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GRAFICKA CAST
- Doplnenie novej podkapitoly na konci textu v zneni:

Z0OZNAM VYKRESOV ZMIEN A DOPLNKOV €. 2/2021

2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia
s vyznadenou zavaznou ¢astou rieSenia a verejnoprospesSnymi stavbami 1:10 000

(Podkladovy vykres + Priesvitkova nalozka)

3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzSieho zastavaného Uzemia (Centralna mestska zéna) 1: 5000

(Podkladovy vykres + Priesvitkova nalozka)

4 - Vykres verejného dopravného vybavenia 1:10 000

(Podkladovy vykres + Priesvitkova nalozka)

5- Vykres verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo 1:10 000

(Podkladovy vykres + Priesvitkova nalozka)

7 - Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny
vratane prvkov Uzemného systému ekologickej stability 1:10 000

(Podkladovy vykres + Priesvitkova nalozka)

9 - Vykres verejnoprospesnych stavieb 1:10 000

(Podkladovy vykres + Priesvitkova nalozka)
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A. ZAKLADNE UDAJE

Al HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

- Doplnenie novej kapitoly na konci textu v zneni:

A.l1.4 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY AKTUALIZACIE UZEMNEHO PLANU

Al142 7ZMENYA DOPLNKYC.2/2021

Mesto Komarno ma platny Uzemny plan podla 8 11 Zakona &. 50/1976 Zb.,o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (Stavebny zakon), ktory bol schvaleny v roku 2018. Uzemny plan mesta bol
jedenkrat aktualizovany v podobe zmien a dopinkov ¢ 1/2019.

e Uzemny plan mesta bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne
¢.2000/2018 dria 20.09.2018. Zavazna d&ast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim mesta Komarno &. 5/2018 z 20.09.2018, ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast
Uzemného planu mesta Komarno.

e Zmeny a doplnky &. 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Komarne €. 483/2019 dria 30. 10. 2019. Zavazna &ast bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Komarno €. 11/2019 z 30.10. 2019,
ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast Zmien a doplnkov &. 1/2019 Uzemného planu mesta
Komarno.

Zmeny a dopinky €. 2/2021 su druhou Uzemnoplanovacou dokumentaciou upravujucou platny
Uzemny plan mesta z roku 2018 v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Reflektuji konkrétne
investiéné zamery maijitelov dotknutych pozemkov a parciel.

Zmeny a doplnky &. 2/2021 aktualizuji Uzemnotechnické podmienky rozvoja v jedenastich Uzemne
segregovanych lokalitach. Aktualizuje sa funkéné vyuzitie, priestorové usporiadanie, a taktiez sa
stanovuju zastavovacie podmienky intenzity vystavby v podrobnosti na tzv. urbanisticky blok.

Platny Uzemny plan mesta Komarno stanovuje zavazné funk&éné vyuZitie a priestorové
usporiadanie, vratane identifikdcie zastavovacich podmienok, v podrobnosti na urbanisticky
(requlaény) blok. Pre uc€ely regulacie rozvoja sa celé Uzemie mesta bez zvySku &leni na
urbanistické, t.j. na requlaéné bloky, ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti
vyuzitia, spolu so zakladnymi hmotovo — priestorovymi charakteristikami. Predstavuje tak vyslednu
charakteristiku komplexného uplatnenia minimalnej vymery stavebnych pozemkov, maximalnej
zastavanosti plochy, ktora vyjadruje percentualnu &ast parcely, ktoru je mozné zastavat, a tiez
minimalny podiel zelene, ktory udava percento zelenych nezastavitelnych a nespevnenych pléch
regulovanej parcely.

Zmeny adoplnky €. 2/2021 nepredstavuju zmenu celomestskych suvislosti Gzemného rozvoja
mesta, ani _neovplyviiuju prijatd _koncepciu komplexného rozvoja mesta. Navrh na Upravu
zastavovacich podmienok vychadza z konkrétnych investi€nych zamerov majitelov dotknutych
pozemkov a parciel lokalneho vyznamu. Aktualizacia Uzemného pldnu umozni intenzivnejSie
vyuzivanie zastavaného Uzemia mesta a optimalizuje dopravno — obsluzné vztahy. Vplyv na
celkové fungovanie Struktury osidlenia mesta je prakticky zanedbatelny. Z rieSenia nevyplyvaju
naroky na koncepénu zmenu rieSenia dopravy a/alebo technickej infrastruktury. A nakolko
prichadza len k reorganizacii rozvojovych Uzemi, nie je potrebné realizovat ani _nové zabery
polnohospodarskej pody.

A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

- Kapitola bez zmeny
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A3 I'JDA]E 0 SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

- Doplnenie novej podkapitoly na konci textu v zneni:

A.3.1 SULAD RIESENIA AKTUALIZACIE UZEMNEHO PLANU SO ZADANIM

A3.1.2  ZMENYA DOPLNKYC.2/2021

Zadanie pre Uzemny plan mesta Komarno schvalilo Mestské zastupitelstvo v Komarne uznesenim
¢. 536/2016, dria 21. januara 2016.

RieSenie Zmien a doplnkov &. 2/2021 Uzemného planu mesta Komarno je spracované v sulade
so stanovenymi _hlavnymi ciefmi a poziadavkami uvedenymi v Zadani pre Uzemny plan mesta
z roku 2018.

A.4  UDAJE 0 SULADE RIESENIA UZEMIA SO SUBORNYM STANOVISKOM K VYPRACOVANIU NAVRHU
UPN MESTA KOMARNO

- Kapitola bez zmeny
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

- Kapitola bez zmeny

B.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi NADRADENE] UZEMNOPLANOVACE]J
DOKUMENTACIE

- Kapitola bez zmeny

B.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY

- Kapitola bez zmeny

B.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENE]
OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

- Kapitola bez zmeny

B.5  NAVRH URBANISTICKE] KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

B.5.7 NAVRH NA AKTUALIZACIU URBANISTICKE] KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA |,
KTORE RIESIA ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU

- Doplnenie novej podkapitoly na konci textu v zneni:

B.5.7.2 ZMENY A DOPLNKY C.2/2021

Zmena_funkéného vyuzitia sa dotyka 16 jestvujucich requlaénych bokov, ktoré su v zmysle
Uzemného planu v platnom zneni oznaené nasledovne: 11.15; 15.32; 15.53; 17.15; 17.50;
17.56; 17.57; 17.58; 17.59; 17.60; 17.61; 17.62; 17.63; 17.64; 17.65 a 17.66. SpoloCne
vytvaraju jedenast Uzemne segregovanych lokalit.

Zmeny a doplnky €. 2/2021 ustanovuju nasledovné:

e Vypusta sa 10 regulaénych blokov, ktoré sa vzmysle nového priestorového
usporiadania, resp. reorganizacie Uzemia, nahradzaju 14 novymi regulaénymi blokmi.

e Aktualizuje sa 9 regulaénych blokov, v ramci ktorych ostava funk&né vyuzitie, ako aj
priestorové vymedzenie bezo zmeny, avSak menia sa ich zastavovacie podmienky
intenzity vystavby, resp. doplfiujuce regulativy o poZzadovanej podobe bloku.

e Aktualizuje sa funkéné vyuzitie 3 priestorovo vymedzenych regulaénych blokov, pricom
sa menia aj ich zastavovacie podmienky intenzity vystavby, resp. doplfiujuce requlativy
0 pozadovanej podobe bloku.

o Dopitia sa nova pristupova komunikécia od §tatnej cesty 1/64 v &asti Mala 12a, do lokality
,Pri jazere" vymedzenej regulaénym blokmi 19.02 a 19.03, priom funkéno — priestorova
requlacia urbanistickych blokov ostava bezo zmeny.

e Spresnuje sa poloha navrhovanej miestnej obsluznej komunikacie C3, vedenej do
novovytvorenych regulaénych blok blokov 15.55 a 15.54 pri _ulici_Generala Klapku
(pbvodne Uzemie blokov 15.32 a 15.53).
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Dopifia sa navrhovana miestna obsluZn& komunikacia C3, vedena ako pristupova cesta

do novovytvoreného regulaéného bloku 11.31 pri ulici Mederéska (povodne 15.15).
Dopifia sa navrhovana miestna obsluzna komunikacia C2, vedend ako pristupova cesta

do novovytvoreného requlacného bloku 11.87 pri silach v ¢asti Hadovce (pdvodne

15.15).

V_lokalite Palatinske sa meni_systém navrhovanej dopravnej obsluhy miestnych

obsluznych komunikacii C2 a C3 s ich zariadeniami, na zaklade zaverov a odporudani
spracovanej ideovo-urbanistickej Studie (AUREX spol. s r.0. 03/2021). Zo Studie zaroven
vyplynula potreba stanovenia nového priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia
regulaénych blokov v tejto lokalite (vid graficka dast dokumentacie).

V lokalite Palatinske sa spresnuje poloha navrhovaného rozvodného vodovodu

a navrhovaného kanalizaného zberaca vedeného od mesta severnym smerom pod
NovU Osadu.

Dopifiaju do zavaznej &asti novy requlativ, ktory v rieénom kilometri 2,8 az 4,5 rieky Vah

akceptuje po dohode so spravcom vodného toku realizovat plavajuce zariadenia typu
houseboat.

Stanovené sU nasledujuce konkrétne zmeny urbanistickych (requlacnych) blokov, ktoré sa

premietaju do zavaznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie:

Vypustaju sa requlaéné bloky 17.57; 17.58; 17.59; 17.60; 17.61; 17.62;17.63; 17.64;

17.65 a 17.66.
V requlaénom bloku 6.30 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 25% na 45%, zvySuje

sa maximalna podlaznost z 2 na 2+1 a zniZuje sa percento plochy zelene z 55% na
40%.

V requlaénom bloku 17.16 sa zvySuje percento zastavanej plochy z20% na 35%

a znizuje sa percento plochy zelene z 45% na 40%.
V requlaénom bloku 17.17 sa zvySuje percento zastavanej plochy z20% na 35%,

a znizuje sa percento plochy zelene z 45% na 40%.
V requlacénom bloku 17.18 sa zvySuje percento zastavanej plochy z20% na 35%

a znizuje sa percento plochy zelene z 50% na 40%.
V requlacénom bloku 17.19 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 25% na 35%

a znizuje sa percento plochy zelene z 50% na 40%.
V requlacénom bloku 17.83 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 15% na 45%

a znizuje sa percento plochy zelene z 45% na 40%. Zaroven sa pridava dopliujuci
requlativ v zneni: ,Realizovat opatrenia na zadrzanie zraZkovych véd zo spevnenych
pléch a striech budov.”

V regulaénom bloku 19.25 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 5% na 40%, zvySuje

sa maximalna podlaznost z 2 na 3 a zniZzuje sa percento plochy zelene z 75% na 35%.
V reqgulaénom bloku 26.58 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 30% na 60%,

a znizuje sa percento plochy zelene z 45% na 20%. %. Zaroven sa pridava doplnujuci
requlativ_v zneni: ,Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych
ploch a striech budov.”.

V regulacnom bloku 17.15 sa meni funkéné vyuzitie z funkcie ,.BD1“ - Obytné Uzemie -

prevaha byvania v _bytovych domoch - do 4 NP na funkciu ,RD* - Obytné Uzemie -
prevaha byvania v rodinnych domoch. Zaroven sa zvySuje percento zastavanej plochy z
25% na 35%, znizuje sa percento plochy zelene z 45% na 30% a zvySuje sa maximalna
podlaznost z 2 NP na 3 NP.

V regulaénom bloku 17.50 sa meni funkéné vyuzitie z funkcie ,H3“ - Uzemie vyrobno

obsluznych aktivit polnohospodarskej vyroby na funkciu ,PO" - Polyfunkéné uUzemie
byvania a obdianskej vybavenosti. Zaroven sa zvySuje percento zastavanej plochy
Zz 20% na 25%, opravuje sa maximalna podlaznost z 8 na 16, zniZuje sa percento plochy
zelene z70% na 45% ameni sa Intervenény zasah z ,S* - Funkéna a priestorova
stabilizacia na ,Z“ - Zmena funkéného a priestorového vyuzitia. Zaroven sa nahradza
doplfujuci regulativ znenim: ,Umoznit rekonstrukciu a revitalizaciu jestvujlcich objektov,
s moznostou pristavby v parteri, ale bez moznosti nadstavby.*.
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Dopifia sa novy requlaény blok 17.57 s funkénym vyuZitim ,RD“ - Obytné (zemie -

prevaha byvania v rodinnych domoch, percentom zastavanej plochy 35%, maximalnou
podlaZnostou 2, percentom plochy zelene 40% a intervenénym zasahom _N* - Navrh
vyuzitia novych rozvojovych pléch. Doplfiujici requlativ sa neuplatiiuje.

Dopinaju sa nové requlaéné bloky 17.58,17.59 a 17.63 s funkénym vyuZitim ,PO“ -

Polyfunkéné lGzemie byvania a obdianskej vybavenosti, percentom zastavanej plochy
30%, maximalnou podlaznostou 4, percentom plochy zelene 30% a intervenénym
zasahom _N“ - Navrh vyuzitia novych rozvojovych pléch. Dopliujuci requlativ_sa
neuplatriuje.

Dopinajii sa nové requlaéné bloky 17.60, 17.61 a 17.62 s funkénym vyuZitim ,RD“ -

Obytné Uzemie - prevaha byvania v rodinnych domoch, percentom zastavanej plochy
35%, maximalnou podlaznostou 2. percentom plochy zelene 40% a intervenénym
zasahom _N“ - Navrh vyuzitia novych rozvojovych pléch. Doplfujuci requlativ_sa
neuplatriuje.

Dopifia sa novy regulaény blok 17.64 s funkénym vyuZitim ,ZS" - Zelef sidla, percentom

zastavanej plochy 5%, maximalnou podlaZznostou 1, percentom plochy zelene 80%
aintervenénym zasahom N - Navrh vyuzitia novych rozvojovych pléch. Dopliujuci
requlativ sa neuplatriuje.

Dopinaji sa nové requlacné bloky 17.65 a 17.66 s funkénym vyuZitim ,RD“ - Obytné

Uzemie - prevaha byvania v rodinnych domoch, percentom zastavanej plochy 35%,
maximalnou podlaznostou 2, percentom plochy zelene 40% a intervenénym zasahom
N“ - Navrh vyuzitia novych rozvojovych pléch. Zaroven sa uplatriuje doplfujuci regulativ
v zmysle formulacie Cistopisu Uzemného planu pre tieto plochy v zneni: ,Posudit vplyvy
dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov a
podla vysledkov tohto posudenia pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu
eliminaciu negativnych uginkov dopravy.*.

Od regulaéného bloku 30.09 sa oddleriuje severna cast, pre ktorl vznika novy regulaény

blok 30.13 s rovnakym funkénym vyuzitim ,SR* - Uzemie s prevahou zariadeni $portu
arekreacie. Percento zastavanej plochy sa stanovuje na 35%, maximalna podlaznost
na 2, percentom plochy zelene na 40% a intervenény zasah ,Z“ - Zmena funkéného a
priestorového vyuzitia. Doplfiujuci regulativ._sa pre novy reguladny blok 30.13
neuplatiiuje. Zastavovacie podmienky takto zmenSeného bloku 30.09 ostavaju bezo

Zzmeny.

-10-



ZMENY A DOPLNKY é&. 2/2021
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO - SMERNA CAST

/A

AUREN - &

SCHEMA

{

ulaénych blokov dotknutych Zmenami a doplnkami
UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO

€. 2/2021

ZMENY A DOPLNKY ¢. 2/2021

Vymedzenie re

Obstarédvatel

Severka

VYMEDZENIE DOTKNUTYCH REGULACNYCH BLOKOV
Rok

Spracovatel Mierka
/ \ 1: 50 000
AUREN

Mesto Komarno AUREX spol. s r.o.

"»' \‘
Al
3 N\ L .
. \
, Y X ]
b s Y (O
" R A\ S
J T N
A ( N
V% F \\& ‘\‘ b | ‘\n
4 AN > O 5 - e A g
V4 ) [ A\ o
4 \ y A g \ N
{ TR \ 4 \ £ ~ TRy
i - N A A\ N e )
f = \ _ ¢ N P Ny '
: - N 4 AN
i R NG ik
i o ~ ::
i 21 ‘
f y )
’; — \ x“\ VN
j 74
§ ! / N
g .
/ k.G. Nova Straz 3 e
i N S\ _xy
f VR 7] ~ /
N 17.15 @ Lo NV, #
g KOMARNO 17.1930H17:17 \ 19.25
] — N DAY
17.18 § N\
, ~ g f
. k. - / f
Y - / /
1 - - y
“ \ | I’
\ 26.58 £ ~ ,,‘
@ 3 = "f 5 4
=N == TN 4
N N e it s f
\\ o ¢ X y. :,
o g \ e/ i
| J
' { 4
Lokality so zmenou funkéného vyuzitia Gzemia: Komérom 3 b
D RD - obytné Gzemie - prevaha byvania v rodinnych domoch Ry % 3 ,:
S f
- BD1 - obytné Uzemie - prevaha byvania v bytovych domoch do 4 NP ey P
- BD2 - obytné zemie - prevaha byvania v bytovych domoch nad 4 NP Dop ie novych y \‘\,_ o
Lokality so zmenou zastavovacich podmienok e i
PO - polyfunkéné Gzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti bez aktualizacie funkéného vyuzitia Gzemia: ~ == === obsluzna komunikécia funkénej triedy C2 =
B zs - zeleii sidia [ hranica dotknutého regulaéného bloku ~ weeenas obsluzna komunikacia funkénej triedy C3




{’1 ZMENY A DOPLNKY &. 2/2021
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO - SMERNA CAST

B.6 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA
- Kapitola bez zmeny

B.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU,
VYROBY A REKREACIE
- Kapitola bez zmeny

B.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA
- Kapitola bez zmeny

B.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMIi
- Kapitola bez zmeny

B.10 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNE] OCHRANY A OCHRANY PRED
POVODNAMI
- Kapitola bez zmeny

B.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKE] STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENi
- Kapitola bez zmeny

B.12 NAVRH DOPRAVNEHO VYBAVENIA
- Kapitola bez zmeny

B.13 NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
- Kapitola bez zmeny

B.14 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE A HODNOTENIE PREDPOKLADANYCH
VPLYVOV UZEMNEHO PLANU NA ZIVOTNE PROSTREDIE
- Kapitola bez zmeny

B.15 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A

DOBYVACICH PRIESTOROV

- Kapitola bez zmeny
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B.16 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

- Kapitola bez zmeny

B.17 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A
LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

- Kapitola bez zmeny

B.18 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

- Kapitola bez zmeny

B.19 Z0ZNAM NAJPOUZIVANE]JSiCH SKRATIEK

- Kapitola bez zmeny

C. NAVRH ZAVAZNE] CASTI

Zavazna Gast Zmien adoplnkov &. 2/2021 Uzemného planu mesta Komarno je priloZzena
v samostatnom dokumente s oznacenim: Zmeny a doplnky €. 2/2021 Uzemného planu mesta
Komarno — Zavazna Cast — Navrh.
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