ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU MESTA
KOMARNO C.2/2007

B - ZAVAZNA CAST

Mestske zastupitelstvo v Komarne
uznesenim ¢&. 703/2008 z dia 31.marca 2008 schvaluje Uzemny plan mesta Komarno
v zneni Zmien a doplnkov uzemného planu mesta Komarno ¢€.2/2007.

Zavazné Casti Zmien a doplnkov mesta Komarno ¢.2/2007
su vyhlasené VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Komarno ¢.2/2008,
ktorym sa meni a dopifia VZN Mesta Komarno &.10/2005 o zavaznych &astiach
Uzemného planu mesta Komarno.

MUDr. Tibor Bastrnak
primator mesta

OBSTARAVATEL : MESTO KOMARNO
SPRACOVATEL : Ateliér Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava
Tel/fax 02/62 410 307, 0911/534161 e-mail: ateliér.olympia@stonline.sk




Uzemny plan mesta Komarno spracoval MARKOP, s.r.o. — Ing.arch. Marta
Kropilakova a kol. v rokoch 2004-2005, ktory schvalilo Mestské zastupitelstvo Komarno
uznesenim ¢. 10/2005 dra 20.10.2005.

Material , Navrh Zmien a doplnkov UPN mesta Komarno &.1/2007 “ bol verejne
prerokovany dfa 18.9.2007 a lehota na podanie vyjadreni skon¢ila 3.10.2007.

Nakolko pri prerokovani nedo$lo k dohode pri rieSeni NKP Ustredna pevnost a jej
ochranného pasma, na ktoré je vyhlasena stavebna uzavera, obstaravatel Mesto Komarno
rozhodol, ze ako zmeny a dopinky &€.1A/2007 bude schvalené rieSenie bez Casti Uzemia
stavebnej uzavery a ze toto bude predmetom schvalenia ako druha ¢ast zmien a doplinkov
¢.1B/2007.

Zmeny adopinky UPN mesta Komarno ¢&.1A/2007 boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Komarne uznesenim ¢. 511/2007 dria 20.12.2007.

Na zaklade vyvojovych potrieb Mesto Komarno medzitym zacalo obstaravat
spracovanie v poradi druhej aktualizacie tohto dokumentu.

Do Zmien a doplnkov UPN mesta Komarno &. 2/2007 su zapracované poziadavky
obstaravatela pre rieSenie funkcie vyroby a dalSie vyplyvajluce vztahy pre rozvoj mesta.

Riesitel'sky kolektiv Zmien a doplnkov UPN mesta Komarno ¢€.2/2007 :

Ing,arch. Eva Zolnayova, autorizovany architekt, r.&. 0897 AA 0235

Ing.arch. Igor Petro, autorizovany architekt, r.¢. 1050 AA 0235

Ing. Barbora Sykorova

Ing. Peter Rak$ayi, PhD. — verejna dopravna vybavenost

Ing. Vladimir Borovan — verejné technické vybavenie - vodné hospodarstvo
PARAGON - Ing. Peter Raffai — verejné technické vybavenie - elektricka energia
ALFAPLYN — Ing.Tibor Bartalos — verejné technické vybavenie - zemny plyn

Ing. Petr Musil — verejné technické vybavenie - telekomunikacie

Povereny obstaravatel Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Komarno ¢.2/2007

v

podla §2a. zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov

Veronika Vargova, registracné cCislo 203

Ateliér Olympia, s.r.o. — Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.2/2007 2
B — Zavazna Cast



Obsah dokumentu Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Komarno ¢.2/2007
A. Textova Cast

B. Zavazna cast’

C. Graficka cast’

B - Zavazna cast’
RieSené zmeny a dopinky UPN mesta &.2/2007 sU v obsahu zavaznej &asti Zmien
adopinkov UPN mesta Komarno ¢&.1/2007 oznadené hrubym pismom, v texte
so zvyraznenim predmetnych kapitol s Upravami a doplnenim textu formou lezatého
pisma s podtrhnutim.

Obsah str.ZaD &.1A str.ZaD ¢&.2

uvobD 5 5
. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

A KONCEPCIA ROZVOJA MESTA 6 6
.1. Zasady a regulativy priestorovo — kompozi¢né 6 6
.2. Zasady a regulativy dopravné 9 6
I.3. Zasady a regulativy krajinno-technologické 9
Il. URCENIE DOMINANTNYCH, OBMEDZENE PRIPUSTNYCH
A NEPRIPUSTNYCH PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH
PLOCH A REGULACIA INTENZITY ICH VYUZITIA 10 6
I.1. Uréenie dominantnych, obmedzene pripustnych
a nepripustnych podmienok na vyuzitie pléch 10 7
II.2. Regulacia intenzity vyuzitia funkénych pléch 32
[1.3. Zasady a regulativy umiestnenia obCianskej vybavenosti uzemia 35
[1.3.1. Obcianska vybavenost’ miestneho vyznamu — zékladna 35
[1.3.2. ObcCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu- vy$Sia obCianska vybavenost Stvrtového vyznamu 37
I.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejnej dopravnej
vybavenosti Uzemia 37 6
I1.5. Zasady a regulativy umiestnenia verejnej technickej
vybavenosti 38
[1.5.1. Vodné hospodarstvo 38
[1.5.2. Zasobovanie teplom 38
11.5.3. Zasobovanie plynom 38
11.5.4. Zasobovanie elektrickou energiou 38
[1.5.5. Telekomunikacie 39
I.6. Zasady a regulativy zachovania kultiurno-historickych hodnét 39 7
II.7. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrZovania ekologickej stability vratane ploch
zelene 42
11.7.1. Zasady a regulativy ochrany prirody 42
11.7.2. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene 42
I1.8. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie 43
11.8.1. Zasady hospodarskeho a rekreacného vyuzivania uzemia vo
vztahu k ekologickej unosnosti Uzemia 43
11.8.2. Zasady pre zabezpelovanie zmiernenia ucinkov stresovych
faktorov v krajine 44
11.8.3. Zasady pre zabezpeCovanie kvality zloZiek Zivotného prostredia 45
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11.8.4. Odpadové hospodarstvo 45

I.9. Vymedzenie zastavaného uzemia 46 7
[1.9.1. Sucasna hranica zastavaného uzemia k. Komarno 46
[1.9.2. Sugasna hranica zastavaného uzemia k.u. Nova Straz 46
11.9.3. Navrhovana hranica zastavaného tGzemia pre k.i. Komarno

a k.u. Nova Straz 46 7
[1.10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi 48
[1.10.1.Vymedzenie ochrannych pasiem 48
[1.10.2.Vymedzenie chranenych uzemi 49
I.11. Plochy pre verejnoprospesné stavby 50 8
[1.12. Ur&enie, na ktoré €asti je potrebné obstarat’ a schvalit

uzemny plan zény 52
I.13. Zoznam verejnoprospesnych stavieb 52 8
[1.14. Plochy na vykonanie asanacie 53

lIl. SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB 53 9

C - Graficka cast’

Grafické Casti zmien a doplnkov €.2/2007 su premietnuté na priesvitné nalozky pre ich
nakladanie na dotknuté grafické vykresy Uzemného planu mesta Komarno.
Pre orientaciu nakladania nélozZiek je na priesvitkach vyznaceny zakres brehu toku rieky

Dunaj.

Cislo vykresu Nazov vykresu meritko

Sirsie vztahy M 1: 50 000
2.7ZD2/2007 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné

vyuzivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M1:10 000
3.ZD2/2007 Verejna dopravna vybavenost’ M1:10 000
4.ZD2/2007 Verejna technicka vybavenost’

— zasobovanie vodou M1:10 000
5.ZD2/2007 Verejna technicka vybavenost’

— odkanalizovanie a zneSkodiovanie odpadovych véd M1:10 000
6. ZD2/2007 Verejna technicka vybavenost’

— zasobovanie plynom M1:10 000
7.ZD2/2007 Verejna technicka vybavenost’

— zasobovanie elektrickou energiou M1:10 000
8. ZD2/2007 Verejna technicka vybavenost’

— telekomunikacie M1:10 000
9. ZD2/2007 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych

navrhov na polnohospodarskej pode M1:10 000
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uvoD

Riedeny rozsah zmien a doplnkov UPN mesta ¢.2/2007

Uzemny plén mesta Komérno schvaélilo Mestské zastupitelstvo Komarno uznesenim
¢.10/2005 dra 20.10.2005. Uzemnoplanovaci dokument nadobudol ucéinnost od dria
4.11.2005.

Mesto Komarno v dalSom vyvojovom procese vyhodnotilo nevyhnutnost zabezpedit
aktualizaciu tohto Uzemnoplanovacieho dokumentu na konkrétny program pripravovanych
investiénych akcii a zadal vypracovanie zmien a doplnkov tizemného planu mesta.

s

Material , Navrh Zmien a dopinkov UPN mesta Komarno &.1/2007 “ bol verejne
prerokovany dria 18.9.2007 a lehota na podanie vyjadreni skoncila 3.10.2007.

Nakolko pri prerokovani nedoSlo k dohode spdsobu rieSenia Casti uzemia Narodnej
kultarnej pamiatky Ustrednd pevnost_a jej ochranného péasma, na ktoré je vyhlasend
stavebnda uzavera, obstaravatel Mesto Komarno rozhodol, Zze ako zmeny a doplnky
C.1A/2007 bude schvalené rieSenie bez Casti Uzemia stavebnej uzavery a Ze tato ¢ast bude
predmetom dalSich rokovani a schvalenia formou zmien a dopinkov &.1B/2007.

Dokument Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.1A/2007 schvélilo Mestské
zastupitelstvo v Komarne uznesenim ¢. 511/2007 dria 20.12.2007 a jeho zavédzné dasti
vyhlasilo za VSeobecne zavdzné nariadenie mesta Komarno ¢. 17/2007, ktorym sa meni

a doplria VZN Mesta Komarno ¢&. 10/2005 o zavdznych &astiach Uzemného pldnu mesta
Komarno.

V dase dopracovania navrhu zmien a doplnkov ¢.1A/2007 sa konali _vstupné
rokovania k investorskému zameru rieSit_na konkrétnych lokalitach a pozemkoch mesta
priemyselné arealy pre zabezpecenie sledovaného vyrobného programu. Pritom bolo
vyhodnotené, Ze vytypované lokality pre tieto zémery, nie su Uzemnym plédnom mesta
Komarno urcéené pre funkciu vyroby.

Na zaklade predmetného vyhodnotenia na zasadnuti Mestského zastupitel’stva v
Komarne dria 19.7.2007 bol uznesenim ¢.254/2007 schvaleny zamer zmeny Uzemného
planu mesta Komarno a bolo ulozené zabezpedit vypracovanie zmien a doplnkov uzemného

planu mesta.

V Zmenéach a doplnkoch Uzemného planu mesta Komérno &.2/2007 sU riesené
nasledovné funkéné zmeny a doplnky v urbanistickych obvodoch a urbanistickych blokoch :

1. zmena UPN mesta v plognom vymedzeni urbanistického obvodu 026 Nova StraZ a
urbanistického obvodu 017 Hadovce,

2. doplnok UPN mesta pre dast nezastavanej plochy extravildnu v severnej polohe
mestskej casti Nova Straz, pozemok parc.c. 11764/5 ;
— funkcia F1 — plochy priemyselnej vyroby,

priemet uvedenych zmien a dopinkov do urbanistickej koncepcie rozvoja mesta,

4. spresnenie formulacie dalSich rozvojovych tudajov a popisov javov,

7. priemet Udajov _a zévdznych requlativov UPN _VUC Nitrianskeho kraja a jeho zmien
a doplnkov -rok 2004, tykajucich sa mesta Komarno s tym, Zze v Zmenach a doplnkoch
UPN mesta Komérno &.2/2007 su_rieSené len tie dasti, ktoré su predmetom
objednanych prac pod ¢.1-4.

Ries$ené zmeny a dopinky UPN mesta Komérno &. 2/ZOOZ su _vypracované v sulade
so stanovenymi hlavnymi cielmi a poziadavkami zadania pre UPN mesta Komarno, ktoré
schvalilo Mestské zastupitelstvo v Komarne uznesenim &. 181/2003 dria 17.7.2003.
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l ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A KONCEPCIA ROZVOJA MESTA

1.  Zasady a regulativy priestorovo - kompozi¢né

- Str. 8 — doplnit’ Cast Severozapadny rozvojovy pas - pre plochy vyroby :
026C Nova Straz -Vadas 26/43 14,22ha

.2. Zasady a regulativy dopravné

- Str. 9 — doplnit’ piaty odsek

....... V' ramci urbanisticko-dopravnej Studie riesit’ spresnenie trasy vedenia cestného
obchvatu 1/63 po severnom obvode zastavby m.c. Nova Straz pri kanale Divina
S napojenim na planovany severny obchvat mesta Komarno.

I.3.  Zasady a regulativy krajinno-technologické

- Kapitola bez zmeny

.  URCENIE DOMINANTNYCH, OBMEDZENE PRIPUSTNYCH A NEPRIPUSTNYCH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A REGULACIA INTENZITY
ICH VYUZITIA

I.1. Uréenie dominantnych, obmedzene pripustnych a nepripustnych podmienok na
vyuzitie pléch

- str.22 — F1 Plochy priemyselnej vyroby - doplnenie novej ¢asti na konci

stanovené urbanistické requlativy v zmenach a dopinkoch ¢.2/2007
platné pre NZSJ 026C :

- __realizacia stanovenych requlativov suvisiacich s ochranou zdravych ZzZivotnych
podmienok a tym aj ochranou zdravia ludi bude upresnena v stavebnom resp.
povolovacom konani.

[I.2. Regulacia intenzity vyuzitia funkénych pléch

- Kapitola bez zmeny

I1.3. Z&sady a regulativy umiestnenia obcCianskej vybavenosti Uzemia

- Kapitola bez zmeny

I.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejnej dopravnej vybavenosti tzemia

- Str. 37 — doplnit textom druhy odraznik

e rezervovat koridor pre severny rychlostny okruh Komarna v polohe urcenej
v grafickej Casti sjeho predlZzenim pre napojenie na severny cestny obchvat
mestskej ¢asti Novéa Straz po obvode zastavby,
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II.5. Zasady a regulativy umiestnenia verejnej technickej vybavenosti

- Kapitola bez zmeny

I.L6. Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnoét

- str. 42 — doplnenie textu na konci kapitoly

Stanoveny je requlativ_rieSit _vyplyvajuce povinnosti zo zakona ¢.49/2002 Z.z.
0 ochrane pamiatkového fondu z hladiska ochrany archeologickych nalezov, nalezisk
a pamiatkového fondu s podmienkou, Ze Krajsky pamiatkovy udrad v Nitre, resp.
Archeologicky ustav SAV v Nitre v sulade s §40 pamiatkového zakona v tizemnych
a stavebnych konaniach urc€i, v ktorych opravnenych pripadoch bude nutné
zabezpedit archeologicky vyskum.

[I.7. Zasady aregulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability vratane ploch zelene

- Kapitola bez zmeny

[1.8.  Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

- Kapitola bez zmeny

I.9. Vymedzenie zastavaného Uzemia

[1.9.1. Suéasna hranica zastavaného Uzemia k. 0 Komarno

- Kapitola bez zmeny

[1.9.2. Sucasna hranica zastavaného uzemia k.U mestskej ¢asti Nova Straz

- Kapitola bez zmeny

1.9.3. Navrhované hranice zastavaného Uzemia pre k.u. Komarno a k.i. mestskej €asti
Nova Straz

- Str.46 — doplnenie textu tretim odraznikom

- Uzemie, ktoré je navrhnuté zmenami a doplnkami UPN mesta ¢.2/2007 na zastavani(g
s funkciou F1 ako nova zakladna sidelna jednotka 026C v severovychodnej ¢asti MC
Nova Straz

- Str. 47 — doplnenie nadpisu Casti Il. Uzemie ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi
plochami podla UPN mesta

... a zmien a doplnkovi ¢.2/2007.
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- Str. 48 - doplnenie riadku v &asti — pre rozvoj funkcie vyroby
026C 14,22 ha

[1.10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

- Kapitola bez zmeny

I.11. Plochy na verejnoprospesné stavby

- str. 50 — doplnenie Casti A. pre dopravné stavby - v oblasti cestnej dopravy

A19 - Rezervovat koridor a zohladrniovat _kvalitativne parametre vo _vsetkych
planovacich a realizaénych rozhodnutiach pre cestnu komunikaciu 1/63 na
poZadovanu kategoériu I. triedy C11,5/80
- priemet requlativu ¢.7.14 a verejnoprospesnej stavby ¢.1.5.1 zo Zmien

a dopinkov UPN VUC Nitrianskeho kraja 2004

A20 - Rezervovat koridor pre vyhladovy obchvat cesty I/63 v &asti mesta Komarno-
Nova Straz po jej severnej strane ) )
- priemet requlativu ¢.7.14.3 zo Zmien a doplnkov UPN VVUC Nitrianskeho kraja,
2004

- str. 50 — doplnenie Casti A. pre dopravné stavby - v oblasti Zelezni¢nej dopravy

A21 - Rezervovat koridor a zohladriovat _kvalitativne _parametre vo _vSetkych
planovacich _a realizaénych rozhodnutiach pre dopravné siete nadregionalnej
urovne — Zeleznicna trat Dunajska Streda — Komarno
- priemet requlativu ¢.7.14.3 a verejnoprospesnej stavby ¢6.7.7.1 zo Zmien

a dopinkov UPN VUC Nitrianskeho kraj,a 2004

11.12.  Uré&enie, na ktoré Casti je potrebné obstarat’ a schvalit Uzemny plan zény

- Kapitola bez zmeny

I.13. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

- str.52 — doplnenie textu v Casti A . pre dopravnu vybavenost
v oblasti cestnej dopravy

A19 - koridor na planovanu prestavbu cesty 1/63 na poZadovanu kateqoriu I. triedy
C11,5/80
A20 - koridor pre obchvat cesty I/63 na severnom okraji zastavby m.¢. Nova Straz,

v oblasti Zelezni¢nej dopravy
A21 - koridor na prestavbu a elektrifikaciu Zeleznicnej trate Dunajska Streda Komarno,

[1.14. Plochy na vykonanie asanacie

- Kapitola bez zmeny
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Il SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- str. 53 doplnenie kapitoly na jej konci dalSim textom

Zavéaznu dast Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Koméarno &.2/2007 tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. — Zavdzna éast v rozsahu kapitol 1. — II.

= graficka ¢ast dokumentacie C. — Graficka ¢ast - vykresy v rozsahu :

2.Z2D2/2007 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie
Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1: 10 000

Plochy pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejnoprospesSnych stavieb su
menovite uvedené :

= v kapitole 11.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
v oblasti cestnej dopravy

A19 - plochy pre koridor na planovanu prestavbu cesty I/63 na pozadovanu
kateqoriu |. triedy C11,5/80,

A20 - plochy pre koridor pre obchvat cesty /63 na severnom okraji zastavby
m.¢. Nova Straz,

v oblasti Zelezniénej dopravy
A21 - plochy pre koridor na prestavbu a elektrifikaciu Zelezni¢nej trate
Dunajska Streda Komarno

= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

v oblasti cestnej dopravy

A19 - koridor na planovanu prestavbu cesty I/63 na poZadovanu kateqoriu
L.triedy C11,5/80,

AZ20 - koridor pre obchvat cesty I/63 na severnom okraji zastavby m.¢. Nova
Straz,

v oblasti Zelezni¢nej dopravy
A21 - koridor na prestavbu a elektrifikaciu Zelezni¢nej trate Dunajska Streda
Komarno
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