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- RieSené vykresy so zmenami a dopinkami ¢.4/A/2009 su vyznacené hrubym pismom.

- RieSené vykresy zmien a doplinkov ¢€.4/2009 su premietnuté na priesvitkové nalozky,
ktoré sa nakladaju na dotknuté grafické vykresy Uzemného planu mesta Komarno
v zneni zmien a doplinkov €.1A/2007, &.2/2007, €.3/2008, ¢.1B/2007 a ¢.5/2009.

- Pre nakladanie nalozZiek je na priesvitkdch orientatne vyznaceny zakres miestnej
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Cislo vykresu Nazov vykresu Mierka
1. ZD4/A/2009 Sirsie vztahy - vyrez rieSenych &asti mesta M 1:50 000
2. ZD4/A/2009 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie

uzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000
3. ZD4/A/2009 Verejna dopravna vybavenost’ M 1:10 000
4. ZD4/A/2009 Verejna technicka vybavenost’

— zasobovanie vodou M 1:10 000
5. ZD4/A/2009 Verejna technicka vybavenost’

— odkanalizovanie M 1:10 000
6. ZD4/A/2009 Verejna technicka vybavenost’

— zasobovanie plynom a teplofikacia M 1:10 000
7.ZD4/A/2009 Verejna technicka vybavenost’

— zasobovanie elektrickou energiou M 1:10 000
8. ZD4/A/2009 Verejna technicka vybavenost’

— elektronicka komunikacna siet M 1:10 000
9. Ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkov uzemného systému

ekologickej stability M 1:10 000

10.ZD4/2009 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov
a inych navrhov na pol'nohospodarskej péde v ramci
zmien a doplinkov ¢.4/A/2009 M 1:10 000
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uvoD

Uzemny plén mesta Komarno spracoval architektonicky ateliér MARKOP, s.r.o. —
Ing.arch. Marta Kropilakova a kol. vrokoch 2004-2005, schvaleny bol Mestskym
zastupitelstvom Komarno uznesenim ¢&. 10/2005 dria 20.10.2005.

Vyvojovo nové poZiadavky funkéného rozvoja mesta zacalo Mesto Komarno
zabezpecovat'v stlade s §19 a 30 zakona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov materidlom ,Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno
C.1/A/2007% ktory schvalilo Mestské zastupitelstvo v Komarne uznesenim &. 511/2007 dria
20.12.2007.

Na zéklade zaujmu investora ajeho odsuhlaseného zameru v mestskom
zastupitelstve zadalo Mesto Komérno obstardvat material ,Zmeny a doplnky UPN mesta
Komarno ¢€.2/2007¢ ktory bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne
€.703/2008 z dria 31.3.2008.

V zmysle prijatych uzneseni mestského zastupitelstva z dria 20.12.2007 zabezpecdilo
Mesto Komérno vypracovanie v poradi tretieho materiélu ,Zmeny Uzemného plénu mesta
Komarno ¢.3/2008° ktory bol schvaleny v Mestskom zastupitelstve Komarno uznesenim
¢.1380/2009 z dria 13.07.2009.

V dalsom obdobi boli na Meste Komarno sustredené nové poZiadavky investorov
riesit aktivity na plochéch, ktoré su UPN mesta uréené na iné funkéné vyuzitie. Mesto
Komarno po prerokovani v mestskom zastupitelstve rozhodlo zabezpecit dalSiu aktualizaciu
uzemnoplénovacieho dokumentu — ,Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.4/2009“

Prerokovanie navrhu zmien a doplnkov ¢.4/2009 nebolo ukonéené v stanovenej
postupnosti a preto podla poZiadavky Mesta Komarom nasledovali dalSie etapy aktualizacie
tuzemného planu mesta s tym, Ze schvalovanie zmien a doplnkov ¢.4/2009 bolo presunuté
na neskorsie obdobie.

Po dorieSeni a dorokovani rozvojovych vztahov v rieSeni tzemia stavebnej uzavery
ochranného pésma Narodnej kulturnej pamiatku Ustrednd pevnost bolo ukonéené
prerokovanie a schvéleny materiél ,Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢&.1/B/2007* v
Mestskom zastupitelstve Komarno uznesenim ¢. 1794/2010 z dna 22.04.2010.

Podla poziadavky Mesta Komarno bola operativne rieSena dalSia aktivita
z vergjného zaujmu. Mesto Komarno po opakovanom prerokovani v mestskom
zastupitelstve rozhodlo zabezpeéit v poradi piatu aktualizéciu — ,Zmeny a doplnky UPN
mesta _Komarno ¢&.5/2009". Tato aktualizacia bola suhlasne prerokovana a schvalena
v Mestskom zastupitelstve Komarno uznesenim ¢. 1795/2010 z dria 22.04/2010.

Nésledne bola dopracovana aj Gast rieSenej aktualizécie zmien a dopinkov UPN
mesta ¢.4/A/2009 a to bez dvoch navrhovanych lokalit v mestskej Casti Dulov Dvor &.6, 7,
kde nebol odsuhlaseny navrh nepolnohospodarskeho vyuZitia pofnohospodarskej pddy..

Zmeny a doplnky UPN mesta Komérno &.4/A/2009 schvélilo Mestské zastupitelstvo
Komarno uznesenim &.2005/2010. z dria 28.09.2010.

Postup spracovania zmien a dopinkov ¢.4/A/2009 je popisany v kapitole 1.4..

Ateliér Olympia, s.r.0. — Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.4/A/2009 7
A. Textova Cast



1. ZAKLADNE UDAJE

1.1.  HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

- Kapitola bez zmeny

1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU, AK EXISTUJE

- Kapitola bez zmeny

1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

1.3.1. Sulad rieSenia Uzemia so zadanim

- Kapitola bez zmeny

1.3.2. Obsah rieSenia

- Kapitola bez zmeny

1.3.3. Casovy horizont rieenia

- Kapitola bez zmeny

- Str. 7 — zmena nazvu podkapitoly a doplnenie jej textu na konci s novym odstavcom.

1.3.4. Sulad rie$enia zmien a dopinkov so Zadanim UPN mesta

Riesené Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno ¢. 4/A/2009 su vypracovane v sulade
so stanovenymi hlavnymi ciefmi a poZiadavkami Zadania pre UPN mesta Komarno, ktoré
schvalilo Mestské zastupitelstvo v Komarne uznesenim ¢. 181/2003 dria 17.7.2003.

1.4. POSTUP A ROZSAH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UPN MESTA

1.4.1. Postup rieSenia zmien a doplnkov €.1/A/2007

- Kapitola bez zmeny

1.4.2. Postup rieSenia zmien a doplnkov ¢.2/2007

- Kapitola bez zmeny

1.4.3. Postup rieSenia zmien ¢.3/2008

- Kapitola bez zmeny

1.4.4. Postup rieSenia zmien a dopinkov ¢.1/B/2007

- Kapitola bez zmeny

1.4.5. Postup rieSenia zmien a doplnkov €.5/2009

- Kapitola bez zmeny
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- Str. 7 —doplnenie textu na konci kapitoly ( po komentari k Zmenam a doplnkom UPN
mesta Komarno ¢€.5/2009)

1.4.6. Postup rieSenia zmien a dopinkov ¢.4/A/2009

Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Komérno &.4/2009 zadali byt
zabezpeclované na zaklade poZiadavky Mesta Komarno, ktoré :

- uzneseniami Mestského zastupitelstva Komarno ¢. 828/2008,, 831/2008, 1051/2008,
1052/2008, 1100/2008 ulozilo zabezpedit dalSiu aktualizaciu Uzemného planu mesta
Komarno ¢.4,

- po vyberovom konani k zadaniu zakazKky s nizkou hodnotou obstaravania objednalo
pripisom ¢.j. 26590/13581/P0O/2009-1 z dria 28.10.2009 spracovanie aktualizacie
u Ateliéru Olympia, spol. sr.o., - architektura, urbanizmus, Uzemné a krajinné
plénovanie, Wolkrova 4, 851 01 Bratislava.

V navrhu boli riesené nasledovné funkéné zmeny v urbanistickych obvodoch
a urbanistickych blokoch :

1. zmena UPN mesta v mestskej dasti Pavel
- urbanisticky obvod 027 Pavel, urbanisticky blok 27/2, plocha 7,89ha ;
= vUPN mesta je pre urbanisticky blok 27/2 stanovena funkcia F3 — plocha
pofnohospodarskej vyroby,
0 navrhnuta je zmena na funkciu
F2 - plochy vyroby nerusiacej Zivotné prostredie, vyrobnych sluZieb, distribtcie
a skladov ;

2. zmena UPN mesta v mestskej dasti Nova Stréz
- urbanisticky obvod 026 Nova Straz - urbanisticky blok 26/9 ;
pozemok parc.é. 1723/36 — plocha 400 m? ;

= vUPN mesta je stanovené funkcia plochy C1- zmie$ané plochy obdianskej
vybavenosti a byvania v malopodlaZznych a viacpodlaZznych objektoch,

0 hnavrhnuté je zmena funkcie predmetného pozemku a zaclenenie do urbanistického
bloku 29/10 s funkciou
A1— plochy byvania v rodinngych domoch véitane obcCianskej vybavenosti

miestneho vyznamu ;

3. zmena UPN mesta v mestskej &asti Komarno
- urbanisticky obvod 005 Priemyselny obvod - urbanisticky blok 5/30,
plochy pozemkov parc.¢. 3882/2, 3887, 3887/2, 3887/12, 3889 — plocha 13 093 m?;
= v ZaD UPN mesta &.1/2007 je stanovena funkcia F2 — plochy vyroby nerusiacej
Zivotné prostredie, vyrobnych sluZieb, distriblcie a skladov,
0 navrhnuta je zmena na funkciu
B1 — plochy obcéianskej vybavenosti celomestskeho a nadmestského charakteru ;

4. zmena a doplnok UPN mesta v mestskej &asti Nova osada

- urbanisticky obvod 017(2.¢ast) Nova Osada — Uzemie bez zaradenia do
urbanistického bloku,
pozemok parc.6. 11879/4 — plocha 13 500 m? ;

= v UPN mesta je stanovena funkcia plochy - polnohospodarska orné péda,

0 navrhnuta je zmena na funkciu

E3 - plochy rekreaénych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi -
agroturistika ;

5. zmena UPN mesta v mestskej éasti Mala IZa
- urbanisticky obvod 031 Sidlisko za Vahom - urbanisticky blok 31/13
plocha pozemku parc.6. 10231, 10232/2 — plocha 9 474m? ;
= v UPN mesta je stanovena funkcia E1- plochy rekreaénych areélov a cestovného
ruchu v zastavanom tzemi,,
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0 navrhnuta je zmena na funkciu
C2 — zmieSané plochy byvania, obCianskej vybavenosti a vyroby ;

6. zmeny a dopinky UPN mesta v mestskej asti Dulov dvor

- urbanisticky obvod 019 Dulov Dvor — tzemie bez uréenia urbanistického bloku,
plochy pozemkov- parcely registra E parc.6.5178/2a, 5178/2b — 35 240m” a &dast
pozemku parc.6.5174 — o vymere 2 753m?, spolu 37 993m?

= v UPN mesta je stanovené funkcia pléch - polnohospodérska orné péda,

0 navrhnuta je zmena na funkciu

E2 — plochy rekreaénych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi —
vodné a zimné Sporty ;

7. zmeny a doplnky UPN mesta v mestskej éasti Dulov dvor
- urbanisticky obvod 019 Dulov Dvor — tzemie bez uréenia urbanistického bloku,
plochy pozemkov parc.&.12802/1, 12802/3, 12805/1 - spolu 23 702m? ;
» V UPN mesta je stanovené funkcia plochy - polnohospodérska orna péda, ,
0 navrhnuté je zmena plochy pozemkov 12802/1, 12802/3 - 18 683m? na funkciu
E2 — plochy rekreaénych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi —
vodné a zimné Sporty ;
0 navrhnuté je zmena plochy pozemku parc.¢.12805/1 — 5 019m? na funkciu
C3 - zmieSané plochy na byvanie a rekreaciu v zahradach a chatach.

V' ramci pripravnych prac a doplriujticich prieskumov a rozborov bol podla zakona
€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie vypracovany material
,0znamenie o strategickom dokumente® a zaslany na prislusné konanie na Obvodny
urad Zivotného prostredia v Komarne. Tento urad vydal rozhodnutie, Ze Zmeny a
dopinky UPN mesta Komérno &.4/2009 nebudi dalej posudzované podia zékona
¢.24/2006 Z.z.

V sulade s §30 zakona ¢.50/1976 Z. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich
podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii bol vypracovany material , Navrh Zmien
a doplnkov UPN mesta Koméarno &.4/2009 “ ktory bol pracovne prerokovany na Urovni
obstaravatela Mesta Komarno a zastupcov investorov dotknutych Casti zmien dna
18.12.2009.

Nasledne boli dopracované Easti odbornych profesii technickej vybavenosti a material
navrhu zmien a doplnkov bol expedovany obstaravatelfovi UPD na zabezpedenie
prislusnych konani.

Verejné prerokovanie materialu s dotknutymi subjektmi sa konalo v zakonom
stanovenej 30 driovej lehote na prislusné podanie vyjadreni. Oznamenie o tomto konani
bolo vyvesené na oznamovacich tabuliach Mesta Komarno..

V ramci prerokovania navrhu boli zo strany Krajského pozemkoveého uradu v Nitre
stanovené poZiadavky k rie§enym dvom rozvojovym aktivitam ¢. 6 a 7 v ramci mestskej
$tvrti Dulov Dvor. Obstarévatel a spracovatel predmetné poziadavky prerokoval s
dotknutymi investormi  dfia 03.07.2010 na Mestskom urade v Komarne, kde boli
dohodnuty postup ich spinenia.

Nakolko podmienky neboli v stanovenej lehote spinené, obstaravatel rozhodol, Ze
tieto dve aktivity nebudu predmetom dopracovania pre postup presktiimania podla §25
a schvalovacie konanie zmien a doplnkov v mestskom zastupitelstve, ale po dohodnutom
dopracovani samostatnou formou.

Material navrhu aktualizacie UPN mesta s rieSenymi lokalitami &.1-5 bol dopracovany
vo forme zmien a doplnkov ¢.4/A/2009 a predloZzeny na Krajsky stavebny urad v Nitre
k preskimaniu podlfa §25 stavebného zakona. Tento organ Statnej spravy vydal
stanovisko, ktorym odporucal material schvalit.
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Nasledne v ramci preskiimania celého postupu spracovania a materialu navrhu podla
§25 stavebného zakona vydal Krajsky stavebny drad sthlasné stanovisko k schvaleniu
dokumentu.

Zmeny a dopinky UPN mesta &.4/A/2009 v zneni zmien a doplnkov &.1/A/2007,
€.2/2007, ¢.3/2008, ¢.1/B/2007 a ¢.5/2009 prerokovalo a schvalilo Mestské zastupitelstvo
Komarno dria 28.09.2010 uznesenim ¢.2005/201. Sucasne vyhlasilo zavédznu cast
VSeobecne zavdznym nariadenim mesta Komarno.

1.5. METODICKY PRINCIP ZABEZPECENIA AKTUALIZACIE
UZEMNOPLANOVACIEHO DOKUMENTU

- doplnenie textu kapitoly na jej konci

V' sulade s uvedenymi stanovenymi postupmi je aktualizovany Gzemnoplanovaci
dokument , Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Komarno ¢.4/A/2009 “
zabezpecleny v nasledovnej obsahovej a vecnej Strukture :

Navrh zmien a doplnkov je vypracovany v rozsahu :

- textova cast’ vo forme dopracovania prislusnych zmien a doplnkov v dotknutych
kapitolach textu UPN mesta a schvalenych zmien a doplnkov &.1/A/2007, ¢.2/2007,
¢.3/2008, ¢.1/B/2007, ¢.5/2009,

- zavdazna cast po dopracovani materialu k posudeniu podla §25 stavebného zakona
vo forme Uplného znenia textu zavédznej ¢asti UPN mesta uz doplneného o zavédzné
Casti zmien a doplnkov ¢.1/A/2007, ¢.2/2007, ¢.3/2008, ¢.1/B/2007 a ¢.5/2009,

- grafickd &ast vo forme vykresov priesvitkovych naloZiek so zakresom zmien
a doplnkov &. 4/A/2009 a s vyrezmi prislusnej ¢asti z vykresov UPN mesta, ktorych
sa zmeny a doplnky dotykaju,

- 80 zapracovanim prislusnych zmien a doplnkov v dotknutych tabulkach Tabulkovej
gasti D - UPN mesta v zneni schvélenych zmien a doplnkov &.1/A/2007, &.2/2007,
€.3/2008, ¢.1/B/2007, ¢.5/2009.

- digitédlny vystup vSetkych Gasti aktualizovaného UPN mesta &.4/A/2009 na CD
nosic¢i podla hore uvedeného rozsahu.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU MESTA

2.1.  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

2.2.  VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
VELKEHO UZEMNEHO CELKU NITRIANSKEHO KRAJA

- Kapitola bez zmeny

2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY MESTA

- Kapitola bez zmeny

2.4.  RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE MESTA KOMARNO DO SYSTEMU OSIDLENIA

- Kapitola bez zmeny
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2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

2.5.1. Stavebno-historicky vyvoj rieSeného Uzemia

- Kapitola bez zmeny

2.5.2. Zaklady filozofie urbanistickej koncepcie rozvoja

- Kapitola bez zmeny

2.5.3. Popis urbanistickej koncepcie riesSenia

- Str. 30 — doplnenie textu v ¢asti — taziskové vnutromestské priestory, na konci s dalSim
odsekom

e  priestor Casti priemyselného obvodu v zapadnej okrajovej Casti zastavby mesta pri
Bratislavskej ceste — aredl SAD, kde je navrhnuté transforméacia plochy pre
funkciu obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského charakteru
S izolacnou zelerniou, pesSim a cyklistickym chodnikom s rozSirenim cesty 1/63 na
Stvorprudovu komunikaciu mestskej triedy

2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA MESTA S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMi

2.6.1. Vychodiska z platnych podkladov

- Kapitola bez zmeny

2.6.2. Navrh jednotlivych druhov funkéného vyuzitia

- Kapitola bez zmeny

2.6.3. Navrh organizacie rieSeného Uuzemia

- Kapitola bez zmeny

2.6.4. Navrh zasad funkéného vyuzitia Uzemia

- Kapitola bez zmeny

2.6.5. Popis funkéného vyuzitia Uzemia

- Str.39,40 — v kapitole 2.6.5. Popis funkéného vyuzitia uzemia - dopinky textu v Casti
Transformacia v navrhovom obdobi do roku 2021, dominantné funkéné vyuzitie
pre :

- rozvoj vybavenosti celomestského a nadmestského charakteru, Stvrtového
charakteru
doplni sa urbanisticky blok ... 5/30

- rozvoj zmieSaného byvania, vybavenosti a vyroby:
doplini sa urbanisticky blok ... 37/13

- rozvoj rekreacie, Sportu a cestovného ruchu v krajinnom prostredi
vymaze sa urbanisticky blok ... 31/13
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- rozvoj vyroby (najma transformaciou zariadeni pofnohospodarskej vyroby na

nepolnohospodarsku)

doplini sa urbanisticky blok ..... 27/2

- Str.41 — doplnenie udajov v tabulkovom prehlade

ROZVOJ
DO ROKU 2021
PREVLADAJUCI FUNKCNY PROFIL PRE :

- rozvoj rekreacie, Sportu a cestovného ruchu v krajinnom prostredi

017R  Hajik 1,35ha

2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY, REKREACIE

2.7.1. Navrh rieSenia byvania

- Str. 51 — doplnenie textu na konci kapitoly

V zmenéch a doplnkoch UPN mesta &. 4/A/2009 st rie§ené nové plochy byvania :

V ramci mestskej ¢asti Nova Straz, urbanisticky obvod 026, urbanisticky blok 26/9
je podla poZiadavky viastnika pozemku parc.C.1723/36 rieSena zmena Casti
funkénej plochy C1 — plochy obcéianskej vybavenosti a byvania v malopodlaZnych
a viacpodlaznych objektoch na novu funként plochu
A1 - plochy byvania v rodinnych domoch véitane obcianskej vybavenosti
miestneho vyznamu.
Predmetna plocha v rozsahu 0,04ha je priradena k urbanistickému bloku
29/10, na ktory priestorovo a funkéne nadvézuje.

Z hladiska urbanistického je zamer zmeny charakteru zastavby z bytovych domov
na zastavbu rodinnych domov koncepcéne vhodny, nakolko v tejto okrajovej Casti
planovanej rozvojovej plochy je uz na vedlajsom pozemku realizovany rodinny dom
a dalsia susediacu plochu tvoria zahrady s ovocnymi stromami.

Pozemok je nutné napojit na miestnu komunikaénu siet a existujuce inzZinierske
siete v lokalite.

Pre rieSenie uvedenej funkcie vo vymedzenej zéne su, okrem uZ uréenych

regulativov pre funkcné plochy A1, stanovené dalSie regulativy :

- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na ulici so zastavbou rodinnych
domov bude rieSené len na ich pozemkoch a na samostatnych parkoviskach,

- rodinna zastavba bude napojena na spolo¢nu kanalizacnu siet’ mestskej Casti
s odvedenim do COV.

2.7.2. Navrh rieSenia ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou

- Str. 59 — doplnenie textu na konci kapitoly

V zmenéch a doplnkoch UPN mesta &. 4/A/2009 su rieSené nové aktivity obéianskej
vybavenosti :

V ramci mestskej ¢asti Komarno, urbanisticky obvod 005, urbanisticky blok 5/30 je
podla poZiadavky viastnika pozemku parc.C. 3882/2, 3887, 3889 su rieSené
zmeny
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- funkcénej plochy F2 — plochy vyroby neruSiacej Zivotné prostredie, vyrobnych
sluzieb, distribucie a skladov na novu funkénu plochu
B1 — plochy obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestskéeho vyznamu
v rozsahu 1,31ha.
- Casti funkénej plochy G3 — plochy ochrannej aizolatnej zelene( podfa
ZaD1/2007 ) na novud funkénu plochu
B1 — plochy obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestskéeho vyznamu —
Cast' pozemku parc.¢. 3889 v rozsahu 0, 2195ha.

Z hladiska urbanistického je zamer funkénej zmeny na plochu obdéianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu koncepcne vhodny pre tuto
mestska cast’” v priestore pri Bratislavskej cesty, kde sa sleduje vyvojova
transformacia na mestsku triedu so Stvorprudovou komunikaciou, pasom izolacnej
a kompozi¢nej zelene, pesSimi chodnikmi smerom do mestskej ¢asti Nova Straz.

Pre rieSenie uvedenej funkcie vo vymedzenej zone su, okrem uZ uréenych
regulativov v rie§enych zmenéach a doplnkoch UPN mesta ¢.1/2007 pre tento
urbanisticky priestor stanovené dalSie regulativy :

- funkcéna plocha bude dopravne obsluhovana so statickou dopravou len v ramci
pléch navrhovanej obcCianskej vybavenosti a nie pri ceste /63 — Bratislavska
cesta, ktora sa bude vyvojovo rozSirovat na Stvorpruhovu mestsku triedu so
sprievodnym pasom izolacnej a kompozi¢nej zelene, pesSim a cyklistickym
chodnikom smerom do mestskej Casti Nova Straz,

- novovytvorena zdna bude napojena na spoloénu kanalizaént siet mesta
s odvedenim odpadovych véd do mestskej COV,

- vystavba kompletnej dopravnej, technickej infrastruktiary je podmienkou pre
vydanie uZivacieho povolenia stuboru planovanych objektov v zéne,

- na rieSenie zény ako celku je nutné zabezpedit spresriujuci uzemnoplanovaci
podklad - urbanisticku Studiu.

V ramci mestskej Easti Mala Iza, urbanisticky obvod 031A Pieskové, urbanisticky
blok 31/13 je podla pozZiadavky viastnika pozemku parc.¢. 10231, 10232/2 rieSena
zmena funkénej plocha E1 — plochy rekreaénych arealov na novu funkénta plochu
C2 — plochy byvania v bytovych domoch, obcianskej vybavenosti a vyroby
v rozsahu 0,9474ha.

Z hladiska urbanistického je zamer zmeny z funkcie rekreacného arealu na
polyfunkciu byvania, obCianskej vybavenosti a vyroby koncepcne vhodny pre tito
mestsku ¢ast.

V zmenach UPN &.3/2008 bola uz rie§ena zmena na ved/aj$ej ploche v UB 31/12
severne, zfunkénej plochy A1 - byvanie v rodinnych domoch s obCianskou
vybavenostou, na funkénu plochu F2 - vyroba neruSiaca Zivotné prostredie,
vyrobnych sluZieb, distribucie a skladov.

Pre rieSenie uvedenej funkcie vo vymedzenej zéne su, okrem uZ uréenych

regulativov pre funkéné plochy C2, stanovené dalSie regulativy :

- novovytvorena zbéna bude napojena na spoloént kanalizaént siet’ mestskej
&asti s odvedenim odpadovych véd do COV Komarno,

- vystavba kompletnej dopravnej, technickej infrastruktiry je podmienkou pre
vydanie uzivacieho povolenia stuboru planovanych objektov v zéne.

2.7.3. Navrh rieSenia vyroby

- Str.61 — zmena Udaja v tabulke €asti Navrh rieSenia polnohospodarskej vyroby

zruSenie posledného riadku v tabufke
Pavel 2712
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- Str. 65,66 — doplnenie udajov v tabulke Casti Navrh rieSenia neruSivej vyroby, vyrobnych
sluzieb, distribucie a skladov F2

TRANSFORMACIA
BEZ CASOVEHO OBMEDZENIA
e Pavel 27/2 7,89 ha

42,54 ha

- Str. 66 — doplnenie textu na konci kapitoly
V zmenéch a dopinkoch UPN mesta &. 4/A/2009 su rie$ené nové aktivity vyroby :

= Vramci mestskej Casti Pavel v zastavanom uzemi polnohospodarskeho dvora
Pavel, urbanisticky obvod 027, urbanisticky blok 27/2 je podla poZiadavky viastnika
pozemku parc.C. 1648/2, 1648/3, 1648/4, 1648/5, 1648/6, 12648/8, 1657/4,
1657/7-15, 1657/21-67, 1657/79, 1657/80 rieSena zmena funkénej plocha F3 -
polnohospodarska vyroba na novu funként plochu :
F2 — vyroby neruSiacej Zivotné prostredie, vyrobnych sluzieb, distribticie a skladov
v rozsahu 8,41ha.

Z hladiska urbanistického je zamer vyuZit ¢ast plochy nedostatocne nevyuZitého
polnohospodarskeho dvora na funkciu vyroby neruSiacej Zivotné prostredie,
vyrobnych sluZieb, distribucie a skladov vyhodnoteny ako koncepéne vhodny pre
transformacnu intenzifikaciu uz zastavaného tizemia samostatnej lokality.

Pre rieSenie uvedenej funkcie vo vymedzenom areali hospodarskeho dvora su

stanovené nasledovné regulativy :

- funkcéna plocha bude dopravne obsluhovana statickou dopravou len v ramci
arealu,

- novovytvoreny areal bude napojeny na navrhovany kanalizalny zberaé —
tlakové potrubie, vedeny pozdlz §tatnej cesty 1/63 k zéstavbe mestskej Gasti
Nova Straz s napojenim na existujuci vytlak Nova Straz - Komarno a
s odvedenim odpadovych véd do COV,

- na obvode pozemku arealu zo severnej, zapadnej a juZznej strany sa musi
vysadit izolaény pas zelene,

- vystavba kompletnej dopravnej, technickej infrastruktiry a sadovnickych dprav
na obvode pozemku arealu je podmienkou pre vydanie uZivacieho povolenia
suboru planovanych objektov v areali,

- reSpektovat ochranné pasmo Statnej cesty 1/63 Komarno - Dunajska Streda
50m od osi vozovky,

- nové oplotenie pozemku rie$it v sucinnosti so Slovenskou spravou ciest
vzhladom na planované rozSirenie Statnej cesty 1/63 na Stvorpriadovi
komunikaciu v useku Komarno - Zlatna na Ostrove.

2.7.4. Navrh rieSenia rekreacie a cestovného ruchu

- Str. 69 — zmena Udajov v Casti — transformované plochy rekreacie, rekreaéného Sportu
a cestovného ruchu — v druhej tabulke zhora sa vypusta

e Malalza 31/13 0,91ha

- Str. 70 — zmena a doplnenie udajov v Casti — plochy rekreacie v rekreaénych arealoch mimo
zastavaného uzemia E2
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ROZVOJ DO ROKU 2021

e Nova Osada

17/63

- Str. 71 — zmena udajov v tabulke

1,3ha

REKAPITULACIA NAVRHU RIESENIA
PLOCH REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

cast NZSJ 017R Hajik

Funkéné | Stav r.2001 Do Do
plochy (ha) r.2021(ha) r.2031(ha)
Prirastok Stav Prirastok Stav
H1-H3 132,52 1,83 134,35 - 134,35
D1 19,19 6,29 25,48 6,28 31,76
E1 18,10 24,6 42,7 - 42,7
E2 5,87 68,31 74,18 9,05 81,93
k tomu K tomu
voda 17,01 voda 4,90
E3 - 21,86 21,86 - 21,86
spolu 175,68 122,89 298,57 15,33 312,6

- Str. 71 — doplnenie textu na konci kapitoly

V zmenéach a dopinkoch UPN mesta ¢&. 4/A/2009 su rie§ené nové aktivity vybavenia
rekreacie a cestovného ruchu :

=V extravilane mestskej ¢asti Nova Osada — urbanisticky obvod 017, nova zakladna
sidelna jednotka 017R Hajik, urbanisticky blok 17/63 je podla poZiadavky vlastnika
pozemku na polnohospodarskej ornej pdde parc.¢.11879/4 rieSena funkéna plocha
E3 — plocha rekreacného arealu a cestovného ruchu v krajinnom prostredi —

agroturistika, v ploSnom rozsahu 1,35ha,

pre planovany zamer vystavby jazdeckého arealu pre vyuku jazdenia na korioch,
Jjazdeckych aremeselnickych taborov a suvisiacich ¢&innosti s prislusnou
vybavenostou.

Z hladiska urbanisticko-krajinného je zamer rozvijat funkciu cestovného ruchu,
rekreacie a agroturistiky vyhodnoteny ako koncepcne vhodny pre zvy$enie
ponukovej atraktivity v danom krajinnom prostredi extravilanu mesta v nadviazani
na uZ schvaleny rozvojovy areal agroturistiky na vedlajSsom pozemku — urbanisticky
blok 17/56 a perspektivu dalSieho vyuZzitia okolitych pozemkov pre ponuku aktivit
cestovného ruchu a rekreacie mesta.

Pre rieSenie uvedenych funkcii su stanovené nasledovné requlativy :

- funkéna plocha bude dopravne obsluhovana miestnou komunikaciou
navrhnutou na roz$irenie a prevadzkovym parkoviskom podla navrhu ZaD,

- cela urbanizovana zéna bude napojena na kanalizacnu siet mesta s odvedenim
odpadovych véd do COV.

2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

2.8.1. Sucéasna hranica zastavaného Uzemia k.U. Komarno

- Kapitola bez zmeny

2.8.2. Sucéasna hranica zastavaného uzemia k.U. Nova Straz

- Kapitola bez zmeny
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2.8.3. Navrhované hranice zastavaného uzemia pre k.i. Komarno a k.. Nova Straz

- Str. 72 — doplnenie textu kapitoly tretim odraznikom
- Uzemia, ktoré su navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami rieSenymi zmenami
a doplnkami uzemného planu mesta
- Str. 73 - zmena textu nazvu Casti a doplnenie tabuliek Casti

Il. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla navrhu
uzemného planu a jeho zmenami a doplnkami do roku 2021 — navrh na rozSirenie
zastavaného uzemia

tuzemie pre rozvoj cestovného ruchu a rekreacie
017R Hajik 1,35ha

2.9.  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

- Kapitola bez zmeny

2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMQV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

- Kapitola bez zmeny

2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

- Kapitola bez zmeny

2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

2.12.1. Sucasny stav dopravy

- Kapitola bez zmeny

2.12.2. Navrh dopravného rieSenia

2.12.2.1 Navrh zakladného dopravného systému mesta

- str. 96 — doplnenie textu v ¢asti , Je treba dobudovat tieto useky “ na konci
V zmenéch a dopinkoch UPN mesta &.4/A/2009 je navrhnuté :

v ramci rozvojového funkéného rieSenia priestoru v urbanistickom obvode 017, NZSJ

017R Hajik, UB 17/63 s funkciou

- E3— plochy rekreaCnych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi -
agroturistika,

Je rieSena dopravna obsluha s planovanou prestavbou obsluZznej miestnej komunikacie

od ulice Odborarov v nadviazani na rieSenie novej mestskej Stvrte v urbanistickom

obvode 017K Palatinske (podla doplnku &.3/2008 UPN mesta) a s pokradovanim do

mestskej ¢asti Nova Osada.

Trasa obsluznej miestnej komunikacie je od planovanej kriZovatky severného obchvatu

cesty 1/63 rieSena s funkciou C2 v kategoérii MO 6,5/50.

2.12.2.2 Navrh rozvoja zelezni¢nej dopravy

- Kapitola bez zmeny
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2.12.2.3 Navrh cyklistickych tras

- str. 9 — doplnenie textu na konci kapitoly

5. trasa — samostatne vedeny pesi a cyklisticky chodnik pri ceste 1/63 od konca
zastavby v zapadnej Casti mestskej ¢asti Nova Straz po vstup do vyrobnej
zOny mestskej Casti Pavel.

2.12.2.4 Staticka doprava — navrh lokalit pre parkovanie a hromadné garaze

- Kapitola bez zmeny

2.12.2.5. Navrh koncepcie vodnej dopravy

- Kapitola bez zmeny

2.12.2.6. Navrh dopravnych zariadeni cestnej, Zelezniénej a vodnej dopravy

- Kapitola bez zmeny

2.12.2.7 Navrh eliminacie nadmerného hluku vyplyvajiuceho z dopravy

2.13. NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.13.1. Vodné toky a nadrze

- Kapitola bez zmeny

2.13.2. Zasobovanie pithou vodou

- str.106 — doplnenie textu v ¢asti Navrh zdsobovania pitnou vodou na konci , ktory sa tyka
rieSenych priestorov v zmenach a doplnkoch ¢.4/A//2009.

RieSené lokality ¢. 1, 2, 3, 5, ktoré su sucCastou urbanizovanych Casti mesta budu
napojené na existujuce rozvody pitnej vody.

Pre navrhovanu lokalitu ¢. 4 - 017R Hajik, je zasobovanie pitnou vodou rieSené
privodom z mestského vodovodného systému od mestskej Stvrte Palatinske a Sidlisko
Zapad.

2.13.3. Odkanalizovanie a zneskodnovanie odpadovych vod

- str. 107 — doplnenie textu Casti , Popis kanalizaCného systému “ na konci, ktory sa tyka
rieSenych priestorov v zmenach a doplnkoch ¢.4/A/2009

RieSené lokality ¢. 2, 3, 5, ktoré su sucastou urbanizovanych éavst/’ mesta budu
napojené na existujuce rozvody mestskej kanalizacie s odvedenim do COV mesta.

Postupna transformacia pévodného polnohospodarskeho dvora Pavel - lokality &. 1—
027 Pavel, UB 27/2 ako celku aj pre iné funkcie vyroby so zvySenou zamestnanostou
a socialnym vybavenim si vyZaduje, aby bol cely areal napojeny na kanalizaény systém
mesta.

Navrhnuté je rieSit odkanalizovanie delenou stokovou sustavou s napojenim na
navrhovany kanalizaény zbera¢ — tlakové potrubie, vedeny pozdiz $tatnej cesty 1/63
k zastavbe mestskej Casti Nova Straz a s napojenim na existujuci vytlak Nova Straz —
Komarno, ktory dopravi odpadové vody do COV Komérno. V projektovej priprave je
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nutné reSpektovat’ planované rozsirenie cesty 1/63 na Stvorprudovi komunikaciu
v useku Nova Straz — Zlatna na Ostrove. Do doby realizacie kanalizaéného systému
bude rieSena odkanalizovanie arealu do¢asne odvedenim splaskov do viastnej Zumpy
s pravidelnym vyvéazanim do mestskej COV.

Lokalita ¢.4 — 017R Hajik, UB 17/63 je rieSena napojenim na kanalizaény systém
mesta pri planovanej mestskej Stvrti Palatinske s vyustenim do kanalizacnej stoky
vedenej v Sidlisku Zapad a nasledne odpadové vody odvedené do mestskej COV.

Do doby vystavby kanalizacie bude docasne prevadzka arealu rieSena odvedenim
splaskov do vlastnej Zumpy s pravidelnym vyvéazanim do mestskej COV.

Pre rieSentu lokalitu ¢.5 - 031 Sidlisko za Vahom, UB 31/13, je odkanalizovanie
a odvedenie splaskovych véd rieSené v navrhu Uzemného planu vystavbou
kanalizacného systému mestskych Casti Velky Haréa§ a Maléa 1Z2a a s odvedenim
splaskovych véd do COV Komarno.

2.13.4. Zasobovanie teplom

- str.110 — doplnenie textu v Casti ,Vyroba a distribuény systém zasobovania teplom* na
konci, ktory sa tyka rieSenych priestorov v zmenach a doplnkoch ¢.4/A/2009

Navrh teplofikacie v zmenach a dopinkoch UPN mesta predpoklada komplexnt
plynofikaciu rieSenych lokalit pre poZiadavky zasobovania teplom. Vyroba tepla
v meste Komarno sa uvaZuje na baze zemného plynu.

Riesené lokality, so zretelom na celkovy charakter buduceho usporiadania prevadzky
mesta, sU navrhnuté na spdsob dodavky tepla blokovymi kotolfiami, resp. s
vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé navrhované objekty, podobne je
mozZné uvaZzovat s individualnymi zdrojmi pre subory obéianskej vybavenosti.

Poziadavky na mnozZstva tepla v MW/hod. budu pocitané pri vykurovani pocas
Siestich mesiacov v roku (180 dni).

Nakolko investori navrhovanych arealov vyroby, ob&ianskej vybavenosti, cestovného
ruchu, rekreacie a byvania toho ¢asu nemaju zabezpecCenu predprojektovu pripravu ich
vybavenosti, nie je podklad pre vypocet kapacity potreby tepla v tzemnom plane. Tieto
tdaje budu rieSené v ramci spracovania nadvéznej spresfiujucej urbanistickej Studie
celej zony.

V navrhovom obdobi sa o¢akava rozvoj vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie ako
vhodného zdroja tepelnej energie pre objekty byvania, obCianskej vybavenosti, vyroby
napr. sine¢nej energie formou stresSnych sine¢nych kolektorov.

Tieto moznosti je potrebné vyuzit v progresivnych formach projektovania a realizacie
inteligentnych budov s technolégiou pasivnej nizko energetickej naroc¢nosti.

2.13.5. Zasobovanie plynom

- str.113 — doplnenie textu v Casti , Navrh pripojenia novych objektov* na konci, ktory sa tyka
rieSenych priestorov v zmenach a doplnkoch ¢.4/A/2009

Zasobovanie rieSenych lokalit zemnym plynom vychadza zo suéasného stavu
plynovodnej sustavy v meste Komarno a z koncepcie zasobovania teplom v tzemnom
plane mesta.

Zasobovanie planovanych odberatelov zemnym plynom bude zabezpecené zo
stredotlakej plynovodnej ststavy v stlade s generelom plynofikacie mesta Komarno.

RieSena lokalita ¢.2 - do oblasti rieSenej lokality v Novej Strazi — Vadas bola
vybudovana vetva ocefového STL plynovodu DN 50 PN 100 kPa z ktorej momentalne
su napojené tri rodinné domy. Kapacita STL plynovodu DN 50 je velmi obmedzena
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a preto nemézu byt napojeni dal§i odberatelia plynu na tato vetvu. Navrhnuta je preto
vystavba nového plynovodu do tejto lokality s vy§Sou menovitou svetlostou.

Lokalita ¢.1. Pavel — krieSenéemu uUzemiu nie je vybudovany Ziadny stredotlaky

plynovod. Riesenie plynofikacie je navrhnuté vybudovanim STL plynovodu v dizke cca
1350m, ktory by sa napojil na jestvujucu STL pripojku pre nabytkarsky podnik v Novej
Strazi. Moznost napojenia na STL plynovodnu siet v mestskej ¢asti Nova Straz je
podmienena planovanym maximalnym odberom plynu v osade Pavel.
V pripade, ak by sa uvaZovalo s velkym objemom spotreby plynu Nm3/h je mozZnost
dodania zemného plynu vysadenim odboc¢ky z VTL plynovodu DN 300 PN 4,0 MPa, a
zriadenie regulacnej stanice plynu VTL/STL. Od novej regulacnej stanice by sa
vybudovala STL pripojka do osady v dizke cca 550m.

RieSena lokalita ¢.3, ktora je stuCastou urbanizovanej ¢asti mesta, bude napojena na
existujuce rozvody zemného plynu.

Pre rieSenu lokalitu ¢.4 — 017R Hajik, UB 17/63 je zasobovanie zemnym plynom
navrhnuté napojenim na rozvody, ktoré budu realizované pri planovanej vystavbe
mestskej Stvrte Palatinske s napojenim na STL plynovodnu siet' v Sidlisku Zapad.

Pre rieSenut lokalitu ¢.5 - 031 Sidlisko za Vahom, UB 31/13 je zasobovanie zemnym
plynom rieSené v navrhu tzemného planu vystavbou plynofikacie miestnej ¢asti Velky
Haréas.

2.13.6. Zasobovanie elektrickou energiou

- str. 116 — doplnenie textu v Casti Koncepcia zasobovania elektrickou energiou na konci,
ktory sa tyka rieSenych priestorov v zmenach a dopinkoch ¢.4/A/2009.

Riesené lokality €. 2, 3, 4, 5, ktoré su sucastou urbanizovanych ¢asti mesta budu
napojené na existujuce siete s vyuzitim sucasnych transformacné stanice elektrickej
energie. V pripade pozZiadavky, ktora bude spresnena v ramci projektovej pripravy
suborov stavieb jednotlivych lokalit, budu sucasne transformacné stanice prislusne
kapacitne posilnené.

RieSena lokalita ¢.1 - 027 Pavel, je priamo napojena siet elektrickej energie
s vlastnou transformacnou stanicou. Jej pripadné posilnenie vyplynie z konkrétnej
projektovej pripravy zmeny rozvojovej prevadzKy arealu.
- Str. 116 — zmena nazvu kapitoly, ktora vyplyva z §139 , ods.3 stavebného zakona.

2.13.7. Elektronické komunikacné siete

- Str.116 — zmeny pojmov v texte z telekomunikacii na elektronické komunikacné siete,
— doplnenie textu vzmenenej Casti ,Navrh rozvoja pevnych elektronickych
komunikacnych sieti “na konci, ktory sa tyka rieSenych priestorov v zmenach
a doplnkoch ¢.4/A/2009.

RieSené lokality ¢. 1, 2, 3, 5 budu napojené na existujuce siete elektronickych
komunikacii.
Pre rieSenud lokalitu ¢.4 — 017R Hajik, UB 17/63 je navrhnuté napojenie na siete

elektronickych komunikacii, ktoré budu realizované pri planovanej vystavbe mestskej
Stvrte Palatinske s napojenim na siete elektronickych komunikacii v Sidlisku Zapad.
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Navrhnuty je nasledovny rozvoj :

Lokalita 1 — urbanisticky obvod 027 Pavel, urbanisticky blok 27/2
Vybavenost arealu s funkciou F2
— plochy vyroby nerusSiacej ZP, vyrobnych sluzieb, distribucie a skladov 10 tf parov

Lokalita 2 - urbanisticky obvod 026 Nova Straz, urbanisticky blok 26/10
z06na s funkciou A1
— plochy byvania v rodinnych domoch véitane obcianskej vybavenosti
miestneho vyznamu 2 tf parov

Lokalita 3 - urbanisticky obvod 005 Priemyselny obvod, urbanistické bloky 5/30, 5/11
Viybavenost’ zény s funkciou B1
— plochy obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského

charakteru 20 tf parov

Lokalita 4 - urbanisticky obvod 017R H4jik, urbanisticky blok 17/63
Viybavenost' zony s funkciou E3
— plochy rekrealnych areélov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi
- agroturistika 2 tf parov

Lokalita 5 - urbanisticky obvod 031 Sidlisko za Vahom, urbanisticky blok 31/13
Viybavenost’ zény s funkciou C2

— plochy byvania, neruSivej vyroby a obCianskej vybavenosti 10 tf parov
Spolu 44 tf parov
Televizia

Kablové rozvody pre televiziu budu rieSené pre lokality :
- C.1, urbanisticky obvod 027 Pavel,

- C.2, 3,urbanisticky obvod 026 Nova Straz,

- ¢.4, urbanisticky obvod 005 Priemyselny obvod,

- C.5, urbanisticky obvod 031Sidlisko za Vahom.

Moznosti rieSenia rozvodov televizneho signalu :

1. Ak je v uvedenych zbénach rozvod kablovej televizie, bude realizovana kablova
televizna siet spolu s rozvodmi pre telefén z najblizSich televiznych rozvadzacov.

2. Na kazdej streche buducich domov a objektov bude umiestnena spolocna TV
anténa pre prijem pozemnych a satelitnych TV stanic a rozvod televizneho signalu
bude rieSeny individualne.

3. Na streche jedného objektu, kde bude po zmerani najlepSi prijem TV signalu
umiestnena spolo¢nad TV anténa pre prijem pozemnych a satelitnych stanic
a rozvody do jednotlivych objektoch budu realizované zemnymi TV kablami
v spolo¢nych ryhach s telefonnymi rozvodmi cez zosilfiovace a prislusné zariadenia
prijmu TV signalu.

Miestny rozhlas

Rozvod miestneho rozhlasu do rozvojovych pléch je rieSeny v lokalitach

- C.2, urbanisticky obvod 026 Nova Straz,

- .3, urbanisticky obvod 005 Priemyselny obvod,

- C.5, urbanisticky obvod 031 Sidlisko za Vahom .

Reproduktory miestneho rozhlasu budi umiestnené na stlpoch verejného osvetlenia
a pripojené na kablovy rozvod. Podfa potreby vykonovej zataze bude upraveny
vykonovy stupen zariadenia miestneho rozhlasu v uvedenych zénach.

2.13.8. Odpadové hospodarstvo

- Kapitola bez zmeny
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2.14. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

- Kapitola bez zmeny

2.15. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY

2.15.1 Hranice a oznac¢enie BPEJ

- str.132 doplnenie textu

0017005 - ¢ernozeme cCiernicové, prevazne karbonatoveé, stredne tazke,
0020003 - ciernice typicke, prevazne karbonatoveé, tazké.

2.15.2.0Orna pbda, trvalé travne porasty, osobitne chranené pody, kontaminované pédy

- Kapitola bez zmeny

2.15.3. Hospodarske a ochranné lesy, lesy osobitného uréenia

- Kapitola bez zmeny

2.15.4. Priemet lesného hospodarskeho planu

- Kapitola bez zmeny

2.15.5. Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov

- str.134 - zmena udajov v tabulke, doplnenie daldej podkapitoly

Plocha vSetkych navrhovanych lokalit 431,77ha
Plocha PPF v zastavanom tzemi 32,67ha
Plocha PPF mimo zastavané tzemie 328,51ha
Plocha PPF celkom 361,18ha
Plocha nepolnohospodarskej pbdy 82,93ha

2.15.6. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
pofnohospodarskej pdde v ramci Zmien a doplnkov UPN mesta
Komarno ¢.2/2007

- Kapitola bez zmeny

2.15.6.1 Vyhodnotenie stavebného zameru na pofnohospodarskej pdde so zretefom na
doteraz nevyuzité plochy v ramci schvalenej UPD mesta Komarno a zmien
a doplnkov €.2/2007

- Kapitola bez zmeny

2.15.6.2 Alternativhe umiestnenie investicie

- Kapitola bez zmeny
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- Str.134 — doplnenie textu na konci dalSou podkapitolou

2.15.7. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
pol'nohospodarskej péde v ramci Zmien a doplnkov UPN Komarno
¢.4/A/2009

K vypracovanému navrhu zmien a doplnkov ¢.4/A/2009 dal v ramci prerokovania

Krajsky pozemkovy trad v Nitre stanovisko ¢.j. 2010/00148 z dria 5.5.2010 :

- Po posudeni Ziadosti udeluje podla ust. §13 zakona

I. suhlas
k mozZnému buducemu pouZitiu pofnohospodarskej pdédy na lokalitu 017R mimo
zastavané uzemie mesta, celkova vymera 1,35 ha, skupina BPEJ 2,

Il. sdhlas sa udeluje za podrZzania podmienok uréenych v zakone.

Ill. Tento suhlas neopravriuje Ziadatela na zahajenie akejkolvek nepolnohospodarskej
¢innosti na predmetnej polnohospodarskej pode.

IV. Pred fyzickym odratim polnohospodarskej pbdy je potrebné poziadat Obvodny
pozemkovy urad v Nitre o trvalé odnatie polnohospodarskej pddy podla §17
zakona.

V. Vzmysle ust. §13 v spojeni sust. §16 zakona neudeluje suhlas k moznému
buducemu pouZzitiu pofnohospodéarskej pédy na nepolnohospodarske ucely na
lokalitu ¢.019M v lokalite Dulov Dvor vo vymere 6,16 ha, nakolko sa jedna
0 osobitne chranenu pofnohospodarsku pddu pod zavlahou, patriacu do 1. bonitnej
triedy.

V tejto suvislosti viastnik poZiada Obvodny pozemkovy trad v Koméarne o konanie
podfa §11 zakona na plochy porastené naletom drevin a tieto budi nasledne
preradené do ostatnych pléch.

VI. KaZzdé zmena tykajuca sa parciel, narastu vymery a funkéného vyuZitia
polnohospodarskej pédy podlieha novému suthlasu.

V zmysle tohto stanoviska bol navrh zmien a dopinkov &.4/A/2009 UPN mesta
dopracovany formou vyliéenia rie§enych lokalit ¢.6,7 v ramci mestskej &asti Dulov
Dvor. Tieto dve lokality budu predmetom samostatného schvalovacieho konania po
splneni stanovenych poZiadaviek vyplyvajucich zo stanoviska a vyvolaného rokovania
na Krajskom pozemkovom urade v Nitre.

Na zaklade toho je navrhnuté pouZitie polnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske tcely v rieSenej lokalite :

Lokalita ¢.4 — urbanisticky obvod 017 Medzi vazskymi hradzami, nova zakladna sidelna
jednotka 017M Hajik, urbanisticky blok 17/63,
- plocha s funkciou polnohospodarskej ornej pédy je navrhnuté na funkciu
E3 — plochy rekreaCnych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi —
agroturistika v rozsahu 1,350ha

Skupina BPEJ vymera ha % z celkovej vymery navrhnutej
na odnatie v zmenach
a dopinkoch UPN

Skupina 2 1,350 100,00

spolu 1,350 100,00

Hydromelioraéné zariadenia - nie su vybudované v lokalite predpokladaného pouZitia
polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely UB 17/63 .
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Tabulka - Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na polnohospodarskej péde v ramci Zmien a dopinkov UPN mesta Komarno ¢.4/A/2009 -
navrh do roku 2021 :

Predpokladana vymera o
Vymera | polnohospodarskej pody . 5 S .
lokalit Uzivatel s | £3
y ztoho pofnohosp. |2 2 & .| w N
celkom Ik A R 3 s
h celxo , pOdy C 50 ® T o O
Katastral YR8 1 myha | Skup | vymer g8z 8
it BPEJ | avha =z88%8
Lok.&. | Plocha | Uzemie Funkéné vyuZitie = N=0©°
Komarno: Rekredcia v krajine -
017R | 17/63 | Hadovce - o I 1,350 | 1,350 2 1,350 FO - l.
. agroturistika
Nova Osada
Rekredcia v krajine - 1,350 | 1,350 2 1,350 | FO 1,350ha 1. 1,350 ha
spolu agroturistika

2.15.7.1 Vyhodnotenie stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde v ramci
schvalenej UPD mesta Komadrno so zretelom na doteraz nevyuzité plochy

urcené na funkcné vyuzitie pre :
- plochy rekreaénych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi -agroturistika E3

V ramci vyhodnotenia mozného situovania predmetnych rekreacnych areéalov boli
zhodnotené plochy pre rozvoj rekreacie navrhované platnym Uzemnym planom mesta
Komarno, v navrhovom obdobi do roku 2021 :

Lokalita :

018A — Pri vode 13,54ha — nepouZzita
vyhlad do roku 2031 :
Lokalita :

019G —Nad zel. tratou 9,05ha — nepouZzita

V rozbore tychto moZnosti bolo konStatované, Ze Uzemnym planom navrhované
plochy neboli doteraz pouZité. Nachadzaju sa na dosial nezastavanych plochach,
v priestoroch a plosnych velkostiach, ktoré su ponukou skér pre velkych investorov
a nevyhovuju pre uvazované funkéné zameranie rekreacného areélu.

2.15.7.2 Alternativne umiestnenie investicie

Pre alternativne umiestnenie zameru na polnohospodarskej pdde za hranicou
zastavaného uzemia obce so zretelom na ochranu najkvalitnejSich polnohospodarskych
pbd, ktora by vyhovovala poZiadavkam najmé bezkolizneho dopravného napojenia,
nebola disponibilna ina alternativna lokalita a s niZsou kvalitou pofnohospodarskej pédy.

Je potrebné pripomenat, Ze prevazna véacésSina polnohospodarskej pody
Vv katastralnom uzemi mesta Komarno je zaradenéa podla bonitovanej pédno-ekologickej
Jjednotky do skupin najkvalitnejSich pofnohospodarskych péd.

Pre alternativne umiestnenie stavebného zameru je mozny nulty variant - zamer sa
nebude realizovat.
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