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Uzemny plan mesta Komarno spracoval architektonicky ateliér MARKOP, s.r.o. —
Ing.arch. Marta Kropilakova akol. vrokoch 2004-2005, schvaleny bol Mestskym
zastupitelstvom Komarno uznesenim &. 10/2005 dra 20.10.2005.

Vyvojovo nové poziadavky funkéného rozvoja mesta zacalo Mesto Komarno
zabezpecovat v sulade s §19 a 30 zakona €.50/1976 Zb. o Uizemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov materialom ,Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno
€.1/A/2007“, ktory schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Komarne uznesenim &. 511/2007 dna
20.12.2007.

Na zaklade odsuhlaseného zameru investora v mestskom zastupitelstve zacalo
Mesto Komarno obstaravat material ,Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno €.2/2007¢, ktory
bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne ¢.703/2008 z dria 31.3.2008.

V zmysle prijatych uzneseni mestského zastupitelstva z dita 20.12.2007 zabezpecilo
Mesto Komarno vypracovanie v poradi tretieho materialu ,Zmeny Uzemného planu mesta
Komarno ¢€.3/2008°, ktory bol schvaleny v Mestskom zastupitelstve Komarno uznesenim
€.1380/2009 z dia 13.07.20009.

V daldom obdobi boli na Meste Komarno sustredené nové poZiadavky investorov
rieSit aktivity na plochach, ktoré si UPN mesta uréené na iné funkéné vyuzitie. Mesto
Komarno po prerokovani v mestskom zastupitel'stve rozhodlo zabezpecit dalSiu aktualizaciu
Uzemnoplanovacieho dokumentu — ,Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.4/2009“.

Prerokovanie navrhu zmien a doplnkov ¢&.4/2009 nebolo ukonéené v stanovenej
postupnosti a preto rieSenie pripomienok a schvalovanie zmien a doplnkov ¢.4/2009 bolo
presunuté na neskorSie obdobie.

Po dorieSeni a dorokovani pripomienok navrhu v rieSeni uzemia stavebnej uzavery
ochranného pasma Narodnej kultirnej pamiatku Ustredna pevnost bol ukonéeny proces
prerokovania a material ,Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.1/B/2007¢ bol schvaleny
v Mestskom zastupitelstve Komarno uznesenim €. 1794/2010 z diha 22.04.2010.

V roku 2009 Mesto Komarno po prerokovani v mestskom zastupitelstve rozhodlo
zabezpeéit v poradi piatu aktualizaciu — ,Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.5/2009“.
Tato aktualizacia bola suhlasne prerokovana a schvalena v Mestskom zastupitelstve
Komarno uznesenim €.1795/2010 z dria 22.04/2010.

Nasledne bola predmetom rieSenia a prerokovania dalSia Cast rieSenych zmien
a doplnkov &.4/2009 UPN mesta s lokalitami &.1-7. V ramci tohto konania Krajsky pozemkovy
urad v Nitre vydal nesuhlasné stanovisko k navrhu odfatia prislusnej polnohospodarskej
pddy pre uely rozvojovych aktivit lokalit 6.6,7 v ramci mestskej &asti Dulov Dvor.

Preto obstaravatel Mesto Komarno rozhodol, Ze zmeny a doplnky pre lokality ¢.1-5 so
vSetkymi suhlasnymi nélezitostami budu schvalené formou zmien a doplnkov ¢.4/A/2009
arieSené lokality &.6,7 v Gzemnej &asti Dulov Dvor budi schvalované samostatne formou
zmien a doplnkov €.4/B/2009 vtedy, ked sa na pozadované plochy dorieSi suhlas organu
Statnej spravy ochrany pofnohospodarskej pbdy.

Podla takto stanoveného postupu Mestské zastupitelstvo Komarno schvaélilo_Zmeny
a dopinky UPN mesta Komarnog&.4/A/2009 uznesenim &.2005/2010 z diha 28.09.2010 a to
bez dvoch rieSenych lokalit &.6,7 v rdmci mestskej &asti Dulov Dvor.

Po tom, ako bol na podnet investora navrhovanej lokality ¢.6 dorieSeny Obvodnym
pozemkovym Uradom v Komarne ¢.j.2010/00639-Z z dria 26.10.2010 spbsob usporiadania
nezakonného stavu na polnohospodarskej péde azmeneni druh polnohospodarskeho
pozemku na ostatnu pddu, je navrh funk&ného vyuzitia vyClenenych pléch lokality €.6
predmetom schvalovacieho konania ako zmeny a dopinky €.4/B/2009.



Zmeny adoplnky UPN mesta Koméarno ¢&.4/B/2009 v zneni schvélenych zmien
a dopinkov €. ¢€.1/A/2007, ¢€.2/2007, ¢.3/2008, ¢.1/B/2007, .€ 5/2009 a ¢.4/A/2009 boli
schvalené v Mestskom zastupitelstve Komarno uznesenim ¢.64/2011 z dia 03.03.2011.

Aktualizécia UPN mesta ¢.6/2010 bola po prerokovani v Mestskom zastupitelstve
Komérno predmetom spracovanie na zaklade poZiadavky dvoch investorov pre plochy
rozvoja rodinného byvania v lokalitach Mala IZa a Velky Haréas

Po prislusnom postupe spracovania, verejného prerokovania a schvalovacieho
procesu boli Zmeny a dopinky UPN _mesta Komarom ¢.6/2010 schvélené v Mestskom
zastupitelstve Komarno uznesenim ¢.65/2011 z dria 03.03.2011.

Postup spracovania je popisany v kapitole 1.4..

1. ZAKLADNE UDAJE

1.1.  HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

- Kapitola bez zmeny

1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU, AK EXISTUJE

- Kapitola bez zmeny

1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

1.3.1. Sulad rieSenia Uzemia so zadanim

- Kapitola bez zmeny

1.3.2. Obsah navrhu rieSenia

- Kapitola bez zmeny

1.3.3. Casovy horizont navrhu rieSenia

- Kapitola bez zmeny

- Str. 7 — zmena nazvu podkapitoly a doplnenie jej textu na konci s novym odstavcom.
1.3.4. _Sulad riesenia zmien a dopinkov so Zadanim UPN mesta

Riesené Zmeny a dopinky UPN mesta Koméarno &. 6/2010 su vypracované v sulade
so stanovenymi hlavnymi cielmi a poZiadavkami Zadania pre UPN mesta Komarno, ktoré
schvalilo Mestské zastupitelstvo v Komarne uznesenim &. 181/2003 dria 17.7.2003.

1.4. POSTUP A ROZSAH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UPN MESTA

- Str. 7 —doplnenie textu na konci kapitoly ( po komentari k Zmenam a dopinkom UPN
mesta Komarno €. 4/B//2009)

1.4.7. Postup riesenia zmien a doplnkov ¢.6/2010

Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Komérno &.6/2010 st zabezpecované na
zaklade poziadavky Mesta Komarno, ktoré :

- uzneseniami Mestskeho zastupitelstva Komarno ¢.1529/2010 a ¢.1530/2010 ulozilo
zabezpecdit aktualizaciu Uzemného planu mesta Komarno ¢.6,



- po vyberovom konani k zadaniu zakazky s nizkou hodnotou obstaravania objednalo
pripisom &.j. 58439/47836/0UPA/2010-1.z dria 13.09.2010 spracovanie aktualizacie
u Ateliéru Olympia, spol. sr.o. - architektira, urbanizmus, Uzemné a Krajinné
planovanie, Wolkrova 4, 851 01 Bratislava.

RieSené su nasledovné funkéné zmeny v urbanistickych obvodoch a urbanistickych
blokoch :

1. _zmena a doplnok UPN mesta v mestskej dasti Mala IZa

- nova zakladna sidelna jednotka - urbanisticky obvod 020K Za humnami , ¢ast
urbanistického bloku 20/59 ,
pozemok parc.6.10106/1 - poZadovana plocha 2 525 m? ;

» v UPN mesta je pre urbanisticky blok stanovené funkcia G1 — park vo vyhlade,

0 havrhnuta je zmena funkcénosti predmetnej plochy pozemok parc.¢.10106/1 na :
A1 — plocha byvania v rodinnych domoch vcitane obcianskej vybavenosti

miestneho vyznamu,

v navrhovom obdobi k roku 2021 a vytvorenie nového urbanistického bloku
20/65,

2. zmena a doplnok UPN mesta v mestskej &asti Velky Haréas

- urbanisticky obvod 020 (Il.Cast) Mala Iza - Velky Harcas - urbanisticky blok
20/49 ;
pozemok parc.&. 10344/9, 10344/10, 10345 — poZadovana plocha 795 m? ;

= vUPN mesta je stanovené funkcia plochy H2 - zéhradkérska osada
v zastavanom uzemi,

0 navrhnutd je zmena funkcie predmetného pozemku a zaclenenie do
urbanistického bloku 20/48 s funkciou
A1 — plochy byvania v rodinnych domoch véitane obcianskej vybavenosti

miestneho vyznamu,

a s realizaciou k navrhovému roku 2021.

Podla stanoveného postupu vyplyvajuceho z §5 zakona ¢.24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
bol vypracovany material ,0znamenie o strategickom dokumente - Zmeny a dopinky
UPN mesta Komérno é. 6/2010 “ ktory bol predloZeny na prislu$né konanie na
Obvodny urad zivotného prostredia v Komarne.

Po prislusnom konani posudenia materialu tento drad Statnej spravy vydal
rozhodnutie €.j.2010/01428-13-Z1 z dria24.9.2010, Ze tento strategicky dokument sa
nebude dalej posudzovat,

V sulade s §30 zakona ¢.50/1976 Z. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku
v zneni neskor$ich predpisov a Vlyhlasky MZP SR ¢6.55/2001 Z.z. o tzemno-
pléanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii bol vypracovany material
, Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.6/2010 — névrh na prerokovanie “ ktory bol
pracovne prerokovany na urovni obstaravatela dria 7.10.2010.

Nasledne bol material navrhu zmien a doplnkov expedovany obstaravatelovi a bol
prerokovany v zakonom stanovenej 30 driovej lehote. Oznamenie o tomto konani bolo
vyvesené na oznamovacich tabuliach Mesta Komarno.

K navrhu nebola predloZzena Ziadna pripomienka, ktora by si vyZadovala zohladnenie
v navrhovanom rieSeni ani dalSie rokovacie konanie.

Material navrhu bol skompletovany a bol predlozeny na preskimanie podla §25
stavebného zakona Krajskym stavebnym tradom v Nitre.

Po vydani suhlasného stanoviska tohto organu Statnej spravy bol material Zmien
a doplnkov UPN mesta Komarno ¢.6/2010 schvéleny v Mestskom zastupitelstve
uznesenim ¢.65/2011 z dria 03.03.2011.

Zavézna cast bola vyhlasena za VVSeobecne zavédzné nariadenie mesta Komarno.



1.5.

I\'IIETODICKY' PRINCIP ZABEZPECENIA AKTUALIZACIE
UZEMNOPLANOVACIEHO DOKUMENTU

- doplnenie textu kapitoly na jej konci

V sulade s uvedenymi stanovenymi postupmi je aktualizovany tzemnoplanovaci

dokument ,Zmeny a dopinky Uzemného pléanu mesta Komérno &.6/2010“ zabezpe&eny
v nasledovnej obsahovej a vecnej Strukture :

textovéd Cast’ vo forme doplnenia oznalenych zmien a doplnkov ¢.6/2010 v
dotknutych kapitolach Textovej éasti A. UPN mesta v zneni schvélenych zmien
a doplnkov  ¢.1/A/2007, ¢.2/2007, ¢.3/2008,, ¢.1/B/2007, ¢.5/2009, 4/A/2009
a ¢.4/B/2009,

zavézna Cast vo forme uplného znenia textu Zavéznej ¢asti B. UPN mesta v zneni
schvalenych zavédznych Casti zmien a doplnkov ¢&.1/A/2007, ¢.2/2007, ¢.3/2008,
C.1/B/2007, ¢.5/2009, ¢.4/A/2009, ¢.4/B/2009 a oznacenymi zmenami a doplnkami
¢.6/2010,

grafickd Gast vo forme priesvitkovych néloziek vyrezov dotknutych &asti UPN
mesta so zakresom zmien a dopinkov ¢.6/2010 pre nakladanie na dotknuté
vykresy UPN mesta v zneni schvélenych zmien a dopinkov &.1/A/2007, ¢6.2/2007,
€.3/2008, ¢.1/B/2007, ¢.5/2009, ¢.4/A/2009, ¢.4/B/2009,

v dotknutych éastiach Tabulkovej &asti D. UPN mesta v zneni schvélenych zmien
a dopinkov ¢.1/A/2007, 2/2007, 3/2008, a ¢.1/B/2007, ¢.5/2009, ¢&.4/A/2009,
€.4/B/2009 s oznaenymi zmenami a doplnkami ¢.6/2010 formou leZatého pisma
s podtrhnutim,

digitalny vystup vSetkych éasti aktualizovaného UPN mesta ¢.6/2010 na CD nosici
podla hore uvedeného rozsahu dopracovaného cistopisu.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU MESTA

2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
VELKEHO UZEMNEHO CELKU NITRIANSKEHO KRAJA

- Kapitola bez zmeny

2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY MESTA

- Kapitola bez zmeny

2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE MESTA KOMARNO DO SYSTEMU OSIDLENIA

- Kapitola bez zmeny

2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

- Kapitola bez zmeny



2.6. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA MESTA S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCENYCH UZEMI

2.6.1. Vychodiska z platnych podkladov

- Kapitola bez zmeny

2.6.2. Navrh jednotlivych druhov funkéného vyuzitia

- Kapitola bez zmeny

2.6.3. Navrh organizacie rieSeného uzemia

- Kapitola bez zmeny

2.6.4. Navrh zasad funkéného vyuzitia Uzemia

- Kapitola bez zmeny

2.6.5. Popis funkéného vyuzitia Uzemia

- Str. 41 — zmena Udaja v tabulke — Vyhlad do roku 2031, prevladajuci funkény profil pre :
- rozvoj pléch byvania a obcianskej vybavenosti
020 K Za humnami RD, BD 11,3875 ha

2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY, REKREACIE

2.7.1. Navrh rieSenia byvania

- Str. 46 — doplnenie textu za prvym odstavcom s dalSim odstavcom

V zmenach a dopinkoch ¢.6/2010 su rieSené dve nové lokality s navrhovanou
funkciou A1 :

1. mestska Cast’ Maléa IZa

- v stanovenej novej zakladnej sidelnej jednotke - urbanisticky obvod 020K Za
humnami, East urbanistického bloku 20/59, kde je stanovena funkcia G1 — park
vo vyhlade,

0 navrhuje sa na pozemku parc.¢.10106/1 zmena funkénosti ¢asti plochy pozemku
o vymere 1975 m? (zostavajica Gast pozemku zostava s pévodnym funkénym
urCenim) na nové vyuZitie :
A1 — plocha byvania v rodinnych domoch véitane obcianskej vybavenosti

miestneho vyznamu,

a vymedzit' novy urbanisticky blok 20/65, v navrhovom obdobi k roku 2021.

2. mestska cast’ Velky Harcas

- urbanisticky obvod 020 (Il.cast) Mala Iza - Velky Harcas - urbanisticky blok
20/49, kde je stanovena funkcia plochy H2 - zahradkarska osada v zastavanom
uzemi,

o navrhuje sa pozemok parc.6. 10344/9, 10344/10, 10345 o ploche 795 m?
vzhladom na sucasny stav zastavby v lokalite zaClenit do urbanistického bloku
20/48 s funkciou :
A1 — plochy byvania v rodinnych domoch véitane obcéianskej vybavenosti

miestneho vyznamu,

k navrhovému roku 2021.




- Str. 50 — zmena udajov v tabulke — Navrh umiestnenia novych pléch byvania (A1, A2, A4,

C1,C2,C3)
NAVRH DO ROKU 2021 VYHLAD DO ROKU
2031
ROZVOJ TRANSFORMACIA VYHLAD
uB POCET | HA UB POCE | HA UB POCET | HA
BJ TBJ BJ
Mestska Cast’ Mala |za
A1
020 Mala IZa 20/65 | 2 0,2525 | - - - - - -
Byty spolu v rodinnych 160 0 88
domoch
Mestské cast Maly Haréas
A1
020 Velky Har¢as
- - - 20/48 | 13 122 |- - -
Byty spolu v rodinnych 0 35 0
domoch

2.7.2. Navrh rieSenia obcianskej vybavenosti so socialnou infrastrukturou

- Kapitola bez zmeny

2.7.3. Navrh rieSenia vyroby

- Kapitola bez zmeny

2.7.4. Navrh rieSenia rekreacie a cestovného ruchu

- Str. 68 — zmena Udaja v tabulke Casti — stabilizované plochy rekreacie, rekreacného Sportu
a cestovného ruchu a nasledna zmena udajov v texte odstavca

e Velky Harcas 20/49 1,3805 ha

Celkova vymera plochy zahradkarskych osad vyplyvajica zo zmien a dopinkov
€.6/2010 je 132,4404 ha a predstavuje 53,5% z celkovej plochy zahrad...........

2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

- Kapitola bez zmeny

2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

- Kapitola bez zmeny

2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

- Kapitola bez zmeny

2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

- Kapitola bez zmeny

2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

- Kapitola bez zmeny



2.13. NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

- Kapitola bez zmeny

2.14. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

- Kapitola bez zmeny

2.15. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA INE UCELY

- Kapitola bez zmeny



