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1. UVOD

Mestské zastupitel'stvo mesta Komarno prijalo dna 16.3.2017, v ramci 30. zasadnutia mestského
zastupitel'stva Mesta Komarno, uznesenie ¢. 1193/2017, ktorym schvalilo zabezpecenie kompletného
auditu (,,DUE DILIGENCE®) spolo¢nosti KOMVaK - Vodarne a kanalizdcie mesta Komarna, a.s.
(dalej len ,,KOMVaK*) zo strany dozornej rady a predstavenstva, ktorého sucastou bude uplné
zistenie stavu klienta, vratane informdcii o podnikatel'skej ¢innosti klienta a stave jeho majetku ako 1
navrh odporucani o buducom vyvoji klienta, vratane informécie o zdsadnych zdmeroch obchodného
vedenia klienta, financii a vynosov klienta, zohl'adiiujic pripadny konkurz alebo restrukturalizaciu
klienta.

Tato Sprava o faktickych zisteniach bola vypracovand pre Obstaravatela v rozsahu vykonania
odsuhlasenych auditorskych postupov definovanych v Zmluve o vykone odsuhlasenych postupov
tykajucich sa finanénych informécii v sulade s Medzindrodnym Standardom na suvisiace sluzby
(ISRS) 4400 uzatvorenej podl'a ustanoveni § 536 az § 565 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zdkonnika, v zneni neskorSich predpisov, uzatvorenej dina 14.12.2017. Sprava obsahuje faktické
zistenia, ku ktorym dospel auditor pri vykone svojej prace. NaSa spolocnost’ nevykondva a ani
nevykonavala v spoloCnosti KOMVaK Statutarny audit G¢tovnej zavierky. Vykonané postupy
nepredstavuji ani audit, ani preverenie a ako auditor nevyjadrujeme Ziadne uistenie v sulade so
Standardom ISRS 4400. V pripade vykonania dodatocnych postupov, auditu, alebo preverenia, by
auditor mohol zistit’ d’alSie zalezitosti, ktoré by uviedol v auditorskej sprave. Sprava o faktickych
zisteniach je obmedzend vyhradne pre Klienta a sprava sa bude tykat’ len ¢asti uctov, poloziek alebo
S$pecifikovanych finan¢nych a nefinan¢nych informacii a nebude sa tykat’ uctovnej zavierky ako celku.
Sucastou spravy o faktickych zisteniach je d’alej prdvna analyza zamerana najmé na posudenie
vSetkych dostupnych aspektov pravnych vzt'ahov klienta so spolo¢nostou HASS, s.r.0., so sidlom
Priemyselna 3096, 953 01 Zlaté Moravce, vratane analyzy uskutocnenych opatreni na odvratenie krizy
a (hroziaceho) upadku klienta vypracované advokatskou kancelariou Zarecky Zeman, so sidlom
Medena 18, 811 02 Bratislava.

2. Analyza hospodarenia podniku KOMVaK v minulych obdobiach

Predmetom analyzy hospodarenia spolo¢nosti KOMVakK je uctovné obdobie 2016 a mesiace januar
az oktober 2017. Podklady pre analyzu boli prijaté od spolo¢nosti KOMVaK

Spolo¢nost KOMVaK — Vodarne a kanalizdcie mesta Komarna, a.s. bola zalozena na zaklade
uznesenia mesta Komérno ¢. 222/2000 zo dna 24.02.2000. Zakladatelom akciovej spolo¢nosti je
mesto Komarno so 100 %-nou majetkovou ucastou. Spolo¢nost’ bola zapisana do obchodného registra
pod ¢. SA 10148/N zo dna 20.09.2000. Spoloc¢nost’ vykonéava spravu vodohospodarskych zariadeni
VO Vlastnictve mesta Komarno a vo vlastnictve ostatnych miest a obci. Prioritnou napliiou ¢innosti
spoloc¢nosti je vyroba a dodavka pitnej vody, odvadzanie a Cistenie odpadovych vod.
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Finan¢nd analyza je zamerand najmi na stav k 31.10.2017, pre lepSie porovnanie udajov sme
vychadzali okrem tdajov k 31.12.2016 aj z udajov k 31.12.2015 a pri analyze nakladov a vynosov
sme pracovali aj s udajmi k 31.12.2017 z predbeznej verzie uctovnej zavierky, ktorej udaje sa pri
finalizécii uzavierkovych prac k 31.12.2017 mdzu mierne zmenit'.

2.1. Vykaz Ziskov a Strat — Sumarizacia

Pre lepSie porovnanie nakladov a vynosov medzi jednotlivymi rokmi sme okrem stavu k 31.10.2017
zanalyzovali aj priebezny stav k 31.12.2017, ktory sme dostali k dispozicii od spolo¢nosti KOMVaK
este pred definitivnym uzavretim uctovnych knih za rok 2017.

Prehl'ad dosiahnutého hospodarenia spolocnosti v sledovanom obdobi:

Vykaz Ziskov a Strat (EUR) 31.12.2015 31.12.2016 31.10.2017 31.12.2017
Cisty obrat 4 293 804 4 144 938 3420 359 4 3557325
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 4 619 890 5035 028 4152 773 237318

Vynosy 4 224 545 4 130 925 3 408 518 4 341 744
Spotreba materialu, energie -804 452 -797 861 -645 471 -884 620
Sluzby -1105 752 -955 289 -800 603 -1 084 435

Pridana Hodnota 2 314 341 2377 774 1962 444 2372 690
Osobné naklady -1 663 757 -1 639 457 -1 200 592 -1 534 715
Opravné polozky a rezervy -16 700 -64 129 0,00 -5461,01
Ostatné prevadz. Vynosy/(Néaklady) 228 833 535 148 634 097 760 096

Zisk pred arokmi, dafiami a odpismi o, ¢ 1 209 337 1 395 950 1592 611
Odpisy a Amortizacia -670 114 -1 405 212 -1 063 842 -1 278 266

Zisk pred urokmi a danami 192 603 -195 875 332108 314 345
Nakladové uroky -117 735 -109 023 -118 122 -145 851
Vynosové uroky 2,31 1 0,00 0,00
Ostatné finan¢né Vynosy/(Naklady) -23 366,07 -9 870 -5 202 -7 674

Zisk pre zdanenim 51 504 -314 768 208 784 160 820
Mimoriadne Vynosy/(Naklady) 0 0 0 0
Dan z prijmu -36 648,65 7 278 0,00 0,00

Hospodarsky Vysledok 14 855 -307 490 208 784 160 820

2.1.1. Triby

V analyzovanom obdobi spolo¢nost’ dosahovala z vykonu jej hlavnej ¢innosti nasledovné trzby
(v EUR) a medziro¢nll zmenu trzieb (v %):
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Na zaciatku sledovaného obdobia v roku 2015 dosahovala spolo¢nost’ trzby vo vyske 4 224 545 EUR.
V roku 2016 spoloCnost’ zaznamenala pokles trzieb o 2,2 %. Analyza financnej situdcie bola
vypracovana ku koncu oktobru 2017 kedy trzby spolo¢nosti boli vo vyske 3 408 518 EUR, avSak v
priebehu spracovania finan¢nej analyzy ndm boli dodané aj predbezné udaje ku koncu roka 2017, kedy
trzby dosahovali hodnotu 4 341 744 EUR, takZze mdzeme skonstatovat’ Ze oproti roku 2016 spolo¢nost’
zaznamenala zvySenie trzieb o 5,1%. Ku koncu roka 2017 trzby dosahovali najvyssiu uroven v ramci
sledovaného obdobia.

5/79

ACCEPT AUDIT & CONSULTING, s.r.o., Bastova 38, 080 01 Presov, SLOVAKIA
Member of JPA International, zapisany v OR OS Presov, Odd:Sro, v1.¢.2365/P

Bank. spojenie: 2929913262/1100 ; ICO: 31 709 117; IC DPH: SK2020523857
PreSov, Bastova 38, tel: 00421517723849, fax: 00421517729408
Kosice, BC Cassofin, Letna 27, tel: 00421552861300
Bratislava, Kocel'ova 9, tel.: 00421/2 444 50 515
ivobosela@acceptaudit.com, www.acceptaudit.sk




Prehlad vyvoja jednotlivych zloZiek Struktury trZieb spolo¢nosti za roky 2015-2017

Prehl’ad trzieb v EUR 31.12.2015 31.12.2016 Index 31.10.2017 Index
Trzby -74 413,90 0,00 0% 0,00 0%
Trzby ostatné 4 032,13 4107,12 102% 5979,53 146%
Dazdova voda maloodber 99 401,57 76 513,00 7% 64 327,08 84%
Dazdova voda velkoodber 624 620,98 478 232,59 77% 429 470,38 90%
Dod.vody pre inych spravcov 32 510,28 34 231,36 105% 0,00 0%
Dod.vody pre in.spravcov.-var.zlozka 0,00 0,00 0% 35 744,52 0%
Dod.vody pre obyv.vé. SBD 1593 419,63 1559 661,57 98% 174 821,89 11%
Dod.vody pre maloodb.-variabilna zlozka 0,00 0,00 0% 1 060 010,06 0%
Dod.vody pre velkoodberatelov 447 143,85 446 343,75 100% 39 974,40 9%
Dod.vody velkoodb.-variab.zlozka 0,00 0,00 0% 335 789,53 0%
Sto¢né od maloodberatelov 1 037 533,50 1026 852,14 99% 63 100,90 6%
Stoéné pre maloodb.-variabilna zlozka 0,00 0,00 0% 741 712,71 0%
Stocné od ostatnych odberatel. 353574,11 358 252,61 101% 23 148,71 6%
Stocné pre velkoodb.-variabilna zlozka 0,00 0,00 0% 270 138,07 0%
Trzby z oprav vodovodov 4 863,56 16 414,57 338% 87 433,43 | 533%
Trzby z oprav kanalizacie 8 680,47 18 179,26 209% 8 800,54 48%
Trzby za zhotov.vodovod.prip. 13 600,51 27 664,63 203% 14 139,38 51%
Trzby za zhotov.kanal.pripoj. 1397,97 28 801,90 2060% 4 662,66 16%
Trzby zo stav.¢in.-voda 25 355,50 235,06 1% 64,80 28%
Trzby zo stav.¢in.kanalizacie 291,71 0,00 0% 0,00 0%
Trzba za el.energ.ZSVaK 6 933,68 7287,03 105% 4 896,81 67%
Trzby-montaz a demont.vodomeru 2 251,85 3379,92 150% 14 006,18 | 414%
Trzby za el. Bazinsky, Jelinek 327,96 317,85 97% 0,00 0%
Trzby z pouzitia fekal.vozid. 24 678,27 27143,23 110% 20 236,75 75%
Trzby za uskl. fekalii 17 671,72 16650,28 94% 9 219,48 55%
Trzba za vyprac.PD 670 656,67 98% 840,00 128%
Trzby spolu 4 298 959,25 4130 924,54 96% 3408517,81 83%
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Zaporné trzby v roku 2015 vznikli z dovodu zrusenia odhadu vynosov zauctovanych v roku 2014.
Odhad vynosov bol v roku 2014 z titulu nevyfakturovanych dodavok vodného a stocného zauctovany
do vynosov na ucte hlavnej knihy 602 oproti Gctu 385 prijmy buducich obdobi.

Prehl'ad trzieb v EUR 31.12.2016 31.12.2017 Index
Trzby 0,00 0,00 0%
Trzby ostatné 4107,12 10 926,13 266%
Dazdova voda maloodber 76 513,00 86 800,80 113%
Dazdové voda velkoodber 478 232,59 545 395,02 114%
. ) 0,00 23,69 0%
Dazd.voda velkoodb.pre doh.pol.
Dod.vody pre inych spravcov 34 231,36 0,00 0%
Dod.vody pre in.spravcov.-var.zlozka 0,00 41 132,56 0%
Dod.vody pre obyv.vé. SBD 1559 661,57 357,85 0%
Dod.vody pre maloodb.-variabilna zlozka 0,00 1392 607,03 0%
0,00 193 279,76 0%
Dod.vody pre obyv.v€.SBD doh.pol 0
Dod.vody pre velkoodberatelov 446 343,75 44,64 0%
Dod.vody velkoodb.-variab.zlozka 0,00 413 245,10 0%
. 0,00 43 884,56 0%
Dod.vody pre velkoodb. doh.polozky
Sto¢né od maloodberatelov 1026 852,14 -74,35 0%
Sto¢né pre maloodb.-variabilna zlozka 0,00 966 797,43 0%
0,00 73 298,11 0%
Sto€né od maloodb. doh.polozky °
Sto¢né od ostatnych odberatel. 358 252,61 104,90 0%
Stoc¢né pre velkoodb.-variabilna zlozka 0,00 328 200,11 0%
. . 0,00 26 602,89 0%
Sto¢né od ost.odber.doh.polozky
Trzby z oprav vodovodov 16 414,57 85 670,85 522%
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Trzby z oprav kanalizacie 18 179,26 41 239,19 227%
Trzby za zhotov.vodovod.prip. 27 664,63 20 758,70 75%
Trzby za zhotov.kanal.pripoj. 28 801,90 11 590,67 40%
Trzby zo stav.€in.-voda 235,06 1294,54 551%
Trzby zo stav.Cin.kanalizacie 0,00 985,74 0%
Trzba za el.energ.ZSVaK 7287,03 6 835,10 94%
Trzby za premiestnenie vodomer 0.00 206,71 0%
Trzby-montaz a demont.vodomeru 3379,92 14 404,46 426%
Trzby za el. Bazinsky, Jelinek 317,85 466,68 147%
Trzby z pouzitia fekal.vozid. 27143,23 23 610,57 87%
Trzby za uskl. fekalif 16650,28 11 108,16 67%
Trzba za vyprac.PD 656,67 1 000,00 152%
Trzby spolu 4 130 924,54 4 341 797,60 105%

2.1.2. Vykonova spotreba

Prehl’'ad vyvoja hlavnych zloZiek Vykonovej

spotreby (v EUR) v sledovanom obdobi:
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Néklady vynaloZené spolo¢nost’ou na material a energie boli na zaciatku sledovaného obdobia v roku
2015 vo vyske 804 452 EUR. V roku 2016 naklady na materidl a energie vplyvom znizujucich sa
trzieb zaznamenali postupny pokles o0 0,8%. Ku koncu oktobra 2017 sa naklady na material a energie
v medziro¢nom porovnani znizili o 19,1% na 645 471 EUR. Na konci roka 2017 dosiahli naklady na
material a energie hodnotu 884 620 EUR, ¢o predstavuje medziro¢né zvysenie o 10,87%.

Celkova suma nakladov na sluzby vynaloZena spolo¢nostou na dosiahnutie Gcelu jej zriadenia boli na
zaciatku sledovaného obdobia v roku 2015 vo vyske 1 105 752 EUR. V roku 2016 sa spolo¢nosti
podarilo dosiahnut’ pokles nédkladov na sluzby o 13,6%. Ku koncu sledovaného obdobia oktober 2017
naklady na sluzby boli v hodnote 800 603 EUR. Ku koncu roka 2017 sa naklady na sluzby zvysili o
13,5% oproti predchadzajucemu obdobiu.

Prehl'ad podielu hlavnych zloziek vykonovej spotreby na trzbach spolocnosti (v %) v sledovanom
obdobi je zobrazeny v nasledujucej tabul’ke:
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Prehlad Struktiry sluzieb spolo¢nosti za roky 2015-2017:

B Spotreba materidlu, energie Sluzby
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Naéklady na sluzby st najvyznamnejSou nakladovou polozkou v hospodareni spolo¢nosti. Priemerny
podiel nakladov na sluzby v sledovanom obdobi od roku 2015 do roku 2017 bol 24,76% z
vygenerovanych trzieb spolo¢nosti. V roku 2015 naklady na sluzby tvorili 26,17% z hodnoty trzieb v
danom roku. V poslednych dvoch rokoch sledovaného obdobia je tento podiel nizsi ako v roku 2015.
V roku 2016 podiel ndkladov na sluzby klesol na 23,13%. Na konci roku 2017 bol podiel nakladov na
na sluzby na trzbach na tirovni 24,98%. Z grafu vyplyva, ze vyska vynalozenych nakladov na sluzby
ma zasadny vplyv na hospodarenie spoloc¢nosti.

Prehlad Struktiry sluZieb spolo¢nosti za roky 2015-2017:

Prehlad nakladov v EUR 31.12.2015 31.12.2016 Index 31.10.2017

Oprava a udrzba strojov 7 106,17 23 938,10 337% 6 536,49 27%
Ostatna oprava a udrzba 16 674,85 21 447,48 129% 4 304,73 20%
Oprava a udrzba budov 0,00 0,00 0% 0,00 0%
Oprava a udrz.dopr.prostr. 32 635,40 56 653,10 174% 31 944,92 56%
Oprava a udrzba vodovod. 0,00 877,40 0% 805,12 92%
Oprava a udrzba kanalizac. 390,53 9 003,53 2305% 907,72 10%
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Oprava a udrzba komunikacii 62 021,61 72 377,51 117% 18 283,98 25%
Oprava vodomerov 1032,70 18 871,29 1827% 18 585,96 98%
Oprava Cerpadiel 1 457,50 1730,51 119% 4 883,59 282%
Prepravné 130,00 1 000,92 770% 687,35 69%
Nakl.na pev.telefon linky 3 966,55 2774,51 70% 874,50 32%
Naklady na mobil.telefon 19 856,43 13 032,15 66% 9 132,79 70%
Naklady-revizie 17 930,50 12 275,28 68% 15 363,34 125%
Ostatne sluzby 31 634,10 32 932,72 104% 37 199,76 113%
Poplatok za bezp.sluzbu 9 958,20 9 958,20 100% 8 298,50 83%
Odvoz a uskad.odpadu 26 532,29 23 847,18 90% 363,36 2%
Odvoz a usklad. kalu 24 317,80 14 050,96 58% 8 010,42 57%
Propagacia, inzeraty 5 549,97 3 895,75 70% 2 436,62 63%
Pravne sluzby 21578,87 11 451,01 53% 8 685,21 76%
Naklady na Skolenie pracov. 3421,34 1 420,90 42% 1857,33 131%
Najomné motorov.vozidiel 35 318,16 35 224,20 100% 26 861,80 76%
Myto - sluzby doplnenia 625,00 1 091,68 175% 519,03 48%
Naklady na prac.a sluzby stroj 17 913,38 14 255,30 80% 5 646,63 40%
Prenajom majetku VAK Mesta KN 490 506,64 320 000,00 65% 404 166,70 126%
Prenajom majetku NSV 28 697,56 28 775,88 100% 23 980,00 83%
Prenajom maj. VAK ostat.obce 108 077,69 87 583,63 81% 70 816,90 81%
Nakl.suv.s over.dokladov 1 392,60 934,96 67% 1387,28 148%
Prenajom vodomerov ZVS 0,00 0,00 0% 0,00 0%
Prendj.APV-zakazky SOFTIP 9 032,67 9 530,15 106% 12 266,30 129%
Provizie za sprostredkovanie 655,90 579,46 88% - 104,28 -18%
Prendj.vod.PVC DN 300-ZVS 12 687,48 12 687,48 100% 8 458,32 67%
Prenajom rohoze 90,80 130,53 144% 79,45 61%
Nakl.na auditor.sluzby 9 000,00 4 000,00 44% 2 000,00 50%
Expertizy,znal.posud.over.vodo 18 064,10 25 776,44 143% 5 202,60 20%
Nakl.na rozbor pitnej vody 34 679,30 22 928,85 66% 13 223,53 58%
Nakl.na rozbor odpadovej vody 15 295,55 16 522,15 108% 15 040,19 91%
Dialni¢na nalepka 441,08 652,66 148% 203,91 31%
Koncesionar.poplatky 956,04 956,04 100% 795,69 83%
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Postovné 11 292,75 12 564,70 111% 9174,85 73%
Nehmotny majetok 0,00 0,00 0% 1 000,00 0%

Prenajom plynovych flias 2 776,65 3 087,54 111% 2 425,08 79%
Parkovacie naklady 79,90 89,58 112% 34,96 39%
Manipulaény poplatok 2 336,81 2 255,63 97% 1 803,63 80%
Licencia NOD AV systém 134,40 1 077,50 802% 33,32 3%

Prendjom nehnut.Vozova,EB Lukaca 0,0 7 842,15 0% 6 535,10 83%
Prendjom stre$.priest.Pavia 3424,01 3424,01 0% 3424,01 100%
Najomné-navig.tabule 0,00 85,85 0% 0,00 0%

Najomné precerp.stan.SOU 2 726,76 2 726,76 100% 2 044,83 75%
Najom nehnutel.ZVS 1 265,64 1 265,64 100% 949,23 75%
Naklady spolu 263 107,69 947 587,27 360% 797 130,75 84%

2.1.3. Pridana hodnota

Prehl'ad dosiahnutej pridanej hodnoty (v EUR) v sledovanom obdobi a jej medziro¢na zmena (v %):
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31.12.2015 31.12.2016 31.10.2017 31.12.2017
B pridana hodnota 2314 341 2377774 1962 444 2372690
B Medziroéna zmena 0,01% 2,7% -17,5% -0,21%

Vygenerovana pridand hodnota v roku 2015 a 2016 mala rasttci trend. V roku 2015 pridana hodnota
nevyznamne narastla o 0,01% a v roku 2016 o 2,7%. Ku koncu roka 2017 bola pridand hodnota na
urovni 2 372 690 EUR, ¢o predstavuje mierny pokles oproti roku 2016. V sledovanom obdobi ma
pridana hodnota stabilna Groven.

Prehl'ad dosiahnutej marze na urovni pridanej hodnoty v sledovanom obdobi:

100,00%
80,00%
60,00% 54,78% 57,56% 57,57% 54,65%
40,00%
20,00%
0,00%
31.12.2015 31.12.2016 31.10.2017 31.12.2017

V analyzovanom obdobi sa dosahovana marza na Grovni pridanej hodnoty (hruba marza) pohybovala
v pasme od 54,65% po 57,57%.
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Na zaciatku sledovaného obdobia v roku 2015 bola hruba marza spolocnosti vo vyske 54,78%, v
nasledovnom roku hruba marza vzrastla na 57,57%. Na konci roka 2017 spolo¢nost’ zaznamenala
zniZenie hrubej marzZe na Groven 54,65%.

Pridana hodnota na pokrytie osobnych nakladov je postacujica. V roku 2015 spolo¢nost’ vytvorila
pridanti hodnotu vysS§iu 0 650 584 EUR a v 2017 vysSiu o 837 975 EUR oproti osobnym nakladom.

2.1.4. Osobné naklady

Celkové osobné naklady tvoria mzdové naklady, odmeny ¢lenom orgdnov spolo¢nosti, ndklady na
socialne zabezpecenie a socialne naklady.

Prehl'ad vysky vynalozenych osobnych nakladov spolo¢nostou(v EUR) v sledovanom obdobi a jej
medziro¢na zmena (v %):
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200 000
0
31.12.2015 31.12.2016 31.10.2017 31.12.2017
B Medziroéna zmena -0,3% -1,5% -26,8% -6,4%
B Osobné naklady 1663 757 1639 457 1200592 1534715

Na zaciatku analyzovaného obdobia v roku 2015, boli celkové osobné naklady spolo¢nosti vo vyske
1 663 757 EUR, co pri vyske trzieb v danom roku predstavovalo podiel 39%. Od roku 2015 vyska
osobnych nakladov postupne klesala. K oktobru 2017 boli osobné néklady na trovni 1 200 592 EUR.
Na konci roku 2017 spolocnost’ vykazala hodnotu osobnych nakladov v sume 1 534 715 EUR, ¢o v
konecnom désledku predstavuje pokles o 6,4% oproti predchddzajicemu roku, ¢o hodnotime ako
pozitivny jav.

14/79

ACCEPT AUDIT & CONSULTING, s.r.0., Bastova 38, 080 01 PreSov, SLOVAKIA
Member of JPA International, zapisany v OR OS Presov, Odd:Sro, v1.¢.2365/P

Bank. spojenie: 2929913262/1100 ; ICO: 31 709 117; IC DPH: SK2020523857
Presov, Bastova 38, tel: 00421517723849, fax: 00421517729408
Kosice, BC Cassofin, Letna 27, tel: 00421552861300
Bratislava, Kocel'ova 9, tel.: 00421/2 444 50 515
ivobosela@acceptaudit.com, www.acceptaudit.sk




Prehl'ad podielu osobnych nékladov na trzbach spolo¢nosti (v %):
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Osobné ndklady su druha najvyznamnejSia nakladova kategéria spolocnosti. Pomer osobnych
nakladov k vygenerovanym trzbam spolo¢nosti bol v sledovanom obdobi kolisavy, kym v roku 2016
mierne vzrastol, v roku 2017 doslo k miernemu znizeniu pomeru celkovych osobnych nakladov k
Trzbam na troven 35,3%.

2.1.5. Hospodarsky vysledok

Prehl'ad dosiahnutého Hospodarskeho vysledku (v EUR) spolo¢nosti v sledovanom obdobi:
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Spolo¢nost’ dosahovala z hospodarskej ¢innosti v roku 2015 a 2017 kladné hospodarske vysledky.
Spolocnost’ vyprodukovala zaporny hospodarsky vysledok len v roku 2016 vo vyske 307 490 EUR,
hlavnym dévodom bolo zauctovanie Grokov z omeskania voci spolo¢nosti HASS, s.r.o. na ucte
544300 - Uroky z omeskania-HASS vo vyske 236 760,83 EUR. Dalsou vyznamnou transakciou s
vplyvom na rast ndkladov v roku 2016 bolo zaradenie nového majetku - stavby s technologiou — Zlatna
COV s odpismi vo vyske 460 402 EUR, avsak dany majetok bol obstarany takmer v celom rozsahu z
dotacii na zdklade Zmluvy o poskytnuti nendvratného finanéného prispevku, ¢. zmluvy:
172/1.2MP/2014 uzavretou medzi Ministerstvom Zivotného prostredia a KOMVaK dna 28.11.2014,
preto sa na ucte 648 zuctovalo rozpustenie alikvotnej Casti dotdcie za rok 2016. Celkova vyska limitu
tohto nendvratného financného prispevku bola uréend sumou 9.118.111,91 Eur ako 95% celkovych
opravnenych vydavkov na realizaciu projektu kanalizacia a COV Zlatna na Ostrove.

2.2. Suvaha - Sumarizacia

Prehl'ad Aktiv a Pasiv spoloc¢nosti v sledovanom obdobi zoradenych podrla likvidity:

Suavaha (EUR) 31.12.2015 31.12.2016 31.10.2017
Peniaze 25571 74 330 28 747
Pohladavky 1 436 605 540 363 423 076
Zasoby 105 146 86 703 88 590

Obezné aktiva 1567 322 701 396 540 412

Finanéné investicie

Hmotné aktiva 21 877 203 20 997 248 19 988 986
Nehmotné aktiva 123 863 0 17 550
Fixné aktiva 22 001 066 20 997 248 20 006 536
Ostatné aktiva 957 482 466 538 473 741
Celkové aktiva 24 525 870 22 165 182 21 020 689
Obchodné zavazky 838 524 916 433 529 477
Iné kratkodobé zavazky 703 905 2281271 2 146 565
Kratkodobé zavazky 1 542 429 3197 704 2 676 042
Iné dlhodobé zavazky 1 836 815 3 145 060 3168 678
Rezervy 64 785 64 806 4451
Dlhodoby uver 764 411 1 286 509 1195 153
Kratkodoby Uver 4154 811 629 505 291 737
Celkové zavazky 8 363 251 8 323 584 7 336 062
Zakladné imanie 934 000 934 000 1297 750
Zakonny rezervny fond 21 390 22 875 22 875
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Nerozdeleny HV 43 131 -1417 551 -1 208 767

Ostatné kapitalove fondy 288 787 288 787 288 787
Vlastné imanie 1 287 308 -171 889 400 645
Casové rozlisenie 14 875 311 14 013 487 13 283 982
Celkové pasiva 24 525 870 22 165 182 21 020 689

2.2.1. Fixné aktiva

Fixné dlhodobé aktiva predstavuji najvyznamnejSiu cast’” Aktiv spolocnosti. V dvoch rokoch
sledovaného obdobia tvorili Dlhodobé aktiva 94,7% resp. 95,2% celkovych aktiv spolo¢nosti.

Fixné aktiva spolo¢nosti tvoria:

1. Stavby (uctovna zostatkova hodnota 16 283 739,84 EUR ku koncu oktobra 2017 a ku
koncu roka 2017 bola 16 169 052,84 EUR);

2. Samostatné hnutel'né veci (G¢tovna zostatkovd hodnota 3 410 858,20 EUR ku koncu
oktobra 2017 a ku koncu roka 2017 bola 3 323 580,87 EUR).

Fixné aktiva su obstarané prevazne z dotécii, niz§ie uvadzame ich zoznam:

Zoznam dotacii k 31.10.2017 Vyska dotacie v EUR
1. Vodovod Marcelova 669 617,93
2. Rozsirenie a intenzif .COV KN-mesto Komarno 256 969,42
3. Rozvod vody Patince 254 512,71
4. Rozsirenie kanalizacie — Alzbetin ostrov L.etapa 524 171,35
5. Zlatn n/O-kanalizacie a COV 6 667 990,52
6. Rozsirenie a intenzifikacia COV Komarno 4437 278,51
7. Rozsirenie kanalizacie-Alzbetin ostrov Il.etapa 1 185919,00
8. Dialkovy vodovod Gabcikovo 2 366 655,41 SPOLU
16 363 114,85

K 31.10.2017 bol zostatok na ucte 384 Vynosy buducich obdobi 13 283 982,27 Eur, ¢o znamena, Ze
do tohto datumu bolo do vynosov rozpustenych 3 079 132,58 Eur v sulade s dobou zivotnosti
suvisiacich aktiv. Vyplyva z toho tiez, Ze bolo odpisanych cca 19% aktiv obstaranych z dotacii.
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2.2.2. Obezné aktiva

Obezné aktiva su druhou najvyznamnejSou castou aktiv spolo¢nosti. V roku 2015 a 2016 tvorili
obezné aktiva 3,2 % resp. 2,6% celkovych aktiv spolo¢nosti. Obezné aktiva spolo¢nosti postupne
klesli z 1 567 322 Eur v roku 2015 na 701 396 Eur v roku 2016 az na 540 412 Eur k 31.12.2017. Tento
fakt znamena klesanie likvidity a prehlbovanie platobnej neschopnosti.

Obezné aktiva spolo¢nosti tvoria:
l. Pohladavky z obchodného styku;
Il. Zasoby;

1. Hotovost’ na uctoch v bankéch, resp. pokladnici.

Najvicsie pohl'adavky z obch. styku mala spolo¢nost’ k 31.10.2017 voci tymto odberatel'om:

Mesto Komarno 27 723,53 €
ZVS, as. 23 842,04 €
Nemocnica s poliklinikou Komarno 18 181,37 €
Obec Virt 12951,47 €
Obec Zem.Olca 12 937,66 €

Zasoby k 31.12.2016 klesli takmer 0 20 tis. Eur oproti stavu k 31.12.2015, k 31.10.2017 bol ich stav
priblizne na rovnakej urovni ako v roku 2016.

Peniaze v hotovosti a v banke najprv vzrastli z 26 tis. Eur v roku 2015 na 74 tis. Eur v roku 2016, k
31.10.2017 bol ich stav iba 29 tis. Eur, ¢o je extrémne nizka hodnota na spolo¢nost’ takejto vel'kosti.

2.2.3. Vlastné imanie

Na zaciatku analyzovaného obdobia, v roku 2015, mala spolo¢nost’ kladn1 hodnotu svojho vlastného
imania a to vo vyske 1 287 308 EUR. V roku 2016 klesla hodnota vlastného imania spolo¢nosti na
zapornu hodnotu — 171 889 EUR. Zaporné vlastné imanie bolo spdsobené najmid najmi Gctovnymi
operaciami zauctovanymi na ucte 429 - Neuhradend strata minulych rokov v celkovej vyske 1 145
707 EUR. Dévodom tuctovania na ucte 429 - Neuhradena strata minulych rokov bolo zatuc¢tovanie
urokov z omesSkania voci spolocnosti HASS, rozpustenie rezerv, rozpustenie U¢tu 385 — Prijmy
budtcich obdobi a rozdelenie vysledku hospodarenia z roku 2009, ako opravy chyb minulych
uctovnych obdobi, ktoré mali byt’ zauctované v predchadzajucich obdobiach.
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Prehl'ad vysky Vlastného imania spolo¢nosti v sledovanom obdobi:

1400 000

1287 308

1200 000
1000 000
800 000

600 000
400 645

31.12.2015 - 31.10.2017

-171 889

400 000

200 000

0
-200 000

-400 000

Ku koncu oktobra 2017 dosiahla hodnota Vlastného imania kladnt hodnotu 400 645 EUR.

Vo februari 2016 doslo k zvySeniu zékladného imania vo vyske 900 000 EUR. Vyska zakladného
imania k 31.12.2016 bola 934 000,- EUR. Na téte 421100 sa doplnil stav o sumu 1 485,53 EUR, t.j.

10 % z cistého zisku roku 2015. Pomerovy ukazovatel hodnoty Vlastného imania k Celkovym
aktivam spoloc¢nosti v analyzovanom obdobi klesol z 5,25% v roku 2015 az na 1,91% ku koncu
oktobra 2017.

2.2.4. Zavizky

Struktara zavizkov:

31.12.2015 31.12.2016 31.10.2017
3 Zavazky 8 363 251 8 323 584 7 336 062
3 Dlhodobé zavazky 2 601 226 4 431 569 4 363 831
-dlhodobé zavazky 1 836 815 3145 060 3168678
-dlhodobé bankové avery 764 411 1286 509 1195 153
3 Kratkodobé zavazky 5762 025 3892 015 2972 231
-kratkodobé zavazky 1542 429 3197704 2676042
-kratkodobé rezervy 64 785 64 806 4 451
-beZné bankové dvery 4154 811 629 505 291 737

Struktura kratkodobych a dlhodobych zavizkov:
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Hodnota zavizkov bola najvyssia v roku 2015. V nasledujucich rokoch hodnota celkovych zaviazkov
klesala. Rovnako sme zaznamenali aj klesajuci trend kratkodobych zavézkov za obdobie rokov 2015
az oktober 2017.

2.2.5. Kratkodobé zaviazky

Od zaciatku analyzovaného obdobia vyska kratkodobych zavdzkov (vratane zavizkov voci
akcionarovi) neprevysuje hodnotu celkovych aktiv spoloc¢nosti. V roku 2015 boli kratkodobé zavézky
spolo¢nosti kryté do vysky 4,3 ndsobku hodnoty aktiv spolo¢nosti. V rokoch 2016 az 2017 sa tento
pomer vyznamne zvysil na hodnotu medzi 5,79 az 7,08 nasobku hodnoty celkovych aktiv spolo¢nosti.

V roku 2016 boli zauctované kratkodobé zavizky vo vyske 1,9 mil. EUR oproti vynosom budticich
obdobi, na zdklade Ziadosti o vratenie financnych prostriedkov ¢. 24110110193/Z03 Slovenskej
Agentiry Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky. Tato sumu bude musiet’
pravdepodobne spolo¢nost KOMVaK vratit. Tito Ziadost SAZP zaslala na zéklade auditu a
znaleckého posudku, podla ktorych boli vydavky vynaloZené na projekt Zlatnd na Ostrove —
kanalizacia COV kvalifikované ako nehospodarne vynalozené. Bolo zistené nedostatoéné vykonanie
prvostupiiovej kontroly hospodarnosti a primeranosti vydavkov projektu. V ramci vladneho auditu bol
vypracovany znalecky posudok na stanovenie primeranej ceny prace/tovaru a sluzieb. Slovenska
Agentura Ministerstva zivotného prostredia povazuje vydavky spolocnosti za nehospodarne
vynalozené, nezodpovedajlice beznym trhovym cendm v ¢ase a mieste ich vzniku.
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Znalecka organizacia Cenekon spol. s r. 0. bola Ministerstvom financii SR poziadana objednévkou zo
dna 13.5.2016 o vypracovanie znaleckého posudku vo veci poskytnutia znaleckych sluzieb v ramci
vykonu vladneho auditu &. A779 Kanalizacia a COV v obci Zlatna na Ostrove okres Komarno. Ulohou
znalca bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty stavebnych prac vykonanych pri realizacii kanalizacie a
COV, nachadzajuce sa v obci Zlatna na Ostrove. Zarovei znalec stanovil, ¢i predmetné stavebné
prace/tovary boli obstarané v primeranej cene. Ugelom znaleckého posudku bolo vykonanie
kontrolnej ¢innosti (znalecké sluzby), ktorych vystupom je pisomny znalecky posudok pre urcenie
hodnoty vysky cien stavebnych prac uvedenych vo vitaznom rozpocte predlozenom v radmci verejného
obstaravania s posudenim hospodarnosti v zmysle § 2 pism. 1) zdkona ¢. 357/2015 Z.z. Znalec Ing.
Jozef Polasek v Znaleckom posudku ¢. 31/2016 z 20.6.2016, uvadza v casti II1. Zaver, ze z celkovej
analyzy nakladov je zrejmé, Ze zhotovitel’ neposkytol v sitaznom rozpocte ziadne mnozstevné zl'avy
a naopak vac¢sinu materialov vyrazne nadhodnotil. Vyrazne nadhodnotil aj samotné stavebné prace.
V zavere znalec konstatuje, Ze vysut’aZzeny naklad bol oproti realnej cene nadhodnoteny o 9 270
501 — 7 315 172 = 1 955 329 €. Celkovy naklad po posudeni nédkladov predmetnej stavby vratane
DPH: 7 315 172*1,20 = 8 778 206 €. S predmetnym znaleckym posudkom spolo¢nost KOMVaK
nesuhlasi a kym sa pripad neuzavrie, nevieme s istotou potvrdit’ ani vyvratit' uvedené zavery a tiez,
aka suma NFP bude vratena.

Prehl'ad vySky Kratkodobych zavizkov spolo¢nosti a ich krytie k hodnote celkovych aktiv spolo¢nosti
pocas analyzovaného obdobia:
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Ako je vidiet' v tabul'ke nizsie, zaviazky spolo¢nosti z obchodného styku sa k 31.10.2017 podarilo

5697 240

31.12.2015

3 827 209

31.12.2016

2967 780

31.10.2017

znizit' 0 309 046,61 Eur oproti stavu k 31.12.2015 a 0 386 954,89 Eur oproti stavu k 31.12.2016:

31.12.2015

31.12.2016

Prehl'ad zavazkov z obchodnOho styku v EUR

Zavazky z obchodného styku spolu

838 524,00 €

916 432,28 €

31.10.2017

529 477,39 €

Zavazky z obchodného styku voci Mestu Komarno

0,00 €

8 853,51 €

51 475,57 €

2.2.6. Bankové uvery, p6zicky a navratné finan¢né vypomoci

Struktura dlhodobych a kratkodobych bankovych Giverov:

) Suma istiny | Suma istiny

. x Urok Datum . . . | v prislusnej | v prislusnej

Nazov polozky [Mena Charakter p. a. v % splatnosti Popis zabezpecenia o o
2017% 2016%*

A b C d E f g h

Dlhodobé

bankové

avery
Bankovy uver] EUR splatkovy 6 M 28.6.2022 Notarska zapisnica 113 685 151 185
S1686/2014 EURIBOR + Zmluva o zaloznom

3,5% p.a. prave.
Bankovy uver EUR splatkovy 6 M 30.6.2025 Zmluva o zaloZznom 310 900 361 432
500898/201.5—1 . EURIBOR + prave, bianko
Zlatna kanalizacia 3.5% p.a zmenka
a Cov 1270 P2
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Bankovy Uver EUR Splatkovy 6 M 30.6.2025 Zmluva o zaloZznom 591 180 773 892
splatkovy EURIBOR + prave, bianko
S01589/2016 3,5% p.a. zmenka
Kratkodobé
bankové
avery
Bankovy uver] EUR splatkovy 6 M 28.6.2022 Notdarska zapisnica 37 500 37 500
S1686/2014 EURIBOR + Zmluva o zaloZznom
3,5% p.a. prave.
Bankovy Uver EUR splatkovy 6 M 30.6.2025 Zmluva o zaloznom 50 532 50 532
SOO8(,)8/201_5-, _ EURIBOR + prave, bianko
Zlatna kanalizacia 3.5% p.a zmenka
a Cov 1270 P2
Bankovy Uver EUR Splatkovy 6 M 30.6.2025 Zmluva o zaloznom 91 356 0
splatkovy EURIBOR + prave, bianko
S01589/2016 3,5% p.a. zmenka
Bankovy uver EUR KTK 31.08.2016 Notarska 0 -44
S03128/2014- zapisnica,Zmluva
DPH 6 M 0 ZP k pohl.
COV-kontokorent EURIBOR +
3,5% p.a.
Bankovy Uver EUR KTK 31.07.2016 | Notarska zapisnica, 0 -367
S00932/2015- 6 M zmluva o ZP k pohl.
Zlatna kanalizacia EURIBOR +
a 3,5% p.a.
COV-kontokorent
Bankovy Uver EUR Splatkovy 3 M 31.8.2017 Zmluva o zaloznom 0 71 183
S02057/2012- EURIBOR + prave, bianko
Okoli¢na 3,2% p.a. zmenka
Bankovy uver EUR Splatkovy 3 M 30.11.2017 Zmluva o zaloznom 0 92 580
S02955- EURIBOR + prave, bianko
Gabcikovo 3,96% p.a. zmenka
Kontokorentny EUR kontokorent 1 M 20.02.2018 Zmluva o zaloZnom 384 296 378 121
uver EURIBOR + prave, bianko
2,5 % p.a. zmenka

*hodnoty su uvedené aj v EUR

Struktira dlhodobych a kratkodobych péziciek od spolonosti HAAS:

- . Suma istiny v Suma istiny v
z - Urok p.a.v Datum s o o sz o
Nazov polozky Mena |Charakter % splatnosti prislusnej mene | prisluSnej mene
° P za 2017 za 2016
A b C d e f g
Dlhodoby zavazok
PoZicka HASS EUR splatkova 3,50 p.a. 02/2031 2 899 973 3139973
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Kratkodobé zavazky

P6zicka HASS EUR splatkova 3,50 p.a. 02/2031 240 000 180 000

2.3. Pracovny kapital

Spolo¢nost’ generuje od zaciatku analyzovaného obdobia zaporny Pracovny kapital. V roku 2016 bola
hodnota Pracovného kapitalu -4 135 408 EUR a na konci oktobra 2017 dosiahla -2 438 465 EUR, ¢o
mozeme povazovat’ za zlepSenie situacie.

Prehl'ad hodnoty Pracovného kapitalu spolo¢nosti pocas analyzovaného obdobia:

Pracovny kapital (EUR) 31.12.2015 31.12.2016 31.10.2017
Peniaze 25571 74 330 28 747
Kratkodobé pohladavky 1431115 529 265 411 977
Zasoby 105 146 86 703 88 590
Kratkodobé zavazky z obchodného styku 838 524 916 433 599 477
Ostatné kratkodobé zavazky 703 905 2 281 271 2 146 565
Bezné bankové Uvery 4 154 811 629 505 291 737
Pracovny kapital -4 135 408 -3 136 911 -2 438 466 |

2.4. Likvidita

Standardné hodnoty pre ukazovatele Likvidity spoloénosti st nasledovné: -
Okamzita likvidita: v rozpiti od 0,8 do 1,0;
- Pohotova likvidita: v rozpéti od 1,0 do 2,0 (optimalna hodnota 1,5);
- BezZna likvidita: v rozpiti od 1,5 do 4,0. (optimalna hodnota 2,5).

Prehl'ad Likvidity spolo¢nosti pocas analyzovaného obdobia:

LIKVIDITA 31.12.2015 31.12.2016 31.10.2017

Okamzita likvidita (I. stupna) 0,02 0,02 0,01
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Pohotova likvidita (II. stupna) 0,94 0,19 0,16

Bezna likvidita (III. stupna) 1,01 0,22 0,20

Spolo¢nost’ dosahuje hodnoty likvidity hlboko pod optimalnymi hodnotami, z ¢oho vyplyva jej
platobna neschopnost’.

3. Analyza platnej Zmluvy o najme suboru hnute’nych a nehnutelnych
veci

Zo strany KOMVaK nam bola poskytnuta sticasne platnd Najomna zmluva vratane dodatkov ¢. 1 a 2,
ktorej zékladné nalezitosti su uvadzané nizsie, priCom sme koncept tejto zmluvy porovnavali s
navrhom prevadzkovej zmluvy tiez pripravenej spolo¢nostou KOMVakK ako potencialnej alternativy
upravy vztahov MKO a KOMVakK do budtcnosti vo vztahu k prevadzke vodarenskej infrastruktary:

1. Zmluvné strany:
- Prenajimatel: Mesto Komarno
- Najomca: KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s.

2. Predmet zmluvy:

- najom suboru hnutel'nych a nehnutelnych veci tvoriacich infrastrukturu verejného vodovodu
a kanalizacie podl'a Specifikacie v prilohe ¢. 1 N4jomnej zmluvy.

3. Vyska najomného a d’alSich nakladov:
- Roc¢né njjomné je ur¢ené dohodou vo vyske 485 000 EUR, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnu inak.
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Najomna zmluva umoznuje zapocet ndjomného voc¢i povinnosti Mesta Komarno platit
KOMVaK vodné a sto€né.

Nad ramec najjomného sa KOMVaK zaviazal odstranovat’ na vlastné nadklady havarie a
poruchy do vysky 270 000 EUR, a znasat’ 50% d’alSich, blizsie neurcenych nakladov.

4. Platobné podmienky:
-V zmysle Najomnej zmluvy je najomné splatné bankovym prevodom v rovnomernych
mesacnych splatkach vopred k 20. diu prislusného kalendarneho mesiaca.

V stilade s Dodatkom ¢. 2 k N4jomnej zmluve zo dna 21.3. 2017 bolo najjomné za rok 2017
zapocitané voci pohl'addvke KOMVaK voci jedinému akciondrovi na splatenie vkladu do
zakladného imania vo vyske 485 000 EUR, teda zdkladné imanie KOMVaK bolo zvySené o
tuto sumu formou kapitalizacie pohl'adavky, a to dna 28.10.2017.

5. Doba najmu:
- Zmluva je uzatvorené na dobu urciti do 31.12.2023

6. Podnajom:
- Nie je dohodnuty
7. Ukon¢enie najmu:

Néjomnd zmluva je uzatvorena na dobu urcitd, do 31.12.2023, jej skorSie ukoncenie je okrem
iného mozné dohodou alebo vypoved’'ou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran bez udania dévodu,
resp. z akéhokol'vek dovodu, a to s trojmesacnou vypovednou lehotou.

Analyza Najomnej zmluvy (vratane zakladnych prav a povinnosti), jej porovnanie s moznost’ou
uzavriet’ prevadzkovi zmluvu a suvisiace odporucania:

1. Typ zmluvy (ndjom verzus previdzka)

Podla § 4 ods. (3) pism. g) zdkona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
obec pri vykone samospravy zabezpecuje verejnoprospesné sluzby, najmé nakladanie s komunalnym
odpadom a drobnym stavebnym odpadom, udrZiavanie ¢istoty v obci, spravu a drzbu verejnej zelene
a verejného osvetlenia, zasobovanie vodou, odvédzanie odpadovych vod, nakladanie s odpadovymi
vodami zo Zimp a miestnu verejnu dopravu.

Podl’a § 3 ods. (1) zdkona 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zédkona ¢.276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov
(v tomto Due Diligence aj ako ,,Zakon 442/2002) verejné vodovody a verejné kanalizacie sa zriad'uju
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a prevadzkuju vo verejnom zaujme najma na ucely hromadného zasobovania obyvatel'ov pitnou vodou
a hromadného odvadzania odpadovych vod zo sidelnych utvarov.

Podla § 15 ods. (3) a § 16 ods. (3) Zakona 442/2002 vlastnik verejného vodovodu a verejnej
kanalizdcie moze prevadzkovat’ verejny vodovod a verejnu kanalizaciu, ak spiia vietky podmienky
vzt'ahujice sa na prevadzkovatel'a verejného vodovodu a verejnej kanalizécie podla tohto zédkona a
osobitného predpisu, inak je povinny zabezpecit’ prevadzkovatel'a verejného vodovodu podla § 5, s
ktorym si upravi vzdjomné prava a povinnosti uvedené v odseku 4 v pisomnej zmluve.

Zakon 442/2002 sice priamo neuvadza (nepomenovava) aky typ (druh) pisomnej zmluvy ma na mysli,
z gramatického a logického vykladu daného ustanovenia vSak povazujeme za samozrejmé, ze
zakonodarca pozadoval taky typ zmluvy, v ktorom bude dominantnym prvkom a predmetom
prevadzka verejného vodovodu a kanalizdcie. Ustanovenia § 15 ods. (3) a § 16 ods. (3) predsa jasne
hovoria o prevadzkovani verejného vodovodu a kanalizacie prevadzkovatelom a preto nemozeme
dojst’ k inému vykladu ako k takému, Ze vysSie uvedenou pisomnou zmluvou sa rozumie zmluva,

ktorej predmetom bude prevadzka verejného vodovodu a kanalizécie. K rovnakému vykladu nakoniec
dosli aj Mesto Komarno a KOMVaK priamo v Najomnej zmluve, v ktorej Clanku VIIL., bode 1. sa
uvadza — pocas doby platnosti tejto zmluvy ndjomca ma povinnost’ prevadzkovat’ a spravovat vsetky
zariadenia verejnej vodovodnej, kanalizacnej siete a COV, ktoré si predmetom ndjmu, ako aj
zariadenia, ktoré budu vybudované a uvedené do prevadzky pocas doby platnosti tejto zmluvy a
vyspecifikované v Prilohe ¢. 1 k tejto zmluve. Najomna zmluva rovnako v Clanku I, bod 1., vymedzuje
ucel nagjmu - jeho povinnu nalezitost, ako ,prevadzkovanie a udrzba infrastruktirneho majetku*.
Nakol'ko udrzbu mozno subsumovat pod prevadzku, Najomnad zmluva v jej prvom a zakladnom
ustanoveni vlastne uvadza, ze ucelom ndjmu podl'a Najomnej zmluvy je prevadzka predmetu ndjmu
zo strany ndjomcu. Takyto koncept je nadbytoény, v podstate ,,nabal'uje* na zdkonom poZzadovany
rezim prevadzky d’al§i pravny vztah, v ktorom sa vSak primarne realizuje podstatny pravny vzt'ah,
ktorym je samotnd prevadzka. Aj vzhl'adom na tento zaver sme toho nazoru, ze Zakon 442/2002 mal
pod ,,pisomnou zmluvou* na mysli zmluvu prevadzkovu a v podstate ani nevytvara priestor pre rézne
iné pravne vztahy (ako napriklad nijom), ked’ze tieto by boli vzdy voci samotnej prevadzke

nadbytocné.

Prevadzkovéa zmluva sa teda nielen ndm javi jednoznacne ako vhodnejsia aj s prihliadnutim na tcel
najmu, ktorym je prenechanie veci najomcovi na to, aby vec uzival (t.j. prisvojoval si podstatu a
uzitkové vlastnosti veci), alebo z nej bral aj UiZitky, teda na jednej strane existuje zdujem ndjomcu na
uzivani veci a na druhej strane zaujem prenajimatel’a na dosiahnuti zisku (ndjomného) za ndjom svoje;j
(pre neho v tom case nadbyto¢nej, nim nevyuzivanej) veci. Podstatou zmluvného vztahu medzi
vlastnikom infrastruktirneho majetku verejného vodovodu a verejnej kanalizacie/prenajimatelom a
jeho prevadzkovatel'om/najomcom vSak nie je zabezpecenie uzivania tohto majetku nadjomcom (resp.
brania uzitkov z prenajatej veci), ale zabezpecenie splnenia zakonnych povinnosti vlastnika
zabezpecit’ verejnoprospesné sluzby v sulade s vysSie uvedenymi pravnymi predpismi a teda

27179

ACCEPT AUDIT & CONSULTING, s.r.0., Bastova 38, 080 01 PreSov, SLOVAKIA
Member of JPA International, zapisany v OR OS Presov, Odd:Sro, v1.¢.2365/P
Bank. spojenie: 2929913262/1100 ; ICO: 31 709 117; IC DPH: SK2020523857

Presov, BasStova 38, tel: 00421517723849, fax: 00421517729408
Kosice, BC Cassofin, Letna 27, tel: 00421552861300
Bratislava, Kocel'ova 9, tel.: 00421/2 444 50 515
ivobosela@acceptaudit.com, www.acceptaudit.sk



prevadzku verejného vodovodu a verejnej kanalizacie (Co nakoniec vyplyva aj z vyssie citované¢ho
Clanku VIII, bodu 1. Najomnej zmluvy).

Néjomna zmluva Prevadzkova zmluva
Typ Vzhladom na ucel zmluvného | Typ zmluvy predpokladany
zmluvy vzt'ahu (verejnoprospesné sluzby) | zdkonom zodpoveda ucelu zalozZenia

je najom nadbyto¢ny, uzivanie | a predmetu ¢innosti spolo¢nosti
infrastrukturneho majetku vyplyva | KOMVaK podl'a zakladatel'skych
z prevadzky (vid prava a | dokumentov spolocnosti.
povinnosti prevadzkovatel'a podla
zak. 442/2002 Z.z.). Existujica
najjomnd zmluva v sebe aj v
siCasnosti ~ obsahuje  prvky
prevadzkovej zmluvy.

Zakon 442/2002 podl'a nasho
nazoru nevytvara priestor pre
iné typy zmluv uzatvaranych za
ucelom prevadzky verejného
vodovodu a kanalizacie, ako je
prevadzkova zmluva (zmluva o
prevadzke).

Kedze spolocnost KOMVaK je servisnou firmou Mesta Komérno v jej stopercentnom vlastnictve,
ktorej ulohou je zasobovanie obyvatel'stva a ostatnych odberatel'ov pitnou vodou a odvéadzanie a
Cistenie odpadovych vod, ja na zamyslenie, ¢i je optimalne, aby platila ndjomné svojmu vlastnikovi
za to, Ze plni tieto ulohy. Najmé ak zoberieme do uvahy, ze vSetky pripadné zisky z jej Cinnosti
prirodzene patria Mestu Komarno ako jedinému vlastnikovi. Ndjomné je stanovené vo vyske odpisov,
¢o bolo podl'a nasho ndzoru nastavené preto, aby v ramci cenotvorby bol tento naklad v maximalne;j
vyske opravnenym ekonomickym nakladom (EON) pri cenovom konani s URSO. Takéto nastavenie
EON vo vyhlaske URSO ¢.21/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuje cenova regulacia vyroby, distribtcie a
dodavky pitnej vody verejnym vodovodom a odvéadzania a Cistenia odpadovej vody verejnou
kanalizaciou ma za ciel’, aby trzby za vodné a stocné generovali dostatocné prijmy na pokrytie odpisov
a teda na zabezpecenie obnovy majetku. To ale plati iba vtedy, ak by bol majetok vo vlastnictve
spolo¢nosti a generoval by odpisy, tieto odpisy by sice predstavovali naklad spolo¢nosti uznany za
EON pri tvorbe ceny, iSlo by vSak o ,,nepenazny naklad®, ktory by nepredstavoval pre spolo¢nost’
ubytok penaznych prostriedkov. Najomné vSak vo svojej podstate predstavuje peniaznti operaciu. Téato
situdcia sa zmiernuje zapocitavanim vzajomnych pohladavok a zavizkov s mestom a nepravidelnou

28/79

ACCEPT AUDIT & CONSULTING, s.r.o0., Bastova 38, 080 01 PreSov, SLOVAKIA
Member of JPA International, zapisany v OR OS Presov, Odd:Sro, v1.¢.2365/P

Bank. spojenie: 2929913262/1100 ; ICO: 31 709 117; IC DPH: SK2020523857
Presov, BasStova 38, tel: 00421517723849, fax: 00421517729408
Kosice, BC Cassofin, Letna 27, tel: 00421552861300
Bratislava, Kocel'ova 9, tel.: 00421/2 444 50 515
ivobosela@acceptaudit.com, www.acceptaudit.sk



,kapitalizaciou” pohl'adavky mesta voci svojej dcérskej spolo¢nosti do jej zdkladného imania. Ci ide
o optimalny model je teda predmetom diskusie.

Pre uplnost’ uvadzame, ze spolocnost KOMVaK mé s inymi vlastnikmi verejného vodovodu, verejnej
kanalizacie a COV, ktorymi st obce Moca, Calovec, I7a, Marcelova, Mudrofiovo, Okoli¢na na
Ostrove, Patince, Radvan nad Dunajom, Ton, Travnik, Virt, Zemianska OI'¢a, Zlatna na Ostrove a
Modrany uzatvorené prevadzkové zmluvy (http://www.komvak.sk/zmluvy.html). K ich uzatvoreniu
doslo po tom, ako bola ku koncu roka 2017 riadne ukoncena platnost’ ndjomnych zmlav s dotknutymi
obcami. K dne$nému dnu je teda Ndjomna zmluva s Mestom Komarno jedinou a poslednou
,hajomnou zmluvou®, na zdklade ktorej KOMVaK zabezpecuje prevadzku verejného vodovodu a
kanalizacie.

Vzhl'adom na vysSSie uvedené sa javi vhodnym upravit vztah medzi Mestom Komarno, ako
vlastnikom a KOMVaK-om, tykajuci sa prevadzkovania verejného vodovodu a kanalizacie
prostrednictvom prevadzkovej zmluvy.

Nad rdmec postdenia vhodnosti tej-ktorej zmluvy upozoritujeme na skuto€nost’, ze podla

Informativnej spravy o kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra za uplynulé obdobie (2.¢ast’) zo dia
16.5.2017 (http://www.komarom.sk/zastupitelstvo/2017-06-22/1ratok/PDF/TE-1286.pdf) najomna
zmluva uzatvorena medzi mestom Komarno a spolo¢nostou KOMVaK a.s., zverejnena dinia 30.6.2016
bola uzatvorena v rozpore s § 9a ods. (9) zék. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, nakol’ko neboli splnené procesné ukony podl'a § 9a ods.1 az 3 a 5 az 7 citovaného zakona.

2. Vplyv na cenové rozhodnutie URSO

Podla § 11 ods. (4) zdkona 250/2012 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich
predpisov cenovej regulacii vo vodnom hospodarstve podlieha:

(@ vyroba a dodavka pitnej vody verejnym vodovodom
(b)  vyroba a distribucia pitnej vody verejnym vodovodom (c¢) odvadzanie a
¢istenie odpadovej vody verejnou kanalizaciou.

Podl'a § 29 ods. (1) pism. b) citovan¢ho zakona je regulovany subjekt okrem d’alSich povinnosti
ustanovenych v tomto zakone povinny vykonavat regulovanu ¢innost v stlade s pravoplatnym
rozhodnutim alebo potvrdenim tradu a dodrziavat' cenovu regulaciu podl'a vSeobecne zavdazného
pravneho predpisu vydaného uradom.

Maximalne ceny za vyrobu a dodavku pitnej vody verejnym vodovodom, vyrobu a distribliciu pitne;j
vody verejnym vodovodom a za odvadzanie a Cistenie odpadovej vody verejnou kanalizaciou boli pre
regulovany subjekt KOMVaK urcené na obdobie od 1.1.2017do 31.12.2021 rozhodnutim URSO ¢&.
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0217/2017/V zo dna 27.2.2017.

Na zaklade uvedeného cenového rozhodnutia URSO je maximalna cena za (1) vyrobu a dodavku
pitnej vody verejnym vodovodom urcend vo vyske 0,9162 EUR/m3, (2) vyrobu a distribuciu pitnej
vody verejnym vodovodom vo vyske 0,7002 EUR/m3, a (3) odvadzanie a Cistenie odpadovej vody
verejnou kanalizaciou vo vyske 0,8643.

Zéakladnym pravnym predpisom, ktorym sa URSO pri cenovych konaniach riadi, je vyhlaska URSO
¢.21/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuje cenova regulacia vyroby, distribucie a dodavky pitnej vody
verejnym vodovodom a odvadzania a Cistenia odpadovej vody verejnou kanalizaciou.

Pri cenovych rozhodnutia URSO vychadza najma z tzv. ,,ekonomicky opravnenych nékladov, ktorymi
v podl'a § 4 ods. (1) predmetnej vyhlasky su:

(@)

(b)
(©)

(d)
(€)

(f)

(9)

naklady na obstaranie vody z podzemnych, povrchovych vodarenskych zdrojov alebo nakupom;
za ekonomicky opravnené naklady sa povazuju platby a poplatky za odbery a nakup vody vo
vySke mnozstva dodanej pitnej vody pre vsetkych odberatelov a za mnozstvo vody na
technologické ucely, vlastnu spotrebu a straty vody vo vyske maximdalne 25 % z mnozstva
dodanej pitnej vody rovnomerne rozdelené vo vSetkych pripadoch obstarania,

primerané technologické naklady,

osobné naklady, a to priemerné osobné naklady na jedného zamestnanca na rok t zohl'adiujuce
najviac vysku dosiahnutej priemernej mesacnej nominalnej mzdy zamestnanca v hospodarstve
Slovenskej republiky v roku t-2 zverejnenej na webovom sidle Statistického tradu Slovenskej
republiky,

naklady na plnenie povinnosti podl'a osobitnych predpisov,

odpisy hmotného majetku, okrem odpisov hmotného majetku podl'a pismen f) a g), najviac vo
vySke ustanovenej osobitnym predpisom z jeho obstardvacej ceny a odpisy nehmotného
majetku, okrem odpisov nehmotného majetku podl'a pismen f) a g), vo vyske 25 % z
obstaravacej ceny nehmotného majetku zahrnutého v uctovnictve,

odpisy hmotného a nehmotného majetku, ktory bol obstarany z prostriedkov Eurdpskej tnie, zo
Statneho rozpoctu, z rozpoctu vysSiecho uzemného celku alebo z rozpoctu obce alebo
nadobudnuty bezodplatnym prevodom podla osobitného predpisu, zaradeného do uctovnictva
po 1. januari 2011, najviac vo vyske 2 % jeho obstaravacej ceny,

odpisy nadobudnutého uz prevadzkovaného hmotného a nehmotného majetku, zaradené¢ho do
uctovnictva regulovaného subjektu po 1. jali 2009, vo vyske rovnomernych odpisov z kupne;j
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ceny maximalne do vysky rovnomernych odpisov zo vSeobecnej hodnoty hmotného majetku a
nehmotného majetku stanovenej znaleckym posudkom,

(h) najomné za prendjom hmotného a nehmotného majetku, o ktorom uctuje vlastnik a ktory sa
pouziva vyhradne na regulovanu Ccinnost, preukazateIné zmluvou uzatvorenou medzi
vlastnikom majetku a jeho ndjomcom, najviac do preukazanej vysky odpisov podl'a pismen e)
az g); ak prenajaty hmotny majetok podliecha dani z nehnutelnosti, najviac vo vyske suctu
odpisov podl'a pismen ¢) az g) a dane z nehnutel'nosti,

(1) naklady na opravy a tdrzbu majetku vyuzivaného na zabezpeCenie regulovanej ¢innosti v
rozsahu zabezpedujicom vykon regulovanej ¢innosti v primeranej vvske, okrem nikladov na
technické zhodnotenie hmotného majetku a nehmotného majetku podl'a osobitného predpisu,

(j)  Grok z tiveru poskytnutého bankou alebo poboc¢kou zahrani¢nej banky na obstaranie hmotného
majetku alebo nehmotného majetku, ktory sa pouziva vyhradne na regulovanu ¢innost’.

Komentar: V pripade financovania vystavby infrastruktiry verejnych vodovodov a kanalizacie s
vyuzitim podzi¢iek od spolo¢nosti HASS, uroky z tychto poziciek sa nekvalifikuju ako
ekonomicky opravnené naklady v sulade s touto vyhlaskou. Pre ti¢ely cenotvorby, ale aj nizSich
urokovych nakladov by bolo vyhodnejsie finanéné prostriedky ziskat’ formou bankového tveru.

Usmernenim  k predkladaniu skutoénych udajov za regulované cinnosti za rok 2016
(http://www.urso.gov.sk/sites/default/files/ORV _Usmernenie-k-predkladaniu-skutocnych-udajovza-rok-
2016.pdf) URSO upresnil informacie k priloham vo vyhlaske URSO ¢.21/2017 Z.z.

nasledovne:

K priloham ¢&. 1 a &.2 (Udaje potrebné na vypocet ceny za vyrobu, distribuciu a dodavku pitnej vody
a Udaje potrebné na vypocet ceny za odvadzanie a istenie odpadovej vody)

PZ - je vySka primeraného zisku v eurach vypocitana ako rozdiel ,,trzby - naklady*, pri¢om ,,ndklady*
st suétom hodnét v stipcoch NV+OV+POV resp. NS+OS+POS — OV/OS - st odpisy hmotného
majetku a nehmotného majetku v eurach obstaraného z vlastnych zdrojov a Gveru zaradené¢ho do
uctovnictva do 31. 12. 2010 (¢ize hodnota odpisov- skutocnost’ roku 2010, ktord vstupovala do
vypoctu ceny na rok 2012; ak regulovany subjekt predkladal Giradu vypocet ceny az po roku 2012 tak
do vypoctu ceny, ktory predkladal aradu prvykrat) —

POV/POS - je hodnota odpisov z nového dlhodobého majetku v eurach zaradeného do tiétovnictva od
1. 1. 2011 do 31. 12. 2016 vo vyske 2% z obstaravacej ceny majetku - hodnoty K, Y a NK nie je
potrebné prepocitavat’ a uvadzat’ do tabulky.

K prilohe €. 5 (néklady a ekonomicky opravnené naklady na regulované ¢innosti podl'a § 4 v tisicoch
eur):
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opravnenym ndkladom v riadku ¢. 10 ,,Odpisy DHM a DNM* a pri prevadzkovych vodarenskych
spolo¢nostiach aj v riadku ¢. 11 ,,Néaklady podl'a § 4 ods. 1 pism. h)* st odpisy v sulade s § 4 ods. 1
pism. e) az g) vyhlasky ¢. 195/2013 Z. z. a to:

- odpisy hmotného majetku obstaraného z vlastnych zdrojov a uveru max. vo vyske
rovnomernych danovych odpisov z jeho obstaravacej ceny

- odpisy nehmotného majetku obstaraného z vlastnych zdrojov a tveru vo vyske 25% z
obstaravacej ceny

- odpisy hmotného majetku a nehmotného majetku obstaraného z prostriedkov EU, SR, z
rozpoctu vyssieho uzemného celku alebo z rozpoctu obce alebo bezodplatnym prevodom zaradeného
do uctovnictva po 1. januari 2011 najviac vo vyske 2% z jeho obstaravacej ceny

- odpisy nadobudnutého uz prevadzkovaného hmotného a nehmotného majetku zaradeného do
uctovnictva po 1. juli 2009 maximélne do vysky rovnomernych odpisov zo vSeobecnej hodnoty
hmotného a nehmotného majetku stanovenej znaleckym posudkom

(je to stcet hodnot uvedenych v prilohe &. 12 v stipcoch ,,Roény odpis - Vlastné zdroje a zdroje z
uveru“ a ,,Rocny odpis od roku 2011°).

K prilohe ¢. 12 (Udaje o hmotnom a nehmotnom majetku v tisicoch eur) - priloha bola aktualizovana
v zmysle novely zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov - rozsirenie
poctu odpisovych skupin, ,,Rocny odpis do roku 2010* st odpisy hmotného majetku a nehmotného
majetku v eurach obstaraného z vlastnych zdrojov a uveru zaradeného do uctovnictva do 31. 12. 2010
(¢ize hodnota odpisov - skuto€nost’ roku 2010, ktora vstupovala do vypoctu ceny na rok 2012; ak
regulovany subjekt predkladal tradu vypocet ceny az po roku 2012 tak do vypoctu ceny, ktory
predkladal tradu prvykrat).

Pokial’ ide o vplyv zmluvného typu na cenové rozhodovanie URSO, argumenty v prospech ndjomne;
zmluvy sa opieraju o vyssSie uvedené ustanovenie pismena (h), podla ktorého ,, ndjomné za prendjom
hmotného a nehmotného majetku, o ktorom uctuje vlastnik a ktory sa pouziva vyhradne na regulovanu
cinnost, preukadzatelné zmluvou uzatvorenou medzi viastnikom majetku a jeho ndajomcom, najviac do
preukazanej vysky odpisov podla pismen e) az g); ak prenajaty hmotny majetok podlieha dani z

re¢

nehnutelnosti, najviac vo vyske suctu odpisov podla pismen e) az g) a dane z nehnutelnosti “.

Spominané pismeno (h) upravujice najjomné za prenajaté hnutelné a nehnutel'né veci nemozno
vykladat’ ako dokaz zaveru, Ze jedine ndjomnd zmluva na infraStruktiirny majetok je jediny spravny
spdsob rieSenia vzt'ahu medzi vlastnikom a prevadzkovatel'om. Ndjomné je vo vyhlaske upravené vo
vSeobecnej rovine, umoziuje prevadzkovatel'om a aj vlastnikom zahrnat’ do opravnenych nakladov
napriklad ndjomné za prenajaté stroje a zariadenia, ktoré sa vyuzivaju napriklad za i¢elom udrzby
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verejnych vodovodov. V pripade, ak by mal KOMVaK prenajaté takéto stroje alebo zariadenia od
tretich stran, méze si prislusné najjomné uplatiovat’ ako opravneny naklad.

Navrh prevadzkovej zmluvy pocita s konceptom tzv. ro¢nych vykonov do vysky 485 000 EUR, ktoré
by bol KOMVaK na ro¢nej baze povinny realizovat’ do obnovy, udrzby, oprdv a modernizacie
infraStruktirneho majetku. Tuto sumu povazujeme za ,,ekonomicky opravnené naklady* a sme preto
toho nazoru, ze pokial’ ide o sumu 485 000 EUR, javi sa porovnanie najomnej zmluvy a prevadzkovej
zmluvy ako neutrélne.

Zaverom vsak odporacame uplatiiovat’ si v ramci EON v cenovom konani aj novo vybudované COV.

3. Cerpanie eurofondov

N4jomna zmluva Prevadzkova zmluva
Cerpanie fondov Mozné, KOMVak pri Rovnako mozné, sme toho
existencii ndjjomnej zmluvy nazoru, ze z Podmienok pre
ziskal nenavratné financné prevadzkové a koncesné zmluvy
prispevky. v ramci Opera¢ného programu
Kvalita zivotného prostredia v
programovacom obdobi
20142020 nevyplyva,

neznamend, ze podmienkou
prevadzky je ndjom. Vzhl'adom
na namietku mesta a vyznam
finanénych  prispevkov  pre
prevadzkovanu

vodarensku infrastrukturu vSak
odporti¢ame tato skutocnost’
preverit’ u poskytovatela
prispevku (MZP SR), resp.
splnomocnenca (Slovenska
agentiira ZP).

Pre informaciu ddvame do pozornosti Zmluvu o poskytnuti nenévratného finanéného prispevku €.
OPKZP-PO1-SC121-2015-VP/01 (https://www.crz.gov.sk/index.php?ID=2634751&I=sk)
prijimatel’a Zapadoslovenska vodarenska spoloénost’, a.s., projekt COV Sever, miesto realizacie
projektu: Celadince, Jacovce, Nitrianska Streda, Sol¢any, Topol'¢any, Tovarniky, Bosany,
Brodzany, Kola¢no, Mal¢ Krsteniany, Malé Uherce, Partizanske, Pazit’, Velké Krstenany, Vel'ké
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Uherce, Banovce nad Bebravou, Banovce nad Bebravou — m.¢. Horné Nastice. Podl’a prilohy
vyzvania ¢. 7 vyzvy OPKZP-PO1-SC121-2015-VP (http://www.op-kzp.sk/obsah-
projekty/vyzvaniena-predlozenie-ziadosti-o-poskytnutie-nenavratneho-financneho-prispevku-na-ii-
fazu-velkehofazovaneho-projektu-projekt-cov-sever/) je podmienka uvedena v pism.c) ¢asti
Specifické podmienky pre prevadzkové zmluvy identicka s podmienkou podl'a prilohy vyzvy ¢.9
uvadzanej

Mestom Komarno. Prijimatel Zapadoslovenska vodarenskd spolo¢nost, a.s. ma s obcami Vel'ké
Uherce a Tovarniky uzatvorené¢ zmluvy o prevadzkovani (¢.41/07/28397/13 a ¢. 40/07/14663/15).

Vzhl'adom na vysSie uvedené sme toho nazoru, ze z pohladu moznosti éerpania eurofondov je
vzajomné porovnanie konceptov prevadzkovej zmluvy a ndjomnej zmluvy neutralne.

4. DPH na vstupe

Vo vSeobecnosti plati, Ze vo vztahu k DPH je ekonomicky vyhodnejsie, ak opravy, udrzbu a technické
zhodnotenie vodarenskej infrastruktiry realizuje KOMVaK a nie MKO, kedze KOMVaK si mdze
uplatnit’ DPH z prijatych plneni na vstupe.

4. Analyza zmluvnych vzt’ahov so spolo¢nost'ou HASS, s.r.o.

Z nam poskytnutej dokumentécie vyplyva, ze spolo¢nost HASS, s.r.o. (dalej len ,,HASS®) ako
zhotovitel’ uzatvorila so spolo¢nostou KOMVaK od roku 2006 viacero zmluv o dielo a dodatkov k
nim, na zéklade ktorych spolocnost HASS wvykondvala pre Spolo¢nost vodné diela, ako aj
vypracovanie projektovej dokumentacie pre vodné stavby. V tomto materiali sme sa nezaoberali
plnenim podmienok podl'a v§eobecne zavaznych pravnych predpisov regulujucich oblast’ verejného
obstaravania.
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Predmetné faktiry sa podl’a nam dostupnych informacii neuhradzali riadne a véas a situacia
nebola rieSena dohodami ako st napriklad splatkové kalendare alebo Sstandardnym bankovym
refinancovanim za ui¢elom predideniu rizika konkurzu resp. exekicie.

4.1. Povinnost’ zverejiiovat’ zmluvy podl’a Zakona o slobodnom pristupe k informaciam

Podl'a § 5a ods. 2 zédkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobodnom pristupe k informaciam®), ato v zneni od 1. 1. 2012: ,,2.
Povinne zverejnovana zmluva je aj pisomna zmluva, ktort1 uzaviera povinna osoba podl'a § 2 ods. 3,
v ktorej ma Stat alebo povinna osoba podl'a § 2 ods. 1 a 2 vyluénu ucast’ alebo v ktorej maju Stat a
povinna osoba podl'a § 2 ods. 1 a 2 spolo¢ne vyluénu ucast’ alebo v ktorej maju Stat a viaceré povinné
osoby podl'a § 2 ods. 1 a 2 spolo¢ne vyluénu Gcast’ a ktora sa tyka nakladania s jej majetkom; to
neplati, ak je zmluva uzatvorena v beznom obchodnom styku v rozsahu predmetu podnikania alebo
¢innosti zapisanej v obchodnom registri alebo v inej uradnej evidencii.*

Podl'a § 2 ods. 1 Zakona o slobodnom pristupe k informaciam:

,»,1. Osobami povinnymi podl'a tohto zakona spristupniovat’ informacie (d’alej len "povinné osoby") st
Statne organy, obce, vyssSie uzemné celky, ako aj tie pravnické osoby a fyzické osoby, ktorym
zékon zveruje pravomoc rozhodovat’ o pravach a povinnostiach fyzickych osob alebo pravnickych
0sdOb v oblasti verejnej spravy, a to iba v rozsahu tejto ich rozhodovacej ¢innosti.*

Podrla § 2 ods. 3 Zékona o slobodnom pristupe k informéciam:
,,3. Povinnymi osobami su d’alej aj pravnické osoby zalozené povinnymi osobami podl'a ods. 1 a 2.

Nakol’ko spolo¢nost’ bola zaloZend Mestom Komarno, spolo¢nost’ predstavuje povinnu osobu podla
§ 2 ods. 3 Zékona o slobodnom pristupe k informaciadm a pisomné zmluvy uzatvorené spolo¢nost'ou
predstavuju zmluvy, ktoré je spolo¢nost’ povinna s uc¢innost'ou od 1. 1. 2012 zverejnovat’ v zmysle §
5a ods. 2 Zékona o slobodnom pristupe k informaciam.*

V tejto suvislosti poukazujeme na skutocnost’, Ze spolo¢nost’ bola povinna urcité pisomné zmluvy
zverejiiovat’ aj v obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011 v zmysle § 5a ods. 1 Zékona o slobodnom
pristupe k informécidm; nakolko Ziadna zo zmliv o pdZzZicke, ktoré sme posudzovali, nebola
uzatvorena v tomto obdobi, rozsahu povinnosti zverejiiovat’ tieto zmluvy v tomto obdobi sa blizsie
nevenujeme.

Spolo¢nost’ ma povinnost’ zverejiiovat’ povinne zverejiiované zmluvy sposobom podla § 5a ods. 9
Zakona o slobodnom pristupe k informéciam, t.j. na svojom webovom sidle a ak nema webové sidlo,
tak na webovom sidle zriad’ovatel’a alebo v obchodnom vestniku.
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Podl'a § 47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb., Obc¢ianskeho zakonnika, v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*): Ak zakon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva je
ucinnd dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Podrla § 47a ods. 4 Obcianskeho zakonnika: Ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy alebo od
udelenia stuhlasu, ak sa na jej platnost’ vyzaduje suhlas prislusného organu, zmluva nezverejnila, plati,
ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

4.2. Zmluvy o dielo so spolo¢nostou HASS, s.r.o.

Spoloc¢nost’” ako objednavatel’ a spolocnost HASS ako zhotovitel’ uzatvorili viacero zmlav o dielo a
dodatkov k nim, na zaklade ktorych spolo¢nost’ HASS vykonavala pre Spolo¢nost’ vodné diela, ako
aj vypracovanie projektovej dokumentacie pre vodné stavby.

Uzatvorené¢ zmluvy o dielo neobsahovali neStandardné podmienky, avSak vyhodnost' ceny sme
neskumali.

V zmysle informadcii poskytnutych spolo¢nost'ou nebola ziadna zmluva o dielo zverejnend v zmysle

§ 5a  Zakona o0 slobodnom pristupe k informaciam. Na  internetovej

stranke http://www.komvak.sk/zmluvy.html sme sice nasli zverejneny dodatok ¢. 1 zo dna 17. 5.
2013 a dodatok €. 2 zo dna 28. 2. 2014 k zmluve o dielo ¢. 2/2011, avSak nevedeli sme posudit’, kedy
boli takto zverejnené.

Nezverejnenie uvedenych zmluv o dielo a dodatkov, ktoré boli uzatvorené od 1. 1. 2011, do 3
mesiacov od ich uzatvorenia znamena, Ze sa ma za to, ze k ich uzatvoreniu nedoslo v zmysle § 47a
ods. 4 Obcianskeho zdkonnika. Ak vSak spolocnost HASS vykonala nejaké prace (dielo) pre
spoloc¢nost a spolo¢nost’ ich prevzala, doslo na strane spolo¢nosti k bezdovodnému obohateniu, ktoré
by v zasade bolo potrebné vydat’ (vratit’ vSetko, o sa bezdovodnym obohatenim nadobudlo). Ak to
vSak nie je dobre mozné, najmd preto, ze obohatenie spocivalo vo vykonoch, v zmysle § 458
Obcianskeho zakonnika sa musi poskytnit’ peiazna nahrada; v takom pripade by spolocnost’ HASS
mala vratit’ spolo¢nosti zaplatent cenu a spolocnost’ by mala vratit’ spolo€nosti peilaznu ndhradu za
prevzaté prace (ak vSak cena za dielo bola trhova, v zasade by nedochadzalo k ziadnemu vzajomnému
vracaniu bezdovodného obohatenia, ale doslo by k zapocitaniu vzajomnych pohl'adavok; v pripade
nezaplatenej ceny za dielo by spolo¢nost’ mala poskytnit’ namiesto netrhovej ceny petiazni ndhradu
v zasade zodpovedajlicu trhovej cene).

4.3. Zmluvy o pozi¢kach so spolo¢nost’ou HASS, s.r.o.

Spolocnost’ ako dlznik uzatvorila so spolo¢nostou HASS, s.r.0., so sidlom Priemyselné 3096, 953 01
Zlaté Moravce, ICO: 36 550 965 ako veritel’'om nasledovné zmluvy o pézickach:
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a) Zmluva o pozicke zo diia 6. 9. 2010, na zaklade ktorej spolocnost’ HASS poskytla spolo¢nosti
pozicku vo vyske 80.000,- Eur;

b) Zmluva o pozicke z 24. 4. 2012, na zaklade ktorej spolo¢nost HASS poskytla spolo¢nosti
pozicku vo vyske 100.000,- Eur,;

C) Zmluva o pozicke z 9. 5. 2012, na zéklade ktorej spolocnost HASS poskytla spolo¢nosti
pozicku vo vyske 605.216,35 Eur,

d) Zmluva o pozicke z 25. 10. 2012, na zaklade ktorej spolocnost HASS poskytla spolo¢nosti
pozicku vo vyske 47.689,93 Eur.

Z uvedenych zmlav a z bankovych vypisov vyplyva, ze vysSie uvedené penazné prostriedky boli

realne poskytnuté spolocnostou HASS priamo spolo¢nosti na ucel thrady zmluvnej odmeny za diela

v zmysle vysSie uvedenych zmlav o dielo, a to prevodom na ucet tak, ako to uvadzali jednotlivé

zmluvy o pozicke.

Spolu takto spolo¢nost’ HASS poskytla spolo¢nosti KOMVakK pézicky v celkovej vyske 832.906,28
Eur. K 31.12.2016 boli splatené pdzicky a), b) a d), zostatok istiny k 31.12.2016 predstavoval
605.216,35 Eur.

Podrla informacii od spolo¢nosti Ze ziadna z tychto zmluv o p6zi¢ke nebola zverejnena.

Spolocnost” sa v hore uvedenych zmluvach o po6zicke okrem povinnosti platit’ urok 5,2% rocne,
zaviazala k zmluvnej pokute vo vySke 0,1 % denne, ¢o predstavuje 36,5% rocne. Kombinacia
uvedeného uroku a neprimerane vysokej zmluvnej pokuty nie je v obchodnom styku bezna, bertc do
uvahy aj ti skuto€nost’, Ze vedenie spolocnosti neprijimalo aktivne opatrenia veduce k splateniu
vzniknutych zavidzkov.

4.4. Uznanie zavizkov a splatkovy kalendar zo dina 14. 2. 2014

Spolo¢nost’ HASS a spolo¢nost’ uzatvorili dina 14. 2. 2014 Dohodu o uznani zavédzku a splatkovy
kalendar, ktora bola zmenena dodatkom ¢. 1 zo dna 6. 6. 2014 a dodatkom ¢. 2 zo dna 11. 11. 2014.

Této dohoda, ani jej dodatky neboli podl'a nam dostupnych informacii zverejnené podla § 5a Zdkona
o slobodnom pristupe k informéacidm. Uvedena dohoda by sa vSak dala povazovat’ za uznanie zavizku
(ktoré netreba zverejiiovat).

V tejto suvislosti je vSak potrebné poukazat’ na skuto¢nost’, Ze zmluva o dielo ¢. 6/2013 predstavuje
obchodno-zavizkovy vztah, v ktorom sa za uznanie zavdzku povazuje aj napr. zaplatenie Casti
penaznej pohl'adavky. Ak teda spolocnost’ zaplatila aspon ¢ast’ odplaty podl'a zmluvy o dielo €. 6/2013
(je potrebné preverit, ¢i platby vykonavané spolo¢nostou podl'a predmetnej dohody sa povazovali aj
za thradu ceny za dielo podl'a zmluvy o dielo €. 6/2013), od tejto platby mohla za¢at’ plynat’ nova
premlcacia doba. Vzhl'adom na absentujucu a aj nejednoznacént judikataru (plnenie zo zmluvy, ktora
nebola uCinnd v Case plnenia a ktord sa nasledne povazuje za neuzatvorent), vSak nemdzeme
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jednoznacne uzatvorit, ¢i sud bude aplikovat’ na premlcanie ustanovenia Obchodného zakonnika
alebo Obcianskeho zédkonnika, t.j. ¢i sa bude aplikovat’ 4 rocna premlcacia lehota podl'a Obchodného
zékonnika (od platnosti zavézku alebo od uznania, resp. nového datumu splatnosti pri uznani) alebo 3
rocna premlcacia lehota od splatnosti zavazku, resp. 10 ro¢na lehota od uznania (resp. ¢asu nového
plnenia podla uznania) podl'a Obcianskeho zdkonnika.

Zaroven je vSak potrebné zdoraznit’, ze spolocnost’ dia 20. 1. 2015 podpisala notarsku zapisnicu N
18/20015, Nz 1633/2015, NCRIs 169/2015, v ktorom suhlasila s vykonateI'nost'ou zavézkov, ktoré su
predmetom uvedenej dohody z 14. 2. 2014 v zneni jej dodatkov.

Aj ked’ zavizky, ktoré si predmetom notarskej zapisnice, nemuseli vzniknut’, predmetna

notarska zapisnica predstavuje riadny exekucny titul, pricom nie je pravdepodobné, Ze

spolo¢nost’ by sa v pripadnej exekicii vysSie uvedenymi namietkami ubranila tejto exekucii. Pre

uspesné ubranenie sa exekucii na podklade tejto notarskej zapisnice by sa spolocnost’ musela domoct’

samostatnou zalobou, Ze zavizky, ktoré¢ st predmetom uznania podla notarskej zapisnice, neexistuji.
4.5. Zmluva o zriadeni zalozného prava zo dna 23. 12. 2014

Spolo¢nost HASS ako zalozny veritel’ a spolo¢nost’ ako zalozca uzatvorili dna 23. 12. 2014 zmluvu o
zriadeni zalozného prava, na zéklade ktorej spolo¢nost’ zalozila v prospech spolo¢nosti HASS ¢ast’
svojho majetku (vodovod a kanalizacia), a to za Gc¢elom zabezpecenia zaviazkov spolo¢nosti, ktoré st
predmetom Dohody o uznani zavédzku a splatkového kalendara zo dna 14. 2. 2014, v zneni jej
dodatkov. Ani tato zmluva podl'a nasich informdcii nebola zverejnena podla § 5a ods. 3 Zakona o
slobodnom pristupe k informaciam.

Podrla zapisu v notarskom centralnom registri zdloznych prav sme zistili, Ze do notarskeho centralneho
registra zaloZnych prav boli zaregistrované aj dva dodatky k tejto zaloznej zmluve, a to dodatok ¢. 1
zo dna 22. 12. 2015 a dodatok €. 2 zo dna 29. 3. 2017.

Bertic do uvahy, ze zavizky zabezpecené touto zéloznou zmluvou mali byt nahradené novym
zévazkom (vid’ bod 4.6), malo zaniknut’ aj toto zalozného pravo (ak by doslo k spravnemu nahradeniu
tychto zavdzkov); odporticame preto zaktualizovat’ idaje v centralnom registri zaloZnych prav.

4.6. Notarska zapisnica zo dia 24. 4. 2017

Spolo¢nost’ HASS a spoloc¢nost’ uzatvorili dia 24. 4. 2017 dohodu o nahradeni urcitych zaviazkov, a
to vo forme notérskej zapisnice N 102/2017, Nz 13360/2017, NCRIs 13929/2017, pri¢om sucast’ou
tejto notarskej zapisnice je aj suhlas s vykonatel'nostou nového zavéazku. Zaroven tato dohoda bola v
rovnaky datum uzatvorend aj na samostatnej listine, nie vo forme notérskej zapisnice; z pravneho
hladiska vSak ide o ta istti dohodu.
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Predmetom tejto dohody je dohoda o nahradeni povodnych zavézkov spolocnosti voci spolocnosti
HASS novym zavizkom spolo¢nosti KOMVaK voci spolocnosti HASS.

Ako sa uvadza predmetnej dohode, spolo¢nost HASS si k 31.12.2016 narokovala troky a pokuty,
ktoré spolu navySovali dlzné sumy takmer o 100% a tiez trovy stidneho konania 5Cb/295/2016,
ktorych sa pocas sudneho konania spolocnost’ HASS zriekla.

vvvvv

istina poziciek 605 406,28 €

uroky a pokuty (z toho:) 1471789,09 €
zmluvné uroky 29741,81
uroky z omeskania 279 373,85
zmluvné pokuty 1162673,43

pohladavka zo zmluav o dielo 1926 203,95 €

uroky a pokuty (z toho:) 1209 095,85 €
uroky z omeskania 463 261,24
zmluvné pokuty 745 834,61

trovy sudneho konania 15985,42 €

SPOLU 5228 480,59 €

Dna 31.12.2016 sa v tctovnictve spolocnosti KOMVaK douctovali zavdzky z Grokov z omeSkania
voci spoloc¢nosti HASS za roky 2011-2015 v sume 505.874,26 Eur ako oprava chyb minulych
uctovnych obdobi na ucet hlavnej knihy 429 oproti dlhodobym zavizkom na tcet 479. Tiez bol
takymto sposobom doucétovany aj zaviazok za sudne trovy vo vyske 15.985,42 Eur, ktory povazujeme
za sporny. Dalej boli zau¢tované zavizky voéi HASS z tirokov z omeskania za rok 2016 vo vyske
236.760,83 Eur na ucet hlavnej knihy 544 oproti uctu 479. Podotykame, ze spolo¢nost’ KOMVaK
vo svojej uctovnej zavierke neevidovala zmluvné pokuty a nie je vysvetlené, ¢i preto, ze iSlo o
sporné sumy alebo i§lo o chybné uctovanie.

Na zaklade tejto poslednej dohody plati spolocnost KOMVaK spolo¢nosti HASS mesacné splatky
20.000 EUR z dlhu, ktory k 31.10.2017 predstavoval sumu 3.199.972,55 EUR (k 31.12.2017 sumu
3.159.972,55 EUR), tj. bez zmluvnych pokut. V splatke je zahrnuty urok 3,6% p.a. Splatkovy
kalendar je dohodnuty na priblizne 14 rokov, prva splatka k 30.4.2017, posledna k 31.01.2031.
Upozoriiujeme tieZ na skutocnost’, ze existuje nestilad medzi obdobim splédcania uvedenym v texte
dohody (1.4.2017-31.1.2039) a v splatkovom kalendari (1.4.2017-31.1.2031).
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Nakol'ko touto dohodou sa prisluSenstvo pdvodnych zaviazkov ,kapitalizuje* do istiny nového
zéavizku (teda z prislusenstva nebolo mozné platit’ uroky z omeskania, ani uroky, tzv. Groky z urokov,
avsak z nového ,kapitalizovaného* zaviazku je uz mozné platit’ tzv. uroky z trokov), ide jednoznacne
o dohodu, ktora sa tyka nakladania s majetkom povinnej osoby podl'a § 5a ods. 3 Zakona o slobodnom
pristupe k informaciam.

Spoloc¢nost’ v notarskej zapisnici suhlasila s vykonatelnost'ou uznaného zavézku, a preto notarska
zéapisnica predstavuje exekucny titul. Sme toho nézoru, Ze spolo¢nost’ by sa namietkami neubranila
exekucii na podklade takejto notarskej zapisnice. Dohodou so spolo¢nostou HASS bol exekucny titul
eliminovany.

Vzhl'adom na vysSie uvedené zistenia odpori¢ame aby sa uzatvorila novéa dohoda, ktora bude riadne
zverejnend a ktord nebude trpiet’ vytknutymi vadami. Zaroven je v§ak nevyhnutné, aby sa tato dohoda
neobmedzovala len na zavizky spolo¢nosti, ktoré v nej budu vyslovne uvedené.

V tejto suvislosti poukazujeme na skutoc¢nost’, ze v predmetnej dohode zmluvné strany sumarizuju
uskutocnené platby k datumu jej uzatvorenia (k 24. 4. 2017) a vypocitali, ze neuhradend suma
dovtedajsich zavizkov predstavuje: (i) nesplateny zavdzok zo zmlav o po6ziciek — istina 605.406,28
Eur + zmluvny arok 29.741,81 Eur + urok z omeskania 279.373,85 Eur + zmluvné pokuty
1.162.673,43 Eur a (ii) nesplateny zaviazok zo zmluv o dielo — istina 1.926.203,95 Eur + troky z
omeskania 463.261,24 Eur + zmluvna pokuta 745.834,61 Eur.

Bez bliZSej analyzy vSetkych prevodnych prikazov jednotlivych splatok nie je v sti€asnosti mozné
riadne urcit’, na aku Cast’ zavizkov spolo¢nosti sa jednotlivé splatky zapocitali.

5. Vyhlasenie konkurzu

Navrh na vyhlasenie konkurzu upravuje § 11 zdkona €. 7/2005 o konkurze a reStrukturalizicii.
Navrh na vyhléasenie konkurzu sa podéva na prislusnom sude, pricom tento je opravneny podat’: -
dlznik,
- veritel’,
- v mene dlznika likvidator,
- ind osoba, ak to ustanovuje tento zakon.
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DIznik v predlZeni je povinny podat’ navrh na vyhlasenie konkurzu do 30 dni, od kedy sa dozvedel
alebo sa pri zachovani odbornej starostlivosti mohol dozvediet’ o svojom predlZzeni. Tto povinnost’
v mene dlznika mé rovnako Statutarny organ alebo ¢len Statutarneho organu dlznika, likvidator dlznika
a zakonny zastupca dlznika.

Ak tak dlznik neucini, v § 11 ods. 2 sa uvadza: ,,Plati, Ze pre pripad porusenia povinnosti podat’ navrh
na vyhlasenie konkurzu vcas sa medzi spoloCnostou s rucenim obmedzenym, jednoduchou
spolo¢nostou na akcie alebo akciovou spolo¢nost’ou a osobou povinnou podat’ navrh na vyhlasenie
konkurzu v jej mene, dojednala zmluvna pokuta vo vyske rovnakej ako je polovica najnizsej hodnoty
zékladného imania pre akciovu spolo¢nost. Vzniku tohto naroku nebrani, ak je dlznik pravnym
nastupcom spoloc¢nosti, ktora bola zrusend bez likvidacie. Dohoda medzi spolo¢nostou s ru¢enim
obmedzenym, jednoduchou spolo¢nost’ou na akcie alebo akciovou spolocnost’ou a osobou povinnou
podat’ ndvrh na vyhlasenie konkurzu v jej mene, ktord vylucuje alebo obmedzuje vznik naroku na
zmluvnu pokutu, je zakazand; spolo¢enska zmluva ani stanovy nemdzu obmedzit’ alebo vylucit’ vznik
naroku na jej zaplatenie. Spolocnost’ sa nemoze naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty vzdat’ alebo
uzatvorit’ ohl'adom tohto naroku dohodu o urovnani; nepripusta sa zapocitanie, ani iny spdsob
vyrovnania. Vznik naroku na zmluvna pokutu sa nedotyka opravnenia pozadovat’ ndhradu Skody
presahujiicu zmluvnu pokutu.*

Vyssie uvedend zmluvna pokuta vSak podlieha premlcaniu, a to v 4-ro¢nej premlcacej lehote, ktora
zacina plynut, ked povinnad osoba poruSila podat’ navrh na vyhldsenie konkurzu. Vyhlasenim
konkurzu tato premlc¢acia lehota nespociva (neprestava plynat); preml€acia doba zacne spocivat’ az
momentom, kedy sprédvca poda Zalobu o zaplatenie zmluvnej pokuty na sud (v zdsade to bude mozné
aZ po prvej schddzi veritel'ov).

V tejto suvislosti poukazujeme na skuto¢nost’, Ze ak sud pravoplatne rozhodne tak, ze ulozi povinne;j
0sobe zaplatit’ tato zmluvna pokutu (t.j. nejde o pripady, ak povinna osoba tito zmluvnt pokutu
dobrovol'ne zaplati bez rozhodnutia vo veci samej), povazuje sa tento rozsudok za rozhodnutie o
vyluceni podl'a Obchodného zakonnika. Podl'a § 13a ods. 1 Obchodného zékonnika fyzicka osoba
nesmie vykondvat’ funkciu ¢lena Statutarneho orgénu alebo ¢lena dozorného orgénu v obchodnej
spolo¢nosti alebo druzstve po dobu troch rokov od pravoplatnosti rozhodnutia o vylu€eni; uvedené
plati rovnako aj pre pdsobenie ako veduci organizacnej zlozky podniku, vedici podniku zahrani¢ne;j
osoby, veduci organizacnej zlozky podniku zahrani¢nej osoby alebo prokurista.

V zmysle § 13a ods. 5 Obchodného zékonnika, kto osobne alebo prostrednictvom inych osoéb kona
ako vyluceny zastupca (osoba, ktora nesmie vykondvat’ vyssie uvedené pozicie na zdklade rozhodnutia
o vyluceni), vyhlasuje veritel'ovi, Ze ho uspokoji, ak jeho naroky neuspokoji obchodna spolo¢nost’
alebo druzstvo, v mene alebo na ucet ktorého kona. V takom pripade sa prava a povinnosti vyla¢eného
zastupcu spravujui podla ustanoveni o ruceni. Zaroven vSak tento vyliceny zastupca nema pravo, aby
mu spolo¢nost’ nahradila to, ¢o plnil ako rucitel.
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Likvidator je v zmysle § 72 ods. 2 Obchodného zakonnika (z. ¢. 513/1991 Zb.) povinny podat’ bez
zbyto¢ného odkladu névrh na vyhlasenie konkurzu, ak zisti predlzenie likvidovanej spolo¢nosti.

Podr'a § 3 ods. 3 zdkona ¢. 7/2005, predlZeny je ten, kto:
- je povinny viest’ uCtovnictvo podl'a osobitného predpisu (zakon o Gctovnictve),
- ma viac ako jedného veritel’a,
- hodnota jeho zaviazkov presahuje hodnotu jeho majetku.

Pri stanoveni hodnoty zdvizkov a hodnoty majetku sa vychadza z i¢tovnictva alebo z hodnoty uréene;j
znaleckym posudkom, ktory ma pred Gctovnictvom prednost’ a prihliadne sa aj na oCakéavatel'né
vysledky d’al$ej spravy majetku, pripadne ocakavatelné vysledky d’alSieho prevadzkovania podniku,
ak mozno so zretel'om na vSetky okolnosti odovodnene predpokladat’, ze bude mozné v sprave majetku
alebo v prevadzkovani podniku pokracovat.

Do sumy zavizkov sa nezapocitava:
- suma zavizkov, ktoré su spojené so zavizkom podriadenosti (viac v § 408a Obchodného
zékonnika z. ¢. 513/1991 Zb.)
- ani suma zavézkov, ktoré by sa v konkurze uspokojovali v poradi ako podriadené pohl'adavky
(patria sem zavézky voci spriaznenym osobam, napr. vo¢i materskej uctovnej jednotky ktorou
je Mesto Komarno).

V § 95 ods. 2 sa uvadza, ze pohl'adavky spojené so zdvidzkom podriadenosti podl'a osobitného
predpisu (upravené v § 408a Obchodného zikonnika) (d’alej len ,,podriadené pohladavky*) sa v
zistenom rozsahu uspokoja z vytazku zo speiiazenia majetku tvoriaceho vseobecnu podstatu, ktory vo
vSeobecnej podstate zvySil po tiplnom uspokojeni inych nezabezpecenych pohladavok.

Tak isto ako podriadena pohl'addvka sa uspokoji tieZ zmluvna pokuta a pohPadavka, ktord patri
alebo patrila veritel'ovi, ktory je alebo bol spriazneny s ipadcom; na pripadné zabezpecenie tychto
pohl'adavok zabezpetovacim pravom sa v konkurze neprihliada (§95, ods. 3).

Podrla udajov ktoré sme mali k dispozicii spolo¢nost’ KOMVaK nebola k 31.10.2017 v predlZeni,
ked’Ze hodnota jej zdvizkov nepresahovala hodnotu jej majetku. To isté plati pre roky 2015 a 2016.

PrehPlad aktiv a pasiv spolo¢nosti k 31.10.2017:

. K 31.10.2017
Polozka EUR
Aktiva (majetok ) spolo¢nosti zistené z idajov v hlavnej knihe: 21 020 689,05
Vlastné imanie spolo¢nosti: 400 644,85
Zavizky celkom: 7 336 061,93
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- z toho zavizKky voci spriaznenym osobam (MKO): 51 564,31
Zavizky bez zaviazkov vodi spriaznenym osobam: 7 284 497,62

Z tabulky vyssie vyplyva, Ze:
- netto hodnota majetku spolo¢nosti predstavuje sumu 21 020 689,05 tis. EUR,

- zavizky, bez zavizkov voci spriaznenym osobam (v sume 51 tis. EUR), ktoré sa do sumy pre
potreby vyhlasenia konkurzu nezapocitavaju, predstavuju sumu 7,284 mil. EUR.

Podl'a § 3 ods. 2 zakona viak spoloénost KOMVAK spiiia definiciu ipadku, nakol’ko je platobne
neschopnd. Podl'a Zakona o konkurze a reStrukturalizacii bola spolocnost’ k 31.12.2016 ak 31.10.2017
v upadku z dovodu, Ze bola platobne neschopnd, lebo nebola schopna plnit’ 30 dni po lehote splatnosti
aspon dva penazné zavizky viac ako jednému veritel'ovi.

Nasledujuca tabul’ka sumarizuje kratkodobé zaviazky z obchodného styku, ktoré boli k uvedenym
datumom viac ako 30 dni po splatnosti:

Kratkodobé
zavizky . - Suma " Pokladiia +
7 obch. styku Pocet veritel’ov Zavizkov v € Pokladna v€ | Bankav € banka v €
k:
31.12.2016 49 305 205,40 2 872,00 71 458,00 74 330,00
31.10.2017
vrétane MKO 8 117 214,67 15 113,20 13 633,41 28 746,61
31.10.2017
nespriazneni 7 66 961,63 15 113,20 13 633,41 28 746,61
veritelia

Podl'a § 4 zékona je dlznik povinny predchadzat’ ipadku. Ak dlznikovi hrozi Gpadok, je povinny
prijat’ bez zbytoéného odkladu vhodné a primerané opatrenia na jeho odvratenie. Dlznikovi
hrozi upadok najma vtedy, ak je v krize. Ak je dlZznik povinny Uctovat’ podla osobitného predpisu
Zakon €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v z.n.p, je povinny sdstavne sledovat’ vyvoj svojej financnej
situécie, ako aj stav svojho majetku a zavazkov tak, aby mohol vcas zistit’ pripadna hrozbu upadku a
prijat’ opatrenia, ktoré hroziaci upadok odvratia.
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Spolo¢nost KOMVAK nebola schopnd uhradit’ vSetky svoje zavizky z financnych zdrojov
spolo¢nosti. Spolo¢nost’ by vSak bola schopna splatit’ vSetky svoje zavéizky pripadnym predajom
svojho majetku, a preto podl’a ndsho ndzoru st splnené podmienky pre vyhlasenie konkurzu.

V tejto stvislosti poukazujeme na skutocnost’, ze veritel méze podat’ ndvrh na vyhldsenie konkurzu,
ak mdze odovodnene predpokladat’ platobni neschopnost’ svojho dlZnika. Platobni neschopnost’
dlZznika moZno odoévodnene predpokladat’ vtedy, ak je dlznik viac ako 30 dni v omeSkani s plnenim
aspont dvoch penaznych zavizkov viac ako jednému veritel'ovi a bol jednym z tychto veritelov
pisomne vyzvany na zaplatenie.

Podl'a Obchodného zakonnika § 67a podl'a nasho nazoru spolo¢nost' k 31.12.2016 ak 31.10.2017 bola

v krize z dovodu, Ze jej hrozil upadok, t.j. pomer vlastného imania a zavéizkov bol menej ako 4 ku
100, resp. 6 ku 100:

Datum Vlastné Zavizky ViiZz pomer | Spolo¢nost’ v
imanie krize
31.12.2016 -171 889,00 8 323 584,00 -0,02 0,04 hrozi upadok
31.10.2017 400 644,85 7 336 061,9 0,05 0,06 hrozi apadok

Vyvoj aktiv a zavizkov v rokoch 2015 — 2017 v EUR (extrahované zavizky voci akcionarovi):

30 000 000
25 000 000 24 525 870
22 165 182
21 020 689
20 000 000
15 000 000
10 000 000 8362651 8314730
7 284 498
o . l
0
31.12.2015 31.12.2016 31.10.2017
W Aktiva W Z3avazky (bez zavazkov voli sprigznenym oscbam)
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Vyvoj pomeru aktiv k nespriaznenym zévizkom ukazuje, ze spolo¢nost’ nie je v predlzeni podla
kritérii Zakona o konkurze a re$trukturalizacii a ani jej prediZenie nehrozi. (Kritérium prediZenia
Zavazky > Aktiva)

Vyvoj vlastného imania v rokoch 2016 — 2017 v EUR:

2 000 000

s 1287 308

1 000 000

500 000 400 645

0 -

31.12.2015 3156 31.10.2017

-500 000

S dostato¢nou presnostou sa neda odhadnit’ mozny vytazok z predaja majetku spolocnosti, ked’ze
tento majetok je vzhl'adom na jej ¢innost’ vel'mi Specificky a bolo by pravdepodobne zlozité az
nemozné najst’ potencialnych kupujtcich pre jednotlivé komponenty. Niektoré polozky dlhodobého
majetku, ktorych obstaranie je financované na zaklade zmliv o poskytnuti nenavratného finanéného
prostriedku (d’alej len NFP) nie je mozné predat’ poc¢as urc¢itého obdobia, inak by doSlo k poruseniu
zmluvy a vznikla by povinnost’ vratit’ dotacie. Vo vSeobecnosti by sa mohlo pri dlhodobom majetku
vychadzat’ z informdcii z uctovnictva, kde by sa za zéklad pre vypocet pravdepodobného vytazku
mohla povaZovat netto hodnota majetku znizeného o majetok, ktory je obstarany finanénym lizingom,
ktory doposial’ nie je plne ukonceny (splateny). Pri ostatnych polozkach majetku sa predpoklada
vzhl'adom na jeho povahu vyssia likvidnost’, so stopercentnou spenazitelnost'ou sa vSak ani tu neda s
urcitost'ou pocitat’ a prakticky jedinymi stopercentne likvidnymi aktivami su peniaze v hotovosti a v
banke.

Viac ako 90% majetku spolocnosti tvoria dlhodobé aktiva, teda aktiva s najnizSou likviditou, ich
Struktara je nasledovna:

DLHODOBY MAJETOK k 31.10.2017:

OCVEUR ZCv EUR
SW nakupovany 672 107,53 17 550,00
Stavby, kanalizacia, COV, napojenie na dial’kovod Gab&ikovo 18 631 577,11 15 836 806,32
Budovy 617 215,92 446 933,52
Samostat. hnutel. veci a stibory 5916 194,82 3410 858,20
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Pozemky 14 178,86 14 178,86
Obstaranie DM (nezaradené investicie) 280 209,18 280 209,18
26 131 483,42 20 006 536,08

Dal$ou hrozbou pre KOMVaK je v pripade konkurzu (ale aj restrukturalizacie) riziko vypovedania
zmluv o NFP. Spolo¢nost KOMVaK uzatvorila viacero zmlav o poskytnuti NFP s Ministerstvom
zivotného prostredia SR, na zaklade ktorych boli financované viaceré investicné aktivity spolo¢nosti
KOMVaK, ktorymi sa vybudovala Cast’ vodarenskej infrastruktury (napr. Zlatnd na Ostrove —
kanalizacia a COV).

Vseobecné zmluvné podmienky, ktoré tvoria prilohu kazdej zmluvy o poskytnuti nenavratného
finan¢ného prostriedku, upravuju moznost” mimoriadneho ukoncenia zmluvného vztahu. Prijimatel’
(KOMVaK) alebo poskytovatel' (Ministerstvo zivotného prostredia) moéze od predmetnych zmlav
odstupit’ v pripadoch podstatného porusenia, nepodstatného porusenia a d’alej v pripadoch, ktoré
ustanovujii pravne predpisy SR a EU. Na tieto tcely sa za podstatné porusenie zmlav zo strany
prijimatel’a povazuje najmé vyhlasenie konkurzu alebo restrukturalizacia na majetok prijimatela, resp.
zastavenie konkurzného konania pre nedostatok majetku, vstup prijimatel’a do likvidacie alebo zacatie
exekuéného konania voci prijimatelovi. V pripade odstupenia od zmliv o poskytnuti nenavratného
finan¢ného prispevku je prijimatel’ povinny vratit’ poskytovatel'ovi nenavratny finanény prispevok, a
to vo vyske, v ktorej uz bol vyplateny.

§ 45 zakona ¢. 7/2005 Z.z. o konkurze a reStrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Zakon o konkurze*) upravuje osobitny spdsob vypovedania alebo odstupenia od zmluvy, avSak
predmetné ustanovenie nemozno aplikovat’ na zmluvy o poskytnuti nenavratného finanéného
prispevku, nakol’ko tieto upravuji vypovedanie alebo odstipenie od zmluvy o vzajomnom plneni,
pricom zmluvy o poskytnuti NFP nie st zmluvami o vzajomnom plneni.

Nakolko vSeobecné zmluvné podmienky nie su v rozpore s pravnymi predpismi, Ministerstvo
zivotného prostredia SR by mohlo, v pripade vyhlasenia konkurzu odstapit’ od zmluv o poskytnuti
nenavratnych finanénych prispevkov a uplatnit’ si pohl'adavku v konkurznom konani.

V § 87 ods. 2 sa uvadza, ze pohPadavky proti vS§eobecnej podstate s a uspokojuju sa zo vseobecnej
podstaty v tomto poradi:

a) naklady spenazenia v§eobecnej podstaty, rozvrhu a odmena spravcu,
b) pravo na vratenie kaucie zloZenej pri popreti pohl'adavky veritel'om,
€) nahrada nevyhnutnych vydavkov spravcu spojenych s vedenim konkurzného konania,

d) vyzivné pre maloleté deti, na ktoré narok vznikol po vyhlaseni konkurzu a za kalendarny
mesiac, v ktorom bol konkurz vyhlaseny,
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e) naklady suvisiace so spravou konkurznej podstaty a pohl'adavky, ktoré vznikli v stvislosti
s prevadzkovanim podniku pocas konkurzu, vratane pohl'addvok zo zmlav uzavretych
spravcom, ak nie st uvedené v horSom poradi,

f) odmena likvidatora a zodpovedného zastupcu a nahrada nutnych vydavkov za ich ¢innost’
po vyhlaseni konkurzu,

g) mzda zamestnanca a d’al§ie naroky zamestnanca z pracovnej zmluvy alebo z dohody o
praci vykonédvanej mimo pracovného pomeru (d’alej len "pracovnopravne naroky"), ktoré
vznikli po vyhlaseni konkurzu a za kalendarny mesiac, v ktorom bol konkurz vyhlaseny, v
sume urcenej spravcom alebo vyplyvajiucej z dohody medzi zamestnancom a spravcom,
ktorému spravca pridel'uje pracu v suvislosti so spravou konkurznej podstaty,

h) pracovnopravne naroky zamestnanca, ktoré vznikli po vyhlaseni konkurzu a za kalendarny
mesiac, v ktorom bol konkurz vyhlaseny, v sume urcenej spravcom alebo vyplyvajicej z
dohody medzi zamestnancom a spravcom, ktorému spravca pridel'uje pracu v suvislosti s
prevadzkovanim podniku pocas konkurzu,

i) pohladavky na daniach, poplatkoch, clach, poistnom na zdravotné poistenie, poistnom na
socialne poistenie, prispevkoch na starobné dochodkové sporenie a prispevkoch na
doplnkové dochodkové sporenie, ktoré vznikli po vyhldseni konkurzu, ak savisia s
prevadzkovanim podniku pocas konkurzu,

J) pracovnopravne naroky, na ktoré vznikol narok po vyhlaseni konkurzu a za kalendarny
mesiac, v ktorom bol konkurz vyhlaseny, najviac vo vyske Stvornasobku zivotného minima
mesacne za kazdy kalendarny mesiac trvania pracovnopravneho vztahu po vyhlaseni
konkurzu, vratane kalendarneho mesiaca, v ktorom bol vyhlaseny konkurz a kalendarneho
mesiaca, v ktorom bol pracovnopravny vzt'ah ukonceny, priCom toto uspokojenie sa
znizuje o plnenia poskytnuté podla pismen g) a h),

K) pohladavky na daniach, poplatkoch, clach, poistnom na zdravotné poistenie, poistnom na
socialne poistenie, prispevkoch na starobné dochodkové sporenie a prispevkoch na
doplnkové dochodkové sporenie, ktoré vznikli po vyhldseni konkurzu, ak stvisia so
spravou a spefiazovanim majetku,

I) pohladavky na penaznych nahradach vyplatenych z garanéného fondu, ak ide o davku
poskytnutil zamestnancovi za jeho pracovnopravne naroky, ktoré su pohladavkou proti
podstate,

m) ostatné pohl'adavky proti podstate, ktoré za pohladavky proti podstate oznacuje tento
zékon.

§ 87 ods. 4 sa uvadza, ze pohl'adavky proti vSeobecnej podstate uspokojuje spravca priebezne; ak
nemoze plne uspokojit’ pohl'adavky proti vSeobecnej podstate toho istého poradia, uspokoji ich
pomerne.
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V prospech spoloc¢nosti Tatrabanka, a.s. bolo zriadenych viacero zaloZznych prav, ktoré su registrované
v notarskom centralnom registri zaloznych prav. Taktiez v prospech spolo¢nosti HASS bolo zriadené
zélozné pravo, ktoré je blizsie popisané v bode 3.5.

Z uvedenej analyzy vyplyva, Ze¢ na G¢ely vyplatenia zavizkov vo¢i sikromnym verite’'om by zo
vSeobecnej konkurznej podstaty ostali finanéné prostriedky vo vySke, ktoru nie je mozné presne
odhadnut’. Preto moznost’ vyhlasenia konkurzu nie je pre sukromnych veritelov prijate’nym
rieSenim. Pre Mesto Komarno je tato moznost’ nevyhodna, ked’ze jeho pohl'adavky by sa uspokojovali
az v poslednom rade. Konkurz by tieZ ohrozil d’alSiu ¢innost’ spolo¢nosti KOMVakK, ¢im by bol
ohrozeny pristup obyvatel'ov k pitnej vode.

6. Analyza moZnosti reStrukturalizacie spolo¢nosti

Restrukturalizaciu upravuje zakon ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorsich
predpisov (dalej len zdkon) a predstavuje alternativu konkurzu so zachovanim podnikatel'ského
subjektu. Restrukturalizacia je chapand aj ako sudna ochrana pred veriteI'mi a spociva najmi v tom,
ze veritelia si nemo6zu individualne uplatiiovat’ svoje prava z pohladavok voci dlznikovi a tak
ohrozovat” jeho pokra¢ovanie v cCinnosti napriklad exektciou alebo konkurzom, ¢i uplatnenim
zabezpecovacich prav. Uspokojovanie pohl'adavok je sa riadi restrukturalizacnym planom, ktory moze
znamenat’ aj ,,odpisanie vyznamnej Casti zavdzkov v pripade, Ze ich dlznik nedokéze splacat’.

Zakladnym predpokladom pre vstup do reStrukturalizacie je upadok dlZnika, resp. hroziaci ipadok
dlZnika. Podl'a zékona je spolo¢nost’ v ipadku ak je platobne neschopny alebo predlzeny. Spolo¢nost’
je platobne neschopna vtedy, ak nie je schopné plnit’ 30 dni po lehote splatnosti asponi 2 penazné
zavizky viac ako jednému veritel'ovi.

Podl'a § 3 ods. 2 zdkona ,, Prdavnicka osoba je platobne neschopna, ak nie je schopna plnit 30 dni po
lehote splatnosti aspon dva penazné zavdzky viac ako jednému veritelovi. Za jednu pohladavku pri
posudzovani platobnej schopnosti dlznika sa povazuju vsetky pohladavky, ktoré pocas 90 dni pred
podanim navrhu na vyhlasenie konkurzu povodne patrili len jednému veritelovi. Fyzicka osoba je
platobne neschopnad, ak nie je schopna plnit' 180 dni po lehote splatnosti aspon jeden penazny zavizok.
Ak peniaznu pohladavku nemozno voci dlznikovi vyméct exekiiciou alebo ak diznik nesplnil povinnost
uloZzenu mu vyzvou podla § 19 ods. 1 pism. a), predpoklada sa, Ze je platobne neschopny. “

Podla § 3 ods. 3 zakona ,, PredlZzeny je ten, kto je povinny viest uctovnictvo podla osobitného
predpisu, 1) ma viac ako jedného veritela a hodnota jeho zavizkov presahuje hodnotu jeho majetku.

Pri stanoveni hodnoty zavdzkov a hodnoty majetku sa vychadza z uctovnictva alebo z hodnoty urcenej
znaleckym posudkom, ktory md pred uctovnictvom prednost a prihliadne sa aj na ocakavatelné
vysledky dalsej spravy majetku, pripadne ocakavatelné vysledky dalsieho prevadzkovania podniku,
ak mozno so zretelom na vsetky okolnosti odovodnene predpokladat, ze bude mozné v sprave majetku
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alebo v prevadzkovani podniku pokracovat. Do sumy zavizkov sa nezapocitava suma zavdzkov, ktoré
su spojené so zavizkom podriadenosti,1a) ani suma zavdzkov, ktoré by sa v konkurze uspokojovali v
poradi ako podriadené pohladavky.

Podl'a v sucasnosti platného zakona nebola spolo¢nost KOMVAK v predlzeni v analyzovanych
rokoch 2015 az 2017. K 31.10.2017 spolo¢nost’ dosiahla netto hodnotu majetku (uctovnu hodnotu
majetku) 21 020 689,05 EUR. Hodnota celkovych zaviazkov k 31.10.2017 bola 7 336 061,93 EUR z
toho voci spriaznenej osobe Mesto Komarno (d’alej len MKO) 51 564,31 EUR. Z uvedeného vyplyva,
ze hodnota zavizkov po odpocitani zavdzkov podriadenosti neprevysuje hodnotu majetku o 13 733
712,69 EUR. K 31.10.2017 spoloénost KOMVAK nespiiia definiciu predlZenia podla § 3 ods. 3
zékona.

Pre predidenie rizika konkurzu by vSak na ucel ochrany pred verite'mi prichddzal do uvahy vstup do
reStrukturalizécie, tento variant popisujeme nizsie.

Proces restrukturalizacie prebieha v niekol’kych krokoch:

1. Posudok
Spolocnost’, ktorej hrozi Upadok alebo je v upadku, moze poverit spravcu vypracovanim
reStrukturalizaéného posudku na ucely zistenia, ¢i su splnené predpoklady na jeho restrukturalizaciu.
Tym nie je dotknutd povinnost’ dlznika v€as podat’ navrh na vyhlasenie konkurzu (§ 108 zakona). Ak
sa jeden alebo viaceri veritelia dohodli s dlZznikom na poskytnuti potrebnej suc¢innosti, mézu aj sami
poverit’ spravcu vypracovanim posudku.
Spravca moze odporucit’ reStrukturalizéciu, ak (§ 109 zdkona):
a) dlznik je pravnickou osobou,
b) dlznik vykonava podnikatel'ska ¢innost’,
¢) dlznikovi hrozi upadok alebo uz je v padku,
d) uctovné zavierky dlznika poskytuji verny a pravdivy obraz o skuto¢nostiach, ktoré s predmetom
uctovnictva a o finan¢nej situacii dlZnika,
e) od skoncenia ostatnej reStrukturalizacie dlznika alebo jeho pravneho predchodcu uplynuli aspon
dva roky.
f) mozno oddvodnene predpokladat’ zachovanie aspon podstatnej Casti prevadzky podniku dlznika
a
g) v pripade povolenia restrukturalizacie mozno odévodnene predpokladat’ va¢si rozsah uspokojenia
veritel'ov dlZnika ako v pripade vyhlasenia konkurzu.

2. Navrh na povolenie restrukturalizacie
Navrh na povolenie reStrukturalizacie sa poddva na prisluSnom suade. Navrh na povolenie
reStrukturalizacie je opravneny podat’ dlznik alebo veritel’, ak poverili spravcu vypracovanim posudku
a spravca v posudku nie starSom ako 30 dni reStrukturalizaciu odporucil. Pri podani navrhu veritel'om
je potrebné aby dlznik s podanim navrhu suhlasil (§ 111 zakona).
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3. Zacatie reStrukturaliza¢ného konania
Ak sud zisti, Ze navrh na povolenie restrukturalizacie spiiia zdkonom predpisané naleZitosti, najneskor
do 15 dni od dorucenia navrhu rozhodne o zacati restrukturaliza¢ného konania. Inak navrh na
povolenie restrukturalizicie v rovnakej lehote uznesenim odmietne (§ 113 zakona).

4. Povolenie reStrukturalizacie
Ak st splnené predpoklady, aby sud povolil restrukturalizaciu, sud najneskor do 30 dni od zacatia
reStrukturalizaéného konania uznesenim rozhodne o povoleni restrukturalizacie (§ 116). Sud povoli
reStrukturalizaciu, ak
a) posudok spifia zakonom predpisané naleZitosti,
b) obsah posudku je jasny a zrozumiteI'ny,
c) posudok vypracoval spravca zapisany do zoznamu spravcov, ktory ma v obvode krajského
sudu, v ktorom sidli prislusny konkurzny sud, zriadent kancelariu,
d) posudok v ¢ase podania navrhu na povolenie restrukturalizacie nebol star$i ako 30 dni od jeho
vypracovania,
e) spravca povereny vypracovanim posudku restrukturalizaciu dlznika odporucil a zo zaverov
posudku je zrejmé, ze na odporucenie restrukturalizacie boli splnené predpoklady.

V uzneseni o povoleni restrukturalizacie sud ustanovi spravcu, vyzve veritel'ov, aby v zdkonnej lehote
prihlasili pohl'addvky, a urci rozsah pravnych tkonov dlznika, ktoré maju pocas reStrukturalizacie
podliehat’ suhlasu spravcu; v uzneseni tiez pouci veritelov o spdsobe prihlasovania pohladéavok,
nasledkoch nedodrzania lehoty na prihlasovanie pohl'adavok a nasledkoch nespravneho prihlasenia
pohladavok. Spravcu sud ustanovi na zdklade ndhodného vyberu pomocou technickych a
programovych prostriedkov schvalenych ministerstvom. Uznesenie sud bezodkladne zverejni v
Obchodnom vestniku; uznesenie tiez doruci ucastnikom restrukturalizaéného konania, ustanovenému
spravcovi, prislusSnému registrovému studu, prisluSnému dailovému orgdnu a colnému riaditel'stvu.
Spravca v reStrukturalizdcii ma narok na pauSdlnu odmenu a ndhradu nevyhnutnych vydavkov
spojenych s vedenim konania. Tieto naroky uhradza dlznik (§ 116 zdkona).

DIZnik méze pocas restrukturalizacného konania az do vydania uznesenia o povoleni reStrukturalizicie
poziadat’ sud, aby vyhlésil konkurz. Ak dlZznik poziada sid o vyhlasenie konkurzu, sid jednym
uznesenim zastavi reStrukturalizané konanie, zacne konkurzné konanie a vyhlasi na majetok dlZnika
konkurz. V uzneseni sud ustanovi spravcu postupom podla § 40 ods. 1. Uznesenie sud bezodkladne
zverejni v Obchodnom vestniku; zverejnenim uznesenia zanikaji G¢inky zacatia reStrukturalizaéného
konania. Uznesenie sid doru¢i ucastnikom reStrukturalizacného konania a spravcovi, ktorého v
uzneseni ustanovil. Ak prebieha iné konkurzné konanie, siid prebiehajiice konkurzné konanie po
rozhodnuti podl’a odseku 1 uznesenim zastavi (§ 117 zakona)
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Povolenim restrukturalizacie sa reStrukturalizacia zac¢ina. ReStrukturalizacia sa povazuje za povolent
zverejnenim uznesenia o povoleni restrukturalizacie v Obchodnom vestniku (§ 118).

Povolenim restrukturalizécie sa zastavuji konania o vykone rozhodnutia a exekucie pre pohl'adavky,
ktoré sa uplatiuju prihlaskou a prerusuju sa sudne a rozhodcovské konania o pohl'adavkach, ktoré sa
uplatiiuju prihlaskou.

5. Prihlasovanie pohl’adavok
Prihlaska sa podava u spravcu do 30 dni od povolenia reStrukturalizacie. Prihlaska musi obsahovat’
zékonom stanovené nalezitosti a musi byt podana riadne a vcas. Na zéklade prihlaSok spravca
vyhotovi zoznam pohl'adavok, ktory doruci na sud. K zoznamu pohl'addvok sa po vyzvani spravcom
moze dlznik vyjadrit’ v zakonnej lehote (§ 123 zakona).

Za predpokladu, ze vSetci veritelia prihlasia svoje pohladavky riadne a véas vyska prihlasenych
pohladavok k 31.10.2017 by predstavovala 2 161 700,86 EUR. Ak by veritelia riadne a vcas
neprihlasili svoje pohl'adavky, zanikd im pravo vymahat’ tieto pohl'addvky a dlznik ich moze odpisat’.
Podrla § 13 ods. 1 pism. d) zdkona o dani z prijmov su od dane oslobodené prijmy z odpisu zavizkov
pri konkurze alebo restrukturalizacii, ktoré st vykonané podl'a zdkona.

Podrla § 124 zékona, prihlasenti pohl'adavku moze popriet’ len spravca do 30 dni od uplynutia lehoty
na prihlasovanie pohl'addvok. DIznik alebo veritel’, ktory dorucil spravcovi prihlasku, je opravneny
podat’ spravcovi podnet, aby prihlasenti pohladavku poprel. Spravca je povinny kazdy podnet s
odbornou starostlivost'ou vyhodnotit’ a po vyhodnoteni podnetu pisomne informovat’ toho, kto podnet
podal, ako podnet vybavil. Podnet na popretie pohl'adavky a spdsob jeho vybavenia spravca zapise do
zoznamu pohladavok.

Kym neuplynula lehota na podanie Zaloby na urcenie pohladavky alebo kym sud pravoplatne
nerozhodne o urCeni pohladavky, dlznik méze popretti pohl'addvku dodatocne voci jej veritel'ovi
pisomne uznat’; tymto uznanim sa popretd pohl'adavka v uznanom rozsahu povazuje za zisteni. Ak
spravca poprel pohladdvku z podnetu veritela, méze dlznik uznat’ popretd pohladavku len so
stthlasom tohto veritela.

6. Schédza veritelov
Na tucely zistenia stanovisk veritel'ov prihlasenych pohl'adavok a volby veritel'ského vyboru spravca
do 30 dni od povolenia reStrukturalizacie zvolad schddzu veritel'ov. Pravo zlcastnit’ sa na schodzi
veritelov ma kazdy veritel’ prihlasenej pohl'adavky. DlZnik, Statutarny organ alebo ¢len Statutarneho
organu dlZnika alebo zdkonny zastupca dlznika je povinny sa na schddzi veritelov zlcastnit’ a
odpovedat’ na otazky spravcu. O priebehu schddze veritelov spravca spiSe zapisnicu. Zapisnica
obsahuje zoznam pritomnych veritel'ov, opis priebehu schddze veritel'ov, uznesenia prijaté schodzou
veritel'ov spolu s vysledkami hlasovania a podpis spravcu. Odpis zapisnice spravca priamo na schodzi
veritel'ov doruci stidu; odpis zapisnice je spravca povinny podpisat’ (§ 126).
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Aby bola schddza veritelov uznaSaniaschopna, musia byt pritomni aspoil traja veritelia, ktori su
opravneni hlasovat. Na kazdé jedno euro prihlasenej pohl'addvky ma veritel' jeden hlas. Pravo
hlasovat’ ani byt’ zvoleny do veritel'ského vyboru nema podriadeny veritel’ (alebo veritel’, ktory by sa
v konkurze uspokojoval ako podriadeny, § 146). Z toho vyplyva, Ze Mesto Komarno by nemala
hlasovacie pravo vo veritel'skom vybore pocas schval'ovacej schodze.

Veritelia prihlasenych pohladavok si na schodzi veritelov volia bud’ troj¢lenny alebo pétclenny
veritel'sky vybor. Clen veritel'ského vyboru je povinny konat’ v zdujme vietkych veritelov, ktori maju
prihlasené pohl'adavky. Jeho ¢innost’ riadi predseda zvoleny jeho Clenmi. Prvé zasadnutie veritel'ského
vyboru sa musi konat’ do troch dni od jeho zvolenia a zvoldva ho spravca. Kazdy ¢len vyboru ma jeden
hlas. O priebehu zasadnutia sa spisuje zapisnica.

7. Vypracovanie reStrukturaliza¢ného planu
Restrukturalizacny plan (d’alej len ,,plan®) je listina upravujica vznik, zmenu alebo zanik prav a
zavazkov 0sob v nej uvedenych (d’alej len ,,¢astnik planu®), ako aj rozsah a sposob uspokojenia tych
ucastnikov planu, ktori st veritelmi prihlasenych pohladdvok, pripadne akcionarmi dlznika. Po
potvrdeni planu siidom je plan zavdzny pre vSetkych Ucastnikov planu. Plan musi byt vypracovany
tak, aby zabezpecoval ¢o najvysSiu moznu mieru uspokojenia veritel'ov dlznika pri zachovani jeho
realnosti a udrzatel'nosti.

Pléan sa Cleni na opisnu Cast’ a zavéznu Cast’ (§132-§134). Opisnd Cast’ planu okrem ndleZitosti posudku
musi obsahovat’:
O opis kritérii pre zaradenie jednotlivych pohl'adavok, pripadne jednotlivych majetkovych prav
akcionarov dlznika do jednotlivych skupin vytvorenych v plane na tGcely hlasovania o prijati
planu spolu s podrobnym odévodnenim,

O osobitne pre kazdu skupinu vSeobecné porovnanie pravneho postavenia a miery uspokojenia
pohl'adavok alebo majetkovych prav akciondrov dlznika v pripade prijatia planu s ich
pravdepodobnym pravnym postavenim a mierou skuto¢né¢ho uspokojenia v pripade neprijatia
planu, ku dnu zacatia restrukturalizacného konania,

O udaj o sposobe hlasovania o plane,
O podrobny opis opatreni potrebnych na dosiahnutie ti¢elu restrukturalizacie a iné (§135).

Zaviazna Cast’ planu obsahuje urcenie vSetkych prav a zadvizkov, ktoré maju c€astnikom planu podl'a
planu vzniknit’, zmenit’ sa alebo zaniknut’. Tieto prava a zaviazky a majetok, ku ktorému sa vzt'ahuja,
ak ide o vecné prava alebo iné podobné prava, musia byt’ v plane urcené tak, ako je to potrebné podla
osobitnych predpisov pre ich vznik, zmenu alebo zanik, alebo ziskanie prisluSnych rozhodnuti a
suhlasov, na zaklade ktorych vznikaji, menia sa alebo zanikaji alebo ktoré su podmienkou na ich
vznik, zmenu alebo zanik. Zavizna Cast’ musi obsahovat’ aj presné znenie prejavu vole ak je na vznik,
zmenu alebo zanik prava alebo zavéizku predpokladaného planom potrebny (§136). V ramci zdviznej
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Casti planu sa vytvoria skupiny veritelov. Kazda pohladavka, ktord je zapisand v zozname
pohladavok, sa zaradi do niektorej z vytvorenych skupin.

Predpokladani Struktira prihlasenych pohPadavok

® Nezabezpecené pohladavky ™ Podriadené pohladavky Planom nedotknuté pohladavky

Medzi pldnom nedotknuté pohl'adavky boli zaradené¢ pohladavky veritelov — Finan¢n4 sprava a
poistovne. Pohl'addvky mesta Komarno boli zaradené medzi podriadené pohl'adavky. Pre schvalenie
reStrukturalizaéného planu je potrebny suhlas nadpolovicnej vacSiny veritel'ov, ktori st podl'a zdkona
opravneni hlasovat’. Pre schvdlenie restrukturaliza¢ného planu sa podl'a § 148 zdkona vyzaduje aby v
kazdej skupine pre nezabezpecené pohladavky hlasovala za prijatie planu nadpoloviénad vécSina
hlasujtcich veritelov so zistenou sumou pohladavok zistenych ¢o do pravneho dovodu a
vymahatel'nosti vy$Sou ako 1 % zistenej sumy vsetkych pohladavok danej skupiny, ak hlasy
hlasujtcich veritel'ov v danej skupine sicasne presahuju vacsinu hlasov hlasujucich veritel'ov poc¢itanti
podl’a zistenej sumy ich pohl'adavok zistenych ¢o do pravneho dovodu a vymahatelnosti. Skupina pre
planom nedotknuté pohl'adavky sa povazuje za skupinu suhlasiacu s planom.

V slovenskej praxi bolo bezné uspokojenie nezabezpecenych pohl'adavok pocas reStrukturalizacie vo
vyske 15 % z prihldsenych pohl'adavok pocas piatich rokov. Po ,.kauze Vahostav“ doslo k zmene
Zakona o konkurze a reStrukturalizécii tak, aby bola miera uspokojenia tychto pohl'adavok asponl 50%.
Podl'a § 154 ods. 1 pism. g) zdkona, sid zamietne reStrukturalizacny plan, ak miera uspokojenia
ktorejkol'vek z nezabezpecenych pohl'adavok, s vynimkou pohl'adavok zaradenych do skupiny podl'a
§ 137 ods. 5, je nizsia ako 50% vysky dotknutej pohl'adavky; to neplati, ak dotknuty veritel' pisomne
stihlasi s niz§ou mierou uspokojenia.

Zaroven podla § 134 ods. 1 zdkona, plan musi poskytnut’ nezabezpecenym veritel'om uspokojenie ich
pohladavok aspon o 20% vysSie, ako by dosiahli v konkurze.
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Podl'a § 137 zékona ak st v reStrukturalizacii prihlasené podriadené pohl'adavky alebo pohladavky,
ktoré by sa v konkurze uspokojovali v poradi ako podriadené pohl'adavky, nemdzu byt uspokojené
rovnakym alebo lep$im spdsobom ako iné pohladavky.

Po skonceni restrukturalizacie nemdéze dlznik rozdelit’ medzi svojich ¢lenov vlastné zdroje skor, ako
dojde k uspokojeniu pohl'adavok veritel'ov skupiny pre nezabezpecené pohladavky do vysky ich
zistenych pohl'adavok podl’a planu.

Zoznam najvacsich veritelov nezabezpeCenych pohladavok (t.j. zavdzkov z obchodného styku
spolo¢nosti KOMVaK) k 31.10.2017:

Veritel Neuhradenda suma k 31.10.2017
Obce (13 obci) 277 283,40
Slov.vodohosp.podn. 82 154,91
Zs energetika a.s. 32 758,47
PYROKOM spol. s r.o. 15952,11
DOXX - stravné listky s.r.o. 12 043,04
Ampera s.r.o. 11 441,05
Ostatni veritelia (26 veritelov) 46 173,77
SPOLU (bez MKO) 477 806,75

Na zéklade uvedeného by spolo¢nost’, v pripade schvalenia reStrukturaliza¢ného planu, v ramci
ktorého by sa schvalilo uspokojenie nezabezpecenych pohl'adavok do vysky 50%, mohla podl'a nasho
nazoru odpisat’ do vynosov priblizne 240 tis. EUR. Dal$ou vyhodou restrukturalizacie je, Ze vynosy z
odpisanych zavizkov spolocnost’ v resStrukturalizdcii nezdanuje. V roku, v ktorom by KOMVaK
vstupil do restrukturalizacie, by to znamenalo okamZité zvySenie vysledku hospodarenia po zdaneni a
teda aj vlastného imania o tito sumu. Znamenalo by to vSak aj vydavky na vypracovanie
reStrukturalizacného planu a na odmenu pre restrukturalizacného spravcu, co by mohlo predstavovat
naklady aj niekol’ko desiatok tisic EUR.

8. Schvalovacia schédza
Zaverecny navrh planu sa musi predloZit’ na predbeZzné schvélenie veritel'skému vyboru do 90 dni od
povolenia reStrukturalizacie. O schvaleni alebo zamietnuti predloZzené¢ho navrhu planu rozhodne
veritel'sky vybor do 15 dni od jeho predloZenia. Ak veritel'sky vybor predloZeny navrh planu zamietne
alebo predlozeny navrh planu v zakonnych lehotach neschvali, spravca bezodkladne poziada sud o
vyhléasenie konkurzu (§143-§150).

9. Potvrdenie planu siidom
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Plan prijaty schval'ovacou schodzou potvrdzuje sud uznesenim na navrh predkladatel’a planu. Navrh
na potvrdenie planu je predkladatel’ planu povinny dorucit’ sidu do 10 dni od skoncenia schval'ovace;j
schodze; sucast'ou navrhu je zépisnica zo schval’ovacej schddze a fiou prijaty plan. Ustanovenia planu
sa zverejnenim uznesenia o potvrdeni planu v Obchodnom vestniku stavaju ucinnymi voci vsetkym
ucastnikom planu; ustanovenia planu o novom uvere st u¢inné voc¢i kazdému. Zverejnenim uznesenia
o potvrdeni planu v Obchodnom vestniku zanikd pravo veritel'ov, ktori riadne a v€as podla tohto
zakona neprihlasili svoje pohl'adavky, vymahat tieto pohl'adavky voci dlznikovi, ako aj riadne a v¢as
neprihlasené zabezpecCovacie prava vzt'ahujice sa na majetok dlznika; to plati rovnako aj pre
podmienené pohl'adavky, ktoré mali byt uplatnené prihlaskou (§151 - §154).

10. Plnenie povinnosti a zavizkov
Zaviazna Cast’ planu moze na Cas po skonceni reStrukturalizacie az do uplného splnenia planu zaviest’
nad dlznikom alebo preberajicou osobou dozornu spravu. Dozornu spravu vykonava dozorny spravca
uréeny zaviaznou Castou planu. Dozorny spravca je povinny pri vykone dozornej spravy najmi
dohliadat’ na dodrziavanie plnenia planu, pravidiel vykonu dozornej spravy a cinnost osoby
podliehajicej dozornej sprave.

Vyhody restrukturalizacie:

- Zachovanie existencie spolo¢nosti;

- Pri pohl'adavkach uplatnenych prihlaSkou nie je mozné zacat’ konanie o vykon rozhodnutia
alebo exekuciu na majetok spolo¢nosti v restrukturalizacii a uz zacaté konania sa prerusuju;

- Veritel nemo6ze vypovedat’ zmluvu uzatvorenu s dlznikom alebo odstapit’ od zmluvy z dévodu
omeskania plnenia, na ktoré vznikol narok pred zacatim restrukturalizacie;

- Uspokojenie veritel'ov vo va¢sej miere ako v pripade vyhlasenia konkurzu; -  Pohl'adavky
uplatiiujice v restrukturalizécii prihlaskou nemozno zapocitat’;

- Udrzanie pracovnych miest (a iné).

Nevyhody reStrukturalizacie:
- DIZnik mé dosah pri vykone svojej Cinnosti na bezné pravne tkony, ostatné tkony schval'uje
spravca;
- 'V pripade neschvalenia navrhu reStrukturalizacného planu alebo nepredloZenia
reStrukturalizaéného planu, spravca poziada sud o vyhlasenie konkurzu;
- Naéklady na pripravu restrukturalizaéného planu a odmenu spravcu (a iné¢).
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/. Analyza mozZnosti revitalizacie spolo¢nosti

Revitalizécia, resp. ozdravenie podniku je proces, ktorého cielom je nastartovat’ vyvoj ktory bude
smerovat’ k obnoveniu rastu a posilneniu zdravého vyvoja a prosperity firmy. Pri revitalizacii
dochadza k zmenam doterajSich parametrov podniku, stratégie a Struktury. Revitalizacia sa tyka
spolocnosti, ktord neméd zasadné funkéné problémy, ale na druhej strane nedosahuje svoj plny
potencial, premietnuty do hospodarskych vysledkov. Symptémom st napriklad docasne zhorSené
cash-flow firmy, z ktorého vyplyva dlha doba splatnosti faktur voc¢i dodavatelom, nizka miera
organizacie prace, zla koordinacia ¢innosti vo vnutri spolo¢nosti, atd’. Na rozdiel od reStrukturalizécie,
revitalizacia nepredstavuje zdkonom riadeny proces, pravne tkony nepodliehaju suhlasu spravcu a
revitalizacia nemusi mat’ nepriaznivy dopad na uspokojenie finan¢nych zavédzkov voci veritelom.

Od spoloc¢nosti KOMVAK sme pre ucely posudenia moznosti revitalizacie ziskali plan ndkladov a
vynosov na roky 2018 az 2020, ktory obsahuje detailny predpokladany vyvoj poloziek a nédkladov a
tiez nadvizujuci plan penaznych tokov. Tento je Prilohou €. 1 tohto dokumentu.

Na zéklade analyzy planu konsStatujeme:
- spolocnost’ planuje dosiahnut’ zisk v kazdom sledovanom roku (2018 az 2020);

- spolo¢nost’ bude refinancovat’ Giver od Tatra banky a dlh vo¢i HASS s pomocou refinan¢ného
uveru od SLSP.

Moznosti rieSenia do¢asného nedostatku finanénych zdrojov v jednotlivych obdobiach st nasledovné:

1. OdloZenie splatnosti najomného

Docasné odlozenie splatok najomného vyplyvajiceho zo Zmluvy o najme stboru hnutelnych a
nehnutelnych veci (nagjomné je vo vyske cca 40 tis. EUR mesacne, ¢o predstavuje 485.000 EUR
rocne).

2. ZPlavy na ndjomnom

Poskytnutie zlavy na ndjomnom vyplyvajuceho zo Zmluvy o name suboru hnutelnych a
nehnutel'nych veci zo strany MKO v €iasto¢nej alebo uplnej vyske (ndjomné je vo vyske 485.000 EUR
rocne).

3. Uprava nijomného na rok 2019 v Zmluve o najme siiboru hnutePnych a nehnutelnych veci
Uprava podmienok v Zmluve o nijme siboru hnutelnych a nehnutelnych veci formou dodatku,
ktorym by sa dosiahlo zniZenie ndjomného na rok 2019.

4. Poskytnutie dotacie spolo¢nosti KOMVAK zo strany MKO
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Podla §7, ods.2, zak. €. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach izemnej samospravy a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov ,,Z rozpoctu obce sa mozu poskytovat’ dotacie pravnickym osobdm,
ktorych zakladatelom je obec, a to na konkrétne ulohy a akcie vo verejnom zaujme alebo v prospech

73

rozvoja uzemia obce.

5. Poskytnutie navratnej pozicky zo strany MKO

Podl’a § 10, ods. 6, zak. ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach izemnej samospravy a o zmene
a doplneni niektorych zadkonov ,,... Obec alebo vyssi uzemny celok moze poskytnut’ navratnu financnu
vypomoc zo svojho rozpoctu pravnickej osobe, ktorej je zakladatelom, pricom na tento ucel nemoze
pouzit navratné zdroje financovania.

6. Zabezpeclenie externého financovania (bankovy uver, dlhopisy) Tejto oblasti sa venuje ¢ast’
6. a Cast’ 7. tejto analyzy.

7. Aktualizacia cien vodného a sto¢ného
Nové cenové konanie s URSO, v ramci ktorého je moZznost’ Gpravy regulovanych cien vodného a

stocného smerom nahor, ¢im sa mozu zabezpeCit vySSie trzby z hlavnej Cinnosti spolo¢nosti
KOMVaK.

8. ZruSenie najomného nahradenim Zmluvy o najme siiboru hnutel’nych a nehnutel’nych veci
do budicich rokov Prevadzkovou zmluvou Zmluva o n4jme bola analyzovana v kapitole ¢. 2.

9. ZvySenie zakladného imania spolo¢nosti
Zvysenie zékladného imania akciovej spolo¢nosti v zmysle zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik penaznym vkladom vlastnika — Mesta Komarno.

10. Kapitalizacia nesplatenych zavizkov

Kapitalizaciou nesplatenych zavizkov vo¢i MKO sa zavizky spolo¢nosti premenia na podiel veritel'a
na majetku dlZnika. Spoloc¢nost’ v§ak tymto krokom neziska Ziaden novy majetok, resp. financné
zdroje, dochadza len k zmene $truktiry zdrojov krytia majetku.

Podl’a § 6, ods. 5, zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci ,, Obec moze svoj majetok viozit ako vklad do
zakladného imania obchodnej spolocnosti*® alebo méze zo svojho majetku zaloZit pravnickii
osobu, 1%«

Podl'a naSho ndzoru je mozné zo strany obce, t.j. MKO uskuto¢nit’ len vklad do zdkladného imania
spolo¢nosti, nie je mozné uskuto¢nit’ vklad do ostatnych kapitdlovych fondov (G¢tované na ucte
4130statné kapitalove fondy), ktoré nie st zapisované do obchodného registra a to z dévodu, ze zakon
0 majetku obci tuto moznost’ neupravuje, resp. zakon tento typ vkladu obci neumoziuje.
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Do uvahy prichadza opédtovna kapitalizacia buducich zavdzkov voci materskej ctovnej jednotke z
titulu Zmluvy o najme stiboru hnutelnych a nehnutel'nych vect, ktoré predstavuju na rok 2018 sumu
485 tis. Eur. V Prilohe ¢. 2 je nacrtnuté, ako by sa prejavilo zvySenie zakladného imania
,kapitalizaciou* nadjomného vo vyske 300 tis. EUR.

11. VSeobecné moznosti

Analyza moznosti poistenia a tiez poistnych podmienok a dosledné uplatiiovanie poistnych plneni v
pripade oprév, havarii a pod.

Analyza moznosti fakturacie odvodu dazd’ovej vody fyzickym osobam.

Dokladne preverovanie ddveryhodnosti, platobnej schopnosti a platobnej discipliny obchodnych
partnerov z dostupnych internych a externych zdrojov.

8. Podmienky ziskania iiveru spolo¢nosti

Konkrétne podmienky ziskania tiveru budu zévislé od vysledku rokovani medzi bankami a podnikom,
pripadne jeho poradcami, v ramci schval'ovacieho procesu v jednotlivych bankach. Financovatel'nost’
podniku bude zavisiet od konkrétnej podoby schvalené¢ho revitalizaéného planu s dorazom na
optimalnu kapitalovu Struktiru podniku, rieSenie stavu polehotnych zavizkov a budicu schopnost’
generovat’ zdroje na splacanie uveru.

Na zéklade rokovani s poprednymi bankovymi inStiticiami na Slovenskom trhu, uvadzame nizsie
Sumarizaciu zédkladnych indikativnych podmienok na ziskanie Giveru pre spolocnost’.

1. DlZnik:
KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s.

N

. Typ financovania:

Strednodoby resp. dlhodoby splatkovy uver

3. Vyska uveru:
3.0-5.0 mil. EUR

4. Urokova sadzba:
EURIBOR + 0,5% - 0,9%

ol

. Doba splatnosti uveru:
10-20 .
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(o]

. Zabezpecenie:

- Hnutel'ny a nehnutel'ny majetok

- Obchodné pohladavky

- Blankozmenka spolocnosti

- Vinkulacia poistného plnenia

- Pristapenie k dlhu resp. ina forma ru¢enia Mesta Komarno

7. Ostatné podmienky:

- Revitalizacia spolocnosti s vysledkom dostatocnej tvorby zdrojov na thradu dlhovej sluzby -
Optimalna kapitalova Struktiura podniku

- Dohodnutie splatkovych kalendarov na vyrovnanie polehotnych zavazkov

- Plnenie dohodnutych finan¢nych ukazovatel'ov v ramei schval'ovacieho procesu

Podrla informacii od predstavenstva spolo¢nosti su takmer uspesne uzavreté rokovania so Slovenskou
sporitelfiou, a.s. na poskytnutie investicného a kontokorentného tveru. Splatnost’ iveru sa uvazuje na
15 rokov, trokové miera EURIBOR + 0,68%, Gverovy ramec 4.8 mil. EUR, z toho kontokorent 500
tis. EUR.

Na zaklade komunikacie predstavenstva KOMVaK s predstavitelom SLSP sme dostali informaciu, zZe
nevyhnutnou podmienkou ¢erpania tiveru je uzatvorenie prevadzkovej zmluvy na 15 rokov, co
koresponduje s dobou splacania uveru. Dalou poziadavkou je, aby doleZité rozhodnutia akcionara s
vyznamnym vplyvom na KOMVaK (novy investor, predaj spolo¢nosti...) podliehali
predchadzajicemu suhlasu banky. Tieto poziadavky povazujeme za Standardné a legitimne,
dokonca vzhl'adom na to, Ze banka vo vSeobecnosti predstavuje nezdvislia odbornu autoritu, ktora
vzhl'adom na ochranu svojej investicie moZe plnit’ kontrolni funkciu monitorovanim financ¢nej
situdcie a posudzovanim rozhodnuti s vyznamnym dopadom na chod spolo¢nosti, podl’a naSho nazoru
moze byt takyto dohl'ad prinosom pre spolo¢nost’.

9. Iné mozné rieSenia stavu spolo¢nosti

9.1. Emisia dlhopisov

Korporatne dlhopisy ako forma financovania prostrednictvom dlhovych cennych papierov a
alternativny nastroj ku klasickému uverovému financovaniu st v podmienkach slovenského
kapitalového trhu pomerne malo vyuzivané. Dovodom je slaba likvidita kapitalového trhu a absencia
dostato¢ného poctu instituciondlnych investorov.
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V podmienkach Slovenska maju emisie dlhopisov vac¢sinou neverejny charakter, to znamena, Ze st
urcené vopred vybranej skupine investorov (tzv. private placement). V doterajSich pripadoch boli
emitenti korportanych dlhopisov vaésinou zname priemyselné podniky alebo spolo¢nosti ovladané ¢i
spriaznené s finanénymi skupinami ¢i bankami. Ide o spolo¢nosti ako st:

- J&T Fiance Group

- HB Reavis

- Slavia Capital Group

- Penta Funding

- 1.D.C Holding

- Across Finance

- Eustrearm

- Zapadosloveska energetia

Verejne obchodovatel'né emisie musia spiiiat’ zdkonné podmienky a regulaéné kritéria Narodnej banky
Slovenska a Burzy cennych papierov v Bratislave. Pri neverejnych dlhopisoch (private placement) je
emitent povinny pripravit emisné podmienky a emisiu zaregistrovat’ v Centralnom depozitari
Cennych Papierov.

Uspech pri vydani korporatnych dlhopisov méZe vyznamne podporit’ ratingové hodnotenie emitenta,
avSak pri samotnom vydavani emisie je potrebné tizko spolupracovat’ so skiisenym manazérom emisii
cennych papierov. Zabezpecenim verejnej obchodovatelnosti dlhopisov sa podnik zviditel'tuje
predovsetkym v radoch Specializovanych investorov a vytvéra si tak vyhodnejSie podmienky pre
vydanie d’al$ich emisii v budtcnosti.

Konkrétny dopyt po korporatnych dlhopisoch zo strany investorov zdvisi od mnohych faktorov, ako
su:

- hospodarske vysledky

- postavenie v odvetvi

- udrZatelnost’ businessu

- ratingové hodnotenie

- schopnost” emitenta splatit’ korporatne dlhopisy.

Z doterajsich emisii dlhopisov je minimalny objem, pri ktorom sa dlhopisové financovanie pre
spolo¢nost’ zaujimavou alternativou by malo byt’ minimalne na trovni 1 000 000 EUR.

Urokova sadzba dlhopisov zavisi od mnoZstva faktorov ako su bonita emitenta alebo termin splatenia
dlhopisu. Mozno predpokladat, Ze Grokova sadzba by sa mohlo pohybovat’ v pasme od 4,5% - 8,0%

p.a

Néklady pre spolo¢nost’ s emisiou dlhopisov sa mozu pohybovat pri tomto objeme medzi 5% - 10%
nominalnej hodnoty dlhopisov.
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Emisiu dlhopisov spolo¢nostou KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarna, a.s.
nepovazujeme v sucasnej situdcii za vhodnu alternativu financovania podniku. Analyza takychto
dlhopisov z pohl'adu moznych investorov by nespiiala parametre fundamentalnej, technickej analyzy
a nereflektovala by ani psychologicku analyzu trhu.

Stucasna bonita, analyza schopnosti splacania v buducnosti by vyzadovala silné dodatocné formy
zabezpecenia emisie a predpokladala zvySeny vynos pre investorov. ,,Mala“ vel'’kost’ emisie a emitenta
nepodnecuje dostatocny dopyt, ten by musel byt’ kreovany vyraznym marketingom c¢o predstavuje
zvysené naklady pre emitenta. V neposlednom rade by emisia predstavovala pomerne ¢asovo narocny
(6-12 mesiacov) a taktiez nakladny proces ziskania predmetného financovania, ¢o vzhl'adom na
aktualnu situdciu v podniku, vyzadujicu si okamzité opatrenia, nie je vhodnou alternativou.

10. ZAVER

Za vyrazne najproblematickej$i a vysoko rizikovy pravny vztah spolo¢nosti KOMVakK, ktory vo
vysokej miere prispel k zhorSeniu finanéného zdravia spolo¢nosti, povazujeme jej naakumulovany dlh
z minulosti voci spolo¢nosti HASS, s.r.0. Vedenie spolo¢nosti vel'mi pasivne a podl'a naSho nazoru v
rozpore s povinnost'ou vykonavat’ posobnost’ ¢lena predstavenstva s odbornou starostlivostou podl'a
§ 196 ods. (5) Obchodného zakonnika pristupovalo k uzatvdraniu obchodnych vztahov so
spolo¢nostou HASS, najméd v rokoch 2010 — 2016 a nésledne neprikladalo dostatocnu pozornost’
rieSeniu vznikajucich dlhovych pozicii voci tejto spolocnosti. V obdobi rokov 2011 — 2016 spolocnost’
KOMVaK z nevysvetlenych dovodov neplatila riadne a v¢as pohl'adavky spolo¢nosti HASS zo zmluv
o dielo, pricom si vSak nasledne objednavala d’alSie stavebné prace vyhradne od tejto spolo¢nosti a
zaroven neplatila predchadzajuce zaviazky voci nej. NerieSenie vzniknutej situacie viedlo k tomu, ze
spolo¢nost KOMVaK sa dostala v roku 2016 do krizy a platobnej neschopnosti, pricom boli splnené
aj podmienky na vyhlasenie konkurzu zo strany veritel'ov.

Spolo¢nost HASS bola v zasade vyluénym zhotovitel'om vel'kych investi¢nych stavebnych celkov pre
KOMVaK ako objednavatela (ako napriklad ¢isticky odpadovych vdd) a zaroven poskytovatelom
externého financovania prislusnych stavebnych prac. Povazujeme vytvorenie takejto angaZovanosti
voci jednému subjektu za neprofesionalne a v rozpore so zaujmami spolo¢nosti KOMVaK v zmysle
§ 196 ods. (5) Obchodného zédkonnika. Nevyhodnost’ tohto vzt'ahu sa prejavila napriklad aj v tom, Ze

vvvvv

opravnené naklady pre G€ely vypoctu maximalnej ceny vodného a sto¢ného.

Ak si realizdcia stavebnych celkov, ktoré tvorili predmety zmliv o dielo uzatvorenych so
spolo¢nostou HASS, vyzadovala externé financovanie, vedenie spolo¢nosti KOMVaK bolo podla
nasho nazoru povinné hl'adat’ takéto zdroje mimo spolo¢nosti HASS, t.j. v prostredi bank — tak z toho
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dévodu, aby si uroky z uverov poskytnutych bankami mohli uplatnit’ ako ekonomicky opravneny
naklad, ako aj z toho dovodu, Ze by tak s vysokou pravdepodobnost'ou ziskala nizSiu mieru urocenia.
Manazment by mal pri vykone svojej pdsobnosti postupovat’ s nalezitou starostlivostou a esSte pred
zaCatim realizacie investicného zédmeru by mal mat vypracovany investicny projekt vratane
identifikacie zdrojov financovania, navratnosti a pod. Nemalo by teda v takejto vyznamnej miere
dochadzat’ k zadlzovaniu spolo¢nosti a v pripade. V pripade hrozby upadku alebo platobnej
neschopnosti mal byt podl'a naSho ndzoru okamzite upozorneny vlastnik, t.j. Mesto Komarno a mali
byt uskuto¢nené kroky na prekonanie tejto situdcie.

Déavame do pozornosti pre tento pripad dolezité ustanovenia Zakona ¢. 513/1991 Zb. (Obchodny
zékonnik):

»S 67a Spolocnost’ v krize
(1) Spolocnost je v krize, ak je v upadku alebo jej upadok hrozi.
(2) Spolocnosti hrozi upadok, ak pomer vilastného imania a zavézkov je menej ako 8 ku 100.

»8§ 67b Osobitné povinnosti Statutarneho organu spolocnosti

Statutdrny organ spolocnosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na vsetky okolnosti mohol zistit, ze
spolocnost’ je v krize, je povinny v sulade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo ndlezZitej
starostlivosti urobit’ vSetko, o by v obdobnej situdcii urobila ind rozumne starostliva osoba v
obdobnom postaveni na jej prekonanie.

»8 67c Plnenie nahradzujuce vlastné zdroje

(1) Uver alebo obdobné plnenie, ktoré mu hospoddrsky zodpovedad, poskytnuté spolocnosti v krize, sa
povazuje za plnenie nahradzujuce viastné zdroje jej financovania podla osobitného predpisu. To
plati rovnako pre plnenie poskytnuté spolocnosti pred krizou, ktorého splatnost bola pocas krizy
odlozena, alebo predffend.

(2) Za plnenie nahradzujice viastné zdroje sa povazuje plnenie, ktoré poskytne

a) Clen Statutarneho orgdnu, zamestnanec v priamej riadiacej pésobnosti Statutarneho orgadnu,
prokurista, veduci organizacnej zlozky podniku, ¢len dozornej rady,
b) ten, kto md priamy alebo nepriamy podiel predstavujuci asponn 5 % na zdkladnom imani

spolocnosti alebo hlasovacich pravach v spolocnosti alebo ma moznost uplatiiovat vplyv na riadenie
spolocnosti, ktory je porovnatelny s vplyvom zodpovedajucim tomuto podielu, c) tichy spolocnik,

d) osoba blizka osobam podla pismen a), b) alebo c),

e) osoba konajica na uicet 0séb podla pismen a), b) alebo c).

»8§ 67h Vedomost veritel’a o krize

Veritel, ktory poskytol spolocnosti uver alebo obdobné plnenie, ktoré mu hospodarsky zodpoveda a v
Case vzniku zavizku spolocnosti o jej krize vedel, alebo z poslednej zverejnenej uctovnej zavierky
mohol vediet, pocas krizy spolocnosti, alebo do vyhlasenia konkurzu alebo povolenia
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restrukturalizacie, mozZe svoj narok na majetku spolocnosti zabezpeceny podla § 67g uspokojit iba v
rozsahu, ktory pripadad na rozdiel medzi vyskou pohladavky a hodnotou zdabezpeky. *

Komentar: Aby iSlo o plnenie nahradzajtce vlastné zdroje, musi ist’ o plnenie uvedené v § 67 ods. 1
Obchodného zédkonnika a zaroven musi byt splnend podmienka, ze bolo poskytnuté osobou uvedenou
v § 67¢ ods. 2 Obchodného zakonnika. Tou spolo¢nost’ Hass nie je.

Na spolocnost’ Hass by teoreticky bolo mozné aplikovat’ § 67h Obchodného zdkonnika, avsak to len
vtedy, ak by osoba uvedend v § 67c ods. 2 Obchodného zdkonnika poskytla spolo¢nosti Hass
zabezpecenie za zdvizky Komvaku; v takom pripade, zjednodusene povedané, by sa spolo¢nost’ Hass
mohla domahat’ vo¢i Komvaku plnenia len v rozsahu, v akom by nebola uspokojené z poskytnutého
zabezpecenia (ak spolo¢nost’ mala alebo mohla mat’ vedomost’ o krize v zmysle § 67h Obchodného
zakonnika). To vSak nebolo zistené.

Pre Uplnost’ uvadzame, Ze spolocnost HASS bola zapisana v registri partnerov verejného sektora od
1.2.2017 a jej koncovy uzivatel’ (Ing. Eduard Hunady) bol overeny aj k 31.7.2017 ak 31.12.2017.
Spolo¢nost KOMVaK podl'a nasich informacii nema obchodné vzt'ahy s inymi osobami prepojenymi
so spolo¢nostou HASS.

Za ucelom ochrany spolocnosti a v konecnom dosledku aj za Gcelom ochrany verejného zédujmu
spocivajicom v zabezpeCeni zdsobovania obyvatel'stva pitnou vodou, beric do uvahy aj redlnu
situaciu a uplatnitel'né naroky, ktoré v danom Case mala spolocnost’” HASS k dispozicii, pristupila
spolo¢nost KOMVakK k dohode o urovnani vo forme notéarskej zapisnice N 102/2017, Nz 13360 zo
dna 24.4.2017. V tejto dohode uznala dlh vo vyske 5 228 480,59 EUR, avsak toto uznanie zaviazku
umoznilo predideniu vymahania narokov firmy HASS vo vyske 1 908 508,04 EUR za predpokladu,
ze KOMVaK splni ¢ast’ dlhu vyske 3 319 972,55 EUR. Odportc¢ame aplikovat’ tito moznost’ pri
vyuziti externého financovania a uzatvoreni kone¢nej dohody so spolo¢nost’ou HASS, z ktorej bude
jednoznaéne vyplyvat, ze po zaplateni ¢asti dlhu v sume 3 319 972,55 EUR (stav k 30.4.2017, dlh sa
zniZzuje mesacne o 20 000 EUR) medzi spolo¢nostami KOMVaK a HASS uZ nebudu existovat’ Ziadne
nevysporiadané pohladavky a zavizky a Ze prislusné zalozné prava na subor hnutelnych veci -
infrastrukturny majetok KOMVaK, zaniklo.

Nakol’ko jednou z podmienok ziskania externého financovania od SLSP je aj zmena Upravy rezimu
prevadzky vodarenskej infrastruktiry MKO z Ndjomnej zmluvy na prevadzkovi zmluvu, odporac¢ame
aj z tohto dovodu zvazit’ ukoncenie Najomnej zmluvy k 31.12.2018 a uzatvorenie novej prevadzkovej
zmluvy s u¢innost'ou od 1.1.2019.

Ako rieSenie vzniku zéporného vlastného imania v roku 2016 pristipilo MKO ku kapitalizacii
pohladavok MKO na njomné za rok 2017 do zvySenia zakladného imania KOMVaK), ¢o spolu so
ziskom za rok 2018 prispelo k dosiahnutiu kladnej hodnoty vlastného imania KOMVaK k 31.10.2017
(+400 645 Eur), oproti zapornej hodnote vlastného imania (- 171 889 Eur) k 31.12.2016. Rovnako sa
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styku z cca 920 tis. Eur k 31.12.2016 na cca 480 tis. Eur k 31.12.2017.
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