Priloha k uzneseniu ¢. 1864/2010

Zasady
o pravidlach prenajmu objektov Ustrednej pevnosti v majetku mesta Komarna

V sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta a v zmysle § 9 ods.8 pism. e
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov, Mestské zastupitelstvo
v Komarne podla zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
sa uznieslo na tychto zasadach.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tychto zasad je upravit podmienky a pravidla pre prenajom objektov Ustrednej
pevnosti, ktoré su nehnutefnymi narodnymi kultrnymi pamiatkami v majetku Mesta
Komarno (dalej len ,mesto*). Ustrednu pevnost tvori tzv. Stara a Nova pevnost s dalSimi
byvalymi vojenskymi objektmi:

CiSLO PAMIATKY V |NAZOV PAMIATKY: ROZLOHA V M?
UZPF:
302/1 STARA PEVNOST 33 760
NOVA PEVNOST 98 410
302/2 NOVA PEVNOST — KORUNNA HRADBA 79 340
302/3 KASAREN 10 842
302/4 VELITELSKA BUDOVA 7 858
302/5 PRACHAREN 370

2. Tieto zasady v zaujme zachrany, obnovy a prezentacie vyznamného kultirneho dedi¢stva,
ktord tvoria pevnostné a byvalé vojenské objekty Ustrednej pevnosti stanovuju
podmienky prenajmu, obnovy a uZivania budov a stavieb pravnickymi resp. fyzickymi
osobami.

Clanok 2
Predmet prenajmu

Predmetom tychto zasad sU budovy a stavby nachadzajice sa v areali starej a novej
pevnosti v Komarne:

PARCELNE CISLO: NAZOV OBJEKTU A POZE MKU: ROZLOHA V M?

1818/4 Hradby s kazematmi starej pevnosti 21577
1818/5 Velké nadvorie starej pevnosti 11 793
1818/6 Malé nadvorie starej pevnosti 390
1818/7 Spevnena plocha pred vstupom do starej pevnosti 2228
1818/8 Hradby s kazematmi novej pevnosti 29 674
1818/9 Priestor medzi hradbou a kasarfou novej pevnosti 10 245
1818/10 Objekt na asanaciu (garaze) 1792
1818/11 Kasarenska budova 10 842
1818/12 Velite F'ska budova 4 800
1818/13 Atrium velitelskej budovy 198
1818/14 Nadvorie velitelskej budovy 2 859
1818/15 Muni €ny sklad (prachare n) 370
1818/16 Objekt na asanaciu (prevadzkova budova) 129
1818/17 Objekt na asanaciu (sklady) 124
1818/18 Vnutorné nadvorie novej pevnosti 35 150
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Clanok 3
Prenajom

Nehnutelnosti Ustrednej pevnosti v Komarne st nepredajné a v ramci arealu pamiatky
ako celok zostavaju majetkom Mesta Komarno.

Dlhodoby prendjom na dobu ur€itd nebytovych priestorov (resp. aj na bytové ucely) je
ohraniCeny najviac na 35 rokov, z &oho 5 rokov tvori obdobie na &as uréeny pre
rekonstrukéné prace t.j. realizaciu stavby pre novu funkciu prenajatého priestoru.

Najomné sa stanovuje podla typu priestorov nasledovne:

- ndjomné za 1 m? kazematnych nebytovych priestorov v opevneni je 10 € za rok,

- ndjomné za 1 m? priestorov v budove kasarne je 15 € za rok,

- ndjomné za 1 m? priestorov vo velitelskej budove je 20 € za rok,

- ngjomnik sa finanéne podiela na investiciach budovania infraStruktury v aredli pri-
sluSnej Casti pevnosti a na nakladoch prevadzky a udrzby exteriérovych priestorov
pevnosti.

Od podpisania najomnej zmluvy plynie ¢as do 5 rokov, poc¢as ktorych najomnik musi na
zaklade schvalenej projektovej dokumenticie zrealizovat na vlastné naklady
rekonstrukciu a stavbu skolaudovat’ s uzivacim povolenim na uc€el, ktory si od mesta
priestory prenajal.

Naklady, ktoré ndjomnik pouZil na rekonstrukciu t.j. zhodnotenie nehnutelnosti su po
vydokladovani odpo itatelnou polozkou z najomného, ktoré zacalo plynat podpisom
najomnej zmluvy. Opravnené naklady, ktoré by presiahli hodnotu najmu 35 rokov su uz
bez naroku na odpocitanie z najomného.

Ak ndjomnik do 2 rokov nezacne so stavbou, prenajimatel odstupi od zmluvy a najomnik
uhradi vySku hodnoty prenamu za prislusné 2 roky. Ak naomnik neukonci
a neskolauduje stavbu do 5 rokov uhradi vySku hodnoty prenajmu za prisludnych 5 rokov
a prenajimatel ma& pravo vypovedat zmluvu bez naroku na uhradenie investovanych
prostriedkov do prenajatej nehnutelnosti.

Po uplynuti 35 rokov najmu, resp. inej nizSej doby urcitej, dojednanej v zmluve o najme
ma prednostné pravo dalSieho ndjmu pévodny ndjomnik a zmluva sa méze predIZit na
dalSie obdobie.

Ak zaujemca t.j. ndjomnik mieni vykonat rozsiahlu rekonstrukciu s pouZzitim velkych
investicii, mb6Ze sa stavba rozdelit do niekolkych etap a pre jednotlivé etapy budu
podmienky platné osobitne. Rozdelit’ stavby na etapy je mozné len pri rekonstrukciach
presahujucich stavebné nklady nad 1 000 000 €.

Pri priprave a realizacii rekonStrukcie je najomnik povinny postupovat v zmysle intencii
Zakona 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.
Naklady na vypracovanie vSetkych stupfiov projektovej dokumentacie v ratane
prislusnym pamiatkovym dradom predpisanych vyskumov znaSa ngjomnik.

PoCas pripravy, realizacie rekonStrukcie a uZivania objektu mé& najomnik pravo
neobmedzeného pristupu do aredlu pevnosti, ktory nie je zatial verejne pristupny.
Najomnik je povinny dodrziavat vSetky bezpelnostné opatrenia a zodpovedd za
bezpecnost svoju ako aj 0sdb, ktoré sa v areali pohybuju v suvislosti s uzivanim objektu
za Ucelom, na ktory boli priestory prenajaté. Ndjomnik ja dalej povinny objekt uzatvarat
a starat’ sa 0 ochranu majetku a kultirnych hodnét pamiatky.
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11. Podmienky uzivania Ustrednej pevnosti — narodnej kultirnej pamiatky musia byt
zakotvené v zmluve o ngjme.

12.V pripade Ziadosti o prendjom toho istého priestoru viacerymi ndjomcami doruéené
pisomne na adresu Mestského uradu v Koméarne sa vyber najomcu urci podla poradia
dorucenych Ziadosti.

13. O prendjme rozhodne Mestské zastupitelstvo v Komarne trojpatinovou vacsinou
pritomnych poslancov.

Clanok 4

Osobitné ustanovenia

Vynimky z tychto zdsad méze schvalit MsZ, pokial nie su v rozpore so zaujmami mesta.

Clanok 5
Zavere éné ustanovenia

1. Natychto zdsad sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Komarne diia 24. juna 2010.

o

2. Tieto zasady nadobudaju uc€innost diiom 1. jala 2010.

MUDr. Tibor Bastrnak
primator mesta



