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Uzemny plan mesta Koméarno spracoval architektonicky ateliér MARKOP, spol. s r.0. — Ing.
arch. Marta Kropildkova a kol. v rokoch 2004-2005, ktory schvélilo Mestské zastupitelstvo
Komarno uznesenim €. 10/2005 dria 20.10.2005.

Do tohto Uzemnoplanovacieho dokumentu boli postupne formou zmien a dopinkov
zapracované a schvalené aktualizované Casti rozvoja mesta :

- Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.1/A/2007,
- Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.2/2007,

- Zmeny UPN mesta Komarno ¢&.3/2008,

- Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.1/B/2007,
- Zmeny a doplnky UPN mesta Koméarno ¢.5/2009,

- Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.4/A//2009,
- Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.4/B/20009.
- Zmeny a doplnky UPN mesta Koméarno ¢.6/2010.

- Zmeny a doplnky UPN mesta Koméarno ¢.7/2011.

V Zmenéch a doplnkoch UPN mesta Komarno &. 10/A/2013 je navrhnuta zmena funkéného
vyuzitia v mestskej Casti Komarno, v zékladnej sidelnej jednotke 023 Nova lodenica.
Navrhnutd je zmena funkéného vyuZzitia z ploch priemyselnej vyroby (F1) na plochy
obcianskej vybavenosti Stvrtového charakteru (B2).
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Riesite Psky kolektiv Zmien a doplnkov UPN mesta Komarno €. 10/A/2013:

Urbanizmus: Ing. arch. Michal Chudik
autorizovany architekt SKA
Reg. €islo: 0974

Ing. Matus Bizo n

Osoba odborne spdsobila pre obstaravanie UPN

podfa §2a zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov

Veronika Vargova , registrac¢né Cislo 203.
Peczeliho 4, 945 01 Koméarno, tel. 0908 682 885.

Obsah dokumentu Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Komarno ¢.10/A/2013.

Textova cast’
Zavazna cast
Graficka cast
Tabulkova ¢ast
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A. Textova €ast’
OBSAH
UvoD 6
1. ZAKLADNE UDAJE 7
1.1.  HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE

UZEMNY PLAN RIESI 7
1.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU,

AK EXISTUJE 7
1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM 7
1.4. POSTUP A ROZSAH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UPN MESTA 7
1.5. METODICKY PRINCIP ZABEZPECENIA AKTUALIZACIE

UZEMNOPLANOVACIEHO DOKUMENTU 8
2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE 9
2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA 10
2.2.  VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI

UZEMNEHO PLANU VUC NITRIANSKEHO KRAJA 10
2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE

ROZVOJOVE PREDPOKLADY MESTA 10
2.4. RIESENIE ZAUJMOVEI—[O UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEHO MESTA DO

SYSTEMU OSIDLENIA 10
2.5.  NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO

USPORIADANIA 10
2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUVZITIA UZEMIA MESTA S URCENIM

PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI 10
2.7.  NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO

SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE 10
2.8.  VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA 10
2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI 10
2.10. NAVRH RIESENIA ZAUIMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ

OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI 10
2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY 10
2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA 10
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2.13. NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA 10
2.14. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE 11
2.15. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA

POLNOHOSPODARSKEJ POQY A LESNYCH POZEMKOV NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY 11
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B. Zavazna cast’

Vypracované je aktualizované znenie Zavaznej Gasti B. UPN mesta Komarno, v zneni
schvalenych zmien a dopinkov ¢.1/A/2007, ¢€.2/2007, ¢&.3/2008, ¢&.1/B/2007, ¢&.5/2009,
¢.4/A/2009, €.4/B/2009, €.6/2010 a €.7/2011 s priemetom zmien navrhovanych v ramci ZaD
UPN Komarno &. 10/A/2013.
- Gasti textu navrhnuté na vypustenie z UPN s preskrtnuté a oznac¢ené ¢ervenym pismom.
- Gasti textu navrhnuté na doplnenie do UPN su oznacené modrym pismom, kurzivou
s podciarknutim.

C. Grafickd ¢éast’

Grafické €asti zmien a doplnkov €. 10/A/2013 su premietnuté na priesvitkové nélozky, ktoré
sa nakladaju na dotknuté grafické vykresy UPN mesta Komarno v zneni schvélenych zmien
a doplnkov &.1/A/2007, €.2/2007, €.3/2008, ¢&.1/B/2007, €.5/2009, €.4/A/2009, €.4/B/2009,
€.6/2010 a ¢&. 7/2011.

Zoznam vykresov, dotknutych navrhovanymi Zmenami a doplnkami UPN mesta Koméarno
¢. 10/A/2013.

1.ZD10/A/2013 Sir3ie vztahy M 1:50 000
2.ZD10/A/2013 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie

Gzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000
3.ZD10/A/2013 Verejna dopravna vybavenost M 1:10 000
4.ZD10/A/2013 Verejna technicka vybavenost

— zasobovanie vodou M 1:10 000
5.ZD10/A/2013 Verejna technicka vybavenost

— odkanalizovanie M 1:10 000
6.ZD10/A/2013 Verejna technicka vybavenost

— z&sobovanie plynom a teplofikacia M 1:10 000
7.ZD10/A/2013 Verejna technicka vybavenost

— z&sobovanie elektrickou energiou M 1:10 000
8.ZD10/A/2013 Verejna technicka vybavenost

— elektronick&d komunikacné siet M 1:10 000
9.ZD10/A/2013 Ochrana prirody atvorba krajiny vratane prvkov Uzemného systému

ekologickej stability M 1:10 000
10.ZD10/A/2013 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov

na polnohospodarskej pode M 1:10 000
D. Tabulkova éast’

RieSené Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢&. 10/A/2013 si premietnuté do
aktualizovaného znenia dotknutych tabuliek v zneni schvalenych zmien a doplnkov
¢.1/A/2007, ¢&.2/2007, €.3/2008, ¢.1/B/2007, &€.5/2009, €.4/A/2009, ¢€.4/B/2009, ¢&.6/2010
a ¢.7/2011 s priemetom zmien navrhovanych v ramci ZaD UPN Komarno ¢&. 10/A/2013.
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UvoD

Uzemny plan mesta Koméarno spracoval architektonicky ateliér MARKOP, s.r.o. — Ing. arch.
Marta Kropildkova a kol. v rokoch 2004-2005, schvéleny bol Mestskym zastupitelstvom

Komarno uznesenim €. 10/2005 dria 20.10.2005 ajeho zavéazné casti boli vyhlasené
VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Komarno &. 10/2005.

Organ uzemného planovania, ktorym je mesto Komarno, v sulade s 8 30 zakona ¢&. 50/1976
Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili
tuzemnotechnické, hospodéarske a socialne predpoklady, na z&klade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie Uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospesné stavby, orgdn Uzemného planovania obstara doplnok alebo zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie, pripadne vypracovanie novej Uzemnoplanovacej
dokumentécie.

Od schvélenia Uzemného planu mesta Komamo do stcasnosti pristipilo mesto Komarno
k obstaraniu 6smich zmien a dopinkov UPN mesta.

Jednd sa o:

Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.1/A/2007, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komarne uznesenim €. 511/2007 dria 20.12. 2007.

Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.2/2007, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komarne uznesenim ¢€.703/2008 dria 31.3. 2008.

Zmeny Uzemného planu mesta Komarno ¢&.3/2008, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komarne uznesenim €.1380/2009 dna 13.7. 2009.

Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.1/B/2007, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komarne uznesenim €. 1794/2010 dna 22.4. 2010.

Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.5/2009, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komarne uznesenim €. 1795/2010 dna 22.4. 2010.

Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.4/A/2009 ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komarne uznesenim €.2005/2010. dna 28.9. 2010.

Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.4/B/2009, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komarne uznesenim €.64/2011 dna 3.3. 2011.

Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno ¢.6/2011, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komarne uznesenim €.65/2011 dna 3.3. 2011.

Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.7/2011, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komarne uznesenim €.397/2011 dfia 25.10. 2011.

Obstaravanie ZaD &. 10/A/2013 UPN mesta bolo za¢até v zmysle uznesenia mestského
zastupitelstva v Komarne €. 899/2012 na zaklade z 25. zasadnutia mestského zastupitelstva
v Komarne konaného dria 13. novembra 2012 na mestskom urade v Komarne.
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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

- Kapitola bez zmeny

1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU, AK E XISTUJE

- Kapitola bez zmeny

1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

1.3.1. Sdulad rieSenia Uzemia so zadanim

- Podkapitola bez zmeny

1.3.2.  Obsah navrhu tzemného planu

- Podkapitola bez zmeny

1.3.3.  Casovy horizont navrhu Gzemného planu

- Podkapitola bez zmeny

1.3.4.  Sulad rieSenia zmien a doplnkov zo Zadanim U PN mesta

- Doplnenie nového odstavca na konci textu podkapitoly 1.3.4. v zneni:

Navrh Zmien a doplnkov UPN mesta Komarno &. 10/A/2013 je_vypracovany v sulade
so stanovenymi hlavnymi ciefmi a poZiadavkami Zadania pre UPN mesta Komdarno,
ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo v Koméarne uznesenim &. 181/2003 dna 17.7.2003.

1.4, POSTUP A ROZSAH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UPN MESTA

- Doplnenie novej podkapitoly na konci kapitoly 1.4. v zneni:

1.4.9. Postup rieSenia zmien a dopinkov  €.10/A/2013.

Navrh Zmien a dopinkov UPN mesta Komarno ¢. 10/A/2013 je vypracovany na zaklade
uznesenia Mestského zastupitelstva v Komarne ¢. 899/2012 zo dfia 13. 11. 2012.
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Cielom navrhu Zmien a doplnkov UPN mesta Koméarno &. 10/A/2013 je zmena funkéného
vyuzitia v zakladnej sidelnej jednotke 023 Nova lodenica, pri¢om navrhuje zmenu funkéného
vyuzitia z pléch priemyselnej vyroby na plochy (F1) na plochy obdcianskej vybavenosti
Stvrtového charakteru (B2).

Podla Uzemného planu mesta Komarno je lokalita zakladnej sidelnej jednotky 023 Nova
lodenica uréena ako stabilizované Uzemie v ramci nasledujaceho funkéného vyuZzitia:

e F1 - plochy priemyselnej vyroby
« K - vodné plochy a toky

Uzemny plan definuje ¢ast Gzemia zakladnej sidelnej jednotky aj pre transformaciu Gzemia
na nasledujuce funkéné vyuzitie:

- E1 - plochy rekreacnych arealov a cestovného ruchu v zastavanom uzemi

1.5. l\,/IETODICKY, PRINCIP ZABEZPE CENIA AKTUALIZACIE
UZEMNOPLANOVACIEHO DOKUMENTU

- Doplnenie nového odstavca na konci textu kapitoly 1.5. v zneni:

V sulade s uvedenymi stanovenymi postupmi je Gzemnoplanovacia dokumentacia , Zmeny
a doplnky Uzemného planu mesta Komamno ¢€.10/A/2013" vypracovana Vv nasledovnej
obsahovej a vecnej Strukture :

Navrh zmien a doplnkov UPN mesta Komarno je vypracovany v rozsahu :

- textova Cast vo forme doplnenia zmien adoplnkov &. 10/A/2013 v dotknutych
kapitolach Textovej ¢asti A. UPN mesta v zneni zmien a doplnkov &.1/A/2007, &.2/2007,
¢.3/2008, ¢.1/B/2007, €.5/2009. ¢€.4/A/2009, €.4/B/2009, €.6/2010 a ¢.7/2011.

- zavazna Gast vo forme Uplného znenia textu Zavéznej ¢asti B. UPN mesta v zneni
zmien a doplnkov ¢€.1/A/2007, ¢&.2/2007, ¢€.3/2008, ¢€.1/B/2007, €.5/2009. ¢.4/A/2009,
¢.4/B/2009, ¢&.6/2010 a €.7/2011 svyznaCenim navrhovanych zmien a doplnkov ¢&.
10/A/2013.

- grafickd Cast vo forme naloZiek na vykresy s vyznacenim zmien a doplnkov €.
10/A/2013 na podklade vyrezu prislusnej asti z vykresov UPN mesta, ktorych sa zmeny
a doplnky dotykaja,

- tabulkovd c&ast so zapracovanim prislusnych zmien a doplnkov v dotknutych
tabulkach Tabulkovej ¢asti D - UPN mesta v zneni zmien a dopinkov &.1/A/2007, &.2/2007,
¢.3/2008, ¢.1/B/2007, €.5/2009. €.4/A/2009, €.4/B/2009, €.6/2010 a ¢.7/2011.

- digitalne spracovanie textovej i grafickej ¢asti Zmien a doplnkov UPN mesta Komarno
¢. 10/A/2013 vo forméte pdf na CD nosici.
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2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU
VUC NITRIANSKEHO KRAJA

- Kapitola bez zmeny

2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE R OZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

- Kapitola bez zmeny

2.4.  RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZ TAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE MESTA KOMARNO DO SYSTEMU OSIDLENIA

- Kapitola bez zmeny

2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO US PORIADANIA

- Kapitola bez zmeny

2.6.  NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S UR CENIM
PREVLADAJUCICH FUNK ENYCH UZEMI

- Kapitola bez zmeny

2.7.  NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB GIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

2.7.1.  Navrh rieSenia byvania

- Kapitola bez zmeny

2.7.2. Navrh rieSenia ob €ianskeho vybavenia so sociélnou infrastruktirou

- Doplnenie nového odstavca na konci podkapitoly v zneni:

V zmenéch adoplnkoch Uzemného planu mesta Komamno &. 10/A/2013 je navrhovana
zmena funkéného vyuZzitia v ramci obCianskej vybavenosti. Zmena sa tyka €asti pléch v k. 0.
Komaéarno, v urbanistickom obvode 023 - Nova lodenica.

Navrh rata so zmenou funk&ného vyuzitia Casti pléch priemyselnej vyroby (F1)
v urbanistickom bloku 23/1 na plochy obc&ianskej vybavenosti Stvrtového charakteru (B2), pre
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ktoré navrhuje novy urbanisticky blok 23/4 ovymere 0,35 ha. Novy urbanisticky blok
predstavuje stabilizované uzemie.

Cielom rieSenia je uspokojit dopyt obyvatelstva po vybavenostnej infraStruktire s vyuZzitim
potencialu navrhovaného urbanistického bloku situovaného pri dopravnom vstupe do areélu
lodenic. | ked je areal lodenic dlhodobo profilovany ako stredisko strojarskej vyroby,
s postupnou restrukturalizaciou hospodarskych aktivit je ziaduce vytvarat tzemnotechnické
podmienky pre rozvoj sluzieb aj na tomto Uzemi.

2.7.3. Navrh rieSenia vyroby
- Doplnenie nového odstavca na konci podkapitoly v zneni:

Zmeny a dopinky uzemného planu mesta Komarno €. 10/A/2013 sa dotykaju aj ¢asti ploch
s funk&nym vyuzitim priemyselnej vyroby.

V urbanistickom obvode 023 - Nova lodenica (mestska ¢ast Komarno) sa meni vymera
urbanistického bloku €. 23/1 s funkénym vyuZitim priemyselna vyroba (F1) na rozlohu 41,15
hektarov.

2.7.4. Navrh rieSenia rekreéacie a cestovného ruchu

- Kapitola bez zmeny

2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEM |

- Kapitola bez zmeny

2.10. NAVRH NA RIESENIE ZAU;]MOV OBRANY STATU, POZIA RNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVOD NAMI

- Kapitola bez zmeny

2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATA NE PRVKOV
UZEMNEHQ SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILI ZACNYCH
OPATRENI

- Kapitola bez zmeny

2.12.  NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBA VENIA

- Kapitola bez zmeny
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2.13.  NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

- Kapitola bez zmeny

2.14. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

- Kapitola bez zmeny

2.15. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO L’NOHOSPODARSKEJ
PODY A LESNYCH POZEMKOV NA NEPO EINOHOSPODARSKE U CELY

- Kapitola bez zmeny
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