ZMENY A DOPLNKY ¢. 1/2019

UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO

CISTOPIS

A TEXTOVA CAST

AUREA
AUREX spol. s r.o. 11/2019



4

ZMENY A DOPLNKY &. 1/2019
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO - SMERNA CAST

SCHVALOVACIA DOLOZKA

MESTO KOMARNO

Zmeny a doplnky &. 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne
€. 483/2019 dria 30. 10. 2019.

Zavazna Cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Komarno €. 11/2019 z 30.10. 2019,
ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast

Zmien a doplnkov &. 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno.

VKOMANNE dfa ..ccovvvvvnceeeieeeeaee e ————————
Magr. Béla Keszegh

Primator mesta
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RIESENIE TEXTOVEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2019

Aktualizacia textovej Casti je spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré su dotknuté tymito zmenami
a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

e Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu st znazornené
¢iernou farbou ( priklad upravy textu ).

e Popisné oznacenie konkrétnej upravy textu Stylom ,,dop/ﬁa sa“, ,vypusta sa“, ,nahradza
sa“je oznacené Sedym Sikmym pismom ( priklad upravy textu).

o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN s pregkrtnuté a oznagené ervenym
pismom ( priklad-tpravy-textd ).

o Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
( priklad Upravy textu ).
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GRAFICKA CAST
- Doplnenie novej podkapitoly na konci textu v zneni:

Z0OZNAM VYKRESOV ZMIEN A DOPLNKOV ¢. 1/2019

2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia

s vyznadenou zavaznou ¢ast'ou rieSenia a verejnoprospesSnymi stavbami 1:10 000

(Podkladovy vykres)

2 - zp1 _Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia

s vyznadenou zavaznou ¢ast'ou rieSenia a verejnoprospesSnymi stavbami 1:10 000

(Priesvitkova nalozka)

3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzsieho

zastavaného Uzemia (Centralna mestska zéna) 1: 5000

(Podkladovy vykres)

3 -zp1  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzSieho

zastavaného uzemia (Centralna mestska zéna) 1: 5000

(Priesvitkova nalozka)
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A. ZAKLADNE UDAJE

Al HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

- Doplnenie novej kapitoly na konci textu v zneni:

Al1.4 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY AKTUALIZACIE UZEMNEHO PLANU
Al14.1 7ZMENYADOPLNKYC.1/2019

Uzemny plan mesta Komarno bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne
¢. 2000/2018 dna 20.09.2018. Zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim
mesta Komarno &. 5/2018 z 20.09.2018, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemného planu
mesta Komarno.

Zmeny a doplinky &. 1/2019 su prvou Uzemnoplanovacou dokumentaciou upravujucou platny
Uzemny plan mesta z roku 2018.

e Zmeny a doplnky &. 1/2019 navrhuju zmenu percenta zastavanej plochy, zmenu
maximalnej podlaznosti a zmenu percenta plochy zelene v osemnastich requlaénych
blokoch.

e Zmeny a doplnky €. 1/2019 v navrh zmeny zastavovacich podmienok reflektuju
konkrétne investicné zamery majitelov dotknutych pozemkov a parciel.

e Priestorové vymedzenie hranic requlaénych blokov nie je Zmenami a doplnkami €.
1/2019 dotknuté.

e Funkéné vyuzitie sa meni v regulaénom bloku €. 11.20.

e Na ;éklade vyhodnotenia pripomienok k navrhu Zmien a doplnkov sa do zavaznej ¢asti
doplnia regulativ o potrebe odvadzania dazdovych vod,

e Na ;éklade vyhodnotenia pripomienok k navrhu Zmien a doplnkov sa do zavaznej casti
doplniaju doplnajuce requlativy k dotknutym requlaénym blokom pre potreby realizacie
opatreni na zadrzanie zrazkovych, ako aj kompenzacie znizenia percenta plochy zelene.

A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

- Kapitola bez zmeny

A3 UDAJE 0 SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

- Doplnenie novej podkapitoly na konci textu v zneni:

A.3.1 SULAD RIESENIA AKTUALIZACIE UZEMNEHO PLANU SO ZADANIM

A3.1.1  ZMENY A DOPLNKY(C.1/2019

Zadanie pre Uzemny plan mesta Komarno schvalilo Mestské zastupitelstvo v Komarne uznesenim
¢. 536/2016, dna 21. januara 2016.

Riesenie Zmien a doplnkov &. 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno je spracované v sulade so
stanovenymi hlavnymi cielmi a poziadavkami uvedenymi v Zadani pre Uzemny plan mesta z roku
2018

A.4  UDAJE 0 SULADE RIESENIA UZEMIA SO SUBORNYM STANOVISKOM K VYPRACOVANIU NAVRHU
UPN MESTA KOMARNO

- Kapitola bez zmeny
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

- Kapitola bez zmeny

B.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi NADRADENE] UZEMNOPLANOVACE]
DOKUMENTACIE

- Kapitola bez zmeny

B.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY

- Kapitola bez zmeny

B.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENE]
OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

- Kapitola bez zmeny

B.5  NAVRH URBANISTICKE] KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

- Doplnenie novej kapitoly na konci textu v zneni:

B.5.7 NAVRH NA AKTUALIZACIU URBANISTICKE] KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA ,
KTORE RIESIA ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU

B.5.7.1  ZMENY A DOPLNKY C.1/2019

Zmeny a doplnky €. 1/2019 navrhuju zmenu zastavovacich podmienok v osemnastich requlaénych
blokoch.

Platny Uzemny plan mesta Komarno stanovuje zavazné funkéné vyuzitie a priestorové
usporiadanie, vratane identifikacie zastavovacich podmienok, v podrobnosti na urbanisticky blok.
Pre ucely regulacie rozvoja sa celé uzemie mesta bez zvysku €leni na urbanistické, t.j. na
regulacné bloky, ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti vyuzitia, spolu so
zakladnymi hmotovo — priestorovymi charakteristikami. Predstavuje tak vyslednu charakteristiku
komplexného uplatnenia minimalnej vymery stavebnych pozemkov, maximalnej zastavanosti
plochy, ktora vyjadruje percentualnu &ast parcely, ktoru je mozné zastavat, a tiez minimalny podiel
zelene, ktory udava percento zelenych nezastavitelnych a nespevnenych pléch requlovanej

parcely.
Zmeny a doplnky €. 1/2019 navrhuju zmenu percenta zastavanej plochy v Sestnastich requlaénych

blokov, pricom v Styroch z nich dochadza aj k zmene percenta plochy zelene. Taktiez navrhuju
zmenu maximalnej podlaznosti v dvoch requlaénych blokoch.

Priestorové vymedzenie hranic regulaénych blokov nie je Zmenami a doplnkami €. 1/2019
dotknuté.
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Funkéné vyuzitie sa meni v len requlaénom bloku &. 11.20. Vzhladom na avizovanu nadstavbu
jedného podlazia na existujucich budovach sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia z funkcie ,BD1 -
Obytné Uzemie - prevaha byvania v bytovych domoch - do 4 NP* na funkciu ,BD2 - Obytné Uzemie
- prevaha byvania v bytovych domoch - nad 4 NP“. So zmenou vyuzitia objektov sa neuvazuje,
funkcia sa meni len vzhlfadom na vySku budov do Styroch resp. nad Styri nadzemné podlazia

(4 NP).

V zavaznej Casti dokumentacie su navrhnuté nasledujuce zmeny requlaénych blokov.

eV regulaénom bloku 5.20 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 35% na 45%.
eV regulaénom bloku 5.21 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 35% na 50%.
eV regulaénom bloku 5.10 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 30% na 50%.
eV regulagnom bloku 3.01 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 30% na 60%.
eV regulagnom bloku 3.02 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 60%.
eV regulaénom bloku 3.03 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 30% na 60%.

eV reqgulaénom bloku 17.47 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 50%
a znizuje sa percento plochy zelene z 50% na 40%.

eV regulaénom bloku 17.48 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 50%
a znizuje sa percento plochy zelene z 50% na 40%.

eV regulaénom bloku 31.16 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 50%
a znizuje sa percento plochy zelene z 60% na 40%.

eV requlaénom bloku 13.14 sa zvySuje maximalna podlaznost z 3 NP na 3+1 NP.

eV requlaénom bloku 19.02 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 5% na 15%
a zniZuje sa percento plochy zelene z 90% na 80%.

eV regulagnom bloku 34.14 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 30%.
eV regulagnom bloku 34.16 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 15% na 30%.
eV reguladnom bloku 34.05 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 50%.
eV regulagnom bloku 34.06 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 50%.
eV regulaénom bloku 34.07 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 25% na 35%.
eV regulacnom bloku 31.06 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 40%.

eV regulaénom bloku 11.20 sa zvySuje maximalna podlaznost z 4 NP na 5 NP. Vzhladom
k tomu sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia z funkcie ,BD1 - Obytné Uzemie - prevaha
byvania v bytovych domoch - do 4 NP* na funkciu ,BD2 - Obytné Gzemie - prevaha
byvania v bytovych domoch - nad 4 NP".

Navrh na Upravu zastavovacich podmienok vychadza z konkrétnych investi€énych zamerov
maijitelov dotknutych pozemkov a parciel. Aktualizacia Uzemného planu umozni intenzivnejSie
vyuzivanie zastavaného Uzemia mesta. Vo vymedzenych plochach tak bude mozné realizovat
vy$Si podiel podlaznych pléch, &im nedbjde k novym zaberom pdody.

Na zaklade vyhodnotenia pripomienok k ndvrhu Zmien a doplnkov sa do zavaznej dasti dopina:

e Pre regulagné bloky 5.20; 5.21; 5.10; 3.01; 3.02; 3.03; 17.47; 17.48; 31.16; 19.02; 34.14;
34.16: 34.05; 34.06; 34.07 a 31.06 sa do poznamok regulaénej tabulky dopiria
doplfujuci requlativ pre realizaciu navrhu opatreni na zadrzanie zrazkovych voéd v
projektovej dokumentacii stavieb.

e Priregulaénych blokoch, kde dochadza k znizeniu perc;enta zelene, t.j. 17.47; 17.48;
31.16 a 19.02 sa do poznamok requla¢nej tabulky doplfia doplfujuci requlativ o
kompenzacii znizenia plochy zelene vysadbou vysokej zelene.

eV ramci odvadzania dazdovych vod a vod z povrchového splachu sa dopifia regulativ
0 potrebe realizacie opatreni na zadrzanie ,pridaného odtoku® v Uzemi tak, aby odtok z
daného uzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou pripadnej
navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente.
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SCHEMA
Vymedzenie requlaénych blokov dotknutych Zmenami a doplnkami €.1/2019




UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO

ZMENY A DOPLNKY c¢. 1/2019

VYMEDZENIE DOTKNUTYCH REGULACNYCH BLOKOV
Severka Obstaravatel Spracovatel Mierka Rok
o
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Funkéné vyuzitie izemia 31.06
3.025{a 361
RD - obytné GUzemie - prevaha byvania v rodinnych domoch N 3116
[ BD1 - obytné tizemie - prevaha byvania v bytovych domoch do 4 NP
- BD2 - obytné Uzemie - prevaha byvania v bytovych domoch nad 4 NP Komarom
[ PO - polyfunkéné tzemie byvania a ob&ianskej vybavenosti
I OV1 - plochy komerénej obéianskej vybavenosti
[ H1 - uzemie vyrobno obsluznych aktivit - priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky
I H2 - zemia vyrobnych aktivit priemyselnej vyroby
SR - (izemie s prevahou zariadeni portu a rekreécia
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B.6

NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA

- Kapitola bez zmeny

B.7

NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU,
VYROBY A REKREACIE

- Kapitola bez zmeny

B.8

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

B.9

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMIi

- Kapitola bez zmeny

B.10

NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNE] OCHRANY A OCHRANY PRED
POVODNAMI

- Kapitola bez zmeny

B.11

NAVRH OCHRANY PRiRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKE] STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

- Kapitola bez zmeny

B.12

NAVRH DOPRAVNEHO VYBAVENIA

- Kapitola bez zmeny

B.13

NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

- Kapitola bez zmeny

B.14

KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE A HODNOTENIE PREDPOKLADANYCH
VPLYVOV UZEMNEHO PLANU NA ZIVOTNE PROSTREDIE

- Kapitola bez zmeny

B.15

VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A
DOBYVACICH PRIESTOROV

- Kapitola bez zmeny
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B.16 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

- Kapitola bez zmeny

B.17 VYHODNOTENIE PERSPEKTiIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A
LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

- Kapitola bez zmeny

B.18 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

- Kapitola bez zmeny

B.19 Z0ZNAM NAJPOUZIVANE]JSiCH SKRATIEK

- Kapitola bez zmeny

C. NAVRH ZAVAZNE] CASTI

Zavazna Sast Zmien a doplnkov &. 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno je prilozena
v samostatnom dokumente s oznaCenim: Zmeny a doplnky €. 1/2019 Uzemného planu mesta
Komarno — Zavazna Cast — Cistopis.
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