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Uzemny plan mesta Komarno spracoval architektonicky ateliér MARKOP, spol. s r.o.
— Ing.arch. Marta Kropildkova akol. vrokoch 2004-2005, schvaleny bol Mestskym
zastupitelstvom Komarno uznesenim &. 10/2005 dra 20.10.2005.

Do tohto uzemnoplanovacieho dokumentu boli postupne formou zmien a doplnkov
zapracované a schvalené konkrétne aktualizované Casti rozvoja mesta :
- zmeny a doplnky ¢.1A/2007,
- zmeny a doplnky ¢€.2/2007,
- zmeny ¢.3/2008,
- zmeny a doplnky ¢€.5/2009,
- zmeny a doplnky ¢.1/B/2007,
- zmeny a doplnky &.4/A/2009.

V Zmenach a doplnkoch UPN mesta Komarno &.4/B/2009 je rieSena zmena vyuzitia
pléch v ramci mestskej Casti Dulov Dvor - lokalita .6 podla poZziadavky investora, ktoru
odsuhlasilo Mestské zastupitelstvo Komarno.

Tato Cast bola pévodne sucastou prerokovaného navrhu zmien a doplinkov ¢.4/2009
s rieSenymi lokalitami €.1-7. V ramci tohto konania Krajsky pozemkovy urad v Nitre vydal
nesuhlasné stanovisko k navrhu predpokladaného pouzitia pofnohospodarskej pddy pre
pozadované rozvojové aktivity v lokalitach &.6,7 v ramci miestnej ¢asti Dulov Dvor.

Preto obstaravatel Mesto Komarno rozhodol, Ze rieSenie tychto lokalit bude
schvalované samostatne formou zmien a doplnkov ¢&.4/B/2009 vtedy, ked sa dosiahne
suhlas organu Statnej spravy ochrany polnohospodarskej pody.

Po dorieSeni spbsobu usporiadania jestvujuceho stavu polhohospodarskych
pozemkov pre lokalitu €.6 vydanim rozhodnutia Obvodnym pozemkovym uradom v Komarne,
bol material Zmien a dopinkov UPN mesta Komarno &.4/B/2009 dopracovany k procesu
schvalenia.

Riesitelsky kolektiv Zmien a dopinkov UPN mesta Komarno ¢.4/B/2009

Ing,arch. Eva Zolnayové, autorizovana architektka SKA, r.¢. 0897 AA
Ing.arch. Igor Petro, autorizovany architekt SKA, r.¢. 1050 AA, 0027 KA

Ing. Barbora Sykorova

Ing. Peter Rak8anyi, PhD. — verejna dopravna vybavenost

Ing. Vladimir Borovan — verejna technicka vybavenost - vodné hospodarstvo

PARAGON - Ing. Peter Raffai — verejna technicka vybavenost - energetika
zasobovanie elektrickou energiou

Ing. Petr Musil — verejna technicka vybavenost — elektronické komunikacné siete

Povereny obstaravatel zmien a dopinkov izemného planu mesta

podla §2a. zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov

Veronika Vargova, registracné Cislo 203
Peczeliho 4, 945 01 Komarno, tel. 0908 682885.

Ateliér Olympia, s.r.o. — Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.4/B/2009 2
A . Textova Cast



Obsah dokumentu Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Komarno ¢€.4/B/2009

A. Textova cast’
B. Zavazna Cast
C. Graficka Cast
D. Tabulkova ¢ast’

A. Textova cast’

- RieSené zmeny a doplnky UPN mesta &.4/B/2009 v zneni schvalenych zavéznych
gasti zmien adoplnkov UPN mesta &.1/A/2007, &.2/2007, &.3/2008, ¢&.1/B/2007,
¢.5/2009 a ¢.4/A/2009.su v obsahu kapitol oznacené hrubym pismom.

- V textovej €asti su zmeny a doplnky oznacené zvyraznenim dotknutych kapitol, v texte
su oznacene prislusnou stranou, odstavcom a formou doplnenia s leZatym pismom.

OBSAH str.UPN ZD4/B/2009
uvoD
1. ZAKLADNE UDAUJE..........cco oo 5
1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE
UZEMNY PLAN RIES. ...t 5
1.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU,
AK EXISTUUIE ... oo, 6
1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM ................. 7 8
1.3.1. Sulad rieSenia Uzemia SO zadanim........oeoeeeoeeeeeeee e, 7
1.3.2. Obsah konceptu reSenia...........ccooviiiiis 7
1.3.3. Casovy horizont konceptu rieSenia..........cccoocieiiiiiieiee 7
1.3.4. Sulad rie$enia zmien a dopinkov so Zadanim UPN mesta.........
1.4. POSTUP A ROZSAH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UPN MESTA 8
1.5. METODICKY PRINCiP ZABEZPECENIA AKTUALIZACIE
UZEMNOPLANOVACIEHO DOKUMENTU..........coovoeeeeeeee . 10
2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE 8 10
2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA......coe oo 8
2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU VUC NITRIANSKEHO KRAJA ......coveee.. 8

2.2.1. Vazby vyplyvajice z Uzemného planu velkého tizemného celku
Nitrianskeho kraja, zmeny a doplnky ¢€.2, rok 2008.....................

2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE

ROZVOJOVE PREDPOKLADY MESTA ..o 14
2.3.1. Vyvoj poctu obyvatelstva v obdobi 1890 — 2001.............cccccniieeeeen. 14
2.3.2. Rozmiestnenie obyvatelstva v jednotlivych mestskych Castiach

V IOKU 2007 ... e 14
2.3.3. Pohlavna Struktura obyvatelstva..............cccceeiiiiiiiiiiie, 15
2.3.3. Predpokladany vyvoj poctu obyvatelstva v obdobi do roku 2021
A A0 FOKU 2037 ...t e 15
2.3.5. Vekova struktira obyvatelstva v roku 2001...........cccoevvveeeiiiiiiiiininns 18
2.3.6. Kvantifikacia vyvoja vekovej Struktura obyvatelstva v obdobi
20072037 ettt e e e ae e e enneeeenneeean 19
2.3.7. Ekonomicka aktivita obyvatelstva v roku 2001...........c.cccoovviiieennnns 19
Ateliér Olympia, s.r.o. — Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.4/B/2009 3

A . Textova Cast’



2.3.8. Predpokladany vyvoj ekonomicky aktivneho obyvatel'stva v obdobi
dor.2021 @ dor.2031 ..o 20

2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY
DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEHO MESTA DO
SYSTEMU OSIDLENIA ... 20
2.4.1. Vymedzenie zaujmového Uzemia obCe ........ccccceeiiiiiiiiiiiiiincneaeenn, 20
2.4.2. Zhodnotenie vyznamu obce v Strukture osidlenia..............c.c..o.. 21
2.4.3. Sirsie vztahy, dokumentujlice zaglenenie rie$enej obce do systému

OSIAIENIA. ... 21

2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA. ... .. 22
2.5.1. Stavebno-historicky vyvoj rieSeného Uzemia..........ccccceeevicvireeennnen. 23
2.5.2. Zaklady filozofie urbanistickej koncepcie rozvoja ..........ccccceeeeeennnne. 24
2.5.3. Popis urbanistickej koncepcie rieSenia......................c...cc.......... 28

2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA MESTA S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI  ......c.cooveieiec, 35
2.6.1. Vychodiska z platnych podkladov............ccooiiiiiiiiiie 35
2.6.2. Navrh jednotlivych druhov funkéného vyuzitia ...............cccccennnee. 35
2.6.3. Navrh organizacie rieSeného Uzemia .........cccccvveeeeeeeeeeiieeccciireeee, 36
2.6.4. Navrh zasad funkéného vyuzitia Gzemia ..........cccceevveieeiiiiiiiciiiene, 38
2.6.5. Popis funkéného vyuzitia Gzemia ................ccccoeiiiii, 39

2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE....... 43
2.7.1. Navrh rieSenia byvania.............ccccooiiiiiiiiiiiiiiieee e 43
2.7.2. Navrh rieSenia obgianskeho vybavenia so socialnou

INFrastrukturou. ... ... 51
2.7.3. Navrh rieSenia vyroby...... ..o 59
2.7.4. Navrh rieSenia rekreacie a cestovnéhoruchu ................................ 66

2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA ....oooviiieeeeeeeeen. 71
2.8.1. Sucasna hranica zastavaného Uzemia k. 0 Komarno .......................... 71
2.8.2. Suc¢asna hranica zastavaného Uzemia k. U. Nova Straz ...................... 71
2.8.3. Navrhované hranice zastavaného uzemia pre k.u. Komarno

A KU NOVA SITAZ ..o 72

2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi.. 73
2.9.1. OCIIranN€ PASIMA. ....cccei ittt e e e e sneeeee e 73
2.9.2. Chran€NE€ UZEMIA......cceeeeieiieeiiiieeiee e e e e e e e e e et ee e e e e e e e e e e e s senneeneeees 75

2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI ......c.cooooviiieeeeieeeeen. 77
2.10.1. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu .........c.cccccceeeiiiiiciiiiiiiiieeee. 77
2.10.2. Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany.............cccccccvvviiveeeeeneen.n. 77
2.10.3. Navrh rieSenia zaujmov civilnej ochrany..........ccccocoeieiniiiee e, 77
2.10.4. Protipovodfiova ochrana Uzemia ............cccceeiiiiiieeeiiiiiee e 83

2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY .....cccccovernn. 83
2.11.1. Navrh ochrany prirody ... 84
2.11.2. Navrh prvkov izemného systému ekologickej stability (USES) ........ 86
2.11.3. Navrh ekostabilizaénych opatreni ..., 89

2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA ....................... 91
2.12.1. SUCASNY StaV dOPIraVy ....ccoicueeiieiiiiiee et 91
2.12.2. Navrh dopravného rieSenia...............cccccceiiiiiiiiiiii 94

2.13. NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA ...................... 100
2.13.1.Vodné toKy @ NAAIZe........oooiieiieeeee e 100
2.13.2. Zasobovanie pitnou vodou .................cccceiiiiiiiee, 103
2.13.3. Odkanalizovanie a zneSkodnovanie odpadovych véd................... 106

10

11

11

11

11

13

13

14
14

Ateliér Olympia, s.r.o. — Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.4/B/2009

A . Textova Cast’



2.13.4. Zasobovanie teplom ..., 109 14

2.13.5. Zasobovanie PIYNOM ...........ccccoiiiiiiiiiiiiie e 110 15
2.13.6. Zasobovanie elektrickou energiou ................ccccccoevvceieeeiiciin e 113 15
2.13.7. Elektronické komunikacné siete...................cccceeevvcivneeesccinnaannn, 116 15
2.13.8. Odpadoveé hOSPOAArSVO .......ccceuiiiiiiiiiiiiie e 118
2.14. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE ........... 120
2.14 1. Zasady funkéného, hlavne hospodarskeho a rekreacného vyuzivania
Uzemia vo vztahu k ekologickej unosnosti Uzemia.............ccccvveeeennnnen. 120
2.14.2. Navrh opatreni na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov
VKFGJINE e 122
2.14.3. Zasady priestorového rozvoja mesta a opatrenia na zachovanie
a obnovenie krajinno-estetickych hodndt Uzemia ...........cccccceeeieeeeennnn. 123
2.14.4. ZloZky Zivotného prostredia .............cccoviiiiiiiiiiiiiie e 123
2.14.5. Faktory negativne ovplyvriujuce zivotné prostredie..............ccvvveeeenn... 128
2.14.6. Faktory pozitivne ovplyvnuijuce zivotné prostredie ...........cccccveeeeeeiinnes 130

2.15. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA ,
POUNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A LESNEHO

PODNEHO FONDU ...ttt 132
2.15.1. Hranice a oznacenie BPEJ ...t 132
2.15.2. Orna pdda, trvalé travne porasty, osobitne chranené pbdy,

KONTAMINOVANE. ... ... e e e e e e e e e snneees 132
2.15.3. Hospodarske a ochranné lesy, lesy osobitného urCenia...................... 133
2.15.4. Priemet lesného hospodarskeho planu...........cccccoviiiiiiiiiieenn, 133
2.15.5. Vyhodnotenie zdberov PPF @ LPF..........coooiiiiiie e 133

D. Tabulkova cast’

Rie$ené Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.4/B/2009 v zneni schvalenych zmien
a doplnkov ¢.1/A/2007, ¢.2/2007, €.3/2008, ¢.5/2009, ¢.1/B/2007 a ¢.4/A/2009 su
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uvoD

Uzemny plén mesta Komarno spracoval architektonicky ateliér MARKOP, s.r.o. —
Ing.arch. Marta Kropilakova a kol. v rokoch 2004-2005, schvéaleny bol Mestskym
zastupitelstvom Komarno uznesenim ¢&. 10/2005 dria 20.10.2005.

Vyvojovo nové poZiadavky funkéného rozvoja mesta zacalo Mesto Komarno
zabezpecovat' v stlade s §19 a 30 zakona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov materidlom ,Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno
C.1/A/2007% ktory schvalilo Mestské zastupitelstvo v Komarne uznesenim &. 511/2007 dria
20.12.2007.

Na zaklade dalSieho zaujmu investora a jeho odsuhlaseného zameru v mestskom
zastupitelstve zadalo Mesto Komérno obstaravat material ,Zmeny a doplnky UPN mesta
Komarno ¢€.2/2007¢ ktory bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne
€.703/2008 z dria 31.3.2008.

V zmysle prijatych uzneseni mestského zastupitelstva z dria 20.12.2007 zabezpecdilo
Mesto Komérno vypracovanie v poradi tretieho materiélu ,Zmeny Uzemného plénu mesta
Komarno ¢.3/2008° ktory bol schvaleny v Mestskom zastupitelstve Komarno uznesenim
¢.1380/2009 z dria 13.07.2009.

V dalsom obdobi boli na Meste Komarno sustredené nové pozZiadavky investorov
riesit aktivity na plochéch, ktoré si UPN mesta uréené na iné funkéné vyuzitie. Mesto
Komarno po prerokovani v mestskom zastupitelstve rozhodlo zabezpeclit dalSiu aktualizaciu
uzemnoplénovacieho dokumentu — ,Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.4/2009“

Prerokovanie navrh zmien a doplnkov ¢&.4/2009 nebolo ukonéené v stanovenej
postupnosti a preto podla poZiadavky Mesta Komarom nasledovali dalSie etapy aktualizacie
tzemného planu mesta s tym, Ze schvalovanie zmien a doplnkov ¢.4/2009 bolo presunuté
na dal$ie obdobie.

Po dorieSeni a dorokovani potrebnych rozvojovych vztahov v rieSeni Uzemia
stavebnej uzévery ochranného pasma Narodnej kultirnej pamiatku Ustredna pevnost bolo
ukonéené prerokovanie a schvéleny materiél ,Zmeny a dopinky UPN _mesta Koméarno
C.1/B/2007* v Mestskom zastupitelstve Komarno uznesenim ¢. 1794/2010 z dria 22.04.2010.

Podla poziadavky Mesta Komarno bola operativne rieSena dalSia aktivita
zverejného zaujmu. Mesto Komarno po opakovanom prerokovani v mestskom
zastupitelstve rozhodlo zabezpegit v poradi piatu aktualizaciu — ,Zmeny a dopinky UPN
mesta Komarno ¢€.5/2009%. Tato aktualizacia bola suhlasne prerokovana a schvalena
v Mestskom zastupitelstve Komarno uznesenim €. 1795/2010 z dha 22.04/2010.

Nasledne bola predmetom riedenia a prerokovania dalSia ast rieSenych zmien
a doplnkov &.4/2009 UPN mesta s lokalitami &.1-7. V rdmci tohto konania Krajsky pozemkovy
urad v Nitre vydal nesuhlasné stanovisko k navrhu odnratia prislusnej polnohospodarskej
pédy pre Udely rozvojovych aktivit lokalit 6.6,7 v rdmci mestskej asti Dulov Dvor.

Preto obstaravatel Mesto Komarno rozhodol, Ze zmeny a doplnky pre lokality ¢.1-5 so
vSetkymi suhlasnymi naleZitostami budu schvalené formou zmien a dopinkov ¢.4/A/2009
a rieSené lokality &.6,7 v Uzemnej &asti Dulov Dvor budi schvalované samostatne formou
zmien a doplnkov &.4/B/2009 vtedy, ked sa na poZadované plochy doriedi suhlas organu
Statnej spravy ochrany polnohospodarskej pddy.

Podla takto stanoveného postupu Mestské zastupitelstvo Komarno schvalilo_Zmeny
a dopinky UPN_mesta Komarno&.4/A/2009 uznesenim &.2005/2010 z dria 28.09.2010 a to
bez dvoch riesenych lokalit &.6,7 v ramci mestskej éasti Dulov Dvor.

Po tom, ako bol na podnet investora navrhovanej lokality ¢.6 dorieSeny Obvodnym
pozemkovym uradom v Komarne ¢.j.2010/00639-Z z dria 26.10.2010 spbésob usporiadania
nezakonného stavu na polnhohospodarskej péde a zmeneni druh polnohospodarskeho
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pozemku na ostatnu pédu, je névrh funkéného vyuZitia vyclenenych ploch lokality ¢.6
predmetom schvalovacieho konania ako zmeny a dopinky ¢.4/B/2009.

Zmeny a dopinky UPN_mesta Komérno ¢.4/B/2009 v zneni schvélenych zmien
a doplnkov ¢. ¢.1/A/2007, ¢&.2/2007, ¢&.3/2008, ¢&.1/B/2007, .¢ 5/2009 a ¢.4/A/2009 boli
schvalené v Mestskom zastupitelstve Komarno uznesenim ¢.64/2011 z dria 03.03:2011.
Zavézna ¢ast bola vyhlasena za VSeobecne zavazné nariadenie mesta Komarno.

Postup spracovania zmien a dopinkov ¢.4/B/2009 je popisany v kapitole 1.4..

1. ZAKLADNE UDAJE

1.1.  HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

- Kapitola bez zmeny

1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU, AK EXISTUJE

- Kapitola bez zmeny

1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

- Str. 7 — zmena nazvu podkapitoly a doplnenie jej textu na konci s novym odstavcom.

1.3.4. Sulad rie$enia zmien a dopinkov so Zadanim UPN mesta

Riesené Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢. 4/B/2009 su vypracovane v sulade
so stanovenymi hlavnymi ciefmi a poZiadavkami Zadania pre UPN mesta Komarno, ktoré
schvalilo Mestské zastupitelstvo v Komarne uznesenim ¢. 181/2003 dria 17.7.2003.

1.4. POSTUP A ROZSAH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UPN MESTA

- Str. 7 —doplnenie textu na konci kapitoly ( po komentari k Zmenam a doplnkom UPN
mesta Komarno &. 4/A/2009)

1.4.6. Postup rieSenia zmien a dopinkov ¢.4/B/2009

Zmeny a doplnky Uzemného plénu mesta Komarno &.4/B/2009 st zabezpedované
na zaklade poZiadavky Mesta Komarno, ktoré :

- uzneseniami Mestského zastupitelstva Komarno ¢. 828/20Q8, 831/2008, 1051/2008,
1052/2008, 1100/2008 ulozilo zabezpeclit aktualizaciu Uzemného planu mesta
Komarno ¢.4,

- po vyberovom Kkonani k zadaniu zakazKy s nizkou hodnotou obstaravania objednalo
pripisom ¢.j. 26590/13581/P0O/2009-1 z dria 28.10.2009 spracovanie aktualizacie
u Ateliéru Olympia, spol. sr.o., - architektura, urbanizmus, Gzemné a krajinné
planovanie, Wolkrova 4, 851 01 Bratislava.

Vramci zmien a dopinkov ¢&.4/B/2009 su v sulade s rozhodnutim Obvodného
pozemkoveho dradu v Komarne ¢.j. 2010/00639-Z z dna 26.10.2010 rieSené nasledovné
funkéné zmeny UPN mesta v urbanistickom obvode a urbanistickom bloku :

6. zmeny a dopinky UPN mesta v mestskej asti Dulov dvor
- urbanisticky obvod 019 Dulov Dvor
plochy pozemkov - novovytvorena parcela registra C ¢. 12800/16 - ostatna plocha
o vymere 6835 m* a ast plochy parc. ¢.12812/7 - vodna plocha o vymere 2 395 m? -
spolu 9 230m?

» v UPN mesta je stanovené funkéné vyuzitie - plochy ornej pédy, vodny tok
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0 navrhnuta je zmena funkéného vyuZzitia na
E2 — plochy rekreaénych arealov a cestovného ruchu v Krajinnom prostredi —
vodné a zimné Sporty ;
a vytvorenie nového urbanistického bloku 19/47.

Podla pévodného zadania na vypracovanie zmien a dopinkov UPN mesta Koméarno
¢.4/20009 boli rieSené lokality ¢.1-7.

V etape pripravnych prac a dopliiujucich prieskumov a rozborov bol podla zakona
€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie vypracovany material
»,0znamenie o strategickom dokumente“ a zaslany na prislusné konanie na Obvodny
urad Zivotného prostredia v Komarne. Tento urad vydal rozhodnutie, Ze Zmeny a
dopinky UPN mesta Komérno &.4/2008 nebudi dalej posudzované podlia zékona
¢.24/2006 Z.z.

V sulade s §30 zakona ¢.50/1976 Z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o zemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii bol vypracovany material , Navrh Zmien
a doplnkov UPN mesta Komérno &.4/2009 “ ktory bol pracovne prerokovany na Urovni
obstaravatela Mesta Komarno a zastupcov investorov dotknutych Casti zmien dna
18.12.20009.

Nasledne boli dopracované ¢asti odbornych profesii technickej vybavenosti a material
navrhu zmien a dopinkov bol expedovany obstaravatelovi UPD na zabezpedenie
prislusnych konani.

Verejné prerokovanie materialu navrhu zmien a dopinkov ¢.4/2009 s dotknutymi
subjektmi sa konalo v zakonom stanovenej 30 driovej lehote na prislusné podanie
vyjadreni. Oznéamenie o tomto konani bolo vyvesené na oznamovacich tabuliach Mesta
Komarno.

V ramci pripomienkového konania k navrhu nedal Krajsky pozemkovy urad v Nitre
Suhlas k navrhu na vyuZitie polnohospodarskej p6dy pre iné ucely na predmetné dve
lokality &.6,7 v rdmci mestskej éasti Dulov Dvor.

Mesto Komarno rozhodlo, Ze tieto dve lokality budu predmetom samostatného
schvalovania po dorieSeni konania vyplyvajliceho zo stanoviska Krajského pozemkového
tradu v Nitre.

Na riesené lokality ¢.1-5 boli suhlasné vSetky stanoviska dotknutych organov Statnej
spravy. Preto tieto boli predmetom schvalenia v Mestskom zastupitelstve Komarno ako
zmeny a doplnky ¢.4/A/2009. uznesenim ¢.2005/2010 z dria 28.09.2010.

Na vyvolanom koordinaénom rokovani dria 3.06.2010 na Mestskom trade v Komarne
boli predmetni investori lokalit ¢.6,7 v ramci mestskej &asti Dulov Dvor upovedomeni
o tomto organizaénom postupe.

Po tom ako bol na podnet investora navrhovanej lokality ¢.6 dorieSeny Obvodnym
pozemkovym tradom v Komarne ¢.j.2010/00639-Z z dria 26.10.2010 sp6sob usporiadania
nezakonného stavu na polnohospodarskej pbde a zmeneny druh polnohospodarskeho
pozemku parc.¢.12800/16 na ostatnu pédu o vymere 6835m2, bol navrh funkéného
vyuZitia lokality ¢.6 predmetom schvalovacieho konania ako zmeny a doplnky ¢.4/B/2009.

Dopracovany navrh zmien a doplnkov ¢.4/B/2009 spolu s potrebnymi dokladmi bol
predloZzeny na preskumanie podla §25 stavebného zakona na Krajsky stavebny urad
v Nitre. Tento urad S§tatnej spravy vydal suhlasné stanovisko pre schvalenie tejto
aktualizacie UPN mesta Komaérno.

Mestské zastupitelstvo Komarno schvélilo Zmeny a dopinky UPN mesta Komérno
C.4/B/2009 v zneni schvalenych zmien a dopinkov ¢&.1/A/2007, ¢&.2/2007, ¢€.3/2008,
€.1/B/2007, €. 5/2009 a ¢.4/A/2009 uznesenim ¢&.64 z dria 03.03.2011 a sucasne vyhlasilo
zavaznu Cast' za VSeobecne zavazné nariadenie mesta Komarno.
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1.5. I\'IIETODICKY' PRINCIP ZABEZPECENIA AKTUALIZACIE
UZEMNOPLANOVACIEHO DOKUMENTU

- doplnenie textu kapitoly na jej konci

V sulade s uvedenymi stanovenymi postupmi je aktualizovany (zemnoplanovaci
dokument , Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Komarno ¢.4/B/2009 “
zabezpeceny v nasledovnej obsahovej a vecnej Strukture :

Navrh zmien a doplnkov je vypracovany v rozsahu :

- textova cast’ vo forme dopracovania prislusnych zmien a dopinkov v dotknutych
kapitolach textu UPN mesta a schvalenych zmien a dopinkov ¢.1A/2007, ¢.2/2007,
€.3/2008, ¢.5/2009, ¢.1/B/2007 a ¢.4/A/2009.

- zavdzna <cast vo forme dopracovania prislusnych zmien a dopinkov textu
v dotknutych kapitolach zavédznej ¢asti UPN mesta uz doplneného o zavézné cCasti
zmien a doplnkov ¢.1A72007, ¢.2/2007, ¢.3/2008, ¢.5/2009, ¢.1/B/2007 a ¢.4/A/2009,

- grafickd ¢ast vo forme vykresov priesvitkovych naloZiek so zakresom zmien
a doplnkov &. 4/B/2009 a s vyrezmi prislusnej &asti z vykresov UPN mesta, ktorych
sa zmena dotyka,

- 8o zapracovanim prislusnych zmien a dopinkov v dotknutych tabufkach Tabulkovej
éasti D - UPN mesta v zneni schvalenych zmien a dopinkov ¢.1A/2007, 2/2007,
3/2008, ¢.5/2009, ¢.1/B/2007 a ¢.4/A/20089,

- digitalny vystup aktualizovaného UPN mesta &.4/B/2009 na CD nosiéi podla hore
uvedeného rozsahu.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU MESTA

2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
VELKEHO UZEMNEHO CELKU NITRIANSKEHO KRAJA

- Kapitola bez zmeny

2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY MESTA

- Kapitola bez zmeny

2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE MESTA KOMARNO DO SYSTEMU OSIDLENIA

- Kapitola bez zmeny

2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

2.5.1. Stavebno-historicky vyvoj rieSeného Uzemia

- Kapitola bez zmeny

2.5.2. Zaklady filozofie urbanistickej koncepcie rozvoja

- Kapitola bez zmeny
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2.5.3. Popis urbanistickej koncepcie riesSenia

- Str. 32 — doplnenie textu v Casti — priestory v rozptyle, pri urbanizovanom uzemi okolitych
mestskych Casti, na konci s dalsim odsekom

e noveé plochy pre cestovny ruch, rekreaciu s byvanim
- lokalita Dulov Dvor.

2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA MESTA S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMi

2.6.1. Vychodiska z platnych podkladov

- Kapitola bez zmeny
2.6.2. Navrh jednotlivych druhov funkéného vyuzitia

- Kapitola bez zmeny

2.6.3. Navrh organizacie rieSeného uzemia

- Kapitola bez zmeny

2.6.4. Navrh zasad funkéného vyuzitia Uzemia

- Kapitola bez zmeny

2.6.5. Popis funkéného vyuzitia Uzemia

- Str.41 — doplnenie udajov v tabulkovom prehlade

ROzVOJ
DO ROKU 2021
PREVLADAJUCI FUNKCNY PROFIL PRE :

- rozvoj rekreacie, Sportu a cestovného ruchu v krajinnom prostredi
019M  Rameno Zitavy 2,14ha

2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY, REKREACIE

2.7.1. Navrh rieSenia byvania

- Kapitola bez zmeny

2.7.2. Navrh rieSenia obdianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou

- Kapitola bez zmeny

2.7.3. Navrh rieSenia vyroby

- Kapitola bez zmeny

2.7.4. Navrh rieSenia rekreacie a cestovného ruchu

- Str. 70 — zmena a doplnenie udajov v Casti — plochy rekreacie v rekreaénych arealoch mimo
zastavaného uzemia E2
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ROZVOJ DO ROKU 2021

e Dulov Dvor

- Str. 71 — zmena udajov v tabulke

uUB19/47

0,9230ha

REKAPITULACIA NAVRHU RIESENIA

PLOCH REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

&ast’' NZSJ 019M Rameno Zitavy

Funkéné Stav r.2001 (ha) Do r.2021(ha) Do r.2031(ha)
plochy Prirastok Stav Prirastok Stav
H1-H3 132,52 1,83 134,35 - 134,35
D1 19,19 6,29 25,48 6,28 31,76
E1 18,10 24,6 427 - 42,7
E2 5,87 62,263 68,133 9,05 81,93
k tomu voda k tomu voda
17,01 4,90
E3 - 21,86 21,86 - 21,86
spolu 175,68 116,443 292,123 15,33 312,6

- Str. 71 — doplnenie textu na konci kapitoly

V zmenéch a dopinkoch UPN mesta ¢&. 4/B/2009 su rie§ené nové aktivity vybavenia
rekreacie a cestovného ruchu :

V mestskej &asti Dulov Dvor - urbanisticky obvod 019, je podla poziadavky viastnika
pozemkov av sulade s rozhodnutim Obvodného pozemkového uradu v Komarne
¢.J. 2010/00639-Z z dria 26.10.2010 rieSena na:

- novovytvorenej parcele registra C & 12800/16 - ostatna plocha o vymere 6 835m?,
- Gasti plochy parcely ¢.12812/7 - vodna plocha o vymere 2 395m? - spolu 9 230m?,

= funkcéna plocha E2 — plocha rekreacnych arealov a cestovného ruchu v krajinnom
prostredi v rozsahu 0,923ha ako novy urbanisticky blok 19/47, ktory je sucastou
novej zakladnej sidelnej jednotky 019M Rameno Zitavy s navrhom rozvoja do roku

2021.

Z hladiska urbanisticko-krajinného je zamer rozvijat' funkciu cestovného ruchu
a rekreacie vo forme rekreacno-zotavovacej vybavenosti (obnova vodnych pléch —
bio jazierko, rybnik, otvorené Sportoviska, ihriska, altanky, pristresky, chodniky)
a verejného stravovania v extravilane mesta vyhodnoteny ako koncepcne vhodny
pre zvySenie ponukovej atraktivity v danom krajinnom prostredi meandra toku
Zitavy a pri komunika&nom tahu /64 Komarno — Nitra.

Pre rieSenie uvedenych funkcii su stanovené nasledovné requlativy :
- funkéné plochy budu dopravne obsluhované vybudovanou pristupovou

komunikéaciou a prevadzkovym parkoviskom vo vstupnej ¢asti,

- zachovany bude pbévodny charakter meandru ramena s jeho brehovou luZnou

vegetaciou,
- re$pektované bude ochranné pasmo S$tatnej cesty I.triedy — 50m od 0si vozovky,
- novovytvorena urbanizovana zéna bude napojenéa na spolo¢nu kanalizacnu siet’

mestskej dasti Dulov Dvor s odvedenim odpadovych véd do COV Komarno,

- vystavba kompletnej dopravnej a technickej infrastruktary je podmienkou pre

vydanie uZivacieho povolenia suboru planovanych objektov v rieSenej zone.
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2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

2.8.1. Sucéasna hranica zastavaného Uzemia k.U. Komarno

- Kapitola bez zmeny

2.8.2. Sucéasna hranica zastavaného uzemia k.U. Nova Straz

- Kapitola bez zmeny

2.8.3. Navrhované hranice zastavaného uzemia pre k.u. Komarno a k.u. Nova Straz

- Kapitola bez zmeny

2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

- Kapitola bez zmeny

2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMQV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

- Kapitola bez zmeny

2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

- Kapitola bez zmeny

2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

2.12.1. Sucasny stav dopravy

- Kapitola bez zmeny

2.12.2. Navrh dopravného rieSenia

2.12.2.1 Navrh zakladného dopravného systému mesta

- str. 96 — doplnenie textu v ¢asti , Je treba dobudovat tieto useky “ na konci
V zmenéch a dopinkoch UPN mesta &.4/B/2009 je navrhnuté :

vramci nového funkéného usporiadania priestoru v urbanistickom obvode 019,

néavrhom NZSJ 019/M Rameno Zitavy a UB19/47 s funkciou
- E2 - plochy rekreaCnych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi,

je rieSena dopravna obsluha s napojenim na Statnu cestu 1/64 rozSirenim vozovky pre
obojsmerné samostatné odbocovacie pruhy a s miestnou komunikaciou v triede C3

kategérie MO 5,5/30.

V nastupnej polohe k arealom bude rieSené parkovisko pre dennu rekreacnu
navstevnost s tym, Ze v ramci arealov bude stanoveny reZim povoleného vjazdu len

pre vozidla dopravnej obsluhy.

2.12.2.3 Navrh cyklistickych tras

- str. 9 — doplnenie textu na konci kapitoly

6. trasa— samostatne vedeny pesi a cyklisticky chodnik pri ceste 1/64 od konca
zastavby mestskej ¢asti Mala 1Za po zastavbu mestskej ¢asti Dulov Dvor
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so znacCenym pesSim priechodom cez cestu 1/64 do vstupného priestoru

navrhovanej zakladne cestovného ruchu a rekreacie Rameno Zitavy .

2.12.2.4 Staticka doprava

- Kapitola bez zmeny

2.12.2.5. Navrh koncepcie vodnej dopravy

- Kapitola bez zmeny

2.12.2.6. Navrh dopravnych zariadeni cestnej, Zelezni¢nej a vodnej dopravy

- Kapitola bez zmeny

2.13. NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.13.1. Vodné toky a nadrze

- Kapitola bez zmeny

2.13.2. Zasobovanie pithou vodou

- str.106 — doplnenie textu v €asti Navrh zasobovania pitnou vodou na konci , ktory sa tyka

rieSenych priestorov v zmenach a doplinkoch ¢.4/B/2009.

Pre navrhovani NZSJ 019M Rameno Zitavy je zdsobovanie pitnou vodou rie§ené

napojenim na vodovodny systém mestskej &asti Dulov Dvor.

Nakolko investor navrhovanych zariadeni toho Casu nema zabezpecenu
predprojektovi pripravu ich vybavenosti, nie je podklad pre vypocet kapacity potreby

pitnej vody v tzemnom plane.

2.13.3. Odkanalizovanie a zneSkodnovanie odpadovych véd

- str. 107 — doplnenie textu Casti , Popis kanalizaCného systému “ na konci, ktory sa tyka

rieSenych priestorov v zmenach a doplnkoch ¢.4/B/2009

_ Pre navrhovanu novu zénu rekreacie a cestovneho ruchu NZSJ - 019R Rameno
Zitavy, UB 19/47, je odkanalizovanie rieSené napojenim na existujuci kanalizacny

rozvod v mestskej &asti Dulov Dvor s odvedenim splaskovych véd do COV Komarno.

Nakolko investor navrhovaného arealu rekreacie a cestovného ruchu toho ¢asu nema
zabezpeclenu predprojektovu pripravu vybavenosti, nie je podklad pre vypocet kapacity

Cistenia odpadovych véd v tzemnom plane.

2.13.4. Zasobovanie teplom

- str.110 — doplnenie textu v Casti ,Vyroba a distribu¢ny systém zasobovania teplom* na

konci, ktory sa tyka rieSenych priestorov v zmenach a doplinkoch ¢€.4/B/2009

Navrh teplofikacie v zmenach a doplnkoch UPN mesta predpoklada komplexnt
plynofikaciu riesenych lokalit pre poZiadavky zasobovania teplom. Vyroba tepla

v meste Komarno sa uvaZzuje na baze zemného plynu.

Riesené lokality, so zretelom na celkovy charakter buduceho usporiadania, su
navrhnuté na spésob dodavky tepla blokovymi kotolriami, resp. s vybudovanim

lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé navrhované objekty.
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V navrhovom obdobi sa oCakava rozvoj vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie ako
vhodného zdroja tepelnej energie pre objekty a rekreacie a cestovného ruchu napr.
sinecnej energie formou stre$nych a blokovych kolektorov.

Tieto moznosti je potrebné vyuZzit v progresivnych formach projektovania a realizacie
inteligentnych budov s technoldégiou pasivnej nizko energetickej naro¢nosti prevadzky.

2.13.5. Zasobovanie plynom

- str.113 — doplnenie textu v Casti , Navrh pripojenia novych objektov* na konci, ktory sa tyka
rieSenych priestorov v zmenach a doplnkoch ¢€.4/B/2009

Zasobovanie rieSenych lokalit zemnym plynom vychadza zo suéasného stavu
plynovodnej suistavy v meste Komarno a z koncepcie zasobovania teplom v tizemnom
plane mesta.

Zasobovanie planovanych odberatelov zemnym plynom bude zabezpeéené zo
stredotlakej plynovodnej ststavy v stlade s generelom plynofikacie mesta Komarno.

Pre navrhovanu novu zénu rekreacie a cestovného ruchu 019R Rameno Zitavy, uB
19/47 je zasobovanie zemnym plynom rieSené pripojenim na plynovodnu siet zastavby
mestskej asti Dulov Dvor.

Nakolko investor navrhovaného arealu rekreacie a cestovného ruchu toho éasu nema
zabezpelenu predprojektovu pripravu ich vybavenosti, nie je podklad pre vypocet
potreby zemného plynu v ramci tzemného planu.

RieSenym tzemim 019 R vedie trasa jestvujuceho VTL plynovodu DN 150 PN2,5
MPa. Tento plynovod méa ochranné pasmo uréené Zakonom ¢.656/2004 o energetike
a o zmene niektorych zakonov, § 56. Vzdialenost ochranného pasma na kazdu stranu
od osi je 4,0 m

Okrem ochranného pasma plynarenské zariadenia a plynovody v sulade so zakonom
€.656/2004 §57 maju aj bezpeénostné pasmo. Pre plynovody a pripojky
s prevadzkovym tlakom od 0,4 do 4,0 MPa s menovitou svetlostou do 350 je stanovené
bezpelnostné pasmo vo volnom teréne v Sirke 20m na oboch stranach vedenia.

2.13.6. Zasobovanie elektrickou energiou

- str. 116 — doplnenie textu v Casti Koncepcia zasobovania elektrickou energiou na konci,
ktory sa tyka rieSenych priestorov v zmenach a dopinkoch ¢€.4/B/2009.

Pre navrhovanu novu urbanizovanu zdnu rekreacie a cestovného ruchu 019M
Rameno Zitavy, UB 19/47 je zasobovanie elektrickou energiou riesené pripojkou na
stdasné trafostanice situované v mestskej Gasti Dulov Dvor, s presnejsim uréenim
podfa dispoziénych moZnosti existujucich rozvodov a poZadovaného odberného
mnoZstva.

Okrajom rieseného Uzemia pozdiz cesty 1/64 prechadza vzdusné vedenie VN 22 kV
Z ktorého alternativne by bol mozZny odber elektrickej energie cez novu transformacnu
stanicu umiestnenu v priestore prevadzkového vstupu do zény.

Rozvody elektrickej energie v ramci zény su rieSené len kablovymi podzemnymi
vedeniami k rozvodnym skriniam jednotlivych objektov, resp. spolo¢nych suborov.

Nakolko investor navrhovaného arealu rekreacie a cestovného ruchu toho &asu
neposkytol dostatocny podklad pre vypocet kapacity potreby elektrickej energie
v uzemnom plane st mozZnosti pripojenia na siet’ elektrickej energie rieSené
alternativne.

- Str. 116 — zmena nazvu kapitoly, ktora vyplyva z §139 , ods.3 stavebného zakona

2.13.7. Elektronické komunikaéné siete
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- Str.116 — zmeny pojmov v texte z telekomunikacii na elektronické komunikacné siete,
— doplnenie textu vzmenenej Casti ,Navrh rozvoja pevnych elektronickych
komunikacnych sieti “na konci, ktory sa tyka rieSenych priestorov v zmenach
a doplnkoch €.4/B/2009

Riedena lokalita &. 6 bude napojena na existujucu siet’ elektronickych komunikacii.
Navrhnuty je nasledovny rozvoj :
NZSJ 019M Rameno Zitavy, urbanisticky blok 19/47 10 tf parov

2.13.8. Odpadové hospodarstvo

- Kapitola bez zmeny

2.14. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

- Kapitola bez zmeny

2.15. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU

- Kapitola bez zmeny
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