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Uzemny plan mesta Komarno spracoval architektonicky ateliér MARKOP, spol. s r.o.
— Ing.arch. Marta Kropildkova akol. vrokoch 2004-2005, ktory schvalilo Mestské
zastupitelstvo Komarno uznesenim ¢. 10/2005 dria 20.10.2005.

Do tohto uzemnoplanovacieho dokumentu boli postupne formou zmien a doplnkov
zapracované a schvalené aktualizované Casti rozvoja mesta :
- zmeny a doplnky &.1/A/2007,
- zmeny a doplinky ¢.2/2007,
- zmeny ¢.3/2008,
- zmeny a doplnky &.5/2009,
- zmeny a doplnky ¢.1/B/2007,
- zmeny a doplnky &.4/A/2009.

V Zmenach a doplnkoch UPN mesta Komarno &.4/B/2009 je rieSena zmena vyuzitia
pléch v ramci mestskej €asti Dulov Dvor - lokalita .6 podla poZiadavky investora, ktoru
odsuhlasilo Mestské zastupitelstvo Komarno.

Tato ¢ast bola pévodne sucastou prerokovaného navrhu zmien a doplinkov ¢.4/2009
s rieSenymi lokalitami €.1-7. V ramci tohto konania Krajsky pozemkovy urad v Nitre vydal
nesuhlasné stanovisko k predpokladanému odniatiu pofnohospodarskej pddy pre
pozadované rozvojové aktivity v lokalitach &.6,7 v ramci miestnej ¢asti Dulov Dvor.

Preto obstaravatel Mesto Komarno rozhodol, Ze rieSenie tychto lokalit bude
schvalované samostatne formou zmien a doplnkov ¢&.4/B/2009 vtedy, ked sa dosiahne
suhlas organu Statnej spravy ochrany polnohospodarskej pody.

Po dorieSeni spbsobu usporiadania jestvujuceho stavu polnhohospodarskych
pozemkov pre lokalitu €.6 vydanim rozhodnutia Obvodnym pozemkovym uradom v Komarne,
bol material Zmien a dopinkov UPN mesta Komarno &.4/B/2009 dopracovany k procesu
schvalenia.

Riesitelsky kolektiv Zmien a dopinkov UPN mesta Komarno ¢.4/B/2009

Ing,arch. Eva Zolnayové, autorizovana architektka SKA, r.¢. 0897 AA
Ing.arch. Igor Petro, autorizovany architekt SKA, r.¢. 1050 AA, 0027 KA

Ing. Barbora Sykorova

Ing. Peter Rak8anyi, PhD. — verejna dopravna vybavenost

Ing. Vladimir Borovan — verejna technicka vybavenost - vodné hospodarstvo

PARAGON - Ing. Peter Raffai — verejna technicka vybavenost - energetika
zasobovanie elektrickou energiou

Ing. Petr Musil — verejna technicka vybavenost — elektronické komunikacné siete

Povereny obstaravatel zmien a doplnkov izemného planu mesta

podla §2a. zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov

Veronika Vargova, registracné Cislo 203
Peczeliho 4, 945 01 Komarno, tel. 0908 682885.
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a 4/A/20009.
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4. Verejna technicka vybavenost
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5. Verejna technicka vybavenost
— odkanalizovanie a zneSkodfiovanie odpadovych véd M 1:10 000

6. Verejna technicka vybavenost
— zasobovanie plynom a teplofikacia M 1:10 000

7. Verejna technicka vybavenost
— zasobovanie elektrickou energiou M 1:10 000

[os]

. Verejna technicka vybavenost
— elektronické komunikacné siete M 1:10 000

9.ZD 4/B/2009 Ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability M 1:10 000

10. Vyhodnotenie dbsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na polnohospodarskej pode M 1:10 000

D. Tabulkova cast’

RieSené Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.4/B2009 su vyjadrené v dotknutych
tabulkach UPN mesta v zneni schvalenych zmien a doplnkov ¢&.1/A/2007, 2/2007,
3/2008, 1/B/2007, 5/2009 a 4/A/2009 .
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L. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A KONCEPCIA ROZVOJA MESTA

1.  Zasady a regulativy priestorovo - kompozi¢né

Vnutorné mesto — mestska ¢ast’' Komarno

Vnutorné mesto ma stabilizovany uzemny obrys. Vymedzuju ho vodné toky Dunaj
aVah, zo severu Pevnostny systém a Zelezni¢na trat, zo zapadu zeleznicna trat.
Nenachadzaju sa v fiom rozsiahlejSie disponibilné Uzemia pre zastavbu. Vac&sinu Uzemia
zaberaju obytné plochy malopodlaznej zastavby. Viacpodlazni zastavbu predstavuju
koncentrované skupiny bytovych domov. V zapadnej Casti mesta su plochy priemyslu.
SucCastou vnutorného mesta je aj Alzbetinsky ostrov so zahradami a neusporiadanou
zastavbou rodinnych domov a daldej vybavenosti. Mestom prechadza ZelezniCna trat
a Statna cesta 163, s odklonenim na smer do Madarska. Sucasné celomestské centrum
s obytno - vybavenostnymi aktivitami je v juhovychodnom cipe mesta. Uzemne sa zhruba
prekryva s pamiatkovou zénou a Castou uzemia Narodnej kulturnej pamiatky Pevnostného
systému a jej ochranného pasma. Z centra sa odvijaju trasy vybavenostnych aktivit v smere
centrum — Zelezni¢na stanica a centrum — |l. basta. RozsiahlejSie plochy zelene tvoria plochy
par¢ikov pri Zahradnickej, Vnutornej okruznej a cintorina a zahrad na Alzbetinskom ostrove.

V Zmenach UPN mesta 6.3/2008 je na zaklade urbanistického zhodnotenia
navrhnuté, aby rieSena nova mestska stvrt’ v urbanistickej prevadzke sidla bola :
- vzhladom na polohu a buducu prevadzkovu prepojenost s tzv. vnutornym mestom,
- charakterom navrhovanej funkénosti
* zdna obcianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru,
* zbdna obcianska vybavenost stvrtového charakteru,
* zbdna byvania v bytovych domoch ,
* zdna byvania v rodinnych domoch,
zacClenena do urbannej Struktary tzv. vnatorného mesta.

V urbanistickej koncepcii rozvoja mesta uplatnit’ zasady :

e Zachovat a priestorovo dobudovat’ pamiatkovu zénu v sulade s ustanoveniami zakona
NR SR ¢&. 49/2002 Zb.z. o ochrane pamiatkového fondu .

e Priestorovy komplex NKP Pevnostny systém Komarno rieSit ako najvyznamnejSiu
kultarno-historicku ¢ast pamiatkového fondu mesta dosahujucu stredoeurépsky vyznam.
Revitalizovat a zabezpesit vyuZitie vnatornych priestorov Ustrednej pevnosti na
primerané kulturno-spoloCensky funk&né vyuzitie pre obyvatefov mesta a navstevnikov
v zmysle stanovenych podmienok dokumentu ,Zasady ochrany, obnovy a prezentacie
hodndét Pevnostného systému Komarno ajeho ochranného pasma“ schvaleného
uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne €.17/06 z dia 12.10.2006
( podmienky su uvedené v samostatnej kapitole 11.6.2. ).

= Zabezpec€ovat postupné odstrafiovanie nevhodnej zastavby z uzemia ochranného pasma
Pevnostného systému.
V juhovychodnej Casti okolo Starej a Novej pevnosti riedit plochy sucasnej funkéne
nevhodnej vyroby a skladov vyvojovo pre nové funkéné vyuzivanie na zmieSanu
obciansku vybavenost celomestského vyznamu a byvanie.
Tymto sledovanym urbanistickym rozvojom sa rozSiri centralna ¢ast mesta vo funkénej
atraktivite vybavenosti vo vychodnom smere az po nabrezie Vahu.

» Zabezpecit nové priestorové usporiadanie Casti Alzbetinho ostrova podfa schvaleného
Uzemného planu zény Alzbetin ostrov.
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e Umoznit' transformaciu dalSich mensich pléch vyznacenych na vykrese komplexného
vyuzitia uzemia pre ich vyuzitie najma pre rekreaciu v zastavanom uzemi a pre zmieSané
funkcie byvania a vybavenosti, ako aj pre priemyselnu vyrobu s vyluéenim takej vystavby
a Cinnosti zariadeni, ktoré mézu ohrozit' kvalitu podzemnej vody.

o V Strukture zastavby mesta rieSit dostavbu rozSirenia miestnej komunikacie Bratislavska
cesta na 4 pruhovu mestsku triedu po planovanu mimouroviovu krizovatku s obchvatom
cesty 1/63 a jeho prepojenim cez novy most do Madarskej republiky.

Ostatné mestské casti - Nova Straz, Hadovce, Nova Osada, Kava, Landor, Dulov dvor,
Mala Iza, Velky Harcas v katastralnom tzemi mesta.

V su€asnosti uUzemia ostatnych mestskych ¢asti nemaju Ziadne vyraznejSie
priestorové vazby s vnutornym mestom, okrem dopravného spojenia. Udrziavaju si charakter
typicky vidieckej zastavby. Pri vyhladavani potencialnych pléch pre rozSirenie vnutorného
mesta boli rieSené moznosti, ako dosiahnut’ priestorové zbliZzenie tychto vidieckych satelitov.
Pritom boli reSpektované zavazné limity ochrany Zivotného prostredia, limity ochrany prirody
a technicko-uzemné predpoklady.

V urbanistickej koncepcii rozvoja uplatnit’ zasady :

= Rozvinut nové urbanizované uUzemie za hranicami vnutorného mesta ako rozvojové
osidlovacie pasy najma zaberom velkych pléch v rozvojovom pase
- juhovychodnym smerom na favom brehu Vahu az po Velky Har¢as,
- severovychodnym smerom pozdiz cesty 1/64,
- severnym smerom v dotyku s Pevnostnym systémom az po CS Nova Osada,
- severozapadnym smerom v dotyku Hadoviec,
- zapadnym smerom pozdiz cesty 1/63.

=  Doplnit uz urbanizované ¢asti uzemia mestskej ¢asti Nova Straz novymi osidlovacimi
plochami dotvarajucimi uzemie do koncentrovanejSej podoby.

=  Zabezpecit uzemnu rezervu pre vyhlfadové vybudovanie rychlostnej komunikacie 1/64
veducej zo severnej Casti Nitrianskeho regionu prekrizenim Statnej cesty 1/63 a
pokracujucu juznym smerom cez Novy Har¢as, prekro€iac Dunaj vychodne od mesta.

=  Zabezpe€it Uzemnu rezervu pre novu dvojpruhovd komunikaciu severného obchvatu
cesty 1/63.

= Rozvojové osidfovacie pasy budovat koordinovane s vyhladovo uvazovanym novym
nadradenym dopravnym vybavenim - s rychlostnou komunikaciou (Stvorpruhovou) pri
zachovani jej trasy a prekrogenia Dunaja vychodne od mesta a s novou dvojpruhovou (vo
vyhlade Stvorpruhovou) komunikaciou severného obchvatu.

=  Zabezpelit vo vyhlade uzemnu rezervu pre ¢ast uzemia juhovychodného rozvojového
pasu pre umiestnenie nakladného pristavu po jeho vymiestneni z vnatorného mesta.

= Vyuzit ¢ast uzemia juhovychodného rozvojového osidfovacieho pasu na umiestnenie
obytno-vybavenostnych pléch ako prioritné uzemie pre rozvoj byvania vSetkych foriem.

=  Vyuzit pre umiestnenie obytno-vybavenostnych pléch €asti Uzemia v severovychodnom
(pri Zeleznici), severnom (za Pevnostnym systémom) a severozapadnom (za Hadovcami)
rozvojovom osidlovacom pase.

=  Vyuzit pre umiestnenie vyrobnych pléch najma zapadny rozvojovy osidlovaci pas pri
ceste 1/63.
=  Zabezpeéit vo vyhlfade uzemnu rezervu pre umiestnenie vyrobnych pléch v dotyku s

rychlostnou komunikaciou vo vychodnej Casti uzemia a v dotyku s komunikaciou
obchvatu na severe Uzemia.
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= Zabezpecit, aby rozvojové Uzemie z vonkajSej strany Pevnostného systému bolo rieSené
s ohladom priestorového spolupésobenia s nim a aby bola désledne uplatnena zasada
jeho vyuzitia pre funkcie vyZadujuce vysoké naroky na kvalitu Zivotného prostredia, ako aj
na kvalitu urbanistického a architektonického rieSenia.

= V jednotlivych rozvojovych pasoch sa Uzemne vymedzuju funkéne a priestorovo
homogénne jednotky - nové zakladné sidelné jednotky. Udavané vymery uzemia su
smerne.

Severovychodny rozvojovy pas:

pre rozvoj byvania a vybavenosti :

019K Krajné 5,61ha

019J Horné 6,02ha

019A Dolné 3,80ha

019B Patinska osada 1,20ha
pre rozvoj byvania, vybavenosti a vyroby :

0191 Susedské 4,07ha

019E Zamocké 12,43ha
pre rozvoj vyroby :

019D Stredné 3,79ha

019L Prvé 9,08ha

Juhovychodny rozvojovy pas:

pre rozvoj byvania a vybavenosti :

020A IZzianske 18,71ha
020E Dlhé 21,85ha
031A Pieskové 24.81ha

pre rozvoj rekreacie :

020F Pri zeleznicnom moste 23,29ha
020H Pri Dunaji 2,09ha
031B Pri Vahu 6,23ha

pre rozvoj rekreacie v prirodnom prostredi

019 M Rameno Zitavy 2 14ha

pre rozvoj dopravnej a technickej vybavenosti:

019 H Pri strednom lane 3,79%ha

pre rozvoj vyroby

031A Pieskové 1,37 ha

Severny rozvojovy pas :

pre rozvoj byvania a vybavenosti

017K Palatinske 33,89ha
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pre rozvoj agroturistiky :

017M Pri kanali 3,21ha

pre rozvoj byvania:

017N Mala osada 1,20ha

017K Palatinske 23,72ha
pre plochy rekreacie v prirodnom prostredi:

0170 Rekreacia vychod 2,50ha

017P Rekreacia zapad 3,99ha

Severozapadny rozvojovy pas :

pre plochy byvania a vybavenosti:

017A Za Hadovcami 21,22ha
017G Nova lokalita 2,91ha
017H Pri trati 1,68ha
017B Pri rozvodni 0,38ha
pre plochy vyroby:
0171 Sever 8,31ha
017E Hrkad 52,33ha
017F Vackovské 10,12ha
016B Pred mostom 9,22ha
026C Nova Straz 14,22ha

V lokalitach 017E Hrkac, 017F Vackovské a 016B Pred mostom umiestriovat len taku
priemyselnu vyrobu F1, ktorej stavby a €innost’ zariadeni neohrozia kvalitu podzemnej vody.

Zapadny rozvojovy pas:

pre plochy byvania a vybavenosti:
026A Za zahradami 20,45ha
026B Koncové 6,33ha

Ostatné nové osidlenie ako nové zakladné sidelné jednotky sa vymedzuje v rozptyle:

pre plochy rekreacie v prirodnom prostredi:

018A Pri vode 5,98ha
k tomu voda 7,56ha
pre plochy byvania
027A Krajna osada 1,20ha
024A Dolné 0,39ha
pre plochy byvania a vybavenosti:
UB 17/62 1,16ha
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.2. Zasady a regulativy dopravné

Zasady a regulativy dopravné su Specifikované principmi :

e trasovanie severojuznej rychlostnej komunikacie priebezne koordinovat s dopravnym
rieSenim v Uzemnom plane VUC Nitrianskeho kraja,

e trasovanie novych komunikacii mimo vnutorného mesta vcitane krizovatiek povazovat za
integralnu sucast urbanizovanej krajiny,

e trasovanie novych komunikacii prekracujucich Dunaj skoordinovat s navrhom rieSenia
dopravy v Madarskej republike,

e kompozi¢no-organizaény princip dopravy vo vnutornom meste po dostavbe rozSirenia
miestnej komunikacie Bratislavska cesta na 4 pruhovu mestsku triedu a po organizacnom
vylu€eni ftranzitnej automobilovej dopravy na Alzbetinom ostrove povazovat za
stabilizovany,

e znizenie dopravnej zataze na ceste /63 v Useku vediucom vnutornym mestom
zabezpedit vybudovanim dvojpruhovej komunikacie severného obchvatu ;
situovanie obchvatu spresnit urbanisticko-dopravnou Studiou v previazani na funk&ny
rozvoj severnej Casti mesta, zhodnotenie tvorby kvalitného rekreaéného prostredia pri
ramene a toku Vahu a principu ochrany NPR Apalsky ostrov ;

v ramci urbanisticko-dopravnej studie rieSit spresnenie trasy vedenia cestného obchvatu
I/63 po severnom obvode zastavby m.¢. Nova Straz pri kanale Divina s napojenim na
planovany severny obchvat mesta Komarno,

¢ vyvojovou elektrifikaciou zelezni¢nej trate ¢.130 Bratislava — Komarno,

e vystavbou osobného pristavu rekreacnej dopravy vo vychodnej polohe na Alzbetinom
ostrove.

.3. Zasady a regulativy krajinno-technologické

e zabezpeCovat zachovanie a postupné zvySovanie kvality krajinného a sidelného
prostredia reSpektovanim a dotvaranim jestvujucej a navrhovanej siete prvkov
ekologickej stability Uzemia zadefinovanej v izemnom plane,

e zabezpecCovat postupnu zmenu vyuzivania péd ohrozenych eréziou, zamokrenych péd,
zasolenych pdda kontaminovanych pdd v sulade so zasadami starostlivosti o zlozky
zivotného prostredia,

e na uzemia bez zataze stresovymi faktormi umiestriovat funkcie s vysokymi narokmi na
hygienické parametre (byvanie, rekreacia, obcianska vybavenost, polnohospodarska
rastlinna vyroba, vinohrady).

L. URCENIE DOMINANTNYCH, OBMEDZENE PRIPUSTNYCH A NEPRIPUSTNYCH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A REGULACIA INTENZITY
ICH VYUZITIA

1.  Uréenie dominantnych, obmedzene pripustnych a nepripustnych podmienok na
vyuzitie ploch

Zasady funkéného usporiadania a vyuzitia Uzemia su dané prisluSnymi typmi
funkéného vyuzitia a sU znazornené vo vykrese Komplexného navrhu, funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania pléch. VyuZitie Uzemia sa ustanovuje cez priestorovo celistvé a
funkéné homogénne uzemné jednotky - urbanistické obvody a detailnejSie vo funkénych
urbanistickych blokoch.
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V zmenach a doplnkoch €.1B/2007 je navrhnuta uprava hranice medzi urbanistickymi
obvodmi 001 Pevnost a 021 Pri elektrarni.

Dévodom zmeny hranice je koncepcny urbanisticky ciel vytvorit' z vychodnej strany
okolo hradieb Ustrednej pevnosti uceleny funkény priestor pre realizaciu opatreni rezimu
obnovy a starostlivosti o prostredie v bezprostrednom okoli NKP :

- navrh na plochu parku,

- navrh na Ciasto¢nu obnovu vodnej priekopy,
- navrh na obsluznu komunikaciu,

- zachovanie uréenych objektov,

- odstranenie urenych objektov.

Pre jednotlivé polozky legendy vykresu Komplexného navrhu funk&ného vyuzitia
pléch su spracovaneé: Ciselné tabulky (1, 3.1, 3.2) a textova tabulka (2) so zakladnou
charakteristikou konkrétnej funkénej plochy, kde je spodrobnenie navrhu funkéného vyuzitia
Uuzemia. Vyklad legendy z hladiska funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania pléch
ma vyznam regulacny, kedze urCuje moznosti vyuzitia pléch, v uréitom ramci podmienok.
Charakteristika a popis jednotlivych poloziek v textovej tabulke je sucastou zavaznej Casti
uzemného planu ako regulativy funkéného usporiadania a priestorového vyuzitia Uzemia.

TABULKA 1 — Specifikacia a bilancie funkéného vyuzitia pre Gzemie mesta

Ciselna tabulka 1 podava informacie o Gzemnom &leneni. Jej jednotlivé &asti su
zavazné a smerné:
- zatriedenie najmenSich celistvych Uzemnych jednotiek - urbanistickych blokov do
urbanistickych obvodov s vymedzenim novych zékladnych sidelnych jednotiek v nich,
- zatriedenie urbanistickych obvodov v ramci mestskych Casti,
- funkéné vyuzitie urbanistickych blokov (zavazné),
- vymera urbanistickych blokov (smerné),
- vymera novych zakladnych sidelnych jednotiek (smerné),
- vymera mestskych ¢asti (zavazné),
- vymera urbanistickych obvodov (zavazné),
- druh urbanistického zasahu do uzemia (zavazné).

Funkéna identifikacia pléch

A1 - PLOCHY BYVANIA VRODI’NNYCH DOMOCH VCITANE OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI MIESTNEHO VYZNAMU

A2 - PLOCHY BYVANIA VBYTOVYCH DOMOCH MALOPODLAZNYCH VCITANE
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI MIESTNEHO VYZNAMU.

A3 - PLOCHY BYVANIA V BYTOVYCH DOMOCH VIACPODLAZNYCH VCITANE
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI MIESTNEHO VYZNAMU.

A4 - PLOCHY BYVANIA V BYTOVYCH DOMOCH MALOPODLAZNYCH PRE
SPECIFICKE SOCIALNE SKUPINY

B1 - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
CHARAKTERU

B2 - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI STVRTOVEHO CHARAKTERU

B3 - PLOCHY O,BCIANSKEJ VYBAVENOSTI NADMESTSKEHO CHARAKTERU V NKP
USTREDNA PEVNOST — STARA PEVNOST

B4 - PLOCHY O'BCVIIANSKEVJ VYBAVENOSTI NADMESTSKEHO CHARAKTERU V NKP
USTREDNA PEVNOST — NOVA PEVNOST

C1 - OBCIANSKA VYBAVENOST + BYVANIE
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C2 - BYVANIE + NERUSIVA VYROBA + OBCIANSKA VYBAVENOST
C3 - BYVANIE + ZAHRADKY A CHATY

C4 - PLOCHY ZMIESANEJ FUNKCIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A BYVANIA V
OCHRANNOM PASME NKP PEVNOSTNY SYSTEM KOMARNO

C5 - PLOCHY ZMIEéANEJ FUNKCIE PARKOVEJ ZELENE, OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI A BYVANIA V POLYFUNKCNYCH DOMOCH V OCHRANNOM
PASME NKP PEVNOSTNY SYSTEM KOMARNO

D1 - PLOCHY 3PORTU

E1 - PLOCHY REKREACNYCH AREALOV A CESTOVNEHO RUCHU V ZASTAVANOM
UZEMI

E1*  PLOCHY REKREACNYCH AREALOV A CESTOVNEHO RUCHU V ZASTAVANOM
UZEMi (ZASTAVBA NEPRIPUSTNA)

E2 - PLOCHY REKREACNYCH AREALOV A CESTOVNEHO RUCHU V KRAJINNOM
PROSTREDI — CHATOVE OSADY, VODNE A ZIMNE SPORTY

E3 - PLOCHY REKREACNYCH AREALOV A CESTOVNEHO RUCHU V KRAJINNOM
PROSTREDI — AGROTURISTIKA

F1 - PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY

F2 - PLOCHY ZP NERUSIACEJ VYROBY, SLUZIEB, DISTRIBUCIE A SKLADOV
F3 - PLOCHY ZARIADENi POCLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

F4 - PLOCHY SKLENIKOVEHO HOSPODARSTVA

F5 - PLOCHY ENERGETICKEJ VYROBY TYPU FOTOVOLTAICKEJ ELEKTRARNE
( FVE)

G1 - PLOCHY PARKOV

G2 - PLOCHY CINTORINOV
G3 - PLOCHY OCHRANNEJ A IZOLACNEJ ZELENE

G4 - PLOCHY PARKOV PRI USTREDNEJ PEVNOSTI, ZACHOVANYCH
A ZANIKNUTYCH KONSTRUKCIACH PEVNOSTNEHO SYSTEMU KOMARNO

G5 - PLOCHY NABREZNEJ PROMENADY SO SOLITERNYMI OBJEKTMI
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI NADMESTSKEHO CHARAKTERU
V OCHRANNOM PASME NKP PEVNOSTNY SYSTEM KOMARNO

G6 - PLOCHY PASOV ESTETICKEJ IZOLACNEJ ZELENE S PESIMI
A CYKLISTICKYMI CHODNiKMI PRI KOMUNIKACIACH DOPRAVNEJ OSNOVY
MESTA

H1 - PLOCHY ZAHRADKARSKYCH OSAD ZAHRAD MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
H2 - PLOCHY ZAHRADKARSKYCH OSAD V ZASTAVANOM UZEMI

H3 - PLOCHY CHATOVYCH OSAD V ZASTAVANOM UZEMI

11 - PLOCHY ORNEJ PODY

J1 - LPF—LES OSOBITNEHO URCENIA (REKREACNY)

J2 - LPF—LES OCHRANNY

J3 - LPF-LESHOSPODARSKY

Ateliér Olympia, spol. s r.0. — Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.4/B/2009 12
B. Zavazna Cast



J4 - PLOCHY ZELENE LESNEHO CHARAKTERU
J5 - OSTATNE PLOCHY KRAJINARSKEJ ZELENE (BREHOVE PORASTY

A REMIZKY)
J6 - PLOCHY TRVALYCH TRAVNATYCH PORASTOV
K - VODNE PLOCHY A TOKY
L - PLOCHY HRADZE

M1 - ZARIADENIA VODNEHO HOSPODARSTVA (COV, VODNE ZDROJE)
M2 - ZARIADENIA ENERGETIKY A TELEKOMUNIKACII

M3 - ZARIADENIA OSTATNEJ TECHNICKEJ INFRASUKTURY

N1 - PLOCHY AUTOMOBILOVYCH KOMUNIKACIi VYSSEJ KATEGORIE

N2 - PLOCHY KOMUNIKACII A VEREJNYCH PRIESTRANSTIEV

N3 - PLOCHY TRATI A ZARIADENI ZELEZNICNEJ DOPRAVY

N4 - PLOCHY VODNEJ DOPRAVY

N5 - ZARIADENIA CESTNEJ DOPRAVY (TERMINAL, HRANICNY PRECHOD)

N6 - PLOCHA KAPACITNEIjO PARKOVISKA V OCHRANNOM PASME NKP
USTREDNA PEVNOST

O - PLOCHY OSOBITNEHO URCENIA
P - PLOCHY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA
X

- PLOCHY S OBJEKTMI URCENYMI NA DOZITIE, BEZ MOZNOSTI DALSIEHO
STAVEBNEHO ROZVOJA, CASOVO LIMITOVANYM VYUZIVANIM A NA
ODSTRANENIE

DRUHY KOMUNIKACII vV UZEMI

N1-R1 - SEVEROJUZNA RYCHOSTNA KOMUNIKACIA
N1-OB - SEVERNY OBCHVAT

N1-163 - STATNA CESTA 1/63

N1-164 - STATNA CESTA /64

N2-573- CESTA I1/573

N2-KK - CESTA KOMARNO — KAVA
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TABULKA 2

Textova tabulka 2 definuje dominantné, pripustné a nepripustné funkéné vyuzivania

v urbanistickych blokoch a v novych zakladnych sidelnych jednotkach ako celku a jej obsah
je zavazny.

URCENIE DOMINANTNYCH, OBMEDZENE PRIPUSTNYCH A NEPRIPUSTNYCH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

TABULKA 2

A1 Plochy byvania v rodinnych domoch vcéitane obcéianskej vybavenosti miestneho
vyznamu

zakladna charakteristika:

sluzia vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu dennych potrieb
byvajuceho obyvatelstva

dominantné funkéné vyuzitie:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym zazemim (zahrady, detské
ihriska, Sportové ihriska a rekreacné plochy)

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpelujuca denné potreby obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.) neruSiaca
byvanie, situovana v rodinnych domoch,

predSkolska vybavenost (situovana v samostatnych zariadeniach ),

zakladné a stredné Skolstvo (situované v samostatnych zariadeniach ),

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.) neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych
domoch,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéery a pod.) neruSiaca
byvanie a situovana v rodinnych domoch,

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre
obsluhu Uzemia,

malé ubytovacie zariadenia (do 20 16z0k)

drobna pofnohospodarska vyroba na spracovanie pofnohospodarskych produktov
situovana v rodinnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch,

zariadenia pre uUpravu a spracovanie polhohospodarskych a lesnych produktov
situované v rodinnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

ochranna a izolana zelen oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a plé¢ch vyroby s rusivym ucinkom na obytné prostredie,

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické
chodniky,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia (trafostanice, regulacné
stanice plynu),

nepripustné funkcéné vyuzitie:

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. zniZujuca
kvalitu obytného prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,
zabavné zariadenia,

velké Sportové zariadenia a arealy,
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drobna polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie,

vyrobné sluzby rusiace byvanie,

velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,

CSPH vsetkych druhov.

stanoveny zavazny regulativ:

parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na uliciach so zastavbou rodinnych
domov riesit len na ich pozemkoch a na samostatnych parkoviskach.

A2

A3

Plochy byvania v bytovych domoch malopodlaznych véitane obcianskej
vybavenosti miestneho vyznamu

Plochy byvania v bytovych domoch viacpodlaznych véitane ob¢ianskej
vybavenosti miestneho vyznamu

zakladna charakteristika:

sluzia prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch
do 4-nadzemnych podlazi - A2) a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v
bytovych domoch s 5-timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami - A3) a pre obsluhu
dennych a ob&asnych potrieb obyvatelstva miestneho vyznamu,

dominantné funkéné vyuzitie:

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi - A2) a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch
s 5-timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami - A3),

s vyhradenym rekreaCno-zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

byvanie v rodinnych domoch,

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a
pod.) situovana v parteri viacfunkénych bytovych domov a v samostatnych
prevadzkovych objektoch, celkova kapacita max. do 25% celkovej podlaznej plochy
byvania,

predskolska vybavenost (situovana v parteri bytovych domov, alebo v samostatnych
zariadeniach),

vybavenost zakladného a stredného Skolstva ( situovana v samostatnych
zariadeniach),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, restauracie a pod.)
situovana v parteri viacfunkénych bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych
objektoch, ubytovacie penzidény do max. 50 1620k,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske
ambulancie, zakladné lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby,
denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob&anov, domovy - penziéony déchodcov a
pod.) situované vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

vybavenost vzdelavania a kultury (malokapacitné, Specializované a Specifické
Skolské a vzdelavacie zariadenia, galérie a vystavné siene, kniznice, kultirno-
spoloCenské zariadenia, kluby a pod.) situovana v parteri viacfunkénych bytovych
domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
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administrativna vybavenost’ (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy,
posty, policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefiazné ustavy a
pod.) situovana v parteri viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

vybavenost nevyrobnych sluzieb s nerusivymi G&inkami na ZP (obsluzné,
opravarenské a servisné prevadzkarne a dielne, udrzbarske dielne a pod.) situovana
v parteri viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

rekreano-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a
pod.), pre obsluhu Uzemia,

verejna zelen a zelei mestského prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen
zastavby v okoli bytovych domov),

ochranna a izolacna zelefi oddelujuca plochy byvania od ploch dopravy, technickej
vybavenosti a poch vyroby s ruSivym u€inkom na obytné prostredie,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach,
vstavané podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické
chodniky a pod.,

CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok),

nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziacej obsluhe uzemia,

nepripustné funkéné vyuzitie :

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie,

vyrobné sluzby s nerusivymi G&inkami na ZP (autoservisy, klampiarske prevadzky,
stolarstvo, lakovne),

polnohospodarska vyroba,

velké Sportové zariadenia a arealy,

velké ubytovacie zariadenia.

A4 Plochy byvania pre Specifické socialne skupiny

zakladna charakteristika:
- sluzia pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-

nadzemnych podlazi) pre obyvatelstvo odkazané na socidlnu pomoc a pre
obyvatelstvo Zijuce v rdmskych komunitach,

dominantné funkéné vyuzitie:
- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych

podlazi),

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

vybavenost socialnej starostlivosti,

predskolska vybavenost,

verejna zelen v okoli bytovych domov,

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie chodniky,
plochy na odstavovanie vozidiel na teréne,

vynimoéne pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

vyrobné sluzby s nerudivymi G&inkami na ZP,
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- drobna pofnohospodarska vyroba na spracovanie polhohospodarskych a lesnych

produktov, situované v samostatnych prevadzkovych objektoch,

nepripustné funkéné vyuzitie:

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

CSPH vsetkych druhov.

B1 Plochy obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského charaktru

charakteristika:

predstavuju vyhradne plochy zariadeni obcCianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu,

sluzia pre zariadenia vy33ej verejnej akomerénej vybavenosti zabezpedlujuce
periodické a obCasné potreby obyvatelov a navstevnikov suvisiace s obchodom,
sluzbami, vzdelanim, zdravotnictvom, socidlnou starostlivostou, verejnou
administrativou, kultirou a zabavou, ktoré sa rieSia ako samostatné objekty, alebo su
integrované ako subory objektov, komplexy, arealy a centra vybavenosti s vysokou
koncentraciou denne pritomnych zamestnancov, navstevnikov a uZivatelov, s
vysokou frekvenciou navstevnosti, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti,

vyhradné funkéné vyuzitie:

vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety,
Specializované obchody vCitane predaja automobilov),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStauracie, bistra,
vinarne, hotely vSetkych kategorii, penziény),

vybavenost kultury a osvety (kulturno-spoloCenské a zabavné multimedialne centra,
muzea, kina, divadla),

vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentaéné a administrativno-
spravne zariadenia, reprezentacné Statne a zahraniCné zariadenia, zariadenia
obcianskych zdruzeni a politickych stran, banky, poistovne),

vybavenost vystavnictva )velkoploSné arealy a zariadenia),

vybavenost Skolstva (vysoké Skoly, Studentské domovy a internaty, umelecké skoly),
duchovné a kulturno-spoloCenské centra jednotlivych cirkvi, radov a nabozZenskych
obci,

vedecko-vyskumné zariadenia,

zdravotnicka vybavenost (nemocnice s poliklinikami, Specializované lieCebne,
rehabilitacné centra a pod.),

doplinkové plochy a zariadenia:

plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen
centier a arealov, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach,
vstavané podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.),

CSPH ako sugast parkingov a garazi,

CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok),

nepripustné funkéné vyuzitie:

byvanie v bytovych a rodinnych domoch,
skladovanie a distribucia,
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- stavebna vyroba,

- priemyselna vyroba,

- vyrobné sluzby,

- polnohospodarska vyroba,
- zdakladné a stredné Skoly.

stanovené regulativy pre urbanisticky blok 22/3
- pre nadvéazne podrobné riedenie plochy urbanistického bloku 22/3 formou UPN zény,
alebo urbanisticko-architektonickej Studie stanovené zavazné limity :
- vy8kové Clenenie novych objektov — max. 2 nadzemné podlaZia objektov podla
spoloCenského vyznamu stavby a overenia urbanisticko-architektonickou tudiou,
- koeficient zastavanosti Uzemia objektmi pri su¢asnych 0,20 mdze byt dostavbou
vybavenosti zvy8ena maximalne na 0,30.

stanovené zavazné regulativy pre rieSeny areal - urbanisticky obvod 005

Priemyselny obvod, urbanisticky blok 5/30

- funk&na plocha bude dopravne obsluhovana so statickou dopravou len v ramci pléch
objektov navrhovanej obcianskej vybavenosti a nie pri ceste 1/63, ktora sa bude
vyvojovo rozsirovat na Stvorpruhovu mestsku triedu so sprievodnym pasom izolacnej
a kompozi¢nej zelene, peSim a cyklistickym chodnikom smerom do mestskej Casti
Nova Straz,

- novovytvorena zo6na bude napojena na spolo¢nu kanalizaCnu siet mesta
s odvedenim odpadovych véd do COV Komarno,

- vystavba kompletnej dopravnej, technickej infrastruktury je podmienkou pre vydanie
uzivacieho povolenia suboru planovanych objektov v zéne.

- na rieSenie zoény ako celku je nutné zabezpeclit spresfujuci Uzemnoplanovaci
podklad urbanisticku Stadiu.

B2 Plochy obéianskej vybavenosti Stvrtového charakteru

charakteristika:

- predstavuju vyhradne plochy zariadeni ob&ianskej vybavenosti vyznamu Stvrte, ktora
predstavuje spadovu oblast pre 5-6 tisic obyvatelov,

- sluzia pre zariadenia vy$Sej verejnej a komerénej vybavenosti zabezpecujuce najma
periodické a oblasné potreby byvajucich obyvatelov v spadovom uUzemi suvisiace
s obchodom, sluZzbami, zdravotnictvom, socialnou starostlivostou, kultirou a $portom
a ktoré sa rieSia ako samostatné objekty, integrované objekty alebo samostatné
arealy,

vyhradné funkéné vyuzitie:

- zariadenia obchodu ( obchodné centra, malé supermarkety, Specializované obchody
ve€itane predaja automobilov),

- vybavenost verejného stravovania (reStauracie, kaviarne, bistra, vinarne),

- vybavenost Skolstva (materské Skoly, zakladné Skoly, pomocné Specialne Skoly,
zakladné umelecké skoly, ucilistia, stredné Skoly, detské domovy),

- zdravotnicka vybavenost (samostatné zdravotnicke strediska, primarna a sekundarna
pomoc, lekarne),

- vybavenost socialnej starostlivosti (denné stacionare pre pobyt geriatrickych
obCanov, stacionare pre denny pobyt postihnutych deti predSkolského a Skolského
veku, domovy socialnych sluzieb, domovy déchodcov, detské domovy),

- vybavenost kultiry a osvety (kniznice, kultirne strediska pre klubovu a spolkovu
Cinnost’ a pod.),
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- vybavenost verejnej administrativy (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej
samospravy, posta, policajné stanice a pod.),

- kostoly a modlitebne jednotlivych naboZenskych obci,

- byvanie ako sucast zariadeni ob¢ianskej vybavenosti, celkova kapacita max. do 10%
podlaznej plochy ob¢&. vybavenosti,

dopinkové plochy a zariadenia:

- plochy vyhradenej rekrea¢no-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriska a pod.),

- plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zeleh
centier a arealov, ostatna zeleri arealov a pod.),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach,
vstavané podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.),

- CSPH ako stg&ast parkingov a garazi,

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,
- skladovanie a distribucia,

- stavebna vyroba,

- priemyselna vyroba,

- vyrobné sluzby,

- polnohospodarska vyroba.

B3 Plochy obéianskej vybavenosti nadmestského charakteru v NKP Ustredna
pevnost’ - Stara pevnost’

charakteristika :

- plochy NKP Ustredna pevnost — &ast Stard pevnost s vyuzitim pre obéiansku
vybavenost nadmestského charakteru so zameranim na prezentaciu kulturno-
historickej hodnoty NKP .

dominantné funkéné vyuzitie :

- ochrana, obnova a prezentacia NKP — ¢&ast Stard pevnost s vyuZitim tohto
stavebného fondu,

- archeologicky prieskum resp. vyskum v areali pevnosti,

- Ciasto¢na obnova ochrannej vodnej priekopy okolo vonkajSich hradieb Starej
pevnosti s pristupovym mostom do pevnosti,

pripustné dopinkové funkéné vyuziti :

- 3pecifické formy byvania v stavebnom fonde Starej pevnosti ako sucast zariadeni
obcianskej vybavenosti, celkova kapacita max. do 15% podlaznej plochy obc&ianskej
vybavenosti,

- muzealna prezentacia NKP, archeologickych prieskumov a nalezov

- vyhradena zeleh s parkovou Upravou,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie chodniky,

nepripustné funkéné vyuzitie :
- skladovanie a distribucia,
- akakolvek vyroba,
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- arealy a zariadenia udrzby NKP,

zavazné regulativy :

- urCené opatrenia uvedené v materidli ,Zasady ochrany, obnovy a prezentacie
Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného pasma “,

- plocha bude podrobnejsie rieSena formou UPN zény, alebo urbanisticko-
architektonickej Studie.

B4 Plochy obéianskej vybavenosti nadmestského charakteru v NKP Ustredna
pevnost’ — Nova pevnost’

charakteristika :

- plochy NKP Ustredna pevnost — &ast Nova pevnost s vyuzitim pre ob&iansku
vybavenost nadmestského a celomestského vyznamu a pre Specifické formy byvania
v objektoch,

dominantné funkéné vyuzitie :

- ochrana, obnova a prezentacia NKP — ¢ast Nova pevnost,

- archeologicky prieskum arealu pevnosti,

- obcianska vybavenost nadmestského a celomestského charakteru formou vyuzitia
existujuceho pamiatkového stavebného fondu

- Specifické formy byvania v disponibilnom stavebnom fonde v komplexe byvalych
kasarenskych budov,

pripustné funkéné vyuzitie :

- vybavenost kultury a osvety (kultirne a spolo¢enské centra, muzea, kina, divadla),

- vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentatné a administrativno-
spravne zariadenia, reprezentatné Statne a zahrani¢né zariadenia, zariadenia
obgianskych zdruzeni a politickych stran, banky, poistovne),

- galérie a priestory pre vystavy,

- vybavenost Skolstva (vysoké Skoly, Studentské domovy, umelecké Skoly),

- duchovné centra jednotlivych cirkvi, radov a nabozZenskych obci,

- vedecko-vyskumné centra,

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStauracie, bistra,
vinarne, hotely vysSich kategorii),

dopinkové pripustné funkéné vyuzitie:

- muzealna prezentacia NKP, archeologickych prieskumov a nalezov,
- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie chodniky,

- podzemné parkovacie priestory,

- verejna zelefi parkovo upravena,

- arealy a zariadenia udrzby NKP,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie v malopodlaznych bytovych a polyfunkénych domoch
- skladovanie a distribucia,

- akakolvek vyroba,

zavazné regulativy :

- urCené zavazné opatrenia uvedené v materidle ,Zasady ochrany, obnovy a
prezentacie Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného pasma.”

- vypracovanie spodrobfiujiceho materidlu UPN zény, alebo urbanisticko-
architektonickej Studie.
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C1 Zmiesané plochy obcianskej vybavenosti a byvania v malopodlaznych a
viacpodlaznych objektoch

zakladna charakteristika:

sluzia pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-
nadzemnych podlazi) a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych
domoch s 5-timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami) a pre obsluhu dennych a
obCasnych potrieb obyvatelstva,

pripustné funkéné vyuzitie:

byvanie v obytnych domoch s verejnou a komerénou vybavenostou s obchodno-
obsluznou, kulturno-spoloenskou vybavenostou a s rekrea¢no-zotavovacou
vybavenostou (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plocha a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a
pod.) situovana vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej a socialnej starostlivosti (lekarne,
lekarske ambulancie, stanice opatrovatelskej sluzby, domovy - penziény déchodcov a
pod.) situované vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

vybavenost vzdelavania a kultury (malokapacitné Skolské a vzdelavacie zariadenia,
kulturno-osvetové, kulturno-spoloéenské zariadenia, kluby a pod.) situovana vo
viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy,
posty, policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefiazné ustavy a
pod.) situovana vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

vybavenost nevyrobnych sluzieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne a
dielne), situovana vo viacfunkénych bytovych domoch,

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby v okoli bytovych domov),
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom,

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok),

nepripustné funkéné vyuzitie:

byvanie v rodinnych domoch,

zakladné a stredné skoly,

velké Sportové zariadenia a arealy,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby s rusivymi uéinkami na ZP,
polnohospodarska vyroba,

CSPH so sprievodnymi prevadzkami.

C2 Zmiesané plochy byvania, obéianskej vybavenosti a vyroby

zakladna charakteristika:
- sluzia pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-

nadzemnych podlazi) a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych
domoch s 5-timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami), pre obsluhu dennych a
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obCasnych potrieb obyvatel'stva a pre umiestnenie a rozvoj drobnej vyroby,
komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré nerusia a neobmedzuju Zivotné a
obytné prostredie mesta,

pripustné funkéné vyuzitie:

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch s 5-
timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami),

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a
pod.) situovana vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej a socialnej starostlivosti (lekarne,
lekarske ambulancie, stanice opatrovatelskej sluzby, domovy - penziony déchodcov a
pod.) situované vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

vybavenost vzdelavania a kultiry (malokapacitné Skolské a vzdelavacie zariadenia,
kulturno-osvetové, kulturno-spoloCenské zariadenia, kluby a pod.) situovana vo
viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
administrativha vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy,
posty, policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefiazné ustavy a
pod.) situovana vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

vyrobné, servisné a skladovacie prevadzky (a suvisiace administrativne prevadzky),
ktoré nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli ,

rekreano-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a
pod.),

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby v okoli bytovych domov),
ochranna a izola¢na zelen (parkovo upravena vnutroarealova zeler),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom,

prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.),

CSPH vsetkych druhov,

nepripustné funkcéné vyuzitie:

byvanie v rodinnych domoch,

zakladné a stredné Skoly,

velké Sportové zariadenia a arealy,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,
polnohospodarska vyroba.

C3 Zmiesané plochy byvania a rekreacie v zahradkach a chatach

zakladna charakteristika:

sluzZia pre byvanie v rodinnych domoch a pre rekreaciu v zahradkach a chatéach,

pripustné funkéné vyuzitie:

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym zazemim (zahrady, detské
ihriska, portové ihriska a rekreaéné plochy),
rekreaCno—produkéné aktivity v zahradach a stavbach na individualnu rekreaciu,
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pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie) situovana v rodinnych
domoch,

- drobna pofnohospodarska vyroba na spracovanie pofnohospodarskych produktov
neruSiaca kvalitu obytného prostredia situovana v rodinnych domoch a v
samostatnych prevadzkovych objektoch,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie a cyklistické chodniky,

- plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné
stanice plynu),

nepripustné funkéné vyuzitie:

- drobna polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia,
- byvanie v bytovych domoch,

- samostatne stojace zariadenia ob¢€. vybavenosti vietkych druhov,

- priemyselna vyroba,

- vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,

- sklady a distribucia,

- CSPH vsetkych druhov.

C4 Plochy zmiesanej funkcie obcéianskej vybavenosti a byvania v ochrannom
pasme NKP Ustredna pevnost’

zakladna charakteristika :

- Uzemie s objektmi dozivajucej a uz nefunkCnej funkcie vyroby, skladov a inych
prevadzok,

- neusporiadané plochy zelene,

- zachovanie a obnova objektov pamiatkovej hodnoty podla materidlu , Zasady
ochrany, obnovy a prezentacie Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného
pasma “ v ochrannom pasme NKP Ustredna pevnost*,

- urbanisticky ciel rozsirit funk&éné vyuzitie Gzemia ochranného pasma NKP Ustredna
pevnost pre vybavenost celomestského charakteru v ramci roz8irenia centralnej ¢asti
mesta,

dominantné funkéné vyuzitie :

- postupna transformacia objektov pamiatkového zaujmu, opustenych objektov vyroby,
skladov, pléch po likvidovani nevhodnych prevadzok a primeranej dostavby na
navrhované funkcie obcianskej vybavenosti a byvania,

- zariadenia obcCianskej vybavenosti celomestského charakteru suvisiace s obchodom,
sluzbami, vzdelanim, socialnou starostlivostou, verejnou administrativou, kultirou a
zdbavou s vysokou koncentraciou denne pritomnych zamestnancov, navstevnikov,
uzivatelov, s vysokou frekvenciou navStevnosti, s vysokou mierou mestotvornosti a
centrotvornosti,

- vybavenost obchodu ( predajne v parteri, Specializované obchody )

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStauracie, bistra,
vinarne, hotely ) v si¢asnom disponibilnom stavebnom fonde

- vybavenost kultury a osvety (kulturno-spoloCenské a zabavné multimedialne centra,
muzed, kina, divadla, galérie a vystavné siene, kniznice, kulturno-spoloCenskeé
zariadenia, kluby a pod.)

- vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentatné a administrativno-
spravne zariadenia, firemné reprezentacné centrd, zariadenia ob&ianskych zdruzeni a
politickych stran, penaznych ustavou, poistovni),
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- duchovné a kulturno-spoloCenské centra jednotlivych cirkvi, radov a nabozZenskych
obci,

- vedecko-vyskumné zariadenia,

- byvanie v suasnom disponibilnom stavebnom fonde,

- plochy verejnej a vyhradenej zelene mestského prostredia - parkova zelen,
vyhradena zelen centier a arealov,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

- pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach,
vstavané podzemné garazovanie a pod.),

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sliziacej obsluhe Uzemia,

- detské ihriska a oddychové plochy,

nepripustné funkéné vyuzitie :

rozvoj prevadzok priemyselnej, komunalnej, remeselnej vyroby a skladov,
Sportové arealy,

samostatné arealy administrativy.

CSPH

stanovené regulativy :

pre nadvazné podrobné rieSenie plochy formou UPN zény, alebo urbanisticko-

architektonickej Studie su stanovené vstupné limity :

- nové funkéné vyuzitie existujucich objektoch pri zachovani ich pévodnych vySok a
objemov.

C5 Plochy zmiesanej funkcie parkovej zelene, obCianskej vybavenosti a byvania
v polyfunkénych domoch v ochrannom pasme NKP Ustredna pevnost’

zakladna charakteristika :

- uzemie bezprostredného okolia Vazskej linie Pevnostného systému Komarno
s plochami uzatvorenych arealov vyroby, skladov a inych prevadzok ,

- transformacia Uzemia na systémovy parkovy priestor s podporou tvorby kvalitného
prostredia okolia Pevnostného systému Komarno so solitérnymi objektmi obCianskej
vybavenosti a polyfunkénymi objektmi byvania s vybavenostou v ramci rozSirenia
centralnej Casti mesta :

dominantné funkéné vyuzitie :

- zachovanie a prezentacia hodnét pevnostného systému,

- postupna stavebna obnova uz zaniknutych konstrukénych &asti pevnostniho systému,

- plochy verejnej zelene mestského prostredia - parkova zelen,

- vybavenost obchodu ( predajne v parteri, Specializované obchody ),

- vybavenost verejného stravovania (kaviarne, re$tauracie, bistra, vinarne ) situovana v
parteri polyfunk&nych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch

- vybavenost kultury a osvety (kulturno-spoloCenské a zabavné zariadenia, kluby a
pod.)

- informadny systém pevnostného systému Vazska linia a NKP,

pripustné doplnkové funkéné vyuziti :
- byvanie v polyfunkénych domoch,
- pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky a pod.,
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zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych komunikaciach a pod.),

nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluZiacej obsluhe GUzemia,

detské ihriska,

nepripustné funkéné vyuzitie :

rozvoj prevadzok priemyselnej vyroby, skladov a remeselnej vyroby,
Sportové zariadenia a arealy,

nové samostatné areadly,

CSPH,

stanovené regulativy :

pre nadvazne podrobné riedenie uzemia formou urbanisticko-architektonickej a
sadovnickej Studie su stanovené zavazné limity :

pre nadvézne podrobné riesenie plochy formou UPN zény, alebo urbanisticko-
architektonickej Studie su stanovené limity :

pomer pléch parkovej zelene k plocham obd&ianskej vybavenosti je 50 : 50 %,

vySkové Cclenenie novych objektov — maximalne 2 nadzemné podlazZia objektov
s atraktivnou verejnou vybavenostou v parteri,

koeficient zastavanosti pléch polyfunkénymi objektmi — 0,30,

odstup novej vystavby od Pevnostného systému je limitovany vytvorenim
nezastavitefného koridoru o min. Sirke 10m.

D1 Plochy Sportu

zakladna charakteristika:

- predstavuju plochy verejne prospesdnych zariadeni Sportovej a telovychovnej
vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu,

pripustné funkéné vyuzitie:

- plochy zariadeni velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené krytymi
Sportoviskami (haly, telocvicne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadiény a pod.),
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,

- plochy Specifickych Sportovych zariadeni (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a
ostatné arealové zariadenia),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie a pod.), hotely vSetkych kategodrii, motely, turistické ubytovne a ostatné
ubytovacie zariadenia),

- plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna
a vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok),

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,

- skladovanie a distribucia,

- stavebna vyroba,

- priemyselna vyroba,

- vyrobné sluzby,

- pofnohospodarska vyroba,

- zakladné a stredné skoly.
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E1

Plochy rekrea¢nych arealov a cestovného ruchu v zastavanom uzemi

charakteristika:
- predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni rekrealnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu,

pripustné funkéné vyuzitie:

- zariadenia veflkoplodného a arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dal$imi zariadeniami rekreacie,
zotavenia a oddychu, pricom pri navrhu umiesthovania zariadeni je potrebné
akceptovat su€asnu vysoku zelefi a v miestach jestvujucich parkov v maximalne;j
moznej miere zachovat ich charakter,

- obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie
a pod., hotely v3etkych kategdrii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie
zariadenia),

- vybavenost kultary, zabavy a vzdelavania (kulturno-spoloCenské centra, kniznice,
galérie a vystavné siene, muzea, multimedialne centra, kluby a pod.),

- byvanie ako sucast’ obsluzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max. 10%
celkovej podlaznej plochy rekreacnych zariadeni,

- plochy zelene rekrealno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna
a vyhradena zeler Sportovisk a ihrisk a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavenie vozidiel na teréne,

- CSPH mestského typu (.. bez sprievodnych prevadzok),

nevhodné a nepripustné funkéné vyuzitie:

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- vyrobné sluzby,

- skladovanie a distribucia,

- pofnohospodarska vyroba,

CSPH so sprievodnymi prevadzkami.

E2 Plochy rekreaénych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi — vodné

a zimné Sporty

charakteristika:

- predstavuju na plochach LPF (lesy osobitného uréenia pre rekreaciu) a na plochach
krajinarskej zelene, koncentrované zariadenia rekreaCnej a Sportovej vybavenosti
zvacsa v dotyku s prirodnymi vodnymi plochami a tokmi, ktoré podstatne neohrozia
prirodny charakter Uzemia,

pripustné funkéné vyuzitie:

- rekreatno zotavovacie zalesnené plochy (rekreacné lesy) a vodné plochy (vodné
nadrze),

- rekreacno zotavovacie odlesnené plochy — pobytové luky,

- zariadenia velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené otvorenymi
Sportoviskami pre vodné a zimné Sporty (plavecké bazény, vodacke zariadenia,
lodenice, ihriska, haly, telocviéne, ladové plochy),
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- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie
a pod., hotely vSetkych kategérii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie
zariadenia),

- byvanie ako su&ast obsluzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max. 5%
celkovej podlaznej plochy rekreaénych zariadeni,

- plochy zelene rekreaéno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna
a vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- priemyselna vyroba,

- vyroba a vyrobné sluzby,

- stavebnictvo a vyroba stavebnych hmét,
- polnohospodarska vyroba,

- skladovanie a distribucia,

- CSPH vsetkych druhov.

stanovené zavidzné requlativy pre rieSeny areal - urbanisticky obvod 019M

Rameno Zitavy, urbanisticky blok 19/47:
- funkéné plochy budu dopravne obsluhované vybudovanou miestnou komunikaciou

a prevadzkovym parkoviskom vo vstupnej éasti zony podla navrhu ZaD,
- __zachovat pbvodny charakter meandru ramena s jeho brehovou luznou vegetaciou,

s rieSenim revitalizacie podla vypracovaného projektu v spolupraci
S prevadzkovatelom vodného toku,
- _reSpektovat ochranné pasmo Statnej cesty I. triedy 1/64 - 50m od osi vozovky,

i

- __novovytvorena urbanizovana zona bude napojena na spolocnu kanalizacnu siet

mestskej éasti Dulov Dvor s odvedenim odpadovych véd do COV Komérno,
- vystavba kompletnej dopravnej a technickej infraStruktury je podmienkou pre vydanie

uzivacieho povolenia suboru planovanych objektov v rieSenej zéne.
- _na rieSenie zoény ako celku (zakladne cestovného ruchu a rekredcie) je nutné
zabezpedit spresnujuci tzemnoplanovaci podklad urbanisticku Stadiu.

E3

Plochy rekreaénych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi —
agroturistika

charakteristika:
- predstavuju plochy pre rozvoj verejne prospeSnej rekreatnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti — agroturistiky,

pripustné funkéné vyuzitie:

- byvania v rodinnych domoch pre obyvatelstvo zaoberajiuce sa polnohospodarskou
vyrobou,

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania situovana v rodinnych domoch a v
samostatnych ubytovacich objektoch,

- plochy vyhradenej rekrealno-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- prijazdove a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a cyklistické chodniky,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- priemyselna vyroba,

- vyroba a vyrobné sluzby,

- stavebnictvo a vyroba stavebnych hmét,
- polnohospodarska vyroba,
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- gkladovanie a distribucia,
- CSPH vsetkych druhov.

stanovené zavazné regulativy pre rieSeny areal - urbanisticky obvod 017R Hjjik,

urbanisticky blok 17/63:

- funkéné plochy budu dopravne obsluhované vybudovanou miestnou komunikaciou
a prevadzkovym parkoviskom podfa navrhu ZaD,

- cela urbanizovana zoéna bude napojena na spoloénu kanalizacnu siet mesta
s odvedenim odpadovych véd do COV Komarno.

F1

Plochy priemyselnej vyroby

charakteristika:

- predstavuju plochy pre rozvoj priemyselnej vyroby celomestského az nadmestského
vyznamu a su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym
ucinkom na zivotné a obytné prostredie mesta,

dominantné funkéné vyuzitie:
- vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru - priemyselny park s
produkciou pre regionalne az nadregionalne zazemie mesta,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- zakladna vybavenost zdravotnictva pre pracovnikov vyroby (primarna lekarska
starostlivost),

- zariadenia suvisiaceho odborného Skolstva (ucilistia, Specialne Skoly),

- zariadenia vedy a vyskumu (vyskumné pracoviska),

- plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnutroarealovej zelene,

- prijazdové komunikacie, peSie komunikacie, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

- aredly zariadeni vyroby stavebnych hmot a stavebnych konstrukcii,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- CSPH vsetkych druhov,

nepripustné funkéné vyuzitie:
- rodinné a bytové domy,
- obdianska vybavenost Stvrtového, celomestského a nadmestského charakteru,

stanovené urbanistické regulativy pre UB 26/43 :

- realizacia stanovenych regulativov suvisiacich s ochranou zdravych Zivotnych
podmienok atym aj ochranou zdravia fudi bude upresnena v stavebnom resp.
povolovacom konani.

F2

Plochy vyroby nerusiacej ZP, vyrobnych sluzieb, distribucie a skladov

charakteristika:
- sluzia predovsetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby a
vyrobnych sluzieb, ktoré neruSia a neobmedzuju zivotné a obytné prostredie mesta,

dominantné funkéné vyuzitie:
- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,
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- malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

- opravarenske a servisné prevadzky,

- prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

- prevadzky vyrobnych sluZieb,

- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a
verejnych ploch,

- distribuno-skladovacie prevadzky a centra,

- maloobchodné skladovacie prevadzky a arealy,

- velkoobchodné skladovacie prevadzky a arealy,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- obchodna vybavenost (obchodné zariadenia),

- vybavenost verejného stravovania,

- vybavenost komernej administrativy (prenajimatelné kancelarie a administrativne
zariadenia),

- prijazdové komunikacie, pe8ie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- CSPH vsetkych druhov,

nepripustné funkcéné vyuzitie:

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

- rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a Sportoviska a pod.),
- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- pofnohospodarska vyroba.

stanovené zavazné regulativy pre rieSeny aredl - urbanisticky obvod 027 Pavel

urbanisticky blok 27/2 :

- funkéna plocha bude rieSena so statickou dopravou len v ramci arealov zoény,

- na obvode pozemku arealu zo severnej, zapadnej a juznej strany vysadit izolacny pas
zelene,

- vystavba kompletnej dopravnej, technickej infrastruktiry a sadovnickych Uprav na

obvode pozemku arealu je podmienkou pre vydanie uzivacieho povolenia suboru

planovanych objektov v areali,

reSpektovat ochranné pasmo Statnej cesty 1/63 - 50m od osi vozovky,

nové oplotenie pozemku riesit v su€innosti so Slovenskou spravou ciest vzhladom na

planované rozSirenie Statnej cesty 1/63 na Stvorprudovid komunikaciu v Useku

Komarno — Zlatna na Ostrove.

F3 Plochy zariadeni pofnohospodarskej vyroby

charakteristika:

- predstavuji uUzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby miestneho az
nadmiestneho vyznamu a su urCené pre situovanie stavieb a zariadeni s
potencialnym rudivym u€inkom na obytné prostredie,

dominantné funkéné vyuzitie:

- polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru (stavby na
chov zvierat a =zariadenia na spracovanie a uskladnenie pofnohospodarskych
produktov),
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- skladovanie a distribucia,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- opravarenské sluzby polnohospodarskych mechanizmov,

- odstavné statia a garaze pofnohospodarskych mechanizmov,

- objekty technickej vybavenosti pre obsluhu Uuzemia,

- zariadenia socialnej vybavenosti pre zamestnancov,

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

CSPH so sprievodnymi prevadzkami,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie,

- rekreacno-zotavovacia vybavenost,

- priemyselna vyroba,

- stavebnictvo a vyroba stavebnych hmét.

F4 Plochy sklenikového hospodarstva

charakteristika:
- predstavuju vyhradne plochy pre rozvoj sklenikového hospodarstva,

dominantné funkéné vyuzitie:
- zariadenia vybavenosti sklenikov na rastlinnu vyrobu a produkciu kvetov
- zariadenia vybavenosti pre spracovanie, skladovanie a expediciu produktov

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- vybavenost riadiacej administrativy a socialnej vybavenosti pre zamestnancov,
- prijazdové komunikacie a pesie chodniky,

- odstavné a parkovacie plochy,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie,

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost,
zariadenia verejnej a komercnej vybavenosti,
priemyselna vyroba,

CSPH vsetkych druhov.

F5 Plochy energetickej vyroby typu fotovoltaickej elektrarne (FVE)

charakteristika :
- predstavuje plochy uréené pre vystavbu a prevadzku fotovoltaickej elektrarne (FVE)
na vyrobu elektrickej energie dodavanej do distribuénej sustavy ZSE.

vyhradné funkéné vyuzitie :
- oploteny areal pre umiestnenie 3Specifickych stavieb a zariadeni na prevadzku
fotovoltaickej elektrarne,

pripustné funkéné vyuzitie :

- zariadenia pre technologicku prevadzku arealu a distribuciu elektrickej energie,

- zariadenia elektronickej komunikacnej siete,

- zariadenia pre pohotovostnu obsluhu a bezpeénostnu ochranu arealu elektrarne,
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- prijazdové komunikacie, peSie komunikacie, vyhradené komunikacie arealu,
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

- plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru,

- plochy 3pecifickej vnutroarealovej zelene,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie,

- verejna obcianska vybavenost vSetkych druhov,
- iné druhy vyroby, skladovania a distribucie,

- polnohospodarska vyroba,

stanovené regulativy pre urbanisticky obvod 017 Hadovce, urbanisticky blok

1715

- funkéna plocha bude dopravne obsluhovana z cesty 11/573 cez Zelezni¢nu trat €.136
a staticka doprava bude rieSena len v ramci arealu,

- na vnutornom obvode pozemku arealu z vychodnej strany bude vysadeny izolacny
pas zelene,

- vnutroarealové rozvody elektrickej energie a napojenia na sucasné VN vedenia budu
rieSené len podzemnymi kablami,

- vystavba technickej infrastruktury a sadovnickych uprav na obvode pozemku arealu
je podmienkou pre vydanie uZivacieho povolenia suboru planovanych objektov
v areali.

G1 Plochy parkov

charakteristika:

- predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou upravou vysokych,
strednych a nizkych etazi zelene v minimalnom ploSnom rozsahu 0,25ha, ktoré su
situované v zastavanom uzemi mesta a ktoré su dbleZité z mestotvorného hladiska
(s kombinaciou rekreacno-zotavovacich aktivit),

dominantné funkéné vyuzitie:

- parky sluziace na odpocinok a drobné rekreacné aktivity,
- plochy menSich parkovo upravenych pléch,

- ostatna verejna zelen,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- zariadenia verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, retauracie),

- zariadenia kultdry (otvorené pdédia, amfiteatre, letné kina),

- odstavné a parkovacie plochy,

- turistické peSie a cyklistické chodniky a volné priestranstva,

- doplnkové rekreaCno-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras
(oddychové miesta, prirodné Sportové plochy a ihriska, lavicky, fontany a vodné
plochy, socharske umelecké diela, detské ihriska, informacné a orientaéné tabule a
pod.),

- doplnkové hygienické zariadenia,

nepripustné funkéné vyuzitie:
- CSPH vsetkych druhov.
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G2 Plochy cintorinov

charakteristika:

- predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti pre pietne ucely s verejne
pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a
nizkych etazi zelene,

dominantné funkéné vyuzitie:
- cintorin,
- urnovy haj,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- nevyrobné sluzby (kamenarstvo, udrzba arealov),

- peSie komunikacie a priestranstva,

- doplnkové zariadenia parkov, peSich chodnikov a trds (oddychové miesta, lavicky,
socharske umelecké diela),

nepripustné funkéné vyuzitie:
- CSPH vsetkych druhov.

G3 Plochy ochrannej a izolaénej zelene

zakladna charakteristika:
- predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych tras automobilovej a ZelezniCnej
dopravy a koridorov verejnej technickej infrastruktuary,

vyhradné funkéné vyuzitie:

- ochranna zelen,

- izolaéna zelen,

- vyplfiova zelen,

- plochy menSich parkovo upravenych ploch,

- ostatna verejna zelen,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

- pristupové a prijazdoveé komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy uzemia.

G4 Plochy parkov pri NKP Ustredna pevnost’ , zachovanych a zaniknutych
konstrukciach v ochrannom pasme Pevnostného systému Komarno

zakladna charakteristika :

- predstavuju plochy pri objektoch NKP Ustredna pevnost, plochy pozdiz zachovanych,
zaniknutych a obnovenych konstrukciach pevnostného systému v ochrannom pasme,
ktoré maju zvyraznit' kulturno-historicki hodnotu NKP Pevnostny systém Komarno
patriacej medzi najvacSie svojho druhu na svete a pevnostného stavitelstva
s navrstvenim viacerych vyvojovych etap budovania bastibnovych pevnosti od
starotalianského typu aZ po novoprusky typ,

dominantné funkéné vyuzitie :
- verejna parkova zelen a vyhradena ochranna zelen,
- ochrana a prezentacia cenného pevnostného systému,
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- postupna obnova uz zaniknutych konstrukénych €asti pevnostného systému,
- odstranenie nevhodnych objektov podla urCenia Statnej pamiatkovej spravy,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- informacny systém NKP,

- objekty urCené na dozitie, bez moznosti dalSieho stavebného rozvoja a Casovo
limitovanym vyuzivanim

- pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy uzemia,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- parkoviska a odstavné plochy,

- arealy a zariadenia udrzby NKP,
- CSPH vsetkych druhov,

stanovené regulativy :
- pre nadvazné podrobné rieSenie Uzemia formou urbanisticko-architektonickej
a sadovnickej Studie je stanoveny zavazny limit realizovat’ parkové Upravy :
*  vo vymedzenom priestore ochranného pasma NKP ( UO 001),
*  vo vymedzenom koridore o minimalnej $irke 10 m obojstranne pozdiz
pevnostného systému Vazska linia ( urb.bloky 22/2 C4, 22/4 C5, 13/15 C5).

G5 Plochy nabreznej promenady so solitérnymi objektmi obCianskej vybavenosti
nadmestského charakteru v ochrannom pasme NKP Ustredna pevnost’

zakladna charakteristika :
- predstavuju plochy nabreznej promenady s chodnikom pre peSich a cyklistov pri
ochrannom muriku na okraji svahu brehu toku Dunaja a Vahu,

dominantné funkéné vyuzitie :

- plocha peSej promenady,

- plochy verejnych pesich priestorov s oddychovo-rekrea¢nou funkciou,
- parkovo upravené plochy,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- informacny systém NKP,

- obsluzna komunikacia, pesie pripojovacie chodniky ,

- objekty kulturno-spoloCenské, obCerstvenia, detské ihriska, rekreacné plochy a pod.,
- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy Uzemia,

- parkoviska a obsluzné plochy pri u¢elovych objektoch,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- obnova funkéného vyuzivania objektov na iné, ako uréené funkéné vyuzitie,
- akékolvek formy byvania,

- vyroba a sklady vSetkych druhov,

- aredly a zariadenia udrzby NKP,

- zariadenia technickej infrastruktury,

- CSPH vsetkych druhov,

zavazné regulativy :
- reSpektovat 5,0m ochranné pasmo od navodnej paty protipovodrfiového muru,
- redpektovat 10,0m pobrezny pozemok od brehovej €iary Dunaja, resp. Vahu,

Ateliér Olympia, spol. s r.0. — Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.4/B/2009 33
B. Zavazna Cast



- stavebno-technickym rieSenim objektov obc&ianskej vybavenosti zabezpedit
dostato¢nu protipovodrovu ochranu.

G6 Plochy pasov estetickej, izolaénej zelene s pesimi a cyklistickymi chodnikmi pri
komunikaciach dopravnej osnovy mesta

zakladna charakteristika :

- predstavuju prifahlé plochy pri komunikaciach v zastavanom uzemi , kde je potrebné
rieSit prevadzku mestského bulvaru s pasmi izolaénej a kompozi¢nej zelene, peSimi
a cyklistickymi chodnikmi,

dominantné funkéné vyuzitie : )
- dotvorenie verejného priestoru pozdlz hlavnych mestskych komunikacii v meste,
- plochy menSich parkovo upravenych ploch,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- pristupové a prijazdové komunikacie,

- malé plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy uzemia.

H1 Plochy zahradkarskych osad mimo zastavaného uzemia
H2 Plochy zahradkarskych osad v zastavanom uzemi
H3 Plochy chatovych osad v zastavanom uzemi

charakteristika:
- predstavuju vyhradne plochy s rekreaCno—zotavovacimi aktivitami a s aktivitami
rastlinnej produkcie,

dominantné funkéné vyuzitie:

- zahrady zaclenené do zahradkarskych osad,
- zahrady samostatné ,

- chatové osady,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- v zahradkarskych osadach a samostatnych zahradach je mozné situovat zahradné
chaty s maximalnou zastavanou plochou 35m? jednym nadzemnym podlazim,
s podkrovim, hygienickym vybavenim s odkanalizovanim do verejného systému,

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety) na vymedzenych plochéach,

- odstavné a parkovacie plochy,

- pristupové a prijazdové komunikacie,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie,

- verejna a komercna vybavenost okrem verejného stravovania,
- priemyselna vyroba,

- vyrobné a nevyrobné sluzby,

- distribucia a skladovanie,

- polnhohospodarska vyroba,

- CSPH vsetkych druhov.
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Plochy ornej pody — najvyssia bonita

zakladna charakteristika:
- predstavuju uzemia pre intenzivne hospodarenie na polnohospodarskom pédnom
fonde — ornej pbde,

vyhradné funkéné vyuzitie:
- polnohospodarske aktivity.

J1
J2
J3

LPF — les osobitného uréenia (rekrea¢ny)
LPF — les ochranny
LPF — les hospodarsky

charakteristika:

- predstavuju plochy lesného pédneho fondu porastené drevinami, ktoré sluzia pre
hospodarske, p6dohospodarske, vodohospodarske, stabilizatné a rekreacné funkcie
a ktorych vyuzitie vymedzuje lesny hospodarsky plan,

vyhradné funkéné vyuzitie:

- lesy rekreacné,

- lesy ochranné,

- lesy hospodarske,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- lesné hospodarske pristupové komunikacie pre udrzbu,
- lesné hospodarske zariadenia (horarne, lesné chaty),

- turistické peSie chodniky a cyklistické trasy.

J4

Plochy zelene lesného charakteru

zakladna charakteristika:
- Uzemia zarastené drevinami, nespadajuce do lesného pédneho fondu, ktoré su
verejne pristupné,

dominantné funkéné vyuzitie:
- zalesnené plochy,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- rekreagno-zotavovacia vybavenost (otvorené Sportoviska a ihriska, lesné altany a
pristresky),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety).

J5 Ostatné plochy krajinarskej zelene (brehové porasty a remizky)

zakladna charakteristika:

- vegetadné formacie pozdiz vodnych tokov , krovinato-stromové vegetacie s bylinami
v pofnohospodarsky  vyuzivanej  krajine, sluZziace na  predel velkych
pofnohospodarskych pléch,

vyhradné funkéné vyuzitie:
- zelen pre zachovanie a obnovu prirodnych a krajinnych hodnét v uzemi.
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J6

Plochy trvalych travnatych porastov

zakladna charakteristika:
- Specifické plochy polnohospodarskej pddy zarastené travami prevazne kosené alebo
spasane,

dominantné funkéné vyuzitie:
- polnohospodarska vyroba krmovin,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
- rekreagno-zotavovacia vybavenost — pobytové Iuky (oddychové miesta).

Vodné toky a plochy

charakteristika:
- predstavuju plochy tokov a vodnych nadrzi,

dominantné funkéné vyuzitie:

- rieky, potoky, kanaly (priesakové, privodné, odpadové),

- prirodné jazera a Strkoviska, rybniky,

- objekty na tokoch (hate, Cerpacie stanice, vodné elektrarne, odberné, vypustné,
regulacné objekty).

Plochy hradze

charakteristika a vyhradné funkéné vyuzitie:
- hradze, prehradzky.

M1
M2

Plochy zariadeni vodného hospodarstva
Plochy zariadeni energetiky a telekomunikacie

charakteristika:
- predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technickej obsluhy uzemia mesta,

dominantné funkéné vyuzitie:

- vodohospodarske stavby a zariadenia (zdroje pitnej vody, vodojemy, Cerpacie
a preCerpavacie stanice, Cistiarne odpadovych vbéd, precerpavacie stanice
odpadovych véd, ostatné vodohospodarske zariadenia),

- stavby a zariadenia pre zasobovanie Uzemia mesta elektrickou energiou, plynom,
teplom (teplarne, kotolne, centralizované zdroje tepla a elektrickej energie,
distribu¢né stanice energetickych médii, trafostanice a pod.),

- 3pecifické strojarske a telekomunikacéné zariadenia a stavby,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- zariadenia prechodného, pohotovostného a sluZzobného byvania,

- plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnutroarealovej zelene, (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena
zeleri aredlov a pod.),

- prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok),
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nepripustné funkéné vyuzitie:

- obdcianska vybavenost vSetkého druhu,
- skladovanie a distribucia,

- vyroba v3etkych druhov.

M3 Plochy zariadeni ostatnej technickej infrastruktiry

charakteristika:

- predstavuju plochy pre zariadenia cestnej a automobilovej dopravy miestneho a
mestského vyznamu a zariadeni mestskej hromadnej dopravy,

dominantné funkéné vyuzitie:

- plochy s prevahou S$pecifickych dopravnych zariadeni uréenych na odstavovanie,
parkovanie a garazovanie osobnych a nakladnych automobilov (zachytné parkoviska
pre osobné automobily, autobusy, nakladné automobily, sustredené hromadné
garaze a pod.),

- plochy s prevahou Specifickych dopravnych zariadeni mestskej hromadnej dopravy
(depa, opravovne a dielne dopravnych podnikov, technické zakladne dopravnych
podnikov a pod.),

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia viazané na
prevadzku autobusovych stanic a pod.),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bistra, reStauracie viazané na
prevadzku autobusovych stanic a pod.),

- zariadenia administrativnej vybavenosti viazanej na prevadzku autobusovych stanic
(viazané zariadenia administrativy a spravy, posty, policajné stanice a pod.),

- plochy zelene mestského prostredia (parkovo upravena mestska zeleri, verejna a
vyhradena zelen , sprievodna a izola¢na zelen a pod.),

- prijazdové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, plochy s
kumulaciou peSieho pohybu, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

- odstavné a parkovacie plochy,

- CSPH vsetkych druhov,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie prechodné, pohotovostné a sluzobné.

N Plochy rychlostnych komunikacii

charakteristika:

- predstavuju dopravné plochy urCené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sluzia
ako dlhodobé rezervy pre nadradené a dopravné trasy regionalneho az
nadregionalneho vyznamu,

dominantné funkéné vyuzitie:

- plochy s liniovymi zariadeniami rychlostnych komunikéacii R s prevahou tranzitného
dopravného vyznamu

- trasy a koridory vedeni technickej infrastruktiry v komunikaciach alebo v subehu
S nimi,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- odstavné a parkovacie plochy,
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- plochy sprievodnej zelene komunikacii,
- CSPH s prevadzkami pre cestovny ruch (stravovanie, umyvanie aut).

N1

Plochy komunikacii - hlavha dopravna siet’

charakteristika:
- predstavuju dopravné plochy hlavnej dopravnej siete celomestského a regionalneho
vyznamu,

dominantné funkéné vyuzitie:

- plochy s liniovymi zariadeniami komunikacii Statnych ciest I. a Il. triedy - kategorie C s
prevahou vyznamu dopravnej obsluhy celého rieSeného Uzemia a s vyznamom
obchvatového charakteru tranzitujucej regionalnej dopravy,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- trasy a koridory vedeni technickej infrastruktiry v komunikaciach alebo v subehu
S nimi,

- odstavné a parkovacie plochy,

- pesie chodniky a plochy s kumulaciou peSieho pohybu,

- cyklistické chodniky oddelené od dopravného priestoru komunikacii,

- plochy sprievodnej zelene komunikacii,

- CSPH mestského typu.

N2

Plochy ostatnych komunikacii a verejné priestranstva

charakteristika:
- predstavuju dopravné plochy miestneho a celomestského vyznamu,

dominantné funkéné vyuzitie:

- plochy s liniovymi zariadeniami komunikacii obsluzného a spolo¢enského vyznamu s
prevahou priamej obsluznej funkcie vo vztahu k vlastnému zazemiu,

- verejné priestranstva dopravné,

- zariadenia zastavok na linkach mestskej hromadnej dopravy,

- trasy a koridory vedeni techn. infrastruktary v komunikaciach alebo v subehu s nimi,

- odstavné a parkovacie plochy,

- pesie chodniky a plochy s kumulaciou pesieho pohybu,

- cyklistické chodniky oddelené od dopravného priestoru komunikacii,

- plochy sprievodnej zelene komunik&cii,

pripustné dopinkové funkcne vyuzitie:
- CSPH mestského typu.

N3

Plochy zelezni€énych trati, vle€iek a zariadeni zelezni€nej dopravy

charakteristika:
- predstavuju dopravné plochy celomestského az nadregionalneho vyznamu,

dominantné funkéné vyuzitie:
- plochy osobnych, nakladnych, zoradovacich a odstavnych stanic, depa Zelezni¢ne;j
dopravy a pod.,
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liniové zariadenia Zeleznicnych trati a vleCiek bez ohladu na pocet kofaji a celkovy
spdsob prevadzkového vyuzivania,

plochy kofajisk Zelezniénych trati Specifické dopravné zariadenia s prevahou
Zelezni€nych kolajisk,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia viazané
viazané na prevadzku zelezni¢nych stanic a pod.),

zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie viazané na prevadzku Zelezni¢nych stanic a pod.),

zariadenia administrativnej vybavenosti viazanej na prevadzku Zelezniénych stanic
(viazané zariadenia administrativy a spravy, posty, policajné stanice a pod.),

plochy zelene mestského prostredia (parkovo upravena mestska zelen, verejna a
vyhradena zeleh, sprievodna a izolaéna zelen a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

odstavné a parkovacie plochy,

CSPH mestského typu.

N4

Plochy vodnej dopravy

charakteristika:

sluZia pre umiestnenie stavieb a zariadeni zabezpec€ujucich nakladnu vodnu dopravu,

dominantné funkéné vyuzitie:

arealy Specifickych zariadeni nakladného pristavu,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

liniové zariadenia Zelezni¢nych trati a vieciek,

liniové zariadenia komunikacii dopravnej obsluhy,

prijazdové komunikacie, vyhradené komunikacie,

odstavné a parkovacie plochy,

CSPH mestského typu.

N5 Plochy zariadeni tranzitnej dopravy

charakteristika:

- predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni zabezpecujucich tranzitnu dopravu tovarov a
o0sbb v ramci regionalnych a medzistatnych vztahov,

dominantné funkéné vyuzitie:

- plochy $pecifickych dopravnych zariadeni velkoploSného arealového charakteru,
urCenych na odstavovanie a parkovanie nakladnych automobilov a kamiénov - truck-
centra,

- plochy $pecifickych skladovo-distribuénych zariadeni na skladovanie a prekladanie
tovarov — terminaly,

- plochy S$pecifickych zariadeni vybavenosti hraniénych prechodov (stavby pre
kontrolné, bezpecénostné, colné Cinnosti),

- odstavné a parkovacie plochy,
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pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia a sluzby
viazané na prevadzku truck-centier, terminalov a hrani¢nych prechodov),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistra, reStauracie,
ubytovne, motely, viazané na prevadzku truck-centier, terminalov),

- CSPH vsetkych druhov.

N6

Plocha kapacitného parkoviska v ochrannom pasme NKP Ustredna pevnost’

zakladna charakteristika :
- predstavuju kapacitné plochy parkovania v prislusnom napojeni na okolita Strukturu
zastavby a funkénych pléch

dominantné funkéné vyuzitie :

- kapacitné parkovanie na teréne i pod terénom,
- plochy mensich parkovo upravenych pléch,

- informacny systém NKP,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- pristupové komunikacie,

- doplnkové vybavenie straznej sluzby,

- verejné hygienické zariadenia, informacie, obCerstvenie, v ramci stavby parkoviska
- plochy menSich parkovo upravenych pléch,

- trasovanie vedeni liniovych inZinierskych sieti,

-  zariadenia technickej obsluhy Uzemia,

zavazné regulativy :

- stavba plochy parkoviska vo vySke maximalne na urovni terénu peSieho
promenadneho chodnika medzi centrom a hlavnym vstupom do Novej pevnosti,
objekty prevadzky s jednym nadzemnym podlazim

- koeficient zastavanosti plochy kapacitnym parkoviskom — 0,70.

Plochy osobitného uréenia

charakteristika:
- predstavuju plochy pre ochranné a bezpecnostné zariadenia Statu,

vyhradné funkéné vyuzitie:
- zariadenia vybavenosti vojenského charakteru a civilnej ochrany.

P Plochy odpadového hospodarstva

charakteristika:
- predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni odpadového hospodarstva,

dominantné funkéné vyuzitie:
- zariadenia odpadového hospodarstva (centralne zberné dvory a kompostovne
biologickych odpadov),

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
- plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru,
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- prijazdové a vyhradené komunikacie,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie,

- obcianska vybavenost vSetkych druhov,
- vyroba vsetkych druhov,

- CSPH vsetkych druhov.

X Plochy s objektmi uréenymi na dozitie, bez moznosti d'alSieho stavebného rozvoja
a €asovo limitovanym vyuzivanim a na odstranenie

charakteristika :

- predstavuju plochy zastavby bytovych domov a ob&ianskej vybavenosti na zapadnej,
severnej ajuznej strane ochranného pasma NKP, v priamom kontakte s hradbami
NKP Ustredna pevnost,

dominantné funkéné vyuzitie :
- navrh na funkéné dozitie arealov a objektov, ich postupné odstranenie a vyuzitie
pléch pre realizaciu funkénej plochy G4 - parku v ochrannom pasme NKP,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :
- pesSie chodniky, parkova zelen, prvky verejnej informacie,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- stavebna obnova su€asnych objektov, nové stavby byvania, ob&ianskej vybavenosti
- noveé formy byvania,

- obcianska vybavenost vSetkych druhov,

- vyroba a sklady vSetkych druhov,

- zariadenia technickej infraStruktury.

stanovené regulativy pre dozitie objektov :

- Uzemne ani stavebné nerozSirovat sucasnu objektovu zastavbu,

- objekt obCianskej vybavenosti odstranit po organizachom opatreni na premiestnenie
prevadzky do iného zariadenia — vylu€uje sa dalSie vyuzitie objektu na iné funkcie,

- obytné objekty odstranit v asovych lehotach, ktoré budu stanovené Statnou
pamiatkovou spravou a rieSené ako vyvolana investicia v sucinnosti Ministerstva
kultiry SR a Mesta Komarno po zabezpeleni nahradnych bytov a dorieSeni
vlastnickych prav,

- do tej doby na objektoch byvania umoZznit len stavebné prace udrZiavacieho
charakteru a bez vacsich investi¢nych nakladov.

I.2. Regulacia intenzity vyuzitia funkénych pléch

Zakladnymi charakteristikami vyuZitia Gzemia v izemnom plane mesta su:

spbsob vyuzitia Uzemia t. j. funkéné vyuZitie,
e intenzita (miera) vyuZitia Uzemia t. j. miera exploatacie uzemia zastavbou.

Intenzita vyuZitia Uzemia sa reguluje pouzitim relativnych ukazovatelov. Ako
regulativy sluzia ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia. Byvaju stanovené ako maximalne
pripustna hranica miery vyuzitia Uzemia. Tato zavisi najmad od Specifickych podmienok
suvisiacich s charakterom rozvojového uzemia a jeho polohou v ramci mesta.
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Pre mozZnost uplatnenia regulaénych nastrojov pri usmerfiovani bududceho

urbanistického rozvoja mesta metdédami regulacie, je uzemie mesta z hlfadiska vyznamovej
hierarchizacie ¢lenené na dve zakladné urbanistické prostredia -vnutorné mesto a ostatné
uzemie.

vnutorné mesto: priestor medzi Zeleznicou, novym severnym obchvatom az po Vah,
pravy breh Vahu a nabreZie su€asného pristavu po Zeleznicu (mestska ¢ast’ Komarno)

ostatné uzemie: nové rozvojové plochy a ostatné mestské Casti.
Pri formulovani narokov na intenzitu vyuzitia Uzemia sa takto zohladnuju zakladné,

charakteristické Specifika jednotlivych ¢asti uzemia mesta.

pre vnutorné mesto: zastavba blokova a solitérna s vysokou mierou polyfunkcie, vyska

zastavby reSpektujuca siluetu a zohladfiujuca charakter prostredia, vysSia hustota
zastavby, vysSie naroky na kvalitu architektury a prostredia, zvyraznenie narokov na
rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, nutnost stanovenia zavazného
podielu funkcie byvania v ramci zmieSaného Uzemia, zabezpelenie parkovania ako i
Casti technického a prevadzkového vybavenia Uzemia v podzemi, zabezpecenie
ochrannej aizolaCnej zelene medzi jestvujucimi plochami pre byvanie a plochami pre
technicku, dopravnu vybavenost a vyrobu,

pre ostatné uzemie: moznosti rozvoja vSetkych foriem byvania, vCitane moznosti

rozvolnenej zastavby s nizSou podlaznostou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky
charakter zastavby), mozZnosti lokalizacie zariadeni arealovej obcCianskej vybavenosti
s vacsimi narokmi na plochu pozemkov, ako aj uzemné moZznosti pre lokalizaciu vacsich
podnikov priemyselnej a inej vyroby.

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia GUzemia su stanovené diferencovane pre

rozvojové Uzemia v ramci diferencovanych uzemnych celkov s uréitou mierou nevyhnutného
zjednodus$ovania, ale vZzdy zohladnujuce polohu v ramci mesta ako princip.

Na zaklade rozdielnej polohy v meste sa prejavuju nasledovné diferencie, ktoré su

zohladnené v navrhu regulacie intenzity vyuzitia Uzemia a vyjadrené v tabulke 3.1 pre
vnutorné mesto a v tabulke 3.2 pre ostatné uzemie. Obsah tabuliek je zavazny.

TABULKA 3.1 ) o . ,
REGULACIA INTENZITY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH VO VNUTORNOM MESTE

MAX KOEFICIENT | MIN KOEFICIENT MAX
ZASTAVANIA ZELENE PODLAZNOST
A1 0,4 0,4 STN 73 4301
A2 0,5 0,25 4
A3 - - -
A4 0,6 0,3 4
B1 0,7 0,2 BEZ LIMITU
B2 0,5 0,3 VYSKA 20m
B3 - - -
B4 - - -
C1 0,7 0,2 8
Cc2 0,5 0,3 6
c3 0,3 0,5 2 (pre RD)
C4 - - Sucasna vyska
C5 0,5 0,5 2NP
D1 0,5 0,3 c
E1 0,3 0,6 6
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TABULKA 3.2 ) o A o
REGULACIA INTENZITY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH PRE OSTATNE UZEMIE

MAX KOEFICIENT [ MIN KOEFICIENT MAX
ZASTAVANIA ZELENE PODLAZNOST
A1 0,3 0,5 STN 73 4301
A2 0,5 0,25 4
A3 - - .
A4 0,6 0,3 4
B1 0,5 0,4 BEZ LIMITU
B2 0,4 0,4 VYSKA 15m
C1 0,6 0,3 4
C2 0,5 0,3 4
C3 - . .
D1 0,4 0,4 VYSKA 15m
E1 0,3 0,6 4
E2 0,1 0,8 4
E3 0,05 - 2
F1 0,7 0,1 BEZ LIMITU
F2 0,7 0,1 BEZ LIMITU

Uzemny plan uréuje mieru vyuzitia Gzemia pre vybrané funkéné plochy regulativmi,
ktoré stanovuju maximalnu mieru vyuzitia Uzemia zastavbou a minimalnu plochu zelene,
max. podlaznost a poziadavky na podiel funkcii v zmieSanych uzemiach. Podiel funkcii v
zmieSanych uzemiach je premenlivy.

Miera polyfunkCnosti sa zavazne ustanovuje percentualnym zastipenim jednotlivych
funkcii z celkovej podlaznej plochy, pri€om rozsah zastupenia funkcie byvania je poZadovany
ako zavazné maximum. Miera polyfunk&nosti sa stanovuje:

C1 - zmieSané uzemie byvania a obcianskej vybavenosti:
pre vnutorné mesto: max. 60% byvanie, 10-15% OV v parteri, 10-15 % admin.,
10% PG
pre ostatné tzemie: max. 70% byvanie, 20% OV, 10% PG
pre UB 26/9, UB 19/41: 80% byvanie, 10% OV, 10% PG

C2 - zmieSané uzemie byvanie ob¢ianskej vybavenosti a vyroby:
pre vnutorné mesto: max. 40% byvanie, 30% nerusiva vyroba, 20% OV, 10% PG
pre ostatné uzemie:  max. 30% byvanie, 50% nerusiva vyroba, 10% OV, 10% PG

C3 - zmieSané Uzemie byvanie a rekreacie v zahradach a chatach:
pre UB 4/6 a 17/38 max. 50% Uzemia pre pozemky rod. domov

C4 - zmiesané uzemie obcianskej vybavenosti a byvania v ochrannom pasme NKP
limity : max. 55% OV, 35% byvania, 10% verejnej zelene
pre UB 22/1, 22/2

C5-zmiesané uzemie parkovej zelene, obcianskej vybavenosti a byvania
v polyfunkénych domoch v ochrannom pasme NKP
limity: 50% verejna zelen, 50% zastavané plochy OV a polyfunkcia OV s byvanim,
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koeficient zastavanosti ploch polyfunkénymi objektami 0,3
miera polyfunkénosti na zastavanych plochach : 40% OV, 60% OV s byvanim pre
UB 22/4, 13/15.

Definovanie druhu stavebnych zasahov z hl'adiska regulovania vyuzitia tizemia

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom navrh uzemného planu nepredpoklada
zmenu funk&ného vyuzitia, ani zmenu spdsobu zastavby. Miera stavebnych zasahov do
uzemia neprekroCi rozsah cca 10-15% z celkovej hrubej podlaznej plochy zastavby v uzemi.
Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuZitie podkrovi, Upravy a
dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu v prelukach domov a pod. Stanovenie
regulacie intenzity vyuzitia stabilizovanych Uzemi z celomestského pohladu na Udrovni
uzemného planu mesta nie je uéelné. Regulacia sa deje verbalnym spdsobom popisom
zasahov na urovni podrobnej$ej dokumentacie.

Rozvojové Uuzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje:
e novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach.

Transformované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje :
e zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spOsobu zastavby velkého rozsahu, pri
zachovani funkéného vyuzitia Uzemia.

V rozvojovych a transformovanych uUzemiach mesta sU na celomestskej urovni
zavazne stanovené poziadavky na intenzitu vyuzitia pléch.

V §&tadiu vyuzivania schvaleného dokumentu su ukazovatele intenzity vyuZitia
Uzemia jednotlivych funkénych pléch nositeflom informacie pre zadanie podrobnejSieho
stupfia Uzemnoplanovacej dokumentacie, ako aj suc€astou kritérii pre jej posudzovanie. Az
po overeni podrobnejSim rieSenim, ktoré zohladni okrem urbanistickej funkcie, podlaznosti,
polohy v meste aj iné Specifikda navrhovanych uzemi je mozné vo vazbe na zvoleny typ
zastavby povazZovat regulativy intenzity vyuZitia Uzemia za zavazny prvok pre ucely
uzemného rozhodovania a povolovanie stavieb.

I1.3. Zasady a regulativy umiestnenia ob¢€ianskej vybavenosti izemia

11.3.1. Obé&ianska vybavenost’ miestheho vyznamu - zakladna

Obcianska vybavenost miestneho vyznamu - zakladna obsahuje zariadenia dennej
potreby v rozsahu :

- verejnej vybavenosti (Skolstvo, zdravotnictvo, Sport a socialna starostlivost)
- komerénej vybavenosti ( maloobchod, verejné stravovanie, sluzby, Ciastocne Sport,
telovychova, kultura, zdravotnictvo)

Zasady umiestiovania vybavenosti miestneho vyznamu - zakladnej:
e zariadenia umiesthovat, resp. ponechat ako samostatné alebo vstavané ako sucast
rodinnych a polyfunkénych domov
- vjestvujucich zariadeniach vyhovujucich priestorovo, prevadzkovo (spdsob
zasobovania, parkovania) a funkéne (poZadovany druh =zariadenia, hygienicka
nezavadnost),
- v novych zariadeniach,
e zariadenia umiestiiovat na plochach byvania A1 — A3, C1, C2 v primerane] peSej
dostupnosti, aby boli spinené podmienky pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov,
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e zariadenia umiestfiovat aj na inych plochach, najma B2, E1 v pripadoch, ked podmienky
podla zasady primeranej pesej dostupnosti nie je mozné zabezpecit.

Requlativy umiestrfiovania vybavenosti miestneho vyznamu - zakladnej:

Rozsah jednotlivych druhov zakladnej verejnej vybavenosti, ktoré musia byt
zavazne (obligatorne) umiestnené v novonavrhovanom obytnom Uzemi vcitane
odporucanych Standardov je uvedeny v tabulke.

REGULACIA UMIESTROVANIA ZAKLADNEJ VEREJINEJ VYBAVENOST!I
S ODPORUCANYMI STANDARDAMI

.. s Umiestriovanie na
Verejna vvbavenost

Druh zariadenia Odporuc¢any Standard plochach
40 16zok, 400m2 podl.plochy
- Materska Skola /1000 o bvvatel'ov A1-A3, C1,C2
Skolstvo
140 zZiakov, 1500m2
Zakladna Skola podl.plochy/ 1 000 obyv. A1-A3
Prakticky lekar pre
dospelych 1 lekar/1900 obvvatel'ov
Primarne zdravotné A1.C1.C2
zariadenie Prakticky lekar pre dorast |1 lekar/1200 o bvvatel'ov b
gynekolég 1 lekar/4600 obvvatel'ov
stomatolog 1 lekar/2500 obvvatel'ov

lhrisko maloplosné
(menej ako 2000 m2) 2/1000 obyvatel'ov

Telovychova a Sport D1
Tenisové ihrisko - cviéné |0,5/1000 obyvatel'ov
Telocvi¢na 18/30m 0,2/1000 obvvatel'ov

Zakladna socialna Domov - penziéon pre

starostlivost’ dbéchodcov 0,7 miest/1000 obvvatel'ov B2, C1, C2

Uvedené zariadenia musia byt v zmysle tabulky premietnuté do uzemnych planov
jednotlivych obytnych zoén, kde sa urCi ich konkrétna velkost a konkrétne umiestnenie
stavieb na pozemky.

Zariadenia zakladnej komerénej vybavenosti sa v obytnom uUzemi umiestiiuju
smerne (fakultativne) a potreba sa riadi poziadavkami trhu v zavislosti od koncentracie
a hustoty byvajuceho a pritomného obyvatelstva, s ohlfadom na dochadzkovu vzdialenost
a dostupnost.

Rozsah jednotlivych druhov a umiestiiovanie zakladnej komercnej vybavenosti
regulovat’ podla tabulky v¢itane odporu¢anych Standardov.

REGULAC[A UM[ESTNOVANIA ZAKLADNEJ KOMERCNEJ VYBAVENOSTI
S ODPORUCANYMI STANDARDAMI

umiestnovanie na
komercéna vybavenost |druh zariadenia odporucany Standard plochach
120m2 podl.plochy/1000
maloobchod predajne potravin obyvatel'ov A1-A3, C1-C2
reStauracia lll. AIV.C.S 25 stoli¢iek 1000 obyvatel'ov
verejné stravovanie vinaren 35 stoliCiekl1000 obyv. A1-A3, C1, C2, B2
kaviaren 40 stoliciekl1000 obyv.
hostinec 35 stoliciekl1000 obyv.
sluzby oprava tovaru osob. spotreby |min.1 zariadnie/1000 obyv. [A2, B2, C1, C2
obchodné sluzby min.1 zariadnie/1000 obyv.
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Uvedené zariadenia musia byt v zmysle tabulky premietnuté do uzemnych planov
jednotlivych obytnych zoén, kde sa urCi ich konkrétna velkost a konkrétne umiestnenie
stavieb na pozemky.

1.3.2. Obéianska vybavenost’' celomestského a nadmestského vyznamu - vysSia,
obcianska vybavenost’ stvrtového vyznamu

Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu - vySSia a
obcianska vybavenost Stvrtového vyznamu obsahuje zariadenia obCasnej potreby v rozsahu:

- verejnej vybavenosti (8kolstvo, zdravotnictvo, Sport a socialna starostlivost)
- komerénej vybavenosti ( maloobchod, verejné stravovanie, sluzby, CiastoCne Sport,
telovychova, kultura, zdravotnictvo).

Zasady umiesthovania vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu - vySSej a
obcéianskej vybavenosti Stvrtového vyznamu

e zariadenia obCasnej spotreby (obCianska vybavenost Stvrtového charakteru) umiestiiovat
na plochach B2, ktoré su taziskovymi polohami v priestorovom usporiadani jednotlivych
sidelnych jednotiek a vytvaraju ohniska obsluznych a spolo¢enskych aktivit obyvatelov,

e zariadenia obCianskej vybavenosti celomestského a nadmestského charakteru
umiesthovat na plochach B1, E1, B3, B4, C4, C5, G5-UB22/6, ktoré tvoria v priestorovej
Strukture a celkovom obraze mesta vyznamné uzly komercnej a verejnej vybavenosti,
zohladnujuc a vyuzivajuc pritom Specificky charakter prostredia (plochy nabrezia Dunaja
a Vahu, NKP Ustredna pevnost, Pevnostny systém Komarno, pamiatkova zéna),

e zariadenia obcCianskej vybavenosti produkujuce zloZky zatazujuce obytné prostredie
(hluk, exhalaty) umiestriovat tak, aby nedochadzalo k negativnemu pésobeniu na kvalitu
obytného prostredia,

¢ pri umiestiiovani zariadeni obc&ianskej vybavenosti na plochach B1, B2, B4, C4, C5, G4,
G5, dobsledne uplatiiovat poziadavky na rozsah pléch statickej dopravy, zodpovedajuci
prislusnému druhu a velkosti zariadenia ob¢&ianskej vybavenosti.

Regulativy umiestiiovania vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu - vySSej a
obéianskej vybavenosti Stvrtového vyznamu

Zariadenia vybavenosti sa umiestriuju do taziska celomestského centra a do
jednotlivych tazisk Stvrtovych centier (graficka priloha).

Pre uvedené taziska sa ustanovuju nasledovné druhy zariadeni aich kapacity
(u€elové jednotky). Ustanovuju sa v obecnej rovine pre umiestiiovanie jednotlivych druhov
zariadeni do vymedzenych uzemi B1, B2, E1, E2, B3, B4, B4, C4, C5, G4, G5. Su zavaznym
podkladom pre navrh velkosti a umiestnenie konkrétnych objektov v izemnych planoch zon.
Su tiez podkladom pre overenie umiestnenia konkrétnych objektoch v urbanistickych
Studiach. Umiesthovanie zariadeni regulovat podfa tabulky vc€itane odporucanych
Standardov:

I.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejnej dopravnej vybavenosti tizemia

e rezervovat koridor pre severojuzny rychlostny tah vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia
v polohe urcenej v grafickej ¢asti,

e rezervovat koridor pre severny rychlostny okruh Komarna v polohe uréenej v grafickej
Casti s roz8irenim koridoru pre napojenie na severny obchvat mestskej ¢asti Nova Straz
po obvode zastavby,

e reSpektovat navrhnuty vnutorny komunikacny systém,
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e rezervovat plochu pre terminal kombinovanej ndkladnej dopravy,

e rezervovat plochu pre TIR — parkovisko s vybavenostou,

e vytvorit uzemnotechnické podmienky na modernizaciu trate 131 Bratislava — Dunajska
Streda — Komarno na tratovu rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej
modernizacie,

e rezervovat plochu pre Upravu parametrov Zelezni¢nej trate vo vnatornom meste,

¢ riesit v polohe urbanistického bloku 1/6 kapacitné parkovisko (pri Elektrarenskej ceste)
pre obsluhu centralnej ¢asti mesta a navstevnost NKP Ustredna pevnost,

o riesit peSie promenadne prepojenie medzi centrom mesta a hlavnym vstupom do Novej
pevnosti,

e Elektrarensku cestu okolo Ustrednej pevnosti nadalej vyuzivat ako miestnu obsluznu
komunikacia s funkciou C2 pre dopravnu obsluhu tejto ¢asti mesta a pristup nakladne;j
automobilovej dopravy do arealu pristavu ;
do doby zacatia vystavby nového pristavu nesmie zo strany mesta dojst k utimovaniu
prevadzky pristavu tym, Zze nebude umoznena jeho riadna prevadzka, napr. obmedzenim
pristupu nakladnej automobilovej dopravy do aredlu pristavu,

e riesit nabreznl pesiu promenadu v parkovom prostredi pozdiz brehu Dunaja a Vahu.

Il. 5. Zasady a regulativy umiestnenia verejnej technickej vybavenosti

11.5.1. Vodné hospodarstvo

Vodovody

e vedenie verejného vodovodu ukladat v ramci verejného priestoru,

e dimenzovat profil privodného potrubia podla funkéného vyuzitia—min. DN 100,

 reSpektovat ochranné pasma PHO pre vodny zdroj aj na planovane rozsirenie zdroja,
podla stanoveného rozvojového programu v UPN zény AlZbetin ostrov,

e zosilnit privodné potrubie pre navrhované uzemné celky na lavej strane Vahu.

Kanalizacia

e vykonat rekonstrukéné prace na COV Komarno,

e COV Kava, COV Landor,

o ukladat vedenie verejnej kanalizacie v ramci verejného priestoru,

e pre rekreaCné uzemné celky, ktoré nemozu byt napojené na kanaliza¢nu siet, lokalizovat
zariadenia pre Cistenie splaskovych vod.

11.5.2. Zasobovanie teplom

e rozsirit jestvujuce zasobovanie teplom pre zaujmovu oblast, ktora pocita s rozSirenim
bytovej vystavby, rozvojom drobného vyrobného procesu a rozvojom rekreacie a turistiky,
o <z hladiska vyroby tepla, ktoré sa uvazuje na baze zemného plynu, pripadne tuhého
paliva, je nutné zdujmovu oblast Komarna v buducnosti roz8irit a skoordinovat; podla
uvedeneého charakteru rozvoja riesit vyrobu a dodavku tepla individualne, pripadne zo
spolo¢nych zdrojov tepla (centralne) nasledovnymi sposobmi :
- vyroba tepla centralne (nutnost odovzdavacich stanic tepla)
- miestne spolo¢né kotolne (nové kotolne)
- individualna vyroba tepla (domace kotolne),
e neuvazovat s rozSirovanim jestvujucich centralnych kotolni, uvazovat len s ich
rekonstrukciou.

11.5.3. Zasobovanie plynom

e pre oblast zasobovania plynom vybudovat noveé pripojky a trasy plynovodov,
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e pri v3etkych novych odberoch vybudovat prislusné regulacné stanice,
e novy plynovod klast' v ramci verejného priestoru.

1.5.4. Zasobovanie elektrickou energiou

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je potrebné do r. 2021 zabezpedit :

e vystavbu nového 110kV vedenia Komarno — Sturovo /pripadne aspori ¢ast vedenia od
Komarna po navrhovanu rozvodiu Komarno Il.,

e vystavbu novej rozvodne 110/22kV — Komarno II.,

¢ vystavbu novych 22kV napajacov z existujucej rozvodne Komarno,

o zvy8enie vykonu /rekonstrukcie/ existujucich trafostanic, kde sa da narast spotreby pokryt
touto formou (najmé v oblastiach Landor - Kava /8.390/, Dulov Dvor /8.1025,363/, Har&as,
Hadovce - N.Osada /¢.390/ a sCasti i Nova Straz /€.355/),

e v pripadoch napajania novych odberov z existujucich vzdusnych 22kV pripojok tieto
posudit’ a pripadne rekonstruovat a zakablovat,

¢ vzhladom na celkom nové podmienky a moznosti napajania /pri vystavbe novej rozvodne
110/22kV/ je nutné vypracovat’ energeticku Studiu /generel/ zasobovania mesta Komarna
elektrickou energiou.

Podla zmien a doplnkov UPN mesta &.5/2009 rie$it v mestskej Hadovce na ploche
opusteného polnohospodarskeho arealu — urbanisticky blok 17/5 novd  funkénu
plochu F5 — plochy energetickej vyroby typu fotovoltaickej elektrarne (FVE) s napojenim
kablovymi vedeniami na ur¢ené sucasné VN vedenia v tejto ¢asti uzemia. Elektraren (FVE)
bude dodavat vyrobenu elektricki energiu do distribu¢nej sustavy.

11.5.5. Elektronické komunikacné siete

Pre oblast telekomunikacii je potrebné zabezpecit':
priestory pre umiestnenie novej ATU,
rozSirenie HOST Komarno,
roz$irenie kapacity jednotlivych ATU,
potrebné rozS8irenie verejného mestského rozhlasu s kablovymi rozvodmi, resp.
bezdrétovym elektronickym systémom.

I.6. Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét

11.6.1. Pamiatkové Gzemie a pamiatkové objekty

Pri vyuzivani uzemia reSpektovat a chranit kulturno-historické hodnoty v zmysle
zakona NR SR & 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu. Pamiatkové uzemie
v rieSenom Uzemi tvoria:

1) Pamiatkova zéna - vyhlasena Zapadoslovenskym Krajskym narodnym vyborom v
Bratislave 25.09.1990

- hranica pamiatkovej zony je vyznacena vo vykresovej Casti
- pri vyuzivani uzemia pamiatkovej zény chranit’.

e historicky pddorys a jemu prisluchajucu priestorovu a hmotovu skladbu
historicki panoramu pamiatkovej zény a hlavné dominanty
nehnutelné kulturne pamiatky
verejnu a vyhradenu zelen
charakteristické Specifické ¢asti
- pri vyuzivani mestskej zény zabezpecovat:

e regeneraciu a obnovu kulturnych pamiatok
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e primeranymi Upravami zhodnocovat' vietky mestské priestory

e povolovanie novostavieb v prelukach, v mierke urbanistickej Struktury pamiatkovej
zony.

2) Ochranné pasmo Pevnostného systému

o Legislativne platna hranica ochranného pasma NKP vyhlasena rozhodnutim
Okresného dradu v Komarne ¢€.6/1992 zdna 20.1.1992 a tiez navrh zmeny
vymedzenia hranice ochranného pasma v zmysle schvaleného materidlu , Zasady
ochrany, obnovy a prezentacie hodnét Pevnostného systému Komarna a jeho
ochranného pasma “ — maj 2006,

- uvedené hranice ochranného pasma su vyznacena vo vykresovej Casti

e Schvaleny material ,Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodndét Pevnostného
systému Komarna a jeho ochranného pasma,

- pri vyuzivani uzemia uplatnit ochranu v zmysle § 18 ods.1., § 29 ods.2. zakona
€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a systémovu ochranu a usmernenie
rozvoja zabezpedit podla ,Zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnét
Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného pasma“.

Pamiatkovy fond tvoria nasledovné skupiny objektov :

3) Objekty fortifikacného systému
(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nazov objektu Lokalizacia C. UZPF

Palatinska fortifikacna linia Bastiony | - V 301/1-47

Vazska fortifikaéna linia Bastiony VI - VII 301/1-47
Batérie VII - XI

Ustredna pevnost stara a nova 302/1-7

- obrys fortifikatného systému a ochranné pasmo je vyznalené vo vykresovej Casti
- pri vyuzivani fortifikacného systému sa riadit

e zasadami ochrany, obnovy a prezentacie hodndét pevnostného systému Komarna
a jej ochranného pasma,

e z hladiska funkéného vyuzitia umiesthovat do objektov fortifikaéného systému
vyluéne zariadenia obdcianskej vybavenosti uspokojujuce potreby obyvatelstva
a navstevnikov v oblasti  kultary, oddychu, vychovy avzdelania, rekreacie
a cestovného ruchu,

e v Uzemi ochranného pasma pevnosti a fortifikatného systému dlhodobo cielene
zabezpelovat postupné odstrafiovanie zastavby a neumiestfiovat do uzemia novu
zastavbu; sledovat dlhodobo ciel obnovenia prirodzeného  krajinného resp.
parkového prostredia, ktoré zaroven pini funkciu rekreatného zazemia mesta;
historicku obrannu funkciu zvyraznit' uvolnenim od novodobej zastavby najma okolo
Starej pevnosti, zaroven tym hmotovo-priestorovo ovladnut miesto sutoku dvoch riek
a dosiahnut ich dobru viditelnost z favého brehu Vahu a z pravej strany Dunaja.

4) Objekty profanne (obytné a obCianske)
(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nazov objektu Lokalizacia Parc. &. C. UZPF
Radnica Nam. gen. Klapku 1 1 303/0
Zupny dom Zupna 15 55 2146/0
Slachticky dom Nam. gen. Klapku 9 29 2144/0
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(byvaly palac rodiny Zichy)
Déstojnicky pavildn
Mestiansky dom

Podunajska kniznica

(byvala Zupna sudna stolica)
Podunajské muzeum
Budova univerzity

(byvala kaviaren Grand)
Budova sudu

(byv. Justi€ny palac)

Hradna ul. 2
Palatinova ul. 2
Palatinova 8

Palatinova ul.
Dunajské nabr. 16

Pohrani¢na ul. 6

1846-1849
2134
2126

1860
2035

25

2145/0
2148/0
2161/0

295/1
2167/0

2147/0

(objekty navrhnuté na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR)

Nazov objektu Lokalizacia Parc. €.
Budova polikliniky Nam. gen. Klapku 950
Budova VUB Trzniéné nam. 1912
Mestiansky dom Leharova 2076
Mestiansky dom Jokaiho 937
Mestiansky dom Pohrani¢na 565
Mestiansky dom Biskupa Kiralya 96

5) Objekty religiézne

(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nazov objektu Lokalizacia Parc. €. C. UZPF
Kostol a kolégium
a) Kostol r.k. sv. Ondreja Palatinova 10 2063 306/1
b) Kolégium Benediktinov

(byv. Kolégium Jezuitov) Palatinova 10 2061,2062 306/2
Kostol pravoslavnej cirkvi Paltinova 32 2028 304/1
Kostol reformovanej cirkvi Jokaiho 32 600 305/1
Kolégium ref. cirkvi Jokaiho 34 537 2101/0
Kostol s arealom:
a) Kostol ev.a.v. FrantiSkanska 17 894 2152/1
b) Fara ev.a.v. FrantiSkanska 15 895 2152/2
¢) Budova byv. ev. Skoly FrantiSkanska 19 893 2152/3
Kostol r.k. sv. Rozalie Nam.L. Kossutha 4 407 307/0
Spital a kaplnka:
a) Kaplnka r.k. sv. Anny Jokaiho 4 2 21511
b) Spital (byv. chudobinec) Joakiho 6 3 2151/2
Morovy stip sv. Trojice Nam. gen. Klapku 951 308/0
Kostol r.k. Bozieho Srdca FrantiSkanov 33 818 2155/0
(tzv. vojensky, byv. FrantiSkansky)
Kaplnka r.k. sv. Jozefa Palatinova 35 2742 2160/0
Kriz na stipe (Ustredny) cintorin r.k. 2742 2160/0

(objekty navrhnuté na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR)

Nazov objektu Lokalizacia Parc. €.
Budova Zidovskej nab. obce:

a) byv. Socialny utulok Edtvdsa, Sturova 1942
b) Synagdga Sturova 1953
Zadna brana Svéatoondrejska 2060

byv. Jezuitského kolégia
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6) Pomniky, pamatné tabule, hroby a nahrobniky
( objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nazov objektu Lokalizacia Parc. &. C. UZPF
Nahrobniky pri pravosl. kostole 2029 304/3
Nahr. gen. Davidovi€a pri pravosl. kostole 2027 304/2
Nahrobniky pri ref. kostole 600 305/2
Hrob spolocny cintorin r.k. 2742 10996/0
s pomnikom padlych v r. 1919

Hrob spolocny cintorin r.k. 1181,2742 293/0

vojakov mad. CA
Hrob s nahrobnikom

L. Suleka cintorin ref. cirkvi 2732 2143/0
Pomnik Dunajskej flotily Nam. M. R. Stefanika 69 2098/0
Pamatna tabula M.Jékaiho Biskupa Kiralya 10 1936 296/0
Pomnik gen. Stefanika Nam. M. R. Stefanika 74 2097/0
Pomnik gen. Klapku Nam. gen Klapku 951 2099/0
Pomnik Jokai Méra Palatinova 13 1860 A1
Pomnik obetiam fasizmu cintorin r.k. 1181, 2742  294/0
Pomnik umuéenym Senny trh 2664 2142/0
v Il. sv. vojne

Pamatna tab. Sov. arm. I. na moste cez Vah 9940 299/0
Pamatna tab. Sov. arm. Il na moste cez Dunaj 2201 300/0

(objekty navrhnuté na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR )

Nazov objektu Lokalizacia Parc. €.
Pamatna tabula Dr. Provazka Déstojnicky pavilon

7) Objekty technické
(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nazov objektu Lokalizacia Parc. €. C. UZPF
Vodojem vezZovy Senny trh 2668 10948

8) Objekty historické
(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nazov objektu Lokalizacia Parc. &. C. UzPF
Park Komarno, Nova Straz 1691,1685/4 2533/1

9) Stanoveny je regulativ riesit vyplyvajuce povinnosti zo zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu z hladiska ochrany archeologickych nalezov, nalezisk
a pamiatkového fondu s podmienkou, Ze Krajsky pamiatkovy urad v Nitre v sulade s §40
pamiatkového zakona v uzemnych a stavebnych konaniach urci, Ze v opravnenych
pripadoch bude nutné zabezpecit archeologicky vyskum.

1.6.2. Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodnét Pevnostného systému Komarna
a jeho ochranného pasma

) Pre realizaciu rozvojového programu Uuzemného planu v Narodnej kulturnej pamiatke
Ustredna pevnost (Stara pevnost, Nova pevnost) ajej ochrannom pasme platia vSetky
opatrenia uvedené v materiali , Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodndt Pevnostného
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systému Komarna a jeho ochranného pasma *, ktory

schvalilo Mestské zastupitelstvo v

Komarne uznesenim €.17/06 z dita 12.10.2006 v rozsahu vymedzeného rieSeného Uzemia
zmien a doplnkov €.1/B/2007 - t.j. plochy stavebnej uzavery, ktora nebola v povodnom UPN
mesta rieSena.

I.7.

ekologickej stability vratane pléch zelene

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania

I.7.1. Zasady a regulativy ochrany prirody

Pri vyuzivani uzemia je potrebné reSpektovat:

vyhlasené chranené uzemia:

Narodna prirodna rezervacia (NPR) Apali (Apalsky ostrov).
Prirodna rezervacia (PR) Vrbina

Prirodna rezervacia (PR) Komoc¢in

Chraneny areal (CHA) — Park v Novej Strazi (Strazsky park)

navrhované chranené uzemia:

Navrhovana Prirodna rezervacia (PR) Mokra luka.
Prirodna rezervéacia (PR) Aldvium Nitry
Prirodna rezervacia (PR) Pri Orechovom rade

biotopy eurépskeho vyznamu:

SKUEV 0010 Komarfianské slanisko
SKUEV 0017 Pri orechovom rade
SKUEV 0092 Dolnovazske Luhy
SKUEV 0099 Pavelské slanisko
SKUEV 0155 Aluvium starej Nitry

chranené vtadie Uzemia:

Dolné Povazie (5)
Dunajskeé luhy (7)

chranené stromy :

Nabrezné platany a Platanova alej na AlZzbetinom ostrove

I.L7.2. Zasady a regulativy tvorby krajiny a pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej

stability tzemia

Ekologicku stabilitu uzemia zabezpelovat reSpektovanim a dotvaranim prvkov
ekologickej stability uzemia, ktorymi su najma:

e Dbiocentra:
nadregionalneho vyznamu: Bc — Nr1 Apali
regionalneho vyznamu: Bc — R 6 Cerhat
regionalneho vyznamu navrhované: Bc-L | — Komarno - Tehelfa
Be-L Il — Landor
Be-L 1l — Kava | a Kava |l
Bc-L IV — Dulov Dvor
e  biokoridory :
nadregionalneho vyznamu: NBk 1 — Dunaj
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NBk 4 — Tok Vahu a Vazskeho Dunaja
regionalneho vyznamu: RBk 11 — rieka Nitra

RBk 13 — Velky lan

RBk 10 — Okoli¢ianska mokrad — kanal Kolarovo

— Kamenicna

RBk 22 — Komarfiansky kanal a Calovsky kanal

RBk 24 — Pavelsky kanal — Nova Straz - Divina

RBk 26 — Martovska mokrad - Patinsky kanal

RBk 25 — Hurbanovsky kanal

I.8. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

1.8.1. Zasady hospodarskeho arekreacného vyuzivania uUzemia vo vztahu
k ekologickej unosnosti lizemia

Vlastnosti abiotickych prvkov krajiny je nevyhnutné povazovat za determinujuce
faktory socioekonomického rozvoja. Pri vyuzivani Uzemia dodrziavat nasledovné zasady:

e vlokalitach citlivych a nachylnych na zranitelnost (lokality nachylné na erézno-
akumulaéné procesy, inundované Uzemia a pod.) v désledku realizacie socio-
ekonomickych aktivit je potrebné realizovat také vyuZitie zeme, ktoré zmierfuje
negativne prejavy uvedenych primarnych stresovych faktorov,

¢ v ekologicky hodnotnych a stabilnych Uzemiach (lokality Gzemného systému ekologickej

o stability) je potrebné prioritne podporovat rozvoj, ktory neohrozuje prirodné hodnoty
krajinnych celkov, ide predovSetkym o rozvoj prirodo-ochrannych, rekreacno-
oddychovych aktivit a pod.,

e podobne v Uzemiach s legislativne vymedzenou ochranou prirodnych zdrojov je potrebné
vylucit rozvoj tych socio-ekonomickych aktivit, ktoré by mohli negativhe ovplyvnit
jednotlivé prirodné zdroje a prioritne rozvijat’ aktivity zamerané na podporu ochrannych
funkcii jednotlivych prirodnych zdrojov,

e Vv Uzemiach vyznacujucich sa zatazenim stresovymi faktormi, ako je znecCistené
ovzduSie, kontaminacia pédy a vody, zatazenie hlukom, vylucit rozvoj aktivit citlivych na
hygienické parametre prostredia.

Z hladiska zabezpecenia ekologicky unosného vyuzZivania uzemia a zabezpeclenia
ochrany krajinno-estetickych hodn6t Uzemia je potrebné pri vyuzZivani uzemia dodrziavat
nasledovné zasady:

e v oblastiach monofunkéne intenzivne vyuzivanej velkoblokovej pédy rozclenit pozemky
na mensie celky, doplnit' a spestrit tieto plochy ekostabilizaénou vegetaciou,

e na PPF ohrozenom erdziou zabezpecit zmenu vyuZzitia na trvalé kultury, ucelovu zelen,
pripadne realizovat maloblokové vyuzitie PPF s realizaciou protier6znych opatreni,

o zabezpeCit prevod vyuzitia pdd nevhodnych na pofnohospodarsku vyrobu na ucelové
lesy, TTP, ekostabilizatnu vegetaciu, pripadne na vyuZitie na rekreacné ucely,

e zasolené pbdy prednostne vyuZivat ako TTP, pripadne ako Studijné plochy,

e oblasti inundacie vyuzivat na TTP, ucelové lesy, rekreacné ucely, pripadne zvysit na
nich podiel vegetacie,

¢ kontaminované pody doCasne nevyuzivat na pestovanie polnohospodarskych plodin na
priamy konzum,
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zosuladit' vyuZitie PHO s ochranou kvalitativnych a kvantitativnych vlastnosti vodnych
zdrojov,

dodrziavat hygienické predpisy, ktoré definujd minimalne vzdialenosti vyrobnych
jednotiek od sidlisk a vodnych zdrojov,

medzi plochami vyroby, vyrobnych sluzieb a plochami byvania rieSit v max. moznej miere
ochrannu izola¢nu zelen,

rieSit ozelenenie prostredia navrhovanych stavebnych suborov, preto v dalSom stupni
projektovej pripravy riedit prevadzkovy subor sadovych uprav (objektova skladbu),
vysadbovy plan, ako aj celkovu realizaciu sadovych uprav sprievodnej zelene. Vhodna
vegetacna uprava terénu tvorena autochtonnymi, t.j. domacimi druhmi drevin v okoli
arealov, ktorych vyuzitie bude zamerané na priemyselnu €innost, ale aj arealov, ktoré
budu funkéne vyuzité na obgiansku vybavenost ;

— systémové rieSenie bude pozitivnym prinosom v danom prostredi a to nielen z hladiska
estetického, krajinotvorného, ale aj ekostabilizaéného.

1.8.2. Zasady pre zabezpeéovanie zmiernenia uéinkov stresovych faktorov v krajine

Z hladiska zmiernenia, pripadne eliminacie faktorov negativnhe ovplyviujucich

krajinnoekologicky hodnotné zlozky uUzemia je potrebné pri vyuZivani uzemia dodrziavat
nasledovné zasady:

zabezpedit doésledny prieskum kvality zloziek Zivotného prostredia s cielom presnej
priestorovej identifikacie kontaminacie zloZiek Zivotného prostredia,

zosuladit' vyuZitie kontaminovanych zloziek Zivotného prostredia s hygienickymi limitmi,
najma PPF, docasne vylucit pestovanie plodin na priamy konzum,

realizovat technologické opatrenia na eliminaciu cudzorodych latok znecistujucich
jednotlivé zlozky Zivotného prostredia — technolégie na eliminaciu velkych a strednych
zdrojov znecistenia ovzduSia a vod,

zabezpedit izolaciu dopravnych koridorov hygienickou vegetéaciou,

preskimat vplyv starych environmentalnych zatazi (skladok odpadu) na okolité
prostredie — biotopy, pédne zdroje a pod. a zabezpedit' ich revitalizaciu,

zosuladit prevadzku pristavu a lodnu prepravu s ochranou nadregionalneho biokoridoru,
chraneného vtacieho Uzemia ako i s ochranou zivotného prostredia,

zabezpedit protihlukové bariéry technické a prirodné v okoli intenzivne zatazenych
dopravnych koridorov,

realizovat' technologické opatrenia na eliminaciu zdrojov znecistenia ovzdusia,

realizovat technologické opatrenia eliminujuce vypustanie odpadovych véd s cielom
ZlepSenia kvality vodnych tokov,

zabezpedit sfunk&nenie opustenych hospodarskych dvorov,

zabezpedit vysadbu hygienicko-izolatnej vegetacie v okoli technickych objektov
a priemyselnych aredlov obci s negativnym vplyvom na Zivotné prostredia,

pri vysadbe uprednostnit ekologicky vhodné domace druhy drevin, vylucit vysadbu
nepdvodnych invaznych druhov drevin.
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1.8.3. Zasady pre zabezpecovanie kvality zloziek zivotného prostredia

Z hladiska zlepSenia kvality ovzdusSia je potrebné uplatfiovat zasady:

znizovat produkciu znecistujucich latok, ato jednak znizovanim poc¢tu velkych,
strednych, pripadne malych znecistovatelov, ako izniZzovanim emisie Skodlivin
vypustanych do ovzdusia,

redukovat’ emisie z dopravy, najma NOX,

zvysit podiel vegetacie v okoli uvedenych zdrojov.

Z hladiska racionalneho vyuzivania pddneho fondu je uplatfiovat zasady:

zaber najkvalitnejSich pdd na nepofnohospodarske aktivity umoznovat len na zaklade
opodstatneného, spolo¢ensky zdévodneného zaujmu,

kvantifikovat' realnu urover kontaminacie pédy,
obmedzit pestovanie plodin na priamy konzum na kontaminovanych pédach,
znizit zatazenie pédy cudzorodymi latkami,

realizovat’ protier6zne opatrenia na pddach ohrozenych eréziou — zabezpecit vhodné
agrotechnické a agrochemické opatrenia s cielom zniZovania podielu fyzikalne
poskodenych pdd,

zabezpedit dekontaminaciu péd nadmerne zatazenych v désledku tazkych prvkov,
postupne zabezpedit zmenu vyuZitia zasolenych pod z ornej pédy na TTP,

aplikovat také formy obhospodarovania PPF, ktoré zamedzia dalSim prejavom
degradacnych procesov

Z hladiska ochrany vodnych zdrojov je potrebné realizovat nasledovné opatrenia :

do navrhovanych pléch priemyselnej vyroby F1 v lokalitach nad vodnym zdrojom
Komarno umiesthovat len také stavby a cinnosti zariadeni, ktoré neohrozia kvalitu
podzemnej vody,

preskumat’ vplyv ZivoCiSnych fariem na vodohospodéarsky vyznamny tok Komarnansky
kanal,

usporiadat rezim hospodarenia v PHO Alzbetin Ostrov a Dulov Dvor a v sulade
s poziadavkami zakona o ochrane vodnych zdrojov,

zvysit podiel a ucinnost’ Cistenych odpadovych véd,
zabezpedit postupné zlepSovanie kvality povrchovych vod a podzemnych véd,

identifikovat a eliminovat v Uzemi vSetky nekontrolovatelné zdroje znecistenia vodnych
zdrojov,

realizovat opatrenia zamedzujuce splach znecistujucich latok do vodnych tokov

1.8.4. Odpadové hospodarstvo

V oblasti odpadového hospodarstva je potrebné uplatnit plochy pre verejno-

prospedné stavby:

kompostovria na odpad zo zelene

v lokalite Dulov Dvor - urbanisticky blok 19/7 - 2ha
centralne zberné dvory separovaného odpadu

v lokalite Dulov Dvor - urbanisticky blok 19/7 - 0,93ha
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e centralny zberny dvor
v lokalite Hadovce - urbanisticky blok 17/62 - 0,38ha.

I.9. Vymedzenie zastavaného Uzemia

Zastavané uzemie je vymedzené pre:
- katastralne uzemie mesta Komarno
- katastralne uzemie mestskej ¢asti Nova Straz

11.9.1. Sucéasna hranica zastavaného uzemia k. 4 Komarno

Vnutorné mesto ma kompaktné zastavane uzemie vymedzené hranicami ktoré:

- zadina v severovychodnom cipe vnatorného mesta, vedie pozdiz hradze az k cipu sutoku
Vahu a Dunaja,

- pokraduje zapadnym smerom pozdiZ rozhrania Uzemia s Dunajom aZ po premostenie,
dalej pokracuje po vychodny cip Alzbetinskeho ostrova, vedie juznou hranou ostrova az
po Zelezni¢nu trat,

- stada sa severnym smerom pozdiz Zelezniénej trate, ktord lemuje aZ po Zelezniénu trat
do Kolarova,

- pokraCuje severnym smerom az po kanal Nova Osada — Komarno, odkial sa staca
juhovychodnym smerom az po Pevnostny systém,

- pokraduje pozdiz Pevnostného systému az do severovychodného cipu vnutorného
mesta,

- vzmenach UPN mesta ¢&.3/2008 je Uzemie rieSenej novej mestskej Gasti
v severovychodnom priestore, v priamej vazbe na vonkajsi obvod Pevnostného systému
v urbanistickej prevadzke sidla
* vzhladom na polohu a buducu prevadzkovu prepojenost s tzv. vnutornym mestom,

* charakter navrhovanej funkénosti,
zacClenené do urbannej Struktary tzv. vnatorného mesta.

Ostatna €ast’ k.u. Komarno ma vymedzené zastavané uzemie:

- \v/éc':éie kompaktné uzemie v mestskych ¢astiach Hadovce, Nova Osada, Kava, Landor,
Dulov Dvor, Mala 1Za, Velky Har¢as,
- ojedinelé plochy zastavaného uzemia v rozptyle po k.u..

1.9.2. Sucasna hranica zastavaného uzemia k.u. mestskej ¢asti Nova Straz

Mestska Cast Nova Straz ma kompaktne zastavané uzemie vymedzené hranicou ktora:

- zacina v severovychodnom cipe v dotyku s hranicami katastralneho uzemia Komarno
- lemuje zalamovanym spésobom hranice zahrad obytnej zastavby

- pokraduje pozdiz cesty | 63 po hranicu s k.u. Komarno

Ostatna &ast ma vymedzené zastavané Uuzemie .
- vacsie kompaktné uzemia v mestskej ¢asti Pavel a Cerhat
- ojedinelé plochy zastavaného uzemia v rozptyle po k.u.

1.9.3. Navrhované hranice zastavaného Uzemia pre k.u. Komarno a k.i. mestskej ¢asti
Nova Straz
Navrhované hranice zastavaného Uzemia su ¢lenené na:

- Uzemie, ktoré je skutoCne zastavané kr. 2004, ale nie je v sucCasnosti evidované
v katastralnom uUrade ako zastavané,

- Uzemie ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podia UPN mesta a jeho
zmenami a doplnkami,
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- Uzemie ktoré je navrhnuté zmenami a doplnkami UPN mesta ¢.2/2007 na zastavanie s
funkciou F1 ako nova zakladna sidelna jednotka 026C v severovychodnej ¢asti MC Nova
Straz.

I. Uzemie, ktoré je skutoéne zastavané k r. 2004, ale nie je v su€asnosti evidované
v katastralnom urade ako zastavané

Uzemie byvania

19/2 0,62ha
19/21 2,12ha
19/27 1,72ha
18/2 1,68ha
18/3 4,25ha

uzemie vybavenosti

19/9 2,91ha
26/30 1,21ha
Uuzemie priemyselnej a drobnej vyroby
271 4,18ha
26/16 4,54ha
17/26 8,02ha
5/14 1,46ha
19/8 4,09ha
19/16 1,56ha
19/17 1,12ha
19/18 11,80ha

uzemie polnohospodarskej vyroby

24/1 6,34ha
24/5-8 3,04x4ha
26/2 1,16ha
26/1 6,15ha
19/20 11,44ha
18/12 4,23ha

uzemie sklenikov

19/10 3,64ha

uzemie technickej vybavenosti

18/4 0,78ha
18/14 0,96ha
26/3 1,01ha
17/13 0,91ha
18/11 0,96ha
19/25 0,68ha
19/6 0,79ha

Uzemie cintorinov

17/6 2,87ha

Ateliér Olympia, spol. s r.0. — Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.4/B/2009 57
B. Zavazna Cast



Il. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podra UPN mesta

Uzemie pre rozvoj byvania a vybavenosti

017A 21,22ha
017N 1,20ha
020A 18,71ha
020E 21,85ha
031A 24,81ha
019K 5,61ha
019J 6,02ha
019A 3,80ha
019B 1,20ha
027A 1,20ha
026A 20,45ha
017K 33,89ha
pre rozvoj byvania, vybavenosti a vyroby:
019l 4,07ha
019E 12,43ha
pre rozvoj vyroby:

019D 3,79ha
019L 9,08ha
0171 8,31ha
017E 52,33ha
017F 10,12ha
016B 9,22ha
026C 14,22ha
031A 1,37ha

pre rozvoj agroturistiky:

017M 3,21ha
pre rozvoj cestovného ruchu a rekreacie
017R 1,35ha
019M 0.92ha

I.10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

1.10.1. Vymedzenie ochrannych pasiem

ochranné pasmo Pevnostného systému Komarna
legislativhe platna hranica ochranného pasma NKP vyhlasena rozhodnutim Okresného
uradu v Komarne ¢.6/1992 z dna 20.1.1992 a tiez navrh zmeny vymedzenia hranice
ochranného pasma vzmysle schvaleného materidlu , Zasady ochrany, obnovy
a prezentacie hodnét Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného pasma “, maj
2006
- uvedené hranice ochranného pasma su vyznacena vo vykresovej ¢asti.

ochranné pasmo chranenych prirodnych tzemi - v okoli predmetnych uzemi vymedzené
OP je 100 m,
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ochranné pasmo priemyselnych objektov - 250m od arealov podla vyznacenia na
vykrese Komplexné vyuzitie Uzemia,

ochranné pasma polnohospodarskych objektov — 150-250m od arealov podla
vyznacenia na vykrese Komplexné vyuZitie uzemia

ochranné pasmo zeleznice - 60 m od krajnej osi kolaje po obidvoch stranach trate,

ochranné pasmo cestnych komunikacii :

- 100 m od osi prilahlého jazdného pasu cesty — rychlostnej komunikacie
- 50 m od osi vozovky cesty |. triedy 1/63 a 1/64,

- 25 m od osi vozovky cesty Il. triedy 11/573

- 20 m od osi vozovky cesty lll. triedy

- 15 m od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy

- 6 m od okraja vozovky miestnych komunikacii

ochranné pasmo vodnej cesty Dunaj

ochranné pasmo vodnej cesty Vah

- ochranné pasmo vodnej cesty je pas prifahly k vodnej ceste v Sirke najviac 5 m od
brehovej Ciary ;
¢innosti na vodnej ceste, alebo vjej ochrannom pasme mozno vykonavat len po
predchadzajucom sthlase Statnej plavebnej spravy ;
stavby, ktoré zasahuju do vodnej cesty alebo ju krizuju, mozno uskutoénit’ len na zaklade
zavazného stanoviska Statnej plavebnej spravy ( § 4 zakona &. 338/2000 Z.z.
o vnutrozemskej plavbe v zneni neskorsich predpisov).

ochranné pasma vodnych tokov

- ochranné-pristupové pasmo 5m od vzduSnej a navodnej paty protipovodriového muru
vybudovaného pozdiz vodohospodarsky vyznamnych tokov Vah a Dunaj v $irSom tzemi
ich sutoku,

- pobrezny pozemok 10m od brehovej €iary Vahu a Dunaja,
do vymedzeného pobrezného pozemku, resp. ochranného pasma protipovodriového muru
nie je mozné umiestiovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého
charakteru a suvislu vzrastla zelen,
ochranné pasmo protipovodhového muru, resp. pobrezny pozemok tokov musi byt
pristupny (bez trvalého oplotenia) pre mechanizaciu spravcu vodného toku a povodia
z dévodu vykonavania ¢innosti vyplyvajucich z vodného zakona (§48).

ochranné pasmo vodného zdroja Komarno — Alzbetin ostrov

- pasmo hygienickej ochrany 1. stupfia studni SVK 1-4 je stanovené oplotenim na ploche
7ha

- pasmo hygienickej ochrany 2. stupfia - vnutorna ¢ast’ na ploche 40,5 ha

- vonkajSia ¢ast PHO 2. stupfia vymedzenda nebola

Poznamka : vSetky stanovené a rozvojové pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov na
Alzbetinom ostrove su konkrétne Specifikované v UPN zény Alzbetin ostrov

ochranné pasma elektrickych vedeni:

- vzdudné vedenia VVN 400kV - 25 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu

- vzdusné vedenia VVN - 110 kV - 15 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu

- vzdusSné vedenia VN - 22 kV 10 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu, v suvislych
lesnych priesekoch 7 m

- kablové vedenia vietkych druhov napéatia od krajného kabla na kazdu stranu 1m

- OP elektrickej stanice je vymedzené zvislymi rovinami vedenymi vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo obostavanu hranicu objektu stanice

- transformovne VN/NN - 10 m od kons&trukcie transformovne

ochranné pasma plynovodov:
- plynovody VTL do 4 MPa a pripojky do DN 200 mm — 4,0 m na obe strany
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- plynovody VTL do 4 MPa a pripojky do DN 500 mm — 8,0 m na obe strany

- plynovody a pripojky do DN 700 mm — 12,0 m na obe strany

- plynovody a pripojky nad DN 700 mm — 50,0 m na obe strany

- STL a NTL plynovody a pripojky v zastavanom uzemi obce — 1,0 m na obe strany
- STL a NTL plynovody a pripojky mimo zastavané uzemie — 10,0 m na obe strany
technologické objekty (regulacné stanice, uzly) — 8,0 m na obe strany

ochranné pasmo lesa
- pozemKy vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
1.10. 2. Vymedzenie chranenych tzemi

Mestska pamiatkova zéna je vymedzena Dunajskym nabrezim, Elektrarenskou cestou
a dalej uIicvami Hradna, Vnutorna okruzna, Zamoryho Thalyho, Zahradnicka, Gazdovska,
Spitalska, Sturova, Kupelna a Rybarska

Narodna kulturna pamiatka — pevnostny systém Komarna zahrriuje Stard pevnost, Novu
pevnost’ a opevnenie mesta — Palatinsku a Vazsku liniu s prislusnym ochrannym pasmom

Narodna prirodna rezervacia (NPR) Apali (Apalsky ostrov).
Prirodna rezervacia (PR) Vrbina

Prirodna rezervacia (PR) Komoc¢in

Chraneny areal (CHA) Park v Novej Strazi (Strazsky park)
Prirodna rezervacia navrhovana (PR) Mokra luka.
Prirodna rezervacia navrhovana (PR) Pri Orechovom rade

Biotopy eurépskeho vyznamu:
SKUEV 0010 Komarrianské slanisko
SKUEV 0017 Pri orechovom rade
SKUEV 0092 Dolnovazske Luhy
SKUEV 0099 Pavelské slanisko
SKUEV 0155 Aluvium starej Nitry
Chranené vtacie izemie Dolné Povazie (5)
Chranené vtacie uzemie Dunajské luhy (7).

Chranena vodohospodarska oblast’ Zitny ostrov.

I.11. Plochy na verejnoprospesné stavby

Pre realizaciu verejnoprospesnych stavieb podla zavaznej ¢asti uzemného planu je
potrebné rezervovat plochy :

A. pre dopravnu vybavenost :

v oblasti cestnej dopravy :

A1 - Koridor v Sirke 30 m pre komunikaciu severojuzny rychlostny tah 25,5/100(120)
v useku od severnej hranice katastralneho Uzemia Komarno, popri hospodarskom
dvore Koloz, krizujuc cestu 1/63, Iziansky kanal a Dunaj az po hranicu s Madarskou
republikou vé&itane mimouroviiovej krizovatky s cestou | 63 v dizke 6,28 km.

A2 - Koridor v Sirke 15 m pre dvojpruhovu obchvatovu komunikaciu v useku od
rychlostnej komunikacie R1, krizujuc cestu 1/64, Zelezni¢nu trat ¢.135, s ohybom
zapadnym smerom Kkrizujuc Vah, rameno Vahu, Zelezni¢nu trat' ¢.136, cestu €. 573,
Zelezni¢nu trat' €. 131, cestu | 63, krizujuc Dunaj v subehu so Zelezniénym mostom
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A3 -

A4 -

A5 -

AG -
A7 -

A8 -
A9 -

A14 -
A15 -
A16 -

A17-

A18 -

A19 -

A20 -

A22 -

A23 -

A24 -

az po hranicu s Madarskou republikou vCitane Styroch mimouroviovych krizovatiek
s uvedenymi liniovymi prvkami v dizke 9,57km.

Koridor v Sirke 2x 3m obojstranne popri ceste pre Upravu cesty I/ 63 na kategoriu |.
triedy (S 11,5/80) v useku od zapadnej hranice katastra po Zelezni¢nu trat veducu do
Madarska v dizke 6,99km av Useku od mosta ponad Vah po vychodnu hranicu
katastralneho Uzemia Komarno v dizke 3,63km.

Koridor v Sirke 15m pre komunikaciu odbocujuc z terajSej cesty Komarno — Kava —
Martovce v suvislosti s napojenim sa na dvojpruhovu obchvatovd komunikaciu
v dizke 1,24 km.

Plocha vsirke 12 m pre komunikaciu vUO 021 vuseku od arealu Vodarni
a kanalizacii az po bastu VII. v dizke 0,9km.

Plocha na prepojenie ulice Eétvésa s krizovatkou v dizke 0,1km.

Plocha pre vybudovanie nového hrani¢ného priechodu v UO 016, vymedzenu
UB16/8.

Plocha pre parkovisko nakladnych kamioénov TIR v UO 019, vymedzenu UB 19/38.

Plochy pre miestne komunikacie v novych zakladnych sidelnych jednotkach,
ktoré budu vymedzené ich zonalnymi uzemnymi planmi.

Plocha pre kapacitné parkovisko — UO 001, UB 1/6.
Plocha pre obsluznu komunikaciu pre Stard a Novu pevnost

Plocha pre pesiu promenadu z centra mesta po vstup do NKP Ustredna pevnost —
Nova pevnost.

Plocha pre peSiu a cyklistickl nabreznu promenadu pri Dunaji a Vahu v parkovej
Uprave prostredia a s atraktivhou vybavenostou v cipe sutoku.

Plocha pre rozSirenie Bratislavskej cesty od obchodného centra NAY po planovanu
mimouroviiovu krizovatku severného obchvatu na 4 pruhovu miestnu komunikaciu s
funkciou mestskej triedy a v kategorii MZ 21,5/60.

Rezervovat koridor a zohladriovat’ kvalitativne parametre vo vsetkych planovacich

a realizacnych rozhodnutiach pre cestnu komunikaciu 1/63 na pozadovanu kategoriu

. triedy C11,5/80

- priemet regulativu ¢&.7.14 a verejnoprospesnej stavby ¢&.1.5.1 zo Zmien
a doplnkov UPN VUC Nitrianskeho kraja 2004.

Rezervovat koridor pre vyhladovy obchvat cesty 1/63 v Casti mesta Komarno-Nova

Straz po jej severnej strane ) )

- priemet regulativu €.7.14.3 zo Zmien a dopinkov UPN VUC Nitrianskeho kraja,
2004.

Plocha na rozSirenie miestnej komunikacie v useku od Ulice odbojarov -
Zelezniéného podjazdu v smere do MC Nova osada po subor zastavby Palatinska
linia v kategérii MO 9,5/60 a s pokracovanim zapadnym smerom k mestskej Casti
Hadovce s napojenim na hlavnu cestu Komarno —Kolarovo v kategérii MO 7,5/40.

Plocha na rozS8irenie miestnej komunikacie v useku od Ulice odbojarov -
Zelezniéného podjazdu pozdiz vonkajsieho obvodu Pevnostného systému ku
krizovatke ciest pri Ramene Vahu v kategérii MO 7,5/40 s jednostrannym samostatne
vedenym peSim promenadnym chodnikom v zeleni s verejnym osvetlenim,
informacnym systémom a mobiliarom.

Plocha peSieho chodnika - odboCka z promenadneho chodnika pri Pevnostnom
systéme do centra mestskej Stvrte s verejnym osvetlenim a mobiliarom.
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A25 - Plocha na rozS8irenie miestnej komunikacie v useku od krizovatky ulice Novozamocka
cesta cez UO Pieskové smerom do V.Haréasu v kategérii MO 7,5/40
s jednostrannym peSim a cyklistickym chodnikom, verejnym osvetlenim.

A26 - Plocha pre roz8irenie miestnej komunikacie a vybudovanie novych usekov prepajacej
cesty od novej mestskej Stvrte Palatinske zapadnym smerom s hlavnou cestou
Komarno - Kolarovo v kateérii MO 7,5/40.

A27 - Plocha pre samostatny peSi a cyklisticky chodnik pri ceste 1/63 od konca zastavby
mestskej Casti Nova Straz po vstup do vyrobnej zony Pavel.

A28 - Plocha pre san:lostatnv peSi a cyklisticky chodnik pri ceste 1/64 od konca zastavby
mestskej casti Dulov Dvor.

A29 - _Plocha pre cestné premostenie a pripojenie cestného premostenia rieky Dunaj na
Statnu cestu 1/63 v zapadnej ¢asti mesta Komarno (UPN VUC ZD ¢.2, bod 1.33),
(ZD1/B/2007).

v oblasti Zelezniénej dopravy :

A10 - Plocha pre modernizaciu trate 131 na tratovu rychlost 120 km/hod vratane
elektrifikacie a technickej modernizacie v useku od krizovania trate s Pevnostnym
systémom po Zelezni¢nu stanicu, vymedzenua UB 30/3.

A21 - Rezervovat koridor a zohladfiovat kvalitativne parametre vo vSetkych planovacich
a realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete nadregionalnej urovne — Zelezni¢na
trat Dunajska Streda — Komarno
(UPN VUC-ZD 2004, regulativ €.7.14.3 a verejnoprospesna stavba ¢€.7.7.1)

v oblasti vodnej dopravy :

A12 - Plocha pre revitalizaciu na osobny pristav v UO 003.

A13 - Plocha pre vybudovanie nového pristavu osobnej vodnej dopravy.

A30 - Plochy pre stavby spojené so splavnenim Vahu stuperi Kolarovo (UPN VUC-ZD &.2,
bod 5.1.8, ZD1/B/2007).

B. pre technicku vybavenost’ :

v oblasti vodného hospodarstva :
- na useku verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie:

B1- Plocha okolo studni SVK 6 - SVK 12

B2- Plochu pre rozsirenie COV (vystavba biologického stupfia) v UO 021, vymedzenu UB
21/10

B3- Plocha pre vybudovanie novej COV v UO 018, vymedzenu UB 18/15
B4 - Plocha pre vybudovanie novej COV v UO 018, vymedzent UB 18/16

B5- Plocha pre vybudovanie verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie, verejnych
rozvodov tepla, plynu, elektrickej energie a telekomunikacii v novych zakladnych
sidelnych jednotkach.

Plocha B5 je sucastou plochy A9.

- na useku vodnych tokov a pléch :

B14- Plochy pre stavby spojené s protipovodnovymi opatreniami v Ciastkovych povodiach
Vahu, Hrona a Ipla na ochranu intravilanov miest a obci v sulade s Programom
protipovodiiovej ochrany SR a dalSich vodnych tokov v €iastkovych povodiach Vahu,
Hrona a Ipla v sulade s investiénym rozvojovym programom Slovenského (UPN VUC
-ZD ¢.2, bod 5.1.2).
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v oblasti odpadového hospodarstva :

B6 - Plocha pre centralny dvor separovaného odpadu zber a plochu pre kompostoviiu
odpadu zo zelene v UO 019, vymedzenu UB 19/7.

B7 - Plocha pre centralny dvor separovaného zber v UO 017, vymedzenu UB 17/62.
v oblasti energetiky :

B8 - Plocha pre osadenie stoZiarov energetickej linky 2x110kv v trase Komarno- Sturovo
v useku od rozvodne VVN sledujuc paralelne trasu jestvujucej linky 2x110kv veducej
do Hurbanova az po jej krizovanie s Hajlasskym kanalom, s juhovychodnym obybom
trasy smerom na |Zu aZ po hranice katastra Komarno.

B9 - Plocha pre vybudovanie rozvodne VVN 110/22kV a prislusnej plochy pre osadenie
stoziarov na pripojovacej trase v UO 019, vymedzenu UB 19/37.

B10 - Plocha pre vybudovanie trafostanic 22/0,4kV v novych zakladnych sidelnych
jednotkach, ktoré sa vymedzia v zonalnych uzemnych planoch.

v oblasti zasobovania teplom :

B11 - Plochy pre umiestnenie vymenikovych stanic a kotolni v novych zakladnych
sidelnych jednotkach, ktoré sa vymedzia v zonalnych izemnych planoch.

v oblasti plynofikacie :

B12 - Plochy pre umiestnenie regulacnych stanic plynu v novych zakladnych sidelnych
jednotkach, ktoré sa vymedzia v zonalnych uzemnych planoch.

v oblasti elektronickej komunikaénej siete:

B13 - Plochy pre umiestnenie ATU.

C. pre obéiansku vybavenost’

v oblasti sluzieb :
C4 - Plocha pre cintorin v UO 026, vymedzenu UB 26/36.

v oblasti rekreacie a cestovného ruchu :
v zastavanom uzemi

C5- Plochu pre revitalizaciu na areal obcCianskej vybavenosti- s dérazom na jeho
kultarno-historicku hodnotu v UO 008, vymedzenu UB 8/4.

C6 - Plocha pre revitalizaciu na areal obcCianskej vybavenosti—- s dérazom na jeho
kulturno-historicku hodnotu v UO 015, vymedzenu UB 15/1.

C8 - Plocha pre vybudovanie arealu rekreacie a cestovného ruchu v UO 012, vymedzenu
UB 12/7a 12/2.

C9- Plocha pre vybudovanie arealu rekreacie a cestovného ruchu v UO 015, vymedzenu
UB 15/17 a 15/5.

v oblasti zelene :

C19 - Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov — s dérazom na narodnu
kultarnu pamiatku v UO 008, vymedzenu UB 8/3.

C20 - Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov — s dérazom na narodnu
kultdrnu pamiatku v UO 015, vymedzenu UB 15/18.

C21 - Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov — s dérazom na narodnu
kulturnu pamiatku v UO 021, vymedzenu UB 21/14.

C22 - Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov v UO 026, vymedzenu UB
26/19.
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C23 - Plochy pre revitalizaciu na plochy zelene lesného charakteru v UO 026, vymedzenu
UB 26/29.

C24 - Plochy pre park s peSou promenadou pred vstupom do NKP Ustredna pevnost v UO
001, vymedzene v UB 1/7

C25 - Plochy pre upravu parku a vstupného priestoru do Mestského kultirneho strediska
v UO 001, vymedzené v UB 1/5

C26 - Plochy pre park s peSim prepojenim a Ciastocnou obnovou vodnej priekopy v NKP
Ustredna pevnost - na vonkajSom obvode NKP Stara pevnost UO 001, vymedzené v
uB 1/1auB 1/3

C27 - Plochy pre park pri objektoch a zaniknutych konstrukciach pevnostného systému
NKP, v UO 001, 022, 013, vymedzené v UB 1/3, 22/5, 13/14.

C28 - Plochy pasov izola¢nej zelene s peSimi a cyklistickymi chodnikmi pri komunikaciach
dopravnej osnovy mesta — Stvorpruhova mestska trieda Bratislavska cesta.

1.12. Uréenie, na ktoré €asti je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény

Schvaleny UPN mesta Komarno, jeho zmeny a doplnky &.1/A/2007, &.2/2007, doplnky
€.3/2008, zmeny adoplnky ¢&.1/B/2007, zmeny a dopinky ¢&.5/2009, zmeny a dopinky
€.4/A/2009 a zmeny a dopinky &.4/B/2009 su zavaznym uUzemnoplanovacim dokumentom
pre nasledné etapovité zabezpelenie spodrobriujucich rozvojovych urbanistickych zén pre
navrhované funkéné cCasti vzmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov formou urbanisticko-architektonickych
a uzemnotechnickych studii — podkladov ( §4 zakona ), resp. Uzemnych planov zén ( §23
zakona ) podla vyhodnotenej potreby mesta ako prislusného organu uzemného planovania.

Pre ziskanie podrobnejSieho urbanistického navrhu priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzitia je potrebné obstarat uzemnoplanovacie podklady, alebo dokumenty na
zonalnej urovni  (Uzemny plan zény, alebo urbanisticku Stadiu) pre nasledovné Casti
rieSeného Uzemia :
- Okolie Starej a Novej pevnosti - zmieSana zona obdcianskej vybavenosti a vyroby
nerudiacej ZP, vymedzena UR 1/2, 22/1, 13/10.

- Pevnostny systém NKP Bastion Il — VIl a okolie - zmieSana zona obclianskej vybavenosti
a verejnej zelene — parku, vymedzena UB 8/3, 8/4, 15/1, 15/2, 15/12, 15/13, 15/18.

- Primestska rekreacia Apali - rekreaCna zéna — vymedzena UB 17/43, 17/44.
- Letecké pole - rekreaCna z6na, vymedzena UB 15/5, 15/17, 15/2, 15/4.

- Centralna mestska zéna - pamiatkova zmieSana zéna obcianskej vybavenosti a byvania
vymedzena UB 9/11, 9/12, 10/3, 12/1, 12/4-12/16, 12/18.

- Porovnavacia urbanisticko-dopravna a krajinna $tudia obchvatu cesty /63 v severnej
Casti zastavby mesta.

- Urbanisticka Studia novej mestskej Stvrte pre urbanisticky obvod 017K - Palatinske.

- Urbanisticka 3&tudia zény obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
charakteru v urbanistickom bloku 5/30 pri Bratislavskej ceste.

transformované casti

pamiatkové uzemie:

- zona s funkciou podla Zasad ochrany pam. uzemia: 1/1, 1/2, 22/1+13/10
- rieSenie zény v UO 001 - UB 1/1, 1/2, 1/3,
- rieSenie zény v UO 001 - UB 1/5, 1/6, 1/7,
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- rieSenie zény v UO 022 - UB 22/1, 22/5, 22/6,
- rieSenie zony v UO 022 - UB 22/2, 22/3, 22/5,
- rieSenie zony v UO 022 - UB 22/4, 22/5, 22/6,
- rieSenie zény v UO 013 - UB 13/15, 13/16, 13/14,

pamiatkové uzemie:

- polyfunkéna zoéna historického jadra: 9/11, 9/12, 10/3, 12/1, 12/4-12/16, 12/18

pamiatkové Uzemie:

- zbna vybavenosti a cestovného ruchu: 8/3 - 8/4 + 15/1 - 15/2, 15/18

- zbna celomestskej a nadmestskej vybavenosti: 3/1, 3/2, 4/16

- polyfunkéna zéna: 29/1- 29/2 + 30/1 — 30/4

- polyfunkéna zéna: 21/5, 28/4

- _obytna zéna: 19/3, 20/47, 20/48, 26/23+26/24, 26/25

- obytno-rekreana zéna: 4/6, 17/38

- zbna oddychu a zabavy: 31/1

- zobna Sportu: 21/2

- zona rekreacie v zastavanom prostredi: 12/2+12/17, 15/5, 15/17, 5/21, 23/2,

- zo6na rekreacie v krajinnom prostredi:17/55+17/56, 18/5, 18/8, 18/9, 18/13, 19/26

zona vyroby: 5/13 - 5/16, 19/9-19/10, 19/8, 19/17

rozvojové Casti

- obytno-vybavenostna zéna 026A Za zahradami
- obytno-vybavenostna zéna 017K Palatinske
- obytno-vybavenostna zéna 020A IZianske

026B Koncové

017A Za Hadovcami
020E Dlhé (aktualizovat)
031A Pieskové

- obytno-vybavenostna zéna

s nerusivou vyrobou 019E Zamocké
019l Susedské
019K Krajné

- obytna zéna 026B Koncové

- obytna zéna 017G Nova lokalita
017H Pri hradzi

- obytné zony Specifické: 027A, 017N, 019B
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- vyrobna zéna 016B

- vyrobna zéna 017E
- vyrobna zéna 017F
0171
019D
019L

Pred mostom
Hrkacé
Vackovské
Sever
Stredné

Prvé

- zbna technickje a dopravnej

vybavenosti 019H Pri strednom lane

- rekreacna zbéna 018A Pri vode

- rekreatna zona 031B Pri Vahu

- rekreacna zbéna 020E Pri zelezni€nom moste
020H Pri Dunaiji
0170 Rekreacia - Vychod
017P Rekreacia - Zapad
017M Pri kanali

I.13. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospedné stavby vyvolané schvalenim rozvojovych zamerov su vSetky
stavby uvedené v kapitole 4.11., kde su podrobne popisané. Su to verejnoprospesné stavby:

A. pre dopravnu vybavenost’:
v oblasti cestnej dopravy : A1 — A9,

A14, A15, A16, A17,

A18, A19, A20,

A22, A 23, A24, A25, A26, A27,

A28 A29,

v oblasti Zelezni¢nej dopravy : A10,
A21,

v oblasti vodnej dopravy : A12, A13,
A30,

B. pre technicku vybavenost’:
v oblasti vodného hospodarstva

- na useku verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie : B1 — B5

- na useku vodnych tokov a pléch : B14

v oblasti odpadového hospodarstva : B6, B7
v oblasti energetiky : B8 — B10,

v oblasti zasobovania teplom : B11

v oblasti plynofikacie : B12

v oblasti elektronickej komunikacnej siete : B 13

C. pre obéiansku vybavenost’
v oblasti sluzieb : C4
v oblasti rekreacie a cestovného ruchu:
- v zastavanom uzemi : C5, C6, C8, C9,
v oblasti zelene : C19, C20, C21, C22, C23,
C24, C25, C26, C27, C28
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I.14. Plochy na vykonanie asanacie

Navrhuju sa:

- Plocha 30/3 pre upravu parametrov Zelezni¢nej trate vo vnutornom meste.

- Plocha pre komunikaciu v UO 021 v Useku od arealu Vodarni a kanalizacii az po bastu
VII.

- Plocha UO 005 — UB 5/29 — asanacia objektov arealu Hydrostavu.

- Plocha UO 001 - UB 1/3 — asanacia uréenych objektov pozdiZ vonkajsich hradieb
Ustrednej pevnosti.

- Plocha UO 022 - UB 22/1, 22/2, 22/3, 22/4 22/5, 22/6 — likvidacia nevhodnych ploéch pre
nové funkeéné vyuzitie centra mesta.

- Plocha UO 013 - UB 13/15, 13/16, 13/14 — asanacia objektov, arealov vyroby, skladov.

L. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

.1 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
zmien a dopinkov UPN mesta ¢.1/A/2007

Zavaznu &ast Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Komarno &.1/A/2007 tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. — Zavazna €ast’ v rozsahu kapitol . — Il.
= graficka Cast dokumentacie C. — Graficka Cast' - vykresy v rozsahu :

2.ZD1/2007-1A Komplexny urbanisticky navrh, priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia M 1: 10 000
- priesvitkova nalozka rieSenych lokalit

Plochy pre verejnoprospe$né stavby a zoznam verejnoprospednych stavieb su
menovite uvedené :
= v kapitole 1l.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Plochy na vykonanie asanacie su uvedené v kapitole 11.14.

.2 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
zmien a dopinkov UPN mesta €.2/2007

Zavaznu East Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Komarno &.2/2007 tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. — Zavazna &ast’ v rozsahu kapitol |. — Il.. v zneni zmien
a doplnkov €. 1/A/2007,
= graficka ¢ast dokumentacie C. — Graficka €ast - vykresy v rozsahu :

2.ZD2/2007 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1: 10 000
- priesvitkova nalozka rieSenej lokality

Plochy pre verejnoprospesSné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb su
menovite uvedené :
= v kapitole 11.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Plochy na vykonanie asanacie su uvedené v kapitole 11.14.
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lI.3 Schéma zavaznych Casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb
zmien UPN mesta €.3/2008

Zavaznu &ast Zmien Uzemného planu mesta Komarno ¢.3/2008 tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. — Zavazna Cast' v rozsahu kapitol I. — Il., zneni zmien
a doplnkov €.1/A/2007, zmien a doplnkov ¢.2/2007,
= graficka ¢ast dokumentacie C. — Graficka €ast - vykresy v rozsahu :

2.ZD3/2008 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000
- priesvitkova nalozka rieSenej lokality
Plochy pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb su
menovite uvedené :

= v kapitole 11.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Plochy na vykonanie asanacie su uvedené v kapitole 11.14.

lI.4 Schéma zavaznych Casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb
zmien a dopinkov UPN mesta ¢.1/B/2007

Zavaznu Sast Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Komarno &.1/B/2007 tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. — Zavazna Cast v rozsahu kapitol I. — Il., v zneni zmien
a doplnkov €.1/A/2007, zmien a doplnkov ¢.2/2007 a zmien ¢.3/2008,

= graficka Cast dokumentacie C. — Graficka Cast' - vykresy v rozsahu :

2.ZD 1/B/2007 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000
- priesvitkova nalozka rieSenych lokalit.

Plochy pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejnoprospesSnych stavieb su
menovite uvedeneé :
= v kapitole 1.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Plochy na vykonanie asanacie su uvedené v kapitole I1.14.

.5 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
zmien a dopinkov UPN mesta ¢.5/2009

Zavaznu Sast Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Komarno &.5/2009 tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. — Zavazna Cast v rozsahu kapitol I. — Il. v zneni zmien
a doplnkov €.1/A/2007, €.2/2007, €.3/2008, ¢.1/B/2007,

= graficka ¢ast dokumentacie C. — Graficka €ast - vykresy v rozsahu :

2.ZD 5/2009 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Uzemia, verejnoprospesne stavby M 1:10 000
- priesvitkova nalozka rieSenej lokality

Plochy pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb su
menovite uvedené :

= v kapitole 11.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
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= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

.6

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zmien a doplnkov UPN mesta ¢.4/A/2009

.7

Zavaznu éast Zmien Uzemného planu mesta Komarno &.4/A/2009 tvoria :

= textova Cast dokumentacie B. Zavazna Cast v zneni zmien a doplnkov ¢.1/A/2007,
2/2007, 3/2008, 1/B/2007, 5/2009 v rozsahu kapitol I. — IlI.

= graficka Cast dokumentacie C. Graficka Cast — priesvitkove nalozky rieSenych Casti
mesta pre nakladanie na vykresy UPN mesta v rozsahu :
2.ZaD 4/A/2009 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Uzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000
- priesvitkové nalozky rieSenych lokalit €.1-5
10.ZaD 4/A/2009 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov

a inych navrhov na polnohospodarskej pdde M 1:10 000
- priesvitkova nalozka rieSenej lokality €. 4

Plochy pre verejnoprospesné stavby su menovite uvedené :
= v kapitole Il.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny :
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Schéma zavéaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zmien a dopinkov UPN mesta ¢.4/B/2009

Zavéaznu dast Zmien Uzemného planu mesta Koméarno &.4/B/2009 tvoria :

= textova cast dokumentacie B. Zavdzna cast v zneni zmien a doplnkov &.1/A/2007,
2/2007, 3/2008, 1/B/2007, 5/2009, 4/A/2009 v rozsahu kapitol I. — lII.

= graficka éast dokumentacie C. Gr@ﬁcké c¢ast — priesvitkové nalozky rieSenych casti
mesta pre nakladanie na vykresy UPN mesta v rozsahu :

2.ZaD 4/B/2009 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZivanie tUzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000
- priesvitkova nalozka rieSenej lokality &.6

Plochy pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb su
menovite uvedené :

= v kapitole 11.11. - Plochy pre verejnoprospesné stavby,
= v kapitole 11.13. - Zoznam verejnoprospesnych stavieb.
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