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Uzemny plan mesta Komarno spracoval architektonicky ateliér MARKOP, spol. s r.0. — Ing.
arch. Marta Kropilakova a kol. v rokoch 2004-2005, ktory schvalilo Mestské zastupitelstvo
Komarno uznesenim €. 10/2005 dfa 20.10.2005.

Do tohto Uzemnoplanovacieho dokumentu boli postupne formou zmien a doplnkov
zapracované a schvalené aktualizované Casti rozvoja mesta :

- Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno ¢.1/A/2007,
- Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.2/2007,

- Zmeny UPN mesta Komarno &.3/2008,

- Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno ¢.1/B/2007,
- Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.5/2009,

- Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.4/A//2009,
- Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno ¢.4/B/2009.
- Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno ¢.6/2010.

V Zmenéach a doplnkoch UPN mesta Komarno €.7/2011 je na zaklade Urbanistickej Sttdie
Mala IZza — DIhé navrhnuta zmena funk&ného vyuZitia v zakladnej sidelnej jednotke 020 E
Dlhé. Navrhnutd je zmena funkéného vyuZitia z byvania, neruSivej vyroby, obcianskej
vybavenosti (C2), pléch a zariadeni ostatnej technickej infrastruktary (M3), ploch
rekreaCnych aredlov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi — vodné a zimné Sporty (E2),
pléch byvania v rodinnych domoch véitane obgianskej vybavenosti miestneho vyznamu (Al),
vodnych tokov a pléch (K), pléch parkov (G1), pléch ochrannej a izolacnej zelene (G3)
na plochy obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu (B1), plochy
byvania v rodinnych domoch vcitane obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu (Al),
plochy vyroby nerusiacej ZP, vyrobnych sluzieb, distribcie a skladov (F2), plochy 3portu
(D1) a plochy ochrannej a izola¢nej zelene (G3)

Riesite P'sky kolektiv Zmien a doplnkov UPN mesta Komarno €. 7/2011 :

Urbanizmus: Ing. arch. Michal Chudik , autorizovany
architekt SKA, Reg. €islo: 0974

Ing. arch. Marek Adamczak
Doprava PUDOS-PLUS spol. sr.0.,

Ing. Lubo$ Cizmar, Ing. Svetozar
Sladek, Ing. Tomas Chromy

Technickd infraStruktara: Ing. Vasi I Ded’o
Zivotné prostredie a ochrana prirody Ing. Michal Stiffel
Vyhodnotenie zaberov PP Ing. Maria Mozdikova

Osoba odborne spdsobila pre obstaravanie UPN

podfa 82a. zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov

Veronika Vargova , registracné gislo 203.
Peczeliho 4, 945 01 Komarno, tel. 0908 682 885.
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Obsah dokumentu Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Komarno &.7/2011

A. Textova cast’
B. Zavazna cast
C. Graficka cast
D. Tabulkova cast
A. Textova cast’

- kapitoly textovej ¢asti dotknuté navrhom zmien a doplnkov UPN mesta ¢.7/2011 su
v obsahu kapitol ozna¢ené hrubym pismom.
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2.6.  NAVRH FUNKCNEHO VYUVZITIA UZEMIA MESTA S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMi 8
2.7.  NAVRH RIESENIA B)'(VANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE 8
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B. Zavazna cast’

Vypracované je aktualizované znenie Zavaznej ¢asti B. UPN mesta Komarno, v zneni
schvélenych zmien a doplnkov ¢&.1/A/2007, ¢&.2/2007, ¢€.3/2008, ¢&.1/B/2007, ¢&.5/2009,
¢.4/AJ2009, €.4/B/2009 a €.6/2010 s priemetom zmien navrhovanych vramci ZaD UPN
Komarno €. 7/2011.

- Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN s predkrtnuté a oznacené cervenym pismom.
- Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN st oznacené modrym pismom, kurzivou
s podciarknutim.

C. Graficka ¢ast’

Grafické Casti zmien a doplnkov €.7/2011 su premietnuté na priesvitkové nalozky, ktoré sa
nakladaju na dotknuté grafické vykresy UPN mesta Komarno v zneni schvalenych zmien
a doplnkov €.1/A/2007, &.2/2007, €.3/2008, €.1/B/2007, &€.5/2009, ¢&.4/A/2009, &.4/B/2009
a 6/2010

Zoznam vykresov, dotknutych navrhovanymi Zmenami a doplnkami UPN mesta Komarno
¢. 7/2011

1.ZD7/2011 SirSie vztahy M 1:50 000
2.ZD7/2011  Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie
Gzemia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000
3.ZD7/2011 Verejna dopravna vybavenost M 1:10 000
4.ZD7/2011 Verejna technicka vybavenost
— z&sobovanie vodou M 1:10 000
5.ZD7/2011 Verejna technicka vybavenost
— odkanalizovanie M 1:10 000
6.ZD7/2011 Verejna technické vybavenost
— z&sobovanie plynom a teplofikacia M 1:10 000
7.ZD7/2011 Verejna technické vybavenost
— zasobovanie elektrickou energiou M 1:10 000
8.ZD7/2011 Verejna technickd vybavenost
— elektronicka komunikacna siet M 1:10 000
9.ZD7/2011 Ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkov tzemného
systému ekologickej stability M 1:10 000
10.ZD7/2011 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zadmerov a inych navrhov
na polnohospodarskej pode M 1:10 000
D. Tabulkova ¢ast’

Riesené Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.7/2011 st premietnuté do aktualizovaného
znenia dotknutych tabuliek v zneni schvalenych zmien a doplinkov €.1/A/2007, €.2/2007,
€.3/2008, ¢€.1/B/2007, €.5/2009, &.4/A/2009, €.4/B/2009 a ¢€.6/2010 s priemetom zmien
navrhovanych v ramci ZaD UPN Komarno &. 7/2011.
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uvoD

Uzemny plan mesta Komarno spracoval architektonicky ateliér MARKOP, s.r.0. — Ing. arch.
Marta Kropildkova a kol. v rokoch 2004-2005, schvéleny bol Mestskym zastupitelstvom
Komarno uznesenim ¢&. 10/2005 dnha 20.10.2005 ajeho zavazné cCasti boli vyhlasené
VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Komarno &. 10/2005.

Organ uzemného planovania, ktorym je mesto Komarno, v sulade s 8 30 zékona €. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku sustavne sleduje, & sa nezmenili
uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie Uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospedné stavby, orgdn Uzemného planovania obstara doplnok alebo zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie, pripadne vypracovanie novej Uzemnoplanovacej
dokumentécie.

Od schvéalenia Uzemného planu mesta Komarno do stcéasnosti pristipilo mesto Komarno
k obstaraniu 6smich zmien a doplnkov UPN mesta.
Jedna sa o:

Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.1/A/2007, ktoré schvalilo Mestské zastupitel'stvo
v Komarne uznesenim €. 511/2007 dra 20.12. 2007.

Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno €.2/2007, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komarne uznesenim ¢€.703/2008 dra 31.3. 2008.

Zmeny Uzemného planu mesta Komarno &.3/2008, ktoré schvalilo Mestské zastupitel'stvo
v Komarne uznesenim ¢.1380/2009 dra 13.7. 2009.

Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &.1/B/2007, ktoré schvalilo Mestské zastupitel'stvo
v Komarne uznesenim €. 1794/2010 dia 22.4. 2010.

Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno €.5/2009, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komarne uznesenim €. 1795/2010 dria 22.4. 2010.

Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno €.4/A/2009 ktoré schvalilo Mestské zastupitel'stvo
v Komarne uznesenim ¢.2005/2010. dna 28.9. 2010.

Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno ¢&.4/B/2009, ktoré schvélilo Mestské zastupitel'stvo
v Komarne uznesenim ¢€.64/2011 dna 3.3. 2011.

Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno ¢.6/2011, ktoré schvalilo Mestské zastupitelstvo
v Komérne uznesenim ¢€.65/2011 dna 3.3. 2011.

Navrh Zmien a doplnkov UPN mesta Komarno ¢.7/2011 je vypracovany na zaklade uzneseni
Mestskeho zastupitelstva v Komarne ¢. 1628/2009 a 2021/2010.

Podkladom pre spracovanie ZaD UPN mesta Komarno bola Urbanisticka Studia Mala 1Zza —
DIhé.

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 5
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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

- Kapitola bez zmeny

1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU, AK E XISTUJE

- Kapitola bez zmeny

1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

1.3.1. Sulad rieSenia Uzemia so zadanim

- Podkapitola bez zmeny

1.3.2.  Obsah navrhu izemného planu

- Podkapitola bez zmeny

1.3.3.  Casovy horizont navrhu tzemného planu

- Podkapitola bez zmeny

1.3.4.  Sdlad rieSenia zmien a doplnkov zo Zadanim U PN mesta

- Doplnenie nového odstavca na konci textu podkapitoly 1.3.4. v zneni:

Navrh Zmien a doplnkov UPN mesta Komarno &. 7/2011 je vypracovany v sulade
so stanovenymi hlavnymi ciefmi a poZiadavkami Zadania pre UPN mesta Komarno,
ktoré schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Komarne uznesenim &. 181/2003 dha 17.7.2003.

1.4. POSTUP A ROZSAH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UPN MESTA

- Doplnenie novej podkapitoly na konci kapitoly 1.4. v zneni:

1.4.8. Postup rieSenia zmien a doplnkov  €.7/2011

Navrh Zmien a doplnkov UPN mesta Komarno &.7/2011 je vypracovany na zaklade
uznesenia Mestské zastupitel'stvo v Komarne €. 2021/2010 zo dia 5.11. 2010.

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 6
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Podkladom pre spracovanie ZaD UPN mesta Komarno je Urbanisticka Stadia Mala 1za —
Dlhé. Zadanie urbanistickej Studie zobralo Mestské zastupitelstvo v Komarne na vedomie
uznesenim €. 2021/2010 zo dha 5.11. 2010.

Ciefom navrhu Zmien a dopinkov UPN mesta Komarno &.7/2011 je zmena funk&ného
vyuZzitia a intenzity vyuzitia Uzemia v lokalite 020E DIhé.
Podfa Uzemného planu mesta Komarno je lokalita 020E DIhé uréena na rozvoj:

. byvania, nerusivej vyroby, ob&ianskej vybavenosti (C2)

. pléch a zariadeni ostatnej technickej infrastruktiry (M3)

. ploch rekreacnych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi — vodné a zimné
Sporty (E2)

. pléch byvania v rodinnych domoch v€itane obc&ianskej vybavenosti miestneho
vyznamu (A1)

. vodnych tokov a ploch (K)

. pléch parkov (G1)

. pléch ochrannej a izolacnej zelene (G3)

Navrhnutd zmena funkéného vyuZitia rata s vyuzitim zemia pre rozvoj:

. obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu (B1)

. pléch byvania v rodinnych domoch v€itane obc&ianskej vybavenosti miestneho
vyznamu (A1)

. pldch vyroby nerusiacej ZP, vyrobnych sluZieb, distriblcie a skladov (F2)

. pléch Sportu (D1)

. pléch ochrannej a izolacnej zelene (G3)

1.5. METODICKY PRINCIP ZABEZPE CENIA AKTUALIZACIE
UZEMNOPLANOVACIEHO DOKUMENTU

- Doplnenie nového odstavca na konci textu kapitoly 1.5. v zneni:

V sulade s uvedenymi stanovenymi postupmi je Uzemnoplanovacia dokumentacia , Zmeny
a doplnky Uzemného planu mesta Komarno €.7/2011" vypracovana v nasledovnej obsahovej
a vecnej Struktare :

Navrh zmien a doplnkov UPN mesta Komarno je vypracovany v rozsahu :

- textova Cast vo forme doplnenia zmien a dopinkov 7/2011 v dotknutych kapitolach
Textove] Casti A. UPN mesta v zneni zmien a doplnkov €.1/A/2007, &.2/2007, ¢.3/2008,
€.1/B/2007, €.5/2009. €.4/A/2009, ¢.4/B/2009, €.6/2010

- zavazna Cast vo forme UpIného znenia textu Zavéaznej ¢asti B.UPN mesta v zneni
zmien a doplinkov ¢€.1/A/2007, ¢€.2/2007, ¢&.3/2008, ¢&.1/B/2007, ¢&.5/2009. ¢&.4/A/2009,
€.4/B/2009, €.6/2010 s vyznacenim navrhovanych zmien a doplnkov 7/2011

- graficka Cast vo forme néloziek na vykresy s vyzna¢enim zmien a dopinkov €. 7/2011
na podklade vyrezu prisludnej asti z vykresov UPN mesta, ktorych sa zmeny a doplnky
dotykajq,

- tabulkova c&ast so zapracovanim prislusnych zmien a doplnkov v dotknutych
tabulkach Tabulkovej &asti D - UPN mesta v zneni zmien a doplnkov &.1/A/2007, ¢.2/2007,
€.3/2008, ¢.1/B/2007, €.5/2009. ¢.4/A/2009, ¢€.4/B/2009, ¢.6/2010

- digitalne spracovanie textovej i grafickej Gasti Zmien a doplnkov UPN mesta Komarno
€. 7/2011 vo forméte pdf na CD nosici.

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 7
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2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

2.2.  VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU
VUC NITRIANSKEHO KRAJA

- Kapitola bez zmeny

2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE R OZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

- Kapitola bez zmeny

2.4.  RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZ TAHY DOKUMEN-TUJUCE
ZACLENENIE MESTA KOMARNO DO SYSTEMU OSIDLENIA

- Kapitola bez zmeny

2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO US PORIA-DANIA

- Kapitola bez zmeny

2.6.  NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S UR CENIM
PREVLADAJUCICH FUNK ENYCH UZEMI

- Kapitola bez zmeny

2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

2.7.1.  Navrh rieSenia byvania

NAVRH VYVOJA BYTOVEHO FONDU

- Zmena udajov tabu/ky ,Navrh vyvoja bytového fondu“, v ¢asti ,Navrh rozvoja bytového
fondu“ v zneni:

NAVRH VYVOJA BYTOVEHO FONDU

2001 2021 2031
SPOLU PRIRASTOK SPOLU PRIRASTOK SPOLU
13614 3246 16860 708 17568

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 8
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- Zmena Udajov tabulky ,Navrh vyvoja poctu bytov a poctu obyvatelov”, v casti ,Navrh
rozvoja bytového fondu“, podcasti ,C. Nové rozvojové obytné funkéné plochy* v zneni:

NAVRH VYVOJA POCTU BYTOV A POCTU OBYVATE OV

NAVRH DO R.2021 VYHLAD DO R.2031
2001
NAVRAT ROZVOJ TRANSF | SPOLU NAVRAT ROZVOJ SPOLU
13614 220 2345 681 | 16860 98 610 | 17568
POCET BYTOV
POCET 37366 550 5200 1555 | 44671 | 245 1558 | 46474

OBYVATELOV

PRIEMERNY POCET | 2.74 2,50 2,22 2,28 2,65 2,50 2,55 2,65
OBYV /BYT

POCET BYTOV NA 364 377 378
1000 OBYVATELOV

- Doplnenie nového odseku na konci odstavca ,Navrh umiestnenia pléch byvania v rieSenom
Uzemi pod/a mestskych c¢asti a zadkladnych sidelnych jednotiek” v kapitole 2.7., podkapitole
2.7.1., v ¢asti ,Navrh rozvoja bytového fondu“, podc¢asti ,C. Nové rozvojové obytné funkéné
plochy* v zneni:

V zmenéach a doplnkoch uzemného planu mesta Koméarno €.7/2011 je navrhovany i rozvoj
byvania. Zmena sa tyka pléch v mestskej ¢asti Mal& 1Za, urbanisticky obvod 020 Mala Iza —
Velky Har¢éas.

Navrh radta so zmenou funk&ného vyuZzitia Casti zmieSanych pléch byvania, obcianskej
vybavenosti a vyroby (C2) v urbanistickych blokoch 20/21, 20/25 a 20/26 na plochy byvania
v rodinnych domoch v¢itane obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu (A1), ktoré je
navrhnuté spoijit do nového urbanistického bloku 20/21. Plochy su navrhnuté ako rozvojoveé —
navrh do roku 2021

Navrh rata s vyuzitim prirodného prostredia v okoli 1Zianskeho kanéla a na nabrezi Vahu pre
zvySenie kvality a atraktivity obytného prostredia. Zelen v Uzemi sucasne slUzi ako izolacny
prvok oddelujuci jednotlivé funk&né plochy.

- Zmena udajov tabul/ky ,Navrh umiestnenia novych pléch byvania (Al, A2, A4, C1, C2, C3)
pod/a mestskych ¢asti“, v ¢asti Navrh rozvoja bytového fondu, podcéasti ,,C. Nové rozvojové
obytné funkcéné plochy”, v odseku ,Navrh umiestnenia pléch byvania v rieSenom Gzemi pod/a
mestskych casti a zakladnych sidelnych jednotiek” pre mestsku ¢ast’' Mala 1za v zneni:

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 9
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NAVRH

NAVRH UMIESTNENIA NOVYCH PLOCH BYVANIA (Al, A2, A4, C1, C2, C3)
PODLA MESTSKYCH CASTI

MESTSKA €AST MALA IZA

VYHLAD DO ROKU

NAVRH DO ROKU 2021 2031
ROZVOJ TRANSFORMACIA VYHLAD
POCET POCET POCET
UB BJ HA | UB BJ HA | UB BJ HA
Al
020A IZIANSKE 20/1 34 12,87
20/65 2 0,25
020D ZA 170U 20/17 30 2,45
020E DLHE 20/21 45 452
020K ZA HUMNAMI 20/61 22 1,88
20/62 36 3,1
031A PIESKOVE 31/12 46 3,82
BYTY SPOLU V 127 0 88
RODINNYCH DOMOCH
A2
020A IZIANSKE 2072 76 2,39
020K ZA HUMNAMI 20/57 57 1,79
031A PIESKOVE 31/6 195 6,1
Cc1,Cc2
020A IZIANSKE 2073 15 1,14
031A PIESKOVE 31/8 13 0,88
31/9 34 1,9
31/11 32 2,16
020G PRI LESE 20/39 52 1,57
BYTY SPOLU V
BYTOVYCH A
POLYFUNK ENYCH 365 52 57
DOMOCH

- zmena udajov tabulky ,Navrh umiestnenia novych bytov podfa mestskych ¢asti (zhrnutie)*,
v ¢asti ,Navrh rozvoja bytového fondu“, podcasti
plochy”, v odseku ,Navrh umiestnenia pléch byvania v rieSenom Uzemi pod/a mestskych
Casti a zakladnych sidelnych jednotiek” v zneni:

.C. Nové rozvojové obytné funkcéné

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011
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NAVRH UMIESTNENIA NOVYCH BYTOV POD LA MESTSKYCH CASTI (ZHRNUTIE)

BYTY VBYTOVYCH A
MESTSKA BYTY V ROD. DOMOCH POLYFUNKCNYCH DOMOCH
CAST DO R.2021 DO R.2031 DO R.2021 DO R.2031
ROZVOJ TRANSF. VYHLAD ROZVOJ TRANSF. VYHLAD

KOMARNO 84 313
HADOVCE 161 29 274 247
NOVA
OSADA 156 72 15 652
DULOV
DVOR 28 18 241 32 92
MALA 1ZA 97 88 385 52 57
VELKY
HARCAS 34
NOVA
STRAZ 215 76 29 26 53
PAVEL 110

) 657 284 161 1688 397 449
PRIRASTOK 941 161 2085 449

NOVYCH
BYTOV 1102 2534
3636

- zmena udajov tabu/ky ,Priemet prirastku obyvatefov v novych bytoch pod/a mestskych
Casti (zhrnutie)", v ¢asti ,Navrh rozvoja bytového fondu“, podcasti ,C. Nové rozvojové obytné
funkéné plochy”, v odseku ,Navrh umiestnenia pléch byvania v rieSenom Uzemi pod/a
mestskych ¢asti a zakladnych sidelnych jednotiek” v zneni:

PRIEMET PRIRASTKU OBYVATE 'OV V NOVYCH BYTOCH PODLA MESTKYCH CASTI

(ZHRNUTIE)
POCET OBYVATELOV
i V BYTOVYCH A POLYFUNKCNYCH
M%iTSS.T_KA V ROD. DOMOCH DOMOCH
DO R.2021 DO R.2031 DO R.2021 DO R.2031
ROZVOJ TRANSF. VYHLAD ROZVOJ TRANSF. VYHLAD

KOMARNO 212 704
HADOVCE 444 84 831 604
NOVA
OSADA 351 180 44 1467
DULOV
DVOR 80 52 670 74 220
MALA 1ZA 222 255 866 117 154
VELKY
HARCAS 99
NOVA
STRAZ 623 220 84 62 113
PAVEL 350

1720 763 467 4246 895 1091
PRIRASTOK 2483 467 5141 1091

2950 6232
9182
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2.7.2.  Navrh rieSenia ob ¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktdrou

- Doplnenie nového odstavca na konci podkapitoly v zneni:

V zmenach a doplnkoch GUzemného planu mesta Komarno €.7/2011 je navrhovany i rozvoj
obcianskej vybavenosti. Zmena sa tyka ploch v mestskej ¢asti Mala 1Za, urbanisticky obvod
020 Mala IZza — Velky Harcas.

Navrh rata so zmenou funkéného vyuzitia €asti navrhovanych ploch zariadeni ostatnej
technickej infrasStruktary (M3), zmieSanych pléch byvania, ob&ianskej vybavenosti a vyroby
(C2), pléch parkov (G1) a pléch ochrannej a izolaénej zelene (G3) v urbanistickych blokoch
20/20, 20/27, 20/28 a20/29 na plochy obcianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského charakteru (B1), ktoré je navrhnuté spojit do nového urbanistického bloku
20/19. Plochy st navrhnuté ako rozvojové — navrh do roku 2021.

Ciefom rieSenia je vyuZit potencidl Uzemia leZiaceho na vstupe do mesta, pri ceste 1/63
pre rozvoj obchodu a sluZieb.

2.7.3.  Navrh rieSenia vyroby

- Doplnenie nového odstavca na konci textu podkapitoly 2.7.3., pred tabulfkou ,Navrh
rieSenia priemyselnej vyroby F1“ v zneni:

V zmenach a doplnkoch GOzemného planu mesta Komarno ¢.7/2011 rieSenie rata
s rozvojovymi plochami neruSivej vyroby. Zmena sa tyka ploch v mestskej Casti Mala 1za,
urbanisticky obvod 020 Maléa 1za — Velky Har¢as.

Navrh pocita so zmenou funkéného vyuZzitia €asti navrhovanych zmieSanych pléch
byvania, obCianskej vybavenosti a vyroby (C2), pléch byvania v rodinnych domoch
v€itane obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu (Al) a pléch rekreaénych arealov
a cestovného ruchu v krajinnom prostredi — vodné a zimné Sporty (E2) v urbanistickych
blokoch 20/19, 20/23, 20/25 a 20/26 na plochy vyroby nerusiacej ZP, vyrobnych sluZieb,
distribacie a skladov (F2), ktoré je navrhnuté spojit do nového urbanistického bloku 20/20.
Plochy su navrhnuté ako rozvojové — navrh do roku 2021.

Ciefom rieSenia je vyuzit kvalitné dopravné napojenie Uzemia pre rozvoj logistiky a nerusivej
vyroby vo vazbe na prifahlé obchodné centrum.

- zmena udajov tabul/ky ,Navrh rieSenia neruSivej vyroby, vyrobnych sluZieb, distriblcie
a skladov F2," v jej ¢asti ,ROZVOJ DO ROKU 2021“, v zneni:

Navrh rieSenia neruSivej vyroby, vyrobnych sluzieb , distribucie a skladov F2

ROZVOJ
DO ROKU 2021

Cast’' NZSJ 019E Zamocké 2,81 ha
NZSJ 019 L Prvé 9,09 ha
NZSJ 019 D Stredné 3,79 ha
NZSJ 031 A Pieskové 31/23 1,37 ha
NZSJ 020 E Dlhé 7,18 ha

24,24 ha
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2.7.4. Navrh rieSenia rekreacie a cestovného ruchu

- zmena Uudajov tabulky v cCasti textu ,Navrh rieSenia rozvoja a vyhladu rekreacie
a cestovného ruchu®, v tabu/ke ,Rozvojové a vyhladové plochy rekreécie, rekreacného
Sportu a cestovného ruchu*, v jej ¢asti ,- plochy rekrea¢ného Sportu D1" v zneni:

- plochy rekrea éného Sportu D1 sa navrhuju:

ROZVOJ
DO ROKU 2021

- na novych plochdch v celkovom rozsahu 6,76 ha, &o predstavuju
urbanistické bloky v NZSJ v nasledovnych mestskych €astiach:

e Malalza 20/6 3,11 ha c¢ast NZSJ 020A IZianske
31/7 2,15 ha c¢ast NZSJ 031A Pieskové
20/22.......... 0,47 ha c¢ast NZSJ 020E DIhé

« DulovDvor 19/43 1,03 ha &ast NZSJ 019K Krajné

- zmena Uudajov tabulky v cCasti textu ,Navrh rieSenia rozvoja a vyhladu rekreacie
a cestovného ruchu” v tabu/ke ,Rekapitulacia navrhu rieSenia pléch rekreacie a cestovného
ruchu“ v zneni:

REKAPITULACIA NAVRHU RIESENIA
PLOCH REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

Funkéné Stav r.2001 Do r.2021(ha) Do r.2031(ha)
plochy (ha)
Prirastok Stav Prirastok Stav
H1-H3 132,52 1,83 134,35 - 134,35
D1 19,19 6,76 25,48 6,28 31,76
El 18,1 24,6 42,7 - 42,7
E2 5,87 68,31 74,18 9,05 81,93
k tomu voda K tomu voda
17,01 4,90
E3 - 21,86 21,86 - 21,86
spolu 175,68 123,36 298,57 15,33 312,6

- Doplnenie nového odstavca na konci textu podkapitoly 2.7.4. v zneni:

V zmenéach a doplnkoch uzemného planu mesta Koméarno €.7/2011 je navrhovany i rozvoj
rekreacie a cestovného ruchu. Zmena sa tyka pléch v mestskej ¢asti Mala 1Za, urbanisticky
obvod 020 Mala 1Zza — Velky Harcas.

Navrh rata so zmenou funkéného vyuZzitia ¢asti navrhovanych zmieSanych pléch byvania,
obcianskej vybavenosti a vyroby (C2) a pléch rekreaénych aredlov a cestovného ruchu
v krajinnom prostredi — vodné a zimné Sporty (E2) v urbanistickych blokoch 20/19 a 20/21
na plochy Sportu (D1), ktoré je navrhnuté spojit do nového urbanistického bloku 20/19.
Plochy s navrhnuté ako rozvojové — navrh do roku 2021.

Ciefom rieSenia je vytvorit podmienky pre vznik dopinkovej vybavenosti pre obyvatelov
prifahlej obytnej z6ny ako i navstevnikov obchodného centra.
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2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEM |

- Kapitola bez zmeny

2.10.  NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIA RNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

- Kapitola bez zmeny

2.11.  NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATA NE PRVKOV
UZEMNEHQ SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILI ZACNYCH
OPATRENI

- Kapitola bez zmeny

2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBA VENIA

2.12.1. Suéasny stav dopravy

- Podkapitola bez zmeny

2.12.2. Navrh dopravného rieSenia

- Doplnenie nového odstavca na konci textu podkapitoly 2.12.2.,v ¢asti 2.12.2.1, v podc¢asti
»+Automobilova doprava“ v zneni:

V zmenéach a doplnkoch UPN mesta ¢.7/2011 je navrhnuté vybudovat novi krizovatku na
ceste 1/63, 1/64, ktora by zabezpecila dopravneé napojenie lokalit DIhé a Izianske leziacich
pozdizZ tejto komunikacie.

2.13.  NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.13.1. Vodné toky a nadrze

- Podkapitola bez zmeny
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2.13.2. Z&sobovanie pitnou vodou

- Doplnenie nového odstavca na konci textu v podkapitole 2.13.2, v ¢asti ,Navrh zasobovania
pitnou vodou“ v zneni:

Navrhované rozvojové Uzemie ZSJ DIhé v urbanistickom obvode 020 (1.¢ast UO) Mala IZza —
Velky Har¢as, rieSené vramci ZaD ¢&. 7/2011, je navrhnuté napojit na vetvu verejného
vodovodu DN 300, vedenu popri ceste 1/63.

Pre zasobovanie pitnou vodou je navrhnuté vybudovat pripojku DN 150 situovanu
rovnobeZne s cestou 1/63. Tato zabezpecli zasobovanie Uzemia pitnou i poZiarnou vodou.

Predpokladana potreba vody pre rieSené Gzemie je nasledovna:

Denna potreba vody Qp = 780851/den =0, 90 I/s

Maximalna denna potreba Qum = Qp X ky =78085x1,3=101510l/den =1,17 I/s
Maximalna hodinova potreba Qtm = Qgm X kp/ 86 400 =101 510x 1,8/86 400 =2 ,11
I/s

Predpokladana rocna potreba vody Q, = Q, x 365 = 28 501 m°/rok

2.13.3. Odkanalizovanie a zneSkod novanie odpadovych véd

- Doplnenie nového odstavca na konci textu v podkapitole 2.13.3, v casti ,Cistenie
odpadovych vdd“ v zneni:

V rieSenom Gzemi ZaD €. 7/2011, ZSJ DIhé v urbanistickom obvode 020 (1.¢ast UO) Mala
IZa — Velky Har¢as, navrh rata s odvadzanim odpadovych véd delenou kanaliza¢nou sietou,
t.j. splaskovou a dvoma réznymi vetvami daZzdovej kanalizacie.

Splaskovl kanalizaciu je navrhnuté napojit na jestvujuce vytlacne potrubie DN 100
odvadzajuce splaskové vody z Dulovho dvora.

Splaskové vody budd gistené centralne na mestskej COV Komarno. MnoZstvo splaskovej
vody bude zhodné s vypocitanou potrebou pitnej vody. Priemerné mnozstvo Q, = 0, 90 I/s.

Cisté dazdové vody zo striech budi kratkymi vetvami dazdovej kanalizacie odvadzané
do zachytnych nédrzi a nasledne do vsakovacich systémov.

Dazdové vody z parkovisk podozrivych zo znecistenia ropnymi latkami budd odvadzané
samostatnou olejovou kanalizaciou do zbernej nadrze a néasledne preCerpavané
na odlu€ovac ropnych latok a po jej vycCisteni budu vody zaustené do IZzianskeho kanéla.
Predpokladané mnozstva dazdovych vod

Cisté dazdové vody Qe =344 1/s

znedistené dazdoveé vody Q. =1551/s

2.13.4. Zé&sobovanie teplom

- podkapitola bez zmeny
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2.13.5. Zé&sobovanie plynom

- Doplnenie nového odstavca na konci textu v podkapitole 2.13.5, v ¢asti ,Navrh pripojenia
novych objektov* v zneni:

V rieSenom Uzemi ZaD ¢&. 7/2011, ZSJ DIhé v urbanistickom obvode 020 (1.¢ast UO) Mala
IZa — Velky Har€as, navrh rata s vybudovanim stredotlakovej uli¢nej siete na tlakovej urovni
0,1 MPa (90 kPa). Pokrytie potreby plynu je navrhnuté zabezpedit zo zrekonStruovanej RSP
situovanej pri Novozamockej ceste zvySenim jej inStalovanej kapacity.

RieSenie rata s vybudovanim vetvy STL plynovodu D 110, PN 0,1 MPa v severnej Casti
Uzemia a v juZznej €asti s napojenim pripojky plynu na vybudovanu vetvu DN 100 pri ceste
1/63 .

Predpokladana potreba plynu je:

Maximéalna potreba plynu: Q. = 64,4 + 487,3 + 42,0 = 593,7 m®hod.
Roc&na potreba plynu: Q.. = 1 040 tis. m*/rok

2.13.6. Zéasobovanie elektrickou energiou

- Doplnenie nového odstavca na konci textu v podkapitole 2.13.6, v casti ,Koncepcia
zasobovania elektrickou energiou®, v podc¢asti ,Napatova sustava VN — navrh:“ v zneni:

V rieSenom Uzemi ZaD ¢&. 7/2011, ZSJ DIhé v urbanistickom obvode 020 (1.¢ast UO) Mala
IZa — Velky Har¢a$, navrh rata s napojenim Gzemia na existujuce vzdusné vedenie 22 kV -

VN ¢. 45/328-363, sucasne rieSenie pocita s prelozkou tohto vzduSného VN vedenia
do zeme pod terén ako kabelového.

Predpokladana potreba elektrickej energie:

Celkovy inStalovany vykon P, = 253,0 + 339,0+1 038,0+2 000,0 =
3631 kw

Celkovy max. su€asny vypoctovy vykon P = [Pp+ Pov.x0,6/x0,8 =
202+163+498+960 = 1 823 kW

Prepocitany vykon na urover trafojednotky N; = P./0,95x0,75 = 284+117+355+684 =
1 440 kVA

2.13.7. Elektronické komunika ¢€né siete

- Doplnenie nového odstavca na konci textu v podkapitole 2.13.7, v casti ,Navrh rozvoja
pevnych telekomunikacnych sieti , v podcasti ,Bilancie potreby novych telefénnych liniek:*
V zneni:

V rieSenom Gzemi ZaD €. 7/2011, ZSJ DIhé v urbanistickom obvode 020 (1.¢ast UO) Mala
|Za — Velky Haréas, navrh rata s vybudovanim optického kabla napojeného na ATU HOST
pre predpokladany pocet liniek. Trasa optickej pristupovej siete bude vedend cez
premostenie Vahu pozdiZ cesty 1/63. Jestvujucu ATU bude potrebné za tymto G&elom rozsirit
na pozadovanu kapacitu.
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V rieSenom uzemi je navrhované prelozit existujuci opticky telekomunikacny kabel situovany
pozdlZ hradze, ktory koliduje s navrhovanou zastavbou.

Predpokladané potreba telefonickych pevnych liniek je 130 parov:

2.13.8. Odpadové hospodarstvo

- Kapitola bez zmeny

2.14. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

- Kapitola bez zmeny

2.15.  VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO ZNOHOSPODARSKEJ
PODY A LESNYCH POZEMKOV NA NEPO ENOHOSPODARSKE U CELY

- Doplnenie novej podkapitoly na konci kapitoly 2.15. v zneni:

2.15.8.  Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamero v ainych navrhov na
po Inohospodarskej péde v ramci Zmien a doplnkov UPN Ko marno ¢.7/
2011

Na rieené Gzemie ZaD 7/2011 udelil pocas prerokovania UPN mesta Komarno, dra 30. 8.
2005 pod znackou 2005/00247, Krajsky pozemkovy arad v Nitre suhlas k buddcemu
mozZnému pouZitiu polnohospodéarskej pédy na nepofnohospodéarske Ucely. Odsuhlasena
lokalita 020E je identicka s navrhnutymi lokalitami 20/19, 20/20, 20/21, 20,22 a 20/23.
D6évodom opatovného vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov ainych névrhov
na polnohospodarskej pdde je zmena funkéného vyuZzitia jednotlivych urbanistickych blokov
v rieSenom Uzemi. Podkladom pre vyhodnotenie bola Urbanisticka Studia Mala 1Za - DIhé.

V ramci ZaD 7/2011 sa predpoklada nasledovny rozsah  zéberov:

Trvaly zaber celkom

zaber celkom 22,6789 ha
z toho v zastavanom Uzemi 20,9934 ha
mimo zastavané Uzemia 1,6855 ha
Zaber nepofnohospodarskych péd 1,9585 ha
Zaber polhohospodarskych pod 20,7204 ha
Zo zaberu polnohospodarskej pody je:

v zastavanom Uzemi 20,7204 ha
mimo zastavané Gzemie 0 ha

Navrh predpoklada s trvalym odfiatim 22,6789 ha. lde o plochy nachadzajuce sa
v zastavanom a mimo zastavaného Uzemia mesta.

Predmetom suhlasu s buddcim moznym vyuzitim polnohospodarskej pdédy na stavebné
zamery ainé zamery podla 8 13 zdkona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani
polnohospodarskej pody je prirodzene iba pofnohospodéarska pbda.
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Bonitované pddno-ekologické jednotky v rieSenom uze mi

Trvaly zaber polhohospodarskej pédy tvori orna péda v zastavanom Uzemi mesta o celkovej
vymere 20,7204 ha. Iné kultiry polnohospodarskych pod nie su zastupené.

V rieSenom Uzemi je zastupend nasledovna bonitovana pédno-ekologicka jednotka 0012003,
zaradena do 5. skupiny BPEJ. Podla vySSie uvedeného kédu BPEJ polnohospodarsku podu
v rieSenom Uzemi charakterizujeme ako fluvizem glejova a tazka.

Funk éné vyuZitie rieSeného GUzemia

V rieSenom Uzemi sU navrhnuté rozvojové plochy obc&ianskej vybavenosti, vyroby, byvania,
Sportu a zelene, ktoré zohfadrujua prirodné podmienky, su€asnu Strukturu a disponibilitu
dzemia.

Drzitelia a vlastnici po Inohospodarskej pédy v zabere PP

Na plochach predpokladaného odnatia z PP su drzitefmi polnohospodarskej pddy sukromni
vlastnici.

Predmetné plochy zaberov pofnohospodéarskej pddy budu odfiaté z procesu obrabania.

Tabufka: Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pdde

£ ‘0
£ < - g @5
= © - c's ®
g e 5§2% 585
- S TEQLR 333
© 52 cEogo oy Segs8
) o N -g' S 'S () «Q 26
£ ﬁ I c Qo >E N
> 2 £ - |5
o s . g 2 2
E o [
g N 3 a
p = I © 9 g %
5 | 2 . £ E g A 5
s |8 | B E | 8 e | 5| £ | 2| &
| = ] o 3 [ S c [} N
[] N e N s N
s S - S o © w S o K] s
< = N £ &3 N & - £ s > S
> 5 c > (e o S £ I 3
3 c g 3 g c| o < g ® 1S
5 S & g g @ S = 2 g
o 8 7 n 2 s @ N <
N © x ® @« s ©
© N ] © N 3
N o N ) 4
> £ > £ N
£ £
20/19 ov 9,4235 | 8,8883 | 0,5352 | 8,7071 [ 2|5 8,7071 - - 0,7164
20/20 vyroba 7,1671 | 6,9504 | 0,2167 | 6,8587 |2 |5 6,8587 - © - 0,3084
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20/21 ‘E byvanie | 4,5634 | 4,4602 | 0,1032 | 4,4602 |2 | 5 8 4,4602 - ; - 0,1032
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20/22 Sport 0,4976 | 0,3149 | 0,1827 | 0,3149 [ 2|5 0,3149 - 2 - 0,1827
20/23 zelen 1,0273 | 0,3796 | 0,6477 | 0,3795 [ 2|5 0,3795 - - 0,6478
VYMERA SPOLU: 22,6789 | 20,9934 | 1,6855 | 20,7204 20,7204 1,9585

Poznamka: DRP - druh pozemku, NPP - nepolnohospodarska péda, OV - ob&ianska vybavenost
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Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno &. 7/2011 — Textovéa éast NAVRH

Vzhladom na to, aby pri posudzovani jednotlivych lokalit bol vzaty do Uvahy aj pomer
polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pddy v jednotlivych lokalitach, bola tabulka
predpisana vyhlaSkou doplnena o Udaje tykajuce sa polohy lokality vo vztahu k zastavanému
Uzemiu a o vymere nepolnohospodarskej pody v kazdej lokalite.

Zhodnotenie predpokladaného od natia po Fnohospodéarskej pody

V zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pody je treba
osobitne chranit polnohospodarsku pddu zaradenu podfa koédu bonitovanej pbédno -
ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej skupiny BPEJ, uvadzanej v prilohe ¢&. 3
zmienovaného zakona ako aj pddu s vykonanymi hydromelioraénymi, pripadne osobitnymi
opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady, vinice,
chmelnice, protier6zne opatrenia.

Pri pofnohospodarskej pode ide o trvaly zaber v zastavanom Uzemi mesta o vymere
o vymere 20,7204 ha.

Odnimané pbddy patria medzi menej produkéné polnohospodarske pbédy zaradené do 5.
kvalitativnej skupiny BPEJ.

Na pbédach odnimanych natrvalo nie su vybudované Ziadne hydromelioracné zariadenia.

Pri realiz&cii jednotlivych zadmerov je nutné:

. nenarusovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodéarskej
pédy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim c&asti
nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami,
vykonat skryvku humusového horizontu polfnohospodérskych pdd odnimanych natrvalo
a zabezpedit' ich hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky humusového
horizontu.

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia lesnej pédy

RieSené Uzemie ZaD 7/2011 zasahuje do lesnej pbdy nachadzajucej sa juhovychodne
od zahradkérskej osady na pozemku 10031/1.

Na tato plochu, vramci prerokovania UPN mesta Komarno, udelil Obvodny lesny urad
v Novych Zamkoch, dna 30. 5. 2005, listom 2005/149-004/PP, suhlas, podla § 5 ods. 3
zakona €. 61/1977 Zb. o lesoch, v zneni neskorSich predpisov.

AUREX, s.r.o. Bratislava, 2011 19



