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[ 1. ZAKLADNE UDAJE O UZEMNOM PLANE ZONY

|11, zakladné identifikaéné (daje
Kraj . Nitriansky samospravny kraj
Okres : Komérno
Sidlo : Mesto Komarno
Identifikacné €islo kraja D4
Identifikacné Cislo okresu : 401
Identifikacné Cislo mesta : 501026
Identifikacia tzemia zény : Mesto Komarno,

Mestska Cast’ IV - Ostrov

- urbanisticky obvod €.003 — Stara lodenica
- urbanisticky obvod €.004 — AlZbetin ostrov
- urbanistické bloky — navrh v zéne

Pocet obyvatelov zény k diu
- Statistického scitania 26.5.2001 : 186 obyvatelov
- uzavretia prieskumov a rozborov

1.12.2005 :

Pocet existujucich popisnych Cisiel

objektov : 93

Pocet obytnych objektov
Pocet existujucich bytov

Vymera Uzemia zény

- z toho urbanisticky obvod 003
- z toho urbanisticky obvod 004
Dopravné napojenie zony na
nadradenu cestnu siet mesta

Dopravné napojenie na
Zelezniénu siet

Dopravné napojenie na vodnu
dopravu

Charakteristika krajiny

: 63
: 87 bytov
: 154,50 ha

28,27 ha

126,23 ha

. - Statna cesta 1/64,

z centra mesta k ndstupnému priestoru na AlZbetin
most s hraniénym priechodom do Madarskej
republiky — do mesta Komarom

- z0 severozapadu mesta miestna komunikacia z
priemyselného aredlu

. Zelezniéna stanica v rdmci mesta Komarno

- trat’ Bratislava - Komarno 3
- trat Nové Zamky - Komarno - Stirovo

. osobny pristav vodnej cesty Dunaj na AlZbetinom

ostrove

: Uzemie juZnej Casti zastavby mesta pri toku Dunaja,

ktory je suc¢astou biokoridoru nadregionalneho vyznamu
Dunaj
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1.2. D6vody na obstaranie tzemného planu zény

Obstaranie uzemného planu zény vyplynulo z vyhodnotenej spoloenskej potreby
Mesta Komarno zabezpecit dalSi rozvoj spolocensky exponovaného Uzemia mestskej Casti
AlZbetin ostrov podla podrobného Gzemnopldnovacieho dokumentu zony.

V Uzemnom plane mesta Komarno je stanoveny zavazny regulativ :

¢. 4.12 - Pre ziskanie podrobnejSieho névrhu priestorového usporiadania a funkéného

vyuZitia je potrebné obstarat dokumentdciu na zonalnej Grovni (Gzemny plan

zony, alebo urbanisticka Stadiu) pre nasledovné Casti rieSeného Uzemia :

- Alzbetin Ostrov — obytno-rekreacna zona, vymedzena urbanistickymi blokmi
416, 417, 418, 4/9.

Na z&klade toho Mesto Komarno rozhodlo, Ze obstard vypracovanie Uzemného
planu zény v rozsahu celého Alzbetinho ostrova.

\ 1.3. Hlavné ciele a tlohy rieSenia Uzemného planu zény

Hlavnym ciefom vypracovania Uzemného planu zony Alzbetin ostrov je zabezpedit
pre Mesto Koméarno zavazny tzemnoplanovaci dokument, ktory bude pre navrhové obdobie
10 rokov, t.j. do roku 2017 nastrojom :

a pre koordinovanu realizaciu optimalnej rozvojovej urbanistickej koncepcie priestorového
a funk&ného usporiadania tzemia ostrova v prisluSnej zonalnej podrobnosti rieSenia,

q pre vecné a Casoveé riadenie urbanisticko-architektonickych, krajinnych a Uzemno-
technickych rozvojovych ¢&innosti, realizaciu stanovenych rozvojovych funkcii
a prevadzkovych regulativ, opatreni a vztahov v sulade s celospolo¢enskymi principmi
trvalo udrzatefného rozvoja,

aq pre odborné riadiace ¢innosti stavebného Uradu a usmerfiovanie investorov pri tzemnych
a stavebnych konaniach pripravy jednotlivych suborov stavieb.

Uzemny plan zony nebude nahradzovat Gzemné rozhodnutie pre jednotlivé stavby
a ¢innosti uvedené v zakone €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,
v pismenach a) az j) prilohy €.8, €ast 9. Infrastruktura.

Pre tieto stavby a €innosti budu Gdaje z tzemného planu zony sluzit ako zavazny
odborny podklad pri zabezpe€ovani materidlov pre zabezpelenie Uzemnych konani a
posudenia vplyvov na Zivotné prostredie na konkrétne subory stavieb uréené tymto zakonom

V pripravnych pracach bolo objedndvatefom a zhotovitefom zhodnotené, Ze cielom
spracovania spreshujuceho stupha Uzemnoplanovacieho dokumentu je rieSit’ Uzemie
celého ostrova a pre koordinované riadenie rozvojovych a prevadzkovych ¢innosti stanovit
jednotny subor zavaznych regulativ pre celu ¢ast mesta.

Nadvazne bolo tiez stanovené, ze :

§ vykres $irSich tzemnych vztahov bude spracovany v meritku Uzemného planu mesta
Komarno M 1: 10 000 z dbévodu Ccitatelného vyjadrenia potrebnych vztahov zény
v urbannej Struktdre mesta,

§ hlavné vykresy zény budlu spracované v meritku M 1: 2 000 a s podrobnostou
elektronického vyjadrenia jednotlivych javov na Urovni meritka M 1:1 000.

Na zaklade pozZiadavky z verejného prerokovania navrhu je Cistopis Uzemného
planu zény dopracovany a expedovany v podrobnosti meritok :
- SirSie uzemné vztahy M 1: 2 000
- hlavnych vykresy M 1:1 000.
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1.4. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu zény na predmetné Gzemie

Na uzemie mestskej Casti AlZzbetin ostrov dosial nebol spracovany tzemnoplanovaci
dokument v stupni podrobnosti tzemného planu zony.

Pre Uzemie mesta je schvéaleny je Gzemnoplanovaci dokument v stupni podrobnosti
Gzemného planu obce - Uzemny plan mesta Komarno - s Géinnostou jeho platnosti diiom
4.11.2005.

Koncepcné rieSenie Uzemného planu mesta je v dotknutom tuzemi AlZzbetinho ostrova
zapracovaneé a prisluSne spodrobnené v navrhovej €asti izemného planu zony.

1.5. Postup spracovania Uzemného planu zény

Na z&klade vysledku verejnej sutaze na vyber zhotovitela Uzemného planu zény
v stlade so zakonom €. 263/1999 Z.z. o verejnom obstaravani v zneni neskorSich predpisov,
ktora bola ukonéena v mesiaci november 2005, uzavrelo Mesto Komarno Zmluvu o dielo
¢.09/2005 z dia 14.11.2005 na vypracovanie Gzemnoplanovacieho dokumentu - Uzemného
planu zény Alzbetin ostrov.

Vstupné pripravné prace boli zabezpecené v sucinnosti objednavatela a zhotovitela
UPN. V tejto etape boli sistredené v3etky disponibilné Gidaje a podklady o stave a prevadzke
Uzemia, zabezpelené mapové podklady a pripraveny digitalny mapovy podklad pre
jednotlivé vykresy izemného planu.

Prieskumy a rozbory boli rieSené v stanovenom rozsahu podla 812 a 19c zakona ¢€.50
/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, 87
vyhlasky €.55/2001 o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii,
ako aj podla bodov zmluvy o dielo. V tejto pracovnej etape boli zabezpecené :

- poznatky o stave a moznostiach vyvoja Uzemného usporiadania a funkéného vyuZzitia
Gzemia obce a jej katastralneho Uzemia,

- zhodnotenie disproporcii vo funkénej Struktire, problémy a strety zaujmov v rieSenom
Gzemi, a hlavné ciele rozvoja, ktoré su potrebné pre spracovanie Zadania pre Uzemny
plan zény a nadvrh izemnoplanovacieho dokumentu.

Preberacie konanie prieskumov a rozborov bolo dria 28.2.2006.

Zadanie v zmysle 820 ods.1 zékona ¢.50/1976Zb o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov :
., Obsahuje najmé& hlavné ciele a poziadavky, ktoré treba rieSit v obstardvanej
Uzemnoplanovacej dokumentacii a podrobné poZiadavky na formu, rozsah a obsah
spracovania Uzemnoplanovacej dokumentécie “.

Navrh Zadania spracoval v ramci technickej pomoci zhotovitel UPN zény. Material
bol dia 24.03.2006 odovzdany Mestu Komarno na nasStudovanie a pripravu na potrebné
doplnenie a Upravy. Navrh Zadania bol prerokovany v prislusnych komisidch Mesta
Komarno.

V postupe podla § 20 zakona €.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov bol navrh Zadania predmetom pripomienkového
konania. Dfia 16.5.2006 bol navrh Zadania verejne prerokovany s organmi Statnej spravy,
samospravy, dalSimi subjektami a fyzickymi osobami — vlastnikmi pozemkov a nehnutelnosti
na tzemi zony

Po z&konnej 30 dnovej lehote na podanie pripomienok k navrhu Zadania bolo
spracované vyhodnotenie pripomienkového konania a opodstatnené pripomienky a namety
boli zapracované do Cistopisu Zadania.
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Material vyhodnotenia pripomienok bol prerokovany dia a uzatvoreny 28.06.2006.

Prerokovanie stanovisk a nazorov jednotlivych subjektov obsahového a koncepéného
charakteru bolo uskutoénené samostatnymi rokovaniami.

V rdmci tohto postupu pri rokovaniach s organmi Zivotného prostredia Mesto
Komarno rozhodlo, Ze rieSeny UPN z6ny nebude nahradzat Gzemné rozhodnutie pre ginnosti
uvedené v prilohe &.8, ast 9. InfraStruktira, poloZzka &.14, ods.k .zdkona €.24/2006 Z.z.

Dopracovany bol istopis navrhu Zadania a nasledne bola celd agenda v zmysle §20
ods.5 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov predloZena na Krajsky stavebny
arad v Nitre k posudeniu Zadania a zdkonného postupu jeho zabezpecenia

Po obdrzani suhlasného stanoviska Krajského stavebného uradu v Nitre bolo
Zadanie schvélené Mestskym zastupitelstvom Komarno dfia 11.9.2006 uznesenim &. 52.

Nasledne zacali prace na navrhu Gzemného planu zény. V rozpracovanosti sa
uskuto¢nili koordinacné rokovania k vytipovanym problémovym okruhom rozvojovej
prevadzky zény s dotknutymi odbornymi organizaciami a vlastnikmi prevadzok v dnoch 28.9.
2006, 18.10.2006, 2.11.2006.

Pracovné prerokovanie navrhu tzemného planu s objednavatelom sa konalo dha
2.11.2006. Nasledne bol ndvrh tizemného planu pripraveny na prerokovanie, ktoré sa konalo
v 30 dnovej zdkonnej lehote od 19.11.2006 do 20.12.2006.

Verejné prerokovanie navrhu tzemného planu s dotknutymi organmi Statnej spravy,
a dotknutymi pravnickymi a fyzickymi osobami a ob&anmi obce sa konalo dfa 3.12.2006

V stanovenej lehote bolo doru¢enych 45 stanovisk, ktoré boli prisluSne vyhodnotené.
Zohladnené pripomienky boli zapracované do rieSenia a k pripomienkam tykajucich sa
ochrany vodnych zdrojov bolo vyvolané dalSie odborné rokovanie so zainteresovanymi
orgadnmi Statnej spravy a prevadzkovatefom. Nésledne bolo k rieSeniu prijatych a neprijatych
pripomienok vyvolané opatovné prerokovanie s ich predkladatefmi v Styroch tématickych
okruhoch drfia 5.3.2007 spolu so spisanim zaznamu.

Navrh Uzemného planu zoény bol v zavereCnej faze prerokovany aj v odbornych
komisiach Mesta Komarno.

Cely material navrhu spolu s vyhodnotenim pripomienkového konania bol odstupeny
na Krajsky stavebny uUrad v Nitre, ktory podfa 825 z&kona preskumal sulad postupu
spracovania navrhu UPN zény so Zadanim, prislusnymi zékonnymi ustanoveniami
a pripisom ¢&.j. KSUNR-2007-595 z dila 20.06.2007 vydal suhlasné stanovisko k schvaleniu
Uzemného planu zény.

Nasledne bol cely material navrhu Uzemného planu zény Alzbetin ostrov — Komarno
predloZeny na prerokovanie Mestského zastupitel'stva Komarno. Na rokovani dia 19.7.2007
navrh izemného planu zény nebol schvaleny.

Podla rozhodnutia objednavatela bol dopracovany Cistopis Uzemného planu zény so
zapracovanim vSetkych pripomienok a vyhodnotenych potrieb z prerokovania navrhu.

Takto dopracovany material bol predloZzeny opatovne na prerokovanie Mestského
zastupitelstva Komarno dia 27.9.2007 , ktoré Uzemny plan zény Alzbetin ostrov - Koméarno
schvélilo uznesenim €.................. a vyhlasilo Zavaznu €ast uzemného planu zony ako
VSeobecne zavazné nariadenie mesta €...............
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\ 1.6. Udaje o sulade rieSenia zony so zadanim

Navrh Uzemného pldnu je spracovany v sulade so stanovenymi hlavnymi
koncep&nymi cielmi pre rozvoj zény Alzbetin ostrov v Struktire mesta podlfa Uzemného planu
mesta Komarno, ktoré boli stanovené v Zadani pre Uzemny plan zény schvéleného
Mestskym zastupitelstvom Komarno uznesenim €. 52 dfa 11.9.2006.

Ciasto¢né Upravy oproti Zadaniu vyplynuli z poZiadaviek z prerokovania navrhu
v Castiach :

- zmien meritok grafickej asti  — SirSie Uzemné vztahy v M 1: 2 000,
— hlavné vykresy v M 1: 1 000,

- nerieSenie Casti ulice Platanova alej v dopravnej funkcii miestnej komunikacie D1 —
obytna ulica so skfudnenim dopravnej prevadzky a architektonicko-technickym rieSenim
uliéného priestoru s vyjadrenim prednosti peSich v prevadzke a prisluSnej ochrany aleje
chranenych stromov platanov — ulica je rieSena v dopravnej funkcii miestnej komunikéacie
C2 — obsluzné pripojna ;

na zaklade tejto zmeny bol vylu¢eny aj vykres navrhu detailu rieSenia Casti Platanovej
ulice v M : 500.

[ 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

\ 2.1. Vymedzenie hranice rieSeného tzemia zény

RieSena zona Alzbetin ostrov lezi v juznej €asti urbannej zastavby mesta Komarno.
Uzemie zoOny je samostatnym obvodom zastavaného Uzemia mesta — mestskej Casti
Komarno, tvz. vnatorného mesta, ktoré je :

- zo severnej strany ohrani¢ené brehovym svahom Dunajského ramena a Malodunajskym
nabrezim s pozemkami - parc.¢. 3187,3186, pozemkami zariadenia zdvihacieho mostu
pri Statnej ceste 1/64 - parc.C. 2974, 2975, 2976, 3185, dalej od cesty 1/64 po brehovom
svahu a hranici zastavaného Uzemia mesta - parc.¢. 2977,2978, 2991/1 2982 po koniec
vybezZku deliacej Sije medzi ramenom a tokom Dunaja - parc.¢. 1743,

-z juZnej strany ohrani¢ené od vychodnej Casti deliacej Sije medzi ramenom a tokom
Dunaja — par¢.€.1742, dalej po brehovom svahu hradze Dunaja smerom na zapad po
hranici zastavaného GUzemia mesta na Velkodunajskom nabrezZi - parc.¢. 2983, 3014,
3657,

- zo zapadnej strany ohrani¢ené od hradze Dunaja pristupovymi schodmi, dalej koridorom
miestnej cesty, ktora vedie severnym smerom do priemyselného areédlu mesta, parc.c.
3566, 3571 po brehovy svah Dunajského ramena.

Rozloha rieSenej zény podfa bilancii funkéného vyuzitia izemia schvaleného UPN
mesta je 154,5 ha, t.j. 1 545 000 m?.
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2.2. Zhodnotenie vyznamu zény v Struktire mesta Koméarno

RieSené Uzemie AlZzbetinho ostrova leZi v juznej polohe okraja zastavaného Uzemia
mesta v priamom kontakte s veltokom Dunaj, zo severnej strany je ohrani¢ené Dunajskym
ramenom

Zbna je samostatnym obvodom mesta.

Podra UPN mesta Komarno je Gzemie mesta z hladiska vyznamovej hierarchizacie
¢lenené na dve zékladné urbanistické prostredia -vnutorné mesto a ostatné tzemie :

- Vnuatorné mesto — mestska ¢ast’ Komarno

Vnutorné mesto ma stabilizovany izemny obrys. Vymedzuju ho vodné toky Dunaj a Vah,
zo severu Pevnostny systém a Zelezni¢na trat, zo zapadu Zelezni¢né trat. Nenachadzaju
sa vilom rozsiahlejSie disponibilné Uzemia pre zastavbu. Va&Sinu Uzemia zaberaju
obytné plochy malopodlaznej =zastavby. Viacpodlazni zastavbu predstavuju
koncentrované skupiny bytovych domov. V zapadnej €asti mesta su plochy priemyslu.
Suéast'ou vnutorného mesta je aj AlZzbetinsky ostrov s neusporiadanou zastavbou
rodinnych domov a zéhrad. Mestom prechadza Zelezni¢na trat a Statna cesta 163,
s odklonenim na smer do Madarska. Sucasné celomestské centrum s obytno-
vybavenostnymi aktivitami je v juhovychodnom cipe mesta. Uzemne sa zhruba prekryva
s pamiatkovou zénou. Z centra sa odvijaju trasy vybavenostnych aktivit v smere centrum
— Zelezni¢na stanica a centrum — Il. baSta. RozsiahlejSie plochy zelene tvoria len plochy
cintorinov a parciky pri Zahradnickej a Vnutornej okruznej ;

- ostatné Gzemie : noveé rozvojové plochy a ostatné mestské casti.

Zbéna Alzbetin ostrov ma v systéme urbannej Struktiry mesta Specifické funkeéné
postavenie, ktoré vyplyva z polohy zoény v priamom kontakte s tokom Dunaja a jeho
ramenom. Uzemie ostrova je vdobe vysokej hladiny Dunaja Ciastoéne zatapané
rozvodnenym tokom ale aj spodnymi vodami, ktoré vyrdZaju do Uzemia cez individuaine
studne. Tento stav bol dosial ¢iastocne rieSeny protipovodriovymi opatreniami, ale tieto sa
v havérijnych situaciach ukazali sa ako malo ucinné.

Uzemie ostrova sa yyvijalo :

- v zapadnej Casti od AlZzbetinho mostu z pévodného Uzemia zéhrad a ojedinelych letnych
domov, vymedzeného aredlu vodarenského zdroja pitnej vody so stanovenym 1.stupfiom
pasma hygienickej ochrany na zmieSané funkcie :

* zahrad so zédhradnymi dom&ekmi,

rodinného byvania v zahradéch,

domového byvania,

rodinnych penzionov,

obcianskej a technickej vybavenosti,

skladov a prevadzkovych arealov,

aredlu Ministerstva obrany SR,

osobného pristavu vodnej dopravy,

prevadzky cestného hrani¢ného priechodu,

s vyraznou kompozi¢nou a prevadzkovou osou ;

* %k % ok ok X % *

- vo vychodnej €asti od AlZzbetinho mostu na funkcie :
* arealu skladov a prekladiska nakladnej vodnej dopravy - Stara lodenica,
* miestnej komunalnej vyroby a administrativy
* administrativnej prevadzky Statnej plavebnej spravy a Colného riaditelstva -colnej
spravy,
* arealu Policajného zboru SR.

Vyvojovo sa na ostrove vytvorili dve urbanne a kompozi¢né osi :
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§ severo-juznd os zcentra mesta na AlZzbetin most smerom do mesta Komarom s
dopravnym  koridorom cesty 1-64 obojstrannymi peSimi chodnikmi as objektovou
vybavenostou hrani¢ného priechodu,

§ vychodo-zapadna rovnobeZna stokom Dunaja, ktora je taZiskova v prevadzke zony
ktoru a tvori ju hlavna obsluzni miestna komunikécia — ulica Platanova alej, zvyraznen&
obojstranne vysadenymi vzrastlymi stromami - platanmi javorolistymi, topolmi a
zastavbou uvedenej zmieSanej funk&nosti.

Na hlavnu kompoziénd os v hlavnej Casti ostrova nadvazuje Sachovnicova siet
dalSich pristupovych miestnych a ucelovych komunikacii a parcely pévodnych zahrad
a letnych domov.

V koncovej zapadnej Casti ostrova je uzavrety vodarensky areél so studfiami pitnej
vody, ktory je stanovenym pasmom hygienickej ochrany (PHO) I. stupna.

Vodné zdroje maju stanovené aj pasmo hygienickej ochrany (PHO) Il. stupha
s prislusSnymi obmedzenim ¢&innosti vo vymedzenom uzemi.

Rozvojové rieSenie vodnych zdrojov m& navrhnuté aj rozvojové pasmo hygienickej
ochrany (PHO) II. stupna, ktoré je uz premietnuté v prevadzkovych rozhodnutiach Mesta
Komarno a v Uzemnom plane mesta Komarno.

Na konci ramena Dunaja v polohe priamo oproti aredlu Slovenskych lodenic je
v prevadzke pristav Sportovych ¢Inov — Majék s diskutabilnym prevadzkovym vybavenim.

Cast povodnych zahradnych doméekov a rodinnych domov ostalo zachovalych.
Z nich je Cast obnovena prestavbami, ast v malo vhodnom stavebno-technickom stave
a Cast je uz opustend pred rozhodnutim o dalSej existencii, alebo o likvidacii.

Téato historicky sa vyvijajuca urbanisticka Struktura ostrova s ¢asovo réznorodymi
zasadami formovania zastavby a tieZ nekoncepénym vyvojom dospela do su¢asného stavu
vyraznej prevadzkovej neujasnenosti Uzemia.

Cast povodnych pozemkov zahrad je uZ vyuzivana na byvanie v rodinnych domoch
v rbznej urbanistickej vhodnosti osadenia do prostredia a v r6znej architektonickej trovni
stavieb. Doplinkové vybavenie rodinnej zastavby — zahradné domceky, Sopy, sklady, chlievy
su €asto vo velmi zlom, az dehonestujicom stave v tomto prostredi.

V poslednom obdobi boli v rAmci rodinnej zastavby realizované aj stavby rodinnych
penzidénov, ktoré su v dobrom architektonickom a prevadzkovom stave a nie vSetky su
prevadzkované podla stanovenej funkénosti v povolovacom konani.

V rdmci prdc na uzemnom plane zény bolo vyhodnotené, Ze rozostavany objekt
bytového domu v cennom prevadzkovom priestore priamo pri Dunaji ktory je uréeny na
rozvoj verejnej vybavenosti a osobného pristavu je funkéne a urbanisticko-architektonicky
nevhodny,

Diskutabilnd je aj poloha a urbanisticko-architektonické rieSenie rozostavaného
objektu sluzieb cestovného ruchu s hotelom Peklo v mieste najvacSej prevadzkovej
zataZenosti Uzemia pri ceste I. triedy 1/64 pred hrani¢nych priechodom.

Tento dost Zivelny vyvoj v zone negativne poznamenal urbanisticko-architektonicku
priestorova a funkéno-prevadzkovi hodnotu Uzemia v tak spolo€ensky exponovanej polohe
mesta.

Subor objektov vyroby, skladov administrativy vo vychodnej €asti Alzbetinho ostrova
je prevazne v nevhodnom prevadzkovo a stavebno-technickom stave. Toto funkéné vyuZitie
tak urbanisticky a spolo¢ensky cenného priestoru zény a v centralnej ¢asti mesta bolo
v prieskumoch a rozboroch zény vyhodnotené ako neperspektivne. V izemnom plane mesta
je stanovena rozvojova funkénost tohto priestoru pre vybavenost celomeského
a nadmestského vyznamu.

Uzemie ostrova je prevadzkovo odvratené od kompoziénej dominanty toku Dunaja.
V minulosti vybudované Velkodunajské nabrezie s charakterom promenadneho chodnika je
spustnuté. V nastupnej vychodnej ¢€asti je dominantnost nastupu vyrazne negativne
poznagena rozostavanym objektom bytového domu, v zapadnej Casti je tento dblezity pesi
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tah zruSeny oplotenim arealu vodnych zdrojov v kontakte s pasmom hygienickej ochrany
(PHO) I. stupnia.

Stale narastajuca tranzith4 dopravna frekvencia na taziskovej osovej miestnej
komunikécii znamena sprievodné znehodnocovanie kvality Zivotného prostredia zony.

Uzemie z6ny je bohaté na vegetaciu a vzrastlé dreviny. V zahradach st ovocné
stromy, okrasné dreviny a kriky. Kompozi¢ne dominuje v rdmci osovej miestnej komunikacie
— Platanovej aleje, obojstranna aleja platanov a topolov.

Platanova alej so skupinou 67 stromov platanov platanov javorolistych je vyhlasen&a
za chranené stromy.

2.3. Vazby vyplyvajuce z vySSich stupnov tzemnoplanovacich dokumentacii
a z inych materialov

Uzemny plan vel’kého Uzemného celku Nitrianského kraja, 1998
Zmeny a doplnky Uzemného planu velfkého izemného celku Nitrianskeho kraja, 2004

AUREX, s.r.o., Ing. arch. Vojtech Hrdina, CSc. a kol., rok 1998, zmeny a doplnky UPN
VUC nadobudli G&innost diia 16.12.2004

Z tohto uzemnoplanovacieho dokumentu su pre prevadzku mestskej ¢asti AlZzbetin
ostrov doblezité udaje tykajuce sa vodnych zdrojov zasobovania pitnou vodou, ktoré sa
nachadzaju v zapadnej Casti rieSenej zony :

V textovej ¢asti UPN VUC su v tejto oblasti uvedené nasledovné udaje :
2.13.10.1 Zdroje pitnej vody

NajlepSia situacia v zdrojoch pitnej vody je v okrese Komarno, kde odporu¢ana
vydatnost vyuZivanych zdrojov vody je 627,0 I.s™. V zapadnej ¢asti okresu s v3ak problémy
s kvalitou vody a tak aj napriek kladnej celkovej bilancii bude tato ¢ast okresu dotovana z
Gabcikova.

2.13.10.2  Z&sobovanie pitnou vodou
2.13.10.2.1 Sdcasny stav

Okres Komarno tvori 41 sidiel, v 38 z nich bol v roku 1996 vybudovany verejny
vodovod. Zo 109 tis. obyvatefov byvajucich v okrese bolo 74,7 tis. zdsobovanych pitnou
vodou z verejného vodovodu, t.j. 68,5 %. Tymto podielom sa okres Komarno radi v rozvoji
verejnych vodovodov medzi okresy zaostavajuce za celoslovenskym priemerom.

V okrese nie je vybudovany Ziadny vyznamny vodarensky systém. Obyvatelia su
zasobovani pitnou vodou predovSetkym z miestnych vodovodov, pripadne z malych
skupinovych vodovodov miestneho vyznamu. Zapadnym okrajom okresu sice prechadza
dialkovod Gabcikovo - Nové Zamky, ale jeho vyuZitie na Uzemi okresu je zatial nizke.

NajvyznamnejSim vodovodom v okrese je skupinovy vodovod Komarno, ktory
zasobuje takmer 46,0 % zo v3etkych zdsobovanych obyvatelov v okrese. Okrem neho je na
Gzemi okresu dalSich desat’ skupinovych vodovodov, ktoré vSak zadsobuju dve, maximalne tri
obce. SuU to: vodovod Zemianska Ol¢a - Okoliéna, Brestovec - Sokolce, Travnik - Cicov,
Marcelové - Chotin, Nesvady - Imefl, skupinovy vodovod Hurbanovo, |Za - Patince, Moc¢a -
Radvan nad Dunajom, Kravany nad Dunajom - BU¢ a v sprave obecného uradu je vodovod
Dulovce - Svaty Peter.

Skupinovy vodovod Komarno

Vznikol prepojenim samostatnych vodovodov mesta Komarno a Zlatna na Ostrove. Z
vodovodu su zasobované aj miestne Casti Koméarna Nova Straz a Hadovce. V roku 1996
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dosiahol podiel zdsobovanych obyvatelov 89,7 %. Ako zdroj pitnej vody sa vyuZzivaja studne
na ostrove Cervenej flotily. Ich pévodna odporuéena vydatnost 393,0 I.s™ bola v désledku
ochrannych opatreni realizovanych v ramci Vodného diela Gabg&ikovo znizena na 293,0 I.s™.
Zo studni je voda dopravovana do akumulaénych nadrzi 2x6000 m® a odtial je cez
hydroforovu €erpaciu stanicu dodavané do spotrebiska.

2.13.10.3 Zdroje pitnej vody

Na zésobovanie obyvatelov okresu Koméarno pitnou vodou sa vyuZivaju vyluéne zdroje
podzemnej vody. Zapadna ¢ast okresu je sucastou dolného Zitného ostrova, ma dostato¢né
mnozstvo podzemnych vod, z kvalitativneho hladiska vSak nie v3etky zdroje vyhovuju
pozZiadavkam STN pre pitnd vodu. Kvalitna pitnd vodu maju zdroje v Koméarne, Kameni¢nej a
Calovci, vagsina ostatnych v stgasnosti vyuZivanych zdrojov nezodpoveda poZiadavkam
STN pre pitnd vodu, obsahuju najma vySSie mnozstvd Fe, Mn, pripadne NH4+ ako
stanovuje norma. Predpoklada sa, Ze tieto zdroje budu postupne z uZivania vyradované a
vodovody budlu zédsobované z inych zdrojov, pripadne z dialkovodu Gabcikovo - Nové
Zamky, tak ako Kolarovo a Dedina MladezZe. Vychodna €ast okresu je pomerne chudobna na
kvalitni podzemnu vodu vyuzitelnt pre hromadné zasobovanie obyvatelov pitnou vodou. Z
vodohospodarskeho hladiska su najvyznamnejSie vodné zdroje Hurbanovo—Pavlov Dvor
(zdokumentovana vydatnost 90,0 I.s™, v stéasnosti sa vyuziva 30,0 I.s™) a vodny zdroj
Kravany (60,0 I.s™), ktory sa pévodne vyuZival predovSetkym na zasobovanie sidiel v okrese
Nové Zamky.

Celkovéa kapacita v sigasnosti vyuZivanych zdrojov vody v okrese Komarno je 627,0 I.s™, z
ktorych vSak 193,0 I.s™ vyuZivanych na zasobovanie 14 vodovodov nezodpoveda svojou
kvalitou poziadavkdm STN pre pitna vodu, predovSetkym zvySenym obsahom Fe a Mn,
pripadne NH4+, v jednom pripade (Vrbova nad Vahom) je vysSia teplota vody.

2.13.10.4 Predpokladany rozvoj verejnych vodovodov

Z hodnotenia su¢asného stavu rozvoja verejnych vodovodov je zrejmé jeho nizka
aroven a pomerne znacné zaostavanie za celoslovenskym priemerom. Okrem troch obci -
Pribeta, Modrany a Srobarova, v3etky ostatné sidla maju vybudovany celoobecny alebo
aspon cCiasto¢ny vodovod, avSak podiel zasobovanych obyvatefov v nich je ¢asto velmi
nizky.

Z bilancii potrieb pitnej vody a zdrojov pitnej vody vyplyva, Ze aj po vyradeni
nevyhovujucich v su€asnosti vyuzivanych zdrojov pitnej vody a za predpokladu vyuZivania
zdokumentovanych zdrojov bude bilancia v ramci celého okresu pozitivna. V zapadnej Casti
okresu je vSak absolutny nedostatok kvalitnych zdrojov, ktoré by vyhovovali STN pre pitnu
vodu, preto sa predpoklada, Ze tieto vodovody budu postupne napajané na dialkovod
Gabcikovo - Nové Zzamky.

Pre dalSi rozvoj verejnych vodovodov sa predpokladé:
rozSirovat vodovodné siete v sidlach s verejnym vodovodom a zvySovat v nich podiel
zasobovanych obyvatelov,
vybudovat verejny vodovod v zostavajacich troch sidlach bez verejného vodovodu ,
v sidlach, ktoré su zasobované z nevyhovujucich zdrojov pitnej vody postupne
zabezpecit zasobovanie z vhodnych zdrojov a nevyhovujuce zdroje odstavovat,

V prvej etape sa predpokladd zvysit podiel zadsobovanych obyvatelov v okrese na
74,0 %, v druhej etape (do roku 2015) by mal podiel zdsobovanych obyvatelov v okrese
Koméarno dosiahnut 92,0%.

V Zavaznej Casti Zmien adoplnkov UPN VUC Nitrianskeho kraja st uvedené
nasledovné regulativy vztahujlce sa na prevadzku Alzbetinho ostrova :
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text bodu 8.1.4 nahradit nasledovnym textom:
8.1.4 na useku verejnych vodovodov

g) zvySovat spolahlivost z&sobovania pitnou vodou rozSirovanim diverzifikacie
zdrojov, vyuZzivanim vzdjomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody
a budovanim vodéarenskych dispecingov,

h) zavadzat opatrenia na zniZzovanie strat vody, orientovat investicie na rekonstrukciu
dialkovodnych potrubi a vodovodnych sieti,

i) zabezpecCovat podfa navrhu planu Uzemného rozvoja a z neho vyplyvajucich
potrieb pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi rozvojom vodného
hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou Gzemia,

)) pripojit vybudované, ale doposial nevyuzivané zdroje vody pre rozSirenie kapacity
skupinovych a dialkovych vodovodov,

[) doplnit chybajace akumulécie, prednostne pre vodovody a skupinové vodovody,
ktoré su v su€asnosti priamo pripojené na dialkové systémy,

cely text bodu 5.2 nahradit nasledovnym textom:

5.2 verejnoprospesné stavby z hfadiska verejnych vodovodov su vSetky siete, zariadenia,
terénne Upravy a stavby a k nim prislichajace plochy, ktoré zabezpeduju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pithou a UGZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prisluSnej technickej
dokumentacie),

bod 5.4 zrusit
posledny odsek textu zamenit za nasledovny

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 a nasl. 88 zékona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni zakona
¢. 103/1990 Zb., zakona €. 262/1992 Zb., zdkona NR SR €. 136/1995 Z.z., zakona NR SR ¢.
199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sudu SR ¢&. 286/1996 Z.z., zakona &. 229/1997 Z.z., (UpIné
znenie vyhlasené pod €. 109/1998 Z.z.), zdkona €. 175/1999 Z.z., zakona ¢&. 237/2000 Z.z.,
zékona ¢&. 416/2001, zakona ¢&. 553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného stdu Slovenskej
republiky €. 217/2002 Z.z., zdkona ¢&. 103/2003 Z.z. a z&kona ¢&. 245/2003 Z.z. pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

a Uvedené rozvojové ciele dokumentu, ktoré sa vztahuju na rieSené Uzemie z6ny su
premietnuté do navrhu UPN zony.

Uzemny plan mesta Komarno

MARKROP s.r.0., Architektonicky ateliér, Ing.arch. Marta Kropildkova a kol., 2005,
acinnost platnosti od 4.11.2005.

Hierarchicky vy3Sim a zavaznym stupfiom Uzemnopldnovacej dokumentécie je
Uzemny plan mesta Komarno, ktory schvalilo Mestské zastupitelstvo Komarno v oktdbri
2005 a jeho zavaznu Cast ako VSeobecné zavazné nariadenie VZN €.10/2005 s ucinnostou
od 04.11.2005

V tomto aktualne schvalenom tzemnom plane mesta su premietnuté vSetky potrebné
tdaje z UPN VUC Nitriansky kraj a jeho nadvazného dokumentu Zmeny a doplnky UPN
VUC Nitrianskeho kraja, rok 2004, ktoré boli schvalené Zastupitelstvom NSK a ich zavézna
Cast’ vyhldsena za VSeobecne zavéazné nariadenie NSK .

V Uzemnopldnovacom dokumente su formulované zasady pre rozvoj mesta do
navrhového roku 2021 a s vyhladom do roku 2031.
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Pre Uzemie zény mesta Alzbetin ostrov st v dokumente formulované nasledovné
pozZiadavky a zavazné regulativy :

4.1. ZASADY A REGULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

4.1.1. Zasady a regulativy priestorovo - kompozi¢né

Vnutorné mesto — mestska ¢ast Komarno

....Sucastou vnatorného mesta je aj AlZbetinsky ostrov s neusporiadanou zéastavbou
rodinnych domov a zahrad. Mestom prechadza Zelezni¢na trat a Statne cesty 1-63 a 1-64
s odklonenim na smer do Madarska...

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatnit zasady:

- ZabezpeCit nové priestorové usporiadanie Casti Alzbetinskeho ostrova pre

malopodlaznu zéstavbu v rodinnych domoch, kumulovanu s plochami rekrea¢nych
zahrad a vychodnu Cast ostrova transformovat na osobny pristav.
Umoznit transforméciu dalSich menSich pléch vyznacenych na vykrese komplexného
vyuZitia Uzemia pre ich vyuzZitie najma pre rekreaciu v zastavanom Uzemi a pre
zmieSané funkcie byvania a vybavenosti, ako aj pre priemyselna vyrobu s vyli¢enim
takej vystavby a Cinnosti zariadeni, ktoré mézu ohrozit kvalitu podzemnej vody.

Uzemie rieSenej zony je rozélenené do dvoch urbanistickych obvodov 003 - Stara lodenica
a 004 Alzbetinsky ostrov a do urbanistickych blokov s navrhom Specifikacie a bilanciami
funkéného vyuzitia.

RieSenie je premietnuté v predchadzajucej kapitole 1.1 — tabulka €.1 - Navrh Specifikacie

a bilancii funkéného vyuzitia podla UPN mesta

V UPN mesta Komarno je Uzemie rieSenej zony rozélenené na dva urbanistické obvody 003
- Stara lodenica a 004 Alzbetinsky ostrov a urbanistické bloky s nasledovnym navrhom
Specifikacie a bilanciami funk&ného vyuZzitia :

Tabulka ¢.1 Navrh Specifikacie a bilancii funkéného vyuzitia podla UPN mesta

4/11 H2-plochy z&hr.osada v zast.Uzemi 3,12
4/12 B1l-plochy OV celom. a nadm.charakterul,40
4/13 J5-plochy krajinnej zelene
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Urbanisticky obvod 003 Stara lodenica vymera 28,27 ha
urb.blok funkéné vyuzitie vymera druh zasahu
3/1 B1-plochy OV celom a nadm.charakt. 2,02 T-transformacia
3/2 N4-plochy vodnej dopravy 1,87 T
3/3 K-vodné plochy a toky 24,38 S-stabilizovany stav
Urbanisticky obvod 004 AlZzbetinsky ostrov vymera 126,23 ha
urb.blok funkéné vyuZzitie vymera druh zasahu
4/1 M1-plochy vodné hospodarstvo 6,60 S
4/2 J4-plochy zeleri lesného charakt. 0,70 S
4/3 H2-plochy z&hr.osada v zast.Uzemi 15,40 S
4/4 H3-plochy chat.osada v zast.Uzemi 4,34 S
4/5 H2-plochy z&hr.osada v zast.Uzemi 9,05 S
4/6 C3-plochy byvanie+zahradky a chaty 18,74 T
a/7 D1-plochy Sportu 1,42 S
4/8 H2-plochy z&hr.osada v zast.Uzemi 3,62 S
4/9 E1-plochy rekr.areal a CR v zast.Uzemi 0,96 T
4/10 J4- plochy zeleri lesného charakt. 0,64 S
S
S
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(brehové porasty a remizky) 3,19 S

4/14 J5 3,28 S
4/15 K- vodné plocha a toky 52,43 S
4/16 N4-plochy vodnej dopravy 0,15 T
N2-plochy komunikécii a ver. priestr. 1,19 S

4.1.3. Z4sady a requlativy krajinno-technologické

zabezpelovat zachovanie a postupné zvySovanie kvality krajinného a sidelného
prostredia reSpektovanim a dotvaranim jestvujucej a navrhovanej siete prvkov
ekologickej stability Uzemia zadefinovanej v tizemnom plane

zabezpecovat postupni zmenu vyuZivania pdd ohrozenych er6ziou, zamokrenych pod,
zasolenych p6da kontaminovanych p6d v sulade so zdsadami starostlivosti o zlozky
Zivotného prostredia

na Uzemia bez zataze stresovymi faktormi umiestriovat funkcie s vysokymi narokmi na
hygienické parametre (byvanie, rekreacia, obcianska vybavenost, rastlinna vyroba,
vinohrady).

4.2.  URCENIE DOMINANTNYCH, OBMEDZENE PRISTUPNYCH A NEPRIPUSTNYCH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A REGULACIA INTENZITY
ICH VYUZITIA

V rieSenom Uzemi zény su stanovené nasledovné funkéné urbanistické bloky :

Bl. Plochy obd&ianskej vybavenosti celomestského a hadmestského charakteru

C3. ZmieSané plochy byvania a rekreécie v zahradkach a chatach

D1. Plochy Sportu

E1l. Plochy rekreaénych areélov a cestovného ruchu v zastavanom Uzemi

H2. Plochy zdhradkarskych osad v zastavanom Uzemi

H3. Plochy chatovych osad v zastavanom Uzemi

J4. Plochy zelene lesného charakteru

J5. Ostatné plochy krajinarskej zelene (brehové porasty a remizky)

K. Vodné toky a plochy

M1. Plochy zariadeni vodného hospodarstva

N2. Plochy ostatnych komunikacii a verejné priestranstva

N4. Plochy vodnej dopravy

Popis uvedenych funk&nych pléch v Struktare :

- charakteristika

- dominantné funkéné vyuZitie,

- pripustné a doplnkové funk&éné vyuzitie

- nepripustné funk&éné vyuzitie

je uvedeny v kapitole 2.5.15. - Zosuladenie udajov navrhovanej urbanistickej koncepcie zény
s tdajmi UPN mesta.

4.2.2. Requlacia intenzity vyuZitia funkénych pléch

Z&kladnymi charakteristikami vyuZitia Gzemia v Gzemnom plane mesta su:

- spbsob vyuZitia Uzemia t. j. funk&né vyuZitie,

- intenzita (miera) vyuzitia Gzemia t. j. miera exploatécie Uzemia zastavbou.

Intenzita vyuZitia Uzemia sa reguluje pouzitim relativnych ukazovatelov. Ako
regulativy sliZia ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia. Byvaju stanovené ako maximalne
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pripustna hranica miery vyuzitia Uzemia. Tato zavisi najma od Specifickych podmienok
suvisiacich s charakterom rozvojového GUzemia a jeho polohou v rAmci mesta.

Pre moznost uplatnenia regulaénych nastrojov pri usmerfiovani buduceho
urbanistického rozvoja mesta metddami regulacie, je zemie mesta z hladiska vyznamovej
hierarchizacie ¢lenené na dve zakladné urbanistické prostredia -vnutorné mesto a ostatné
Gzemie :

- vnatorné mesto: priestor medzi Zeleznicou, novym severnym obchvatom aZ po Véh,
pravy breh Vahu a ndbreZie su¢asného pristavu po Zeleznicu (mestska ¢ast Komarno)

- ostatné uzemie: nové rozvojove plochy a ostatné mestské Casti.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuzitia Uzemia sa takto zohladnuju z&kladné,
charakteristické Specifikd jednotlivych Casti Uzemia mesta.

- pre vnutorné mesto: zastavba blokova a solitérna s vysokou mierou polyfunkcie, vyska
zastavby reSpektujuca siluetu a zohladriujuca charakter prostredia, vySSia hustota
zastavby, vySSie naroky na kvalitu architektary a prostredia, zvyraznenie narokov na
rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, nutnost stanovenia zavazného
podielu funkcie byvania v rdmci zmieSaného Gzemia, zabezpelenie parkovania ako i
Casti technického a prevadzkového vybavenia Uzemia v podzemi, zabezpecenie
ochrannej a izolanej zelene medzi jestvujucimi plochami pre byvanie a plochami pre
technicku, dopravnu vybavenost a vyrobu,

C1 - zmieSané Uzemie byvania a obc&ianskej vybavenosti:

pre vnutorné mesto: max. 60% byvanie, 10-15% OV v parteri, 10-15 % admin., 10% PG
pre ostatné Uzemie: max. 70% byvanie, 20% OV, 10% PG

pre UB 26/9, UB 19/41: 80% byvanie, 10% OV, 10% PG

C2 - zmieSané Uzemie byvanie obdianskej vybavenosti a vyroby:
pre vnutorné mesto: max. 40% byvanie, 30% neruSiva vyroba, 20% OV, 10% PG
pre ostatné uzemie: max. 30% byvanie, 50% nerusSiva vyroba, 10% OV, 10% PG

C3 - zmieSané Uzemie byvanie a rekreacie v zahradach a chatach:
pre UB 4/6 a 17/3: max. 50% Gzemia pre pozemky rod. domov

4.5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

4.5.1. Vodné hospodarstvo

Vodovody :
reSpektovat ochranné pasma PHO pre vodny zdroj aj na planované rozsirenie zdroja
v zmysle rozhodnutia ONV OPLVH Komarno

4.7. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

4.7.1. Zasady a requlativy ochrany prirody
Pri vyuZivani Uzemia je potrebné reSpektovat:
chranené stromy :
Nabrezné platany

4.7.2. Z&sady a requlativy tvorby krajiny a pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability
uzemia
Ekologicku stabilitu Uzemia zabezpeCovat reSpektovanim a dotvaranim prvkov ekologickej
stability izemia, ktorymi su najméa:
biokoridory :
nadregionélneho vyznamu: NBk 1 Dunaj
NBk 4 Tok Vahu a VaZskeho Dunaja

4.8. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

4.8.2.Z4sady pre zabezpecovanie zmiernenia Ucinkov stresovych faktorov v krajine

Z hladiska zmiernenia, pripadne eliminacie faktorov negativhe ovplyviujucich
krajinnoekologicky hodnotné zloZky Gzemia je potrebné pri vyuZivani Uzemia dodrziavat
nasledovné zasady :
- zabezpedit dosledny prieskum kvality zloZiek Zivotného prostredia s cielom presne;j
priestorovej identifikacie kontaminacie zlozZiek Zivotného prostredia,
realizovat technologické opatrenia na eliminaciu zdrojov znecistenia ovzdusia,
realizovat technologické opatrenia eliminujace vypustanie odpadovych vod s ciefom
zlepSenia kvality vodnych tokov,
zabezpedit vysadbu hygienicko-izola¢nej vegetécie v okoli technickych objektov
a priemyselnych areélov obci s negativnym vplyvom na Zivotné prostredia
pri vysadbe uprednostnit’ ekologicky vhodné doméace druhy drevin, vylugit vysadbu
nepdvodnych invaznych druhov drevin.

4.8.3. Zasady pre zabezpecovanie kvality zloZiek Zivotného prostredia

Z hladiska zlepSenia kvality ovzduSia je potrebné uplatfiovat zasady:
redukovat emisie z dopravy, najma NOX,
zvysit podiel vegetacie v okoli uvedenych zdrojov

Z hladiska ochrany vodnych zdrojov je potrebné realizovat nasledovné opatrenia:

- do navrhovanych pléch priemyselnej vyroby F1 v lokalitach nad vodnym zdrojom
Komérno umiestriovat len také stavby a €innosti zariadeni, ktoré neohrozia kvalitu
podzemnej vody,
usporiadat rezim hospodarenia v PHO Alzbetin Ostrov a Dulov Dvor a v stlade
s poziadavkami zakona o ochrane vodnych zdrojov,
zvysit podiel a G€innost Cistenych odpadovych véd,
zabezpedit postupné zlepSovanie kvality povrchovych véd a podzemnych vod,
identifikovat’ a eliminovat’ v Uzemi vSetky nekontrolovatefné zdroje znecistenia vodnych
zdrojov,
realizovat opatrenia zamedzujuce splachu znedistujacich latok do vodnych tokov

4.11. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre realizaciu verejnoprospesSnych stavieb podfa zavéaznej ¢asti tzemného planu je
potrebné rezervovat plochy

A. pre dopravnu vybavenost:

A9 — Plochy pre miestne komunikacie v novych zakladnych sidelnych jednotkach, ktoré
budd vymedzené ich zonalnymi tzemnymi planmi

v oblasti vodnej dopravy:

Al11- Plochu pre revitalizaciu na osobny pristav v UO 004, vymedzenu UB 4/16

A12— Plochu pre revitalizaciu na osobny pristav v UO 003, vymedzenu UB 3/2

A13- Plochu pre vybudovanie nového pristavu osobnej vodnej dopravy

B. pre technicku vybavenost:

v oblasti vodného hospodarstva:

- na useku verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie:
B1 — Plochu okolo studni SVK 6 - SVK 12

4.12. URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY
PLAN ZONY

Pre ziskanie podrobnejSieho néavrhu priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia je potrebné obstarat dokumentaciu na zonalnej Grovni (Gzemny plan zény, alebo
urbanisticka Stadiu) pre nasledovné Casti rieSeného Uzemia:
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- AlZbetin Ostrov — obytno-rekreacna zéna, vymedzena urbanistickymi blokmi 4/6, 4/7,
4/8, 4/9,
transformované Casti : obytno-rekreaéna zéna: 4/6,

a Uvedené rozvojové ciele dokumentu, ktoré sa vztahuju na rieSené tzemie zény su
premietnuté do navrhu UPN zony.

Dalsie dolezité materialy pre rieSenie z6ny Alzbetin ostrov :

Rozhodnutie Okresného narodného vyboru v Koméarne — Odboru pofnohospodarstva,
lesného a vodného hospodarstva ¢.637/85-PLVH dna 30.4.1985

Rozhodnutim je stanovené pasmo hygienickej ochrany 2. stupna, ktoré zasahuje do
zapadnej Casti ostrova. Vodny zdroj Komarno zasobuje skupinovy vodovod pitnej vody pre
SirSi region.

Uznesenie zo 17. zasadnutia Mestského zastupitelstva v Komarne zo dna 27.11.2003

Mestské zastupitelstvo Komarno prijalo uznesenie €.320/2003 z dfia 27.11.2003,
ktorym schvdlilo , Zasady pre stanovenie podmienok zastavby pri vydavani zavaznych
stanovisk k investi¢nej ¢innosti na Alzbetinom ostrove*“.

V zasadach €. 2/2003 su uréené nasledovné podmienky zastavby :
1. V pasme hygienickej ochrany I. stupfia nepovolovat Ziadnu stavebnu ¢innost.

2. V pasme hygienickej ochrany Il. stupfa ( obluk vo vzdialenosti 320m od posledného
planovaného vrtu SVK 12 z navrhovaného radu studni vodného zdroja smerom severnym
a vychodnym ) nepovolovat Ziadnu stavebnu c¢innost okrem technickych zariadeni
a inzinierskych sieti, ktoré v buddcnosti zabezpecia vacsSiu ochranu Alzbetinho ostrova
ohfadom odvadzania vdd, kanalizacie a zlepSenia Zivotného prostredia v izemi.

Na Malodunajskom nabrezi, ako i Velkodunajskom nabrezZi u existujacich stavieb
povolovat len nutné opravy a udrzby, ktoré podliehaju Ohlaseniu stavebnych Gprav.

3. V oblasti mimo pasiem hygienickej ochrany I. a Il. stupfia a mimo stavebnych uzaver je
mozné povolit vystavbu len v stlade s Uzemnym planom mesta Komarno a to len vtedy,
ak sucet vSetkych podorysnych rozmerov tak poévodnych, ako i navrhovanych stavieb
nepresiahne pomer zastavanosti pozemku 20%. Dalsou podmienkou je, Ze miniméalna
rozloha pozemku musi byt 800 m? a miniméalna Sirka pozemku zo strany ulice 17 m.

4. Uroven vysky podlahy musi byt na minimalnej vyske 110,00 m.n.m. (Balt vo vyrovnani).

5. Na celom AlZzbetinom ostrove nepovolovat suterény a pivni¢né priestory.

6. Na Platanovej aleji vynechat pas v Sirke 5m od krajnice vozovky v obidvoch smeroch pre
potreby ochrany chranenych platanov a tak isto v buducnosti i pre mozny rozvoj cestnej
komunikécie ( v tych miestach, kde to Sirkové pomery dovoluja ).

7. V ochrannych pasmach vodohospodéarskych diel, ktoré slizia na ochranu AlZbetinho
ostrova pred vysokymi vodami nepovolovat Ziadnu vystavbu.

Tieto zadsady nadobudli u€innost 1.12.2003.

Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu Komarno

Spracovatel Slovenska agentura Zivotného prostredia — oblastna pobocka Nitra, rieSitel
RNDr. Ambros a kol., odborny garant Ing. Jan Krélik CSc., 1995.

Podkladovy material spracovany podla stanovenej metodiky dava odborny podklad
o stave prirodného prostredia a krajinnej Struktary, izemného systému ekologickej stability
a navrhuje opatrenia na skvalitnenie stavu a tvorbu siete prvkov ekologickej stability.

Sustava vodnych diel Gabéikovo — Nagymaros, spoloény zmluvny projekt

Spracovatel Hydroconsult Bratislava, VIZITERV Budapest 1997
PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

Z4vazny projekt v dlhodobom sudnom spore o jeho realiz&ciu nie je uzavrety.

V Uzemnom pldne mesta je v kapitole 2.13.1. Vodné toky a nadrze uvedené :
.Protipovodnovéa ochrana Komarna a mestskych €asti bola pri vystavbe SVD G-N dorieSena.
Sucasny stav, v ramci udrzby hrddze a tokov, je pozadujuce zachovat, pripadne vylepsit.
Je nutné zachovat prieto¢nost tokov a kanalov, dobudovat zruSené privadzacie kanaly,
obnovit kanéle, ktoré su pri hospodéarsky - technickych Upravach zruSené a zapri€inuju
znizenie odtoku. Ztoho dévodu su zamedzené pritoky vody do kandlov a vytvaraju sa
podmienky na vznik ohrozenia tzemia od vnutornych vod pri privalovych dazdoch.
Vybudované kapacity Cerpacich stanic su dostato¢né.

Technicky stav je nutné vylepSit, vykonat pravidelna adrzbu bez ohladu na ich vyuZzitelnost.
Kapacitu prieto¢nosti koryta Dunaja a Vahu bude potrebné pri potvrdenych zmenenych
klimatickych a hydrologickych podmienkach sustavne sledovat.

Inunda¢né Uzemia su v medzihrddzovom priestore Vahu, v iseku mestskej Casti Kava -
Landor a pri mestskej ¢asti Dulov dvor.*

Odvedenie vnutornych povrchovych véd je rieSené odvodnovacimi kanalmi a drénmi
vyustenymi do vytokovych objektov a do Cerpacich stanic na precerpanie a regulovanie
stavu hladin vnutornych véd. Odvodriovacie Cerpacie stanice na precerpanie vnutornych véd
st vybudované : CS Bene, s kapacitou 2 x 2,5 m®.s™*

a Prispracovani UPN zény bolo preverené, Ze technické opatrenia projektu neboli na

AlZzbetinom ostrove plne realizované :

- odvodfovaci drén nebol realizovany v celej dizke — cca 160 m vo vychodnej &asti
nebolo realizovanych.

TieZ uvedeny Udaj o inundaénych Uzemiach nie je pravdivy :

- Cast ostrova urbanistického obvodu 003 Stara lodenica je v inundaénom Gzemi t.j. pri
realizovani stupfia Nagymaros by bola tato ¢ast Gzemia ostrova zatopena.

Uvedené okruhy problémov su riesené v ramci UPN zo6ny.

Vodny zdroj Komarno-Alzbetin ostrov-Navrh na Gpravu PHO Il.stupna — vnhutorna ¢ast’

Spracovatel Vodné zdroje Slovakia s.r.o0. Bratislava, RNDr. Maria Némethyova, rok 2000

Pracovny material vyhodnocuje rozvojovy program vyuZzitia disponibilnych zdrojov
pitnej vody na AlZbetinom ostrove s navrhom na upravu PHO Il.stupfa — vnutorné ¢ast’ na
zaklade poznatkov o Uzemi a vodnom zdroji.

Komarno — Odvodnenie kritickych éasti tzemia AlZbetinho ostrova, projekt stavby

Spracovatel TEGRA spol. s.r.o. Komarno, Ing. Telekes 3/2003

Projekt rieSi potrebnu stavbu odvodriovacieho kanala, ktorej realizacia je sucastou
suboru stavieb Slstavy vodneho diela Gabcikovo-Nagymaros. Realizovana stavba je
premietnuta do UPN zony.

Aktudlne podklady s uddajmi o chranenych UuUzemiach achranenych stromoch
v zadujmovom Uzemi AlZzbetinho ostrova

§ Breh toku Dunaja tvori hranicu vymedzeného Chraneného vtadieho uzemia — Dunajské
luhy.

§ Materiél pasportu a zameru oSetrenia chranenych stromov platanov , SOP SR, SCHKO
Dunajské Luhy, pracovisko Komarno, 2001.

a Vsetky potrebné a aktualne udaje pre potreby UGzemnoplanovacej cinnosti su
vyhodnotené a premietnuté do rieSenia UPN zény.
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\ 2.4, Vyhodnotenie limitov vyuZitia Gzemia

Pre rozvojové rieSenie ostrova st platné vietky stanovené limity v UPN mesta. Tieto
su prisluSne zhodnotené a prisludne zapracované do izemného planu zény

2.4.1. Ochranné pasma

Pre rieSenie Uzemného planu su zavazné vSetky vyhlasené ochranné pasma , ktoré
boli vyhodnotené v rAmci spracovania :

§ sUcasne pasmo hygienickej ochrany (PHO) I. stupfia vodnych zdrojov tvori sicasny areal
vodného zdroja pitnej vody po SVK4 ktoré je vymedzené oplotenim areélu na ploche 7
ha,

- oploten& plocha s vylu¢enim verejnej prevadzky,

§ sucasné pasmo hygienickej ochrany (PHO) II. stupna, ktoré je vymedzené pre prevadzku
stcasného vodarenského areélu zdrojov pitnej vody po studriu SVK 4 v okruhu 320 m od
SVK 4, vnatorna &ast na ploche 40,5 ha
- plocha so stanovenymi opatreniami prevadzky v zmysle zdkona o ochrane vodnych

zdrojov a vyhlasky €. 29/2005 Z.z. o ur€ovani ochrannych pasiem vodnych zdrojov

§ stanovena rozvojova plocha pasma hygienickej ochrany (PHO) I. stupria pre planovanu
realizaciu  studni SVK 5 — SVK 12 vo vymedzeni podla spracovaného odborného
materidlu odborného materialu firmy Vodné zdroje Slovakia — Vodny zdroj Komarno-
AlZbetin ostrov
- planovana plocha oplotenia aredlu s vylu¢enim verejnej prevadzky ;

§ stanovena navrhované rozvojové pasmo hygienickej ochrany (PHO) Il. stupna, ktoré je
vymedzené pre planované rozSirenie vodarenského arealu v pdsme hygienickej ochrany
(PHO) I. stupnia podfa spracovaného odborného materidlu a rozhodnutia Mesta Komarno
v okruhu 320 m od planovanej studne SVK 12,

- plocha so stanovenymi opatreniami prevadzky v zmysle zakona o ochrane vodnych
zdrojov a vyhlasky €. 29/2005 Z.z. o ur€ovani ochrannych pasiem vodnych zdrojov
a s navrhovanymi regulativmi prevadzky v UPN Z. ,

podla poziadavky je v UPN Z vymedzeny aj modifikovany priemet hranice rozvojového

pasma hygienickej ochrany (PHO) Il. stupfa na prislusne dotknuté pozemky, tak, aby

hranica bola identifikovatelna v Gzemi ;

vymedzenie rozvojovej hranice PHO II. stupna je uvedené z juznej polohy od toku Dunaja

smerom na sever nasledovne :

- v kolmici od Dunaja cez hradzu a Velkodunajské ndbrezie k Prvej prie€nej ulici,dalej v
predizeni zapadnej hranice pozemku parc.¢.3341 (Prva prieéna ulica) po koniec pé.
3296/1, dalej zapadne po p¢€.3303/1, severne po p¢€. 330. medzi p&. 3293 a 3301,
dalej zapadne medzi p¢. 3301 a 3300, severne medzi p¢. 3306 a 3300, po juznom
okraji p€. 3291 (Malodunajska cesta) zapadnym smerom, dalej severnym smerom
medzi p&. 3277 a 3278, zapadné po hranici p€.3277, 3276, 3271, dalej severnym
smerom medzi p€. 3269 a 3272, 3273 na juznu stranu p¢ 3253 ( Malodunajska
nabreznd), dalej zapadnym smerom po hranici p€. 3269, 3268/1, 3265, 3264/2,
3264/1, 3259, 3257/7 a 3256/1, dalej severne a zapadne medzi p¢.3252/7 a 3252/6,
severne medzi p€. 3252/5 a 3252/6, zapadne hranica 3252/5 a 3249, 3250/1, 3252/4
a 3250/2, dalej severnym smerom medzi p&. 3251 a 3250/2 na Malodinajské nabrezie
a kolmo cez miestnu komunikaciu a hradzu k ramenu Dunaja,

§ ochranné pasmo rozvodu a vybavenia vodohospodéarskeho odvodrovacieho kanala —
drénu
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- 2,5 m obojstranne,
platné su dalSie opatrenia na ochranu prevadzky odvodriovacieho drénu,

§ ochranné pasmo hrddze Dunaja — ochrannd hradza je ukon€ena na pate AlZzbetinho
mostu,
- 10 m od paty ochrannej hradze ;

suhlas organu Statnej vodnej spravy sa vydava na uskutoCnenie, zmenu, alebo
odstranenie stavieb umiestnenych do vzdialenosti 23 m od vzdusnej paty ochrannej
hradze,

§ Uzemie vychodnej Casti urbanistického obvodu Stara lodenica je v inundaénom pasme
Dunaja,

§ ochranné pasmo Dunajského ramena,
prevadzkové Uzemie stavidla ramena Dunaja a zdvihacieho Malodunajského mostu,

§ ochranné pasmo trasy telekomunikaénych kablov,
§ ochranné pasma rozvodov inZinierskych sieti - pitnej vody, stredotlakového plynovodu,

§ Statna cesta l. triedy 1/64
* v extravilane ma stanovené ochranné pasmo 50 m kolmo od osi vozovky,
* v zastavbe, kde cesta plni funkciu miestnej cesty nie je stanovené ochranné pasmo

§ elektricka energia

- vzduSné VN vedenia a stoZiarové trafostanice maju ochranné pasmo vymedzené
zvislymi rovinami vo vzdialenostiach 10m ( pre 22 kV ) a 15m (pre 110 kV) na
strany od krajnych vodi€ov na obe strany vedenia,
u trafostanice 22/0,4kV kruh o polomere 10 m,

- vzdusdné NN vedenie nema ochranné pasmo,

- kéblové vedenia maju ochranné pasmo 1m na kazdu stranu od vedenia,

- v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakadzané
alebo obmedzené stavby, zariadenia, Upravy povrchu, porasty a ¢innosti, ktoré by
ohrozovali energetické dielo a jeho plynult a bezpeénud prevadzku.

2.4.2. Chranené Uzemia

Uzemie z6ny nemé vyhlasené chranené Gzemie prirody. Uzemie je v 1. stupni
ochrany prirody v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

§ Uzemie zoOny je stcastou biokoridoru nadregionalneho vyznamu NBK 1 — Dunaj.

§ Na uUzemi zbény je alejova skupina Stdtom chrdnenych stromov — 67 kusov platanov
javorolistych (Platanus hispanica Mill.) v zmysle vyhlaSky Krajského dradu v Nitre
€.2/1996 z 20.11.1996. s prisluSnym prevadzkovym rezimom podfa 849 uvedeného
zakona, ktory je stanovené :

» .- ak ochranné pasmo nebolo vyhldsené podla ods.5, je nim Gzemie okolo chrAneného
stromu v ploSnom priemete jeho koruny, ktory je zva¢Seny o jeden a pol metra, najmenej
v3ak v okruhu 10 m od kmera stromu a plati v iom primerane druhy stuper ochrany. “

§ Breh toku Dunaja tvori hranicu vymedzeného navrhu Chraneného vtacieho tzemia —
Dunajské luhy ( narodny zoznam navrhovanych CHVU schvéleny uznesenim vlady SR
€.636/2003).

2.4.3. Stavebné uzavery

Platnd je vyhlasena stavebné uzévera na €ast Uzemia zény v rozsahu :
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- vnatorna ¢Gast hranice 320 m obluka od posledného planovaného vrtu SVK 12
z planovaného radu studni,

- Uzemie 25 m juzne od Platanovej aleje po vyjazd obsluznej cesty k predpoliu
AlZbetinho mostu a pozdiZ hradze Dunaja v Sirke 30 m od jej vzdudnej Giary po
pozemok rozostavaného bytového domu pri Colnej sprave.

Stavebna uzavera bola vyhlasena rozhodnutim MsNV Komarno &.UPA —-5441/83/Bo

z dna 27.9.1985.

V dodatku rozhodnutia MsNV Komarno &. UPA-544/83-1-B6 zo dia 10.10.1985 je

uvedené, ze hranica 320 m od SVK nie je kone¢na a bude upresnena po vykonani

hydrogeologického prieskumu v ramci realizacie vrtov SVK 7-SVK 12.

§ V odbornom materiale ,Vodny zdroj Koméarno — Alzbetin ostrov — Navrh na Gpravu pasma
hygienickej ochrany (PHO) II. stupfia — vnatorn& €ast”, zhotovitel Vodné zdroje Slovakia,
rok 2000, je uvedené stanovisko striktne dodrziavat opatrenia obmedzenia stavebnej
¢innosti vo vymedzenom Uzemi.

V dotknutom Gzemi zény su navrhnuté konkrétne regulativy pre vystavbu a prevadzku
Gzemia.

§ Mestské zastupitel'stvo Komarno prijalo uznesenie ¢.320/2003 z dfia 27.11.2003, ktorym
schvalilo , Zasady pre stanovenie podmienok zastavby pri vydavani zavaznych stanovisk
k investi¢nej Cinnosti na Alzbetinom ostrove*.
V materiale su stanovené aktualne podmienky obmedzenia stavebnej ¢innosti v strednej
Casti zony a limity moznej zastavby.

a VSetky uvedené limity a opatrenia boli v ramci spracovania navrhu UPN prisludne
zhodnotené, prislusne prerokované v odbornom okruhu Specialistov a su rieSené
v jednotlivych kapitoldch navrhu a v ramci suboru zavaznych regulativ zemného planu.
Premietnuté su do zévéaznej Casti uzemného planu zony, ktora bude po schvéleni
dokumentu vyhlasena ako V3eobecne zavazné nariadenie mesta.

a Uvedené doklady
- stavebna uzavera vyhlasena rozhodnutim MsNV Komarno ¢.UPA —5441/83/B6 z dia
27.9.1985 s jej dodatkom rozhodnutia MsNV Komarno &. UPA-544/83-1-B6 zo dnia
10.10.1985,
- uznesenie Mestského zastupitelstva Komarno €.320/2003 z dria 27.11.2003, ktorym
schvalilo , Zasady pre stanovenie podmienok zastavby pri vydavani zavaznych
stanovisk k investi¢nej ¢innosti na AlZzbetinom ostrove*,

budl schvalenim Uzemného planu zony AlZbetin ostrov zru$ené.
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2.5. Urbanistickd koncepcia priestorového a funkéného usporiadania zony,
urbanisticko-krajinnd kompozicia

Urbanisticka koncepcia rozvoja zény v tzemnom pléane je rieSena v sulade s 82 ods.
d) a i) stavebného zdkona v ¢asovom avecnom rozvojovom programe k navrhovému
obdobiu desat rokov, t.j. k obdobiu roku 2017.

Charakteristika prevadzky zony

Zbna Alzbetin ostrov ma v systéme urbannej Struktary mesta Specifické funkéné
postavenie. Vyvijalo sa :

- v zapadnej Casti od predmostia AlZzbetinho mostu z pévodného rozparcelovaného tuzemia
zahrad, Ietnych domov avymedzeného arealu vodarenského zdroja pitnej vody so
stanovenyml pasmami hygienickej ochrany ( PHO ) I. a Il. stupfia na zmieSané funkcie :

zahrad so zahradkovymi chatami,

rodinného byvania v zahradéch,

domového byvania,

penziénov v zahradach,

obcianskej a technickej vybavenosti,

skladov a prevadzkovych arealov,

osobného pristavu vodnej dopravy,

prevadzky cestného hrani¢ného priechodu,

s vyraznou kompozi¢nou a prevadzkovou osou ;

* Ok k% ok Kk *

-z vychodnej strany od premostenia Alzbetinho mostu na funkcie
*  aredlu skladov a prekladiska nékladnej vodnej dopravy - Staré lodenica,
*  administrativnej prevadzky Slovenskej plavebnej spravy a colnice,
*  §pecifického arealu Policajného zboru SR.

Vyvojovo sa na ostrove vytvorili dve urbanne a kompozi¢né osi :

§ severo-juzné os z centra mesta na Alzbetin most s cestnym dopravnym koridorom cesty
[-64 obojstrannymi peSimi chodnikmi a s objektovou vybavenostou hrani€ného
priechodu,

§ vychodo-zapadna os napojena kolmo na severojuznl os rovnobeznd s tokom Dunaja,
ktoru tvori hlavnd obsluznd miestna komunikacia — ulica Platanovéa alej a zvyraziuju
obojstranne vysadené skupinové vysoké dreviny, systém historickej parcelacie pozemkov
a objektovej zastavby uvedenej zmieSanej funk&nosti.

Na tato kompozi¢nu os v hlavnej Casti ostrova nadvazuje Sachovnicova siet’ dalSich
pristupovych miestnych komunikacii a parciel pévodnych zahrad a letnych domov.

V koncovej zapadnej Casti ostrova je uzavrety areal PHO 1.stupfia so studfiami pitnej
vody a technickym vybavenim.

V jej severnej Casti je na konci ramena Dunaja v prevadzke pristav Sportovych ¢lnov
— Majak s diskutabilnym prevadzkovym vybavenim a v polohe priamo oproti arealu
Slovenskych lodenic so stalym ruSivym procesom vyroby lodi.

Cast poévodnych zahradnych doméekov arodinnych domov zéastavby ostalo
zachovalych. Z nich je ¢ast obnovenych s dostavbami a ¢ast v malo vhodnom stavebno-
technickom stave a €ast je uz opustenych pred rozhodnutim o dalSej existencii, alebo
o likvidacii.

Téato historicky sa vyvijajuca urbanisticka Struktara ostrova s ¢asovo réznorodymi
koncep&nymi zasadami formovania zastavby a tiez nekoncep&nym vyvojom dospela do
sucasného stavu vyraznej prevadzkovej neujasnenosti zemia.

Uzemny plan mesta Komarno uréuje mieru vyuZitia Gzemia pre vybrané funkéné
plochy regulativmi, ktoré stanovuju maximalnu mieru vyuZzitia izemia zastavbou a minimalnu
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plochu zelene, max. podlaznost a poziadavky na podiel funkcii v zmieSanych tGzemiach.
Podiel funkcii v zmieSanych Gzemiach je premenlivy.
Udaje z Uzemného planu mesta Komarno

V UPN mesta Komarno je Gzemie rieSenej zony rozélenené na dva urbanistické
obvody - 003 Stara lodenica a 004 Alzbetinsky ostrov a podrobnejSie urbanistické bloky
s nasledovnym navrhom Specifikacie a bilanciami funkéného vyuZitia :

Tabulka ¢.1 Navrh Specifikacie a bilancii funkéného vyuzitia podla UPN mesta

003 Stara lodenica vymera 28,27 ha
urb.blok funkéné vyuZzitie vymera druh zasahu
3/1 B1l-plochy OV celom a nadm.charakt. 2,02 T-transformacia
3/2 N4-plochy vodnej dopravy 1,87 T
3/3 K-vodné plochy a toky 24,38 S-stabilizovany stav
004 AlZbetinsky ostrov vymera 126,23 ha
urb.blok funkéné vyuZzitie vymera druh zasahu
4/1 M1-plochy vodné hospodarstvo 6,60 S
4/2 J4-plochy zeleri lesného charakt. 0,70 S
4/3 H2-plochy z&hr.osada v zast.Uzemi 1540 S
4/4 H3-plochy chat.osada v zast.Uzemi 4,34 S
4/5 H2-plochy z&hr.osada v zast.Uzemi 9,05 S
4/6 C3-plochy byvanie+zéahradky a chaty 18,74 T
a/7 D1-plochy Sportu 1,42 S
4/8 H2-plochy z&hr.osada v zast.Uzemi 3,62 S
4/9 El-plochy rekr.areal a CR v zast.Uzemi 0,96 T
4/10 J4- plochy zeleri lesného charakt. 0,64 S
4/11 H2-plochy z&hr.osada v zast.Uzemi 3,12 S
4/12 B1l-plochy OV celom. a nadm.charakteru 1,40 S
4/13 J5-plochy krajinnej zelene
(brehové porasty a remizky) 3,19 S

4/14 J5 328 S
4/15 K- vodné plocha a toky 5243 S
4/16 N4-plochy vodnej dopravy 0,15 T

N2-plochy komunikacii a ver. priestr. 1,19 S

V zavaznej ¢asti UPN mesta je uvedené, Ze :
- charakteristika a popis jednotlivych poloZiek je regulativom funk&ného usporiadania
a vyuzitia Uzemia,
- udaje sU zavazné a smerné :
zatriedenie urbanistickych blokov do urbanistickych obvodov s vymedzenim novych
sidelnych jednotiek v nich,
funkéné vyuZitie urbanistickych blokov — zavéazne,
vymera urbanistickych blokov — smerné,
vymera novych urbanistickych obvodov — smerné,
vymera mestskych €asti — zavazné,
druh urbanistického zasahu do Uzemia — zavéazné.

* ok ok X

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuzitia Uzemia sa takto zohladruju z&kladné,
charakteristické Specifikd jednotlivych Casti Uzemia mesta.
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Miera polyfunkénosti sa zavazne ustanovuje percentualnym zastupenim jednotlivych
funkcii z celkovej podlaznej plochy, pricom rozsah zastupenia funkcie byvania je poZadovany
ako zavazné maximum. Miera polyfunkénosti sa stanovuje :

C1 - zmieSané Uzemie byvania a obéianskej vybavenosti:

pre vnutorné mesto: max. 60% byvanie, 10-15% OV v parteri, 10-15 % admin., 10% PG
pre ostatné Uzemie: max. 70% byvanie, 20% OV, 10% PG

pre UB 26/9, UB 19/41: 80% byvanie, 10% OV, 10% PG

C2 - zmieSané Uzemie byvania, obéianskej vybavenosti a vyroby:
pre vnutorné mesto: max. 40% byvanie, 30% neruSiva vyroba, 20% OV, 10% PG
pre ostatné Uzemie: max. 30% byvanie, 50% nerusSiva vyroba, 10% OV, 10% PG

C3 - zmieSané Uzemie byvania a rekreacie v zadhradach a chatach :
pre UB 4/6 a 17/3: max. 50% Gzemia pre pozemky rod. domov

VSetky dblezité vstupy vySSieho Uzemnoplanovacieho stupfa su premietnuté do
rozvojového programu AlZbetinho ostrova na zonalnej Urovni s prislusSnym metodickym
spresnenim udajov.

Navrh urbanistickej a krajinnej koncepcie zény

V nadvéznosti na uvedené danosti a stanovené regulativy Uzemného planu mesta
Komarno je v rieSeni Gzemia AlZbetinho ostrova navrhnuty nasledovny koncepcny
urbanisticky program :

§ Zona je rieSena ako spolo€ensky vyznamna Cast’ urbannej Struktdry mesta, ktora je na
brehu hraniéného eurdpskeho veltoku Dunaja a vo vizualnom kontakte s mestom
Komarom na pravom brehu toku v Madarskej republike.

Vo vztahu k tejto polohovej hodnote zony v Struktdre mesta je predurené riesit’ jej dalSi
rozvoj funkéne ako atraktivne miesto spolo¢ného hanzovného mesta Komarno-Koméarom,
medzinarodného cestovného ruchu, rekredcie a oddychu v previazani na urbannu
Struktdru tzv. vnatorného mesta s néavrhom prislusnych aktivit :

- obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, cestovného ruchu,
moznost rozvoja funkcie byvania, zahrad so zahradnymi chatkami, obcianskej
vybavenosti, osobny a Sportovo-rekreacny pristav vodnej dopravy, promenadne
nébrezZie, mestsky park, rekrea¢no-oddychové vybavenie,

§ RieSend je transformacia celej vychodnej asti ostrova na novu funkciu vySSej ob&iansko-
rekreatnej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu stym, Ze cast
sucasnej podnikatelskej prevadzky je zaclenené do tejto prevadzkovej Struktury.

§ Navrhnuté je vyvojovo nové vyuZzitie taziskového priestoru v nastupe na Alzbetin ostrov
so sucasnymi objektmi prevadzky hrani¢ného priechodu do Madarskej republiky, ktoré
v suCasnej spoloCenskej situacii a po ucinnosti platnosti Schengenskej dohody stratia
svoju pévodnu funkénost

§ V Uzemi zony v smere na zapad je spresnené stanovené funkéné clenenie zony podfa
Uzemného planu mesta s prislusSnym navrhom konkrétneho vyvojového procesu rozvoja:

reSpektované su vSetky stanovené opatrenia a regulativy v obmedzeni vyuZitia Gzemia

vo vztahu Kk :

- stanovenému rozvoju zdrojov pitnej vody — studne SVK 5 — SVK 12,

- vymedzenym pasmam hygienickej ochranny vodného zdroja AlZbetin ostrov - PHO 1.
stupria, PHO II. stupnia,

- stanovenym ochrannym pasmam ochrannej hradze rieky Dunaj a Dunajského
ramena,
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- sledovanému koncepénému ciefu zachovat a rozvijat charakteristicki funkénost’ a
kompoziciu ostrova v Struktlre zstavby mesta a krajinného prostredia biokoridoru
nadregionélneho vyznamu okolo toku Dunaja,

v disponibilnom Gzemi tejto Casti zény su v prislusnej funkénej Strukture rieSené :

- pozemky a stavby pre rozvoj ponuky obcianskej a rekreacnej vybavenosti,

- pozemky pre dalSiu funkénd prevadzku su€asnych zéhrad so zahradkarskymi
chatami, alebo rozvoj rodinného byvania, obc&ianskej vybavenosti,

- pozemky zéhrad so z&dhradkarskymi chatami, resp. verejnej zelene,

- pozemky zéhrad a verejnej zelene bez objektov,

- plochy verejnej, vyhradenej a sukromnej zelene,

so suborom zavéaznych regulativ pre ploSné a priestorové usporiadanie a miery

vyuZzivania pozemkov zony.

Prislusnymi regulativmi, limitmi, indexami zastavanosti je rieSend realizacia rozvoja zony
tak, aby Uzemie AlZzbetinho ostrova malo nadalej charakter

zahradnej mestskej casti

v kvalitnej prevadzkovej drovni, ktora bude atraktivna pre obyvatelov mesta a
navstevnost medzinarodného cestovného ruchu,

§ Je stanoveny urbanisticky princip, ktory premieta zakonné zdravotno-hygienické zésady
diferencovanou ochranou Uzemia v okruhu pasiem hygienickej ochrany (PHO) I. a ll.
stupna vodnych zdrojov pitnej vody v zaujme ochrany zdravia obyvatelstva - odborna
poziadavka Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva v Komarne :

» V0zemi nepripustit’ éinnost’, ktorej doésledkom by mohlo byt znedéistenie
vodarenského zdroja , prisun zloZiek, ktoré mézZu v organizme ludi a zvierat
posobit’ nepriaznivo alebo ktoré méZzu negativne ovplyvnit senzorické
vlastnosti vody ...”

s nasledovnymi podmienkami :

- v bezprostrednom Uzemi okolo vymedzeného su¢asného a rozvojového pasma
hygienickej ochrany (PHO) I. stupna, kde nie je mozné rieSit verejnu kanaliziciu, je
stanoveny regulativ dalSieho vyuZivania pozemkov zahrad, ale z verejného zaujmu
je stanovené odstranenie vSetkych objektov, resp. transformécia pozemkov zéhrad
na funkciu verejnej zelene parku,

- vuréenom sucasnom a rozvojovom pasme hygienickej ochrany (PHO) II. stupna je
stanoveny regulativ dalSieho mozného vyuZivania pozemkov pre funkciu zahrad so
zahradkovymi chatami, ktoré musia byt napojené na verejnu siet vodovodu a
kanalizacie, resp. transformécia pozemkov zahrad na funkciu verejnej zelene parku;

existujuce rodinné domy vtomto pasme su navrhnuté na funkéné dozitie bez
moznosti dostavby pozemkov.

§ Pre vymedzenu strednd Cast zény je stanoveny urbanisticky princip vymedzenia
disponibilnych pozemkov v urbanistickych skupinach pre variantné moznua dalSiu funkénu
prevadzku pozemkov na :

- z&hrady so zahradkarskymi chatami podla stanovenych limitov,

- stavebné pozemky pre rodinné domy, resp. obciansku vybavenost, podla
stanovenych limitov,

- funkciu verejnej zelene parku.

Pre rozvojovu prevadzku plati skutoénost, Ze tato Cast Uzemia zony z hladiska
hydrogeologického je pod stalym vplyvom priesakovych vod, opakovanych zaplavovych
stavov Dunaja a v tom zmysle

je pre d'alSiu vystavbu rizikova.
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§ Urbanna Struktdra strednej a zépadnej Casti ostrova je rieSend s navrhom dotvorenia
kompozi¢nej a prevadzkovej osi ulice Platanova alej s prisluSnou obcianskou
vybavenostou, ktoru v krajinnom obraze zvyrazriuje su¢asnéa a doplfiovana alej vzrastlych
drevin platanov.

§ Rozvoj dopravnej prevadzky zony je rieSeny s principmi :
- organizatného vylu€enia tranzitnej automobilovej dopravy cez zénu a zasadné
sklfudnenie automobilovej prevadzky na ostrove,
- obnovy atraktivity peSej promenady na Velkodunajskom nabrezi a vytvorenie
obdobnej peSej promenady na Malodunajskom nabrezi,
- tvorby kvalitnych uli€nych priestorov s miestnymi obsluznymi komunikéaciami,
verejnym osvetlenim a zelenou.

§ Rozvoj verejného technického vybavenia je rieSeny tak, aby prevadzka zény bola
bezkolizna v kvalite Zivota obyvatefov, denného pobytu rekreacnej navstevnosti

a Zivotného prostredia :

- verejné zésobovanie pitnou vodou a verejna kanalizacia su rieSené v Casti Uzemia
zony, kde dalSia prevadzka sucasnych objektov a navrhovaného rozvojového
programu je viazana na stanovené regulativy povinného napojenia sa na vybudovanu
verejnu infrastruktdru s nadvaznym povinnym likvidovanim suéasnych zariadeni
vlastnych studni a Zamp,

- rieSeny je systém verejného osvetlenia a telekomunikacnych rozvodov s technickym
rieSenim, ktoré vyhovuje znAmemu stavu pohybu spodnych véd v Gzemi.

Uvedené koncepc&né principy su konkretizované v navrhu rozvoja jednotlivych funkcii
nasledovne :

2.5.1. Navrh zachovania a rozvoja kultarno-historickych a vytvarnych hodnét tzemia

Sucasny stav

Podla poskytnutych Udajov Krajského pamiatkového Uradu v Nitre pre spracovanie
ulohy na uzemi rieSenej zény nie je Ziadna narodna kultirna pamiatka, ani pamiatkove
Gzemie zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu.

Uzemie ostrova zostalo od jeho rozparcelovania vroku 1819 prakticky bez
podstatnych zmien. Parcelaciou boli vytvorené zahrady a pbvodne letné rezidencie,
z ktorych Cast uz bola vyvojovo zmenen& na rodinné byvanie.

Vyznamnou kultirno-historickou a prirodnou danostou v rieSenej zone je alej 67
kusov chranenych stromov platanov javorolistych.

Navrh rozvoja

V predmetnom Uzemi su evidované zachovalé kultirno-historické hodnoty rieSené
nasledovne :

§ Cel& stredna a zapadna Cast rieSenej zony je koncepcne rieSena s principom zachovania
arozvoja povodného charakteru zahradnej mestskej €asti s taziskovou prevadzkou
pozemkov zahrad a s navrhom postupného zvacSovania podielu verejnej zelene
s prevadzkovou funkciou mestského parku a rekreacno-oddychovym vybavenim.

§ VrieSenych urbanistickych blokoch s uréenou dalSou prevadzkou zahrad je sledovany
koncep¢&ny princip zachovania pévodnej parcelacie pozemkov, ktora méa svoju historicka
podstatu.
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§ RieSend je ochrana a revitalizacia prostredia historicky sa tvorenej kompozi¢nej osi ulice
Platanova alej so skupinami vzrastlych drevin a 67. chranenymi stromami platanov
javorolistych.

§ RieSend je prestavba ulicného priestoru Platanovej aleje s navrhom rieSenia vozovky tak,
aby bola reSpektovana potrebn& ochrana kmenov stromov aleje a subezne vedeny pesi
chodnik.

Do uliéného priestoru st zapojené pamiatkovo hodnotné lokality :
- revitalizicia aredlu altanku s tabulou M. J6kaiho s parkovou Upravou okolitého
prostredia,

- revitalizicia zahrady s tabulou M J6kaiho s Upravou okolitého prostredia na parkové
oddychové miesto.

§ Stanoveny je regulativ ochrany a obnovy funkcie platanovej aleje ako vyznamnej kultarno
— historickej kompozi¢nej osi a krajinnej dominanty mesta zony ( konkrétny navrh je
uvedeny v dalSej kapitole).

§ Stanoveny je organizatny regulativ o povinnosti zabezpecit vramci Uzemnych
a stavebnych konani postupy vyplyvajuce zo stanoviska Archeologického Ustavu SAV
v Nitre €.j.2634/05-5540 b z dfia 10.11.2005 vo veci vyZiadania stanoviska ku kazdej
pripravovanej stavebnej €innosti a realizacii zachranného archeologického vyskumu.

2.5.2. Navrh tvorby krajinnych prvkov a rozvoja zelene, ochrany prirody a ekologickej
stability Uzemia

Charakteristika krajinného prostredia

AlZbetin ostrov ako Cast mesta Komarno lezi v krajinne velmi zaujimavej scenérii
juznej polohy Podunajskej roviny pri eurépskom veltoku Dunaj. Krajinné prostredie ostrova
tvoria rozsiahle z&hrady s bohatou skladbou okrasnych a ovocnych drevin, krikov,
kvetinovych zahonov, pestovania zeleniny a charakteristickd osova alej vysokych drevin,
ktoru tvori 67 kusov platanov javorolistych vyhlasenych za chranené stromy.

Ostrov je vysledkom akumulaénej ¢innosti Dunaja. M& pretiahnuty tvar
v rovnobeZznom smere s Dunajom (vychodo-zapadny), ktory ho ohraniCuje brehom rieky
z juZnej strany. Zo severnej strany je ostrov ohrani¢eny ramenom Dunaja, sldZiacim ako
pristavnd zatoka komarnanskych lodenic. Na vychodnej strane je prepojeny s brehom
mostom, na zapadnej strane hrddzou. Vo vychodnom cipe ostrova, ktory je od zvySku
ostrova oddeleny cestou a budovou colnice sa nachadzaju objekty pristavu a policie.

Povrch ostrova je takmer rovinaty. VyvySeniny tvoria ochranné hradze pozdiz koryta
Dunaja a jeho ramena. Z juznej strany ostrova v strete s tokom Dunaja je na vrchu hradze
osadeny mur vo vySke cca 1,3 m.

Je obyvany ako ostrovna Cast mesta Komarno. HustejSie zastavana a osidlena je
najmé vychodna Cast.

Podla Atlasu SSR (1980 ) je zona Alzbetin ostrov v priestore geoekologického typu
Zivotného prostredia nizin s prevahou optimalnych, az velmi dobrych ekologickych
podmienok pre Zivot v skupine :

1.1. Tepl& rovinnd krajina
1.1.1. porie¢ne a proluvialne roviny s kultirnou stepou,
1.1.2. porie¢ne a proluviélne roviny s kultarnou lesostepou.

Podla vypracovanych materiélov :

- Generel nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability,

- Regionalny Gzemny systém ekologickej stability okresu Komarno — R-USES (1995 ),

je uzemie mesta a rieSenej zoény zaclenené do socioekoregionu €. 116 — Podunajska rovina.
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Na uzemi Alzbetinho ostrova nie je vyhldsené chranené Uzemie. Plati tu teda 1.
stupen ochrany prirody.

Na tomto Uzemi je v zmysle vyhlasky Krajského aradu v Nitre €.2/1996 z 20.11.1996
vyhlasenych za chranené stromy 67 ks platanov javorolistych ( Platanus hispanica Mill. ) na
parcele €. 2365/2 v k.U. Komarno. Platany pochadzaju z 19. stor. Na viacerych miestach je
alej prerusSend, alebo dosadené topolom.

Pre kategoriu chranenych stromov su podfa 849 zakona &. 543/2002 Z. uréené
ochranné opatrenia, ktoré je nutné reSpektovat a prislusne rieSit v dalSom rozvoji zény. Na
chranené stromy nebolo organom ochrany prirody vyhlasené ochranné pasmo.

V ods.6 predmetného 849 je uvedené :

. ... ak ochranné pasmo nebolo vyhlasené podla ods.5, je nim Uzemie okolo chraneného
stromu v ploSnom priemete jeho koruny, ktory je zva¢Seny o jeden a pol metra, najmene;j
v3ak v okruhu 10 m od kmera stromu a plati v iom primerane druhy stuper ochrany. “

Brehové prostredie Dunaja tvori hranicu Chraneného vtacieho Gzemia — Dunajské
luhy ( Narodny zoznam navrhovanych CHVU schvéleny uznesenim viady SR ¢.636/2003 ).

V odbornych materialoch :
- Generel nadregionalneho tzemného systému ekologickej stability,
- Regionalny Gzemny systém ekologickej stability okresu Komarno — R-USES (1995 ),
su pre zaujmové Uzemie Alzbetinho ostrova stanovené nasledovné prvky Uzemného
systému ekologickej stability :

Biokoridor nadregionalnyho vyznamu

§ NBK 1 - Niva Dunaja, ktory predstavuje eurdpsky unikat,
spéja vyznamné biocentrd Dunaja a SirSie okolie, tvoria ho luzné lesy a ostatné
lokality medzihradzového priestoru Dunaja,
vyznamna prirodzend cesta migracie Zivocichov a rastlin dominuju vfbovo -
topolové lesy.

Uzemia a €asti prirody s vyznamnymi biologickymi a estetickymi prvkami prirody

65. Aluvium Dunaja
Inunda¢né Gzemie, vodna plocha, Iuzné lesy pozdiz toku Dunaja (od Cicova po
Kravany n./Dunajom. Je dokladom poslednych fragmentov luznych lesov v povodi
Dunaja, scenérie dunajskej luznej prirody so svojou typickou flérou a faunou
zastupenou mnohymi chrdnenymi druhmi.
Uzemie méa neopakovatelnt krasu a predovdetkym krajinotvorny a ekologickym
vyznam s dérazom na ochranu Zivotného prostredia.

66. Drobné lesiky na tzemi okresu Komarno
Ostrovcekové lesné porasty na vihkych az mokrych stanovistiach, vrbovo-topolové
lesy — topole, viby, jasen. Vyrazne suché stanovistia na pieskoch su kryté agatovymi
monokultirami.

Vyznamné segmenty krajinnej Struktary

§ stromy evidované ako Stdtom chranené : Platanova alej — AlZzbetin ostrov
— 67 kusov stromov - platan javorolisty.

V Uzemnom plane zény je navrhnuty nasledovny koncepény systém tvorby krajinnych
prvkov a rozvoja zelene a ekologickej stability Uzemia :

§ Stanovenou koncepciou dalSej rozvojovej prevadzky strednej a zapadnej Casti zony
s charakterom zahradnej Casti mesta s prisluSnymi regulativmi zachovania zahrad
a navrhom vyvojového posilnenia funkcie verejnej zelene a kompozi¢nej osi Platanove;j
aleje je rieSené posilnenie celého systému zelene ako suU€asti biokoridoru
nadregionalneho vyznamu NBK 1 — Dunaj.
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§ Prirodné a krajinné danosti Uzemia v zastavbe zény su navrhnuté revitalizovat a dalej
rozvijat v zaujme zvySenia krajinno-ekologickej hodnoty Uzemia a aj kvality Zivotného
prostredia zény.

§ Uzemny plan prebera konkrétne opatrenia na oSetrenie a ochranu suboru Statom
chranenych stromov — 67 kusov platanov javorolistych rieSené Statnou ochrany prirody a
navrhuje vysadby platanov dalej rozvinat a tak zabezpedit dalSiu prevadzku historicky
zaloZenej uli¢nej aleje na vySSej kvalite.

Stanoveny je regulativ, Ze pri ochrane a obnove funkcie platanovej aleje je nutné
postupovat v zmysle stanovenych opatreni materialu Statnej ochrany prirody — Spravy
CHKO Dunajské luhy ,, Program starostlivosti o chrdnené stromy platany javorolisté na
ulici Platanové alej v Komérne “.

Navrhnuté je dalSim architektonicko-sadovnickym projektom rieSit platanova alej ako
kompozi¢éna a krajinnd dominantu zony s navrhom  vysadenia dalSich platanov
a postupne z aleje odstranit vzrastlé topole, resp. iné dreviny a dotvorenia aleje s prvkami
drobnej architektury.

§ RieSené su revitalizacné, krajinno-sadovnicke a architektonické Upravy vo vytvorenych
verejnych priestoroch v centre zoény, zelene v jednotlivych areéloch verejnej vybavenosti
a v celej Casti Starej lodenice tak, aby tieto priestory boli estetické a atraktivne pre
obyvatelov a navstevnikov zény.

§ Navrh rieSi zvySenie kvality vacSich ploch zelene nachadzajuce sa v Struktire ostrova—
uprednostnenie pouzivania domacich drevin.

§ Stanovené su regulativy pre rozvoj verejnej, vyhradenej a sukromnej zelene v zéne
s dérazom na tvorbu kvalitného zahradného charakteru mestskej €asti a s posilnenim
kompoziénej osi vzrastlych drevin pozdiz ulic
- Platanova alej,

- Velkodunajské nébrezie,
- Malodunajské nébrezie.

§ Navrhujeme revitalizané Upravy zelene pri toku Dunaja na Velkodunajskom nabrezi
a na Malodunajskom nébreZi pri ramene Dunaja :
- plochu zelene lesného charakteru na severozapadnom okraji ostrova rozSirit —
revitalizacia, odstranenie odpadu, néletovych drevin, podporenie ekologickej funkcie,
- podporit porasty s prirodzenou vegetaciou luzného charakteru — ich revitalizcia,

§ Ako Specificky odborny problém je navrhnuté rieSit v rdmci su¢asného a navrhovaného
rozvojového pasma hygienickej ochrany (PHO ) I. stupna prislusné krajinno-sadovnicke
dopracovanie pléch aredlu svhodnymi vysadbami Specidlnej ochrannej zelene
s funkciou filtra¢nou, vododrZznou pre areal tak, aby tato ¢ast zény bola aj hodnotnou
sucastou ekologického biotopu nadregionalneho biokoridoru a zahradnej ¢asti mesta.

2.5.3. Navrh rozvoja byvania

Sucasny stav
Struktira domového a bytového fondu

Podlfa podkladu Mesta Komarno bolo pri s€itani obyvatelstva dna 26.5.2001
v rieSenej zéne
- 61 rodinnych domov , z toho bolo - 9 domov neobyvanych
- 2 domy aj s funkciou penziénov
- 2 bytové domy

spolu 63 domov na byvanie
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Domy trvale obyvané dom'' | Neobyvan 2 Byty |trvale obyvané byty Neobyvan é
spolu spolu ztoho RD) domy spolu spolu ztohov byty
RD
63 54 52 9 87 78 62 9
100% 85,71% 82,53% 14,28% 100% 89,65% 71,26 10,34%

Z 9 neobyvanych bytov nie je k dispozicii udaj, kofko z nich je vyuZivanych na
rekreaciu, nespdsobilych na byvanie, v pozostalom a sidnom konani.
Udaje o veku domov nie su v rieSenej zone k dispozicii.

Navrh rozvoja

Uzemie ostrova, ktoré bolo v minulosti vyuZivané taziskovo na zahrady, ktoré boli
v obdobi zvySenej hladiny Dunaja podméacané priesakmi spodnych véd a v obdobi zaplav
Dunaja zaplavované je aj v sucasnej prevadzke zony

povazZované zarizikové Uzemie pre vystavbu rodinnych domov

— vid odborné udaje z hladiska hydrogeologickych, geologickych a seizmickych podmienok
daného Uzemia a stanoviska vSetkych zainteresovanych odbornych organizcii.

V Uzemnom pléane mesta Komarno je stanovené riesit rozvoj byvania vo vymedzenej
Casti :
Urbanisticky blok 4/6 — funkcia C3 — ZmieSané plochy byvania a rekreéacie v
zahradkéach a chatach

so stanovenym zavaznym regulativom 4.2.2., ktorym zastavanost plochy urbanistického
bloku 4/6 pozemkami rodinnych domov je stanovend v rozsahu maximalne 50%.

V Uzemnom plane zény je v urbanistickom bloku 4/6 navrhnuté rieSit dalSie vyuZitie
dosial nezastavanych pozemkov podla zaujmov ich vlastnikov alternativne na funkcie :

zahrady s moznymi zahradkovymi chatami podla stanovenych limitov,

mozné rodinné byvanie podla stanovenych limitov,

moZnu obc&iansku vybavenost podfa stanovenych limitov,

verejnu zelen parku ( mozna forma odpredaja pozemku mestu len pre tuto ucelovo
stanovenu funkciu ).

§
§
§
§

Alternativne moZna rozvojovéa funkcia byvania je rieSena s navrhom disponibilnych
pozemkoch v ploSnych urbanistickych skupindch v ramci urbanistického bloku 4/6 - vid
vykresy €. 2, 5, 6.

MozZna realizicia je viazana na splnenie zavaznych regulativov na rieSenie
kvalitného rodinného byvania a sledovaného koncepéného principu zachovat a rozvijat
tvorbu zahradného charakteru ostrova s bohatou zelefiou a urbannu Struktiry zoény s
kvalitnou architektdarou uli¢nej zastavby :

- stanovena minimalna velkost stavebnych pozemkov — minim 800 m?,

- stanovena minimalna Sirka stavebného pozemku v uli€nom priestore — minim. 17m,

- zastavana plocha navrhovanych objektov byvania méze byt maximalne 300 m?,

- koeficient zastavanosti, t.j pomer medzi plochou pozemku a plochou zastavanou
stavbami nesmie byt vaési ako 0,2 ;

§ Takyto rozvoj je navrhnuty po zhodnoteni disponiblity pozemkov pre uvedené limity podla
uvedenej funk&nej alternativnosti ( zahrady, alebo stavebné pozemky rodinnej zastavby,
resp. obc&ianskej vybavenosti ) na pozemkoch urbanistickych skupin :

- 4/6/1, 4/6/3, 4164, 4/6/6, 416/7,
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s predpokladom, Ze pri optimalnej skladbe ich vyuZitia a zmien parcelacie UGzkych
nezastavitelnych pozemkoch je mozné vytvorit podmienky pre tvorbu cca 75 novych
stavebnych pozemkov t.j. pre 75 rodinnych domov.

Pri modelovom rieSeni, Ze v rodinnom dome bude jeden byt to znamena, Ze pri realizacii
optimélnej skladby pozemkov méze dojst v zone k nérastu poétu 75 novych bytov.

§ Realizaciu zavazného regulativu 4.2.2. z UPN mesta Komarno, ktorym je zastavanost’
plochy urbanistického bloku 4/6 pozemkami rodinnych domov je stanoven&
v rozsahu maximélne 50%, je nutné riesit' v ¢innosti stavebného Gradu v rdmci riadenia
investi€ného rozvoja a povolovacich konani v ramci zény.

Pri spracovani spodrobfiujuceho UPN z6ny bolo zhodnotené, ze ¢ast urbanistického
bloku 4/4 podla uzemného planu mesta méa v skuto¢nosti obdobnu funkénd charakteristiku
C3 ako ma urbanisticky blok 4/6 a nie stanovenu funkciu H3 — Plochy chatovych osad
v zastavanom uUzemi, nakofko rekreacna chatové osada v rieSenom Uzemi nie je a sucasné
objekty na pozemkoch v tejto €asti zony su zahradnymi chatami a rodinnymi domami.

Preto vramci spresnenia Udajov a programu rozvoja v stupni zény je pre tento
urbanisticky blok stanovena ina funkénost plochy, ktord premieta skuto€ny stav prevadzky —

Urbanisticky blok 4/4 — Plochy pozemkov zahrad a rodinnych domov.

Z vyhodnotenia prevadzky tohto bloku, ktorého prevadzka je obmedzena ploSne
stanovenym pasmom hygienickej ochrany (PHO) II. stupiia pre rozvoj vodnych zdrojov SVK
5-SVK 12, vyplyva zavazny urbanisticky princip rozvoja, ze v tejto asti zény nie je mozné
rieSit’ noveé plochy pre funkciu nového rodinného byvania.

V navrhu zény su pre dalSiu prevadzku urbanistického bloku 4/4 stanovené
nasledovné regulativy :

§ objekty, ktoré maju riadne povolovacie konanie (stavebné rozhodnutie a uZivacie
povolenie) na rodinné domy moznost ich dalSieho prevadzkovania do doby funkéného
a stavebno-technického dozitia, bez mozZznost stavebnej dostavby pozemku,
s podmienkou
- napojenia na vybudovany systém verejnej kanalizacie a vodovodu,
- nadvaznym zlikvidovanim zamp a svojvolnych studni,

§ vtomto prevadzkovom reZime je mozné realizovat len udrZiavace prace na rodinnych
domoch v zmysle 8 139 b, 0ds.15 zakona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani sa
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov,

Podla podkladu Mesta Komarno su v urbanistickom bloku 4/4 evidované s vydanym
povolovacim konanim objekty rodinnych domov na pozemkoch parc.c.
- 3558, 3547, 3541, 3536, 3487/2, 3484, 34771 ( dva domy), 3471/1. 3467,
=10 rodinnych domov.

V Uzemnom plane zény je stanovené, Ze obdobné regulativy sa vztahuju aj pre dalSie
urbanistické bloky v uréenom rozvojovom pasme hygienickej ochrany (PHO) Il. stupna pre
regulovanu prevadzku sucasnych rodinnych domov s plathym stavebnym a uZivacim
povolenim ( podfa podkladu Mesta Koméarno ) :

8 v urbanistickom bloku 4.5. - na pozemkoch parc.¢. 3321, 3415, 3430/1
= 4 rodinné domy,

8 v urbanistickom bloku 4.8. — na pozemkoch parc.¢. 3335, 3332
= 2 rodinné domy,

§ v urbanistickom bloku 4.11. — na pozemkoch parc.¢. 3352, 3351/1
= 2 rodinné domy,
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Vo vymedzenom Gzemi pasma hygienickej ochrany ( PHO) Il. stupfa to znamen&
spolu 18 suéasnych rodinnych domov na menovitych pozemkoch, na ktoré sa izemnym
planom zény stanovuje reZzim ich mozného dalSieho vyuZzivania na byvanie.

Pre dalSie realizované stavby byvania bez prislusného povolovacieho konania
v tomto pasme hygienickej ochrany (PHO) Il. stupfia plati stanovenéa zésada, Ze su funkéne
chapané ako zahradkové chatky, ktoré je mozné v ur€enych urbanistickych skupinach dalej
prevadzkovat len s ich dodato€nou legalizaciou ako zahradkovych chatiek a s podmienkou
ich napojenia na siet verejnej kanalizacie a vodovodu, sprievodného odstranenia zZump
a svojvornych studni.

V prieskumoch arozboroch bolo zhodnotené, Ze stavebne rozostavany
viacpodlazny obytny dom na rohu Velkodunajského nabreZia na pozemku parc.€. 3033, ktory
je uz dihSiu dobu rozostavany, je vo vztahu k vysokej spolocenskej polohovej hodnote
daného prostredia a urbanistickému formovaniu tak délezitého priestoru pri Dunaji, ktory je
ureny ako nastup na peSiu promenadu Velkodunajskeho nabreZia pre funkciu byvania
diskutabilny.

V rdmci spracovania a prerokovania navrhu Uzemného planu zony bol tento
koncep&ny problém uzavrety tak, Ze objekt a pozemok je ur€eny na funkciu byvania podla
vydaného Uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia a bez mozZnosti dalSieho
stavebného rozvoja na pozemku.

Poznamka : Subor regulativov pre rozvoj funkcie byvania v zone je uvedeny v kapitole 3.1.
a v zavaznej Casti v kapitolach V., VL., VII..

2.5.4. Demograficky vyvoj

Sucasny stav

K driu séitania obyvatelstva, domov a bytov 26.5.2001 Zilo v rieSenej zéne Alzbetin
ostrov 186 obyvatelov.

Navrh rozvoja

Demograficky vyvoj v predmetnej zéne je viazany na pocet stalych obyvatelov,
ktorych narast je viazany na tvorbu podmienok na novu vystavbu byvania.

Vo vymedzenej Casti urbanistického bloku 4/6 je mozné disponibilné pozemky
sucasnych zahrad uvazovat na mozné dalSie funkéné vyuZitie :
- na zhrady so zahradkovymi chatami,
- alebo na stavebné pozemky pre rodinné domy,
- alebo na stavby obcianskej vybavenosti,
- alebo verejnu zelen parku (v pripade nezdujmu vlastnika pozemku formou odpredaja
Mestu Komarno len na tato uréent verejnu ucelovu funkciu.

Podla modelového napodtu takychto disponibilnych pozemkov, ktoré spinaju vietky
stanovené limity, mozno v tejto €asti zony rieSit maximalny rozvojovy pocet cca 75 novych
rodinnych domov, t.j. zo su€asnych 63 domov na stav cca 138 rodinnych domov na ostrove.

Pri modelovom uréeni, ze:

§ rodinny dom predstavuje 1 bytovu jednotku,
§ koeficient obloZnosti v navrhovanych rodinnych domoch bude - 4 osoby/byt
je predpoklad, Ze v dobe realizacie ndvrhu izemného planu bude v zéne byvat
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§ v navrhovanych 75 rodinnych domoch x 4 cca 300 novych obyvatelov

spolu 186 su€asnych obyvatelov + cca 300 cca 486 obyvatelov

Predpokladom je, Ze nové rodinné domy budu realizované taziskovo pre mladé
rodiny. Z toho vyplyva, Ze demograficka krivka rastu obyvatelov v rieSenej zone z poc¢tu 186
obyvatelov v roku 2001 m6Zze dosiahnut stav cca 486 obyvatelov a bude pre dalSie obdobie
priazniva v prospech mladSieho obyvatelstva.

Sprievodne s tymto demografickym rozvojovym predpokladom su v tzemnom plane
rieSené dalSie navrhy rozvoja vybavenosti v zone.

2.5.5. Navrh rozvoja obé&ianskej vybavenosti

Sucasny stav

Obgianske vybavenie bolo realizované vyvojovo hlavne pozdiz taZiskovych
komunikécii v centralnej asti zony.

Po vytvoreni nového spolocenského systému v roku 1989 sa zacali rozvijat drobné
podnikatel'ské ¢innosti (obchody, sluzby, sklady), v réznej trovni kvality architektonického a
prevadzkového rieSenia.

V sucasnosti je siet obCianskej vybavenosti v Uzemi zény nedostato¢na.

Navrh rozvoja

V Uzemnom plane mesta Komarno je regulativom €.4.2.C3 uréené, Ze obé&ianska
vybavenost’ ma byt rieSena v rdmci zastavby rodinnych domov.

V Uzemnom plane zony je tento regulativ spresneny. Navrhnuty je koncepény
princip, aby z&akladna obcianska vybavenost bola rieSend taziskovo v samostatnych
prevadzkovych objektoch a doplnkovo aj s moznym rieSenim v ramci rodinnej zastavby
formou podnikatelskej ¢innosti.

RieSena je optimélna Struktdra kompletovania zakladnej obc&ianskej vybavenosti
podla urbanistickych Standardov tak, aby bol zabezpeceny sledovany komfortny Zivot
obyvatelov zony, bez vynutenej potreby dochadzania za potrebnou zakladnou obcianskou
vybavenostou do centra mesta.

Program vySSej obc&iansko-rekrea¢nej vybavenosti je rieSeny aj so zameranim na
ponuku zariadeni pre rekreany pobyt obyvatelov a rekreacnu navstevnost mesta, cestovny
ruch na medzinarodnej trase vodnej dopravy, pesej, cyklistickej a vodnej turistiky na Dunaiji.

V priemete na jednotlivé funkéné zlozky vybavenosti to znamena :

2.5.5.1. Skolstvo a vychova

§ Vrozvojovom programe zony je vo vztahu k predpokladu demografického vyvoja
obyvatelov zony navrhnuta moznost rieSit funkéné zariadenie materskej Skoly formou
dispozi€ného vyuzitia Casti objektu suCasného aredlu Ministerstva obrany SR
s prislusnym prevadzkovym vybavenim. Zariadenie je v optimélnej dochadzkovej
dostupnosti obyvatefov zény. Prevod objektu do spravy esta Komarno je v Stadiu
rieSenia.

Zariadenie je navrhnuté na pozemku parc.¢. 3159.

§ Vybavenost’ zékladnej Skoly pre obyvatefov zony je rieSena aj v navrhovom obdobi

odchadzkou Ziakov do zariadeni v centralnej €asti mesta.

§ Sucasny objekt Ministerstva obrany SR je navrhnuty na hlavné funkéné vyuZzitie pre
funkciu prevadzky Detského centra so zakladnou umeleckou Skolou, Kklubovymi
¢innostami deti a mladezZe v prevadzkovom prepojeni na okolité parkové prostredie.
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- prevadzkova kapacita - cca 100 deti,
- vyhradenéa zdhrada —zelen pre detské aktivity.

2.5.5.2. Kultura a osveta

§ S ohladom na spolocensku funkciu zény v Struktire mesta a atraktivnu polohu pri Dunaji
je v priestore navrhovaného suboru vySSej obcianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu vo vychodnej Casti zony rieSeny program atraktivnej
ponukovej vybavenosti pre aktivizaciu spoloCenského Zivota mesta a medzinarodny
cestovny ruch - SpoloCenské a kongresové centrum ( program je podrobne uvedeny
v kapitolach 2.8.,2.9. 2.11) ;

Centrum je rieSené s predpokladom vyuZivania aj pre kultirne a spoloenské podujatia

mesta a regiénu.

Ako jeho sucast su navrhnuté :

- galéria umenia, kino, mizeum so stalou expoziciou prirodnej atraktivity eur6pskeho
veltoku Dunaj a histérie prevadzky vodnej dopravy na rieke.

§ RieSenie obnovy peSej promenady na Velkodunajskom nabrezi atvorby pesej
promenady na Malodunajskom nébrezZi ako suc€ast rozvojového programu kultirneho
vybavenia zény a mesta s navrhom vybavenych vyhliadkovych bodov, situovania
vytvarnych diel a prvkov drobnej architektary.

§ V Struktare zéstavby zony je navrhnuté riesit vy3Siu prevadzkovu kvalitu platanovej aleje
ako vyznamnej kultarno-historickej a krajinno-kompozi¢nej ¢asti mesta, ktorej sucastou je
aj:

- obnova paméatného altdnku M.Jokaiho s parkovou Upravou okolia,
- priestorova Uprava Casti zadhrady pri paméatnej tabuli M.J0kaiho s parkovou Upravou
bezprostredného okolia.

Tieto lokality su rieSené ako vybavené oddychoveho miesta so zac¢lenenim do buducej
prevadzky ulice Platanovay ale;.

§ Vramci prieskumov a rozborov bolo vyhodnotené, Ze su€asné plocha verejnej zelene na
parc.¢. 3336, 3330 v kontakte s Prvou prie€¢nou ulicou je vyuZivana neefektivne.

Plochu navrhujeme rieSit ako mestsky park spolu s funk&énym vybavenim Detského

zabavného sveta :

- nastupny zhromazdovaci priestor s informéciami o prevadzke parku,

- nadviazat na prirodny charakter priestoru, zachovanie topolovej aleje, doplnit
dreviny,

- vytvorit priestor Tarzanovho parku, umiestnenie vacSej a menSej lanovo —
preliezackovej zostavy — zameranie hlavne na deti Skolského veku — zloZitejSie
zostavy,

- oddychovy altanok ,

- naviazanie na vybavenost na druhej strane ulice v Sportovom areali.

Vyvojovo je navrhnuté tuto funk&nu verejnt parkovo-rekreaénl prevadzku Gzemne
rozsirit a prepojit az k peSej promenade Velkodunajského nébreZia. Pre rieSenie tohto
programu je navrhnuté Mestu Komarno postupne vykupit aj pozemky zéhrad parc.C.
3338, 3337, 3345, 3346, 3344, 3343, ktorych vyuZzitie je pre vlastnikov funkéne
obmedzené vzhladom na stanovené prevadzkoveé limity.

§ Stanovené nezastavitelné pozemky suéasnych zahrad pozdiz hranice pasma hygienicke;
ochrany (PHO) I. stupfia aulice Platanova alej je urCené pre dalSiu prevadzku
sukromnych zahrad s koncepéne sledovanym vyvojovym navrhom pre Mesto Komarno
vykupit pozemky zahrad, kde vlastnici uz nemaju zaujem o ich vyuZitie a realizovat na
nich vyhladova rozvojova funkciu mestského parku s tvorbou kvalitného krajinného
a oddychovo-rekrea¢ného prostredia mesta.
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2.5.5.3. Sport a telesna vychova

§ Vramci prieskumov a rozborov bolo zhodnotené, Ze sucasna prevadzka areélu zimného

Stadiona v tejto polohe mesta je z hladiska :

- malej disponibility priestoru, ktory limituje moznost vyvojovo potrebného rozvoja
Sportovej a divackej prevadzky Stadidna,

- dozivajucej technolégie vyroby umelého ladu na baze Epavku, ktory je v kontakte
s prifahlym obytnym Uzemim a pasmom hygienickej ochrany vodného zdroja I. a Il.
stupna rizikovo koliznym prvkom Zivotného prostredia,

- nevhodnej dochadzkovej dostupnosti verejnosti do zariadenia v prevadzke mesta,

pre dalSie obdobie neperspektivna.

Je navrhnuté riesit’ funkciu zimného Stadiéna vyvojovo v inej vhodnej polohe zastavby
centralnej Casti mesta ( napr. vramci rozvojového programu Sportovo-rekreaéného
komplexu ) formou viacucelovej mestskej haly.
V nadvaznosti na realizaciu tohto koncepéného programu je navrhnuté vyvojovo riesit
vyuzitie plochy ako Sportovy aredl celoro¢nej prevadzky s odpora¢anym vybavenim :
- zmena rieSenia hlavného vstupu do arealu zulice Platanova alej s verejnym
vybavenim — malé namestie, pokladne, informécie, bufetové zariadenie,
- prestavba sucasnych objektov prevadzky na halu squashu, bandmintonu, stolného
tenisu a salu aerobicu,
- dostavba zadného objektu pre Sportovy klub s obcerstvenim, Satne a hygienické
vybavenie pre Sportujlcich, verejnosti a fitness,
navrhovand kapacita — Satne s hygienou - cca 30 muzi, 30 Zeny
- Sportovy klub - 20 stoliciek
- verejné WC - 10 muzi 10 Zeny,
- vyuzitie su€asnej plochy Stadiona na verejné kor€ulovanie a iné atraktivne Sportové
a spolo¢enské podujatia a hry :
* zimny reZim - ladové plocha na koréulovanie verejnosti a spolo¢enské podujatia
( karnevaly, tance, ) s pouzitim modernej technologie bez média ¢pavku,
* letny rezim - kolieskové korculovanie, prileZitostné sutaze loptovych hier
na poloZzenom umelom povrchu, spoloenské podujatia mesta ;
navrhnuté je plochu pre prilezitostné pouzitie prekryt plachtami na visutej lanovej
konstrukecii,
- dostavba Casti arealu na tenisové kurty a minifutbal.

§ Vramci prieskumov a rozborov bolo vyhodnotené, Ze sufasnd Sportova plocha
s futbalovym ihriskom na pozemku par.¢. 3325 v nadvaznosti na Platanovu alej je
vyuzivana len prilezitostne, nema Ziadnu doplnkovu prevadzkovu vybavenost a je
funkéne neefektivna.

Nadvazne na vyvojové vylucenie plochy z verejnej funkénej prevadzky - pri vystavbe radu
vrtov SVK6 - SVK12 bude pozemok v pasme hygienickej ochrany (PHO) l.stupfia - nie
je dévodné budovat potrebné zariadenie prevadzky a osobnej hygieny arealu pre
Sportujucich a verejnost.

Navrhujeme tato plochu do doby realizacie stanoveného rozvojového vodarenského
programu vyuZivat ako oddychovu a Sportovu luku s prenosnymi malymi futbalovymi
brankami, nenaro¢nymi Upravami pre tvorbu siete chodnikov a pravidelne kosenymi
plochami pre oddych a volné hry a pohybové aktivity.

§ Vramci rieSeného funkéného suboru nadmestskej vybavenosti spolo¢enského
a kongresového centra s pristavom vo vychodnej Casti ostrova — Stard lodenica,
navrhujeme zo strany Dunajského ramena rieSit medzinarodny Sportovy pristav vodnej
turistiky pre jachty, motorové a nemotoroveé ¢lny na vodnej trase Dunaj s odporu¢anym
prevadzkovym vybavenim :

- ponténové parkovanie ¢Inov, a jacht,
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- klub s obc&erstvenim, kancelaria Sportového pristavu so straznou sluzbou, hangér
adrzby a servisu €lnov, sklad materialu, chranené stanica pohonnych hmét pre &iny.

Pre prevadzku zimného parkovania ¢Inov a po€as zaplavovych situécii na Dunaji budd
vSetky ¢Iny prestahované do druhého Sportového pristavu Majék v pristavhom bazéne
Dunajského ramena za ochranou stenou.

§ Sucasny Sportovy pristav Majak na zdpadnom konci Dunajského ramena navrhujeme
v zmysle uvedenej funk&nosti rieSit taziskovo ako klubové zariadenie s prisluSnym
rozvojovym programom pre zvySenie prevadzkovej kvality , ale aj limitujacimi zavaznymi
regulativmi dalSej prevadzky v exponovanej polohe sledovanej ochrany brehového
prostredia v pasme hygienickej ochrany (PHO) Il. stupfia a ochrany Cistoty vody v ramene
s nasledovnou vybavenostou :

- prevadzkovy objekt klubového pristavu — klub, ob¢&erstvenie, kancelaria prevadzky
a straznej sluzby, hygienické vybavenie, ob&erstvenie aj pre verejnost,

- rozSirenie prevadzky pontonového parkovania ¢lnov so straZznou sluzbou,

- limit vyla€enia manipuléacie s pohonnymi hmotami,

- limit vylu€enia Gdrzbovych a servisnych prac na ¢lnoch, ktoré by mohli ohrozit' kvalitu
vody ramena Dunaja,

- limit rieSit prevadzku navrhovaného objektu s likvidaciou odpadkov a splaskov
z hygienickych zariadeni zapojenim do vybudovanej verejnej kanalizdcie na
Malodunajskom nabreZzi.

§ Vramci Standardu obcianskej vybavenosti pre obyvatefov zony atieZz pre sledovanu
funkénost Gzemia ako rekreacno-oddychového zézemia pre ob&anov a navstevnikov
mesta navrhujeme rieSit dalSie Sportovo-rekreacné vybavenie :

- uZ rieSena dostavba arealu tenisovych kurtov vrédmci vyhradenej prevadzky
administrativy v lokalite Stara lodenica.

§ Navrhované komplexné rieSenie dalSej prevadzky Alzbetinho ostrova vytvara podmienky
pre aktivizovanie vyuZitia celého Uzemia zony pre pohybové Sportovo-rekreaéné aktivity :
- prechéadzky, behy, cyklistika
v kvalitnom zahradnom a parkovom prostredi a na navrhovanych promenadach ;

promenada Velkodunajské nabreZie je rieSend ako suCast medzinarodnej peSej
a cyklistickej trasy Dunaj medzi Nemeckom, Rakuskom, Slovenskom a Madarskom po
Budapest.

2.5.5.4. Zdravotnictvo

§ VrieSenej zone nie je navrhnuté Ziadne zdravotnicke vybavenie formou samostatného
stavebného suboru.
Netyka sa to moznosti zriadit sukromné lek&rske ambulancie v ramci rodinnej zastavby.

Spadova funkcia zakladnej zdravotnej starostlivosti pre obyvatelov a navstevnikov zony
bude zabezpelené v ramci vybavenia v centralnej ¢asti mesta, odborné vySetrenia a
nemocni¢né sluzby su v ramci polikliniky a nemocnice mesta.

2.5.5.5. Socialna starostlivost’

§ VrieSenej zéne nie je rieSené Ziadne zariadenie socialnej starostlivosti. Toto spadové
vybavenie bude zabezpecovat v rdmci zariadeni mesta.
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2.5.5.6. Komeréna vybavenost’

Maloobchodné siet’ a sluzby

V zmysle stanovenej koncepénej filozofie tvorby komfortnych podmienok pre Zivot
obyvatelov a navstevnikov v zéne je rieSeny program tvorby kvalitného vybavenia
zakladnej obchodnej siete a sluzieb podfla urbanistickych Standardov na velkostna Urover
a funkénost zony v polohe vhodnej peSej dostupnosti pre obyvatefov zony a v tazisku
pohybu rekreacnej navstevnosti tejto €asti vniutorného mesta.

§ Stanoveny je zavazny regulativ, Ze sucasné obchody a sluzby, ktoré su v koncep&ne
sledovanej prevadzke zéhradnej Casti mesta kolizne, budi v spravnych konaniach
zruSené a s ponukou pre prevadzku v inych zariadeniach ¢astiach ( su€asny autoservis,
pneuservis, malé potraviny v garazi, bufet pri zimnom Stadidéne, drobné prevadzky )

§ Navrhnuté je rieSit subor z&kladnej obchodnej vybavenosti formou vyuZitia priestorov
pévodnej vybavenosti v spodnom podlaZzi predpolia AlZzbetinho mostu, v su¢asnosti bez
prevadzky s odporu¢anymi prevadzkami
- Sirokosortimentna predajha potravin, drogérie, domacich potrieb, novin, tabaku,

kvetin.

§ Stanoveny je regulativ mozného rieSenia zariadeni ob¢ianskej vybavenosti aj :

- na navrhovanych pozemkoch zahrad v urbanistickom bloku 4/6 s tym, Ze navrhovana
zmena na stavebné pozemky bude rieSend v sulade so stanovenymi regulativmi pre
mozné vyuZitie pozemkov na zastavbu,

- na pozemkoch s rodinnymi domami formou podnikatelskych aktivit stym, Ze
podmienkou je dodrzanie stanovenych limitov moznej zastavby stavebnych
pozemkov, zabezpecenie kvality priestorového vybavenia.

V sulade s vyvojovym postupom ukonéenia prevadzky hrani¢nej vybavenosti
a funkénej zmeny cesty 1/64 po realizacii cestného obchvatu a nového mostu cez Dunaj do
Madarska a v sulade s tzemnym pldnom mesta, je celd vychodna Cast zony rieSena ako
obcianske a rekrea¢né vybavenie celomestského a nadmestského vyznamu :

§ V nastupnom priestore na Alzbetin most ( plochy suasného vybavenia hrani¢ného
priechodu ) je navrhnuty subor zariadeni s odporu¢anymi prevadzkami taziskovo pre
obsluhu pasanstskej rekrea¢nej navstevnosti mesta.

Navrhované vybavenie je uvedené v kapitole 2.5.6 Navrh rozvoja cestovného ruchu
a rekreécie.

§ V nadvaznosti na subor vybavenia v nastupe na Alzbetin most je rieSend
architektonicky nadvazujuca obchodn& paséz v smere na vychodnu €ast ostrova - Stara
lodenica s odpora¢anym vybavenim :

- atraktivne reprezentatné predajne a sluzby - suveniry , ULUV, Dielo — Gzitkové
umenie, sklo-porcelan, zlatnictvo-biZzutéria-hodinky, potraviny, drogéria, lekaren,
kadernictvo, kozmetika, expozitury banky, poistovne, poSta, vinotéka, Cajovnha,
fotoateliér, v dvoch spodnych podlaziach kolkarei — bowling, kino, obsluzné
vybavenie centra a verejné parkovacia garaz.

DalSie vybavenie je uvedené v kapitole 2.5.6 Navrh rozvoja cestovného ruchu a

rekreécie

§ Vramci navrhovaného spolocenského a kongresového centra vo vychodnej polohe je
rieSené prislusné vybavenie obchodu a sluzieb.
Vybavenie je uvedené v kapitole 2.5.6 Navrh rozvoja cestovného ruchu a rekreacie.

Verejné stravovanie

§ SdcCasné zariadenia verejného stravovania v samostatnych prevadzkach, penzidnoch
a rodinnej zastavbe su v navrhu rozvoja zény prebraté so zavaznym regulativom, Ze
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vybavenie musi spifat prislusné hygienické a prevadzkové podmienky stanovené
vyhlaskami.
§ Vramci nastupného priestoru na Alzbetin most je navrhnuté vybavenie kaviarne,

cukrarne s vyhliadkovou terasou na Dunaj
- navrhovana kapacita 60 stoliCiek.

§ V polohe sufasného autoservisu a reStauracného zariadenia s nevhodnou droviiou
prevadzky je navrhnuté na predmetnych pozemkoch 3154, 3155 rieSit stavebne nové
vybavenie reStauracného stravovania a sluzieb pohostinstva — funkcia autoservisu je
z polohy zény vylu¢ena
- navrhovana kapacita 60 stoliCiek.

§ V polohe sucasného arealu Ministerstva obrany SR je v ramci navrhovanej funkénej

zmeny navrhnuty pavilén cukrarne s terasovym posedenim v parku
- navrhovana kapacita 30 stoliCiek.

§ VrieSenom funk&nou Sportovom areali ( su¢asny zimny Stadion ) je navrhnuté klubové
pohostinstvo
- navrhovand kapacita 20 stoliCiek,
vramci vstupného objektu aredlu je navrhnuté bufetové zariadenie s terasovym
posedenim
- navrhovana kapacita 16 stoliCiek

§ VrieSenom prevadzkovom objekte Sportového pristavu Majak je navrhnuté atraktivne
klubové pohostinstvo
- navrhovana kapacita 20 stoliCiek.

§ Vramci navrhovaného suboru spoloenského a kongresového centra je rieSené aj
prislusné stravovacie vybavenie :
- obcerstvenia a rychle stravovanie v ramci obchodnej pasaze,
- kaviaren v navrhnutej rotunde,
- vramci hotela a kongresového centra v kategorii 4 hviezdi€iek — reStauracia, kaviaren
s vyhliadkovou terasou na Dunaj, obcerstvenie v kongresovej €asti s posedenim
v parku.

§ Vramci Sportového pristavu pri vstupe do ramena Dunaja je navrhnuté klubové
obcCerstvenie.

§ Objekt na pozemku parc.€. 3347, tzv. Rybarsky dom, je navrhnuty na funkciu penziénu
s verejnou reStauraciou a kaviarenskou terasou s napojenim na prevadzku promenady
Velkodunajského ndbrezia a s dopravnym spristupnenim z Velkodunajskej cesty.

- navrhovana kapacita 40 stoliCiek.

§ Do navrhu vybavenosti zény je zapracované aj stravovacie vybavenie rozostavaného

hotela Peklo
- projektové rieSenie reStauracie s terasovym posedenim - 96 stoliiek

2.5.5.7. Verejn& sprava a administrativa

§ Vzone vzhlfadom k jej sledovanej spoloCenskej funkénosti nie je navrhnuta Ziadna
vybavenost verejnej spravy.

§ Sdacasny funkeny areal Ministerstva obrany SR na pozemku parc.€.3159 s objektom na
parc.€.3158 navrhujeme v zmysle prebiehajdcich postupov Mesta Komarno vyuZzit na
situovanie verejnej vybavenosti mesta :

- prevadzka Detského centra so Zakladnou umeleckou Skolou a klubovymi aktivitami
deti a mladezZe v prevadzkovom prepojeni na okolité parkové prostredie.

- vo vztahu k demografickému vyvoju obyvatelov zény navrhnutd moznost rieSit aj
zariadenie materskej Skoly formou vyuZitia Casti objektu sucasného arealu
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s prislusSnym prevadzkovym vybavenim. Zariadenie je v optimalnej dochadzkovej
dostupnosti obyvatelov zény,

- pre prilezitostné stretnutia a obcianske podujatia obyvatelov tejto mestskej ¢asti
v klubovej prevadzke zariadenia.

§ Vramci aredlu zdroja pitnej vody v pasme hygienickej ochrany I. stupfia je ponechana
funkénéa prevadzkova administrativa s tym, Ze je stanoveny zavazny regulativ pre dalSiu
¢innost’ vtomto Uzemi viazany na prisne hygienické opatrenia — bezpodmienecné
odkanalizovanie objektov do verejného kanalizaného systému zény na Malodunajskom
nabreZi podla navrhu.

§ V aredli Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p. — zavod Dunaj na pozemku
parc.C. 3194 s objektmi na parc.¢. 3193, 3192 je prevadzkova administrativa rieSena na
prestavbu spolus navrhom kvalitativnej prestavby celého arealu podla pripravovaného
projektu.

Sucasné prevadzkové objekty podniku na hradzi (na pozemkoch parc.€. 3189, 3190), su
po prislusnom prerokovani ich funkénosti v danej polohe navrhnuté na prestavbu

Stanoveny je zavazny regulativ podmienky zlepSenia prevadzky celého areélu v danom
prostredi okolitého byvania v kvalithom zahradnom prostredi ( popis rieSenia v kapitole
2.5.7.)

§ V néastupe na AlZzbetin most je nadvdzne na vyvojové zruSenie rezimu hrani¢ného
priechodu navrhnuté rieSit vyuZitie su€asnych objektov tejto vybavenosti nasledovne :

- subor sucasnych prevadzok vo vychodnej Casti tohto priestoru je navrhnuty na
prestavbu resp. likvidaciu v ramci rieSenia navrhovaného suboru spoloenského
a kongresového centra s osobnym a Sportovym pristavom stym, Ze vstup do
planovanej obchodnej pasdze suboru bude rieSeny priamo z tejto plochy,

- subor suCasnych prevadzok na zapadnej strane priestoru je navrhnuty v arovni
cestného pristupu na most na likvidaciu ( pristreSky, a prevadzkové bunky) a vyuZzitie
plochy pre atraktivne prevadzky,

- objekt Colného riaditel'stva SR — Colnej spravy na pozemku parc.¢.3008 je rieSeny na
dalSiu administrativnu prevadzku tejto Statnej organizécie so zachovanim dopravného
pristupu, manipula¢nej a parkovacej plochy pri ochrannej hradzi.

§ SucCasnd administrativna prevadzka podnikatelskych subjektov v objektoch na
pozemkoch parc. ¢. 2989, 2990, a vymedzenych plochach podrfa navrhu UPN Z je
rieSena na dalSiu podnikatelskl prevadzku s tym, Ze bude urbanisticky zapracovana do
prevadzky navrhovaného rozvojového programu spolo¢enského a kongresového centra.

§ Vzmysle stanoveného funkéného rieSenia vychodnej Casti ostrova podla Uzemného
planu mesta na vybavenie celomestského a nadmestského vyznamu je navrhnuté
sucasny uzavrety aredal Policajného zboru SR na pozemku parc.€. 2982 v koncovej
polohe cipu zény prevadzkovo otvorit' pre verejnost a rieSit ukon€enie peSej promenady
Velkodunajského nébrezia na konci vybudovanej Sije medzi tokom Dunaja a ramenom
Dunaja.

Prevadzkovy objekt v tomto areali na pozemku parc €. 2980 je navrhnuté funkéne dalej
vyuzivat na administrativne ucely Statnej spravy.

§ V polohe vychodnej casti ostrova je vramci navrhovaného suboru spolo¢enského
a kongresového centra rieSeny osobny pristav s prislusnou prevadzkovou
administrativou
- navrhovand kapacita - cca 20 osob.

§ Prislusn& prevadzkova administrativa je navrhnutd :
- v ramci spolo¢enského a kongresového centra,
- vramci prevadzky Sportového pristavu.
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Navrhované verejnoprospesné stavby obéianskeho vybavenia

§ aredl sobjektom Detského centra, cukrarne a obsluznou miestnou komunikéciou
a parkom,

§ areal mestského parku s oddychovym vybavenim a ucelovym vybavenim Detského sveta
a vyvojovo dalSich okolitych pozemkoch s navrhom ich zakapenia Mestom Komarno,

§ aredl parku s pamatnym altankom M.JAkaiho pri ulici Platanové alej,

§ aredl parku — paméatnej zdhrady M.Jokaiho s oddychovym miestom pri ulici Platanova
alej.

2.5.6. Navrh rozvoja cestovného ruchu a rekreacie

Sucasny stav

RieSené Uzemie ma historicky sa vyvijajucu taziskovu funkciu rekredcie. Tvorili
atvoria ju pozemky ovocnych zéhrad s CiastoCnou zéastavbou poévodne letnych domov
a teraz zahradnych domc&ekov a rodinnych domov v r6znej Struktire zastavanosti Uzemia.

Ovocné zahrady uZz v suc€asnosti maju viac funkciu rekreano-oddychovd ako
zahradkovo - produkénd.

Verejnu rekreacno - oddychovu funkciu v zone maju Velkodunajské a Malodunajské
nébreZia, ale dosial bez prislusného vybavenia, ktord by zatraktivnila ndbrezne komunikacie
pre rekrea¢nu navstevnost. Hlavne to plati pre Velkodunajské nébrezie, ktoré ma aj velmi
vyznamnu funkénost ako sucast medzinarodnej peSej a cyklistickej Dunajskej magistraly
Passau — Vieden — Bratislava — Koméarno — Budapest.

Funkciu cestovného ruchu v rieSenej zéne tvoria :

- cestny hrani¢ny priechod do Madarskej republiky,

- peSia a cyklisticka medzinarodna Dunajska magistrala — len zna¢ena trasa,

- vodacka Dunajska cesta — trasa na toku Dunaji,

- Sportovy pristav — Majak - Yacht club v koncovej polohe ramena Dunaja s pontonovym
vybavenim na parkovanie Sportovych ¢lnov

- v zéne bolo stavebne realizovanych 6 rodinnych penziénov. Z nich st podla tdajov Mesta

Komarno v prevadzke len dva - kapacita izieb a I16Zok nezistend, penzion Delta m& podla

dostupného udaja 16 16Zok.

Navrh rozvoja

Jednym z taziskovych rozvojovych programov zény je zhodnotit vysokd polohovu
hodnotu regionédlneho centra mesta Komarna a zény Alzbetinho ostrova pri toku eurépskeho
veltoku Dunaja av prepojeni spoloéného hanzovného mesta s madarskym mestom
Koméarom na druhej strane rieky pre rieSenie atraktivnhe vybavenia cestovného ruchu
medzinarodného vyznamu.

Rieka Dunaj je vyznamnou medzindrodnou trasou osobnej vodnej dopravy, vodnej
turistiky, postupne sa rozvijajucej cyklistickej a peSej turistickej dunajskej magistraly
VvV prepojeni miest :

Regensburg — Passau — Linz - Vieden - Bratislava — Komarno, Komarom -
Starovo,Ostrihom — Budapest.

Dalsim programom je zhodnotit zahradné prostredie ostrova s bohatou zelefiou pre
aktivizovanie  rekreacno-oddychového vyuZivania obyvatelmi a dennymi navStevnikmi
mesta.

Pre rieSenie tychto okruhov rozvojového programu je navrhované nasledovné
vybavenie cestovného ruchu a rekreécie :
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§ Po vstupe Slovenskej republiky a Madarskej republiky do tzv. Schengenského priestoru
strati funkénost’ su¢asné hrani¢né vybavenie v nastupnej polohe na AlZzbetin most. Tiez
po vystavbe nového komunikacného obchvatu cesty 1/64 okolo severného okraja
zastavby mesta do polohy k Zelezni€nému mostu cez Dunaj s rieSenim nového cestného
mostu do Madarskej republiky bude prakticky odklonena taziskova tranzitnd
automobilové doprava z priestoru AlZzbetinho mostu a bude zmenené funk&éné prevadzka
medzi centrom Koméarna a Komaroma.

V uzemnom plane zony je rieSené nové vyuZzitie tohto priestoru a celej vychodnej
Casti zony pre celomestski a nadmestsku obciansko - rekreaénu vybavenost a cestovny
ruch. RieSenim tohto programu sa vyznamne zmeni su¢asny charakter vyuZitia lokality
starej lodenice so su¢asnym velmi nevhodnymi vyrobno-skladovymi prevadzkami.

§ V nastupnom priestore na AlZbetin most ( plocha su¢asného vybavenia hrani¢ného
priechodu ) je navrhnuty subor zariadeni s prevadzkami taziskovo pre cestovny ruchu s
pasanstskou rekreaénou navstevnostou mesta
- Turistick& informaéné kancelaria TIK - informac¢na a sprievodcovské sluzba mesta, taxi

sluzba, poziCovina aut, viacuCelova sala s videotékou atraktivit mesta a regiénu,
ponukou trds poznavacieho CR v regione, cyklocentrum s poZzi€oviiou, predajom
a udrzbou bicyklov, kaviareri a cukraren s vyhliadkovou terasou na Dunaj a Koméarom,
operativne parkovisko pre prevadzku vybavenosti na AlZzbetinom moste.

§ RieSend je architektonicky nadvazujuca obchodna paséze v smere na vychodnu ¢ast
ostrova - Stara lodenica s odpora¢anym vybavenim :

- subor obchodov a sluzieb, ktory je uvedeny v kapitole 2.5.5 — Komeréna obcianska
vybavenost,

- obchodna pasaz je ukon&ena navrhovanou kruhovou presklennou halou — rotundou
vo forme zimnej z&hrady s kaviarenskym posedenim, vodnou fontanou,
panoramatickou vyhliadkou na mesto Komarno, vstupom do galérie umenia a mizea
prirodnej atraktivity Dunaja a histdrie vodnej dopravy po Dunaji,

- v hale je rieSené vybavenie osobného pristavu s informaciami, pokladfiou, ischoviou
batozin, verejnym hygienickym zariadenim s priechodom na peSiu promenéadu pri
Dunaji s nastupnymi ponténmi na rekrea¢né a vyletné lode medzinarodnej vodnej
dopravy,

-z priestoru rotundy je rieSeny aj priechod do hotelovej haly srecepciou ado
a kongresovej Casti centra.

§ Vramci navrhovaného spolocenského a kongresového centra vychodne je rieSené

vybavenie cestovného ruchu a kongresového zariadenia :

- hotel v kategorii 4 hviezdiCky (****),
navrhovana kapacita - 80 izieb - 120 16Zok,
reStauracia a kaviaren s vyhliadkovou terasou na Dunaj, denny a no¢ny bar
navrhovana kapacita — spolu 300 stolic¢iek

- kongresové centrum pre cca 400 osbb - viacucelovd spolo¢enska a galériova
kongresova sala s dalSim vybavenim — hala ob&erstvenia s vyhfadmi a priechodom
do prifahlého parku, rokovacie saloniky, prekladatelské sluzby, tlacové centrum,
rozmnozovanie materialov, premietacia technika, prevadzka atd',

§ Sucastou navrhovaného stavebného suboru je zo strany toku Dunaja rieSeny blok
administrativnej prevadzky osobného pristavu

Tento navrh je spresnenim rieSenia Uzemného planu mesta, kde bol osobny pristav
orientovany do polohy vstupu do ramena. Toto rieSenie je vSak z hladiska vodnej dopravy
nevhodné, lebo prevadzka pristavu lodi musi byt v trase hlavného toku a s moznostou
pristavania a parkovania viacerych lodi.

§ Zo strany ramena Dunaja je ako su¢ast navrhovaného stavebného suboru Stara lodenica
rieSeny areal medzindrodného Sportového pristavu vodnej turistiky pre jachty, motorova
a bezmotorové ¢lny na vodnej trase Dunaj s odporu¢anym prevadzkovym vybavenim :
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- pontonové parkovanie ¢Inov,

- klub s obcerstvenim, kancelaria Sportového pristavu so straznou sluzbou, hangér
adrzby a servisu €lnov, sklad materialu, chranené stanica pohonnych hmét pre &iny.

Navrhovana kapacita 40 stoliCiek

Pre prevadzku zimného parkovania ¢Inov a po€as zaplavovych situécii na Dunaji budd
vSetky ¢Iny prestahované do druhého Sportového pristavu Majék v pristavhom bazéne
Dunajského ramena za ochranou stenou.

§ Sucasny Sportovy pristav Majdk na konci Dunajského ramena navrhujeme v zmysle
uvedenej funk&nosti rieSit’ taziskovo ako klubové zariadenie s prisluSnym rozvojovym
programom, ale aj limitujucimi zavaznymi regulativmi dalSej prevadzky v exponovanej
polohe sledovanej ochrany brehového prostredia v pasme hygienickej ochrany (PHO II.
stupna a ochrany Cistoty vody v ramene s nasledovnou vybavenostou :

- prevadzkovy objekt klubového pristavu — klub, ob¢&erstvenie, kancelaria prevadzky
a straznej sluzby, hygienické vybavenie, ob&erstvenie aj pre verejnost,
navrhovana kapacita — spolu 50 stoli¢iek, verejna hygiéna — 5 WC muzi 5 WC Zeny
- rozSirenie prevadzky pontonového parkovania ¢lnov so straZznou sluzbou,

§ Do navrhu Uzemného planu je zapracovany projekt prestavby byvalej reStauracie Peklo
na prevadzku hotela s reStauraciou. Hotel je navrhnuty v kategorii tri hviezdicky (***)
- rieSend kapacita 24 izieb — 53 1620k, stravovanie 96 stoliciek

§ Navrhnutd je prestavba Velkodunajského nabreZia na peSiu promenadu mesta s tym, Ze
bude suasne aj ¢astou medzinarodnej turistickej magistraly Dunaj — Regensburg -
Passau - Linz - Vieden - Bratislava - Komarno, Koméarom - Stirovo,Ostrihom - Budapest.
Sucasny chodnik s ochrannym hrddzovym murom medzi areadlom Colného uUradu pri
AlZzbetinom moste po hranicu vodarenského aredlu je navrhnuty na komplexnu
prestavbu.

Navrhnuté je prediZzenie promenady v smere zapadnym proti toku Dunaja po hranicu
rieSeného Uzemia — koncepcne je vo vyhlfade navrhnuté viest mestskd promenadu dalej
pozdiz navrhovanej plochy rekreacie vybavenia cestovného ruchu 5/21 v Gzemnom
plane mesta aZ po pripravovanu stavbu nového cestného mostu cez Dunaj, z ktorého je
pripravované lavkove a schodiskové vyustenie pre cyklistov a peSich.

V rieSenom Uzemi zony je promenada navrhnutd na zdpadnom okraji ostrova s
oddychovym a vyhliadkovym platdm-terasou promenady s peSim pristupom k vodnej
hladine Dunaja a tieZ s rampovym pristupom pre hasi¢sku cisternu pre potreby rychleho
Cerpania vody na hasenie pozZiarov.

Dalej smerom vychodnym je promenada vedené pred ochrannym marom hradze Dunaja,
ktory tvori oplotenie vodarenského aredlu.

Na konci sucasného oplotenia vodarenského arealu, v polohe pri Druhej prieénej ulici je
navrhnuty priechod cez ochranny mar formou peSej rampy na vySkovu Uroven
sucasného ochranného mdru, kde je rieSené oddychové a vyhliadkové plato-terasa
a z neho prechadza opéat rampou do polohy su¢asnej promenady za ochrannym murom
hradze Dunaja.

Vyhliadkova a oddychova plat6-terasa na promenéde je navrhnuté aj v polohe pri konci
Prvej prie¢nej ulice atiez pri suCasnej brane ochranného mura pri Colnej sprave
(su€asny osobny pristav ).

Trasa promenady pri Dunaji je navrhnuté s pokra¢ovanim vychodnym smerom (po toku
Dunaja), formou oblukového premostenia pod konStrukciou AlZzbetinho mostu a dalej po
navrhovanom navySeni ochrannej hrddze Dunaja pred navrhovanym osobnym pristavom
az do priestoru ukoncenia ostrova, kde je navrhnuté oddychové a vyhliadkové miesto
v parkovom prostredi pri administrativnej budove - su€asny objekt Policajného zboru SR.
V polohe pri Alzbetinom moste je rieSené prepojenie medzi promenéddou a priestorom na
arovni nastupu na most s vybavenostou formou bezbarierovych vytahov a vnutornych
schodisk.
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Promenada na tejto strane ostrova ma svoje prevadzkové vyvrcholenie aZz na konci
vybeZku hradze, kde je navrhnutd na rieSenie formou mostovej nadstavby na hradzi a
v koncovej polohe s vyhliadkovym bodom, ktorého su¢astou je navrhnuté stavba majaku.
V dalSsom dlhodobom vyhlade je navrhnuté z oddychového miesta v priestore pri
sucasnom administrativnom objekte Policajného zboru SR rieSit peSi lavkovy most do
polohy centralnej ¢asti mesta — do parku pri Déstojnickom pavilébne a peSiu zo6nu medzi
centrom a NKP Ustredna prevnost, kde je navrhované pokracovanie dunajske;
promenady v smere na cip sutoku Vahu s Dunajom a s vyhlfadovym predpokladom
stavby dalieho premostenia od NKP Ustredna pevnost cez Vah do polohy Pri Vahu - Pri
lese.

V taZiskovej Casti prevadzky mestskej promenady Velkodunajské nabreZie je navrhnuté
rieSit skupinové vytvarné diela, po celej trase v rdmci ostrova drobnu architektaru —
lavicky, verejné osvetlenie, pitne fontanky, stojany na bicykle, odpadové néadoby,
informacny systém.

Trasa promenady je navrhnutad s dlazbovym povrchom, v &asti rdmp, premosteni
s drevenou palubovou konStrukciou.

§ V prevadzkovom napojeni na promenadu Velkodunajského nabrezZia je objekt na
pozemku 3347 — tzv. Rybarsky dom, navrhnuty na verejnd prevadzku penziénu
s reStauraciou a kaviarenskou terasou,
Objekt je navrhnuty na dopravné spristupnenie z Velkodunajskej cesty s tym, Ze su¢asna
pristupova cesta pod ochrannou hrddzou bude zruSend a vyuZita na verejnu zelen
v ochrannou pasme hradze.
- navrhovana kapacita ubytovania 6 izieb - 12 16Zok
- navrhovana kapacita reStauracie - 40 stoliCiek

§ Navrh predpoklada, Ze v rieSenej zone budl dalej v prevadzke realizované zariadenia
penziénov s prislusnym ponukovym |6Zkovym fondom a stravovacie zariadenia pre
prevadzku cestovného ruchu.

V navrhu rozvoja zo6ny je v zaujme zvySenia ponuky vybavenia cestovného ruchu
moznost rieSit nové funk&né zariadenia penzionov v ramci zastavby rodinného byvania,
resp. obCianskej vybavenosti.

§ Siet vybavenosti cestovného ruchu v rieSenej zéne dopifia aj navrhovana 3portovo-
rekrea¢né vybavenost uvedena v kapitolach Sport, komeréné vybavenost.

§ Vstrednej avychodnej polohe zény su taZiskovo rieSené rekreacno — oddychové
a Sportové aktivity spolu s ndvrhom postupného skvalitiovania zahradného charakteru
zény a mestského parku s bohatou zelerou.

Suhrn navrhovanych ubytovacich kapacit

§ hotel v Kkateg6rii Styri hviezdicky(****) vramci navrhovaného spolo¢enského
a kongresového centra

- navrhovana kapacita 80 izieb — 120 16z0k,
§ hotel Peklo (zapracované projektové rieSenie ) v kategorii tri hviezdiCky(***)

- projektova kapacita 24 izieb — 53 16Z0k, stravovanie 96 stoliciek
§ penzidn Rybéarsky dom v kategorii tri hviezdicky(***)

- navrhovand kapacita 6 izieb — 12 16Z0k, stravovanie 40 stoliciek
Celkom cca 110 izieb — cca 185 1620k
Poznamka :

Predmetny névrh rieSi velmi potrebné posilnenie ponuky hotelového ubytovania
v prislusnej kvalite vybavenia v rdmci Struktary tzv. vnatorného mesta.
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2.5.7. Navrh rozvoja vyroby a skladového hospodarstva

2.5.7.1. Priemyselna a komunélna vyroba, skladové hospodéarstvo
Sucasny stav

Vo vychodnej Casti ostrova je v su¢asnom prevadzkovom utlme aredl Stara lodenica,
kde je v nastupnej asti administrativna prevadzka a v dalSej €asti v nesurodej zastavbe rad
stavebne a prevadzkovo nevodnych objektov s firmami drobnej priemyselnej a remeselne;j
vyroby a skladov.

V severnej polohe zastavby strednej casti ostrova je prevadzkovy aredl
Slovenského vodohospodéarskeho podniku,$.p. — zavod Dunaj so strojnymi zariadeniami aj
na brehu a pristaviskom pracovnych lodi na vodnej ploche ramena Dunaja.

Sucasny stav objektov je nevhodny a €innosti tejto prevadzky posobia velmi ruSivo
v okolitej zastavbe rodinnych domov a zahrad.

Na protilahlom severnom brehu ramena Dunaja, mimo rieSené Gzemie je pozdiz
takmer celého ostrova vyrobny areal Slovenskych lodenic so stélou ¢innostou stavieb lodi na
brehu, resp. priamo na vodnej ploche s prislusnou hlu¢nou prevadzkou

Navrh rozvoja

§ V zbOne AlZbetin ostrov nie je rieSené Ziadne nové vybavenie priemyslu, ani komunélnej
vyroby.

§ Nadvéazne na stanoveny regulativ Gzemného planu mesta, Ze vychodnej Casti zony
v urbanistickom obvode Stard lodenica bude rieSeny rozvoj funkcie B1 — Plochy
obéianskej vybavenosti celomestského anadmestského charakteru je Ccast
sucasného komunéalneho vyrobného a skladového arealu uréend na postupna likvidaciu
a navrhnuté je nové funkéné vyuZzitie plochy pre subor Spolocenského a kongresového
centra a vybavenie medzinarodného cestovného ruchu.

Sucasné prevadzky malovyroby a skladov st navrhnuté na premiestnenie do prislusnej
funkénej zony mesta urcenej pre tieto €innosti.

Vstupna Cast sucasného arealu s administrativnymi prevadzkami, Sportovo-rekreaénym
zazemim, lodnym vytahom s manipulaénou plochou na prace na lodiach na pozemkoch
parc.¢ 2990, 2989,2997, 3006/1, 3006/2, ¢ast Uzemia 2991/6 podla navrhu je funkéne
rieSena pre dalSie suCasné podnikatelské vyuZivanie stym, Ze prevadzka bude
zosuladena s navrhovanou hlavnou funkciou tzemia.

§ Prevadzkovy areal Slovenského vodohospodéarskeho podniku, $.p. — zavod Dunaj je
rieSeny na prestavbu podla uZz pripravovanej projektovej dokumentacie s prislusnym
skvalitnenim prostredia arealu.

Sucasny stavebny subor skladov a dielne priamo na hradzi ramena pre €innosti viazané
na pristavené prevadzkové lode je navrhnuty na prestavbu s tvorbou stéleho
pristavného ponténu a prislusnym dopracovanim okolitého prostredia.

Stanoveny je zavazny regulativ, Ze motorové vozidla prevadzkového arealu musia byt
parkované len v ramci aredlu.

Stanoveny je zavazny regulativ, Ze v skladoch a dielne priamo na hradzi nebude Ziadna
manipulacia s pohonnymi latkami a olejmi.

2.5.7.2. Pofnohospodéarska vyroba

§ V Uzemi zdny nie je rieSeny Ziadny rozvoj pofnohospodarskej vyroby.

§ Koncepcne je stanovené, Ze zdhrady zOny v zastavanom Uzemi tzv. vnutorného mesta,
ktoré su evidované ako polnohospodarska po6da v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy — kéd 510, nebudd vykazované ako
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GCelovo funkéné pre polnohospodarsku vyrobu, ale ako zahrady aj s rekreaéno-
oddychovou funkciou.

V priprave vystavby na diponibilnych pozemkoch podfa urenia tzemného planu zény
pre rozvojova funkciu rodinného byvania, resp. obciansku vybavenost) musia byt

zahrady prislusnym postupom preklasifikované na stavebné pozemky v zmysle
uvedeného zakona.

§ V Uzemnom plane mesta Komarno je stanoveny funkény urbanisticky blok

4/11 H2-plocha zahradkarskej osady v zastavanom uzemi 3,12ha S

ktory vSak je v skuto€nosti len Ciasto€ne s touto funkciou. Naviac v Gzemnej Casti, ktora
je navrhnuta aj tymto dokumentom na bududce funkéné vyuZitie pre rozvoj vodarenského
aredlu s pasmom hygienickej ochrany I. stupna.

Predmetné rieSenie je vramci spresnenia na urovni stupfia Uzemného planu zoény
upravené a urbanisticky blok je prislusne zmeneny na inG navrhovand funk&énua
prevadzku.

§ Dva subory maloplosnych zahrad so spolo€nymi komunikaénymi pristupmi

— urbanistické skupiny 4/5/2, 4/6/5,
ktoré boli vytvorené v minulom obdobi formou rozé&lenenia pozemkov Mesta Komarno na
UCelové zahradkarske vyuZzivanie a odpredajom do sukromného vlastnictva, su v rieSeni
zaradena do funk&nej skupiny zadhradkéarska osada.

Pre ich dalSiu prevadzku je stanoveny regulativ o povinnosti vydania prislusnych Statatov
zahradkarskych osad s ur€enim, Ze vlastnici pozemkov osady si vytvoria vlastnu
spoloénu parkovaciu plochu a miesto na kontajnerové odkladanie komunalneho
a biologického odpadu s prislusnym reZzimom odvozu.

2.5.7.3. Lesné hospodarstvo
§ V zone nie su evidované Ziadne funkéné lesné pozemky. Preto nie je rieSena Ziadna
lesna hospodarska ¢innost.

V Uzemnom plane mesta Komarno si vzone vymedzené funkéné plochy
urbanistickych blokov

4/2 J4-plochy zeleri lesného charakteru 0,70 S
4/10 J4- plochy zeleri lesného charakteru 0,64 S

ktoré vSak v podrobnom vyhodnoteni na zonalnej arovni nie st lesnymi pozemkami a preto

nie je dévodné ich funk&ne riesit.

§ V Uzemnom plane zony je predmetné rieSenie spresnené a uvedené urbanistické bloky
su preradené do funkcie verejnej zelene s ndvrhom ich revitalizacie :

- plocha 4/2 — verejna zelenn prirodného charakteru, s ekologickou a ochrannou
funkciou — revitalizacia jej ekologického potencialu ako sucast bloku 4/3 parkového
charakteru,

- plocha 4/10 - verejna zelen parkového charakteru, revitalizacia parkového
charakteru.
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2.5.8. Navrh verejného dopravného vybavenia

2.5.8.1. Napojenie zony na nadradenu dopravnu siet’

Cestna doprava

Zbna Alzbetin ostrov v Komarne je pripojenéa na zakladnu komunikaénu cestnu siet
mesta Komarno v dvoch bodoch : na severozapade cestou 1/63 a na vychode cestou 1/64 v
lokalite hrani€ného priechodu do Madarskej republiky.

Severojuzne priamo Vjej vychodnej casti prechddza Statna cesta 1/64 po
Z&hradnickej ulici z centra mesta cez zdvihaci most na AlZzbetin most. V jeho predpoli je
vybavenie cestného a peSieho hrani¢ného priechodu do Madarskej republiky a mesta
Koméarom na druhej strane brehu Dunaja.

Na tato cestu sa priecne napajajud :

- odboc¢ka vo vychodnom smere s pristupovou komunikaciou do vyrobno-skladového
arealu Stara lodenica a s uc€elovou komunikaciou do arealu Policajného zboru SR
v koncovej polohe ostrova ;
tato Cast zony je navrhnuta na funk&né zmeny, ktoré vyvolaju nové naroky na dopravu,

- v zapadnom smere miestna komunikacia — ulica Platanové alej, ktor4 prechadza prie¢ne
cez cely ostrov a tvori dopravnu a prevadzkovu kostru systému dalSich miestnych ciest
v strednej a zapadnej Casti ostrova ;
dopravna a kompozi¢né os miestnej komunikécie - ulice Platanova alej dalej prechadza
severnym smerom do vyrobného areélu mesta (areél Slovenskych lodenic) a napaja sa
na Statnu cestu 1/63 Komarno - Dunajska Streda - Bratislava vo vstupnej ¢asti mesta ;
dopravny vyznam tejto miestnej komunikacie v suvislosti so zadujmami ochrany vodnych
zdrojov a zivotného prostredia v zone — zdhradnej Casti mesta — je navrhnuté vyrazne
redukovat opatrenim vylu€enia tranzitnej automobilovej dopravy.

Vodné& doprava

Mesto Komérno je dblezitym sidelnym centrom na toku eurépskeho veltoku rieky
Dunaj. Na rieke je v prevadzke nakladna a osobna rekreacné doprava, ktorej intenzita bude
vyvojovo dalej narastat.

V Uzemnom plane mesta Komarno je rieSené vyvojové premiestnenie celého
nékladného pristavu z centrélnej Casti mesta do okrajovej vychodnej rozvojovej polohy
a jeho vyrazny kapacitny rast prevadzky.

Napriek tomu je vtomto dokumente navrhnuté vzoéne AlZzbetin ostrov v
urbanistickom obvode 003 - Stard lodenica rieSit pristav nakladnej vodnej dopravy s
prislusnymi sprievodnymi prevadzkami :

urbanisticky blok 3/2 - funkcia N4 - Plochy vodnej dopravy

V rdmci spracovania spresnujuceho Uzemného planu zoény Alzbetin ostrov bolo
vyhodnotené, Ze tento navrh je nevhodny a rieSenie bolo upravené :

§ Funkcia N4 — plochy pre nakladnu vodnu dopravu je v danom priestore UB 3/2 vylucena,
lebo v zéne nie je dévodné rieSit funkciu nakladného pristavu.

V tejto polohe urbanistického obvodu je Uzemnym planom zény navrhnuté rieSit
medzinarodny Sportovy pristav pre vodnu turistiku pre ¢lny a jachty.

V Uzemnom plane mesta Komarno je dalej navrhnuté riesit v ramci urbanistického
obvodu 004 — Alzbetin ostrov dalSiu funkéna plochu N4 pre nakladnu vodna dopravu
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urbanisticky blok 4/14 — funkcia N4 — Plochy vodnej dopravy

V rdmci spracovania spresnujuceho Uzemného planu zoény Alzbetin ostrov bolo
vyhodnotené, Ze tento navrh je nevhodny a rieSenie bolo upravené :

§ Funkcia N4 — plochy pre nakladnu vodna dopravu je v danom priestore 4/14 vyla¢ena.

V uzemnom plane zény je vtejto polohe bloku 4/14 navrhnutd nébrezna pesSia
promenada a sucasna funkcia osobného pristavu (bez potrebnej prevadzkovej
vybavenosti) je rieSend vramci navrhovaného stavebného suboru Spoloenského
a kongresového centra v urbanistickom obvode 003- Stara lodenica - urbanisticky blok
3/1.

Navrh vybavenosti osobného pristavu vodnej dopravy na medzinarodnej prevadzkovej
arovni je uvedeny v kapitole 2.5.6. Navrh rozvoja cestovného ruchu a rekreacie

RieSenim tejto vybavenosti vodnej dopravy v izemnom plane zény je sledovany
koncepény urbanisticko-dopravny ciel, aby sa mesto Komarno mohlo stat zaujimavou
ponukovou destindciou medzindrodného cestovného ruchu a turistiky na trase vodnej
dopravy po Dunaji.

2.5.8.2. Organizéacia dopravy v zéne, dopravné systémy

Cestnu dopravnu kostru rieSenej zdny mesta tvoria cesty — Statna cesta 1/64, pripojna
cesta od cesty 1/63 pozdiz arealu Slovenskych lodenic a miestna komunikacia Platanova
alej, po ktorych je v suc€asnosti realizovana tranzitnd a ciefova-zdrojova doprava zony
formami :

- individuéalnou automobilovou dopravou — IAD,
- hromadnou autobusovou dopravou — MHD,
- nemotorovou dopravou ( cyklisticka, peSia ) — ND;

Doprava na Statnych cestach 1/64, resp. 1/63 ur€uju organizaciu dopravy Vv sidle.

Statna cesta 1/64 v zastavanom Gzemi mesta pIni funkciu miestnej cesty I. triedy
s funkciou B1. Tato funkcia sa vzhfadom na medzinarodny hraniény cestny priechod osobnej
dopravy aj vo vztahu k rekreaCnej zone AlZbetin ostrov v rieSeni Uzemného planu zony
ponechava

Hlavnu dopravna kostru zény v su€asnosti tvori miestna komunikécia (MK) — ulica
Platanovéa alej, kde je koncentrovand obcianska vybavenost a sluzby zény. Na tato
komunikéaciu sa napéja prevadzkova siet daldich miestnych komunikéacii. Ustia na dopravnu
0s zony prevazne kolmo a vytvaraju obsluznu roStovd komunikacnu siet.

Ulica Platanovéa alej je priebeZznou miestnou komunikéciou, ktora prechadza dalej
severnym smerom do vyrobného arealu mesta a napaja sa na Statnu cestu 1/63 vo vstupnej
zapadnej Casti zastavby mesta. PIni funkciu hlavnej obsluznej komunikacie C1 a je
v stCasnosti vyuZivana aj ako skratka pre tranzitné vozidla, ktoré prechadzaja na hrani¢ny
priechod. Su¢asné vyuZitie miestnej komunikacie je pre funkénu prevadzku zény velmi
nevhodné a je vyhodnotené ako kolizne z hladiska :

- neopodstatnenej dopravnej zataZzenosti Uzemia tranzithou dopravou,

- dopravno-technického ( Sirkové usporiadanie ulice s obojstrannou vysadbou alejovych
drevin),

- Zivotného prostredia obytnej a rekrea¢no-oddychovej funkcie zony,

- ochrany areélu vodnych zdrojov pitnej vody.

Na zaklade uvedeného vyhodnotenia a v suvislosti so sledovanou koncepciou dal3ej
prevadzky a vyuZitia ostrova podla kapitoly 2.5. Urbanistickd koncepcia priestorového
a funkéného usporiadania zony, urbanisticko-krajinnd kompozicia, je navrhnutad zmena
organizacie cestnej dopravy zény AlZzbetinho ostrova tak, Ze sa funkcia tranzitnej
automobilovej dopravy v celej zone organizacnymi opatreniami vylucuje.
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Nadvazne na tento stanoveny koncep&ny princip MK Platanova alej sa preraduje zo
sucasnej funkcie C1 — zberno-obsluzna do funkcie C2 — obsluZno-pripojna s tym, konkrétne
priestorové podmienky pri vzrastlych chranenych stromoch platanovej aleje a vedenie
pesieho chodnika pri MK budu ur€ovat dopravné obmedzenia v zniZzeni rychlosti na v=30
km/h.

Obdobne je rieSena druhd prevadzkovo taziskova MK ulica Malodunajské nabrezie
a severna Cast Prvej prieénej ulice s funkciou C2 - obsluzno-pripojna s tym, konkrétne
priestorové podmienky pre Sirkového usporiadania vozovky a subeZzne vedeného peSieho
promenadneho chodnika pri brehu ramena Dunaja budd ur€ovat dopravné obmedzenia v
znizeni rychlosti na v=30 km/h.

S funkciou C2 - obsluzno-pripojnou je rieSena aj MK v obsluhe navrhovaného
vybavenia vo vychodnej €asti ostrova — Spolo€enské a kongresové centrum, medzinarodny
Sportovy pristav, podnikatelsky aredl.

V rieSenej zone v su€asnosti nie su Ziadne samostatné cyklistické chodniky. Pre tato
dopravu su vyuzivané miestne komunikacie a existujuce peSie chodniky. Tento stav sa
navrhom podporuje tak, Ze sa
- upravuje dopravny vyznam cestnej dopravy,

- rieSi sa prisludné Sirkové usporiadanie vozoviek,
- redukuje sa navrhova rychlost,
aby vznikli podmienky pre bezpe&nost chodcov a cyklistov v dopravnom priestore ulic.

PeSia doprava v zéne nadvazuje na centrum mesta a v smere cez Alzbetin most do
madarského mesta Komarom obojstrannymi chodnikmi pozdiz cesty I-64.

Dominantnym prvkom peSej a cyklistickej dopravy v zéne bude navrhovany pesi
chodnik typu nabreznej promenady, ktory predizeny vo vychodnej &asti zony ako stcast
hradze Dunaja — Velkodunajské nabrezie smerom vychodnym do navrhovaného suboru
obcianskej vybavenosti nadmestského vyznamu.

Trasa nabreZznej promenady je su€astou medzinarodnej pesej a cyklistickej trasy Dunajska
turisticka magistrala.

Druhou dominantou peSieho pohybu na ostrove bude navrhovana peSia promenéada
v subehu s MK malodunajské nabrezie pri brehu ramena Dunaja.

Sucasna prevadzka osobného pristavu vodnej dopravy je minimélna a vybavenie
prakticky okrem pristavného pontona Ziadna. V rieSenom subore obcianskej vybavenosti
nadmestského vyznamu vo vychodnej polohe zény je navrhovand prevadzka osobného
pristavu na medzinarodnej arovni prevadzky.

Navrhované je vyuZzitie zony na Sport arekreaciu aj s prislusnym vybavenim pre
prevadzku medzinarodnej trasy vodnej turistiky na Dunaji — medzindrodny Sportovy pristav
na zaciatku ramena Dunaja, klubovy pristav Majak na konci ramena Dunaja, ktory zabezpeci
prevadzkovost aj pri stave vysokej vody Dunaja.

2.5.8.3. Navrh prepravnych vztahov a objemov, kapacity a parametre

Statna cesta I/64 je nadradenou regionalnou cestou, ktora prechadza Gzemim zoény
prieCne severojuzne v dlzke 300 m cez tzv. ,Malodunajsky most“ so zdvihacou konstrukciou
cez rameno Dunaja a dalej na Alzbetin most cez rieku Dunaj do Madarskej republiky.

Prepravné vztahy urCuje poloha z6ny na dopravnej medzinarodnej tepne cesty 1/64,
kde podfla dostupnych udajov Slovenskej spravy ciest sa planuje nasledovny vyvoj intenzit
cestnej dopravy v sk.voz/24hod :
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Usek cesta rok tazké osobné motocykle spolu
8-0411 1/64 2003 322 5234 114 5670
2005 948 6753 82 7783
2010 1480 10600 140 12220
2015 1650 11750 145 13545
2020 1735 12355 155 14245
Zapadny most 2015 1800 5500 150 7450
Priechod 1/64 2015 250 6500 150 6900

Tato situacia bude zmenen& v prospech odlahéenia mesta a priechodu cez
AlZbetinsky most po vystavbe nového cestného mostu cez Dunaj v zapadnej polohe okraja
mesta v smere na MC Nova StraZ, ktory prevezme funkciu daldieho medzinarodného
cestného tranzitného tahu a umozni tiez vylucit su€asnd nakladna a autobusovu dopravu
z centra mesta a AlZzbetinho mostu.

Vstupnym podkladom pre posudenie SirSich dopravnych vztahov a zamerov je
dopravna ¢ast Uzemného planu mesta Komarno.

V tomto dokumente je zhodnotené, Ze sucasné dopravné zatazenie na Statnej ceste
I-64 vsmere na Alzbetin most sa definitivne odlah¢i az po vybudovani severojuznej
rychlostnej komunikécie na novy most cez Dunaj vo vychodnej €asti extravilanu rozvojovej
Struktiry mesta . Potom bude na tento most presmerovana vSetka nakladna a autobusova
doprava.

2.5.8.4. Uzemny priemet koncepcie dopravy

V urbanistickej koncepcii je sledované rieSenie zony ako zahradného prostredia tejto
Casti mesta s nadmestskou obciansko-rekrea¢nou vybavenostou a zariadeniami cestovného
ruchu pre obyvatelom a navstevnikov Komérna.

Stanovenad je tieZz spoloCenské poZiadavka na rieSenie ochrany prostredia zapadnej
Casti zony pre vyvojovy rozvoj studriovych zdrojov pitnej vody pre mesto a sidelnt Struktaru
regionu.

Tieto vyvojové potreby ur€uju nutnost rieSit zadsadné zmeny v sucasnej organizacii
cestnej dopravy zény a dobudovanie dopravnej infrastruktury.

Koncepcia rieSenia dopravy v zéne je zaloZzen& na tychto zavaznych postupoch :
Cestna doprava

§ vylaCenie tranzitu automobilovej dopravy v zéne prislusnym dopravnym znacenim
a technickymi obmedzeniami pri vjazdoch do z6ny od predmostia Alzbetinho mostu a zo
zapadnej strany od priemyslovej zény,

§ usporiadanie Statnej cesty 1/64, peSej dopravy a priestoru predmostia AlZzbetinho mostu
po vyvojovom zruSeni prevadzky hrani¢éného priechodu,

§ dopravné spristupnenie a kapacitna statick& doprava vo vychodnej €asti zény, kde je
navrhnutéd celomestska a nadmestska obciansko-rekreacna vybavenost — Spolo¢enské
a kongresové centrum s osobnym pristavom vodnej dopravy a medzinarodnym
Sportovym pristavom,

§ stanovenie funk&nosti miestnych komunikacii a kategorii s prisluSnymi parametrami
podla obsluznej potreby prevadzky jednotlivych ulic v zéne,

§ rieSenie prevadzkovo koliznych krizovatiek hlavnych vstupov do zoény a hlavnych
miestnych komunik&cii obsluhy zény,
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§ rieSenie prevadzky na ulici Platanova alej so zabezpecenim prisluSnej ochrany aleje
chranenych stromov platanov a koncepéného navrhu posilnenie a rozvoj tejto
spolo€ensky a krajinne vyznamnej kompozi¢nej dominanty v Struktdre zastavby mesta ;

§ rieSenie Velkodunajského nabrezia ako peSej promenady mesta s navstevnickymi
atraktivitami v celom priestore brehu ostrova stym, Ze bude sucasne plnit funkciu
vybavenia medzinarodnej turistickej cyklistickej a peSej magistraly Dunaj — Passau — Linz
— Viedefl — Bratislava — Medvedov - Komarno, Komarom — Stdrovo, Ostrihom —
Budapest

§ rieSenie ulice Malodunajské nabrezie v technickom a Sirkovom usporiadani ako obsluzne;j
miestnej komunikacie so subeznym peSim chodnikom charakteru peSej promenady pri
ramene Dunaja,

§ spristupnenie zony autobusovou verejnou hromadnou dopravou,

§ rieSenie ploch statickej dopravy pre rekreaénd navstevnost zony ;
parkovanie obyvatelov rodinnej zastavby, vlastnikov zahrad a prevadzkovatelov
zariadeni je rieSené na ich pozemkoch,

Vodnéa doprava

§ rieSenie prevadzky osobného pristavu vodnej dopravy pre rozvoj medzindrodného
cestovného ruchu na Dunaji v ramci navrhovaného suboru celomestskej a nadmestskej
vybavenosti — suboru Spolo¢enského a kongresového centra

§ rieSenie Sportového pristavu pre jachty, motorové ¢lny avodakov s prislusnym
vybavenim pre vodnu turistiku na Dunaji.

Dopravne bude z6na aj v buddcnosti pripojend pomocou dvoch hlavnych komunikacii
- nazapadnom okraji z miestnej komunikécie od vyrobného areélu a cesty 1/63,
- priamo z centra mesta cestou 1/64.

Pri vstupoch do zony je navrhnuté rieSit opatrenia dopravného znacenia
a technickych uprav tak, aby boli vyli¢ené tranzitné prejazdy v prostredi zdhradnej Casti
mesta.

Cesta 1/64 sa vzhfadom na dopravny vyznam, vyvojovy pokles tazkej dopravy
a poziadavku pohybu chodcov v priestore hraniéného priechodu navrhuje do funkcie B1 —
hlavna zbernd komunikécia, v kategérii MZ 13,5/40, s dvoma jazdnymi pruhmi 2x3,25m,
dvoma zastavovacimi pruhmi 2x2,75m a samostatnymi chodnikmi. Nastup do zoény je
obsluZznou MK funkcie C2, ktora vchadza dvoma oblukmi v sklone do 6% a pokracuje dalej
ulicou Platanova alej.

Nastup zo z&padnej Casti mesta od cesty 1/63 je do zény Alzbetin ostrov po MK
s funkciou B3 — zberno-obsluzna — v kategorii MO 8/50cez priemyselna Cast’ a kon¢i na
zachytnom parkovisku na okraji zony.

Pred vjazdom do zény, kde je krizovatka MK ulice Platanova alej a ulice
Malodunajské nabrezie sa navrhuje zmena funkcie MK arieSenie prvku upokojenia
»ostrovéek vjazdu do obce”.

Dopravna kostra zony je rieSend jestvujucimi miestnymi komunikaciami ostrova s ich
dopravnou funkciou C2 — obsluzn& pripojn4, s moznostou priameho vjazdu na pozemky,
pozdizneho parkovania vozidiel, podla potreby a zasobovania nékladnymi vozidlami
v obmedzenom objeme a Case v priebehu dia tak, aby doprava nebola zdrojom znecistenia
ovzdusia, vodnych zdrojov a hluku v zéne.

Vzhladom na poZiadavky zamedzenia tranzitu, malé intenzity cielovej dopravy
pristupov k pozemkom a obmedzené priestorové moznosti dopravna kostra tejto funkcie C2
je navrhnuté prevazne v kategorii MOU 5,5/30 s pouzitim prvkov upokojenia cestnej dopravy
podla TP15/2005* v uliciach :
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- ulica Platanova alej,

- Cast ulice Malodunajské nabreZie, Usek od krizovatky na zapadnom okraji zony pri
Sportovom pristave Majéak po krizovatku s ulicou Prvéa priec¢na,

- Cast ulice Prva prie€na, Usek od krizovatky s ulicou malodunajské nabreZzie po krizovatku
s ulicou Platanova alej

Miestne komunikacie s funkciou C2 su technicky rieSené nasledovne :

- ulica Platanova alej
v useku od Alzbetinho mostu po krizovatku s Prvou prie€nou ulicou obojsmerna
dvojpruhova MOU 5,5/30 s jazdnymi pruhmi 2x2,75 m s obojstrannym chodnikom
zdruzenym aj pre cyklistov Sirky 2,25,
od krizovatky s Prvou prieénou po koniec ulice na zapadnom okraji zény s jednostrannym
chodnikom 1,5m pri plotoch severne situovanych pozemkov a vedenim cyklistov
obojstranne v zdruZzenom pase motorovej dopravy nizkej intenzity,
ciel nizkej Zelanej rychlosti v=30 km/h na ulici Platanova alej sa navrhuje dosiahnut
krivolakostou trasy a opatreniami vo vstupoch na oboch koncoch komunikacie,
rieSend je technicka Uprava MK ulice s prisluSnou ochranou chranenych platanov
a vysadbami dalSich drevin platanovej aleje pre jej kompozi¢né posilnenie.

- ulica Prva prie€éna
v Useku od krizovatky s ulicou Platanova alej severnym smerom po krizovatku s ulicou
Malodunajské nébrezZie obojsmerna dvojpruhova MOU 5,5/30 s jazdnymi pruhmi 2x2,75
m a s jednostrannym peSim chodnikom zdruzenym aj pre cyklistov Sirky 2,25
z vychodnej strany v priestore su¢asnych zahrad.

- ulica Malodunajské nébrezie
v Useku od krizovatky na zapadnom okraji zény pri Sportovom pristave Majdk po
krizovatku s ulicou Prva prie€na obojsmerna dvojpruhova MOU 5,5/30 s jazdnymi pruhmi
2x2,75 m,
na ndbreZnej strane komunikécie s jednostrannym chodnikom zdruzenym aj pre cyklistov
Sirky 2,25m, ako promendéda, v jednej vySkovej Urovni s vozovkou, odvodnenie smerom
ku ramenu Dunaja,
prifahla strana k pozemkom rodinnych domov, kde je dostatocny verejny priestor musi
mat volny pas min. 3m,
verejny priestor je rieSeny s parkovou Upravou a priebeznym peSim chodnikom 2,25m,
v obmedzenych Sirkach nabreZia (Usek medzi Prvou prie€nou a Druhou prieénou ulicou)
sa navrhuje zuZenie vozovky na 3,75m, ¢im sa vytvori tzv. viacucelovy pruh podfa STN
73 6110, 82.1.6, jednostranne aj pre cyklistov, celkovej Sirky 4,95m,
doésledné upokojenie dopravy na Zelanu rychlost max. 30km/h sa navrhuje regulovat
prvkami bezbariérovych vloZzenych ostrov&ekov v profiloch : krizovatka Sportovy pristav
Majak, krizovatky s ulicami Prva prie¢na a Druha prie€na.

- MK vo vychodnej €asti zony
Od krizovatky na predmosti Alzbetinho mostu v kategérii MO8/30 s priamou obsluhou
a vstupmi do garazi pod viacpodlaznymi budovami suboru nadmestskej obcianskej
vybavenosti, pozdiZzne parkovanie na teréne je v strednej ¢asti komunikéacie a na konci pri
Sportovom pristave je rieSené obratisko.

Z ulic Platanova alej, ¢ast Prvej prie¢nej, ¢ast Malodunajského nabreZia, vznikne
okruh, po ktorom sa navrhuje viest' linku autobusovej MHD z centra priebeZzne na zapad,
resp. zo zapadnych Casti mesta spéat, s troma zastavkami v peSej dostupnosti do 400m :

- privstupe do Sportového arealu a nastupe na promenadu Velkodunajské nébreZie .
- pri krizovatke s ulicou Druhé prie¢na,
- privstupe do zony aredl Sportového pristavu Majak.

Dopravnu kostru zony dotvaraju vSetky miestne obsluzné komunikacie najniz3ej
dopravnej funkcie C3 — obsluzné pristupové, ako dopravna siet v rekreacno-obytnom
prostredi. Plnia aj funkcie zjazdnych chodnikov a cyklistickych cesticiek v pristupe
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k pozemkom zéhrad, byvania, prevadzkovych areédlov s povrchom asfaltovym, mlatovym aj
trdvnatym a verejnym osvetlenim.

Navrhuju sa v katego6rii upokojenych pristupovych MK jednopruhovych obojsmernych
MO 3,75/20 s pruhom Sirky 2,5m a 2x0,5m krajnicami, resp. bez krajnic :
Druhd prie¢na , Malodunajskéa nabrezna, Malodunajska cesta, Velkodunajska cesta,

Usek ulice Malodunajské nabrezie (od krizovatky s Prvou prieénou vychodnym
smerom) je vzhfadom na prevadzkovu potrebu rieSené v kategorii MOU 5,5/30 — funkcie
byvania, prevadzkového arealu SVP — zavod Dunaj, zariadenie OV — Detského centra.

Sucasna Cast ulice Druha prie¢na s funkciou C3 je v rdmci stanovenej rozvojovej
prevadzky uzavretého aredlu pasma hygienickej ochrany (PHO) I. stupna rieSend ako
neverejna komunikécia — G&elova cesta s fahkou asfaltovou Upravou povrchu.

Parkovisk& a manipulaéné plochy sa navrhuja len pri sustredenych prevadzkovych uzloch:

a P40 - pohotovostné parkovisko v nastupnej polohe na Alzbetin most, pre kratkodobé
statie,

aq P12 — aredl Colnej spravy, pre odstavovanie sluzobnych vozidiel,

aq P20 - areal Sirokosortimentnej predajne potravin a sluzieb pri vstupe do zény pod
nastupnou plochou na Alzbetin most

a P10 — v aredli Detského centra,

a P46 — pri Sportovom areali na Platanovej aleji, pre kratkodobé navstevy,

aq P30 - zachytné prevadzkové parkovisko v o vstupnej €asti do zony zo zapadnej strany,

a G1l- dvojpodlazna parkovacia gardz pod objektmi Spolo¢enského a kongresového
centra - kapacita 800 miest OA,

a G3 - dvojpodlazna parkovacia garaz pre prevadzku Kongresoveho centra — kapacita

400 miest OA,
q P102 — aredl Sportového pristavu,
a P38 — v ramci arealu hotela Peklo.

Spolu je navrhovanych 298 parkovacich miest na otvorenych plochach v zone
al 200 parkovacich gardZovych miest vramci stavebného suboru Spolocenského
a kongresového centra — celkom 1 498 parkovacich miest v rozvojovej prevadzke zény.

Parkovanie a odstavovanie vozidiel vlastnikov z&hrad, byvajacich v rodinnych
a bytovych domoch a penziénoch je navrhované na plochach a v garazach na pozemkoch
zahrad, rodinnej a bytovej zastavby. Vjazdy z MK su vzhfadom na nizke intenzity na MK.

V3etky prevadzkované MK funkcie C2,C3 s byvanim, obcianskou vybavenostou,
prevadzkovymi zariadeniami, zahradami so z&hradkérskymi chatami a verejné parkovacie
plochy su rieSené s verejnym osvetlenim.

PeSie a cyklistické tahy s funkciou D2 a D3 sa navrhuju ako sucast dopravnej Struktary
miestnych komunik@cii.

Ako spologensky najvyznamnejSia je rieSena peSia promenada Velkodunajské nabrezie
s navrhovanymi oddychovymi a vyhliadkovymi bodovymi terasami :

- v zapadnej vstupnej polohe,

- pri vyusteni su€asnej Druhej priecnej ulice,

- privyusteni ulice Prvéa prie¢na,

- pri aredli Colnej spravy,

- pod AlZzbetinym mostom,

- nakonci hrddze s navrhovanou architektirou symbolického majaka,

a dalSimi prvkami drobnej architektiry podfa popisu navrhu.

Vo vyhladovom obdobi je navrhnuté aby promendda mala svoje prevadzkové pokracovanie
s lavkovym premostenim cez rameno Dunaja priamo do centra mesta — vyustenie pred
Dostojnickym pavilobnom a parkom.
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Promenada bude sucasne bude plnit aj navrhovant rozvojovu funkciu v ramci  trasy
medzinarodnej turistickej cyklistickej a peSej magistraly Dunaj, ktord je navrhnuta v prepojeni
miest Regensburg — Passau — Linz — Vieden — Bratislava — Medvedov - Koméarno, Komarom
— Starovo, Ostrihom — Budapest.

Druh& ddleZitad peSia promenada je rieSena pozdiz ramena Dunaja v sibehu s ulicou
Malodunajské nabrezie. Promenadda mé v Casti vizualneho kontaktu s centrom mesta
rieSené dve vyhliadkové terasy

- pri krizovatke s Prvou prie¢nou ulicou,

- v koncovej polohe pri hoteli Peklo.

Cyklistické trasy D2 sa navrhuju vo vazbe na dialkové cyklistické trasy :

- medzinadrodna Dunajska cyklistick4 cesta po hradzi Dunaja ;

- lokalna cyklotrasa vo vazbe na mesto — Dunajska hradza — Alzbetin ostrov —
Malodunajsky most - Z&hradnicka ulica;

- Regionalna cyklotrasa AlZbetin ostrov — Malodunajské nabreZzie — cesta 1/63 — Hadovce —
Vah — Kolarovo.

Samostatné chodniky a schody D3 dopifiaji komunikaénu siet zony. Kvalitné chodniky st
vybudované obojstranne pozdiz cesty 1-64 z centra mesta k hrani¢nému priechodu a dalej na
AlZbetin most. Z mosta odboéuje vybudovany chodnik pozdiZ vybavenosti colnice, ktory dalej
pokracuje na hradzi Dunaja ako promenadny - Velkodunajské nébrezie. Navrhuje sa jeho
prediZzenie smerom vychodnym po hradzi k Spici ostrova.

Z chodnika pri ceste I-64 kles& na zapadné nabreZie pri novostavbe hotela Peklo rieSeny
novy chodnik so schodmi k severnej miestnej komunikacii - ulica Malodunajské nébreZzie, na
samostatnom telese hradze ramena pokracuje v subehu s ulicou Malodunajské néabrezie az
na zapadny okraj zony.

VSetky peSie a cyklistické cesty D2, D3 su rieSené s verejnym osvetlenim.

Infrastruktiru sluzieb cyklistom je navrhnuté zabezpecit vramci budovania zariadeni
obcianskej vybavenosti a rekreacie :

- oddychové miesta, ubytovanie, obcerstvenie, socialne =zariadenia, cyklocentrum,
informacny systém tréas.

Vodné& doprava

Mesto Komarno je dbélezitym sidelnym centrom na toku eurdpskeho veltoku rieky
Dunaj. Na rieke je v prevadzke nakladna a osobné rekreacna doprava, ktorej intenzita bude
vyvojovo dalej narastat.
Vo vychodnej polohe zoény je vramci suboru Spolocenského a kongresového centra
v kontakte s tokom rieky Dunaj rieSena prevadzka osobného pristavu vodnej rekreaénej
dopravy na Dunaji pre medzinarodnu lodnu rekreaénd plavbu, pravidelné linky lodi
Budapest — Bratislava - Vieden a miestne vyletné plavby po Dunaji a Vahu.
Osobny pristav je rieSeny s prislusnym prevadzkovym vybavenim pre tito navrhovanu
prevadzku.

Vo vychodnej polohe zény je zo strany ramena Dunaja rieSeny aredl Sportového
pristavu pre jachty, motorové ¢Iny a vodakov s vybavenim pre medzinarodny cestovny ruch
na vodnej ceste Dunaj s prislusnym prevadzkovym vybavenim (popis je uvedeny v kapitole
2.4 a2.5.6).

Dopravné vybavenost’ vysSieho vyznamu pre zonu sa navrhuje v dostupnosti mestskych
dopravnych sluzieb z dévodov minimalizovania zataze zony AlZbetin ostrov.

Jediné nevhodné architektonické stavebné halové rieSenie autoservisu v danom
prostredi je navrhnuté na zruSenie a zmenu funkcie pozemku.

Dopravna technika arealu Slovenského vodohospodéarskeho podniku — zavodu Dunaj
na Malodunajskom nabreZi je z ekologickych hladisk na ostrove nevhodn@, ale prevadzkovo
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potrebnd, vodohospodarsky podnik sa zaruc€il zabezpecit bezkoliznost tejto prevadzky vo
vztahu k obyvatelom a navstevnikom zony.

2.5.8.5. Navrh zariadeni v systéme hromadnej dopravy

Do zo6ny AlZbetin ostrov je navrhnutd hromadn& doprava autobusmi. Po ceste |-64
prechadzaju dialkové linkové autobusy.
§ V rozvojvej prevadzky zény je navrhované zavedenie linkového autobusového spoja
MHD Komarno-Komarom. Obojstrannd zastavka sa navrhuje v polohe navrhovane;j
vybavenosti v nastupnej €asti Alzbetinho mostu.

V zmysle sledovanej koncepciie tvorby komfortného Zivota v zéne je navrhnuté v
systéme dopravnej obsluhy MHD Komarna rieSit aj autobusové spoje premavajlice cez zénu:

§ navrhnuté je rieSit okruzna linku alternativne :
-z centra mesta cez ostrov a cez vyrobny aredl na Bratislavsku cestu a do centra,
-z centra mesta po Bratislavskej ceste a cez vyrobny aredl na ostrov a do centra,
- rieSit mozné dve dvojsmerné linky.

Radius dopravnej obsluhy zoény vyjadreny izochrénou peSej dostupnosti 400 metrov od
zastavok autobusovej MHD pokryva Uzemie zony AlZzbetin ostrov na 75% obyvanej Casti
z0ny.

2.5.8.6. Regulativy ndvrhu dopravy
V UPN mesta Komarno si stanovené nasledovné regulativy a dopravné navrhy :

- urbanisticko-dopravn& koncepcia :
zabezpecit nové priestorové usporiadanie ¢asti Alzbetinho ostrova pre zmieSané funkéné
vyuzitie zahrad, malopodlazna zastavbu rodinnych domov, zariadenia obcianskej
vybavenosti a vychodnu ¢€ast ostrova transformovat na spoloCenské a kongresové
centrum, osobny pristav,
plochy na verejnoprospesné stavby v oblasti dopravy.

Rastuci trend automobilizicie a monopolné vyuZivanie cestnej dopravy je dévodom na
to, aby si mesto vytvorilo regulatné néastroje proti zvySujucim sa tendenciam naruSenia
kvality Zivota vo verejnom priestore miestnych komunik&cii zény:

Esteticky obraz dopravného priestoru hlavnych obsluznych ulic zény — Platanova alej, Prva
prieCna, Malodunajské nébrezZie — sa navrhuje regulovat spolu s opatreniami na zvysenie
bezpecénosti a zniZzenia hygienickych dopadov (exhalaty, blato, prach, nafadie, sneh, smeti,
neriadené  parkovanie  vozidiel...), najmd  dopravno-urbanistickymi  metodami
a architektonickymi prvkami :
zelen, osvetlenie, uli¢éna architektara (lavicky, fontany, informaény systém), parkoviska,
dlazba chodnikov, vyvySené a ztuzené priechody (prahy) pre chodcov.

Navrhuje sa regulacia dopravného rezimu v celej zone pouzitim nizkych parametrov pre
obsluzné MK podla novej STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii a technického
predpisu TP15/2005 o prvkoch upokojenia dopravy na cestnych komunikaciach
(www.ssc.sk) :
obsluzné miestne komunikacie kategorii s jazdnymi pruhmi Sirky 3m a 2,75m jednosmerné
aj obojsmerné MO8/40, MOU6,5/30, MOK3,75/20 a MOU 2,75/30;

Navrhuje sa regulovat’ dopravna prevadzka v zone regulativom Zelanej rychlosti pohybu
na v=30km/h a v=20km/h, pouzitim krivolakych Usekov dopravného pasu na Platanovej aleji
a na pristupovych MK funkcie C2 a C3, ako aj vkladanim vhodnych prvkov upokojenia
dopravy podfa TP15/2005 aj zniZzovanim optickej priehfadnosti trasy prvkami drobnej
architektury parteru.
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Dopravnu zataz sa navrhuje regulovat’ navrhom :

dopravného znacenia s vylu¢enim nevhodnej tranzitnej automobilovej premavky a
obmedzenia rychlosti v celej zone,

technickymi Gpravami na MK pri vstupoch do zony - krizovatka na zapadnej strane pri
prevadzkovom vodarenskom aredli, krizovatka za zaciatku ulice Platanova alej pod
nastupom na Alzbetin most,

ponuky parkovacich a odstavnych stati pre motorové vozidl4 tak, aby ponuka parkovisk
v 0 vstupnej €asti komunikacnych pristupov do zony, aby sa tak obmedzil zaujem jazdit
po z6ne autami okrem rezidentov a zasobovania v regulovanom rezime.

rieSenia obsluhy zény mestskou hromadnou dopravou pre byvajucich a navstevnikov
AlZbetinho ostrova,.

Stanoveny je organizacny regulativ, Ze v priestore bazénového ramena Dunaja je vylu¢ené
parkovanie lodi a ¢Inov mimo vymedzené miesta a vypustanie splaskov do vody ramena.

2.5.8.7. VerejnoprospesSné dopravné stavby

Pre dalsiu prevadzku zény treba v UPN zony riesit komplexny rozvoj dopravne;

Struktary vo vézbe na navrh jej Gzemného rozvoja a funkénej prevadzky. Su€astou postupu
bude zhodnotend koncep&na moznost rieSit potrebné Gpravy na ceste 1-64, miestnych
komunikéciach zény a v ich okoli z hladiska tvorby kvalitného urbanisticko-architektonického
a Zivotného prostredia.

V rieSenom Uzemi pdjde o tieto investicie:

miestne komunikéacie

§

prestavba ulice Platanova alej na Useku od navrhovaného suboru ob&ianskej vybavenosti
( sucasny areal MO SR) po krizovatku s Prvou prie€nou ulicou na peSiu zonu vo funkcii
C2 — obsluzna pripojna a v katego6rii MO5,5/20 s verejnym osvetlenim,

prestavba ulice Platanova alej od Prvej priecnej ulice po zapadny koniec zény po
krizovatku s ulicou Malodunajské nabrezie na funkciu C2 — obsluzna pripojnd av
kategorii MO5,5/20 s verejnym osvetlenim,

prestavba Prvej prie€nej ulice od krizovatky s ulicou Platanova alej po krizovatku s ulicou
malodunajské nébrezZie na funkciu C2 — obsluzna pripojna a v kategorii MO5,5/20 s
verejnym osvetlenim,

prestavba ulice Malodunajské nébrezie od krizovatky na zapadnom okraji zony po
krizovatku s Prvou prieénou ulicou na funkciu na funkciu C2 — obsluzn& pripojnd a v
kategérii MO5,5/20 s verejnym osvetlenim a subeZzne rie€Senym promenadnym
chodnikom zo strany brehu ramena Dunaja,

prestavba ulice Malodunajsk& nabrezna na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikacie,
prestavba ulice Malodunajské& cesta na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikécie,

prestavba ulice Velkodunajsk& cesta na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikacie po
navrhované ukoncenie pri pozemku parc.€. 3346 s rieSenim nového pristupu k objektu
navrhovaného penziénu a reStaurécie,

prestavba ulice Prva priecna od krizovatky s ulicou Platanova alej po najazd na
Velkodunajské nédbrezie na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikacie

prestavba ulice Druh& prie€na na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikécie od
krizovatky s Malodunajskym nabrezim po krizovatku s ulicou Platanové alej,

zjazdny peSi chodnik len pre pristup k dotknutym pozemkom medzi rozostavanym
bytovym domom pri administrative Colnej spravy a Velkodunajskou cestou,
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§ prestavba krizovatky na ceste 1/64 ako nastupného bodu do mestskej zony a ulice
Platanova alej s dorieSenim potrebnych oblikov, zmiernenymi sklonmi, mierne
a odvodnenia plochy vozovky,

§ prestavba dopravného priestoru nastupu na AlZbetin most s redukovanim plochy a
Sirkovou Upravou cesty 1/64 na kategériu MZ13,5/40, peSimi chodnikmi a priestormi,
prevadzkovym parkoviskom a deliacimi pdsmi zelene, odvodnenim plochy,

verejné parkoviska

§ prestavba sucasného parkoviska pri navrhovanej zékladnej obchodnej vybavenosti
v spodnom podlaZzi objektu predmostia Alzbetinho mostu,

§ parkovisko na zaciatku ulice Platanova alej pri zjazde z predmostia AlZzbetinho mostu
s terénnou Upravou prifahlého pozemku s odvodnenim a vysadbou zelene,

§ prevadzkové parkovisko pri areali Detského centra,
§ parkovisko prevadzky zény pri Sportovom aredli,

§ zA&chytné parkovisko na okraji rieSeného Uzemia zo z&padnej strany pre pristup
navstevnosti do zony a Sportovo-rekrea¢ného arealu,

peSie priestory a chodniky, cyklistické trasy

§ prestavba Velkodunajského nabrezZia na peSiu promenadu mesta, ktora bude sucasne aj
trasou Medzindrodnej peSej a cykloturistickej magistraly Dunaj — Regensburg — Passau,
Linz — Vieden — Bratislava, Komarno, Komarom — Stirovo, Ostrihom — Budapest, od
hranice rieSeného Uzemia na zpadnej strane s vyhliadkovymi a oddychovym miestami
v troch bodoch (v mieste pod konStrukciou Alzbetinho mostu a s dalSim vedenim na
koniec hradze medzi Dunajom aramenom, kde je rieSené vyhliadkové miesto
s majdkom);
ako sucast promenédy prvky drobnej architektury - lavickové posedenia, vytvarné diela,
pitné fontanky, slavnostné osvetlenie, informacny systém,

§ vystavba pesej promenady so slavnostnym osvetlenim pozdiZ miestnej komunikéacie na
Malodunajskom nébrezi s vyhliadkovymi a oddychovym miestami v dvoch bodoch,
s revitalizaciou pasov verejnej zelene na mestsky park,
ako sucast promenédy prvky drobnej architektury - lavickové posedenia, pitné fontanky,
slavnostné osvetlenie, informaény systém,

§ vystavba dvojstrannych peSich a cyklistickych chodnikov s rampami v priestore pri hoteli
Peklo v napojeni na priestor pred Malodunajskym mostom na pozemkoch,

§ vystavba vyhliadkovej terasy pri hoteli Peklo v kompozi¢nej osi ulice Platanova alej,

§ dostavba arekonStrukcia peSich chodnikov s verejnym osvetlenim na vSetkych
miestnych komunikéciach zény podfa navrhu dopravy,

vodné doprava

§ vystavba osobného pristavu vodnej dopravy v rdmci stavebného suboru Spolo¢enského
a kongresového centra,

§ vystavba Sportového pristavu pre jachty, motorové ¢&lny a vodéakov s vybavenim pre
medzinarodny cestovny ruch.
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2.5.9. Navrh rozvoja verejného technického vybavenia

2.5.9.1. Vodné hospodéarstvo

Vodné zdroje

V zapadnej Casti AlZzbetinho ostrova je v prevadzke vodarensky areal so suborom
studni, sluZiacimi ako zdroj pitnej vody pre mesto a prifahlé sidla regiénu.

Potreba pitnej a Gzitkovej vody je kryta z podzemnych zdrojov, z kvartéru, z hibky 14
az 25 m. Boli uskutoénené skusobné vrty z odberov z neogénu (z hibky 160 m a hib3ie).
Vzhfadom na rdzne vysledky vydatnosti jednotlivych zdrojov, tieto pozZaduju dalSie
overovanie pred vyuZivanim. Pocet povolenych studni na odber vody je 20 ks. Z toho
Sirokopriemerovych je 12 ks. Povoleny maximalny odber vody je 393 I/s. Maximalne
a minimalne mnozstvo odberu vody nie je zdokumentované. Kapacita studni kryje potrebu
mesta aj blizkeho okolia. Kvalita vody zo zdrojov zodpoveda poziadavkam na kvalitu pitnej
vody podfa vyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢.636/2004 Z.z.

Vodné zdroje su zasobované podzemnymi vodami infiltrciou z Dunaja, preto tieto
zdroje vody pri dostato¢nej kvalite vod v Dunaji su pre mesto a okolie nevyCerpatelné.
Vybudované studne vo vzdialenosti nad 100 m, maju dostato¢nd kvalitu vody, prakticky
vyZaduju len apravu chlérovanim a bez dalSej dpravy mdzu byt vyuZzité pre zéasobenie
obyvatelstva. Pri nizkych vodnych stavoch Dunaja je ¢erpanie nutné znizit o 20%.

Pre vybudované a povolené vodné zdroje (radu SVK 1 az 4, radu S a SK) su
stanovené ochranné pasma, podla predpisov STN a st vyhovujuce poziadavkam povolenia.

Stanovené maju aj pasma hygienickej ochrany ( PHO ) I. a ll. stupfia s prisluSnym
rezimom prevadzky vymedzenych Uzemi.

Je planované rozsirenie vodnych zdrojov zradu SVK 5- SVK 12, z ktorych s
vybudované studne SVK 5 az 6. Z vybudovanych studni SVK 5 a SVK 6 nebol odber
povoleny, lebo sa nepodarilo vykupit pozemky pre pozadované rozSirenie PHO vodného
zdroja I. stupia.

V platnosti su stanovené ochranné opatrenia prevadzky vo vymedzenom uUzemi
pasma hygienickej ochrany (PHO) Il.stupfia pre rozvojovy program studni SVK 5-SVK12.

V ochrannych pasmach vodného zdroja je nutné dodrzat zékaz Cinnosti ktoré su v
rozpore s vyhlaSkou Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢.29/2005 a zavaznych opatreni
MZ SR ¢&.17/79 (zakaz vystavby nepovolenych stavieb, prevadzkovat sluzby nepovolené
v tomto pasme, €innosti ktoré ohrozuju akost podzemnych vod a ohrozit moznost rozSirenia
vodného zdroja).

Navrh rozvoja

V Uzemnom plane velkého tzemného celku Nitrianskeho kraja st formulované
nasledovné rozvojové zdsady , ktoré su zavazné aj pre rieSenie zony Alzbetin ostrov :

2.13.10.5 Zdroje pitnej vody

NajlepSia situacia v zdrojoch pitnej vody je v okrese Komarno, kde odporucana
vydatnost vyuZivanych zdrojov vody je 627,0 I.s™. V zapadnej &asti okresu s v3ak problémy
s kvalitou vody a tak aj napriek kladnej celkovej bilancii bude tato ¢ast okresu dotovana z
Gabcikova.

2.13.10.6  Z&sobovanie pitnou vodou
2.13.10.6.1 Sacasny stav

Okres Koméarno tvori 41 sidiel, v 38 z nich bol v roku 1996 vybudovany verejny
vodovod. Zo 109 tis. obyvatefov byvajucich v okrese bolo 74,7 tis. zdsobovanych pitnou
vodou z verejného vodovodu, t.j. 68,5 %. Tymto podielom sa okres Komarno radi v rozvoji
verejnych vodovodov medzi okresy zaostavajuce za celoslovenskym priemerom.
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V okrese nie je vybudovany Ziadny vyznamny vodarensky systém. Obyvatelia su
zasobovani pitnou vodou predovSetkym z miestnych vodovodov, pripadne z malych
skupinovych vodovodov miestneho vyznamu. Zapadnym okrajom okresu sice prechadza
dialkovod Gabcikovo - Nové Zamky, ale jeho vyuZitie na Uzemi okresu je zatial nizke.

NajvyznamnejSim vodovodom v okrese je skupinovy vodovod Komarno, ktory
zasobuje takmer 46,0 % zo v3etkych zdsobovanych obyvatelov v okrese. Okrem neho je na
Gzemi okresu dalSich desat’ skupinovych vodovodov, ktoré vSak zdsobuju dve, maximalne tri
obce. SuU to: vodovod Zemianska Ol¢a - Okoliéna, Brestovec - Sokolce, Travnik - Cicov,
Marcelové - Chotin, Nesvady - Imefl, skupinovy vodovod Hurbanovo, |Za - Patince, Moc¢a -
Radvan nad Dunajom, Kravany nad Dunajom - BU¢ a v sprave obecného Uradu je vodovod
Dulovce - Svaty Peter.

Skupinovy vodovod Komarno

Vznikol prepojenim samostatnych vodovodov mesta Komarno a Zlatna na Ostrove. Z
vodovodu su zasobované aj miestne Casti Koméarna Nova Straz a Hadovce. V roku 1996
dosiahol podiel zdsobovanych obyvatelov 89,7 %. Ako zdroj pitnej vody sa vyuZzivaja studne
na ostrove Cervenej flotily. Ich pévodna odporuéena vydatnost 393,0 I.s™ bola v désledku
ochrannych opatreni realizovanych v ramci Vodného diela Gab&ikovo znizena na 293,0 I.s™.
Zo studni je voda dopravovana do akumulaénych nadrzi 2x6000 m® a odtial je cez
hydroforovu €erpaciu stanicu dodavané do spotrebiska.

2.13.10.7 Zdroje pitnej vody

Na zésobovanie obyvatelov okresu Koméarno pitnou vodou sa vyuZivaju vyluéne zdroje
podzemnej vody. Zapadna ¢ast okresu je sucastou dolného Zitného ostrova, ma dostato¢né
mnozstvo podzemnych vod, z kvalitativneho hladiska vSak nie v3etky zdroje vyhovuju
pozZiadavkam STN pre pitnd vodu. Kvalitna pitni vodu maju zdroje v Komarne, Kameni¢nej a
Calovci, vagsina ostatnych v stgasnosti vyuZivanych zdrojov nezodpoveda poZiadavkam
STN pre pitnd vodu, obsahuji najma vySSie mnozstvd Fe, Mn, pripadne NH4+ ako
stanovuje norma. Predpoklada sa, Ze tieto zdroje budu postupne z uZivania vyradované a
vodovody budlu zédsobované z inych zdrojov, pripadne z dialkovodu Gabcikovo - Nové
Zamky, tak ako Kolarovo a Dedina MladezZe. Vychodna €ast okresu je pomerne chudobna na
kvalitni podzemnu vodu vyuzitelnt pre hromadné zasobovanie obyvatelov pitnou vodou. Z
vodohospodarskeho hladiska su najvyznamnejSie vodné zdroje Hurbanovo—Pavlov Dvor
(zdokumentovana vydatnost 90,0 I.s™, v stgasnosti sa vyuziva 30,0 I.s™) a vodny zdroj
Kravany (60,0 I.s™), ktory sa pévodne vyuZival predovSetkym na zasobovanie sidiel v okrese
Nové Zamky.

Celkovéa kapacita v sigasnosti vyuZivanych zdrojov vody v okrese Komarno je 627,0 I.s™, z
ktorych v8ak 193,0 I.s™ vyuZivanych na zasobovanie 14 vodovodov nezodpoveda svojou
kvalitou poziadavkdm STN pre pitna vodu, predovSetkym zvySenym obsahom Fe a Mn,
pripadne NH4+, v jednom pripade (Vrbova nad Vahom) je vysSia teplota vody.

2.13.10.8 Predpokladany rozvoj verejnych vodovodov

Z hodnotenia su¢asného stavu rozvoja verejnych vodovodov je zrejmé jeho nizka
aroven a pomerne zna¢né zaostavanie za celoslovenskym priemerom. Okrem troch obci -
Pribeta, Modrany a Srobarova, v3etky ostatné sidla maju vybudovany celoobecny alebo
aspon cCiasto¢ny vodovod, avSak podiel zasobovanych obyvatefov v nich je ¢asto velmi
nizky.

Z bilancii potrieb pitnej vody a zdrojov pitnej vody vyplyva, Ze aj po vyradeni
nevyhovujucich v su€asnosti vyuzivanych zdrojov pitnej vody a za predpokladu vyuZivania
zdokumentovanych zdrojov bude bilancia v ramci celého okresu pozitivna. V zapadnej Casti
okresu je vSak absolutny nedostatok kvalitnych zdrojov, ktoré by vyhovovali STN pre pitnu
vodu, preto sa predpoklada, Ze tieto vodovody budu postupne napajané na dialkovod
Gabcikovo - Nové Zzamky.
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Pre dalSi rozvoj verejnych vodovodov sa predpokladé:

- rozSirovat vodovodné siete v sidlach s verejnym vodovodom a zvySovat v nich podiel
zasobovanych obyvatelov,
vybudovat verejny vodovod v zostavajacich troch sidlach bez verejného vodovodu ,
v sidlach, ktoré su zasobované z nevyhovujucich zdrojov pitnej vody postupne
zabezpecit zasobovanie z vhodnych zdrojov a nevyhovujuce zdroje odstavovat,

V prvej etape sa predpoklada zvysit podiel zasobovanych obyvatelov v okrese na
74,0 %, v druhej etape (do roku 2015) by mal podiel zdsobovanych obyvatelov v okrese
Koméarno dosiahnut92,0%.

V Zavaznej &asti Zmien a doplnkov UPN VUC Nitrianskeho kraja — rok 2004 su
uvedené nasledovné regulativy vztahujice sa na prevadzku Alzbetinho ostrova :

text bodu 8.1.4 nahradit nasledovnym textom:
8.1.4 na Useku verejnych vodovodov

g) zvySovat spolahlivost z&sobovania pitnou vodou rozSirovanim diverzifikacie
zdrojov, vyuZzivanim vzdjomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody
a budovanim vodéarenskych dispecingov,

m) zavadzat opatrenia na zniZzovanie strat vody, orientovat investicie na rekonstrukciu
dialkovodnych potrubi a vodovodnych sieti,

n) zabezpeCovat podfa navrhu planu Uzemného rozvoja a z neho vyplyvajucich
potrieb pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi rozvojom vodného
hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou Gzemia,

0) pripojit vybudované, ale doposial nevyuzivané zdroje vody pre rozSirenie kapacity
skupinovych a dialkovych vodovodov,

g doplnit chybajuce akumulécie, prednostne pre vodovody a skupinové vodovody,

ktoré su v su€asnosti priamo pripojené na dialkové systémy,

cely text bodu 5.2 nahradit nasledovnym textom:

5.2 verejnoprospesné stavby z hladiska verejnych vodovodov su vSetky siete, zariadenia,
terénne Upravy a stavby a k nim prislichajace plochy, ktoré zabezpeduju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pithou a 0Zitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prisluSnej technickej
dokumentacie),

bod 5.4 zrusit
posledny odsek textu zamenit za nasledovny

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 a nasl. 88 zékona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni zakona
¢. 103/1990 Zb., zakona €. 262/1992 Zb., zdkona NR SR €. 136/1995 Z.z., zakona NR SR ¢.
199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sudu SR ¢&. 286/1996 Z.z., zakona &. 229/1997 Z.z., (GpIné
znenie vyhlasené pod €. 109/1998 Z.z.), zdkona €. 175/1999 Z.z., zakona ¢&. 237/2000 Z.z.,
zékona ¢&. 416/2001, zakona ¢&. 553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného stdu Slovenskej
republiky €. 217/2002 Z.z., zdkona ¢&. 103/2003 Z.z. a z&kona ¢&. 245/2003 Z.z. pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

V textovej Casti Uzemného planu mesta Komarno su uvedené nasledovné
rozvojové zasady :

Je planované rozSirenie vodného zdroja nakolko zdroj bude mat regionalny
charakter. V su€asnosti zabezpecuje vodovodné sustavy IZa, Patince a Zlatna na Ostrove.
Je planované vybudovat vodovodnej sustavy Moc¢a-Radvarn-Virt, Zemianské Ol¢a — Okoli¢na
na Ostrove - Ton, Violin - Calovec, Marcelova - Chotin, Klizska Nema, Travnik, Ci¢ov, Velké
Kosihy. . Navrhujeme pravidelnt adrzbu, vytvorit podmienky na prevadzkovanie studni SVK-
5, 6 a zabezpecit vodopravne povolenie. Takisto zabezpecit dobudovanie planovanych
studni SVK 7- SVK 12. a ochranu v3etkych studni proti vnatornym vodam.
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Zo zévaznej Gasti Uzemného planu mesta Komarno vyplyvaju dalSie zavéazné
regulativy :

4.5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
4.8.3. Zéasady pre zabezpec€ovanie kvality zloZiek Zivotného prostredia

Z hladiska zlepSenia kvality ovzduSia je potrebné uplatfiovat zasady:
redukovat emisie z dopravy, najma NOX,
zvysit podiel vegetacie v okoli uvedenych zdrojov.

Z hladiska ochrany vodnych zdrojov je potrebné realizovat nasledovné opatrenia :

- do navrhovanych pléch priemyselnej vyroby F1 v lokalitach nad vodnym zdrojom
Koméarno umiesthovat len také stavby a cinnosti zariadeni, ktoré neohrozia kvalitu
podzemnej vody,
usporiadat rezim hospodarenia v PHO Alzbetin Ostrov a Dulov Dvor a v stlade
s poziadavkami zakona o ochrane vodnych zdrojov,
zvysit podiel a G€innost Cistenych odpadovych véd,
zabezpedit postupné zlepSovanie kvality povrchovych vdd a podzemnych vod,
identifikovat’ a eliminovat’ v Uzemi vSetky nekontrolovatefné zdroje znecistenia vodnych
zdrojov,
realizovat opatrenia zamedzujuce splachu znedistujacich latok do vodnych tokov

4.5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

4.5.1. Vodné hospodarstvo

Vodovody :
reSpektovat ochranné pasma PHO pre vodny zdroj aj na planované rozsirenie zdroja
v zmysle rozhodnutia ONV OPLVH Komarno.

4.11. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre realizaciu verejnoprospesSnych stavieb podfa zavéaznej ¢asti tzemného planu je
potrebné rezervovat plochy :

B. pre technicku vybavenost :

v oblasti vodného hospodarstva :

- na useku verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie :
B1 — Plochu okolo studni SVK 6 - SVK 12

Priemet uvedenych zadvaznych zasad v Gzemnom plane zény :

§ Podra uvedenia v UPN VUC a UPN mesta Komarno je v zone AlZbetin ostrov vyznamny
strategicky zdroj pitnej vody, ktory je disponibilny nielen pre rozvojovu prevadzku mesta,
ale aj okolitych obci regionu.

V tom zmysle je v UPN z6ny stanovené planované rozsirenie vodného zdroja Alzbetin
ostrov.

§ Navrhnuté je rieSit v 1.etape do roku 2010 rozvoj areélu vodného zdroja pre prevadzku
studni SVK 5 a SVK6 s prisludnym rozsirenim pasma hygienickej ochrany (PHO) I.
stupfia v rozsahu 50 m od studne SVK6.

V poZzadovanom priemete tejto hranice na ohrani¢enie dotknutych pozemkov je
navrhnuté pdsmo hygienickej ochrany (PHO) I. stupfa s rozSirenim oplotenia aredlu :
-z vychodnej strany po ulicu Druhé prie¢na,

- zo severnej strany po ulicu Platanové alej,

-z juznej strany po spodnu hranu ochrannej hrddze Velkodunajského nébreZia.

§ DalSie etapy realizacie rozvoja vodného zdroja budi rieené podlia vyvolanej potreby
spolu s Gzemnymi a urbanisticko-prevadzkovaymi podmienky pre :
- dobudovanie dalSich planovanych studni SVK 7 az SVK 12,
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- prislusnd tzemnua ochranu vodného zdroja - PHO I. stupha, s prislusnym rozSirenim
oploteného vodéarenského arealu,
- ochranu vSetkych studni proti vnatornym vodam,

Poznamka : PloSné vymedzenie pasma hygienickej ochrany (PHO) Il stupha pre
vyvojovy rozvoj studni po SVK 12 je uz stanovené a Uzemny planom zény
rieSi prislusny rezim vhodnej prevadzky.

Z&sobovanie pitnou vodou

Mesto Koméarno mé vybudovany verejny vodovod, v rieSenej obytnej zéne Alzbetin
ostrov je vodovod vybudovany iba s¢asti.

Sucasny stav

Na AlZbetinom ostrove sa nachédza zdroj pitnej vody — vitané studne. Pri zdroji vody
je vybudovana Cerpacia stanica, ktora podzemnu vodu z vitanych studni pre€erpava cez dve
ocelové vodovodné potrubia profilu DN 600 do zemného vodojemu objemu 2 x 6 000 m?,
situovaného zépadne od AlZbetinho ostrova. Ztohto vodojemu je pitna voda Cerpana
automatickou tlakovou stanicou do spotrebiska. ATS ma kapacitu Q = 1 825 I/s, prevadzkovy
tlak 0,48 a7 0,52 MPa. Ro&na vyroba vody je 3 709 500 m®/rok (idaje z roku 2001).

AlZzbetin ostrov je zasobovany pitnou vodou prostrednictvom liatinového
vodovodného potrubia profilu DN 350, ktoré prechadza pozdiz Platanovej aleje celym
AlZzbetingm ostrovom. Toto potrubie je zokruhované, na oboch koncoch ostrova (po
zapadnom brehu Dunajského ramena a pri Malodunajskom moste) je napojené na
vodovodnu siet’ v meste.

Na potrubie DN 350 je v su€asnosti napojeny okruh vodovodného potrubia PVC
profilu DN 100 vedeny ulicami Prie€na Il, Malodujanské& nabrezna a Prie¢na | s liatinovymi
koncovymi vetvami na Malodunajskej ndbreznej a Malodunajskom nabreZzi.

Navrh rozvoja

Vypogéet potreby vody

Vypoéet potreby pitnej vody je spracovany vzmysle ,Upravy Ministerstva
pbdohospodarstva Slovenskej republiky €. 477/99-810 z 29. februara 2000 na vypocet potreby
vody pri navrhovani vodovodnych a kanalizaénych zariadeni a posudzovani vydatnosti
vodnych zdrojov*“.

Vo vypocte potreby vody je uvaZzovana potreba vody pre obyvatelstvo (pre bytovy fond
a pre vybavenost).

V rédmci vy3Sej vybavenosti je zvlast vycislené potreba pre ubytovanie a Sportovy areal.
Potreba vody pre colny Urad, detské centrum, kongresovu salu, reStaurdcie mimo hotelov,
kaviarne, cukrarne, bary, pristavy a drobné prevadzky je zahrnuta v potrebe pre zakladnu
vybavenost.

Nie je uvaZovana potreba vody pre polievanie zahrad, rastlinni a Zivo€iSnu vyrobu
v polnohospodarstve, potreba pre sprchovanie zamestnancov v priemysle ani Ziadna
prevadzkovéa voda v priemysle.

Podla navrhu rozvoja zény bude na AlZzbetinom ostrove vyhladovo v modelovom
rieSeni Zit cca 486 obyvatelov. Pre bytovy fond je uvaZzovana Specifick& potreba vody 145
l/obyvatela/den. V tejto hodnote je zohfadnené aj zniZzenie z ddévodu samostatného merania
i zvySenie z dévodu nadStandartného vybavenia.

Podlfa navrhu rozvoja vybavenosti je vyhfadovo na Alzbetinom ostrove pocitané
s nasledovnymi kapacitami:
- ubytovacie kapacity CR + 185 16Z0k,
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- kapacita Sportového centra 4 x denne 60 Satni.
Ostatn& vybavenost je zahrnuta v zdkladnej vybavenosti v mnoZzstve 65
l/obyvatela/den.

a.) bytovy fond:

486 obyvatelov x 145 |/os/der = 70470 I/den
b.) zakladna obcianska a technické vybavenost:

486 obyvatelov x 65 l/os/deri = 31590 l/den
c.) vySSia vybavenost:

185 16Zok x 1000 l/I6zko/deri
240 navstevnikov x 60 I/navstevnika/den

185 000 l/den
14 400 l/den

priemern& potreba vody
Qp=70470 + 31 590 + 185 000 + 14 400
maximalna denna potreba vody

301 460 l/den

Qq =301 460 x 1,3 = 391898 l/den = 4,53 /s
maximalna hodinova potreba vody
Qr=301460x1,3/24/3600x 1,8 = 8,16 /s

Rozvojom zony sa kapacita existujuceho verejného vodovodu mesta Komarno ani
vodnych zdrojov nevyCerpa a teda aj nadalej bude toto Uzemie z6ny napojené na existujuci
vodovod.

V rieSenej zéne Alzbetin ostrov sa dobuduje vodovodné potrubie v tych uliciach, kde
v stCasnosti chyba. TaktieZ sa vybuduje vodovodna siet vo vychodnej Casti (Stara lodenica).
VSade sa vybuduje potrubie profilu DN 100, ktoré sa vhodne zokruhuje.

Jednotlivé nehnutefnosti budd zdsobované pitnou vodou cez domové vodovodné
pripojky, s meranim spotreby vody vo vodomernej Sachte.

Verejny vodovod

V rdmci objektu sa vybuduje vodovodnd siet z tlakového vodovodného potrubia
profilu DN 100, ktord sa napoji na existujuci verejny vodovod. Uli¢né vetvy sa vhodne
zokruhuju. Podzemné potrubie musi byt vybudované v zmysle STN 75 5401.

Novy vodovod sa vybuduje v uliciach Malodunajské nabreZzie ( Cast zapadne od Druhej
prieCnej a ¢ast vychodnej od Prvej prie€nej), Malodunajské cesta ( vychodne od Prvej prie€nej)
a Velkodunajska cesta. Novy vodovod sa vybuduje aj v €asti Stard lodenica. VSetky
navrhované potrubia sa zokruhuju s existujucimi potrubiami.

Vodovodnéa siet na Alzbetinom ostrove zabezpeli dodavku maximalnej hodinovej
potreby vody i poZiarnej potreby vody s dostatoénym tlakom.

Minimalny sklon nivelety potrubia je 3 %.. Za U€elom odberu vody pre poZiarne potreby
budu zriadené podzemné hydranty vo vzajomnej vzdialenosti 80 az 120 m v zmysle STN 73
0873. Na koncoch vetiev sa osadia uzavery, pre moznost uzatvorenia ulicnej vetvy v pripade
potreby.

Sucastou rieSenia ulicnych rozvodov bude aj rieSenie vonkajSich hydrantov, kde
eSte rozvody nie su, v ramci miestnych komunikacii ur€enych na prestavbu.

Vodovodné pripojky

Nehnutelnosti v z6ne Alzbetin ostrov budl zasobované pithou vodou cez domové
vodovodné pripojky. Vybuduji sa z tlakového vodovodného potrubia profilu DN 25, pri
objektoch s va¢Sou potrebou vody (hotely, Sportovy areal) profilu DN 50. V mieste napojenia
kazdej pripojky na uli€ént vetvu vodovodného potrubia bude osadeny uzéaver so zemnou
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supravou. Meranie spotreby vody bude vo vodomernej Sachte prostrednictvom vodomerne;j
zostavy.

Odvéadzanie a zneSkodnovanie odpadovych vod

Mesto Komarno je odkanalizované jednotnou stokovou sustavou. Odpadové vody su
Cistené v objekte Cistiarne odpadovych vod, ktora je situovana v severne €asti Komarna pri
pravobreznej hradzi rieky Vah, medzi cestnym a Zeleznicnym mostom. Vycistené vody su
vypustané do recipientu Vah.

Sucasny stav

V lokalite AlZbetin ostrov sa koncepéne pocita s delenou stokovou sustavou, t.|.
oddelenym odvadzanim splaskovych a dazdovych vod.

Pre spolahlivé, hospodarne a zdravotne neSkodné odvadzanie splaskovych
odpadovych vdd z AlZzbetinho ostrova je spracovand projektovd dokumentacia splaskovej
kanalizacie, ktorej prva etapa je uz vybudovana. Splaskova kanalizacia je s€asti gravitana
a sCasti tlakova.

Na Platanovej aleji v blizkosti colnice je vybudovana kanalizana Cerpacia stanica
CSk1, do ktorej je zaustena gravitadna kanalizacia. Vytlagné potrubie Tkl z tejto Eerpace;
stanice je vedené cez zatvorny objekt medzi bazénom lodenic a Dunajom a dopravuje
Cerpané splaskové odpadové vody do verejnej kanalizacie na Palatinovej ulici v Komarne.

Do &erpacej stanice CSkl s zaustené tri gravitaéné stoky z korugovaného PVC
profilu DN 300. Stoka A vedie po Platanovej aleji v dizke 265 m. Stoka A1 je vedena smerom
na Velkodunajské nabreZie v dizke 110 m. Stoka B je vedena smerom na Malodunajské
nabreZie v dizke 155 m. Do koncovych Sachiet tychto sték si zalstené tlakové potrubia,
dalej je splaskova kanalizacia na Alzbetinom ostrove rieSené ako tlakova.

Do koncovej Sachty na stoke A je zalstené tlakové potrubie Tk2, ktoré je vedené po
Platanovej aleji. Do koncovej Sachty na stoke Al je zaustené tlakové potrubie Tk3, vedené
pod Velkodunajskym nabrezim a po Velkodunajskej ceste. Do koncovej Sachty na stoke B je
zaustené tlakové potrubie Tk4, vedené po Malodunajskom nabrezi a Malodunajskej ceste.
VSetky tlakové potrubia st ukongené na krizovatkach s Prvou prie€nou ulicou.

V stéasnosti je na zapadnej strane colnice vybudovana mala COV, ktora sliZi na
Cistenie splasSkovych odpadovych vOd z objektu colnice. Vycistené odpadové vody su
zhromazdované v zbernej nadrzi spolu s ¢astou dazdovych voéd z okolia colnice. Nasledne
su pre€erpavané flexibilnym potrubim ponad ochrannu hradzu do Dunaja.

Dazdova kanalizacia nie je v zlne AlZbetin ostrov vybudovana, dazdové vody
vsakuju do nespevnenych pléch.

Navrh rozvoja

RieSen& obytn4 z6na Alzbetin ostrov bude odkanalizovana splaskovou kanalizaciou
napojenou na existujucu stokovu siet v meste. Dazdové vody v zapadnej Casti ostrova, kde
je riedka zastavba, budl( vsakovat do nespevnenych ploch. Uzke komunikacie budd
vyspadované do prifahlych zelenych pasov, dazdové vody zo striech budl odvedené do
zahrad. Vo vychodnej Casti ostrova (Stard lodenica) je navrhnuta hustejSia zastavba
i spevnené plochy, preto tu bude potrebné rieSit aj dazdovu kanalizaciu.

V zbne AlZzbetin ostrov sa dobuduje tlakova splaskova kanalizicia. UloZzené bude
pozdiz komunikacii, a napojena na existujicu splaskovu kanalizaciu. Cerpacia stanica CSk1
bude zrekonStruovana na vypocitany maximalny navrhovy prietok. Profily existujicich
potrubi, &i uz gravitaénych alebo tlakovych, vyhovuju pre vypocitant produkciu splaskovych
odpadovych vbéd. Nehnutelnosti budd odkanalizované prostrednictvom domovych
kanalizaénych pripojok. Existujaca mala COV pri colnici bude zrugena, objekty colnice sa
napoja na splaskovu kanalizaciu.
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V rdmci rieSenia zony AlZzbetin ostrov sa vybuduju uliéné tlakové stoky splaskovej
kanalizacie s napojenim na existujuce tlakové stoky na uliciach Malodunajska cesta,
Platanova alej a Velkodunajska cesta.

Limitujacim pre dalSi rozvoj kanalizacie v zone je stanovené opatrenie na ochranu
aredlu vodarenského areélu zdroja pitnej vody :

- zo strany ulice Platanova alej, kde je vylu¢end moznost vedenia kanalizacného potrubia
pozdiz sugasného a rozvojového Uzemia aredlu, ktory je suéasne pasmom hygienickej
ochrany (PHO) I. stupnia,

- ohraniCenie su¢asného a rozvojového vodarenského arealu, kde je mozné na dotknutej
miestnej komunikacii Velkodunajska cesta realizovat kanalizaény rozvod len po pozemky
parc.€.3353, resp.3327/4.

Vtom zmysle su rozvody verejnej kanalizacie a preCerpavacie zariadenia
navrhovanych Usekov rozvodov Il. etapy verejnej kanalizacie rieSené na pozemkoch
uréenych miestnych komunikacii s navrhovanou prestavbou :

- ulica Malodunajské nabreZzie od krizovatky s Prvou Prieénou ulicou zapadnym smerom az
k aredlu Sportového pristavu Majék a s napojenim vodarenského aredlu,

- Prvéa Prie¢na ulica,

- Malodunajska nabrezna ulica,

- Malodunajska cesta,

- Platanova alej od krizovatky s Prvou Prie€nou ulicou zadpadnym smerom s ukonéenim pri
pozemku parc.¢. 3317,

- Velkodunajska cesta s ukonéenim pri pozemkoch 3353, resp. 3327/4.

Nova tlakova kanalizacia sa vybuduje aj vo vychodnejcasti Stara lodenica
s naopojenim vSetkych suc¢asnych a navrhovanych objektov.

Do kanalizicie je mozné zaustit iba vody splaskové, produkované v domacnostiach,
resp. socialnych miestnostiach objektov vybavenosti zény.

Odpadové vody z kuchyn verejného stravovania musia byt predcistené v lapacoch
tukov.

Vypoéet mnozstva odpadovych véd

Vypocet je spracovany v zmysle ,Upravy Ministerstva podohospodarstva Slovenskej
republiky €. 477/99-810 z 29. februara 2000 na vypocet potreby vody pri navrhovani
vodovodnych a kanalizaénych zariadeni a posudzovani vydatnosti vodnych zdrojov* a STN
75 6101.

Vypoéet produkcie splaskovych odpadovych vod pre zonu AlZbetin ostrov

Vypocet je spracovany v €asti ,Zasobovanie pitnou vodou*“. Podla navrhu rozvoja zény
bude vyhladova produkcia splaskovych odpadovych véd nasledovné:

Priemerny denny prietok Qs = 301 460 l/den = 4,53 I/s
Maximalny hodinovy prietok Qsmax = 8,16 I/s
Maximalny navrhovy prietok Qsdmax = 16,32 I/s

Rozvojom zo6ny sa kapacita existujucej verejnej kanalizdcie mesta Komarno a
Cistiarne odpadovych véd nevyCerpé a teda je mozné napojenie zony Alzbetin ostrov na
existujlcu stokovu siet.

Tlakové kanalizaéné pripojky
Tlakova kanaliza¢na pripojka je tvorené:

- gravitacnou domovou pripojkou profilu DN 150 (DN 200 pri va&Sich objektoch), napojenou
na vnutornu kanalizaciu nehnutelnosti,
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- Cerpacou Sachtou,

- tlakovym potrubim profilu DN 32 (& 40 x 3,7 mm), vedenym z Cerpacej Sachty a napojenym
na tlakova uliénu stoku.

Cerpacie Sachty budu slazit na precerpavanie splaskov privedenych gravitagnymi
pripojkami od nehnutelnosti do tlakovej kanaliza¢nej siete — tlakovych uli¢nych sték.

Dazd'ova kanalizacia

VrieSenej zone AlZbetin ostrov bude navrhnutd dazdova kanalizacia iba vo
vychodnej Casti ostrova (priestor pri ceste 1/64 a Stara lodenica).

Dazdovu kanalizaciu budu tvorit gravitatné kanalizané stoky, uloZzené v osi
komunikécie a zaustené do dazdovej Cerpacej stanice. Na stokdch budu osadené kontrolné
a smerové kanalizacné Sachty, ktoré musia byt vodotesné. Smerové Sachty budu osadené
na kazdom lome trasy, kontrolné budu osadené v priamej trase vtedy, ak vzdialenost medzi
dvomi susednymi Sachtami je viac ako 50 m. Sachty budi kruhové s vnitornym priemerom 1
m.

Dazdova kanalizdcia bude odvadzat dazdové vody zo spevnenych komunikacii
a parkovacich pléch prostrednictvom dazdovych vpustov a dazdové vody zo striech
prostrednictvom dazdovych pripojok. budd odvedené do zahrad, dazdové vody z miestnych
komunikacii budi odvedené do zelenych pasov pozdiZz komunikacii.

Do dazdovej kanalizicie je mozné zadustit iba vody dazdové zo striech budov
a spevnenych ploch. Zaustenie inych ako dazdovych vod je nepripustné.

Dazdové vody z parkovisk budu pred zaustenim do dazdovej kanalizdcie Cistené
v odlucovacoch olejov.

Dazd'ovéa €erpacia stanica s vytlaénym potrubim a elektrickou pripojkou

Cerpacia stanica vo vychodnej éasti ostrova bude sliZit na prederpavanie (a
¢iastocnu akumuléciu) dazdovych odpadovych vod. Objekt erpacej stanice bude podzemna
monoliticka Sachta, v ktorej budl osadené Cerpacie agregéaty. Kapacita Cerpacej stanice
bude 359 I/s. Sucastou Cerpacej stanice bude elektricka pripojka a vytlatné potrubie.

Vytlatné potrubie zabezpeci odvedenie Cerpanych dazdovych vod do Dunaja.
Potrubie bude profilu DN 500, prechadzat bude cez ochrannu hradzu v hibke maximélne 1 m
pod korunou hradze.

Dazd'ové vpusty a pripojky

Do dazdovych vpustov budu vyspadované spevnené komunikacie a parkovacie plochy.
Dazdové pripojky budu odvadzat dazdové vody z dazdovych vpustov a striech do
dazdovej kanalizacie. Vybuduju sa z potrubia profilu DN 200.

Pripojky budud zadstené do gravitaénych stdk prostrednictvom jednoduchych Sikmych
odbociek. Minimalny sklon dazdovych pripojok DN 200 je 10 %eo.
Vypoéet mnozstva dazd'ovych véd pre vychodnu €ast’ zony AlZbetin ostrov

Pri vypoc¢te mnoZzstva dazdovych vdod sme ako smerodajny nahradny dazd uvazovali
15 minutovy nahradny dazd s vydatnostou q;s = 133 I/s/ha. Pocitali sme plochu striech,
komunikécii a parkovisk vo vychodnej €asti zény Alzbetin ostrov (priestor pri ceste 1/64
a Stard lodenica) S = 3 ha, odtokovy koeficient y = 0,9.

Navrhovy prietok na dimenzovanie dazdovej kanalizcie:
g=0isXxSxy=1331/s’lhax3hax0,9 = 359 |/s
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Povrchové toky a podzemné vody

Mesto Komarno leZi na sutoku dvoch najvacsich slovenskych riek — Dunaja a Vahu.
RieSen& zona AlZbetin ostrov lezi medzi hlavnym tokom Dunaja a jeho pristavnym ramenom.

Protipovodriovd ochrana mesta bola pri vystavbe SVD Gabcikovo — Nagymaros
obnovena v ramci objektov Ochrannych opatreni Sustavy vodného diela Gabcikovo —
Nagymaros na Uzemi SR. Ochranné opatrenia pozostavali z prevySenia hradze a ostatnych
objektov, ktoré su urené na ochranu mesta pri vzduti od SVD Nagymaros a su¢asnych
vysokych prietokov Dunaja a Vahu. Hradzovy systém vyhovuje aj proti zvySenym stavom
hladiny Dunaja a Vahu nad Qi Vvodou. V niektorych Castiach hradze je zabudovana
mineralna tesniaca clona okolo mesta aj pri mestskych Castiach.

Po povodniach v roku 2002 je uréeny prietok 100-roénej vody Qi = 9000 m?/s, kéta
hladiny 100-ro¢nej vody je 111,96 m n.m.

AlZbetin ostrov je od vysokych stavov hladiny Dunaja chraneny favobreZznou zemnou
hradzou s beténovym mirom na kéte 113,25 m n.m. po nasyp vjazdu na most. Dalej
ochranu tvori Zatvorny objekt - dvojdielny tabulovy uzaver na ramene Dunaja a beténovy
mur na nabreZi, ktory je pred cestnym mostom cez Vah zausteny do zemnej hradze.

Ochranna hradza sa vybuduje aj okolo vychodnej €asti Alzbetinho ostrova (Stara
lodenica), ktord v suCasnosti nie je chranena pred povodnami.

Na zapadnom konci Alzbetinho ostrova je vybudovana Cerpacia stanica vnatornych
vod Bene s kapacitou 2 x 2,5 m%s, ktora je v sprave Povodia Dunaja. SliZi na odvedenie
vnutornych véd z ramena Dunaja (bazéna lodenic) pri vysokych stavoch, ked zatvorny objekt
je uzavrety.

Takmer pozdiz celého AlZzbetinho ostrova v stbehu s Platanovou alejou je
vybudovany odvodnovaci kandl (drén), ktory bol vybudovany v ramci ochrannych opatreni
VD Nagymaros. Chyba iba posledny Gsek dizky asi 160 m pred cestou 1/64. Tento kanal je
vybudovany ako podzemné betonové potrubie profilov DN 1000, 800 a 600. Spolu
s otvorenym kanalom z bazénu lodenic a drénom z ¢asti Bene je zalUsteny do odvodriovacej
Cerpacej stanice Bene. Na odvodrovaci kanal su napojené drendzne potrubia.

V buddcnosti, pri dobudovani VD Nagymaros, je potrebné pocitat s dobudovanim aj
poslednej ¢asti odvodriovacieho kanala.

V UPN Z je rieSena dostavba odvodriovacieho drénu podla pévodného projektu cca
160 m pozdiz ulice Platanova alej ku krizovatke zagiatku ulice pri predmosti AlZbetinho
mostu a plochy pre dostavbu potrebnych odvodnovacich drendZi na odvadzanie priesakov
pri protivodnovych stavoch so zalstenim do drénu,

S vodnymi tokmi Uzko suvisi aj problematika podzemnych véd. V z6ne AlZbetin ostrov
pocas vysokych stavov v Dunaji vystupuju podzemné vody aZ na povrch terénu.

Odvodrovaci kandl (drén) na AlZzbetinom ostrove nie je uréeny na dodato¢né
zaustenie podzemnych véd. Odvadzanie tychto vod nie je Ziaduce, nakolko tvoria prirodzenu
protivahu voci vysokym stavom v koryte Dunaja.

Niektoré Casti AlZbetinho ostrova su aj niekolkokrat do roka zaplavované
podzemnymi vodami. Tento proces je prirodzeny, suvisi s hladinami vody v Dunaji. Pri
odvadzani vdd z povrchu Gzemia je vyuzivany odvodnovaci kanal (drén), do ktorého sa
zaustuju povrchove rigoly. Tieto rigoly sa pocas povodni vZdy vykopu na miestach s vysokou
hladinou podzemnych vdd. Na tento ucel sa mézu vybudovat v inkriminovanych miestach
podzemné drény, ktoré budu zaustené do odvodnovacieho kanéla.

Pri akejkolvek investi¢nej ¢innosti v zone AlZbetin ostrov je potrebné brat’ na zretefl
skutoénosti, Ze velka ¢ast Alzbetinho ostrova :

- lezi v pasme hygienickej ochrany vodnych zdrojov,
- byva pravidelne zaplavovani podzemnymi vodami.

Tymto skuto€énostiam je nevyhnutné venovat patriéni pozornost a investi¢nu ¢innost

im prispdsobit najma nasledovnymi opatreniami:
- wylagit vystavbu v inkriminovanych €astiach AlZzbetinho ostrova,
- privystavbe nebudovat podzemné podlaZia a zapustené objekty, napr. bazény,
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- vSetky nehnutelnosti odkanalizovat do verejnej kanalizacie, do¢asne (do vybudovania
verejnej kanalizacie) je mozné odkanalizovanie do nepriepustnych Zuamp,

-z doévodu nepritomnosti vhodného recipientu a nemoznosti vsakovania (vysoka hladina
podzemnej vody a pasmo hygienickej ochrany vodnych zdrojov) nebudovat domové
Cistiarne odpadovych vod.

Pri napojeni nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu kanaliziciu je nevyhnutné
zabezpedit likvidaciu existujdcich studni, Zamp a domovych COV nasledovne :
- vitané a nardZzané studne zaliat bentonitovou zalievkou,
- velkoplo3né objekty alebo jamy po ich odstraneni (Zumpy, kopané studne, COV) zasypat
- zhutnenym zasypom, v hibke asi 1 m pod terénom aplikovat nepriepustn féliu a na féliu
aplikovat zhutneny zasyp sudrznou zeminou.

Specifickd prevadzka osobného pristavu a Sportovych pristavov si vyzaduje riesit
likvidaciu odpadov z lodi osobnej prepravy a Sportovych ¢lnov.

Stanoveny je regulativ, Ze tento systém bude rieSeny v rdmci projektu realizacie
tychto prevadzkovych areélov.

Stanoveny je organizacny regulativ, Ze v priestore bazénového ramena Dunaja je
vyli¢ené parkovanie lodi a ¢lnov mimo vymedzené miesta a vypustanie splaskov do vody
ramena.

Navrhované verejnoprospesné stavby vodného hospodérstva

§ RieSit v 1. etape do roku 2010 plo3ny rozvoj arealu vodného zdroja pre prevadzku studni
SVK 5 a SVK 6 s prisludnym roz&irenim pasma hygienickej ochrany (PHO) I. stupria v
rozsahu 50 m od studne SVK 6.

V poZzadovanom priemete tejto hranice na ohrani¢enie dotknutych pozemkov je
navrhnuté rieSenie PHO . stupria s rozSirenim oplotenia arealu :

-z vychodnej strany po ulicu Il. Prie¢na,

- zo severnegj strany po ulicu Platanova alej,

-z juznej strany po spodnu hranu ochrannej hrddze Velkodunajského nébreZia.

§ Riesit v dalSich rozvojovych etapach tzemného planu zény do roku 2017 ploSny rozvoj
aredalu vodného zdroja pre zabezpedenie postupnej prevadzky planovanych studni SVK
7, SVK 8, SVK 9, SVK 10, SVK 11, SVK 12 s prisludnym postupnym rozsirenim plochy
oploteného Uzemia pasma hygienickej ochrany (PHO) I. stupfia po stanoveny kone¢ny
plodny rozsah studne SVK 12.

§ Plochy pre rozvody verejnych potrubi pitnej vody s vonkajsSimi hydrantmi po vsSetkych
uliciach, kde eSte rozvody nie su podla ndvrhu UPN zény, v rdmci miestnych komunikacii
uréenych na prestavbu.

§ Plochy pre rozvody verejnej kanalizacie a preCerpavacie zariadenia podla navrhovanych
Usekov 1. etapy na pozemkoch uréenych miestnych komunikacii s navrhovanou
prestavbou — ulice Malodunajské nabreZie, Malodunajska néabrezné ulica, Prva PrieCna
ulica, Velkodunajska cesta, severna ¢ast ulice Druhé prie¢na.

§ Plocha pre dostavbu odvodfiovacieho drénu podla pévodného projektu cca 160 m pozdiz
ulice Platanova alej ku krizovatke zaciatku ulice pri predmosti Alzbetinho mostu a plochy
pre dostavbu potrebnych odvodfiovacich drendzi na odvadzanie priesakov pri
protivodnovych stavoch so zalstenim do drénu,

Navrhované objekty na odstranenie z verejného zaujmu

Podla stanovenych vstupnych zavéaznych regulativov a urbanistickej koncepcie
dalSieho rozvoja zony su rieSené na odstranenie z verejného zaujmu nasledovné subory
objektov :
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§ vSetky objekty na pozemkoch stanoveného rozsirenia arealu vodného hospodarstva
v 1.etape do roku 2010 pre studne SVK5, SVK6 s uréenym vymedzenim hranice pasma
hygienickej ochrany (PHO) I. stupria — urbanisticky blok 4/1, urbanisticka skupina 4/1/1,

§ vSetky objekty na pozemkoch stanoveného rozsirenia arealu vodného hospodarstva
vyvojovej realizacie pre studne SVK7 — SVK12 s uréenym vymedzenim hranice pasma
hygienickej ochrany (PHO) I. stupfia — urbanisticky blok 4/1/2,

§ vsetky stavby individualnych Zamp a studni v celom rieSenom Uzemi ( presné evidencia
nie je ) po zavazne stanovenom zapojeni objektov do systému verejnej kanalizicie
a vodovodu mesta.

2.5.9.2. Energetika, energetické zariadenia

Z&sobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav

Zbna Alzbetin ostrov je v su€asnosti zasobovana elektrickou energiou z rozvodne
110/22kV mesta Komarno rozvodnym kébelovym rozvodom, ktory prechadza centrom mesta
do transformacnej stanice v blizkosti vybavenosti hrani¢ného priechodu.

Dalej je rieSené zokruhovanie Uzemia ostrova vedenim kabelového rozvodu po
Malodunajskej ceste okolo zimného Stadiona k vodarenskému arealu a dalej do zapadnej
Casti mesta

Pri navrhu zasobovania zaujmového U(zemia elektrickou energiou sa vychadzalo
z existujacich zdrojov elektrickej energie pre su€asnu distribuénu siet NN :
- transformovha VN/NN ,Colnica“ (ozn. TSa)
so sucasnou vykonovou kapacitou 630 + 400 kVA
- transformovia VN/NN ,ZS* (ozn. TSb)
so sucasnou vykonovou kapacitou 400 kVA
- transformovha VN/NN ,Studne” (ozn. TSc)
so sucasnou vykonovou kapacitou 2x250 kVA

Transformovria ,Colnica“ je hlavnym napajacim bodom verejnej distribu¢nej siete NN
na zaujmovom Uzemi. Niektori odberatelia (budova Colného dradu, vyrobna firma Alt) su
pripojeni samostatnymi pripojkami a meranim priamo z transformovne.

Transformovna ,ZS* v sG¢asnosti slizi k napajaniu energeticky naroénej chladiacej
technologie umelej ladovej plochy.

Transformovna ,Studne” v suCasnosti napéja ponorné Cerpadla vodnych zdrojov,
s vyvodmi pre verejnu distribuénu siet’ NN.

Distribucia elektrickej energie v su€asnej zastavbe zaujmového Gzemia je realizovana
zmieSanymi rozvodmi — prevazne vonkajSimi (holymi fanami, resp. na zmodernizovanych
hlavnych Gsekoch samonosnymi kablami na betonovych stoZiaroch) resp. k&blovymi cez
pilierové rozvodné skrine.

Navrh rozvoja
Bilancia potreby elektrickej energie pre navrhované vyuZitie Gzemia

Energeticka bilancia pre navrhované vyuZzitie rieSeného Gzemia bola spracovana na
zaklade Statistickych normativnych podkladov urbanistickej ekonomie.
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Tabulka ¢€.1 Predpokladané vykonové naroky jednotlivych objektov v zone

Odhadnuta Pocet Odhadnuta
Ozn. . jednotkova - celkovéa
Popis odberu ! . vV zaujmovom ! .
odberu vykonovéa azemi vykonovéa
potreba (kW) potreba (kW)
RD rodinny dom 2,5 164 410
Z zahrada 1,0 308 308
2 hotel a reStauracia ,Peklo” 80 1 80
4 TIK — turistick& informac¢na kancelaria 5 1 5
5 kaviaren, cukraren s vyhliadkovou terasou 7 1 7
6 predajna potravin, sluzby 5 1 5
7 administrativa — Colny Urad SR 50 1 50
8 polyfunkény objekt 80 1 80
11 osobny pristav vodnej dopravy 10 1 10
12 spolo¢enské centrum 150 1 150
13 galéria umenia, mizeum 15 1 15
14 hotel 80 1 80
15 kongresové centrum 20 1 20
17 administrativa (su¢asny PZ SR) 10 1 10
18 vyhliadka promenady s majakom 5 1 5
20 medzinarodny Sportovy pristav 20 1 20
22 cukraren s terasou 10 1 10
23 zakladna umelecka Skola 15 1 15
25 penzion 15 1 15
26 reStauracia, pohostinstvo 20 1 20
29 reStauracia 50 1 50
30 Sportovy areal 30 1 30
33 penzion s reStaurciou 15 1 15
35 klubovy Sportovy pristav Majak 10 1 10
- verejné osvetlenie 5 1 5
21 aredl podnikatelskych &innosti 270 1 270
27 prevadzkovy areal SvP S.p. — Povodie 30 1 30
Dunaja
34 prevadzkovy areal vodarne 80 1 80
p.é§3DlG 4 bytovy dom 20 1 20
BD bytovy dom 10 1 10
p.£.3024/2 ytovy
celkom : 1835
uvazovany koeficient si¢asnosti : 0,4
CELKOVA VYKONOVA POTREBA: 734

Koncepcia navrhu zasobovania elektrickou energiou

V grafickej prilohe je znazorneny navrh novej distribuénej kéblove] siete NN

S vyuzitim existujucich napajacich bodov — transformovni VN/NN.

Distribuéna sustava VN

§ Vzhladom na celkové energetické naroky Uzemia a existujuce vykonové kapacity
zasobovacich miest, s rozSirenim existujucej distribu¢nej siete VN nie je uvaZzované.

RekonStrukcie a Upravy existujacich transformaénych stanic VN/NN

§ Hlavnym taziskom napdjania Uzemia bude nadalej transformoviia Tsa, ktora bude
zrekonStruovana na kapacitu 2x630 kVA, vratane rekonsStrukcie a modernizacie rozvodni

VN a NN.
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§ V existujucom objekte zimnych Sportov sa uvazovalo so zmenou vyuZitia, v ramci ktorej
sa zrusi energeticky naro¢na technolégia chladenia umelej lfadovej plochy. Uvolnené
vykonové kapacity transformovne TSb moézu byt presmerované do verejnej distribu¢ne;j
siete. Vzhladom na koncentraciu uvazovanej zastavby RD a objektov obcianskej
vybavenosti, bola navrhnuta rekonsStrukcia transformovne z 400 kVA na 630 kVA
s prisluSnymi Gpravami v primarnej a sekundarnej ¢asti.

§ Ztransformovne TSc bude vykonovo podporovana zapadny koniec Uzemia, v ktorom —
vzhfadom na PHO vodného zdroja so zahustovanim bytovej vystavby sa neuvazuje.
Sucasné energetické naroky vodného zdroja (asi 80 kW) sa vyhladovo mézu stupat
rozSirenim vodného zdroja. Sucasna vykonova kapacita transformovne 2x250 kVA
s umoznenim paralelnej spoluprace transformatorov by bola postacujuca.

Distribuéna siet’ NN

§ Pre rozvod elektrickej energie NN v navrhovanom Uzemi sa uvaZovalo vyhradne
s k&blovou sietou. K tomu bude nevyhnutne potrebné kabelizacia existujucich vonkajsich
rozvodov po komunikaciach, a prepojenie prevadzkovanych k&blovych rozvodov.

§ Navrh nového distribuéného kablového rozvodu bola koncipovana ako mreZova sustava
s tromi napajacimi bodmi, prepojena cez pilierové poistkové skrine, umozrujlice aj
prevadzkovu manipuldciu v sieti.

§ Nosnym materialom rozvodu budu kable v zmysle su¢asnych poziadavok energetiky, t.].
NAYY-J 4x150, resp. 4x240 uloZzené do vykopu.

§ Odovzdavacie miesta elektriny jednotlivych odberatelov budu realizované cez rozvodné
pilierové skrine vkladané do rozvodu, z ktorych budl pripojky prislusnych dimenzii
vedeneé lucovite k odberatefom.

§ Odberné inStalacie jednotlivych odberatefov budl umiestnené v oploteniach pozemkov,
na verejne pristupnom mieste.

§ Z NN siete je rieSené napojenie systému verejného osvetlenia v jednotlivych uliciach
a pesich priestoroch zény.

Z&sobovanie plynom a teplom

Popis SirSich vztahov, napojenie na nadradend plynovodnu siet’

AlZbetin ostrov sa nachéadza na juznom okraji mesta Komarno. Pristupnost na
ostrov je zabezpe€end z dvoch stran. K zapadnému cipu ostrova je vybudovana miestna
asfaltova komunikacia, ktora sa napoji na Statnu cestu 1/63 Bratislava — Koméarno v lokalite
arealu byvalého HYDROSTAV -u . Pristup na vychodny cip ostrova je zabezpe&eny sklapaci
most po Statnej ceste 1/64, ktora vedie k hraniénému prechodu do Madarskej republiky.

Zasobovanie odberatefov ostrova zemnym plynom je zabezpe€ené cez stredotlaku
plynovodnl sustavu, ktorej spravcom je Slovensky plynarensky priemysel. a.s. Bratislava.
Zasobovanie odberatefov zemného plynu na AlZzbetinom ostrove je zabezpecené od roku
1975. Pévodne na Uzemi ostrova bola vybudovana siet’ nizkotlakych plynovodov. Kapacita
NTL plynovodov vSak bola velmi obmedzena.

Napojenie na nadradenu plynovodnu siet’

Po vystavbe novej colnice hrani¢ného prechodu do MR na vychodnom okraji
ostrove sa zvysili poziadavky na dodavku zemného plynu. Za ucelom uspokojenia
poziadaviek zvySenej dodavky plynu sa vybudovala nové stredotlaka plynovodnd sustava
z polyetylénovych trubiek. Hlavny zasobovaci plynovod o priemere d 160 sa napoji na STL
plynovodnu sustavu v lokalite mestskej ¢asti Robotnicka Stvrt. Ide o STL plynovodnu sustavu
s prevadzkovym pretlakom do 100 kPa, ktor4 je zasobovand z novo rekonStruovanej
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regulacnej stanice plynu ,Pri SAD". Trasa hlavného zasobovacieho STL plynovodu je veden&
od Bottovej ulice vedla arealu Stredného odborného ucilista, vedla arealu Slovenskych
lodenic az k zapadnému cipu ostrova.

Popis suéasného stavu

Po vybudovani hlavného STL zasobovacieho plynovodu z polyetylénovych trubiek d
160 pre PN 100 kPa sa vytvorili vhodné technické podmienky pre zvySenie dodavky
zemného plynu do lokality ostrova postupne sa rozrastol po¢et odberatefov plynu a zvysil sa
objem odobratého plynu. Na ostrove je vybudovana siet STL plynovodov. Nosnym
plynovodom tejto ststavy je STL plynovod d 160, ktory vedie pozdiZ celého ostrova na ulici
Platdnova alej az k aredlu Staré lodenice. NajvacsSi odberatel plynu sa nachadza na
vychodnom cipe ostrova a su nim Staré lodenice, kde je inStalovand samostatna regulacna
stanica plynu, ktora zabezpecuje regulaciu STL/NTL.

Na ostrove postupne doslo k rozSireniu STL plynovodnej siete a tym aj k pripojeniu
dalSich odberatelov zemného plynu. Vystavba STL plynovodnej siete bola rieSena podfa
poZiadaviek o odber plynu. V poslednom obdobi doSlo k znaénému rozSireniu plynovodnej
siete, pretoZze na Uzemi ostrova boli vydané stavebné povolenia na vystavbu rodinnych
domov.

Mozno konStatovat, Ze vytazenost STL plynovodnej sustavy je na hranici svojej
kapacity. Hlavny napéjaci STL plynovod d 160 je koncovym plynovodom a nie je mozné ho
zaokruhovat’ z druhej strany ostrova. Preto zvySenie dodavky zemného plynu do lokality
ostrova je velmi obmedzené vzhlfadom na prepravnu kapacitu hlavného zasobovacieho STL
plynovodu d 160. Prepocet kapacity plynovodu bol uskuto€neny v plathom plynofikacnom
genereli. Nakolko vSak od vypracovania generelu uplynulo viac rokov, prepocet kapacity
musi byt aktualizovany na terajSi poZadovany odber plynu na ostrove.

PrehlPad mnoZstva jestvujuceho odberu plynu

Napojenie odberatefov na STL uli€ént plynovodnu siet je rieSené s vybudovanim
stredotlakych domovych plynovych pripojok. Na konci kazdej pripojky bola osadena domova

regulacna rada, ktora zabezpecluje regulaciu vstupného pretlaku 100 kPa na vystupny
pretlak 2,01 kPa

Zoznam odberatelov zemného plynu z STL plynovodnej sustavy, vybudovanej k
AlZzbetinom Ostrove ako aj na Uzemi ostrova je nasledovné

Prehfad odberu plynu u kategérii malo a velkoodberatelov

Nazov odberatel Max hod. odber

HYDROSTAV - betonarka (mimo prevadzky ) 4,2 m3/h
HYDROSTAYV - kuchyra (mimo prevadzky) 9,5 m3/h
ZVaK — Cerpacia stanica 14,0 m3/h
Ubytoviia SPORT 12,5 m3/h
FLORACOORP skleniky (mimo prevadzky) 15,0 m3/h
ZVaK sluzobné byty 4,5 m3/h
DELTA penzién 8,0 m3/h
Zimny Stadion 6,0 m3/h
POVODIE Dunaja 3,5m3/h
Klub rybarov 7,5 m3/h
Pneuservis MEHES 4,0 m3/h
Servis VARI 3,0 m3/h
Vojenské kasarne (mimo prevadzky) 24,0 m3/h
Kotolfa 17,0 m3/h
Restauracia PEKLO ( v prestavbe) 10,0 m3/h
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Snack bar NEPTUN 2,0 m3/h

Colnica 68,0 m3/h
Stara lodenica 275,0 m3/h
Odber spolu 487,7m3/h

MO — maloodber plynu s ro€nym odberom do 60 tis. m3/rok plynu
VO - velkoodberatelia plynu s ro€énym odberom nad 60. tis. m3/rok

Mozno konStatovat, Ze odber zemného plynu v kategérii MO a VO je na hranici
mozZného maxima. Po uskutoéneni zmien podla navrhu vtomto Uzemnom plane, objem
odberu plynu v kateg6rii MO a VO by sa mal znizit. Jedn& sa hlavne o zniZenie odberu plynu
na uzemi arealu Staré lodenice. Pritom v navrhu zemného planu sa neuvazuje s vystavbou
novych objektov v kateg6rii MO a VO.

Navrh rozvoja
Prehlfad odberu plynu v kategérii domécnosti

V navrhovanom Uzemnom plane zény je rieSené vytvorenie novych obytnych domov.
Nakolko dominantnym zdrojom tepelnej energie aj pre nové rodinné domy ( hlavne v zimnom
obdobi) by mal byt zemny plyn, je potrebné zhodnotit predpokladané odbery u tejto kategorii
odberatelov plynu. Hodinovy odber plynu je uréeny odhadom, ale z pohfadu vytvorenia
koncepcie dodavky plynu pre novo zriadené RD, je nevyhnutné urCit’ ich predbezni spotrebu
plynu.

Pri zasobovani lokality ostrova zemnym plynom bola zohlfadnen& Priru¢ka SPP a.s.
pre spracovatelov generelov a Stadii plynofikacie lokalit, vydané v roku 2004. V smernici su
uréené kategdrie domacnosti.

a.l. Kategoéria — individualna vystavba ( IBV ). U odberatela plynu IBV sa uvaZuje
S vyuzitim zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu TUV su stanovené
maximalne merné spotreby zemného plynu takto:
maximalny hodinovy odber zemného plynu v teplotnom pasme do - 12 °C je stanoveny
na 1,4 m*/hod
maximalny ro¢ny odber zemného plynu v teplotnom pasme - 12 °C je stanoveny na
3500m*/rok

a.2. Katego6ria DO — hromadna bytova vystavby ( HVB ). U odberatela HVB, kde sa
uvazuje s pouzitim zemného plynu iba na varenie, si stanovené maximélne merné
spotreby plynu takto:
maximalny hodinovy odber zemného plynu v teplotnom pasme do - 12 °C je stanoveny
na 0,12 m*hod
maximalny ro¢ny odber zemného plynu v teplotnom pasme - 12 °C je stanoveny na
100m*/rok

a.2.1.Kategoéria DO — (HBV ) Standard, sa uvazuje s odberom plynu na varenie, kdrenie
a pripravu TUV. U takéhoto odberatela HBV $tandard su stanovené nasledovné
maximalne merné spotreby zemného plynu takto:
maximalny hodinovy odber zemného plynu v teplotnom pasme do - 12 °C je stanoveny
na 0,8 m*/hod
maximalny ro¢ny odber zemného plynu v teplotnom pasme - 12 °C je stanoveny na
2200 m®/rok

V rieSenej z6ne sa nachadza 63 rodinnych domov. V navrhu Uzemného plynu sa
uvazuje so zvysenim poctu RS na cca 138.

Spotreba plynu v doméacnostiach
kategoria IBV 138 b.j. x 1,4 m3/h = 193,2 m3/h
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Navrh na spotrebu plynu v navrhovanych zariadeniach obcianskej vybavenosti
a cestovného ruchu v €asti Staré lodenica bude konkrétne rieSeny v rdmci dalSej projektovej
pripravy suborov.

Navrh technického rieSenia zdsobovania zemnym plynom

Mozno konStatovat, Ze zemny plyn ostdva nadalej dominantnym zdrojom tepelnej
energie na ostrove. Zasobovania jestvujucich ako aj planovanych odberatefov zemnym
plynom na ostrove bude zabezpecené nadalej zo stredotlakej plynovodnej sustavy, ktora sa
nachadza na Uzemi ostrova. Pre moZznost dodavky plynu aj pre planovanych odberatelov je
vSak potrebné zabezpedit rozSirenie plynovodnej siete do tych ulic v ktorych doposial nie je
vybudovany uliény plynovod. Vo vykresovej Casti navrhu je navrhovany rozsah a dimenzia
novych uliénych plynovodov.

Rozsah navrhovanych uli¢nych plynovodov:

PE d 110 509 m
PE d 90 1506 m
PEd 63 230 m
Celkom 2245 m

Je potrebné uvazovat ale s tym, Ze ak ned6jde ku zniZeniu odberu plynu v areali
,Stara lodenica“ a ostatné objekty budu realizované v stlade s Uzemnym planom, prepravna
kapacita jestvujucej plynovodnej siete bude nedostato¢né. Pre moznost zvySenia dodavky
plynu na Uzemie ostrova bude potrebné zvySit prevadzkovy pretlak v STL plynovodnej sieti.
Moznym zdrojom so zvySenym pretlakom ( do 400 kPa) bude jestvujuci STL plynovod
d 315, ktory je vedeny vedla parkoviska ndkupného centra HYPERNOVA cez aredal Strednej
ucnovskej Skoly a pri arealu byvalého HYDROSTAV —u kriZzuje asfaltovi komunikaciu, ktora
vedie na zapadny cip AlZzbetinho Ostrova. V tomto priestore je mozne uskutoCnit’ prepojenie
jestvujuceho hlavného zasobovacieho plynovodu d 160 na plynovod d 315 s prevadzkovym
pretlakom do 400 kPa. ZvySenie prevadzkového pretlaku plynovodnej siete na ostrove vSak
si vyZaduje vymenu jestvujacich regulatorov tlaku, osadenych na konci domovych pripojok,
alebo v technoldgii jestvujucich odbernych plynovych zariadeni u MO a VO. Taktiez je
nevyhnutné vykonat tlakova skasku s pretlakom 600 kPa u tych plynovodoch, ktoré boli
skuSané pri nizSom skuSobnom pretlaku.
Napojenie novych odberatelov plynu na uliénd plynovodnu siet bude rieSené
s vystavbou plynovej pripojky, vedenej aZz k hranici pozemku odberatela. Na konci kazdej
pripojky ( na hranici aredlu pozemku) sa osadi typova skrifa s regulatorom tlaku a pre
plynomer. Kapacita regalatora a plynomeru bude uréena podfa maximalneho hodinového
odberu plynu. Pre priemyselny akomunalny odber bude zriadené odberné meracie
a doregulovacie zariadenie.

Teplofikacia

Navrh teplofikacie objektov zény predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného
Uzemia pre poziadavky zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre
jednotlivé navrhované objekty, resp. subory vybavenosti.

Vzhlfadom na charakter su€asnej a navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat
centralne zasobovanie teplom.

Ocakavany je buduci rozvoj vyuZitia slneCnej energie ako vhodného zdroja
teplofikacie objektov byvania, obcianskej vybavenosti formou streSnych a blokovych
kolektorov.

Tieto moznosti je potrebné vyuZzit v progresivnych formach projektovania a realizacie
inteligentnych budov s nizkou energetickou naro¢nostou prevadzky.
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2.5.9.3. Telekomunikacie a radiokomunika¢éné zariadenia

Sucasny stav

RieSené Uzemie predstavuje lokalitu zaclenenu  z hladiska verejnej
telekomunikacnej siete do atrakéného obvodu RSU 5 /vzdialena ucastnicka jednotka/ -
Komarno Staré mesto, ktora je prepojena s HOST /nadriadenou ATU/ Koméarno — Dulov
Dvor. RSU 5 aj HOST su vybavené digitalnou technologiou. Telekomunikaéna siet v obci
Komarno je realizovana zemnymi tloznymi k&blami typu TCEPKPFLE.

V Uzemi mesta Komarno je vybudovana telekomunikaénd infraStruktara, ktorej
kapacita je vSak pre predkladany tzemny plan nedostato¢na.

Navrh rozvoja

VrieSenom Uzemi zoény Alzbetin ostrov je navrhnutd alternativne vystavba
rodinnych domov a obc&ianskej vybavenosti. Navrh vychadza s odsuhlasenej koncepcie
budovania telekomunikacnej infraStruktary pre zabezpecenie vSetkych poZziadaviek na
telekomunikacné sluzby.

Koncepcia rieSenia

AlZbetin ostrov — navrh rozvoja pocet tf .parov
Nové rodinné domy . T5RD.cceiiiiiiiiieeeeeeee 100 tf parov
SPOMOVY Areal, €. 30 ....oveiieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 15 tf parov
ReStauracia a penziin, €. 33.... .. e e 20 tf parov
R UEES] =10 = ol = T o A TR 5 tf parov
DetsSKE CENIIUM, B. 23 ..ottt e e e e e e e e e e e et e e eaa e esssaees 10 tf parov
(oL T =T (=] o TR o T 5 tf parov
Sportovy pristav Majak, 6. 35 .......cccceeveeerieieeieeeeeee ettt 10 tf parov
[ [0 (<Y I =Y 24 (o S o 20 tf parov
Turistickd informacna kancelaria TIK.........ooooiiiii e 10 tf parov
Reprezentacné predajne a sluzby — Suveniry a.p.......cccceeeeeeriiiiiiiiieeeee e 20 tf parov
Hotel v kategorii 4 hvezdiCKy ........cceeiiiiiiiii e 50 tf parov
Administrativna prevadzka 0SObného pristavu ................eeeeeveeivieeeeiiienieeeeieinnnnnn. 5 tf parov
Sportovy pristav jacht, motorovych ¢INov a turistiky ...........c..cceeeveeeeeeveeecenenne, 5 tf parov
Velkodunajské nabrezie — promenada /IVTA/ ... 5 tf parov
Celkom 280 tf parov

ZRSU 5 Komarno Staré mesto je navrhnuté vybudovat primarnu miestnu
telekomunikacnu siet pomocou zemnych pripojnych kablov typu TCEPKPFLE, ktoré budu
vedené vo vykope do miesta vystavby rieSenej zony Alzbetin ostrov. Navazne bude potrebné
vybudovat' sekundarnu telekomunikaénu siet kablami TCEPKPFLE prisluSnej dimenzie
k jednotlivym ucastnikom v rieSenej zéne. Do hlavnej trasy primarnej siete budu prilozené
rurky HDPE 40/33 pre perspektivnu moznost pripojenia optickej pristupovej siete.

Kéblové ryhy pre telekomunikacné kablové rozvody budu rieSené v chodnikoch, resp.
v travnatych pasoch. Pod spevnenymi plochami a pod komunik&ciami buda k&ble uloZzené do
chraniCiek FXKVR 110. V pripade krizovania alebo subehu tf vedenia so silovym vedenim
bude nutné dodrziavat’ platné normy STN 33 40 50. Telekomunika¢na siet bude budovana
ako ,pevna“ s pouZzitim montaznych prvkov a kablov tendra Slovak Telecom a.s.

V rieSenej zne Alzbetin ostrov nebude mozné budovat zariadenia prevadzkovatelov
mobilnych sieti /Orange, T — Mobile/, resp. inych operatorov mobilnej siete.

§ Stanoveny je organizacny regulativ rieSit v zone komplexna kabelizaciu telefonnych
liniek, aby boli odstrdnené vSetky nadzemné vedenia.
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Televizia

Ké&belové rozvody pre televiziu budu rieSené pre objekty zony Alzbetin ostrov
nasledovne :
MozZnosti rieSenia rozvodov televizneho signalu :

1. Ak je vzoOne Alzbetin ostrov rozvod kéblovej televizie, bude realizovani kablova
televizna siet spolu s rozvodmi pre telefon z najblizSich televiznych rozvadzacov.

2. Na kazdej streche buducich domov a objektov bude umiestnené spolo¢na TV anténa pre
prijem pozemnych a satelitnych TV stanic a rozvod televizneho signélu bude rieSeny
individualne.

3. Na streche jedného objektu, kde bude po zmerani najlepsi prijem TV signalu bude
umiestnena spolo¢na TV anténa pre prijem pozemnych a satelitnych stanic a rozvody do
jednotlivych objektoch budu realizované zemnymi TV kablami v spolo¢nych ryhach
s telefébnnymi rozvodmi cez zosilfovace a prislusné zariadenia prijmu TV signalu.

Miestny rozhlas

Jestvujuci rozvod miestneho rozhlasu do rozvojovych pléch domovej vystavby v zone
AlZbetin ostrov bude rozSireny podla poZiadaviek Uzemného planu. Reproduktory miestneho
rozhlasu bud( umiestnené na stipoch verejného osvetlenia a pripojené na jestvujuci rozvod
pomocou zavesnych kéblov.

Podla potreby vykonovej zataze bude upraveny vykonovy stupef zariadenia
miestneho rozhlasu na AlZzbetinom ostrove.

2.5.10. Navrh prvkov Zivotného prostredia

2.5.10.1. Ochrana gistoty ovzdusSia

§ RieSené su opatrenia zdsadného obmedzenia automobilovej dopravy v zone s vylu&enim
sucasnej moznosti tranzitného pohybu automobilovej dopravy po ulici Platanova alej.

§ RieSené je vyvojové obmedzenie tranzitnej dopravy na ceste 1/64 a Uzemi z6ny, ktora sa
po vystavbe obchvatu mesta a nového mostu cez Dunaj do Madarskej republiky prenesie
zo sucasnej polohy do nového tahu v zdpadnej polohe pri Zelezni€nom moste.

Vyplyvajucim né&vrhom je rieSené vyrazné obmedzenie dopadov exhalatov
z automobilovej dopravy na Zivotné prostredie, hlavne v kontaktovom Uzemi trasy cesty
I/64 a na miestnej komunikacii Platanova ale;.

§ RieSené je komplexné plynofikacia zony.
Navrhnuté je tiez vyuzZit vyvojovy program bezexhaladtového solarného vykurovania
objektov slne€nymi kolektormi.

§ RieSené je zvySenie podielu drevin a zelene na celom ostrove v zaujme zvySenia kvality
Cistoty ovzdusia v tejto zone ktora je :
- koncepcéne rieSena ako zdhradna cast mesta,
- ur€ena na rekra¢no-oddychovu funkciu prevadzky pre obyvatelov a navstevnost
mesta.

2.5.10.2. Ochrana proti hluku

§ V zobne je rieSené obmedzenie dopadov hluku z tranzitnej automobilovej dopravy na
Zivotné prostredie s ndvrhom regulacie dopravného rezimu.

§ Vrozvojovej prevadzke zony je prislusnymi regulativmi vylu¢ené, aby sa tvorili nové
prevadzky malovyroby a sluzby, ktoré by hlukom a dopravnou obsluhou znehodnocovali
Zivotné prostredie.
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Pre uz existujuce prevadzky s tymto dopadom ( su€asny vyrobno-skladovy areal Stara
lodenica, servisné prevadzky ) je stanoveny zavazny regulativ postupného premiestnenia
tychto prevadzok do inych zon mesta uréenych pre takato funkénd prevadzku.

2.5.10.3. Ochrana voéd

§ VrieSeni UPN zo6ny su konkretizované navrhy :

- komplexného zasobovania pitnej vody z verejného mestského vodovodu,

- komplexného rieSenia verejnej kanalizacie v uzemnych &astiach, kde je navrhom
urend moznost dalej prevadzky zahradkarskych chéat, byvania, obcianskej
vybavenosti a prevadzkovych areélov,

so zavaznym regulativmi pre

- povinné napojenie vSetkych objektov na verejné rozvody vodovodu,

- povinné odkanalizovanie vSetkych objektov s odstranenim su¢asnych zZump,
povinné odstranenie sucasnych studni z dévodu, Ze s miestom prerazania spodnych
vod pri zvySenej hladine Dunaja,

- spOsob odvedenia dazdovych véd.

§ VrieSeni zony je od prevadzkovatela prevzaty subor opatreni pre bezkoliznu prevadzku
odvodnovacieho kanéla — drénu a jeho technického vybavenia.
RieSené su navrhy :
- dostavby drénu podla pdvodného projektu,
- dostavby odvodnovacich drenézi na odvadzanie priesakov pri povodfiovych stavov so
zaustenim do drénu,

§ Podla regulativ Gzemného planu mesta a odbornych materialov je konkretizovany
program rozSirenia areédlu vodného hospodarstva zdroja pitnej vody s uréenim
konkrétnych pasiem hygienickej ochrany (PHO) I. a Il. stupfia s prisluSnymi zavaznymi
regulativmi v prevadzke dotknutého Uzemia zény.

Stanovené su konkrétne regulativy v sulade s poZiadavkami zakona o ochrane vodnych
zdrojov a vyhlasky ¢&.29/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o uréovani
ochrannych pasmach vodnych zdrojov.

§ Stanoveny je organizany regulativ, Ze v priestore bazénového ramena Dunaja je
v prevadzke lodi a ¢lnov vylu¢ené tankovanie pohonnych hmot a manipulacia s olejmi.

§ Stanoveny je organizany regulativ, Ze v priestore bazénového ramena Dunaja je
vylu¢ené parkovanie lodi a ¢Inov mimo vymedzené miesta a vypustanie splaskov do
vody ramena.

2.5.10.4. Ochrana proti Ziareniu

§ Navrhnuty je regulativ pre zabezpec€enie monitorovacej kontroly obsahu radénu v ramci
pripravy realizacie stavieb podla vyhlaSky €.406/1992 Z.z. o poziadavkach oZiarenia
z raddnu a dalSich prirodnych radionuklidov.

Navrhnuté je, aby bol predmetny kontrolny monitoring zhodnotenia stupna radénového
rizika zabezpeceny v blizkosti zény, napriklad v ramci Statom rieSenej vystavby telesa
nového mostu cez Duna,j.

RieSenie tohto opatrenia je dblezité, lebo Uzemie mesta je evidované ako radénové
riziko, vo vychodnej €asti uz boli namerané stredné hodnoty a zvySené hodnoty su
evidované v lokalite Simkové zahrady.

2.5.10.5. Odpadové hospodarstvo

§ Stanoveny je organizacny regulativ, Ze likvidacia komunalneho odpadu zény bude
rieSend v sulade s programom odpadového hospodéarstva mesta formou pravidelného
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zberu z odpadovych nadob, kontajnerov, kontajnerov separovaného odpadu
v prisluSnom prevadzkovom rezime.

§ Stanoveny je organizacny regulativ, Ze vlastnik kazdého pozemku musi mat evidované
zabezpecenie likvidacie komunalneho odpadu — vlastnu, alebo skupinovd odpadovu
naddobu, alebo kontajner s organizovanym odvozom komunalneho a biologického
odpadu.

Dovodom je skutoénost, Ze na kazdom pozemku je potencionalna nutnost' likvidovat
biologicky a komunélny odpad z prevadzky.

§ Pri ur€enych zéhradkovych osadach s malymi pozemkami si ich vlastnici podla Statutu
prevadzky osady zriadia spolocné parkovisko a miesto na kontajnerové skladovanie
komunalneho odpadu.

§ Stanoveny je organizacny regulativ, Ze Mesto Komarno zabezpeci v spolupréci
s vlastnikmi pozemkov v pravidelnom rezime odvoz biologického odpadu zo zény na
prislusnt kompostaren biologického odpadu.

§ Vzone sohladom na Specifickl su¢asnu a rozvojovu funkénost nie su navrhované
Ziadne zberné miesta, ani zberny dvor odpadového hospodarstva.

Specifickd prevadzka osobného pristavu a Sportovych pristavov si vyzaduje riesit
likvidaciu odpadov z lodi osobnej prepravy a Sportovych ¢lnov.

Stanoveny je regulativ, Ze tento systém bude rieSeny v ramci projektu realizacie tychto
prevadzkovych areélov.

2.5.10.6. Poziadavky na hodnotenie predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

§ V Stadiu prerokovania zadania s organmi zivotneho prostredia Mesto Komarno rozhodlo,
Ze rieSeny UPN zony nebude nahrddzat uzemné rozhodnutie pre ¢innosti uvedené
v prilohe €.8, €ast 9. Infrastruktdra, polozka ¢.14, ods.k. zakona ¢.24/2006 Z.z.

§ Navrhované nové plochy pre zastavbu su v urbanistickom rieSeni prisluSne zhodnotené
aj z predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a v komplexe rieSené aj s navrhom
na prislusné opatrenia pre eliminovanie pripadnych negativnych dopadov a tvorbu
kvalitného Zivotného prostredia.

§ Uzemny plan zény je dokumentom, ktory nenahradzuje tzemné rozhodnutie pre ¢innosti
uvedené v prilohe &.8, ¢ast 9. InfraStruktira, poloZzka ¢.14 ods. k zakona.

Pre kazdu cinnost a pripravu stavieb podla uvedenej prilohy je povinnost zabezpedit
prislusny material posudenia vplyvov na Zivotné prostredie atento so zavere€¢nym
stanoviskom predlozit v rdmci tzemného konania.

Podla aktualneho zékona €.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
podliehaju prislusnému postupu hodnotenia nasledovné navrhované stavby v prisluSnom
projektovom spracovani k Uzemnému konaniu :

- navrh stavebného suboru Spolo¢enského a kongresového centra,

- néavrh medzindrodného Sportového pristavu,

- néavrh kompletovania klubového Sportového pristavu Majak,

pripadné dalSie stavby, ktoré poc€as pripravy budu zodpovedat kritériam pre povinné
hodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie.
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2.6. ZosuUladenie udajov navrhovanej urbanistickej koncepcie zény s tdajmi UPN
mesta

V postupe spodrobnenia problematiky a profesného spracovania koncepcie rozvoja
zony bola preukazana potreba upravit, resp. metodicky upresnit’ ¢ast udajov Uzemného
planu mesta.

Tieto spresnenia bud( po schvaleni UPN zény podkladom pre spatné zapracovanie
do Uzemného planu mesta v ramci jeho aktualizacie formou zmien a doplnkov.

2.6.1. Koncepéné urbanistické zasady v rieSeni zony

V navrhu Uzemného planu zony AlZzbetin ostrov si v rédmci jeho metodicky
sledovanej spresnujucej postupnosti :

§ rieSené urcité korekcie v ploSnom vymedzeni urbanistickych blokov na zéklade
vyhodnotenia su¢asného stavu a podla navrhovaného funkéného ¢&lenenia,

§ rieSené korekcie v stanovenej funkénosti urbanistickych blokov na zaklade vyhodnotenia
skuto€nej a spresnujucej navrhovanej funkénosti,

§ vrieSeni zony su jednotlivé urbanistické bloky roz¢lenené do podrobnejSich skupin
pozemkov v Struktire vymedzenia funkénych urbanistickych skupin.

2.6.2. Udaje z UPN mesta

V UPN mesta Komarno je stanovené ako zavézné plosné rozélenenie Uzemia na
urbanistické obvody a tieto na diel€ie funk&né urbanistické bloky so Struktdrou :
- z&kladnej charakteristiky bloku,
- dominantného funkéného vyuZitia,
- pripustného doplnkového funkéného vyuZitia,
- nepripustného funkéného vyuzitia

V rieSenej zone su v tomto ploSnom roz€leni vymedzené dva urbanistické obvody
a urbanistické bloky s nasledovnym navrhom Specifikacie a bilanciami funkéného vyuZitia :

Urbanisticky obvod 003 — Alzbetin ostrov
Urbanisticky obvod 004 — Stara lodenica
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Tabulka é.1 - Specifikacia a bilancie funkéného vyuzitia Gzemia zény podra
UPN mesta Komarno

Urbanisticky obvod 003 Stara lodenica vymera 28,27 ha

urb.blok | funkéné vyuzitie vymera |druh zdsahu
3/1 B1-plochy OV celom a nadm.charakt. 2,02 | T-transformacia
3/2 N4-plochy vodnej dopravy 1,87 | T-transformécia
3/3 K-vodné plochy a toky 24,38 | S-stabilizovany stav

Urbanisticky obvod 004 Alzbetinsky ostrov

vymera 126,23 ha

urb.blok | funkéné vyuZitie vymera | druh zsahu
4/1 M1-plochy vodné hospodarstvo 6,6 S
4/2 J4-plochy zelen lesného charakt. 0,7 S
4/3 H2-plochy zahr.osada v zast.Gzemi 15,4 S
414 H3-plochy chat.osada v zast.Uzemi 4,34 S
4/5 H2-plochy zahr.osada v zast.Gzemi 9,05 S
4/6 C3-plochy byvanie+zahradky a chaty 18,74 T
47 D1-plochy Sportu 1,42 S
4/8 H2-plochy zahr.osada v zast.Uzemi 3,62 S
4/9 El-plochy rekr.areal a CR v zast.Uzemi 0,96 T
4/10 J4- plochy zelen lesného charakt. 0,64 S
4/11 H2-plochy zahr.osada v zast.Uzemi 3,12 S
4/12 B1-plochy OV celomestského a nadm.charakteru 1,4 S
4/13 J5-plochy krajinnej zelene

(brehové porasty a rremizky) 3,19 S
4/14 J5 3,28 S
4/15 K- vodné plocha a toky 52,43 S
4/16 N4-plochy ndkladnej vodnej dopravy 0,15 T
N2-plochy komunikacii a verejné priestranstva 1,19 S

Urbanisticky obvod 003 — Stara lodenica

V rdmci urbanistického obvodu su vymedzené nasledovné urbanistické bloky so
stanovenymi regulativmi :

blok 3/1 — funkcia B1 Plochy obé&ianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského charakteru

charakteristika :

- predstavuju vyhradne plochy zariadeni obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu,

- sluzia pre zariadenia vySSej verejnej a komerénej vybavenosti zabezpecujuce periodické
a obCasné potreby obyvatelov a navstevnikov suvisiace s obchodom, sluzbami,
vzdelanim, zdravotnictvom, socialnou starostlivostou, verejnou administrativou, kultarou
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a zabavou, ktoré sa rieSia ako samostatné objekty, alebo su integrované ako subory
objektov, komplexy, arealy a centrd vybavenosti s vysokou koncentraciou denne
pritomnych zamestnancov, navstevnikov a uzivatefov, s vysokou frekvenciou
navstevnosti, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti,

vyhradné funk&né vyuZitie :

- vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, Specializované
obchody véitane predaja automobilov)

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStaurécie, bistra, vinarne,
hotely v3etkych kategorii, penzidny)

- vybavenost kultury a osvety (kultirno-spolo¢enské a zabavné multimedialne centra,
muze4, kind, divadla),

- vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentatné a administrativho-spravne
zariadenia, reprezentacné Statne a zahrani¢né zariadenia, zariadenia obc&ianskych
zdruzeni a politickych strdn, banky, poistovne),

- vybavenost vystavnictva )velkoploSné arealy a zariadenia),

- vybavenost Skolstva (vysoké Skoly, Studentské domovy a internaty, umelecké 3koly),

- duchovné a kulturno-spolo¢enské centra jednotlivych cirkvi, rAdov a ndboZenskych
obci,

- vedecko-vyskumné zariadenia,

- zdravotnicka vybavenost (nemocnice s poliklinikami, Specializované lieCebne,
rehabilitaéné centra a pod.)

doplInkové plochy a zariadenia :

- plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier
a aredlov, ostatna vyhradena zelen areélov a pod.),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikéacie areélov a pod.),

- CSPH ako sugast parkingov a garazi

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok)

nepripustné funkéné vyuZzitie :

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch

- skladovanie a distribucia

- stavebna vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby

- polnohospodéarska vyroba

- z&Kkladné a stredné Skoly

blok 3/2- funkcia N4 Plochy vodnej dopravy

charakteristika :

- sldZia pre umiestnenie stavieb a zariadeni zabezpecujucich nakladnt vodna dopravu

dominantné funkéné vyuZzitie :

- aredly Specifickych zariadeni ndkladného pristavu

pripustné doplnkové funk&né vyuZzitie :

- zariadenia obchodno-obsluZznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- liniové zariadenia Zelezni¢nych trati a vleCiek

- liniové zariadenia komunikacii dopravnej obsluhy

- prijazdové komunikéacie, vyhradené komunikécie

- odstavné a parkovacie plochy

- CSPH mestského typu
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blok 3/3 — funkcia K Vodné toky a plochy

charakteristika :
- predstavujua plochy tokov a vodnych nadrzi
dominantné funkéné vyuZzitie :
- rieky, potoky, kandly (priesakové, privodné, odpadové)
- prirodné jazeréa a Strkoviskd, rybniky
- objekty na tokoch (hate, Cerpacie stanice, vodné elektrarne, odberné, vypustné,
regulacné objekty)

Urbanisticky obvod 004 — Alzbetin ostrov

V rdmci urbanistického obvodu su stanovené nasledovné urbanistické bloky so
stanovenymi regulativmi :

blok 4/1 — funkcia M1 Plochy zariadeni vodného hospodérstva

dominantné funkéné vyuZzitie :
- vodohospodarske stavby a zariadenia (vodojemy, Cerpacie a preerpavacie
stanice, Cistiarne odpadovych véd, preCerpavacie stanice odpadovych vod, ostatné
vodohospodarske zariadenia)

- stavby a zariadenia pre zasobovanie Uzemia mesta elektrickou energiou, plynom, teplom
(teplarne, kotolne, centralizované zdroje tepla a elektrickej energie, distribu¢né
stanice energetickych médii, trafostanice a pod.)

- Specifické strojarske a telekomunika¢né zariadenia a stavby

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie :

- zariadenia prechodného, pohotovostného a sluzobného byvania

- plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specificke]

vnatroaredlovej zelene, (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena
zelen arealov a pod.)

- prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikéacie

areélov a pod.,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok)

nepripustné funkéné vyuZzitie :

- obcianska vybavenost vSetkého druhu

- skladovanie a distribucia

blok 4/2 — funkcia J4 Plochy zelene lesného charakteru

zakladna charakteristika :

- Uzemia zarastené drevinami, nespadajice do lesného pddneho fondu, ktoré sa verejne
pristupné

dominantné funkéné vyuZzitie :

- zalesnené plochy

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie :

- rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (otvorené Sportoviska a ihriska, lesné altany a
pristresky)

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety)

blok 4/3 - funkcia H2 Plochy zahradkéarskych osad v zastavanom uzemi

charakteristika :
- predstavuja vyhradne plochy s rekreatno—zotavovacimi aktivitami a s aktivitami
rastlinnej produkcie
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dominantné funkéné vyuZzitie :

- zahrady zaclenené do zahradkarskych osad

- zahrady samostatné

- chatové osady

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie :

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety)

- odstavné a parkovacie plochy

- pristupové a prijazdové komunikacie

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky

nepripustné funkéné vyuZzitie :

- byvanie

- verejna a komeréné vybavenost okrem verejného stravovania

- priemyselna vyroba

- vyrobné a nevyrobné sluzby

- distribucia a skladovanie

- polnohospodarska vyroba

- CSPH v3etkych druhov

blok 4/4 — funkcia H3 Plochy chatovych osad v zastavanom Uzemi

charakteristika :

- predstavuju vyhradne plochy s rekreacno—zotavovacimi aktivitami a s aktivitami
rastlinnej produkcie

dominantné funkéné vyuZzitie :

- zahrady zaclenené do zahradkarskych oséad

- zAhrady samostatné

- chatové osady

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie :

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety)

- odstavné a parkovacie plochy

- pristupové a prijazdové komunikacie

- prijazdové a pristupové komunikécie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky

nepripustné funkéné vyuZzitie :

- byvanie

- verejna a komeréna vybavenost okrem verejného stravovania

- priemyselna vyroba

- vyrobné a nevyrobné sluzby

- distribdcia a skladovanie

- polnohospodéarska vyroba

- CSPH v3etkych druhov

blok 4/5 — funkcia H2 Plochy zahradkarskych oséd v zastavanom Gzemi

charakteristika :

- predstavuju vyhradne plochy s rekreatno—zotavovacimi aktivitami a s aktivitami
rastlinnej produkcie

dominantné funkéné vyuZzitie :

- zahrady zaclenené do zahradkarskych osad

- z&hrady samostatné

- chatové osady

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie :

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety)

- odstavné a parkovacie plochy
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- pristupové a prijazdové komunikacie

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky

nepripustné funkéné vyuZzitie :

- byvanie

- verejna a komer€na vybavenost okrem verejného stravovania

- priemyseln& vyroba

- vyrobné a nevyrobné sluzby

- distribacia a skladovanie

- pofnohospodérska vyroba

- CSPH vsetkych druhov

blok 4/6 — funkcia C3 ZmieSané plochy byvania a rekreacie v zahradkéach a chatach

zakladna charakteristika :

- sldzia pre byvanie v rodinnych domoch a pre rekreéciu v zahradkéch a chatach

pripustné funk&né vyuzitie :

- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym z&zemim (zahrady, detské

ihriska, Sportové ihriska a rekreacné plochy),

- rekreatno—produkéné aktivity v zdhradéach a stavbach na individuélnu rekreaciu

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie) situovand v rodinnych
domoch,

- drobna polnohospodarska vyroba na spracovanie polhnohospodarskych produktov
neruSiaca kvalitu obytného prostredia situované v rodinnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie a cyklistické chodniky,

- plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice
plynu)

nepripustné funkéné vyuZzitie :

- drobna pofnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia

- byvanie v bytovych domoch

- samostatne stojace zariadenia ob¢&. vybavenosti vSetkych druhov

- priemyselna vyroba

- vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét

- sklady a distribucia

- CSPH v3etkych druhov

blok 4/7 — funkcia D1 Plochy Sportu

zakladna charakteristika :

- predstavuju plochy verejne prospesSnych zariadeni Sportovej a telovychovnej
vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu

pripustné funk&né vyuzitie :

- plochy zariadeni velkoploSného a areélového charakteru, ktoré su tvorené krytymi
Sportoviskami (haly, telocvi¢ne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadiony a pod.),
otvorenymi Sportoviskami, inriskami, kipaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,

- plochy 3pecifickych Sportovych zariadeni (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a
ostatné areélové zariadenia),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie a pod.), hotely vSetkych kategorii, motely, turistické ubytovne a ostatné
ubytovacie zariadenia),
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- plochy zelene rekrea¢no-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejné a
vyhradend zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikéacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikécie areélov a pod.,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok)

nepripustné funkéné vyuZzitie :

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch

- skladovanie a distribucia

- stavebné vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby

- polnohospodarska vyroba

- zakladné a stredné Skoly

blok 4/8 — funkcia H2 Plochy zahradkarskych oséd v zastavanom Gzemi

charakteristika :

- predstavuja vyhradne plochy s rekreaCno—zotavovacimi aktivitami a s aktivitami
rastlinnej produkcie

dominantné funkéné vyuZzitie :

- zahrady zaclenené do zahradkarskych oséad

- zAhrady samostatné

- chatové osady

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie :

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety)

- odstavné a parkovacie plochy

- pristupové a prijazdové komunikacie

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky

nepripustné funkéné vyuZitie :

- byvanie

- verejna a komeréna vybavenost okrem verejného stravovania

- priemyselna vyroba

- vyrobné a nevyrobné sluzby

- distribdcia a skladovanie

- polnohospodarska vyroba

- CSPH vsetkych druhov

blok 4/9 — funkcia E1 Plochy rekreaénych arealov a cestovného ruchu v zastavanom
Gzemi

charakteristika :

- predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekreatnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu

pripustné funk&éné vyuzitie :

- zariadenia velkoploSného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevazne
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami rekreéacie,
zotavenia a oddychu, pricom pri navrhu umiestfiovania zariadeni je potrebné akceptovat
su€asnu vysoku zelefi a v miestach jestvujucich parkov v maximélnej moznej miere
zachovat ich charakter,

- obchodné vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a
pod., hotely vSetkych kateg6rii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie
zariadenia),

- vybavenost kultary, zabavy a vzdelavania (kultirno-spolo¢enské centra, knizZnice,
galérie a vystavné siene, mizea, multimedialne centrd, kluby a pod.),
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- byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max. 10%
celkovej podlaznej plochy rekreaénych zariadeni

- plochy zelene rekrea¢no-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a
vyhradend zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikéacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikécie areélov a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavenie vozidiel na teréne,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok)

nevhodné a nepripustné funkéné vyuZzitie :

- priemyseln& vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

- vyrobné sluzby

- skladovanie a distribucia

- pofnohospodérska vyroba

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami

blok 4/10 — funkcia J4 Plochy zelene lesného charakteru

zakladna charakteristika :

- Uzemia zarastené drevinami, nespadajice do lesného pddneho fondu, ktoré sa verejne
pristupné

dominantné funkéné vyuZzitie :

- zalesnené plochy

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie :

- rekreagno-zotavovacia vybavenost (otvorené Sportoviska a ihriska, lesné altany a
pristresky)

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety)

blok 4/11 — funkcia H2 Plochy zdhradkarskych oséd v zastavanom Gzemi

charakteristika :

- predstavuju vyhradne plochy s rekreaéno—zotavovacimi aktivitami a s aktivitami
rastlinnej produkcie

dominantné funkéné vyuZzitie :

- zahrady zaclenené do zahradkarskych osad

- z&hrady samostatné

- chatové osady

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie :

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety)

- odstavné a parkovacie plochy

- pristupové a prijazdové komunikacie

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky

nepripustné funkéné vyuZzitie :

- byvanie

- verejna a komer€na vybavenost okrem verejného stravovania

- priemyseln& vyroba

- vyrobné a nevyrobné sluzby

- distribacia a skladovanie

- pofnohospodérska vyroba

- CSPH v3etkych druhov

blok 4/12 — funkcia B1 Plochy obé&ianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu

charakteristika :
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- predstavuju vyhradne plochy zariadeni obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu,

- sluzia pre zariadenia vyS3ej verejnej a komer¢nej vybavenosti zabezpedujuce periodické
a obCasné potreby obyvatefov a navstevnikov sulvisiace s obchodom, sluzbami,
vzdelanim, zdravotnictvom, socialnou starostlivostou, verejnou administrativou, kultarou
a zabavou, ktoré sa rieSia ako samostatné objekty, alebo su integrované ako subory
objektov, komplexy, arealy a centrd vybavenosti s vysokou koncentraciou denne
pritomnych zamestnancov, néavstevnikov a uZivatelov, s vysokou frekvenciou
navstevnosti, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti,

vyhradné funk&né vyuZitie :

- vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centra, supermarkety, Specializované
obchody véitane predaja automobilov)

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStaurécie, bistra, vinarne,
hotely v3etkych kategorii, penzidny)

- vybavenost kultary a osvety (kultirno-spolo¢enské a zabavné multimedidlne centra,
muze4, kind, divadla),

- vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentané a administrativno-spravne
zariadenia, reprezentacné Statne a zahraniCné zariadenia, zariadenia obdcianskych
zdruzeni a politickych strdn, banky, poistovne),

- vybavenost vystavnictva )velkoploSné arealy a zariadenia),

- vybavenost Skolstva (vysoké Skoly, Studentské domovy a internaty, umelecké 3koly),

- duchovné a kulturno-spolo¢enské centra jednotlivych cirkvi, radov a nabozenskych obci,

- vedecko-vyskumné zariadenia,

- zdravotnicka vybavenost (nemocnice s poliklinikami, Specializované lieCebne,
rehabilitaéné centra a pod.)

doplInkové plochy a zariadenia :

- plochy vyhradenej zelene (parkovo upravené vyhradend zelen, vyhradend zelen centier
a aredlov, ostatna vyhradena zeler areélov a pod.),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikéacie areélov a pod.),

- CSPH ako stgast parkingov a garazi

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok)

nepripustné funkéné vyuZzitie :

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch

- skladovanie a distribucia

- stavebnéa vyroba

- priemyseln& vyroba

- vyrobné sluzby

- pofnohospodérska vyroba

- z&Kkladné a stredné Skoly

blok 4/13 — funkcia J5 Ostatné plochy krajinarskej zelene (brehové porasty a remizky)

zakladna charakteristika :

- vegetacné forméacie pozdiz vodnych tokov , krovinato-stromové vegetacie s bylinami
v polnohospodarsky vyuZzivanej krajine, sliZziace na predel velkych pofnohospodéarskych
pléch

vyhradné funk&né vyuZitie :

- zelen pre zachovanie a obnovu prirodnych a krajinnych hodn6t v Uzemi
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blok 4/14 — funkcia J5 Ostatné plochy krajinarskej zelene (brehové porasty a remizky)

zakladna charakteristika :

- vegetacné forméacie pozdiz vodnych tokov , krovinato-stromové vegetacie s bylinami
v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, sliZziace na predel velkych pofnohospodéarskych
pléch

vyhradné funk&né vyuZitie :

- zelen pre zachovanie a obnovu prirodnych a krajinnych hodn6t v Uzemi

blok 4/15 — funkcia K Vodné toky a plochy

charakteristika :

- predstavujua plochy tokov a vodnych nadrzi

dominantné funkéné vyuZzitie :

- rieky, potoky, kandly (priesakové, privodné, odpadove)

- prirodné jazera a Strkoviskd, rybniky

- objekty na tokoch (hate, Cerpacie stanice, vodné elektrarne, odberné, vypustné,
regulacné objekty)

blok 4/16 — funkcia N4 Plochy vodnej dopravy

charakteristika :

- sldZia pre umiestnenie stavieb a zariadeni zabezpecujucich ndkladna vodnu dopravu

dominantné funkéné vyuZzitie :

- aredly Specifickych zariadeni ndkladného pristavu

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie :

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- liniové zariadenia Zelezni¢nych trati a vleciek

- liniové zariadenia komunikacii dopravnej obsluhy

- prijazdové komunikacie, vyhradené komunikéacie

- odstavné a parkovacie plochy

- CSPH mestského typu

blok 4/17 — funkcia N2 Plochy ostatnych komunikacii a verejné priestranstva

charakteristika :

- predstavuju dopravné plochy miestneho a celomestského vyznamu

dominantné funkéné vyuZzitie :

- plochy s liniovymi zariadeniami komunikacii obsluzného a spolo¢enského vyznamu s
prevahou priamej obsluznej funkcie vo vztahu k vlastnému zazemiu

- verejné priestranstva dopravné

- zariadenia zastavok na linkach mestskej hromadnej dopravy

- trasy a koridory vedeni technickej infraStruktary v komunikéciach alebo v subehu s nimi

- odstavné a parkovacie plochy

- peSie chodniky a plochy s kumulaciou peSieho pohybu

- cyklistické chodniky oddelené od dopravného priestoru komunikacii

- plochy sprievodnej zelene komunikacii

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie :

- CSPH mestského typu
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2.6.3. Spresnenia, korekcie a zmeny v UPN zény

V spresneni podmienok pre funkéné vyuZivanie pozemkov suU po prisluShom
vyhodnoteni Gdajov z UPN mesta uréené v Grovni Gzemnoplanovacieho dokumentu zény
nasledovné spresnené regulativy pre rozvoj zony v Struktare
- dominantného,

- pripustne dopinkového,
- nepripustného,
vyuzitia jednotlivych Casti zony :

Urbanisticky obvod 003 - Star& lodenica

1] V rdmci urbanistického obvodu 003 Stara lodenica je rieSena upresfujuca
korekcia hranice vymedzenia urbanistickych blokov UPN mesta
- urbanisticky blok 3/1 - funkcia B1 - Plochy obcianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského charakteru
- urbanisticky blok 3/2 - funkcia N4 - Plochy vodnej dopravy

@ Hranica predmetnych urbanistickych blokov 3/1 a 3/2 je CiastoCne upravena aich
funkénost prisluSne spresnena — vid zakres vo vykresoch €.2, 5, 6.

Urbanisticky blok 3/1 — funkcia B1 Plochy obéianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu

@ V zonalnom rieSeni bloku su upravené regulativy stanoveného Specifického rozvojového

vyuZzitia.

charakteristika :

- predstavuju vyhradne plochy zariadeni obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu,

- sluzia pre zariadenia vySSej verejnej a komerénej vybavenosti zabezpecujuce periodické
a obCasné potreby obyvatelov a navstevnikov suvisiace s obchodom, sluzbami,
vzdelanim, socialnou starostlivostou, verejnou administrativou, kultirou a zabavou,
ktoré sa rieSia ako samostatné objekty, alebo su integrované ako subory objektov,
komplexy, arealy a centrd vybavenosti s vysokou koncentraciou denne pritomnych
zamestnancov, navstevnikov a uzivatelov, s vysokou frekvenciou navstevnosti,

s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti,

vyhradné funkéné vyuzitie :

- vybavenost obchodu (obchodné centrd, Specializované obchody )

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStaurécie, bistra, vinarne,
hotely )

- vybavenost kultary a osvety (kultirno-spolo¢enské a zabavné multimedialne centra,
muze4, kind, divadla, kongresové centrum),

- vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentatné a administrativho-spravne
zariadenia, reprezentacné Statne a zahrani¢né zariadenia,banky, poistovne,

- vybavenost vystavnictva,

doplnkové plochy a zariadenia :

- plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier
a aredlov, ostatna vyhradena zelen areélov a pod.),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

- obsluzné a pristupové miestne komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie areélov a pod.),
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nepripustné funkéné vyuZzitie :

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch
- skladovanie a distribucia

- priemyseln& vyroba

@ V urbanistickom bloku 3/1 su rieSené nasledovné urbanistické skupiny :

§ Urbanisticka skupina 3/1/1 — plocha navrhovaného stavebného suboru
- osobny pristav vodnej dopravy
- spolocenské a kongresové centrum,
- zariadenia cestovného ruchu, obcianskej vybavenosti (obchody a sluzby),
rekreacie, oddychu v parkovom prostredi, peSia promenada pri Dunaji,
- koridor cesty 1/64 a peSich komunikacii medzi centrom mesta a Alzbetinym
mostom,

8 Urbanistick& skupina 3/1/2 — plocha navrhovaného stavebného suboru
- peSia promenada pri Dunaji — vyhliadkova plocha na konci Sije s majakom,
vyhladové peSie premostenie pri Déstojnickom pavilone centra mesta a v smere
do navrhovaného parku pri vstupe do NKP Ustredna pevnost.

@ Do urbanistického bloku 3/1 je funkéne preradeny urbanisticky blok 4/16 s funkciou
N4 — Plochy vodnej dopravy s rieSenim osobného pristavu vodnej dopravy.

§ Funkcia N4 — plochy vodnej dopravy pre nakladnu dopravu je vylucena, lebo v zone
nie je dévodné rieSit funkciu nakladného pristavu.

§ V pdvodnej polohe funkéného bloku 3/2 je rieSeny medzinarodny Sportovy pristav pre
rozvoj atraktivnych Sportovo-rekreacnych aktivit na Dunaji v kombiné&cii s funkciou
cestovnym ruchom.

Korekcia UPN mesta

Urbanisticky blok 3/2 — funkcia Plochy medzinarodného Sportového pristavu
a podnikatelskych aktivit

charakteristika:

- predstavuje Uzemie pre umiestnenie arealu Sportového pristavu nadmestského vyznamu
a podnikatel'skych €innosti subjektov, ktoré vlastnia pozemky

dominantné funkéné vyuZitie:

- areal Specifickej prevadzky a vybavenia pristavu pre medzinarodnu Sportovo-rekreanu
plavbu Sportovych €lnov, jacht a vodnej turistiky,

- aredl podnikatelskych subjektov s administrativou a doplnkovymi prevadzkovymi
aktivitami

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- Sportovo-rekreacné plochy,

- liniové zariadenia komunikacii dopravnej obsluhy,

- obsluZzné miestne komunikacie, vyhradené komunikécie,

- odstavné a parkovacie plochy

- vyuzitie prevadzky lodného vytahu na opravy lodi, skladovanie a distribucia,

- CSPH 3pecifického typu

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch

- stavebna vyroba

- priemyselna vyroba

- vyrobné sluzby
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@ V rozvojovom rieSeni bloku 3/2 su navrhnuté urbanistické skupiny :

§ Urbanisticka skupina 3/2/1 — plocha navrhovaného stavebného suboru
- Sportovy pristav pre €lny, jachty a vodakov s vybavenim

§ Urbanisticka skupina 3/2/2 — plocha su¢asného suboru
- administrativa podnikatelskych subjektov

Urbanisticky blok 3/3 — funkcia K — Vodné toky a plochy

@ V zonalnom rieSeni blok bez zmeny - upravené su len regulativy stanoveného
Specifického rozvojového vyuzitia

charakteristika :

- predstavuju plochy toku Dunaja a jeho ramena,

dominantné funkéné vyuZzitie :

- vodna osobna a nakladn& doprava,

- osobny pristav,

- medzinarodny Sportovy pristav, klubovy Sportovy pristav,

pripustné funkéné vyuZzitie

- objekty na tokoch (zdvihaci most, uzatvaranie ramena Dunaja, Cerpacie stanice,
odberné, vypustné, regulacné objekty, pontdny pristavov,

- technick& prevadzka lodného vytahu

- technické prevadzka arealu SVP,S.p. - zavod Dunaj na ramene Dunaja

@ V rozvojovom rieSeni bloku 3/3 nie su navrhnuté urbanistické skupiny.

Urbanisticky obvod 004 AlZzbetinsky ostrov

@ Hranica urbanistickych blokov 4/1 a 4/3 je Ciasto¢ne upravend a ich funkénost prislusne
spresnena.

@ RieSené je preradenie Casti Uzemia z urbanistickych blokov 4/3, 4/8, 4/11 do bloku 4/1,
nakolko ide o funk&ne totozné plochy.

Urbanisticky blok 4/1 — funkcia M1 — Plochy zariadeni vodného hospodarstva
V zondlnom rieSeni je blok rozSireny o stanovené nadvazujuce rozvojové Uzemia
funkénej plochy pre prevadzku studni SVK 5 — 12 s uréenou hranicou rozvojového arealu
vodného hospodarstva, ktora je sucasne aj uréenym pasmom hygienickej ochrany (PHO)
I. stupia.

@ V zonalnom rieSeni bloku su upravené regulativy stanoveného Specifického rozvojového
vyuZzitia.

dominantné funkéné vyuZzitie :

- vodohospodarske stavby a zariadenia (studne, vodojemy, Cerpacie a preCerpavacie

stanice, ostatné vodohospodarske zariadenia)

pripustné doplnkové funkéné vyuZitie :

- prevadzkova administrativa a udrzba,

- zariadenia prechodného, pohotovostného a sluzobného byvania,

- $pecifické strojarske a telekomunikacné zariadenia a stavby,

- plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specificke]

vnutroaredlovej zelene,

prijazdové komunikéacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie

aredlu a pod.,
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nepripustné funkéné vyuZzitie :

- pohyb a aktivity verejnosti,

- obcianska vybavenost vSetkého druhu,
- skladovanie a distribucia,

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/1 su navrhnuté urbanistické skupiny — 4/1/1, 4/1/2

§ Urbanisticka skupina 4/1/1 — rozvojova plocha vodného hospodarstva v 1.etape pre
planovan realizaciu studni pitnej vody SVK 5 a SVK 6 a uréend hranicu rozvojového
aredlu, ktord bude plnit funkciu pasma hygienickej ochrany (PHO) I. stupna.

Té&to plocha bude predmetov vyvlastiovacieho konania pozemkov a nehnutelnosti

§ Urbanisticka skupina 4/1/2 — rozvojova plocha vodného hospodarstva v navrhovom
obdobi do roku 2017 pre vyvojovo planovant realizaciu studni pitnej vody SVK 7 az
SVK 12 auréend hranicu rozvojového areélu, ktord bude plnit funkciu pasma
hygienickej ochrany (PHO) I. stupnia.

Poznamka : do doby vyhodnotenia potreby vystavby studni SVK 7- SVK12 budd pozemky
a objekty prevadzkované vlastnikmi bez obmedzenia

Korekcia UPN mesta

Urbanisticky blok 4/2 — funkcia J4 Plochy zelene lesného charakteru.

@ Funkény blok je zruSeny, lebo funkcia J4 na predmetnom pozemku podla evidencie nie
je.
V zondlnom rieSeni je nadvazne na spresnené podmienky rozvojového vyuZivania
pozemkov v kontakte s PHO I. stupfia celéa plocha preraden& do funkéného bloku 4/3.
V bloku 4/3 je sledovany koncep¢ny vyvoj prevadzky plochy bez objektov a s postupnou
zmenou vyuzivania zdhrad na mestsky park.

Korekcia UPN mesta

Urbanisticky blok 4/3 - funkcia H2 — Plochy z&hradkarskych osad v zastavanom uUzemi,
V zondlnom rieSeni je nadvézne na spresnené podmienky rozvojového vyuZivania
pozemkov zéahrad blok plo$né roz¢leneny na dva funkéne zmenené urbanistické bloky

§ Urbanisticky blok 4/3 - zmenena funkcia
Dovodom stanovenia tejto funkénosti je skutoénost, Ze predmetné pozemky z dévodu
hygienickej ochrany vodnych zdrojov nebudud odkanalizované asu v priamom
kontakte s PHO I. stupnia.

Urbanisticky blok 4/3 — funkcia  Plochy zahrad bez objektov - odporuéany vyhfadovy
navrh na funkciu mestského parku

charakteristika:

- predstavuje Uzemie zahrad a verejnej zelene bezprostredne pri sui¢asnom a stanovenom
rozvojovom pasme hygienickej ochrany (PHO) Il.stupfa zdrojov pitnej vody, ktoré
z dévodu ochrany tohto arealu nebude odkanalizované

- preto vtomto funkénom bloku vSetky sucasné prevadzkové objekty su uréené na
odstranenie.

dominantné funkéné vyuZitie:

- pozemky zahrad bez objektov s vyhfadovym navrhom ich vyuZzitia na funkciu mestského
parku — odpora¢ané vykupenie Mestom Komarno na tato uréenu funkciu

- plocha bohatej zelene,

- kompozi¢né posilnenie prevadzkovej osi ulice Platanova alej s vysokymi drevinami
Platanov
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pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

- miestna komunikacia dopravnej obsluhy — navrhovana prestavba ulice Platanova alej
- Jjednostranny pesi a cyklisticky chodnik siubezZne s ulicou Platanova alej

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- prevadzka objektov vSetkych druhov,

- odstavné a parkovacie plochy pri ulici Platanova alej,

- dalSia prevadzka sukromnych zamp,

- dalSia prevadzka sukromnych studni,

- volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu.

§ Cast urbanistického bloku je plodne priradena k bloku 4/5
- zmenend funkcia — Plochy zahrad so zahradkovymi chatami

@ V navrhu zény je hranica urbanistickych blokov 4/3, 4/5, 4/8, 4/11 CiastoCne upravena
a ich funkénost prislusne spresnena.

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/3 nie je navrhnuta urbanisticka skupina lebo blok ma len
jednu obmedzujucu funkciu.

Korekcia UPN mesta

Urbanisticky blok 4/4 — funkcia H3 — Plochy chatovych osad v zastavanom Uzemi,
V zonalnom rieSeni je vyhodnotené, Ze tato plocha ma v skuto€nosti iné funkéné vyuzitie
a preto je rieSena zmena funk&nosti bloku.

§ Urbanisticky blok 4/4 - spresnena funkcia

Urbanisticky blok 4/4 — funkcia Plochy zahrad a rodinnych domov

charakteristika:

- predstavuje Uzemie pozemkov zahrad so zahradkarskymi chatami a pozemkov
s rodinnymi domami, ktoré st v pasme hygienickej ochrany (PHO) II. stupfia zdrojov
pitnej vody

- stanoveny je urbanisticky regulativ, Ze v pasme PHO Il.stupfia sa funkcia byvania
nebude dalej rozvijat, preto objekty rodinnych domov su uréené na funkéné dozitie bez
moznosti dostavieb pozemkov.

dominantné funkéné vyuZitie:

- z&hrady so zahradnymi chatami,

- sucasné rodinné byvanie bez novej vystavby na pozemkoch,

- napojenie vSetkych objektov zahradkarskych chéat a byvania na siet verejného vodovodu
a kanalizacie,

- parkova uprava pléch verejnej zelene s drobnou architektarou

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

- miestna komunikacia dopravnej obsluhy na ulici Malodunajské nabrezie

- peSi a cyklisticky chodnik vo forme promenady s prvkami drobnej architektary
Vo verejnej zeleni, rieSeny subezZne s ulicou zo strany brehu ramena Dunaja

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- vystavba objektov v3etkych druhov,

- dalSia prevadzka sukromnych zamp,

- dalSia prevadzka sukromnych studni,

- odstavné a parkovacie plochy na plochach verejnej zelene,

- volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu.

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/4 nie su navrhnuté urbanistické skupiny.
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Korekcia UPN mesta

Urbanisticky blok 4/5 — funkcia H2 — Plochy zahradkarskych osad v zastavanom Gzemi
V zonalnom rieSeni je vyhodnotené, Ze tato plocha mé inu rozvojova funk&nost a preto je
rieSena zmena funk&nosti a aj vymedzenia hranice bloku
Do bloku je pri¢lenend ¢ast navrhovanych Gprav bloku 4/3 a upravené hranica
kopirujuca navrhované vymedzenie PHO ll.stuprfia po hraniciach dotknutych pozemkov.

§ Urbanisticky blok 4/5 - spresnené funkcia

Urbanisticky blok 4/5 — funkcia Plochy zahrad so zahradkarskymi chatami

charakteristika:

- predstavuje Uzemie pozemkov zahrad, alebo zahrad so zahradkarskymi chatami
dominantné funkéné vyuZitie:

- z&hrady,

zahrady s chatkami na zahradkarsku ¢innost, rekreaciu a oddych,

napojenie vSetkych objektov zahradkarskych chéat na siet vodovodu a kanalizacie,
- parkové uprava pléch verejnej zelene,

- vyvojové sledovany postup funkénej zmeny nevyuzivanych zahrad na mestsky park
pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

- miestne komunikacia dopravnej obsluhy,

- peSi a cyklisticky chodnik s prvkami drobnej architektdry vo verejnej zeleni,

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- iné vyuZitie pozemkov,

- vystavba a prevadzka objektov iného ako zahradkarskeho ucelu,
- dalSia prevadzka sukromnych zamp,

- dalSia prevadzka sukromnych studni,

- odstavné a parkovacie plochy na plochach verejnej zelene,

- volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu.

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/5 su navrhnuté nasledovné urbanistické skupiny :
§ urbanisticka skupina 4/5/1 - pozemky zahrad s moznymi zahradkarskymi chatami
§ urbanisticka skupina 4/5/2 - pozemky zahradkarskej osady

Korekcia UPN mesta
Urbanisticky blok 4/6 — funkcia C3 — ZmieSané plochy byvania a rekreécie v zahradkach
a chatéach
V zonalnom rieSeni je vyhodnotené, Ze tato plocha ma v rozvoji iné priority funkéného
vyuzitia, plocha nie je rekrea¢nou, v zéne nie su rekrea¢né chaty viazané na rekreacnu
lokalitu a preto je rieSend zmena funkénosti bloku. Upravena je tieZ hranica bloku.

§ Urbanisticky blok 4/6 - spresnené funkcia

Urbanisticky blok 4/6 — funkcia Plochy  zahrad, alebo rodinnych domov,
obéianskeho atechnického vybavenia

charakteristika:

- predstavuje Uzemie pozemkov zahrad, pozemkov zahrad so zdhradkarskymi chatami,
pozemkov s rodinnymi domami, obc&ianskou vybavenostou, penzionmi, technickou
prevadzkou

- navrhované Uzemie s disponibilnymi pozemkami pre dalSie vyuZitie ako zahrad,
stavebnych pozemkov pre rodinné domy alebo obciansku vybavenost

dominantné funkéné vyuZitie:

- zhrady
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zahrady so zdhradnymi chatami,

rodinné byvanie,

penziény cestovného ruchu,

obc¢ianska vybavenost,

technické vybavenie,

napojenie vSetkych objektov byvania a z&hradkarskych chat na siet vodovodu
a kanalizacie,

parkova Uprava ploch verejnej zelene,

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

miestne komunikacie dopravnej obsluhy,
verejné zelen,

nepripustné funkéné vyuZzitie:

iné vyuzitie pozemkov,

dalSia prevadzka sukromnych Zamp,

dalSia prevadzka sukromnych studni,

odstavné a parkovacie plochy na plochach verejnej zelene,
volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu.

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/6 su navrhnuté nasledovné urbanistické skupiny :

§ urbanisticka skupina 4/6/1 — pozemky zéhrad, alebo rodinnych domov, obc&ianskej
vybavenosti

§ urbanisticka skupina 4/6/2 — pozemky zahrad

§ urbanisticka skupina 4/6/3 — pozemky zahrad, alebo rodinnych domov

§ urbanisticka skupina 4/6/4 — pozemky zéhrad, alebo rodinnych domov, obc&ianskej
vybavenosti

§ urbanisticka skupina 4/6/5 — pozemky zahradkéarskej osady

§ urbanisticka skupina 4/6/6 - pozemky zahrad, alebo rodinnych domov

§ urbanisticka skupina 4/6/7 - pozemky zahrad, alebo rodinnych domov, pozemku
technického vybavenia

Urbanisticky blok 4/7 — funkcia D1 Plochy Sportu

@ V zonalnom rieSeni je blok bez zmeny — upravené su len regulativy stanoveného

Specifického rozvojového vyuzitia

zakladnd& charakteristika :

predstavuju plochy verejne prospesSnych zariadeni 3Sportovej a telovychovnej
vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu

pripustné funkéné vyuZzitie :

plochy zariadeni aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami (haly),
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami a dalSimi Sportovymi zariadeniami,

plochy Specifickych Sportovych zariadeni pre loptové hry a pohybové aktivity

zariadenia vybavenosti klubového verejného stravovania a bufetového vybavenia,
plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a
vyhradend zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikécie areélov a pod.,

nepripustné funkéné vyuZzitie :

byvanie v bytovych a rodinnych domoch
skladovanie a distribucia

stavebnd vyroba

priemyselna vyroba

obchodné a vyrobné sluzby
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Korekcia UPN mesta

Urbanisticky blok 4/8 — funkcia H2 — Plochy zahradkarskych osad v zastavanom Gzemi

V zonalnom rieSeni je vyhodnotené, Ze tato plocha ma inu rozvojovu funkénost a preto je

rieSena zmena funk&nosti a aj vymedzenia hranice bloku.
Z bloku je vyclenena cast plochy, ktord je stanovend vrozvoji ako PHO |I. stupna
zaradena do bloku 4/1 a €ast plochy, ktora je funkéne uréené na zahrady bez objektov
zaradena do bloku 4/3

§ Urbanisticky blok 4/8 - zmenené funkcia

Urbanisticky blok 4/8 — funkcia Plochy pozemkov so zahradami, rodinnymi domami
na funkéné doZzitie

charakteristika:

- predstavuje pozemky su€asnych zahrad a rodinnych domov v stanovenom rozvojovom
pasme hygienickej ochrany (PHO) II. stupna zdrojov pitnej vody

- stanoveny je urbanisticky princip, Ze v pAsme PHO II. stupria sa funkcia byvania nebude
dalej rozvijat, preto objekty rodinnych domov su uréené na funkéné doZzitie bez moznosti
dostavieb na pozemkoch.

dominantné funkéné vyuZitie:

- pozemky zahrad,

- pozemky zahrad so zahradkarskymi chatami s vyhladovym n&vrhom ich vyuZitia na
funkciu mestského parku,

- pozemky s rodinnymi domami bez mozZnosti novej vystavby na pozemkoch,

- napojenie objektov byvania a z&hradkarskych chat na siet verejného vodovodu
a kanalizacie,

- plocha bohatej zelene,

- kompozi¢né posilnenie prevadzkovej osi ulice Platanovéa alej s vysokymi drevinami

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

- miestna komunikécia dopravnej obsluhy ako prestavba ulice Platanova alej s peSim
a cyklistickym chodnikom

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- dalSia zastavba na pozemkoch rodinnych domov,

- odstavné a parkovacie plochy pri ulici Platanova alej,

- dalSia prevadzka sukromnych zamp,

- dalSia prevadzka sukromnych studni,

- volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu.

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/8 nie su navrhnuté urbanistické skupiny.

Urbanisticky blok 4/9 — funkcia E1 — Plochy rekreaénych areélov a cestovného ruchu
v zastavanom uzemi

@ V zonalnom rieSeni je blok bez zmeny — upravené su len regulativy stanoveného
Specifického rozvojového vyuzitia

charakteristika :

- predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekrea¢nej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu

pripustné funkéné vyuzitie :

- zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi Sportoviskami,
ihriskami, kapaliskami a dalSimi zariadeniami rekreacie, zotavenia a oddychu, pri¢om pri
navrhu umiestfiovania zariadeni je potrebné akceptovat sucasnu vysoku zelen
a v miestach jestvujucich parkov v maximéalnej moznej miere zachovat ich charakter,

- obchodné vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),
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- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a
pod., penziony ),

- vybavenost kultaury, zabavy a vzdelavania (kultirno-spolo¢enské centra, kniZnice,
galérie a vystavné siene, mizea, multimedialne centrd, kluby a pod.),

- byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max. 10%
celkovej podlaznej plochy rekreaénych zariadeni

- plochy zelene rekrea¢no-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a
vyhradend zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

- obsluzné a pristupové miestne komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavenie vozidiel na pozemkoch zariadeni,

nepripustné funkéné vyuZzitie :

- priemyseln& vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

- vyrobné sluzby

- skladovanie a distribucia

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/9 nie su navrhnuté urbanistické skupiny.

Korekcia UPN mesta

Urbanisticky blok 4/10 — funkcia J4 — Plochy zelene lesného charakteru
V zonalnom rieSeni je blok funkéne spresneny v urbanistickej terminologii na funkciu
plochy verejnej zelene, lebo predmetna plocha funk&ne nie je lesnym pédnym fondom.
Plocha bloku je rozSirené aj o pozemkov, ktory je vo vlastnictve mesta.

§  Urbanisticky blok 4/10 - spresnena funkcia

Urbanisticky blok 4/10 — funkcia Plochy verejnej zelene

charakteristika:

- predstavuje Uzemie v su€asnosti neudrZiavanej verejnej zelene v stanovenom
rozvojovom pasme hygienickej ochrany (PHO) Il. stupria zdrojov pitnej vody

dominantné funkéné vyuZitie:

- pozemky verejnej zelene s navrhom na revitalizaciu na funkciu mestského parku
a s funkénym vybavenim detského zabavného sveta

- vyhladovy navrh vyuZitia okolitych pozemkov zahrad na rozvojovu funkciu mestského
parku az k peSej promenade Velkodunajského nabreZzia — odpord¢ané postupné
vykupenie diponibilnych pozemkov Méstom komarno na tuto stanovenu funkciu

- plocha bohatej zelene,

- kompozi¢né posilnenie prevadzkovej osi ulice Platanovéa alej s vysokymi drevinami

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

- miestna komunikacia dopravnej obsluhy a pristupové chodniky

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- odstavné a parkovacie plochy,

- volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu,

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/10 nie su navrhnuté urbanistické skupiny.

Korekcia UPN mesta

Urbanisticky blok 4/11 — funkcia H2 — Plochy zahradkarskych osad v zastavanom Gzemi
V zonalnom rieSeni je vyhodnotené, Ze tato plocha mé inu rozvojova funk&nost a preto je
rieSena zmena funk&nosti a aj vymedzenia hranice bloku.
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Z bloku je vyclenena Cast plochy, ktora je stanovena vrozvoji ako PHO 1. stupna
zaradena do bloku 4/1 a €ast plochy, ktora je funk&ne uréené na zahrady bez objektov
zaradena do bloku 4/3.

Upravena je hranica bloku na vychodnej strane

§ Urbanisticky blok 4/11 - zmenena funkcia

Urbanisticky blok 4/11 — funkcia Plochy verejnej zelene, zahrad, rodinného domu na

funkéné doZitie a verejného vybavenia

charakteristika:

predstavuje pozemky sucasnych zahrad, zahrad so zahradkarskymi chatkami, pozemky
rodinného domu, nevyuzivaného domu s pozemkom a verejnej zelene v kontakte
s Velkodunajskym nébrezim a verejnej v stanovenom rozvojovom pasme hygienickej
ochrany (PHO) Il. stupria zdrojov pitnej vody

stanoveny je urbanisticky princip, Ze v padsme PHO II. stupna sa funkcia byvania nebude
dalej rozvijat, preto je rodinny dom uréeny na funk&né doZitie bez moznosti dostavby
pozemku.

dominantné funkéné vyuZitie:

pozemky z&hrad,

pozemky zahrad so zé&hradkarskymi chatami s vyhfadovym navrhom ich vyuZitia na
funkciu mestského parku — odporucany postup vykupovania disponibilnych pozemkov
Mestom Komarno na predmetné funkéné vyuzitie,

vyuZzitie opusteného domu apozemku na funkciu cestovného ruchu - penzién
a reStauracia s terasou, s prevadzkovym zapojenim do rozvojovej funkcie nabreznej
pesej promenédy,

pristup na pozemok rieSit z miestnej cesty zo severnej strany a suc¢asnu pristupovu
cestu pri ochrannej hradzi odstranit’ pre funkciu verejnej parkovej zelene

rodinné byvanie na funkéné doZitie, bez novej vystavby na pozemku,

napojenie objektov byvania a zdhradkarskych chat v stanovenom rozsahu pozemkov na
siet verejného vodovodu a kanaliz&cie,

plocha bohatej zelene,

kompozi¢né zapojenie plochy do prevadzky peSej promenady Vefkodunajského
nébreZia.

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

miestna komunikécia dopravnej obsluhy len s obmedzenim,

nepripustné funkéné vyuZzitie:

dalSia zastavba na pozemkoch rodinnych domov,
odstavné a parkovacie plochy pri komunikéciach,

dalSia prevadzka sukromnych Zamp,

dalSia prevadzka sukromnych studni,

volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu.

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/11 nie su navrhnuté urbanistické skupiny.

Urbanisticky blok 4/12 — funkcia B1 Plochy obé&ianskej vybavenosti celomestského

a nadmestského vyznamu

@ V zonalnom rieSeni je blok bez zmeny - upravené su len regulativy stanoveného

Specifického rozvojového vyuzitia

charakteristika :

predstavuju vyhradne plochy zariadeni obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu,
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sldZia pre zariadenia vySSej verejnej a komerénej vybavenosti zabezpecujuce periodické
a obCasné potreby obyvatefov a navstevnikov sudvisiace s obchodom, sluzbami,
vzdelanim, zdravotnictvom, socialnou starostlivostou, verejnou administrativou, kultarou
a zabavou, ktoré sa rieSia ako samostatné objekty, alebo su integrované ako subory
objektov, komplexy, arealy a centrd vybavenosti s vysokou koncentraciou denne
pritomnych zamestnancov, néavstevnikov a uZivatelov, s vysokou frekvenciou
navstevnosti, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti,

vyhradné funkéné vyuZzitie :

vybavenost obchodu (obchodné centra, Specializované obchody)

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStaurécie, bistra, vinarne,
hotely reprezentacnej klategorie)

vybavenost kultiry a osvety (kultirno-spolocenské a zabavné multimedialne centrd,
muzed, kiné, kongresové vybavenie),

vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentatné a administrativno-spravne
zariadenia, reprezentacné Statne a zahraniCné zariadenia, zariadenia obdcianskych
zdruzeni a politickych strdn, banky, poistovne),

vybavenost vystavnictva (arealy a zariadenia),

duchovné a kulturno-spolo¢enské centra jednotlivych cirkvi, radov a nabozenskych obci,
vedecko-vyskumné zariadenia,

doplnkové plochy a zariadenia :

plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier
a aredlov, ostatna vyhradena zelen areélov a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

obsluzné a pristupové miestne komunikécie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky, vyhradené komunikacie areélov a pod.),

nepripustné funkéné vyuZzitie :

byvanie v bytovych a rodinnych domoch
skladovanie a distribucia

stavebnd vyroba

priemyselna vyroba

vyrobné sluzby

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/9 nie su navrhnuté urbanistické skupiny.

Korekcia UPN mesta
Urbanisticky blok 4/13 — funkcia J5 — Ostatné plochy krajinarskej zelene

( brehové porasty a remizky )

V zonalnom rieSeni je blok funkéne spresneny v urbanistickej terminologii.

§ Urbanisticky blok 4/13 - zmenena funkcia

Urbanisticky blok 4/13 — funkcia Plochy komunikacii, verejnej zelene, brehovych

porastov, Sportového pristavu a technického
vybavenia

charakteristika:

predstavuje Uzemie s miestnou komunikaciou — ulicou Malodunajské nabrezie, verejnej
zelene, prevadzky Sportového pristavu Majak v koncovej zapadnej polohe bazénového
ramena Dunaja, prevadzkovej technickej vybavenosti priamo na hradzi pri areali SVP-
Povodie Dunaja s prilezitostnym pristavom lodi, hrddzovy priestor s brehovym porastom,
Cast’ Uzemia je v stanovenom pasme hygienickej ochrany (PHO) Il. stupfia zdrojov pitnej
vody s prisluSsnymi ochrannymi opatreniami prevadzky,

dominantné funkéné vyuZitie:
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- rozvojova prevadzka ulice Malodunajské nabrezie ako obsluZznej miestnej komunikacie
zony,

- rozvojova prevadzka peSieho promenddneho chodnika v sdbehu s miestnou
komuniké&ciou zo strany brehu ramena

- vyuZzitie verejnej zelene na parkovu Upravu s prvkami drobnej architektury,

- vyuZzitie Casti pozemku pri brehu na rozvojovu prevadzkovda vybavenost klubového
Sportového pristavu Majak pre Sportové ¢lny, jachty a vodna turistiku,

- rieSenie dalSej Specifickej technickej prevadzky viazanej na lodny park SVP, S.p. —
Z&vod Dunaj,

- napojenie vSetkych objektov na siet verejného vodovodu a kanalizacie,

- plocha bohatej zelene,

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

- odstavné a parkovacie plochy len na vymedzenych miestach,

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- odstavné a parkovacie plochy mimo vyhradenych miest,

- dalSia prevadzka sukromnych zamp,

- dalSia prevadzka sukromnych studni,

- volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu,

- manipulacia s pohonnymi hmotami a olejmi v prevadzke Sportového pristavu
a technického arealu SVP, $.p. — Zavod Dunaj.

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/13 su navrhnuté nasledovné urbanistické skupiny :
- 4/13/1 — pozemky komunikacii
- 4/13/2 — pozemok a plocha klubového Sportového pristavu
- 4/13/3 — pozemok technického vybavenia SVP

Korekcia UPN mesta
Urbanisticky blok 4/14 — funkcia J5 — Ostatné plochy krajinarskej zelene
( brehové porasty a remizky )
V zonalnom rieSeni je blok funkéne spresneny v urbanistickej terminoldgii. Plocha bloku
je upravend priradenim plochy bloku 4/16 ( bez jeho pévodnej funkénosti)

§ Urbanisticky blok 4/14 - zmenena funkcia

blok 4/14 — funkcia Plochy komunikacii, verejnej zelene, brehovych porastov

charakteristika:

- predstavuje Uzemie peSej promenady Velkodunajského nabrezZia, okolitej verejnej
zelene a brehovych porastov na hradzi Dunaja

dominantné funkéné vyuZitie:

- rozvojova prevadzka nabreZnej peSej promenady mesta po celej brehovej Casti
rieSeného Uzemia s vyhlfadovym programom vyuZitia okolitych pozemkov na funkciu
mestského parku,

- na peSej promenade budu rieSené vyhliadkové a oddychové terasy, ktorych sucastou
budud aj vybudované pristupy k hladine rieky,

- peSia promenada bude sluzit aj pre cyklistov,

- peSia promendda bude suCastou medzinarodnej turistickej magistraly Dunaj —
Regensburg — Passau — Linz — Viedef — Bratislava — Komarno,Koméarom, Stdrovo,
Ostrihom — Budapest,

- rozvojova prevadzka peSieho promenadneho chodnika vo verejnej zeleni s parkovou
Upravou,

- vyuZzitie ¢asti pozemku pri brehu na rozvojovu prevadzkova vybavenost klubového
Sportového pristavu Sportovych €lnov, jacht a vodnej turistiky,
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- rieSenie dalSej Specifickej technickej prevadzky viazanej na lodny park SVD — Povodia
Dunaj

- plocha bohatej zelene,

pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:

- prvky drobnej architektary, vytvarné diela, pitné fontanky, informacny systém, slavnostné
osvetlenie, svetelné efekty po€as spolo¢enskych podujati

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- z&kaz vjazdu motorovych vozidiel okrem Speciélnych vozidiel drzby promenady

- volné skladovanie biologického a komunalneho odpadu.

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/14 su navrhnuté nasledovné urbanistické skupiny :
§ urbanisticka skupina 4/14/1 — pozemky nabreZnej promenady Velkodunajské
nabrezie
§ urbanisticka skupina 4/14/2 — pozemky vyhliadkovych teras s vybavenim
a pristupmi k vodnej hladine

Urbanisticky blok 4/15 — funkcia K — Vodné toky a plochy

@ V zonalnom rieSeni blok bez zmeny - upravené su len regulativy stanoveného
Specifického rozvojového vyuzitia

charakteristika :

- predstavuju plochy toku Dunaja a jeho ramena,

dominantné funkéné vyuZzitie :

- vodna osobna a nakladn& doprava,

- osobny pristav,

- medzindrodny Sportovy pristav, klubovy Sportovy pristav,

pripustné funkéné vyuZzitie

- objekty na tokoch (zdvihaci most, uzatvaranie ramena Dunaja, Cerpacie stanice,
odberné, vypustné, regulacné objekty, pontdny pristavov,

- technick& prevadzka lodného vytahu

- technické prevadzka arealu SVP,S.p. - zavod Dunaj na ramene Dunaja

@ V rozvojovom rieSeni bloku 4/15 nie su navrhnuté urbanistické skupiny.

Korekcia UPN mesta

Urbanisticky blok 4/16 — N4 — Plochy vodnej dopravy
V zon&lnom rieSeni je funkcia N4 — plochy vodnej dopravy pre nédkladnu dopravu je
vyli€en4, lebo v zone nie je dévodné riesit funkciu nakladného pristavu.
Funkcia osobného pristavu vodnej dopravy je rieSené v ramci bloku 3/1

§ Urbanisticky blok 4/16 — N4 je zruSeny

Korekcia UPN mesta
Urbanisticky blok 4/17 — funkcia N2 — Plochy ostatnych komunikécii a verejné priestranstva

@ V zonalnom rieSeni je funk&na plocha preraden& do plochy bloku 4/13.
§ Urbanisticky blok 4/17 — N2 je zruSeny
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Taburka €.2 - Navrhovana korekcia Struktury funkénych ploch urbanistickych blokov
v zéne podla UPN z6ny AlZbetin ostrov

003 Stara lodenica vymera 28,27 ha
urb.blok | funkéné vyuZitie vymera | druh zsahu
3/1 B1-plochy OV celom a nadm.charakt. 3,11 | T-transformacia
Plochy medzinarodného Sportového pristavu
3/2 | a podnikatel'skych aktivit 2,02 | T-transformacia
3/3 | K-vodné plochy a toky 23,14 | S-stabilizovany stav
004 AlZbetinsky ostrov vymera 126,23 ha
urb.blok | funk&né vyuzitie vymera | druh zsahu
4/1 | M1-plochy vodného hospodarstva 13,20 S
4/3 -plochy zahrad bez objektov T
vyhladovy navrh na funkciu mestského parku 5,59
414 -plochy zahrad, rodinnych domov na funkéné doZitie 4,34 S
4/5 -plochy zahrad len so zdhradkovymi chatami 12,45 S
4/6 -plochy zahrad, alebo rodinnych domov,
obcianskej vybavenosti, technického
vybavenia 18,14 T
4/7 | D1-plochy Sportu 1,42 T
4/8 plochy zéhrad, rodinnych domov na funkéné doZzitie
na funkéné doZitie 2,0 T
4/9 | E1l-plochy rekr.arealov a CR v zastavanom Uzemi 0,96 T
4/10 - plochy verejnej zelene 0,70 T
- plochy zahrad, verejnej zelene, rodinnych domov
4/11 na funkéné doZitie a vybavenia CR 1,94 T
4/12 | B1l-plochy OV celom. a nadm.charakteru 1,40 T
4/13 -plochy komunikacii, verejnej zelene, brehovych
porastov, Sportového pristavu a technického
vybavenia 2,85 T
4/14 -plochy komunikacii, verejnej zelene, brehovych
porastov 2,20 T
4/15 | K -vodné plocha a toky 59,04 S
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Taburka €.3 Navrhovana Struktura funkénych ploch urbanistickych skupin v zéne
podla UPN zény Alzbetin ostrov

Urbanisticky obvod 003 Stara lodenica

vymera 28,27 ha

druh
urb.blok urb.skup. funkéné vyuzitie vymera | z4sahu
3/1B1 . . .
- spolo€enskeé a kongresové centrum,
3/1/1 - 0sobny pristav, promenada 2,96 | T - transf.
3/1/2 - administrativa, peSia promenada 0,15|T
3/2B1 3/2/1 - medzindrodny Sportovy pristav 155|T
3/2/2 - podnikatelsk& administrativa a €innosti 0,47
S - stabil.
313K - vodné plochy a toky 23,14 stav
Urbanisticky obvod 004 AlZzbetin ostrov vymera 126,23 ha
druh
urb.blok Urb.skup. | funkéné vyuZitie vymera | z4sahu
4/1 M1 plocha vodarenského zariadenia 6,60 S
rozvojova plocha vodarenského zariadenia
4/1/1, l.etapa -r.2010 1,3
4/1/2 2.etapa -r.2017 53 T
plochy zahrad bez objektov, vyhladovy navrh na
4/3 funkciu mestského parku 5,59 T
plochy zédhrad a rodinnych domov na funkéné
4/4 doZitie 4,34 S
4/5 4/5/1 plochy zahrad so zdhradkérskymi chatami 11,13 S
4/5/2 plocha zahradkéarskej osady 1,32 S
plochy zahrad, alebo rodinnych domov,
4/6 4/6/1 obcianskej vybavenosti zo strany Plat.aleje 6,28 T
4/6/2 plochy zahrad 0,30 S
4/6/3 plochy zahrad, alebo rodinnych domov 0,64 T
plochy zahrad, alebo rodinnych domov,
4/6/4 obcianskej vybavenosti zo strany Plat.aleje 4,30 T
4/6/5 plocha zahradkéarskej osady 0,36 S
4/6/6 plochy zahrad, alebo rodinnych domov 2,0 T
plochy zahrad, alebo rodinnych domov a
4/6/7 technického vybavenia SVP 4,26 T
4/7 D1 plochy Sportového areélu 1,42 T
plochy zdhrad a rodinnych domov na funkéné
4/8 dozitie 2,0 T
4/9 E1 plochy rekr.arealov a CR v zast.Uzemi 0,96 T
plocha parku s detskym svetom, vyhladovy navrh
4/10 na dalSi izemny rozvoj 0,70 T
plochy zahrad, verejnej zelene, rodinnych domov
4/11 na funkéné dozitie a vybavenie CR 1,94 T
4/12 B1 4/12/1 plochy OV celom. a nadm.charakteru 1,24 T
4/12/2 plocha administrativy Statnej spravy 0,32 S
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4/13

plochy obsluznej komunikacie, peSej promenady,

4/13/1 verejnej zelene, brehovych porastov, 2,54 T
4/13/2 plocha Sportového pristavu 0,78 T
4/13/3 plocha technického vybavenia SVP 0,22 T
plochy nabreznej promenady, verejnej zelene,
4/14 4/14/1 brehovych porastov, 1,82 T
4/14/2 plochy vyhliadkovych terds s vybavenim 0,38 T
4/15 vodné plocha a toky 59,04 S

2.7. Osobitné poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov obrany Statu, civilnej
a protipoziarnej ochrany obyvatel'stva, protipovodiovej ochrany

Z uzemného planu mesta, ani z prieskumov a rozborov pre rieSenie tzemného planu
zony Alzbetin ostrov a konanych rokovani nevyplynuli Ziadne osobitné poziadavky zaujmov
obrany S&tatu, civilnej a protipoZiarnej ochrany obyvatelstva na rieSenie novych areélov
a stavieb.

2.7.1. Zaujmy obrany Stéatu

Sucasné zariadenie Ministerstva obrany SR v strednej €asti zony na pozemkoch
parc.¢. 3159, 3158 je v prevadzkovom utime.

Mesto Komarno poZiadalo Ministerstvo obrany SR o prevod pozemku arealu
a prevadzkového objektu do spravy mesta. Na zaklade uvedenej agendy je v Uzemnom
plane je navrhnuté :

§ rieSit areal a prevadzkovy objekt pre verejnu funkciu prevadzky mesta s vybavenim :
- vyuZzitie spevnenych pléch aredalu pre vedenie obsluznej miestnej komunikacie zony,
- vyuZzitie objektu pre funkciu Detského centra umenia a zabavy — umelecka Skola,
zaujmové kluby,
- vyuZitie prostredia areélu ako verejnej zelene s parkovou Upravou.

Aredl a prevadzkovy objekt Policajného zboru SR (byvalej pohrani¢nej straze) na
vybeZku vychodnej Easti zony, ktory je v su€asnosti v prevadzkovom utime je rieSeny nadalej
pre funkciu administrativy stym, Ze okolité prostredie arealu je navrhnuté na dalSiu
prevadzku ako verejného priestoru s ukonéenim peSej promenady pri Dunaji.

2.7.2. Civilna ochrana obyvatelstva

Pre obyvatelstvo zony a rekreacnu navstevnost zény su platné opatrenia civilnej
a protipoziarnej ochrany v ramci Mesta Komarno a okresu Komarno.

TieZ su platné poZziadavky vyplyvajuce zo zdkona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov, vyhlaSky MV SR &. 297/1994 Z.z. o stavebno-
technickych poZiadavkach pre ukrytie obyvatelstva v katastri obce a vyhlasky MV SR ¢€.
348/1998 Z.z. o zabezpecleni varovania obyvatelstva a vyrozumeni 0s6b v katastri obce
s dalSimi nadvaznymi predpismi, zakona €.314/2001 o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi
predpismi.
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Pocas spracovania Uzemného planu neboli zo strany zainteresovanych organov
Statnej spravy uréené Ziadne osobitné poZiadavky na rieSenie vybavenosti civilnej ochrany
obyvatelstva.

V ramci rokovania k zadaniu bolo pozadované v UPN rieSit :

ochranu vodnych zdrojov,
parametre odvodfiovacieho drénu na zmenu U¢elu vyuZitia drénu na odvadzanie
priesakov z povodriovych stavov,
ochranu pred amoniakom v prevadzke zimného Stadiona,
vybavenie miestneho rozhlasu v zéne.

VSetky uvedené poziadavky su v izemnom plane zény prislusSne rieSené :

§ ochrana vodnych zdrojov je rieSena podla stanoveného programu rozvoja vystavby
dalSich studni :
- v 1. etape do roku 2010 studne SVK 5, SVK 6 s prislusnymi opatrenia na prevadzku
plochy PHO . a pre vSetky rozvojové studne po SVK 12 v stanovenom PHO II. stupia,
- v navrhovom obdobi do roku 2017 vyvojovo dalsie studne SVK 7 — SVK 12
s prisluSnymi opatrenia na prevadzku pléch PHO I. stupria pre tieto studne.

§ prevadzka odvodnovacieho drénu je rieSena s prisluSnou Uzemnou rezervou pre jeho
dostavbu podla projektu a s regulativom na zabezpelenie dostavby potrebnych
odvodnovacich drenédzZi na odvadzanie priesakov pri povodnovych stavoch so zadstenim
do drénu,

§ areal sucasného zimného Stadidna je navrhnuty na funkénd zmenu — Sportovy areédl,
nadvdzne na vyvojové premiestnenie prevadzky zimného Stadibna do inej polohy
v centralnej ¢asti mesta.

§ vybavenie miestneho rozhlasu je v navrhu prislusne rieSené.
Dalej st v zéne z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva riesené &asti :

Ukryty kolektivnej ochrany obyvatelstva

Por.¢.0krytu N&zov objektu

Detskeé centrum

Sportovy areal — hala squashu, bandmintonu, stolného tenisu
Spolocenské centrum s hotelom

Kongresové centrum

Medzin&rodny Sportovy pristav

akrwNPE

Sklady materialu CO

Por.¢.skladu Nazov objektu
1. Osobny pristav
2. Spolocenské a kongresoveé centrum

Systém varovania a vyrozumenia

Uzemny plan riesi siet prevadzky verejného rozhlasu v prevadzkovych astiach
z0ny.

Sirénovy spésobom informovania o nebezpecenstve je navrhnuty v ramci prevadzky
spolo¢enského, kongresového centra a osobného pristavu
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Situovanie varovacich sirén

1. Spolocenské, kongresové centrum a osobny pristav

Uzemny plan zény neriedi civilni ochranu v uzavretych prevadzkovych aredloch.
Této je rieSend v ramci ich vnatornej prevadzky a zabezpe€ovana samostatne jednotlivymi
prevadzkovatelmi.

2.7.3. ProtipoZiarna ochrana obyvatel'stva

V rdmci rokovania k zadaniu bolo poZadované rieSit v zéne poziarne vodné hydranty
a odstavné plochy pre poZiarne vozidla.

ProtipoZiarna ochrana obyvatelstva je v Uzemnom plane zony rieSend v sulade
s prislusnymi zakonnymi ustanoveniami a planom mestskej ochrany.

§ Pre likvidaciu poZziarov v zone je navrhnuta siet ulicnych hydrantov, ktoré budu
budované aj na v3etkych prestavovanych uliciach.

§ VSetky ulice v zone su rieSené tak, aby boli prejazdné, resp. pristupné pre hasi¢sku
automobilovu techniku.

§ Vodny tok Dunaja ajeho rameno su pre Cerpanie vody do hasi¢skych cisterien
spristupneny
- v koncovej zapadnej polohe,
- vo vychodnej polohe medzindrodného Sportového pristavu.

Pocita sa aj s operativnym vyuzitim vSetkych dalSich disponibilnych pristupov
k vodnej hladine Dunaja a jeho ramena.

2.7.4. Protipovodnova ochrana

Pre protipovodnovu ochranu obyvatelstva, navstevnikov a majetku v zone platia
prislusné krizové plany a opatrenia, ktoré zabezpec€uju uréené Staby a organizacie v sulade
so zakonom ¢&. 666/2003 Z.z o ochrane pred povodnami.

V ramci rokovania k zadaniu bolo pozadované v UPN rieSit :
- rieSit ochranu vodnych zdrojov,
- rieSit parametre odvodfiovacieho drénu na zmenu U€elu vyuZitia drénu na odvadzanie
priesakov z povodriovych stavov,

V rozvojovom programe zony je navrhnuté rieSit v sucinnosti so Slovenskym
vodohospodarskym podnikom — povodie Dunaja a Vodohospodarskou vystavbou
nasledovné akcie :

§ vSetky opatrenia suvisiace s vystavbou Sustavy vodného diela Gab¢&ikovo — Nagymaros,

§ opatrenia na bezkoliznu prevadzku ochrannej hrddze a mura na Velkodunajskom n4brezi
vo vazbe na navrh tvorby peSej promenady,

§ dostavba ochrannej hrddze vo vychodnej Casti ostrova , ktoré je toho ¢asu evidovana ako
inundacéné Uzemie ;
realizicia dostavby ochrannej hradze s vySkovymi Upravami celej plochy tejto Casti zény

je podmienkou pre realizaciu navrhovaného suboru Spolo¢enského a kongresového
centra.

§ prevadzka odvodnovacieho drénu je rieSena s prislusnou Uzemnou rezervou pre jeho
dostavbu podfa projektu occa 160m a s regulativom na zabezpelenie dostavby
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potrebnych odvodhovacich drenazi na odvadzanie priesakov pri povodnovych stavov so
zaustenim do drénu,
prevadzka drénu si vyZaduje stalu udrzbu a precistovanie.

2.8. Pozemky na verejnoprospeSné stavby a pozemky s objektmi na odstrdnenia
z verejného zaujmu

V rieSeni rozvojového programu zony Alzbetin ostrov su pozemky na
verejnoprospesné stavby uréené podfa 8108 ods.2a, ods.3 zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov pre :

§ verejnoprospesné sluzby,
§ systém verejného dopravného a technického vybavenia,

podporujuce rozvoj a ochranu Zivotného prostredia v rieSenej zéne.

2.8.1. Pozemky na verejnoprospeSné stavby v zoOne uréené vysSSimi stuphami
uzemnoplanovacich dokumentov

Z vySsich stupriov tzemnoplanovacich dokumentov vyplyva rieSenie nasledovnych
pozemkov na verejnoprospesné stavby v zéne :

§ Zmeny a doplnky Uzemného planu velkého Gzemného celku Nitrianskeho kraja

text bodu 8.1.4 nahradit nasledovnym textom :
8.1.4 na Useku verejnych vodovodov

g) zvySovat spolahlivost z&sobovania pitnou vodou rozSirovanim diverzifikacie
zdrojov, vyuZzivanim vzdjomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody
a budovanim vodéarenskych dispecingov,

k) zavadzat opatrenia na zniZzovanie strat vody, orientovat investicie na rekonstrukciu
dialkovodnych potrubi a vodovodnych sieti,

[) zabezpecCovat podfa navrhu planu Uzemného rozvoja a z neho vyplyvajucich
potrieb pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi rozvojom vodného
hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou Gzemia,

m) pripojit vybudované, ale doposial nevyuzivané zdroje vody pre rozSirenie kapacity
skupinovych a dialkovych vodovodov,

p) doplnit chybajice akumulécie, prednostne pre vodovody a skupinové vodovody,
ktoré su v su€asnosti priamo pripojené na dialkové systémy,

cely text bodu 5.2 nahradit nasledovnym textom:

5.2 verejnoprospeSné stavby z hladiska verejnych vodovodov su vSetky siete,
zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecluju zésobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pithou a
Gzitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete
podla prislusnej technickej dokumentécie),

§ Uzemny plan mesta Komarno

4.5.1. Vodné hospodarstvo

Vodovody :

- reSpektovat ochranné pdsma PHO pre vodny zdroj aj na planované rozsirenie zdroja
v zmysle rozhodnutia ONV OPLVH Komarno

Plochy pre verejnoprospesné stavby :
pre technickl vybavenost v oblasti vodného hospodérstva
- na useku verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie :
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B1 — Plochu okolo studni SVK 6 - SVK 12

2.8.2. Pozemky na verejnoprospesné stavby uréené iGzemnym planom zony

V navrhu rozvoja zony su pre rieSenie verejnoprospesnych stavieb uréené

nasledovné pozemky :

zariadenia obé&ianskej vybavenosti

§
§

areal s objektom Detského centra, cukrarne a parkom na pozemkoch parc.¢. 3159, 3158,

areal mestského parku s oddychovym vybavenim a u€elovym vybavenim Detského sveta
na pozemkoch parc.¢. 3336, 3330 a vyvojovo dalSich s navrhom ich zakdpenia Mestom
Koméarno — parc.¢. 3337, 3338, 33346

areal parku s paméatnym altdnkom M.J6kaiho na pozemku parc.¢. 3093 a Casti pozemku
parc.¢. 3092,

areal parku — paméatnej zahrady M.Jokaiho s oddychovym miestom na €asti pozemku
parc.¢. 3317,

verejné dopravné vybavenie

miestne komunikacie

§

prestavba ulice Platanova alej na Useku od navrhovaného suboru ob&ianskej vybavenosti
( sucasny areal MO SR) po krizovatku s Prvou prie€nou ulicou na peSiu zonu vo funkcii
C2 — obsluzné pripojné a v kategorii MO5,5/20 s verejnym osvetlenim, na ¢asti pozemku
parc.¢.3113/1,

prestavba ulice Platanova alej od Prvej priecnej ulice po zapadny koniec zény po
krizovatku s ulicou Malodunajské nabrezie na funkciu C2 — obsluzna pripojnd av
kategorii MO5,5/20 s verejnym osvetlenim,

prestavba Prvej priecnej ulice od krizovatky s ulicou Platanova alej po krizovatku s ulicou
Malodunajské nabrezie na funkciu C2 — obsluzna pripojna a v kategérii MO5,5/20 s
verejnym osvetlenim, - na pozemku parc.¢.3219,

prestavba ulice Malodunajské nébrezie od krizovatky na zapadnom okraji zony po
krizovatku s Prvou prieénou ulicou na funkciu na funkciu C2 — obsluzn& pripojnd a v
kategérii MO5,5/20 s verejnym osvetlenim asubezne rieSenym promenadnym
chodnikom zo strany brehu ramena Dunaja - na pozemku parc.€.3187,

prestavba ulice Malodunajska nabrezna na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikacie
- na pozemku parc €. 3253,

prestavba ulice Malodunajské& cesta na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikacie - na
pozemku parc.C.- 3191,

prestavba ulice Velkodunajsk& cesta na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikacie po
navrhované ukoncenie pri pozemku parc.€. 3346 s rieSenim nového pristupu k objektu
navrhovaného penzionu a reStauracie - na pozemku parc €. 3342 po navrhované
ukonc&enie pri pozemku parc.€. 3353 ( sucastou je aj rieSenie noveho pristupu k objektu
na parc.¢. 3347,

prestavba ulice Prva priecna od krizovatky s ulicou Platanova alej po najazd na
Velkodunajské nabrezie na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikacie - na Casti
pozemku parc.c. 3341,

prestavba ulice Druh& prie€na na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikécie od
krizovatky s Malodunajskym nébrezim po krizovatku s ulicou Platanova alej - na pozemku
parc €. 3417,
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§

zjazdny peSi chodnik len pre pristup k dotknutym pozemkom medzi rozostavanym
bytovym domom pri administrative Colnej spravy a Velkodunajskou cestou - na pozemku
parc.€.3033 a Velkodunajskou cestou na pozemku parc.¢. 3013,

prestavba krizovatky na ceste 1/64 ako nastupného bodu do mestskej zony a ulice
Platanova alej s dorieSenim potrebnych oblikov, zmiernenymi sklonmi, mierne
a odvodnenia plochy vozovky,

prestavba dopravného priestoru nastupu na Alzbetin most s redukovanim plochy a
Sirkovou Upravou cesty 1/64 na kategériu MZ13,5/40, peSimi chodnikmi a priestormi,
prevadzkovym parkoviskom a deliacimi pasmi zelene, odvodnenim plochy - na pozemku
parc.¢. 3007/1,

verejné parkoviska

§

prevadzkové parkovisko na ploche nastupu AlZzbetinho mostu - na €asti pozemku parc.c.
3007/1,

prestavba sucasného parkoviska pri navrhovanej zakladnej obchodnej vybavenosti
v spodnom podlazi objektu predmostia Alzbetinho mostu - na pozemku parc.¢.3009,

parkovisko na zacliatku ulice Platanovéa alej pri zjazde z predmostia AlZzbetinho mostu
s terénnou Upravou prifahlého pozemku s odvodnenim a vysadbou zelene - na
pozemkoch parc.¢.3019, 3113/2,

prevadzkoveé parkovisko pri areéli Detského centra - na ¢asti pozemku parc.¢. 3159,
parkovisko prevadzky zény pri Sportovom areali - na €asti pozemku parc.¢. 3219,

zachytné parkovisko na okraji rieSeného Uzemia zo zapadnej strany pre pristup
navstevnosti do zony a Sportovo-rekreacného arealu - na pozemku parc.¢. 3569,

pesie priestory a chodniky, cyklistické trasy

§

prestavba Velkodunajského nébreZia na peSiu promenadu mesta, ktora bude sucasne aj
trasou Medzindrodnej peSej a cykloturistickej magistraly Dunaj — Regensburg — Passau,
Linz — Vieden — Bratislava, Komarno, Komarom — Stuirovo, Ostrihom — Budapest, od
hranice rieSeného Uzemia na zpadnej strane s vyhliadkovymi a oddychovym miestami
v troch bodoch (v mieste pod konStrukciou Alzbetinho mostu a s dalSim vedenim na
koniec hradze medzi Dunajom aramenom, kde je rieSené vyhliadkové miesto
s majakom) - na pozemkoch parc.€. 3657, 3014, 3012, ¢asti pozemkov parc.¢. 2986,
2985, 2982 a hradze parc.¢. 1743 ;

ako sucast promenédy prvky drobnej architektury - lavickové posedenia, vytvarné diela,
pitné fontanky, slavnostné osvetlenie, informacny systém,

vystavba pesej promenady so slavnostnym osvetlenim pozdiZz miestnej komunikéacie na
Malodunajskom nébrezi s vyhliadkovymi a oddychovym miestami v dvoch bodoch,
s revitalizaciou pasov verejnej zelene na mestsky park - na pozemkoch parc.¢. 3565,
318665, 3480/1, 3187, 3188/1 ;

ako sucast promenéady prvky drobnej architektury - lavickové posedenia, pitné fontanky,
slavnostné osvetlenie, informaény systém,

vystavba dvojstrannych pesSich a cyklistickych chodnikov s rampami v priestore pri hoteli
Peklo v napojeni na priestor pred Malodunajskym mostom na pozemkoch - na
pozemkoch parc.¢. 3183, 3007/8,

vystavba vyhliadkovej terasy pri hoteli Peklo v kompozi¢nej osi ulice Platanovéa alej - na
pozemku parc.¢.3113/2,

dostavba a rekonStrukcia peSich chodnikov s verejnym osvetlenim na vSetkych
miestnych komunikéciach zény podfa navrhu dopravy,
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vodn& doprava

§ vystavba osobného pristavu vodnej dopravy v rdmci stavebného suboru Spolo¢enského
a kongresového centra - na pozemkoch parc.¢. 2986, 2994/2, 2994/1, 2991/6 (Cast),

§ vystavba Sportového pristavu pre jachty, motorové ¢&lny a vodéakov s vybavenim pre
medzinarodny cestovny ruch, na pozemkoch parc.¢. 2991/4 (Cast), 2978, 2991/1 (Cast),
2992, 2993.

verejné technické vybavenie

§ pozemky navrhnutého Gzemia 1. etapy rozvojového vodarenského areélu do roku 2010,
ktoré je ur€ené na rozSirenie pasma hygienickej ochrany ( PHO) I. stuprfia pre studne
pitnej vody SVK5 a SVK6 :

- 3394, 3395, 3396, 3393/7, 3393/6, 3393/5, 3393/4, 3393/3, 3393/2, 3393/1, 3389/2,
3389/1, 3388, 3387, 3392, 3391, 3390/1, 3390/2, 3386,

§ pozemky navrhnutého Uzemia pre 2. etapu rozvoja vodarenského areélu v navrhovom
obdobi UPN z6ny (do roku 2017), ktoré je uréené na dal3ie roz3irenie pasma hygienicke;
ochrany ( PHO) I. stupnia pre studne pitnej vody SVK7 az SVK12 :

3384, 3397/1, 3397/2, 3399, 3400, 3398, 3401, 3402, 3403, 3382, 3383, 3380/2,
3380/1, 3381, 3376/1, 3376/2, 3376/3, 3379, 3377/2, 3377/1, 3378//1, 3378/2,
3377/3, 3372, 3373, 3374,3375, 3371/2,3371/1, 3370, 3369, 3366, 3367, 3368,
3364, 3363, 3362, 3361, 3360/1, 3365, 3360/2, 3325, 3326.3359, 3358, 3357, 3356,
3355, 3354, 3342(Cast), 3326, 3327/1, 3327/2, 3327/3, 3328/2 (Cast), 3328/1 (Cast),
3328/1 (Cast),

§ rozvody verejnych potrubi pitnej vody s vonkajSimi hydrantmi po vSetkych uliciach, kde
eSte rozvody nie su (podfa navrhu UPN zo6ny) v rdmci miestnych komunikacii uréenych
na prestavbu.

§ rozvody Il.etapy verejnej kanalizdcie podfa navrhovanych uUsekov na pozemkoch

uréenych miestnych komunikacii s navrhovanou prestavbou

- ulica Malodunajské nébrezZie od krizovatky s Prvou Prie¢nou ulicou z&padnym
smerom az k aredlu Sportového pristavu Majék,

- Prvéa Prie¢na ulica,

- Malodunajska nabrezna ulica,

- Malodunajska cesta,

- Platanové alej od krizovatky s Prvou Prie€nou ulicou zapadnym smerom s ukon&enim
pri pozemku parc.€. 3317,

- Velkodunajska cesta s ukonéenim pri pozemku 3353,

§ plochy pre dostavbu odvodrovacieho drénu podla pévodného projektu cca 160 m pozdiz
ulice Platanova alej ku krizovatke zacliatku ulice a pre dostavbu potrebnych
odvodnovacich drendzi na odvadzanie priesakov pri protivodriovych stavoch so
zaustenim do drénu na pozemkoch parc €.3113/1, 3023, 3019,

§ rozvody verejného osvetlenia, verejného rozhlasu a telefonnych ké&blov po vSetkych
uliciach byvania, ob¢ianskej vybavenosti, verejnych priestoroch, kde eSte rozvody nie su.

2.8.3. Pozemky s objektmi uréenymi na odstranenie z verejného zaujmu

V zavaznom uzemnoplanovacom dokumente , Zmeny  a doplnky UPN VUC
Nitrianskeho kraja — 2004 “ je uvedeny regulativ, ktory je platny aj pre UPN zény :

bod 5.4 zrusit
posledny odsek textu zamenit za nasledovny
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Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. 88 zédkona

¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zéakon) v zneni
zakona ¢. 103/1990 Zb., zakona €. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢&. 136/1995 Z.z., zakona
NR SR &. 199/1995 Z.z., nalezu Ustavného stdu SR ¢&. 286/1996 Z.z., zakona ¢&. 229/1997
Z.z., (Gplné znenie vyhlasené pod €. 109/1998 Z.z.), zakona €. 175/1999 Z.z., zakona ¢.
237/2000 Z.z., zakona &. 416/2001, zakona €. 553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného sidu
Slovenskej republiky €. 217/2002 Z.z., zdkona €. 103/2003 Z.z. a zékona ¢&. 245/2003 Z.z.
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmeadzit.

V rieSeni zony su uréené na odstranenie z verejného zaujmu vsetky objekty na

nasledovnych pozemkoch :

§

pozemky s objektami navrhnutého Gzemia 1. etapy rozvojového vodarenského areélu do

roku 2010, ktoré je ur€ené na rozSirenie pasma hygienickej ochrany ( PHO) I. stupna pre

studne pitnej vody SVK5 a SVK6 :

- 3394, 3395, 3396, 3393/7, 3393/6, 3393/5, 3393/4, 3393/3, 3393/2, 3393/1, 3389/2,
3389/1, 3388, 3387, 3392, 3391, 3390/1, 3390/2, 3386,

pozemky s objektami navrhnutého UGzemia pre 2. etapu rozvoja vodarenského arealu

v navrhovom obdobi UPN z6ny do roku 2017, ktoré je uréené na dal3ie rozsirenie pasma

hyglenlckej ochrany ( PHO) I. stupfia pre studne pitnej vody SVK7 az SVK12 :
3384, 3397/1, 3397/2, 3399, 3400, 3398, 3401, 3402, 3403, 3382, 3383, 3380/2,
3380/1, 3381, 3376/1, 3376/2, 3376/3, 3379, 3377/2, 3377/1, 3378//1, 3378/2,
3377/3, 3372, 3373, 3374,3375, 3371/2,3371/1, 3370, 3369, 3366, 3367, 3368,
3364, 3363, 3362, 3361, 3360/1, 3365, 3360/2, 3325, 3326.3359, 3358, 3357, 3356,
3355, 3354, 3342(Cast), 3326, 3327/1, 3327/2, 3327/3, 3328/2 (Cast), 3328/1 (Cast),
3328/1 (Cast),

pozemky so stavbami individuélnych studni a Zamp v celom rieSenom Gzemi ( presna
evidencia nie je.

\ 2.9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V navrhu UPN zény je uréeny menovity zoznam verejnoprospednych stavieb a ich

situovanie na konkrétnych pozemkoch ( spolu s priemetom uréenych ploch a stavieb z UPN
mesta ) pre :

zariadenia obé&ianskej vybavenosti

§

§
§
§

subor objektov Detského centra, cukrarne v parku,

mestsky park s oddychovym vybavenim a u¢elovym vybavenim Detského sveta
aredl parku s pamatnym altankom M.Jokaiho,

aredl parku — paméatnej zahrady M.Jékaiho s oddychovym miestom,

verejné dopravné vybavenie

miestne komunikacie

§

prestavba ulice Platanova alej na Useku od navrhovaného suboru ob&ianskej vybavenosti
( sucasny areal MO SR) po krizovatku s Prvou prie€nou ulicou na peSiu zonu vo funkcii
C2 — obsluzna pripojna a v kategorii MO5,5/20 s verejnym osvetlenim,

prestavba ulice Platanova alej od Prvej priecnej ulice po zapadny koniec zény po
krizovatku s ulicou Malodunajské nabrezie na funkciu C2 — obsluzna pripojnd av
kategorii MO5,5/20 s verejnym osvetlenim,
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prestavba Prvej priecnej ulice od krizovatky s ulicou Platanova alej po krizovatku s ulicou
Malodunajské nabrezie na funkciu C2 — obsluzna pripojna a v kategérii MO5,5/20 s
verejnym osvetlenim,

prestavba ulice Malodunajské nébrezie od krizovatky na zapadnom okraji zony po
krizovatku s Prvou prieénou ulicou na funkciu na funkciu C2 — obsluzn& pripojnd a v
kategérii MO5,5/20 s verejnym osvetlenim a subeZzne rie€Senym promenadnym
chodnikom zo strany brehu ramena Dunaja,

prestavba ulice Malodunajsk& nabrezna na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikacie,
prestavba ulice Malodunajské& cesta na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikécie,

prestavba ulice Velkodunajsk& cesta na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikacie po
navrhované ukoncenie pri pozemku parc.€. 3346 s rieSenim nového pristupu k objektu
navrhovaného penziénu a reStaurécie,

prestavba ulice Prva priecna od krizovatky s ulicou Platanova alej po najazd na
Velkodunajské nébrezie na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikacie,

prestavba ulice Druh& prie€na na funkciu C3 pristupovej miestnej komunikécie od
krizovatky s Malodunajskym nabrezim po krizovatku s ulicou Platanové alej,

zjazdny peSi chodnik len pre pristup k dotknutym pozemkom medzi rozostavanym
bytovym domom pri administrative Colnej spravy a Velkodunajskou cestou,

prestavba krizovatky na ceste 1/64 ako nastupného bodu do mestskej zony a ulice
Platanova alej s dorieSenim potrebnych oblikov, zmiernenymi sklonmi, mierne
a odvodnenia plochy vozovky,

prestavba dopravného priestoru nastupu na Alzbetin most s redukovanim plochy a
Sirkovou Upravou cesty 1/64 na kateglriu MZ13,5/40, peSimi chodnikmi a priestormi,
prevadzkovym parkoviskom a deliacimi pasmi zelene, odvodnenim plochy,

verejné parkoviska

§
§

prevadzkové parkovisko na ploche nastupu AlZzbetinho mostu,

prestavba sucasného parkoviska pri navrhovanej zakladnej obchodnej vybavenosti
v spodnom podlaZzi objektu predmostia Alzbetinho mostu,

parkovisko na zacliatku ulice Platanovéa alej pri zjazde z predmostia AlZzbetinho mostu
s terénnou Upravou prifahlého pozemku s odvodnenim a vysadbou zelene,

prevadzkové parkovisko pri aredli Detského centra,
parkovisko prevadzky zony pri Sportovom areali,

zachytné parkovisko na okraji rieSeného Uzemia zo zapadnej strany pre pristup
navstevnosti do zony a Sportovo-rekreaného arealu,

pesie priestory a chodniky, cyklistické trasy

§

prestavba Velkodunajského nébreZia na peSiu promenadu mesta, ktora bude sucasne aj
trasou Medzindrodnej peSej a cykloturistickej magistraly Dunaj — Regensburg — Passau,
Linz — Vieden — Bratislava, Komarno, Komarom — Stutrovo, Ostrihom — Budapest, od
hranice rieSeného Uzemia na zpadnej strane s vyhliadkovymi a oddychovym miestami
v troch bodoch (v mieste pod konStrukciou Alzbetinho mostu a s dalSim vedenim na
koniec hradze medzi Dunajom aramenom, kde je rieSené vyhliadkové miesto
s majakom);

ako sucast promenédy prvky drobnej architektury - lavickové posedenia, vytvarné diela,
pitné fontanky, slavnostné osvetlenie, informacny systém,
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vystavba pesej promenady so slavnostnym osvetlenim pozdiZz miestnej komunikéacie na
Malodunajskom nébrezi s vyhliadkovymi a oddychovym miestami v dvoch bodoch,
s revitalizaciou pasov verejnej zelene na mestsky park ;

ako sucast promenédy prvky drobnej architektiury - lavickové posedenia, pitné fontanky,
sladvnostné osvetlenie, informaény systém,

vystavba dvojstrannych pesSich a cyklistickych chodnikov s rampami v priestore pri hoteli
Peklo v napojeni na priestor pred Malodunajskym mostom na pozemkoch,

vystavba vyhliadkovej terasy pri hoteli Peklo v kompozi¢nej osi ulice Platanova alej,

dostavba a rekonStrukcia peSich chodnikov s verejnym osvetlenim na vSetkych
miestnych komunikéciach zény podfa navrhu dopravy,

vodn& doprava

§

vystavba osobného pristavu vodnej dopravy v ramci stavebného suboru Spolo¢enského
a kongresového centra,

vystavba Sportového pristavu pre jachty, motorové ¢lny a vodakov s vybavenim pre
medzinarodny cestovny ruch.

verejné technické vybavenie

§

plocha navrhnutého Gzemia 1. etapy rozvojového vodarenského areélu do roku 2010,
ktoré je ur€ené na rozsirenie pasma hygienickej ochrany ( PHO) I. stupia pre studne
pitnej vody SVK5 a SVKG6,

plocha navrhnutého Uzemia pre 2. etapu rozvoja vodarenského arealu v navrhovom
obdobi UPN zo6ny (do roku 2017), ktoré je uréené na dalSie rozsirenie pasma hygienickej
ochrany ( PHO) I. stupfia pre studne pitnej vody SVK7 az SVK12,

rozvody verejnych potrubi pitnej vody s vonkajSimi hydrantmi po vSetkych uliciach, kde
eSte rozvody nie su (podfa navrhu UPN zo6ny) v rdmci miestnych komunikacii uréenych
na prestavbu.

rozvody ll.etapy verejnej kanalizacie podla navrhovanych Usekov na pozemkoch

uréenych miestnych komunikacii s navrhovanou prestavbou

- ulica Malodunajské nébrezZie od krizovatky s Prvou Prie¢nou ulicou z&padnym
smerom az k aredlu Sportového pristavu Majék,

- Prvéa Prie¢na ulica,

- Malodunajska nabrezna ulica,

- Malodunajska cesta,

- Platanové alej od krizovatky s Prvou Prie¢nou ulicou zapadnym smerom,

- Velkodunajska cesta,

dostavba odvodriovacieho drénu podla pdvodného projektu cca 160 m pozdiZ ulice
Platanovéa alej ku krizovatke zaciatku ulice a pre dostavbu potrebnych odvodrovacich
drenéZi na odvadzanie priesakov pri protivodiovych stavoch so zaustenim do drénu,

rozvody verejného osvetlenia, verejného rozhlasu atelefénnych kablov po vSetkych
uliciach byvania, ob¢ianskej vybavenosti, verejnych priestoroch, kde eSte rozvody nie su.
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2.10.

Navrh etapizacie, vecnej a ¢éasovej koordinacie vystavby v zone

Uzemny plan zény Alzbetin ostrov riesi v stlade s §2 ods.d) a i) stavebného zakona

rozvoj zény v €asovom a vecnom programe k navrhovému obdobiu desat’ rokov, t.j. k roku

2017.

Stanoveny je koncepcny princip rieSenia rozvojového programu verejnych akcii

v nasledovnej postupnosti :

§ realizovat skvalitnenie hygienickej prevadzky zény :

rieSit 2. etapu odkanalizovania ¢asti zony podrfa uréenia UPN,

riesit verejny vodovod do v3etkych &asti zony podra UPN,

nadvazne riesit likvidaciu vSetkych individuéalnych Zamp, septikov a studni,

rieSit dopravnym znacenim a technickymi prvkami vylu€enie tranzitnej automobilovej

dopravy,

rieSit zasadné postupy pre ochranu Gzemia pre rozvojovu prevadzku zdrojov pitnej

vody podfa stanoveného rozSirenia vodarenského arealu

* v 1. etape pre planované studne SVK 5 a SVK 6,

* v dalSom navrhovom obdobi do roku 2017 pre planovany rozvoj studni SVK 7 -
SVK 12,

§ realizovat skvalitnenie prevadzky na taziskovych miestnych komunikaciach zény, aby sa
Gzemie zény stalo atraktivnym miestom pre obyvatelov a ndvstevnikov mesta :

prestavba Casti ulice Platanové alej a jej okolia po Sportovy aredél a Casti Prvej prie€nej
ulice,

prestavba ulice Malodunajské nébreZie s pridruzenou peSou promenadou
prepojovacia miestna komunikdcia Malodunajské nabrezie — Platanova alej,
prestavba priestoru v nastupe na AlZzbetin most.

prestavba a dalSi rozvoj ndbreznej promenédy pri Dunaji Velkodunajské nabreZie,
kvalitativna Uprava vSetkych obsluZznych komunikécii v zéne s verejnym osvetlenim,

§ realizovat program komplexnej prestavby vo vychodnej €asti zény — Stara lodenica tak,
aby sa zb6na stymto vybavenim celomestskej a nadmestskej vybavenosti stala
atraktivnou €astou mesta a v ramci medzinarodného cestovného ruchu na eurépskom
veltoku rieky Dunaj.

Poradie vystavby navrhovanej taZiskovej funk&nosti a vybavenosti je rozdeleny vo

vecnej a ¢asovej previazanosti do troch etép :

|. etapa — €asovy horizont 2007 — 2010

§

§

vystavba jednotlivych vetiev verejnej kanalizacie, rozvodov pitnej vody a dalSich sieti
ako podmienujucej podmienky pre moznu dostavbu navrhovanych funkénych stavieb
v zOne

nadvazna likvidacia vSetkych individualnych Zamp a studni v celej zone,

prestavba |. Casti ulice Platanova alej na obsluznu funkciu C2 s opatreniami na
ochranu chrdnenych stromov platanov,

prestavba su¢asného arealu MO SR na Detské centrum, park, cukréren a parkovaciu
plochu,

dostavba prevadzkového vybavenia klubového Sportového pristavu Yacht club-Majak,
zaciatok prestavby mestského parku s Detskym zdbavnym svetom,

zacCiatok prestavby ulice Malodunajské nabreZie na potrebnu obsluznu funkciu C2
spolu s peSou promenédou,

vystavba studni pitnej vody SVK 5 a SVK 6 s prisludnym vymedzenim PHO . stupha.
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Il. etapa — €asovy horizont 2011 — 2013

§ pokraCovanie prestavby ulice Malodunajské nabreZie na potrebna obsluzna funkciu
C2 spolu s peSou promenadou,

§ pokraCovanie prestavby mestského parku s Detskym zdbavnym svetom,

§ prestavba Il. Casti ulice Platanova alej na obsluzna funkciu C2 s ochranou
chranenych stromov platanov a rozvojom tejto kompozi¢nej osi zény,

§ prestavba dalSich ulic zony po uloZeni inZinierskych sieti,

§ prestavba Velkodunajského nabreZia na mestski promenddu — Cast po Alzbetin
most,

§ prestavba Sportového areélu,
§ priprava Uzemia a projektu pre vystavbu Spolo¢enského a kongresového centra,

§ prestavba priestoru nastupu na AlZbetin most so zaciatkom realizacie suboru
Spolo¢enského centra,

§ postupna vystavba studni SVK7 - SVK12 podfa vyvojovej potreby s prisludnym
ploSnym z&dberom rozvojovej Casti Uzemia pre tuto funkciu a vymedzenim prisluSného
PHO I. stupnia.

lll. etapa — éasovy horizont 2014 — 2017 a neskor

§ vystavba Spolo¢enského a kongresového centra, osobného pristavu s Upravami
okolia, dostavbou mestskej promenéady,

§ vystavba medzindrodného Sportového pristavu,

§ prestavba Malodunajského nabrezia s obsluZznou miestnou komunikéciou a peSou
promenadou s parkom,

§ postupna vystavba studni SVK7 — SVK12 podla vyvojovej potreby s prisludnym
ploSnym zaberom rozvojovej €asti Uzemia pre tato funkciu a vymedzenim PHO I.
stupfia

Vystavba rodinného byvania na disponibilnych pozemkoch méZe byt realizovana
v priebehu celého navrhového obdobia podfa zaujmu vlastnikov pozemkov a podmienok
pripravy Uzemia s prislusnou technickou vybavenostou ;

§ v | etape je stanovené rieSit subory byvania na plochéch, kde su k dispozicii :
- dopravny pristup na pozemok,
- napojenia na technicku infrastruktiru — podmieriujlce siete - kanalizacia, vodovod,

Postup realizacie Uzemného planu zény musi spifat legislativne poZiadavky na
postupnost’ jednotlivych krokov projektovej pripravy pre stavebnu realizaciu.

Navrhované €asti Uzemného planu zony pre zabezpecenie rozvoja a skvalitnenia
prevadzky Alzbetinho ostrova budu realizované tieZz podfa vyvojovej potreby a finanénych
moznosti investorskej pripravy.
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3. Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na pozemkoch

3.1. Podmienky pre umiestnenie stavieb na pozemkoch, limity zastavania
pozemkov, podmienky na delenie a scelenie pozemkov

VSeobecné podmienky pre rozvoj zény

§ tvorba uli€nych priestorov — optimalna Sirka priestoru 15 m, minimalna Sirka — podfa
povahy sucasnych uli€nych priestorov,

§ v ulicnom priestore minimalne jednostranny pas verejnej zelene s miniméalnou Sirkou
- 2m,

§ vSetky rozvody elektrickej energie a telekomunikacii su rieSené len kébelovym
spbsobom,

Podmienky pre pozemky s vyhodnotenou disponibilitou pre mozny rozvoj rodinného
byvania

Urbanistické regulativy :

§ Z UPN mesta Komarno je premietnuty zavazny regulativ 4.2.2., ktorym je zastavanost
plochy urbanistického bloku 4/6 pozemkami rodinnych domov ( alebo obcianskej
vybavenosti) stanovena v rozsahu maximélne 50%.

Realizaciu tohto regulativu je nutné riesit' v ¢innosti stavebného dradu v ramci riadenia
investi€ného rozvoja a povolovacich konani v ramci zény.

§ Koeficient zastavanosti, t.j pomer medzi plochou pozemku a plochou zastavanou
stavbami nesmie byt vaési ako 0,2 ;
plocha zastavana stavbami tvori sucet vSetkych pédorysnych rozmerov pévodnych, ako
i navrhovanych stavieb.

§ VSetky navrhované pozemky v zéne podfa rieSeného urbanistického bloku 4/6 a jeho
urbanistickych skupin su su¢astou zahradného prostredia zony Alzbetin ostrov.
Pre zachovanie a kvalitny rozvoj tohto prostredia su stanovené nasledovné limity :

- pozemky sucasnych zahrad mdzu byt vyuZité pre vystavbu rodinnych domov ( alebo
obc&iansku vybavenost) na plochach vymedzenych urbanistickych skupin len vo
velkosti pozemku minimalne 800 m?, ktory tvori uceleny plosny tvar,

- stavebny pozemok v ulichom priestore pristupu musi mat Sirku minimélne 17 m,
- zastavana plocha navrhovanych objektov byvania méze byt maximéalne 300 m?,

- Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie mézu byt vydané len za podmienky, Ze
predmetna urbanistickd skupina je projektovo napojend na spolo¢nu vodovodnu
a kanaliza¢nu rozvodova siet zony.

§ Stavebné pozemky su roz€lenené na obytnu a zahradnu éast’ pozemku.
Na obytnej Casti pozemku méZze byt realizovana stavba rodinného domu.
Na zahradnej €asti pozemku sa vylu€uje realizovat dalSie obytné a rekreacné stavby.

§ Pre kazdu rieSenu urbanistickd skupinu s stanovené regulativy :

- zavazna st'avebné ciara,
- zavazna hlbka obytnej €asti pozemku tak, aby zahradné €asti pozemkov daného
suboru urbanistickej skupiny boli skuto€ne funkéné.
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Podmienky na delenie a scelenie pozemkov

Uzemny plan zény nestanovuje Ziadne regulacné podmienky pre delenie,
alebo scelenie pozemkov.

VSetky takéto postupy su viazané len na principe vzdjomného slobodného dohovoru
medzi vlastnikmi pozemkov o zmene parcelacie.

3.2. Podmienky pre architektonické rieSenie stavieb

Pre realizaciu tzemného planu su navrhnuté nasledovné zavazné regulativy, ktoré su
uréujuce pre rieSenie zastavby Uzemia a tvorbu vybratych suborov stavieb :

V navrhu UPN zény st stanovené nasledovné architektonické regulativy :

§ Vzmysle 8 43b stavebného zakona su stavby rodinnych domov za¢lenené medzi bytové
budovy.

V zmysle § 139b stavebného zakona su bytové budovy rodinnych domov jednoduchymi
stavbami, ked ich zastavana plocha nepresahuje 300 m?, majd jedno nadzemné podlaZie,
mé&zu mat jedno podzemné podlazie a podkrovie.

§ VSetky stavby musia byt rieSené podla prislusnych aktualne platnych vyhlaSok a STN.

§ Z dbovodu, Ze celé uzemie ostrova je pre stavebnu €innost v rizikovom pasme priesakov
spodnych véd z Dunaja a nevhodnej charakteristiky nizkej a velmi premenlivej hladiny
spodnych vod viazanej na vySkovy stav hladiny rieky Dunaj, nepriptsta sa realizovat’
stavby s podzemnymi podlaZziami - suterénmi a pivniénymi priestormi.

Projektova uroven vysky podlahy prvého nadzemného podlazia musi byt na minimélne;j
kote 110,50 m.n.m. (Balt vo vyrovnani).

§ Pre prevadzku zahrad, kde je regulativom UPN z6ny mozné riesit stavbu zahradkarskej
chaty, su vzhfadom na sledovany charakter u€elového vyuZivania pozemkov zahrad a
dalSej prevadzky ostrova ako zahradnej €asti mesta stanovené nasledovné regulativy :

- zahradkarska chata nesmie mat zastavanu plochu, véitane verand a vstupov va€siu
ako 35 m? moze mat jedno nadzemné podlaZie bez podkrovia,

- na pozemku su pripustné skleniky do 300 m?,

- zahradkarska chata musi mat v zastavanej €asti hygienické zariadenie a toto musi byt
napojena na vybudovanu verejnu kanalizaciu a vodovod.

Pri obnove historickych zahradnych objektov v pasme hygienickej ochrany Il. stupha,
ktorych pozemky nie su napojené na systém odkanalizovania je vylu¢end moznost
dostavby hygienického vybavenia do historickej architektiry objektov.

§ Vyska zastavby
- novych rodinnych domov — 1 NP s podkrovim, bez podzemnych podlazi

8§ Typy striech
- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové, ploché,

§ Tvaroslovné prvky

- odporucané prvky - preberanie vyrazovych prvkov architektary stavieb regionu,
- navrhy podla koncepcie modernej architektary,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,

drevo, sklo,

- krytina palena Skridla ¢ervend, keramicka, asfaltovd,
- stabilné kvetina¢e na oknach, balkénoch a terasach,

- neodporucané prvky- oblukové vonkajSie dvere, oknd,

- nepripustné prvky - plechova, azbestocementova krytina.
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§ Spodsob oplotenia pozemkov
- v uliénej Ciare zastavby
- suvislé nepriehladné steny na zdkladovom pése - maximalne

do vysky 60 cm,
vySSie konstrukcie oploteni - len priehfadné do vySky 1,5 m
z dreva , pletiva, kovovych prvkov, zelene,

murované stipiky konstrukcie oploteni - maximalne do vysky
1,8 m,
v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
celoplo$ny nepriehfadny mar, konstrukcia z plechu a umelych

hmaot,
- medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode z&stavby obce

- pripustna vyska priehfadného oplotenia - maximalne 2 m,

- odporucané konstrukéné prvky - drevo, kovové pletivo, Zivy
plot strihanych drevin,

- moznost nepriehlfadnych stien - len v Castiach, kde si to
vyZzaduje intimita exteriérovej prevadzky pozemku bez
ohrozenia svetelno-technickych  podmienok prevadzky
susedného pozemku,

- v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

nepripustny spdsob - celoploSny nepriehladny mar, konstrukcia z plechu a umelych
hmot.

nepripustny spdsob

V3etky stavby musia byt rieSené v sulade s prisluSnymi STN a aktualnymi vyhlaSkami
a smernicami.

Vsetky verejné stavby a priestory musia spifat podmienky pre uZivanie osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

\ 3.3. Podmienky pre dopravné vybavenie

§ Kazdy pozemok s bytovou budovou musi byt komunikacne pristupny.

§ Kazda stavba rodinného domu musi byt vybavena odstavnym a parkovacim stojiskom
rieSenym na pozemku stavby.

§ Stavby obcianskej vybavenosti musia byt vybavené parkovacimi stojiskami podfa
prislusnej vyhlasky a STN.

§ Pri ur€enych zahradkarskych osadach s malymi pozemkami si ich viastnici podla Statutu
prevadzky osady zriadia spoloCné parkovisko a miesto na kontajnerové skladovanie
komunalneho odpadu.

§ Pri ur€enych zahradkarskych osadach s malymi pozemkami si ich viastnici podla Statutu
prevadzky osady zriadia spoloné parkovisko a miesto na kontajnerové skladovanie
komunéalneho odpadu.
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\ 3.4. Podmienky pre technické vybavenie

§ VSetky navrhované bytové budovy, objekty obcianskej vybavenosti, sluZieb,
administrativy, prevadzok a zéhradkarske chaty v ur€enych urbanistickych skupinach
z6ny musia byt napojené na vybudovany verejny vodovod a verejna kanalizaciu.

§ Nadvéazne na postupné vybudovanie verejného vodovodu je nutné sucasné pozemky
s objektmi, ktoré s tzemnym planom uréené na dalSiu prevadzku, napojit’ pripojkami na
prislusny uli¢ny rozvod.

Po napojeni su€asné individualne studne je nutné zlikvidovat ich odstranenim, resp.
zasypanim zeminou.

§ Nadvézne na postupné vybudovanie verejnej kanalizacie ostrova je nutné sucasné
pozemky s objektmi, ktoré s Uzemnym planom uréené na dalSiu prevadzku, napojit
pripojkami na prislusny kanaliza¢ny zberac.

Po napojeni sigasné zumpy, alebo malé COV je nutné zlikvidovat ich odstranenim, resp.
zasypanim zeminou.

§ Kazdy pozemok s objektom napojenym na verejnu elektricku siet musi mat vybudovanu
vlastnu, alebo musi byt napojeny na skupinova rozvodna skrifiu.

§ Stanoveny je organizacny regulativ, Ze vlastnik kazdého pozemku musi mat evidované
zabezpecenie likvidacie komunalneho odpadu — vlastnu, alebo skupinovd odpadovu
naddobu, alebo kontajner s organizovanym odvozom komunalneho a biologického
odpadu.

Dovodom je skuto€nost, Ze na kazdom pozemku je potencionalna nutnost likvidovat
biologicky a komunélny odpad z prevadzky.

§ Pri ur€enych zahradkarskych osadach s malymi pozemkami si ich viastnici podla Statutu
prevadzky osady zriadia spolocné parkovisko a miesto na kontajnerové skladovanie
a odvoz komunélneho a biologického odpadu.

§ Dominantnym zdrojom tepelnej energie pre rozvojovu vystavbu v zéne je zemny plyn.

§ Ocakavany je buduci rozvoj vyuZitia slne¢nej energie ako vhodného zdroja teplofikacie
objektov byvania, ob&ianskej vybavenosti formou streSnych a blokovych kolektorov.

Tieto moznosti je potrebné vyuZit v progresivnych formach projektovania a realizacie
inteligentnych budov s nizkou energetickou naro¢nostou prevadzky.

\ 3.5. Podmienky pre tvorbu krajinnych prvkov a rozvoj zelene

§ Stanovend je urbanisticko-krajinnd koncepcia dalSej rozvojove] prevadzky strednej
a zapadnej Casti zony s charakterom zahradnej Casti mesta s prisluSnymi regulativmi
zachovania z&hrad anavrhom vyvojového posilnenia funkcie verejnej zelene
kompozi¢nej osi Platanovej aleje je rieSené posilnenie celého systému zelene ako
sucasti biokoridoru nadregionalneho vyznamu NBK 1 — Dunaj.

§ Prirodné a krajinné danosti Uzemia v zédstavbe zony je navrhnuté revitalizovat a dalej
rozvijat v zaujme zvySenia krajinno-ekologickej hodnoty Uzemia a aj kvality Zivotného
prostredia zény.

§ Stanovené su konkrétne opatrenia pre ochranu chranenych stromov Platana
javorolistého (Platanus hispanica):

- zabezpedit pravidelnt kazdoro¢nu odbornt udrzbu stromov — rez, oSetrovanie ran,

dezinfekcia, oprava strieSok, vyhrabavanie listia, oSetrovanie hniloby, posudzovanie

statiky, podfla stanoveného suboru opatreni v , Programe starostlivosti o chranené
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stromy platany javorolisté na ulici Platanova alej v Komarne “- material Statne;
ochrany prirody — Sprava CHKO Dunajské luhy,

- v zime nepouZivat posypoveé soli ale jemny Strk,

- v pripade potreby je mozné pouZzit postrek proti chorobam,

- inStalacia kovovych mrezi okolo kmenov do vySky auta,

- likvidacia opadaného listia, suchych konérov — spélit, alebo kompostovat
s dezinfekciou,

- z&kaz spalovania listia v priestore aleje,

- umiestnenie informac¢nej tabule, zvySenie povedomia obyvatelstva o vyzname tychto
stromov.

§ Navrh pre zabezpecenie dalSieho pokratovania existencie historickej aleje :

V duchu zachovania €o najvacSej historickej autentickosti, navrhujeme zrevitalizovat

porast platanovej aleje:

- prestavba ulice Platanové alej na Sirku vozovky 5,5m s obojstrannymi chodnikmi pre
pesSich s principom trasovania tak, aby boli zohfadnené ochranné podmienky pre
Zivot alejovych drevin chranenych platanov a pre posilnenie aleje vysadbami dalSich
platanov,

- vramci prestavby ulice v exponovanych miestach pri chrAnenych stromoch vymenit
asfaltovy povrch za dlazdeny a tym zabezpec it lepSie prevzduSnenie pody,

- dosadba medzier v aleji mladymi stromami platanov, zvySeny doraz klast na vitalitu
a dobry zdravotny stav,

- umiestnenie ochrannych prvkov okolo kmenov stromov — cestny obrubnik, kovové
mreZe do vySky min.1,1m nad zemou — ochrana pred poSkodenim autami.

- odbornou osobou (arborista, fytopatolég) nechat posudit zdravotny stav
a perspektivu danych stromov. Jedince, ktoré by mohli byt zavaznym zdrojom ndkazy
pre ostatné stromy (hlavhe nakazené drevokaznymi hubami, rakovinou ainymi
degenerativnymi chorobami stromov vysokého veku a zlého zdravotného stavu),
potrebné v prospech zachovania zdravia ostatnych jedincov a zachovania aleje ako
takej (pokracovanie v tom istom druhovom zloZeni) odstranit.

- vo zvySnych Castiach ostrova nesadit dalSie platany, aby sa zabranilo dalSiemu
zbyto€nému Sireniu choréb a Skodcov, odporucené dreviny - topole, pagastany,
cereSne, orechy, gaStany pre zabezpecenie diverzity a vySSej stability

§ Podmienky pre prevadzku zahrad

- pozemky zéhrad vzmysle zakona ¢&. 220/2003 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pbdy, priloha €.1 Spdsob vyuZivania pozemku su zaradené pod
funkény kod 510 s nasledovnym popisom spésobu vyuZivania :

* pestovanie zeleniny , ovocie, okrasnd nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske
plodiny,

- vzhlfadom na skuto¢nost, Ze z6na je v zastavanom Uzemi mesta a suCastou jeho
obytno — rekreacného, oddychového a turistického vyuZzivania, je sledované, aby
pozemky zéhrad boli pravidelné udrZzované a aby prevahu drevin na ich pozemkoch
tvorili ovocné stromy

§ Podmienky pre tvorbu predzahradiek:
- na ulici Platanovéa alej reSpektovat ochranné pasmo a vo vzdialenosti min.10m od
hranice pozemku nevysadzat Ziadne vysoké stromy (v dospelosti nad 5m)

§ Podmienky pre tvorbu obytnej a zahradnej ¢asti pozemkov
- pre alternativne mozné vyuzitie pozemkov pre rodinné domy je stanoveny subor
limitov, ktoré vymedzuju funkéne stavebné pozemky na &ast obytnu v kontakte
s pristupovou ulicou a ¢ast zahradna, ktora v zostave skupinovych pozemkov vytvara
vnutrobloky zelene,
- sledované je aby vo vnutroblokoch zostav zdhrad boli vysadené dreviny ovocnych
stromov.
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\ 3.6. Podmienky pre zloZky Zivotného prostredia

§

Stanoveny je organizacny regulativ, Ze likvidacia komunalneho odpadu zény bude
rieSend v sulade s programom odpadového hospodarstva mesta formou pravidelného
zberu z odpadovych nadob, kontajnerov, kontajnerov separovaného odpadu v prisluSnom
prevadzkovom reZime.

Stanoveny je organizacny regulativ, Ze vlastnik kazdého pozemku musi mat evidované
zabezpecenie likvidacie komunalneho odpadu — vlastnu, alebo skupinovd odpadovu
naddobu, alebo kontajner s organizovanym odvozom komunalneho a biologického
odpadu.

Dovodom je skuto€nost, Ze na kazdom pozemku je potencionélna nutnost' likvidovat
biologicky a komunélny odpad z prevadzky.

Pre prevadzku skupin zahrad so Statatom zdhradkovych oséd plati princip, Ze musia mat
evidované spolo¢né kontajnery na vyhradenych miestach.

Pri uréenych zahradkovych osadach s malymi pozemkami si ich vlastnici podfa Statatu
prevadzky osady zriadia spolocné parkovisko a miesto na kontajnerové skladovanie
komunalneho odpadu.

Stanoveny je organizaény regulativ, Ze Mesto Komarno zabezpeci v spolupréci
s vlastnikmi pozemkov v pravidelnom rezime odvoz biologického odpadu zo zény na
prislusnt kompostaren biologického odpadu.

V zéne s ohladom na Specificki su€asnu arozvojovd funkénost nie su navrhované
Ziadne zberné miesta, ani zberny dvor odpadového hospodéarstva.

Specifickd prevadzka osobného pristavu a 3portovych pristavov si vyzaduje rieSit
likvidaciu odpadov z lodi osobnej prepravy a Sportovych ¢lnov.

\ 3.7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

V' Uzemnom plane su uréené funkéné plochy a pozemky , ktoré nie je mozné vyuzit

na dalSi stavebny rozvoj. Ich uréenie vychadza :

z priemetu stanovenych regulativ izemného planu mesta,

z navrhovanej koncepcie rozvoja zény,

zo stanovenych podmienok prevadzky v pasmach hygienickej ochrany (( PHO) I. a ll.
stupnia,

zo stanovenych obmedzeni prevadzky inZinierskych sieti a ich ochrannych pésiem,
zo stanovenych podmienok prevadzky ochrannej hradze Dunaja.

V Uzemnom plane su uréené pasma, opatrenia a limity, ktoré vymedzuju pozemky ,

ktoré nie je mozné zastavat' :

§

nezastavitelné pozemky ( resp. €asti pozemkov ) ktoré su vo vymedzenom priestore
planovaného rozvojového Uzemia prevadzky vodarenského zariadenia, ktoré je
stanovené ako rozvojové pasmo hygienickej ochrany (PHO) I. stupna
- urbanisticky blok 4/1 — urbanistické skupiny 4/1/1, 4/1/2,

toto vymedzené pasmo tvoria pozemky uvedené v kapitole 2.5.12.1.,

nezastavitelné pozemky ( resp. €asti pozemkov ) v priamom kontakte so suasnym
a planovanym rozSirenim areélu vodarenského zariadenia s pasmom hygienickej
ochrany |. stupna, kde z dévodu zdravotnej ochrany Gzemia nie je rieSeny rozvoj
odkanalizovania uzemia

- urbanisticky blok 4/3,

- toto vymedzené pasmo tvoria pozemky zakreslené v grafickom rieeni UPN zo6ny,
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§ nezastavitelné casti pozemkov, ktoré tvoria pasmo koridoru ochranného péasma
realizovanej stavby odvodriovacieho drénu a jeho planovanej dostavby
- ochranné pasmo 2,5 m obojstranne od trasy drénu s Castami pozemkov podia
vymedzenia v grafickom rieSeni UPN zény,

§ nezastavitelné pasmo koridoru pozdiz ochrannej hradze Dunaja
- ochranné pasmo 10 od paty hradze ;

do vzdialenosti 23 m od vzduSnej paty ochrannej hradze vydava na uskutonenie,
zmenu, alebo odstranenie stavieb suhlas organ Statnej vodnej spravy,

§ nezastavitelné ochranné pasmo vyhladsenych chranenych stromov platanov (Gzemie
okolo stromov v ploSnom priemete jeho koruny, ktory je zva¢Seny o 1,5m, najmenej vSak
v okruhu 10 m od kmeha stromu s II. stupfiom ochrany),
- podla vymedzenia v grafickom rieseni UPN zony,

§ urbanisticky regulativ Ze stavebnymi pozemkami mézu byt pozemky sucasnych zahrad
na plochach vymedzenych urbanistickych skupin pre vystavbu, ktoré maju velkost
miniméalne 800 m? a takyto pozemok musi tvorit’ uceleny plodny tvar,

§ urbanisticky regulativ, Ze stavebny pozemok v ulicnom priestore pristupu musi mat’ Sirku
minimalne 17 m,

§ regulativ, Ze Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie m6zu byt vydané na stavby len
na pozemkoch urenej urbanistickej skupiny a ktoré su projektovo napojené na verejnu
vodovodnu a kanaliza¢nu siet zény.

3.8. Ur€enie stavieb na ktoré nie je potrebné tzemné rozhodnutie

Umiesthovanie stavieb, vyuZivanie Uzemia a ochrana dolezitych zaujmov v Gzemi je
rieSené prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov — oddiel 8 Uzemné konanie.

V St&diu prerokovania zadania s organmi Statnej spravy Zivotného prostredia Mesto
Komarno rozhodlo, ze Uzemny plan zény Alzbetin ostrov — Koméarno nebude nahradzat
Uuzemné rozhodnutie pre ¢innosti uvedené v prilohe €.8, ¢ast’ 9. InfraStruktira, poloZzka ¢.14,
ods.k. zakona €.24/2006 Z.z.
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