Zmluva o vykone spravy
uzatvorenejv zmysie § 8 z.¢. 182/93 Zb. a o viastnictve bytov a nebytovych priestorov.
v zneni neskorSich zmien a dopinkov

medzi zmluvnymi stranami

Mesto Komarno

Namestie gen. Klapku 1, 945 01 Komarno

ICO . 00306525

DIC : 2021035731

Bankové spojenie : OTP banka Slovensko, a.s. &.0.: 7408930/5200
zastupené : primatorom mesta MUDr. Tiborom Bastrnakom

( d'alej len ako ,,vlastnik*)

Handimex — byt Nové Zamky, s.r.o.

M.R.Stefanika 4, 940 01 Nové Zamky

ICO : 36 535 541

DIC : 2021497357

Zapisany : OS Nitra, odd. Sro., vlozka ¢. 11817/N

Bankove spojenie : VUB a.s. ¢.0.: 1382085058 / 0200

zastipend konatelom : JUDr. Jaromirom Valentom resp. Jurajom Dominom

( d'alej len ako ,,spravca“)

l. Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy su vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran pri vykone spravy
v domoch vo vlastnictve viastnika ( dalej len ako ,dom, domy").

2. Za vykon spravy zmluvneé strany povazujeme poskytovanie a obstaravanie prac, materialov
a sluZieb pre :

a) zabezpecéenie prevadzky, udrzby a oprav spoloénych &asti, spoloénych zariadeni, pripadne
spoloéného a prilahlého pozemku ¢i prislusenstva domu a najomnych bytov,

zabezpeéenie sluzieb spojenych s uzivanim bytu, nebytoveho priestoru alebo rodinného domu,
c) spracovanie navrhov rocnych planov udrzby a oprav najomnych domov a bytov,

d) vedenie pasportizacie domového a bytového fondu vlastnika,

e) zabezpecenie sucinnosti pri vypratani bytu,

f) vykonavanie technickych kontrol bytov na zaklade podnetu najomnika,

g) zabezpecenie reviznych kontrol a prehliadok vo vyhradenych technickych zariadeniach,
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h) vypocet a predpis preddavkov za sluzby spojené s byvanim podla platnych predpisov,

) vyuctovanie uhrad uzivatelom za uZivanie bytov a za sluzby spojené s byvanim podla platnych
predpisov najneskér do 31.5. kalendarneho roka,

j) iné &innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim domu ako celku,

k) dalSie sluzby a Ulohy so spravou suvisiacich na ktorych sa zmluvné strany dohodneme

|) zabezpeé&enie havarijnej sluzby

k) archivacia pisomnosti viaZzucich sa k spravovanym domom.

3. Touto zmluvou dohodnutymi domami vo vlastnictve vlastnika ktoré su miestom poskytnutia
dodavky sluzby spravy je 21 domov spolu s 447 bytovymi jednotkami, a to:

1] Slobody 1-3, Kemarno 17
2 | Slobody 5-7, Komarno 17
3 | Slobody 9 -11, Komarno 22
4 | Gazdovska 4-6, Komarno 32
5| Gazdovska 8-10, Komarno 32
6 | Spitalska 12-14, Komarno 32
7 | Rolnickej Skoly 49-51, Komarno 68
8 | gen.Klapku 2-8, Komarno 44
9 | gen.Klapku 10-14, Komarno 33
10 | Vnitorna okr.10, Komarno 1
11| Vnutorna okr.51, Komarno 21
12 | Palatinova 44, Komarno 12
13 | Palatinova 47, Komarno 2
14 | Mala lza 18 1
15| Malé Hadovce 47 1
16 | Mladeze 13,15 2
17 | Gombaiho 12, Komarno 2
18 | Dunajsky rad 161, Komarno 1
19 | Svdtoondrejska 12, Komarno 1
20| Cerhat 29 1
21| Velky Haréas 61 105

Il. Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sme pravnicka osoba opravnena na podnikatelsku cinnost' spravy a udrzby bytového
fondu na zaklade Zivhostenskych opravneni, zapisana v Obchodnom registri na OS v Nitre
v oddieli : Sro, viozka €. 11817/N.

2. a) Spravca sa zavdzujeme vykonavat spravu, prevadzku, opravy a udrzbu spoloCnych Casti
a zariadeni domu, pripadne pozemku v mene a na Ucet vlastnika v domoch vo vlastnictve
vlastnika a to v rozsahu tejto zmluvy a za v tejto zmluve dohodnuti odmenu.

b) Spravca sa zavézujeme zabezpedit drobné a stredné opravy a tUdrzbu v bytoch v rozsahu
individualnej objednavky najomnika za ad hoc dohodnuti cenu materialov a prac.

3. Spravca sa zavazujeme v ramci predmetu zmiuvy :
a) spravovat, udrziavat' a opravovat spolo¢né ¢asti, zariadenia domu, prislusenstva a pozemok

v rozsahu poziadaviek vlastnika v sulade s pravnymi predpismi (predpisy poZiarnej ochrany, vyhl.,
bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zakon, zak. o metrologii, predpisy o prevadzke vytahov a suvisiace

predp. & pod.),



s 8a

b) v ramci zabezpecenia sluzieb spojenych s uzivanim bytov uzatvorit zmluvy s dodavatelmi na:
- dodavku tepla a teplej UZitkove] vody
- dodavku studenej vody a odvod odpadovych a dazdovych vod
- odvoz domoveého odpadu, Cistenie kominov a zump
- dodavku el. energie do spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu
- upratovanie spolocnych casti a spoloénych zariadeni domu
c) zabezpecovat po dohode s vlastnikom poistenie domu, deratizaciu a dezinsekciu,
prijem televizneho signalu.

4, Spravca sa zavdzujeme :

a) viest’ samostatné jednoduché uctovnictvo pre dom,

b) viest mesaénu evidenciu spotreby SV,

c) viest samostatne uctovnu evidenciu fondu udrzby a oprav domov ( dalej len ako ,FO"),

d) viest prostriedky jednotlivych domov na bankovom Ucte oddelene od Gétu spraveu,

e) vymahat' skody, poistne plnenia,

f) poskytnut individualnu informaciu o stave FO vzdy po poziadani vlastnika,

g) predlozit viastnikovi v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok, najmé
o hospodareni domu, stave spolocnych ¢asti a zariadeni domu a inych skuto¢nostiach
sUvisiacich so spravou domu,

5. Spravea dalej zabezpedujeme podla poziadavky vlastnika na zaklade samostatnych zmliv
a) planovanie a realizaciu investicnych akcii v zmysle vecného a financ¢neho planu,
b) predprojektovl a projektovu pripravu akcii a schvalovanie dokumentacii.

6. Spravca zodpoveda vlastnikovi za vsetky skody mu spbsobené pri vykone spravy v rozpore
s fouto zmluvou.

7. Spravca sa zavazuje upozornit viastnika na nebezpecné stavy domu, spoloénych
gasti a zariadeni, ktoré si vyZaduju opravu alebo rekonstrukciu ktoré mohol minimalne
predvidat, na povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov vztahujtcich sa na spoloéneé Casti
a zariadenia a ponuknut spdsob ich odstranenia, resp. zabezpecenia.

Spravca zodpoveda za Uhradu zavéizkov voci dodavatelom sluzieb a tovarov obstaranych
v stilade s touto zmluvou az do vysky splatenych Uhrad za sluzby spojené s byvanim a do
vysky zostatku FO.

lIl. Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik sme vlastnikmi 21 domov s 447 bytmi v Komarne blizsie $pecifikovanych v bode 3. l.
|. tejto zmluvy. Ztitulu svojho viastnictva sme viastnikmi spolognych casti, zariadeni
a pozemku domov.

2. Vlastnik poverujeme spravcu vykonom spravy, prevadzky, opravami a udrzbou spoloénych
dasti a zariadeni domu v nasom mene a na nad (cet v rozsahu a spésobom dohodnutym
v tejto zmluve.

3. Vlastnik sa zavdzujeme : a) uhradzat preddavky na sluzby spojené s byvanim, na zaklade
platobného vymeru spraveu,
b) pravidelne mesaéne uhradzat prispevky do FO uréene vlastnikom a v tejto zmluve
dohodnutl odmenu spravceu,
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) oznamit spravcovi zmenu v najme bytu alebo jeho predaj a dalSie skutoénosti (napr.
zmenu poctu osdb v byte) rozhodujuce pre uréenie platieb podla tejto zmluvy do jedneho
mesiaca od ich vzniku.

Vlastnik sa zavdzujeme kedykolvek umoznit vstup do bytovych, nebytovych a spolo¢nych
priestorov poverenému pracovnikovi spravcu za Ucelom odpocétu meracich pristrojov a kontroly
stavu €asti domu a bytu a jeho zariadeni.

Ak vlastnik znemoznim pristup do bytu, nebytového priestoru a spolocnych casti domu
poverene] osobe spravcu, resp. poskodim sam alebo osoba ktorej som umozZnil pristup merac,
vyslovne sthlasim s vypoétom pausalnej Ciastky za Eerpané sluzby, kiorl vypodita spravca
podla platnych noriem s prihliadnutim na spotrebu domu, resp. priemerna spotrebu obdobnych
bytov, resp. nebytovych priestorov.

V zmysle tejto zmluvy :

a) Vlastnika v styku so spravcom zastupuje Primator mesta, resp. nim poverena osoba.
Rozhodnutie Primatora mesta, resp. nim poverenej osoby nahradza rozhodnutie schédze
vlastnikov v zmysle ustanoveni § 14 zak. ¢. 182/93 Z.z. v platnom zneni.

b) Vlastnik zodpovedame za zabezpelenie a dodrziavanie bezpecnostnych, poziarnych
a hygienickych predpisov v dome.

IV. Oprava a udrzba domu

Vykonané prace na spoloénych castiach a zariadeniach domu preberaju a svojim podpisom
potvrdzuje aspofi 1 zo zastupcov najomnikov, prace vykonané v byte dotknuty najomnik.

2. a) Spravca sme povinny vykonat' Udrzbu, opravu alebo poskytnut sluzby len v pripade, Ze

sl tieto pine kryté splatenymi platbami na ucte FO domu.

b) Havarijné stavy sa spravca zavézuje odstranit bezodkladne tak, aby sa predislo
gkodam na zdravi a majetku najomnikov. Vykonanie prac a vynaloZenie nakladov
dodatocne preveri vlastnikom poverena osoba.

c) V pripade , ze FO nekryje nevyhnutné naklady na odstranenie havarie dohodne spravca so

vlastnikom sp6sob jej uhrady.

V. Sposob vykonu spravy

Spravu a prevadzku domu a bytov, opravy a udrzbu spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni
domu a prislusenstva zabezpetuje spravca vlastnymi pracovnikmi, pripadne dodavatelskym

spbsobom.

Spravca sme opravneny navrhovat viastnikovi najlepsi spésob pouzitia prostriedkov FO, tak
aby sa predchadzalo skodam, prip. znizovali naklady na prevadzku.

VI. Spdsob uréenia ceny a dalSich uhrad

a) Zmluvnymi stranami dohodnutou odmenou spravcu za vykon spravy je 3,65 € za byt
a mesiac, t. . 39.157,20 € za cely rozsah obstaravania.

b)Spravca nie je platcom DPH. V pripade, Ze sa spravca stane platcom DPH povaZzuje sa
odmena dohodnuta v bode 1. a) tohto élanku za cenu s DPH.
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a) Dohodnutym preddavkom za sluzby spojené s byvanim su mesacne preddavkové &iastky
stanovené v platobnom vymere spravcu. Tieto spravca vypocita podla nakladov
z predchadzajlceho roka prepocitané platnymi cenami dodavatelov platnych v ¢ase
vypoctu.

b) Spravca je opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov za sluzby ak je na to dévod
vyplyvajlci zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo zmenu pozaduje viastnik,
alebo po vzajomne] dohode zmluvnych stran alebo dochadza k zmene nakladov
u dodavatelov sluzieb, alebo si zmenu vyzaduje Uprava pravnych predpisov.

a) Na prevadzku, opravy, udrzbu, obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu spoloénych Casti,
* zariadeni, prislu§enstva domu a pozemku, resp. oprav v bytoch nad ramec drobnej
a strednej Udrzby, prispieva viastnik do FO doemov mesacnymi platbami nim urCenymi podla
velkosti vlastnickeho podielu. FO sa dalej tvori urokmi, dotaciami, prip. z inych zdrojov.
b) Vysku tvorby do Fondu oprav(FO) uréi vlastnik spravcovi predom na m2 podlahovej plochy.
c) V pripade nedocerpania prostriedkov z FO prechadzaju tieto do buduceho roka.
d) Vlastnikom prostriedkov FO vlastnik domu. FO je viazany k domu a ako taky je inak

nedelitelny a neprenosny.

Vsetky dohodnuté platby sa zavézuje vlastnik uhradzat' na uéet spravcu bankovym prevodom
uvedeny vo faktire spravcu vystavenej mesacne predom. Splatnost’ faktdry je 30 dni.

Ak vlastnik neuhradi spravcovi uhrady dohodnuté v bode 1. a 2.. tohto ¢lanku do 5 dni od ich
splatnosti, je spravca opravneny Uctovat zmluvnu pokutu za kazdy defi ome$kania vo vyske
0,05 % z diznej Ciastky denne.

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenie siuzieb ( bod 2. tohto ¢lanku ) roztctuje spraveca

v zmysle platnych pravnych predpisov nasledovne :
a/ dodavka tepla ( UK ) — podla nameranych hodnét meraca domu a m2 podlahovych pléch

bytov, resp. pomerovych rozdelovacov v bytoch ak su osadeneg, v pomere meraca k m2 70:30,
b/ dodavka teplej vody ( TUV ) — podla skutocnych nameranych hodnét na vodomeroch

v bytoch,
¢/ dodavka studenej vody ( SV ) a odpadovych véd podla domovych vodomerov a navézne

podla bytovych vodomerov, resp. inym osobitne dohodnutym sposobom,
d/ dodavka elektrickej energie do spolo&nych ¢asti a zariadeni domu, podla elektromerov a

poctu 0sob,
el poplatok za dazdovl vodu podla nakladov KomVaK,a.s., a podlahovej plochy bytov.

a) Pripadny preplatok spravca vrati do 30 dni od dna odoslania vyuctovania sluZieb, resp. po

prijati nedoplatkov z vytctovania sluzieb.
b)V pripade, ze viastnik ma voéi spravcovi neuhradené zavazky, tieto si modzZe prednostne

spravca uplatnit’ jednostrannym zapoctom z preplatkov aj s vypocitanymi zmluvnymi pokutami
podla bodu 5. &l. VI. tejto zmluvy.

VII. Osobitné ustanovenia

Vlastnik svojim podpisom na tejto zmluve zarove spinomocnuje konatelov spravcu
ku véetkym Gkonom v jeho mene vyplyvajlcim z tejto zmluvy.

a) Dévodom okamZitej vypovede ktoroukolvek zo zmluvnych stran je zavazné porusenie
tejto zmluvy a véeobecne zavédznych pravnych predpisov a noriem.
b) Zavaznym je kazdé porusenie zmluvy, ktoré porusitel neodstrani ani v nahradnej 30-

drovej lehote.
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c) V pripade bezddvodného odstupenia od tejto zmluvy, resp. v pripade odstupenia
z dévodu ktory sa nepreukaze je odstupujlci povinny zaplatit' druhej zmluvnej strane
zmluvnu pokutu vo vyske v tejto zmluve dohodnutej odmeny.

3. a) Tuto zmluvu je mozne vypovedat pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych
stran s vypovednou lehotou 3 mesiacov, pripadne dohodou ku koncu kalendarneho roka.
b) Vypovedna lehota zaéina plynat' 1 diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
dorugeni pisomnej vypovede.
c) V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany spravcu sa spravca zavazuje zabezpedit’
nevyhnutny vykon spravy v zmysle ustanovenia § 8a ods.7 zakona 182/93 Z.z.

4. Zmluvneé strany sa zavazujeme riesit vietky vzniknuté spory prednostne rokovanim a dohodou.

Vill. Zaverec¢né ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to 2 roky odo dna jej podpisania.
2. Tuto zmluvu je mozné menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran formou jej dodatku.
3. Zmiluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a u€innost driom 6.11.2010.

4. Ako prejav slobodnej, vaznej a zrozumitelnej véle zmluvne strany zmluvu podpisa
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Komarne dna 19, 10. 2010

za Mesto Komarno

primator mesta

Handimex-by! Nové
MR. Stefdni.... .
94001 Nové Zamhy

za Handimex-byt Nové Zamky,s.r.o. // 0.2010 VoL
konatel s.r.o.



