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UvoD

ZAKLADNE UDAJE

Obstaravate F*

Mesto Komarno

Namestie generala Klapku 1,
945 01 Komarno

Ing. arch. Katalin Besse, Zlievareriska 9, 945 01 Komarno, zamestnanec Mestského Gradu v
Komérne

odborne spdsobila osoba na obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov a zemnoplanovacej
dokumentéacie obci

( registracné cislo 322 o odbornej spdsobilosti na obstaravanie tzemnoplanovacich podkladov
a Uzemnoplanovacej dokumentacie obci pod/a §2a zékona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, vydany Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja)

| |

Spracovate I

AUREX spol. s r.o.
Lublanska 1
831 02 Bratislava

Odborne spdsobila osoba: Ing. arch. Michal Chudik, PhD., autoriza¢né osvedcenie ¢. 0974 AA | Ing.
Matus Bizori, PhD., Ing. arch. Lubomir Klau¢o

Prislusny organ uzemného planovania pod Fa 816 Stavebného zakona:

Mesto Komarno je podla 816 ods. 2 Stavebného zakona v platnom zneni orgdnom
Uzemného planovania avsulade s 818 ods. 4 tohto zakona je aj obstardvatefom
tuzemnoplanovacej dokumentacie obce mesta Komarno podla podla 811 rovnomenného
zakona. Plniac si zakonom uloZenu povinnost’ sustavne sledovat a vyhodnocovat Udaje
a informécie o Uzemi a vykonavat uUzemnoplanovaciu cinnost pristipilo k obstaraniu
Guzemného planu mesta.

Vzhladom na aktualizaciu nadradenych GUzemnoplanovacich dokumentécii, sucasny trend
dynamického rozvoja mesta Komarno, rozsah a charakter poziadaviek na zmenu vyuZitia
Uzemia pristupilo mesto Komarno k obstaraniu nového Uzemného planu mesta. V prvej
etape v roku 2015 boli v zmysle 8§ 19b stavebného zakona uskutoCnené pripravné préace.
Zamerom obstaravatefa bolo ziskat dostato¢nt informaénu zakladfiu pre spracovanie
Uzemnoplanovacieho dokumentu, ktory bude spracovany v sulade s platnou legislativou
a ktory bude vychadzat zo su€asného stavu vo vyuZziti Gzemia, ako aj z novych poZiadaviek
vlastnikov a uzivatefov nehnutelnosti.



MESTO KOMARNO — UZEMNY PLAN OBCE NAVRH ZADANIA

Vizia mesta Komarno:

Mesto Komarno — vyznamné, atraktivne, bezpe ¢€né, ekonomické, spolo éenské
a moderne komunikujice centrum regiénu poskytujuce vysoku kvalitu Zivota
obyvate l'ov prostrednictvom kvalitne vybudovanej socialnej, technickej
a environmentalnej infrastruktdry v ekologicky zdra vom a pri tazlivom prostredi.

(PHSR Komarno 2015)

Mesto Komarno je v ndvrhovom roku izemného planu
= prijemné pre Zivot svojich obCanov a priatelské a zaujimavé pre navstevnikov
= hrdé na svoju histoériu a zachované hmotné aj nehmotné pamiatky na izemi mesta

= vyuZivajuce mimoriadne krajinné zazemie a polohu na sutoku dvoch najvacsich
riek v SR

= svojimi tromi mostmi cez Dunaj vytvara spolu s mestom Komarom jedinecny
kultirny a priestorovy fenomén sumestia, ktoré nadvazuje na historické tradicie
spolo¢ného rozvoja a rozvija ich v novych Eurépskych podmienkach

A. DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Mesto Koméarno ma vypracovany Uzemny plan mesta Komarno, ktory spracoval
architektonicky atelier MARKOP, spol. s r.0. — Ing. arch. Marta Kropilakova a kol. v rokoch
2004-2005, ktory schvalilo Mestské zastupitel'stvo Koméarno uznesenim €. 10/2005 dna
20.10.2005. Do tohto uzemnoplanovacieho dokumentu boli postupne formou zmien
a doplnkov zapracované a schvalené aktualizované €asti rozvoja mesta:

= Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.1/A/2007,
= Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.2/2007,

= Zmeny UPN mesta Komarno &.3/2008,

= Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.1/B/2007,
= Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.5/20009,

= Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno ¢.4/A//2009,
= Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno &.4/B/2009.
= Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.6/2010.

= Zmeny a doplnky UPN mesta Koméarno ¢.7/2011.

= Zmeny a dopinky UPN mesta Komarno ¢.9/B/2012.
= Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.10/2013.
= Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.11/2013.
= Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.8/2012.

= Zmeny a doplnky UPN mesta Komarno ¢.12/2015.

Uvedené Uzemnoplanovacie dokumentacie su v su€asnosti platné a vystavba na Gzemi
mesta prebiehala v sulade s nimi.

Potreba vypracovat novy GOzemny plan mesta Komarno vyplynula predovSetkym
Z poziadavky vypracovat komplexnu koncep&nu dokumentaciu na usmerfiovanie a riadenie
investi¢nej ¢innosti v meste. Dévodom pre vypracovanie nového Uzemného planu mesta
Komarno je aj rozsah a charakter novych pozZiadaviek od fyzickych a pravnickych oséb na
zmeny a nové spdsoby vyuzitia tzemia, Uzemny plan regionu Nitrianskeho samospravneho
kraja (dalej aj ako UPN-R), Uzemny generel dopravy mesta Komarno (dalej aj ako UGD),
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rovhako ako aj rozsah vystavby zrealizovanej od schvalenia suasného platného
uzemného planu mesta Komarno.

Potreba vypracovat’ pre mesto Komarno novy Gzemny plan obce podfa § 11 Stavebného
zakona v platnom zneni (dalej aj ako UPN O) vychadza predovsetkym:

= 7z kompetencii aprdv mestskej samospravy vo vztahu k Statnej sprave
a k ob&anom,

= z0 zvySeného dbrazu na celkovu ekoldgiu prostredia pri zohladneni kritérii trvalo
udrzatelného rozvoja,

= 70 zmeny Vv celkovych trendoch rozvoja dopravy vyplyvajlcich z potreby
usporiadania dopravného systému ajeho jednotlivych zloZiek v smere
optimélneho zabezpecenia tranzitu, vzajomného prepojenia jednotlivych Casti
mesta a rieSenia statickej dopravy,

= zo z&merov rozSirenia Uzemia o novy pristav a logistické centrum v lokalite

Velky Harc¢as,

=z potreby definovania verejnoprospesnych stavieb, definovania a lokalizovania
pléch s verejnoprospednymi  stavbami, definovania Uzemi s potrebou
vypracovania Uzemnych planov zén anavrhu nového zastavaného Uzemia
mesta,

= 7 potreby stanovenia zodpovedajucej hmotovo — priestorovej regulécie vystavby
v lokalitdch susediacich s pevnostnym systémom mesta,

= zpotreby pouzit pri spracovani UPN O mesta Koméarno novl metodiku
vychadzajucu z najnovsSich poznatkov a skusenosti ziskanych pririadeni
Uzemného rozvoja miest.

Potreba spracovania novej Uzemnoplanovacej dokumentacie vyplynula predovsetkym
Z nutnosti reagovat na kvalitativne nové zamery na vyuZitie Uzemia v dobe, ktorda sa
vyrazne odliSuje od legislativhej situacie z obdobia spracovania doteraz platného
Uzemného planu a taktieZ na zmenené Uzemno-technické a socio-ekonomické podmienky.

V konkrétnych prejavoch vychadza potreba vypracovania nového Uzemného planu
predovsetkym:

= z0 zmeny V redlnom vyvoji po¢tu a skladby obyvatelstva v regione, v samotnom
meste a jeho okoli,

= z potreby zohladhovania novych majetkopravnych vztahov, a to zosuladovanim
individualnych a verejnych priestorovych zaujmov,

= 7 reStrukturalizacie hospodéarskej zakladne mesta a vytvarania podmienok pre
noveé socio — ekonomické a podnikatelské aktivity inovativneho charakteru,

= z aktuélneho vyvoja delby prepravnej prace os6b, ale aj tovarov a sluZieb,

= 7 potreby zohladnenia zmien v oblasti rozvoja a vyuzitia vyrobnych a dopravnych
pléch vzhladom na transforméciu a likvidaciu vyrobnych podnikov, ako aj
transformaciu polnohospodarskych arealov na nové funkcie,

= ztransformacie post industrialnej spolo¢nosti smerom k informacnej, resp.
ku vedomostne zaloZenej spolo¢nosti, kde sa tazisko hospodéarstva postupne
prestva zo sekundarneho sektora hospodarstva do komerénych sluzieb,

= z potreby novym podmienkam zodpovedajlcej regulacie intenzity exploatacie
Uzemia,

= z potreby definovania a lokalizovania verejnoprospesnych stavieb a verejnych
priestorov,
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zo zmeny v redlnom vyvoji poc¢tu a skladby obyvatelstva v meste Komarno, ako
aj zo zmeny spravania sa obyvatelstva vo vztahu k poZiadavkdm na byvanie
a obytné a sidelné prostredie,

zo zmeny vo vyrobnej sfére veducej k zmenam v pdvodne uvazovanom vyvoji
poctu pracovnych prilezitosti, ako aj ich skladby,

Z0 zmeny zamerov Vv oblasti rozvoja a vyuZitia vyrobnych pléch vzhladom na
zmenené rozvojove zamery vacsiny vyrobnych podnikov, resp. vzhfadom na ich
likvidaciu alebo transformaciu,

zo zmeny v nazerani na funkcie verejného sektoru v oblasti zabezpec€ovania
obcianskej vybavenosti, rekreacie a cestovného ruchu,

zo zmenenych podmienok v stave jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia, napr.
zvySenej hladiny hluku v désledku narastu stupfia motorizacie v poslednych
rokoch, poziadavky odpadového hospodarstva atd.,

zo zvySovania poziadaviek na ochranu prirody a tvorbu krajiny,

z dynamiky zmeny vlastnickych pomerov.

Uzemny plan mesta Komarno bude preto po schvaleni Mestskym zastupitelstvom mesta
Komarno v uréenom rozsahu zavaznym i smernym podkladom pre vSetky organy verejnej
spravy, fyzické i pravnické osoby, ako aj pre vSetkych ob&anov mesta v suvislosti s:

vypracovanim a schvalovanim Uzemnoplanovacej dokumentécie,
vypracovanim dokumentécie jednotlivych stavieb na izemi mesta,
Uzemnym rozhodovanim,

vyvlasthovacimi konaniami,

operaciami s pozemkami (rozdefovanie, delenie, scelovanie, pozemkové Upravy)
suvisiacimi so zmenou vlastnickych vztahov, pricom jeho zavazné casti budud
vyhlasené vSeobecne zavaznym nariadenim mesta.

B. URCENIE H,LAVNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA
VYJADRUJUCICH ROZVOJOVY PROGRAM
OBSTARAVATE LA

Hlavnymi cielmi rozvoja mesta Komarno su v sulade s vy3Sie citovanymi dévodmi pre
spracovanie UPN-O mesta Koméarno predovSetkym:

vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu aktivit zabezpecujucich
pracovné prilezitosti pre obyvatelov mesta a jeho spadového Uzemia,

vytvorenie komfortného harmonického obytného prostredia pre ob&anov mesta
Komarno,

vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu zariadeni obcianskej
vybavenosti atym posilnenie vyznamu mesta Komarno ako Specifického
terciarneho centra osidlenia, zaradeného medzi centra druhej skupiny v systéme
osidlenia podla KURS v aktualnom zneni,

zabezpelenie adekvatnych podmienok pre 3portové arekreacné potreby
obyvatelov, a to jednak v zastavanom Uzemi mesta ale aj v krajinnom zazemi,

vyrieSenie problematiky dopravy, ato najma eliminaciou nepriaznivych ac€inkov
vnatornej a tranzitnej dopravy a dobudovanim uceleného dopravného systému
zloZeného z cestnej, Zelezni¢nej, hromadnej, cyklistickej, vodnej a peSej dopravy
v ich vzdjomnych suvislostiach,
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= vybavenie Uzemia mesta potrebnou technickou infrastruktarou v sulade so

zakonnymi poZiadavkami, ako aj poZiadavkami na pohodIné byvanie.

Z hladiska Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy
je potrebné vytvorit Gzemnym planom zékladné Uzemnotechnické predpoklady pre
realizaciu opatreni, ktoré budd smerovat k zmierneniu nepriaznivych doésledkov zmeny
klimy na sidelné prostredie.

Opatrenia voci CastejSim a intenzivnejSim vinam horacav:

Koncipovat' urbanistickd Struktiru mesta tak, aby umoznovala lepSiu cirkulaciu
vzduchu

Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v
zastavanych centrach miest

Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj
extravilane sidiel

Zabezpecit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam

Vytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych
hranic sidla a do prilahlej krajiny

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

ZabezpeCit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloenstiev drevin v
extravilanoch miest a obci

Zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej
vegetacie

Podporovat implementéaciu opatreni proti veternej erozii,

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

Podporovat zvySené vyuzZivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

Zabezpedit udrZiavanie a rozSirovanie plochy prirode blizkych lesov, resp.
prirodzenych lesov

ZabezpecCit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohlfaduplne k Zivotnému prostrediu, ak
opatrenia zelenej infrastruktary nepostacuju

Podporovat zvySenie infiltratnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktary
krajinnej pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane

Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a
infiltraciu dazdovych véd v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest

Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

Podporovat opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pddy

Z hladiska PHSR mesta je potrebné rieSit’ hlavné disparity obce, ktoré suvisia s navrhom

UPN:

Nedostatok pracovnych prilezZitosti
Zly stav dopravnej a technickej infrastruktiry
Nedostato¢ne dobudovana environmentalna infrastruktdra

Nevyhovujlci stav verejnych priestranstiev a starostlivosti o verejna zelen
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» Nedostatocne vybudovana infrastruktara pre travenie volného ¢asu
PHSR definuje hlavné faktory rozvoja, ktoré savisia s navrhom UPN:

» Vyhodny polohovy potencidl mesta

» Vyhodna dopravna dostupnost

= Prirodny a kultarny potencial

» Vhodné podmienky na rozvoj podnikatelského prostredia

= Ciasto&ne vybudovana environmentélna infrastruktara

» RozSirenie cyklotras a nduénych chodnikov

» RozSirenie Sportovych a kultirnych zariadeni a podujati
Poziadavky na rieSenie

= V ramci UPN-O mesta Komarno rieSit’ usporiadanie Uzemia mesta, vyjadrujluce

moznosti vyuZitia potencidlu GUzemia, ako aj moznosti priestorového rozvoja
a rozvoja dopravy.

C. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenym Uzemim pre spracovanie Uzemného planu mesta Koméarno je
administrativnospravne Uzemie mesta Komarno, ktoré je tvorené katastralnym Gzemim
Komarno a katastralnym tuzemim Nova Straz. Z hfadiska uzemnospravneho ¢lenenia SR
patri mesto na urovni NUTS 3 do Nitrianskeho kraja, na Grovni NUTS 4 (LAU 1) do
okresu/obvodu Komarno. Komarno v su¢asnosti pIni funkciu okresného/ obvodného mesta.

Mestské &asti: Cerhat, Dulov Dvor, Hadovce, Kava, Landor, Mala 17a, Maly Haréas, Nova
Osada, Nova Straz, Pavel, Velky Har&as.

Tabulka C-1. Zaclenenie mesta Komarno v ramci Nitrianského kraja

KOD zU) OBEC KOD UTIJ NAzov Uz) VYMERA [ha]

501026 Komarno 825883 Komarno 7 999,86

501026 Komarno 841901 Nova Straz 228291
Spolu 10 282,77
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Tabulka C-2 Prehlad zakladnych sidelnych jednotiek (ZSJ), t.j. urban istickych
obvodov mesta Komarno
Cislo , . Vymera Pocet
o | NézovUO KOD Z5) ‘[ha] N
01 Pevnost S$K02312258010 25,30 257
02 Pristav SK02312258190 103,20 6
03 Stard lodenica SK02312258270 16,07 0
04 Alzbetinsky ostrov SK02312258350 126,24 299
05 Priemyselny obvod SK02312258430 125,03 327
06 Robotnicka stvrt SK02312258510 39,50 1210
07 Skolsky areal S$K02312258600 22,19 1816
08 Sidlisko - zapad SK02312258780 37,86 1716
09 Komarno - stred | SK02312258860 38,65 6 298
10 Pri cintorine SK02312258940 54,91 3036
11 Pri nemocnici SK02312259080 54,48 2015
12 Stred Il SK02312259160 45,79 2344
13 Sportovy areal S$K02312259240 36,40 1970
14 Kalvaria S$K02312259320 11,94 734
15 Letecké pole S$K02312259410 122,35 2021
17 Hadovce SK02312259670 1944,37 322
18 Kava SK02312259750 1567,90 325
19 Dulov Dvor S$K02312259830 1928,29 415
20 Velky Har¢das S$K02312259910 381,68 277
21 Sidlisko - vychod S$K02312260090 86,56 2 995
22 Pri elektrarni SK02312260170 25,58 59
23 Nova lodenica S$K02312260250 42,39 0
24 Cerhat S$K02312418810 1121,74 76
26 Nova Straz S$K02312419030 897,14 1849
27 Pavel SK02312419110 266,28 59
28 Pred lodenicou S$K02312800460 17,33 242
29 Nad Zeleznicou S$K02312800540 12,28 1123
30 Sidlisko Basty S$K02312800620 23,86 2291
31 Sidlisko Za Vahom S$K02312800710 158,04 38
32 Landor S$K02312826930 480,09 113
33 Nova Osada S$K02312827070 166,47 62
34 Mala lza S$K02312827150 329,82 54
SPOLU 10 282,77 34 349
Zdroj: Zakladné sidelné jednotky, Slovenska agentura zivotného prostredia, Banska Bystrica 2015
SODB 20v11
Poznamka: Cislo UO 16 a 25 nie su evidované

Pocet obyvatelov za UO je evidovany len podla Sé&itania obyvatelov domov a bytov
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RieSené uzemie je graficky znazornené na schéme:

Vymedzenie rieSeného Gzemia

;

IUZEMNY PLAN MESTA KOMARNO |

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
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===+ hranica katastrainych izemi mesta Komamo
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MADARSKO

D.

POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU
REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA A Z JEHO ZAVAZNEJ
CASTI

Pre spracovanie Uzemného planu mesta Komarno je nadradenou Uzemnoplanovacou
dokumentéciou Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja (UPN-R) v platnom zneni.

UPN-R bol schvéaleny Zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho kraja v maji roku 2012
a jeho zavazna cast bola vyhlasend vSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho
samospravneho kraja €. 2/2012.

UPN-R bol v roku 2015 aktualizovany v podobe Zmien a doplnkov &. 1, ktoré boli dria 20.
jula 2015 schvalené v Zastupitelstve Nitrianskeho samospravneho kraja uznesenim ¢&.
111/2015 a jeho zavazna cCast bola vyhlasend v3eobecne zavaznym nariadenim
Nitrianskeho samospravneho kraja €. 06/2015.

V nasledujlcej kapitole su uvedené poziadavky na rozvoj mesta Komarno vyplyvajlce zo
zavaznych Casti rieSenia UPN-R v aktualnom plathom zneni.

I. Z&dvazné requlativy izemného rozvoja Nitrianskeho kraja

Pre mesto Komérno sa vztahuju nasledovné zavazné regulativy Uzemného rozvoja
Nitrianskeho kraja:
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1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania Uzemia z hlfadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.1. Vychadzat pri tzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych a nadregionélnych vztahov pri zdérazneni izemnej polohy kraja
medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit do SirSich medzinarodnych sidelnych
suvislosti, ¢o predpoklada:

1.1.1. upevniovat priame véazby rozvoja osidlenia Nitrianskeho kraja na jednu z hlavnych
europskych urbanizacnych osi v smere Stuttgart — Ulm — Mnichov — Salzburg/Linz —
Vieder/Bratislava — Budapest — Belehrad, a to najméa pozdlt toku Dunaja,

1.1.2. rozvijat tatiska osidlenia a obce Nitrianskeho kraja pozdit spojnic katowickej a
budapestianskej aglomeracie (v smere Povatie — Nitra — Nové Zamky — Komarno),

1.1.3. vytvarat nadnérodnu siet spoluprace medzi jednotlivymi mestami, regionmi a
ostatnymi aktérmi zemného rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych Statoch,

1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasach nadnéarodnych a celoStatnych dopravnych
koridorov ako centier, ktoré stimuluju aj rozvoj ich spadového Gzemia, predovsetkym v
uzloch kritovania tychto koridorov.

1.3. Podporovat rozvoj taZisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v
sidelnom systéme Slovenskej republiky,

1.3.2.novozamocko-komarnianské a zlatomoravecké taziska osidlenia ako taziska
osidlenia druhej celostatnej Urovne,

1.4. Podporovat ekonomickymi a organizaCnymi nastrojmi aglomeracny rozvoj osidlenia
predov3etkym v zdzemi sidelnych centier Nitra, Topol€any, Nové Zamky, Komarno, Zlaté

Moravce, Levice, ktoré tvoria priestory najvyznamnejSich tazisk osidlenia.

1.9. Podporovat rozvoj miest Komarno, Levice a Topol€any, ¢o predpoklada podporovat
predovsetkym rozvoj zariadeni adekvatnych tymto centram, ako su uvedené v bode 1.8.
1.8.1.spréavy vysSieho vyznamu s nadregionalnou pésobnostou,

1.8.2.vySSieho systému vzdeldvania nadvazujiceho na stredné vzdelanie s maturitou,

1.8.3.8koliacich pre dalSie vzdelavanie a odborné preSkofovanie a rekvalifikovanie
pracovnikov,

1.8.4.zdravotnickych a socialnych s funkciou nadregionalneho poskytovania Specifickych
sluzieb,

1.8.5.kultdrnych, ako su divadla, koncertné saly a mizea,
1.8.6.vystavnictva a kongresov,

1.8.7.technologické centra a parky,

1.8.8.8portovych, umozrujucich sutaze krajskej az celoStatnej trovne,
1.8.9.nakupnych a obchodnych centier,

1.8.10. volného €asu, rekreécie a cestovného ruchu s dostatoénymi plochami zelene
pre krajské az celoStatne potreby.

1.15. Podporovat izemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na zemi Nitrianskeho
kraja vystavbou prislusnych infarStrukturalnych a komunika¢nych zariadeni a to:

1.15.2.zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupna (Bratislava — Dunajska
Streda) — Koméarno — Stdrovo

1.15.3.ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupna (Banovce nad Bebravou) — Topol€any
— Nitra — Nové Zadmky — Koméarno,

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny Gzemny rozvoj zastavanych Uzemi jednotlivych
obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych ¢asti obce, ako aj vylucit
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vystavbu v inundacnych Gzemiach vodnych tokov a na pobreZznych pozemkoch vodnych
tokov.

1.18. Pokracovat v systematickom prieskume radia¢nej zataze obyvatelstva a vyclenit
Uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov
alebo kde je nutné realizovat sanacné opatrenia v uz existujacom bytovom fonde s ciefom
chranit obyvatelov pred touto zatazou; na Uzemi, na ktorom je potrebné vzhfadom na
vysledky monitorovania zataze radénom realizovat’ potrebné protiradénové opatrenia,
neplanovat vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic, Skolskych a predskolskych
zariadeni a liecebni.

1.19. Zachovat jestvujuce vojenské objekty a zariadenia pri novej vystavbe a dalSom
rozvoji Uzemia a reSpektovat ich ochranné pasma.

2.  Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kapelnictva

2.1. Usmerfiovat funk&no-priestorovy subsystém turizmu a rekreécie v zhode

s prirodnymi a civilizacnymi danostami a v subeznom zabezpe&ovani narokov obyvatelov
kraja, najma mesta Nitry a ostatnych vaésich miest, na kazdodennu a vikendovu
rekredciu, ako aj narokov uc€astnikov SirSieho aj cezhraniéného turizmu na poznavaci a
rekreaCny turizmus. Podporit predovSetkym rozvoj tych foriem turizmu, ktoré maja
medzinarodny vyznam —turizmus pri vode na arovni termalnych kupalisk az relaxacno —
rehabilitacnych zariadeni, rekreacny turizmus pre pobyt pri vodnych plochach
(Strkoviskéch), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaji), cykloturistika, polovnictvo,
pozndvaci kultarny turizmus (navsteva pamatihodnosti, podujati), kongresovy turizmus a
vystavnictvo (Nitra — Agrokomplex), tranzitny turizmus.

2.2. Usmernovat tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich
rekreaCnych Uzemi, tzv. rekrea¢nych krajinnych celkov:

2.2.3. pozdiz Dunaja s centrom v Koméarne s nadvaznostou na Patince a IZu s rozsirenim
pozdlz Vahu (stredisko Apali, Landor, Kava a Kameni¢na) a cezhrani¢nou nadvaznostou
na Komarom,

2.4. Vzhladom na vysoky potencial geotermalnych vodnych zdrojov Gzemia Nitrianskeho
kraja podporovat rozvoj aktivit zameranych na zdravotné, rehabilitacné a relaxaéné
sluzby (najméa lokality Pofny Kesov, Nové Zamky (Strand), Diakovce, Komarno, Patince,
Starovo (Vadas), Podhéajska, Levice (Margita-llona), Santovka (s vézbou na Dudince v
Banskobystrickom kraji) a tiezZ nové lokality Mojmirovce, Ivanka pri Nitre, Komijatice, Plavé
Vozokany, TvrdoSovce, Bardoriovo, Nesvady.

2.9. Zabezpecit primestsku rekreéaciu pre obyvatelov vacSich miest v ich zaujmovom
Uzemi; tyka sa to predovietkym miest Nitra, Nové Zamky, Komarno (Apali), Levice a
Topol&any, dalej Sala, Zlaté Moravce a tieZ miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy, Surany,
Vréable, Timacde, Zeliezovce.

3.  Z&sady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja
3.1. V oblasti hospodérstva

3.1.1.Vytvérat tzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej Struktury
ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy mestského osidlenia a tak
napomahat zabezpecit vyvazenu socio-ekonomicku Uroven kraja.

3.1.2.Rozvojom Uzemnotechnickych podmienok diverzifikovat odvetvovl ekonomicku
zakladnu miest.

3.1.3.Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania
predovSetkym v suburbanizaCnych priestoroch centier osidlenia miest Nitra, TopolCany,
Zlaté Moravce, Sala, Nové Zamky, Komarno a Levice.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1.Vychadzat predovietkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich
priemyselnych a stavebnych arealov.
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3.2.2. Podporovat r6zne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich externych
lokaliza¢nych faktorov v lokalitach, kde su preukazané najvhodnejSie tzemnotechnické
podmienky a socialne predpoklady pre ich racionalne vyutitie, so zohladnenim podmienok
susediacich regionov.

3.3. V oblasti pofnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1.ReSpektovat polnohospodarsku a lesnu pédu ako faktor limitujuci urbanisticky
rozvoj.

5.  Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability a ochrany p6dneho fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.1.Zohladfovat pri umiesthovani ¢innosti na Gzemi kraja ich predpokladané vplyvy na
Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie
alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2.Uprednostiiovat pri budovani novych priemyselnych aredlov a prevadzok zariadenia
a technoldgie spliiajuce narodné limity a zaroven limity stanovené v environmentalnom
prave EU.

5.1.3.Zabezpecovat podmienky pre postupna U€innu sanéciu starych environmentalnych
zatazi — byvalé skladky komunélneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banske;j
tazby.

5.1.4.Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,

frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov, ako aj zva¢Sovat podiel
pléch zelene v zastavanych Gzemiach miest a obci.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1.Vytvérat tzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimélne vyuZivanie Uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funk&éného Gzemného systému ekologickej stability,
biotickej integrity krajiny a biodiverzity na Grovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v
Gzemi Nitrianskeho kraja znamend& venovat’ pozornost predovSetkym vyhlasenym
chrdnenym Uzemiam podla platnej legislativy, Gzemiam NATURA 2000, prvkom
Uuzemného systému ekologickej stability.

5.2.2.Odstrafovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a
pod.) v zemiach prvkov Uzemného systému ekologickej stability.

5.2.3.Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protieréznu
ochranu p6dy uplatnenim prvkov tzemného systému ekologickej stability, a to najma
biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

5.2.4.Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pdvodnych

a ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a
pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetécie
(hlavne pozdiz tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).

5.2.5.Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce zZivo€ichy dodato¢nymi
technickymi opatreniami a pri navrhovani vyutivania hydroenergetického potencialu riek
zohladnovat nielen ekonomické ale aj ekologickeé kritéria. v sulade so schvalenymi
rozvojovymi a koncepénymi dokumentmi.

5.2.9.Podporovat a ochranovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej
kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté
Casti kulturnej krajiny, luky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v pofnohospodarskej
krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi
porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a
kulturno-historického dedicstva.
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5.2.10. ReSpektovat poZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce
Zz medzinarodnych dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky,
Eurdpsky dohovor o krajine a pod.)

5.2.11. ReSpektovat krajinu ako z&kladnu zlozku kvality Zivota ludi v mestskych
i vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vdednych i naruSenych tzemiach.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.3.Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany vod a ich trvalo
udrzatelného vyuzivania ako sU: postupné znizovanie znecistovania prioritnymi latkami,
zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii, vypustania a unikov prioritnych
nebezpecénych latok.

5.3.4.ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného
pozemku.

5.3.5.Uprednostfiovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych
stanoviStiach za u¢elom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retencnej
kapacity lesnych pod.

5.3.6.Nespdsobovat pri tzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7.Minimalizovat’ pri tzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodéarskej pody

a lesnych pozemkov a funkéné vyuZzitie Gzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej narusalo
organizaciu pofnohospodarskej pddy a jej vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a
environmentalnej funkcie, ktort pofnohospodéarska péda a lesné pozemky popri
produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania Uzemia z hladiska kultarno-historického dedicstva

6.1. ReSpektovat kulturne dedi€stvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho dohovoru
o kultirnom dedi¢stve, Europskeho dohovoru o ochrane archeologického dedi¢stva a
Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kultirneho dedi¢stva, predovsetkym vyhlasené
kultarne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory (mestské
pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma).

6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorent Struktaru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzajomnu funk&nu a priestorovu previazanost pri
zachovani identity a SpecifiCnosti historického osidlenia.

6.4. ReSpektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a aredly
ako potencidl kultarnych, historickych, spolo€enskych, technickych, hospodéarskych a
dalSich hodndt charakterizujucich prostredie.

6.7. Zohladfovat a revitalizovat v Gzemnom rozvoji kraja:

6.7.1. tzemia pamiatkovych rezervacii (Nitra Horné mesto, Brhlovce), pamiatkovych zén
(Batovce, Sahy, Nitra, Topol¢any, Zlaté Moravce, Komarno), vytipovanych pamiatkovych
z6n (Jablorovce, Stary Tekov, Uhliska),

6.7.3.zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle
pamiatkového zéakona,

6.7.4. narodné kultdrne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pdsma s dérazom
na lokality: pamiatkovych rezervécii, pamiatkovych zén a na medzindrodne vyznamné
narodné kultirne pamiatky — 1Za, Komarno, Kostolany pod Tribe¢om, Nitra — hrad,
Topolgianky, Sazdice, Zeliezovce a pod.,

6.7.5.historické technické diela,

6.7.6.0bjekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za
kultarne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a
pamiatkové zény a ochranné pasma,

6.7.7.pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
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6.8. ReSpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré si navrhované na
vyhlasenie za kultdrne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové
rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma.

6.9. Zohladriovat archeologické lokality a naleziskd, ktoré v Nitrianskom kraji maju
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultarne
dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov je
podla pamiatkového zdkona limitujucim faktorom vyuZzivania Uzemia nielen nad terénom,
ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju r6zne vrstvy a stopy hmotnej €asti kultirneho
dediCstva.

7.  Zésady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.2. Zohladnovat a rezervovat koridory vo vSetkych planovacich a realizacnych
rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych
koridorov (hlavna siet TEN-T) prechadzajdcich Nitrianskym krajom:

7.2.2. multimodalny koridor €. VII. vodna cesta Dunaj s verejnymi pristavmi v Komarne a
Sturove.

7.3. ReSpektovat dopravnu infrastruktiru alokovana a planovanu v trasach
mimokoridorovych ITF sieti konvencnej Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy TEN-T vo
v3etkych planovacich a realizacnych rozhodnutiach prechadzajacu Nitrianskym krajom:

7.3.1.Nové Zamky — Komarno,

7.6. ReSpektovat dopravnu infrastruktiru navrhovanu ako upravena existujica alebo
vyhladova su€ast medzinarodnych cestnych sieti:

7.6.1.Nitra — Nové Zamky — Komarno.

7.7. ReSpektovat dopravnu infrastruktiru zaradena podfa eurépskych dohdd (AGC,
AGTC) koridory konven&nych trati a zariadenia Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy

7.7.2.trate E 61, C — E 61 (Bratislava) — Nové Zamky — Koméarno — (Komarom —
Budapest),

7.7.3. hrani¢né Zelezni¢né stanice s vyznamom pre medzindrodnu kombinovand dopravu
Komaéarno, Starovo.

7.8. Re3pektovat dopravnu infraStruktdru zaradenu podla eurépskych dohéd AGN
Eurdpska dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach medzinarodného
vyznamu, existujuce aj planované a Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej doprave
po vnutrozemskych vodnych cestach k eurdpskej dohode o najdéleZitejSich trasach
medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku 1991

7.8.1. E 80, C - E 80 rieka Dunaj s verejnymi pristavmi a terminalmi kombinovane;
dopravy v pristavoch C — P 80 — 40 Komarno, P 80 — 41, C — P 80 — 41 Starovo,

7.8.2. E 81, C — E 81 koridor rieky Vah od ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na
Zilinu) s verejnym pristavom v pristave P 81 — 01 Komarno a terminalom kombinovanej
dopravy v pristave P81 — 02, C81 — 02 Sala.

7.9. ReSpektovat dopravnu infraStruktdru celostatnej arovne — koridory ciest

7.9.1. (Dunajska Streda) — Nové Zamky — (Velky Krti8) (s existujucimi a planovanymi
komunikaciami), 7.9.2. (Velky Meder) — Komérno,

7.10. ReSpektovat dopravnu infrastruktiru nadregionalnej irovne — koridory konvenénych
Zelezniénych trati

7.10.1.(Dunajska Streda) — Komarno,
7.11. ReSpektovat dopravnu infraStruktlru nadregionalnej rovne — koridory ciest

7.11.3.Komarno — Stdrovo,
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7.18. Rezervovat koridor pre vyhladovu Upravu cesty 1/63 v Useku hranica kraja s
Trnavskym krajom — Komarno — Stdrovo na pozadovanu kategériu I. triedy (C11,5/80) s

7.18.3. obchvatom Komérna — Novej Straze,

7.18.4. obchvatom Koméarna po severnej strane juzne od NPR Apali s pripojenim na
navrhovanu cesty 1/64,

7.19. Rezervovat koridor pre novu trasu cesty 1/64 v Gseku prietah mestom Nitra —
krizovatka s rychlostnou cestou R1 — Nové Zamky — Komarno mimo osidlenia v kategorii
C11,5/80 s moznostou dobudovania na Stvorpruhovd cestu podla narastu dopravnej
zataze. Rezervovat koridor pre vyhladovy vychodny obchvat mesta Komarno s
prepojenim novym mostom cez Dunaj na vychodnej strane Komarna na madarsku cestnu
siet.

7.43. Vytvorit tzemnotechnické podmienky pre modernizaciu trate 131 (Dunajska Streda)
— Komérno na tratovu rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej modernizacie.
7.48. Rezervovat priestor pre vybudovanie nového pristavu v lokalite Komarno — Har¢as.

7.55. Rezervovat priestor pre lokalizaciu a dalsi rozvoj terminalov kombinovanej dopravy
v mestach Nitra, Nové Zamky, Komarno a Stdrovo, s moznostou budovania logistickych
centier.

7.56. Rezervovat priestor pre vyhfadové vybudovanie novych hrani¢nych priechodov v
Komarne a Starove nadvazne na realizaciu novych tras 1/64 a 1/76 a premostenim Dunaja.

8.  Z&sady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1.Na useku v3eobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre vSestranni ochranu vod vratane
vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.1.2. reSpektovat pri podrobnejSich dokumentaciach ochranné pasma pre vodné toky
podla zdkona €.364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.2.Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat’ a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych

tokov, vodnych ploch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrzZiavania vod v tzemi povodi (vratane urbanizovanych
povodi),

8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie véd z

povrchového odtoku na baze retencie (zadrZzania) v povodi, s vydstenim takého mnozstva
voéd do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizéciou jednotlivych zastavanych
pléch (vratane urbanizovanych povodi),

8.1.4.3. Pri navrhovani vyutivania hydroenergetického potencialu riek zohladriovat nielen
ekonomické, ale aj ekologické kritéria v sulade so schvalenymi rozvojovymi a
koncepénymi dokumentmi,

8.1.4.4. Nepovolovat vystavbu malych vodnych elektrarni (MVE) na vodnych tokoch,
ktoré sa nachadzaju v chranenych tzemiach, resp. st zaradené do sustavy NATURA
2000,

8.1.4.5. Pri vystavbe novych, ako aj ut na jestvujucich vodnych dielach zabezpecit
pozdiZznu spojitost tokov a habitatov, spriechodnenie a odstrafiovanie migracnych bariér.

8.1.5.Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatel'stva pitnou vodou, zvySovanie podielu zdsobovanych obyvatelov
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pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k urovni vyspelych
Statov EU,

8.1.5.2. chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené
vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,

8.1.5.4. zvySovat spolahlivost zdsobovania pitnou vodou rozsirovanim diverzifikacie
zdrojov, vyuzivanim vzajomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody a
budovanim vodéarenskych dispecingov,

8.1.5.6. zabezpedovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil stlad medzi
predpokladanym nérastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom vodného
hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou Gzemia,

8.1.5.8. zabezpecovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktury
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moZnosti aj s
ponechanim manipulaénych pasov,

8.1.5.12. vytvéarat uzemné predpoklady pre zabezpecenie privodu kvalitnej pitnej vody vo
vodovodoch v okresoch Komarno, Levice, Nové Zamky, najma v oblastiach s
nedostatkom zdrojov vody, vhodnej na zasobovanie pitnou vodou,

8.1.6.Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1. podmienit novy Gzemny rozvoj obci napojenim na existujicu, resp. navrhovanu
verejnu kanalizaéna siet, s naslednym gistenim komunélnych odpadovych véd v COV. Pri
odvadzani privalovych datdovych vod z rozvojovych ploch do vodnych tokov zabezpedit
redukciu a regulaciu odtoku vypustanych vod v zmysle legislativnych potiadaviek,

8.1.6. 3. vymedzit izemné rezervy ploch a koridorov pre kanalizacné stavby
nadradeného vyznamu,

8.1.6.10. zabezpedit uzemnotechnické podmienky pre vystavbu alebo dobudovanie
stokovych sieti a vystavbu novych COV, pripadne rozsirenie, intenzifikaciu alebo obnovu
existujicich COV v aglomeraciach nad 10 000 obyvatelov (v zmysle prilohy &. 4.1
Vodného planu Slovenska):

8.2. V oblasti energetiky

8.2.1.ReSpektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete
v existujacich, & novo navrhovanych koridoroch.

8.2.5.Re8pektovat’ existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v existujucich, €i
novo navrhovanych koridoroch.

8.2.12. ReSpektovat koridory su€asnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu.

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1.ReSpektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni
a zariadeni.

8.3.2.Re8pektovat’ situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

8.3.3.Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktdry v novych
rozvojovych lokalitach.

8.3.4.Vytvéarat tzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM
a umoznit aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou
sietou.

8.3.5.Vytvéarat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej
siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi.

8.3.6.Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu telekomunikacnych
sluZieb v pevnej aj mobilnej sieti.
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8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1.uprednostriovat’ separovany zber vyuzitelnych zloziek s cielom znizit mnozZstvo
komunélneho odpadu,

Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia UPN-R a podrobnejsej
projektovej dokumentécie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov,
dotykajucich sa mesta Komarno su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.4. Cesta I/63 v Gseku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komarno — Stirovo irkové
usporiadanie cesty na kategériu C11,5/80 a:

1.4.3. obchvat Koméarna — Novej Straze,
1.4.4. obchvat Komarna s pripojenim na navrhovanu cestu 1/64,

1.5. Cesta l/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 —
Nové Zamky — Komarno s vyhfadovym premostenim Dunaja na vychodnej strane
Komérna.

1.19. Homogenizécia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kateg6riu C7,5/60.

1.20. Prebudovanie Urovhovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy
so Zelezni€nymi tratami na mimodrovnoveé.

1.22. Hrani¢né priechody v Komarne a Stirove nadvézne na realizaciu novych tras 1/64 a
I/76 a premosteni Dunaja.

2.  V oblasti Zelezni €énej dopravy

2.2. Modernizacia trate 131 (Dunajska Streda) — Komarno na tratovu rychlost 120 km/h,
vratane elektrifikacie a technickej modernizacie.

3.V oblasti vodnej dopravy

3.1. Stavby spojené s budovanim hlavnych vnatrozemskych ciest podla eur6pskych
doh6d AGN (Eurdpska dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach
medzindrodného vyznamu), a Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej doprave po
vnutrozemskych vodnych cestach k eurdpskej dohode o najdélezitejSich trasach
medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku 1991 na Gzemi
Nitrianskeho kraja na riekach:

3.1.1. E 80, C — E 80 Dunaj a verejneé pristavy a terminaly kombinovanej dopravy v
pristavoch C — P 80 — 40 Komarno, P 80 — 41, C — P 80 — 41 Stdrovo,

3.1.2. E 81, C — E 81 Véh od ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na Zilinu) a
verejny pristav v pristave P 81 — 01 Komarno a terminal kombinovanej dopravy v pristave
P81 — 02, C81 — 02 Sala.

3.2. Novy pristav v lokalite Komarno — Har¢as.
5.  V oblasti vodného hospodarstva
5.2. Verejné vodovody

5.2.1.stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizacie
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5.3.1.stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze,
Cistiarne odpadovych véd....),

5.3.3.stavby kanaliz&cii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach
nad 10 tis. EO.

6. V oblasti energetiky

6.7. Dvojlinka 2x 110 kV v trase Komarno — Stirovo v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnej3ej projektovej dokumentacie

E. ZHODNOTENIE VYZNAMU OBCE V STRUKTURE
OSIDLENIA

Celoslovenské a regionalne vazby mesta Komarno boli definované v schvalenej Koncepcii
tzemného rozvoja Slovenska(dalej aj KURS) v aktualnom zneni, ako Gzemnoplanovaci
dokument celoStatneho vyznamu, ktory vytvara zakladné predpoklady pre usmerfovanie
rozvoja vSetkych aktivit s Uzemno-priestorovymi prejavmi relevantnymi pre celoStatnu
aroven, ako ajv skér spominanej schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacii regionu,
ktorou je ,Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja“, v zneni zmien a doplnkov..

Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001, spracovana ateliérom AUREX, s.r.0. v
decembri 2001, je celostatnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou, ktora vyjadruje hlavné
ciele Uzemnoplanovacej politiky Statu, priestorovy rozvoj SR v celoStathych a
medzinarodnych suvislostiach. Sformulovana bola na zaklade pozZiadaviek rovnovazneho
sidelného rozvoja, zabezpec€enia rovnocennej dostupnosti k infrastruktdram, zachovania a
rozvoja biodiverzity, prirodného a kultirneho dedi€stva, zachovania prvkov prirody,
vyjadreny v principoch trvalo udrzatelného rozvoja.

KURS bola schvélena uznesenim viady SR v roku 2001, zavazna Cast bola vydana
nariadenim vlady SR ¢. 528/2002 Z. z., ktorym sa vyhlasuje zdvdzna Cast Koncepcie
Guzemného rozvoja Slovenska 2001.

V roku 2006 bola aktualizovana smerna ¢ast KURS 2001 bez zmien v jej zavaznej Casti.

V roku 2011 boli vladou SR schvéalené zmeny a doplnky €.1 Koncepcie uzemného rozvoja
Slovenska 2001, ktoré boli schvélené uznesenim €. 513 z 10. augusta 2011. Nariadenim
vlady SR €. 461/2011 zo 16.11.2011 boli vyhlasené zmeny a doplnky zavaznej ¢asti KURS
2001.

Na zaklade vyhodnotenia jednotlivych druhov zariadeni socialnej infrastruktury sa podfa
KURS 2001 v zneni zmien a doplnkov vytvorili skupiny obci, ktoré naznacuju urover
obsluhy ako pre vlastne mesto, tak pre jeho zdzemie.

Mesto Komarno je ako terciarne centrum osidlenia zaradené medzi centra druhej skupiny,
ktoré tvoria jej prva podskupinu. PIni funkciu rozvojového centra hospodarskych,
obsluznych a sociélnych aktivit pre priliehajuce zdzemie aj pre prislusny regionélny celok.
Mesto Komarno je su€astou novozamocko-komarhanského taziska osidlenia druhej
arovne. Mesto Komarno je sucastou Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupha
(Bratislava — Dunajska Streda) — Komarno — Starovo a ponitrianskej rozvojovej osi druhého
stupna (Banovce nad Bebravou) — Topol€any — Nitra — Nové Zadmky — Komarno,

Podla UPN-R Nitrianskeho kraja je mesto Komarno vyznamnym terciarnym centrom z
hlfadiska obcianskej vybavenosti nadregionalneho vyznamu, kde sa na jeho Uzemi
nachédza rad zariadeni regiondlneho, nadregionalneho az celostatneho vyznamu.

V dalSom rozvoji by sa malo mesto Komarno dotvarat ako autonémne terciarne centrum,
ktoré bude spolupbsobit v celom sidelnom systéme Nitrianskeho kraja a zvy3ovat jeho
celkovu konkurencieschopnost v celostatnom aj medzinarodnom meradle. To znamena, Ze
je Ziaduce dobudovat jeho obsluznld a komunika¢nu infrastruktdru tak, aby bola umoznena
vzajomna kooperacia medzi mestom Komarno a jeho bezprostrednym aj vzdialenejSim
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zdzemim a aby sa sOCasnhe stalo komplexnym obsluznym a distribuénym centrom
medzinarodného vyznamu. Navrh UPN podpori jeho vyznam ako pohrani€ného mesta,
ktoré vytvara sumestie s mestom Komarom na madarskej strane s vyuZitim vzajomnej
sidelnej kooperacie najma v oblasti cestovného ruchu vyuZivajuceho spolo¢ny potencial
zachovaného pevnostného systému. Zaroven zohladni jeho jedine¢nd polohu na Dunaji
a navrhne spolo¢ny rozvoj miest Komarno — Komarom na najvyznamnejSie distribuéné
centrum v strednej Eurdpe.

Poziadavky na rieSenie

= zohladnit v navrhu UPN mesta postavenie Komarna v Struktire osidlenia SR
(podra KURS 2001) a Nitrianskeho kraja (podfa UPN-R Nitrianskeho kraja)
v aktualnom platnom zneni,
= pri spracovani UPN prihliadat na bilateralne spracovant dokumentaciu s nazvom
»Zosuladenie Uzemnoplanovacich dokumentov a rozvojovych programov miest
Komarno a Koméarom pre ich spoloény a koordinovany rozvoj* (02/2012),
= zohladnit' v navrhu naroky na zariadenia obcianskej a technickej vybavenosti,
ako aj na zariadenia dopravy, tak ako vyplyvaju pre okresné mesto z:
= navrhu Standardov minimalnej vybavenosti krajskych a okresnych miest a
metodiky posudzovania Grovne Strukturainej vybavenosti tychto sidiel (SAZP,
12/1999),
= navrhu Standardov minimalnej vybavenosti miest vo vazbe na reformu
verejnej spravy (SAZP, 12/2001).

F. POZIADAVKY NA RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA OBCE

Zaujmovym Gzemim pre rieSenie UPN-O mesta Komarno je Gzemie susediacich obci. Na
severe hrani¢i s katastralnymi Uzemiami mesta Hurbanovo a obci Martovce, Vrbova nad
Vadhom, zo zipadu s obcami Kameni¢nd a Zlatnd na ostrove, z vychodu s obcami IZa,
Chotin , Svaty Peter. Na juhu hrani¢i mesto s madarskym mestom Koméarom.

Obce tvoria prirodzené spadové Uzemie mesta. Pre toto Uzemie je potrebné uviest
v izemnom plane bilancie demografickej Struktary a jej predpokladaného vyvoja.

Poziadavky na rieSenie

V takto vymedzenom Gzemi je v ramci navrhu UPN mesta Komarno predovsetkym
Z hladiska nadvéaznosti na rieSené Uzemie mesta:

= zohfadnit trasy nadradenej dopravnej a technickej infrastruktury podra platného
Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja,

= zohladnit zaujmy ochrany prirody a krajiny tak, ako vyplyvaju zo spracovanych
dokumentov,

= navrhnut hlavné priestory a lokality smerovania narokov na kratkodoby oddych
a rekredciu obyvatefov mesta Komarno a zaujmového Gzemia.

G. POZIADAVKY NA VARIANTY RIESENIA A POSTUP
SPRACOVANIA

Koncept tzemného planu bude spracovany variantne. Dve varianty budd overovat rieSenie
Uzemia na zéklade rozdielnych demografickych vychodisk a moZnosti rieSenia novych
rozvojovych pléch savisiacich aj s variantnym rozvojom dopravného systému.

Varianty buda zaloZzené na overeni tzemného rozvoja mesta na zaklade:
= zvazovania demografickych trendov vyvoja mesta,

* moznosti rieSenia novych priestorovych trendov rozvoja mesta (vychadzajuc
z podnetov a ndmetov pre rieSenie UPN mesta zozbieranych v pripravnej faze).
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suvislosti s rozvojom dopravného systému.

Spracovanie konceptu rieSenia bude v dvoch variantoch (8 9 vyhlaSky 55/2001 Z.z.)
s grafickou €astou spracovanou v mierke 1:10 000 a v mierke 1:50 000 (vykres SirSich
vztahov), s ndvrhom zavaznej €asti tzemného planu v rozsahu a obsahu podfa 8 12 pism.
6 cit. vyhlasky. Variantnost rieSenia bude spocCivat v prepojeni su¢asného zastavaného
Uzemia mesta Komarno s novymi rozvojovymi lokalitami, rieSeni dopravnej koncepcie

a technickej infrastruktury na zaklade variantnej demografickej prognozy.

Spracovanie navrhu Uzemného planu mesta bude

Poziadavky na rieSenie

invariantné.

Bude spracované
s grafickou ¢astou v mierke 1:10000 a v mierke 1:50 000 (vykres SirSich vztahov).
Nasledne bude spracovany upraveny navrh Uzemného planu mesta so zapracovanim
pripomienok z prerokovania navrhu, ktory bude predloZeny na preskimanie (podla 8 25
Stavebného zakona). AZ nasledne moze byt Uzemny plan predlozeny na jeho
schvalovanie (8§ 26 Stavebného zakona) a uloZenie (8§ 28 Stavebného zakona).

spracovat dva varianty konceptu UPN na zaklade trendov demografického vyvoja
mesta, priestorovych moznosti rozvoja mesta a rieSenia dopravnej kostry mesta,

navrh  UPN
obstaravatela.

spracovat

invariantne

na

zaklade

stborného

stanoviska

H. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE A PROGNOZY

Podla podkladov MsU Komarno malo mesto Komarno ku koncu mesiaca november 2015
33 889 obyvatelov. Podla podkladov SU SR v Bratislave predstavoval pocet obyvatelov
mesta k 31.12. 2014 celkom 34 461 os6b a podiel obyvatelov mesta na celkovom pocte

obyvatelov okresu dosahoval 33,3 %.

Vyvoj obyvatelstva mesta Komarno mé v sucastnosti regresivny charakter.

rok
(stav k 31.12.)

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

pocet
obyv. - okres

108 289

108 294

107 783

107 355

107 290

107 037

106 876

106 761

106 645

106 636

106 414

103 996

103 973

103 709

103 360

pocet
obyv. - mesto

37 545

37 260

37 070

36 804

36 731

36 596

36 279

36 066

35881

35 769

35 664

34 478

34 638

34 561

34 461

% obyv. mesta
z obyv. okresu

34,7

34,4

34,4

34,3

34,2

34,2

33,9

33,8

33,6

33,5

33,5

33,2

33,3

333

33,3

Zdroj: databazy SU SR, 2015

K r. 2011 sa v porovnani s r. 2001 zmenila skladba vekovej Struktlry obyvatelstva mesta
Koméarno v negativnom trende tak, Ze sa znizZil podiel predproduktivnej zloZky obyvatelstva
(z 15,7 % na 11,8 %), zvySil sa podiel obyvatelov v produktivhom veku (zo 72,5 % na 74,2
%) a tieZ vzrastol podiel poproduktivnej zloZzky obyvatelstva (z 11,0 % na 14,0 %).
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NAVRH ZADANIA

rok

Gzemie

obyvate I'stvo vo veku

obyvate I'stvo
spolu

predproduk-
tivnom
(0-14 rokov)

produktiv-
nom
(15-64 rokov)

poproduk-
tivnom
(65+ rokov)

nezistenom

index
starnutia

SODB
2001

SR

5 379 455

1015 493

3705 515

610 923

a7

524

60,2

Nitriansky kraj

713 422

123 435

497 150

89 894

2

943

72,8

okres Koméarno

(abs.)

108 556

17 827

76 377

13 826

526

77,9

mesto Koméarno

37 366

5 844

27 095

4113]

314

70,4]

SR

100,0

18,9

68,9

11,4

0,8

Nitriansky kraj

100,0

17,3

69,7

12,6

0,4

okres Koméarno

(%)

100,0

16,4]

70,4

12,7

0,5]

mesto Koméarno

100,0

15,7

72,5

11,0]

0,8

SODB
2011

SR

5 397 036

826 516

3886 327

682 873

1

320

82,6}

Nitriansky kraj

689 867

93 390

500 291

96 014

172

102,8]

okres Komarno

(abs.)

103 995

13 765

75 244

14 962

24

108,7

mesto Komarno

34 349

4054

25 489

4790

16

118,2

SR

100,0

15,3

72,0

12,7

0,0

Nitriansky kraj

100,0

13,6

72,5

13,9

0,0

okres Komarno

(%)

100,0

13,2

72,4

14,4

0,0

mesto Komarno

100,0

11,8

74,2

14,0

0,0

Zdroj: SODB 2001, SU SR, SODB 2011, SU SR

Oficidlna Progn6za vyvoja obyvatelstva v okresoch Slovenskej republiky do roku 2035
(Prognosticky ustav Slovenskej akadémie vied, INFOSTAT - Vyskumné demografické
centrum, Katedra humannej geografie a demografie Prirodovedeckej fakulty Univerzity
Komenského, Bratislava, oktober 2013) predpokladd, Ze pocet obyvatelov okresu Komarno
dosiahne v r. 2020 celkom 103 239 o0s6b, v r. 2030 celkom 100 689 osb6b a v horizonte
progndézy (r. 2035) celkom 98 776 0sdb. K vychodiskovému obdobiu prognézy (31.12. 2012)
pocet obyvatelov okresu predstavoval 103 973 os6b.

Pri stanovovani vyhladovej velkosti poctu obyvatelov mesta Komarno za predpokladu, Ze
percentualne zastupenie obyvatelov mesta z poctu obyvatelov okresu by bolo dor. 2035
stabilné, sa da oCakavat postupné zniZenie poctu obyvatelov na priblizne 32 000 oséb.

Na zéklade retrospektivneho vyvoja podtu obyvatefov mesta Komarno a oficialnej
prognézovanej velkosti okresu Komarno k r. 2020, 2030 a 2035 bude potrebné v koncepte
uzemného planu vypracovat vlastny odhad vyvoja poctu obyvatefov mesta do r. 2035 vo
variantoch, ktoré sa stanu podkladom pre formulovanie koncepcie priestorového rozvoja
mesta.

Uvahy o vyvoji po&tu obyvatelov mesta Komarno budd v navrhu tzemného planu vychadzat
z vysledkov prerokovania konceptu Uzemného planu. Budl vychadzat z demografického
potencidlu vlastného mesta a jeho okolia, i z poznatkov o vyvoji hospodarskej zakladne
mesta, ako aj predpokladanych pozZiadaviek na novu bytova vystavbu. Okrem toho sa budu
zohladriovat na jednej strane celkovy Ubytok obyvatelstva, na druhej strane rozvoj a
lokalizacia pracovnych prilezitosti, ktoré mézu viest k zvySeniu atraktivity mesta, ¢o mbze
byt podnetom k zvySeniu mobility obyvatelstva a k urcitému rastu migracného prirastku.
Aktudlne platny uzemny plan mesta Komarno (MARKOP, spol. s r.0. 2005) predpoklada
celkovy narast obyvatelstva do roku 2021 na pocet 44 017 obyvatelov a do roku 2031 na 45
820 obyvatelov. Trend v naraste obyvatelstva je presne opacny a uvedené vyhladové pocty
obyvatelov nebudu dosiahnuté.

Uvahy o vyvoji poétu obyvatelov mesta Komarno bude treba v ramci konceptu nového UPN
formulovat vo variantoch, ktoré budu predstavovat scenare mozného vyvoja poctu
obyvatelov, pri¢om |. variant bude vychadzat z prognézy vyvoja poctu obyvatelov podla
celkovych demografickych trendov a Il. variant bude vych&dzat z predpokladu rastu
atraktivity mesta, rozvoja novej bytovej vystavby a lokalizdcie novych pracovnych
prileZitosti.
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Ciel’ rieSenia

= spracovat realnu prognozu vyvoja obyvatelstva mesta Koméarno do roku 2035
zaloZenu na zhodnoteni determinantov rozvoja,

=  pre spracovanie realnej prognozy vyuzit daje zo scitania obyvatelov, domov
a bytov, databaz SU SR a dostupné progndzne udaje o demografickom vyvoji,

=  pre spracovanie (optimistickej) progn6zy zaloZenej na raste atraktivity mesta
vyuzit poznatky o potencidlnych tzemnych moZznostiach rozvoja novej bytovej
vystavby a hospodarskej zakladni mesta.

Poziadavky na rieSenie

= zohladnit v rieSeni nové rozvojové impulzy a premietnut ich vplyv na vyvoj
poctu obyvatelov,

= zabezpedit v rieSeni Uzemnotechnické podmienky pre mozné varianty rozvoja
a zaroven zabezpecit dostato€ni Gzemnu rezervu pre mozny vyvoj,

= pocitat poc€as celého ndvrhového obdobia s neustalym narastom vzdelanostnej
arovne obyvatelstva mesta v suvislosti s jeho celkovym rozvojom,

= povaZovat starnutie obyvatelstva a zvySovanie ekonomickej aktivity vo vacsine
vekovych skupin obyvatel'stva za zakladné trendy ovplyvriujuce pracovnu silu,
pricom désledkom tohto vyvoja bude zniZovanie pocetnosti a starnutie
pracovne;j sily,

= ratat do vyhladového obdobia UPN mesta (2035) s pokradujlcim poklesom
ekonomickej aktivity mladych fudi a so zvySovanim poctu a podielu starSich
0s6b v ekonomicky aktivnom obyvatelstve,

= pocitat v ndvrhovom obdobi najma s postupnym vyraznejSim rozSirovanim
poctu pracovnych prileZitosti v terciarnom sektore (sluzby), podfa moznosti aj
v kvartérnom sektore.

.  OSOBITNE POZIADAVKY NA URBANISTICKU
KOMPOZICIU OBCE

Vypracovanie UPN mesta Komarno musi zohladnit diferencovan Struktdru stcasného
mesta ako vysledok postupného vyvoja. Hlavnou ulohou riadenia dalSieho rozvoja je
zabezpedit postupné zrastanie a homogenizaciu zastavanych Uzemi najma vzhfadom na
vyuZitie Specifického potencidlu Gzemia na sutoku Dunaja a Vahu.

Z hladiska vnatorného priestorového usporiadania jednotlivych Casti mesta su pre navrh
rieSenia vyznamné ich tradi¢né funkéné a priestorové charakteristiky, ktoré sa javia ako
dlhodobo stabilizované. Urbanistickd Struktdru mesta charakterizuje kompaktny priestorovy
celok, ktory je vysledkom historického vyvoja spojeného s asanacnou prestavbou Casti
mesta dotknutych vystavbou pevnostného systému, postupnym rozsSirovanim zastavaného
GUzemia na volné plochy pofnohospodarskej pédy a vyuZivanim nabreznych Casti pre
pristavné funkcie. Sumestie miest Komarno — Komarom vnaSa do rieSenia spolo¢né
potreby a pozZiadavky najma v cestnej alodnej doprave, rozvijani cestovného ruchu
vyuZivajuceho pevnostny systém.

Mesto Komarno vzniklo v strategickej polohe na sutoku Dunaja a Vahu pri komunikaciach ktoré
prechadzali brodmi cez obe rieky. Stopy po postupnom osid/ovani tu pri brodoch zanechali
Keltovia, neskdr Rimania, ktori nedaleko na pravom brehu Dunaja vybudovali vojensky tédbor a
mesto Brigetio a naproti, na severnom brehu rieky jeho opevnené predmostie Celemantiu. V dobe
stahovania narodov sa tu dlhSi ¢as zdrziavali Avari.

Zlom v rozvoji sidla nastal v 10. storoci. Na sttoku Dunaja a Vahu usadil rod vojvodcu Ketela, ktory
si tu vytvoril zimné sidlo a postupne opevnené miesto. Kral Stefan I. povysil opevnenie na sidlo
Komarrianského komitatu. Predpoklada sa, Ze sa nachadzalo niekde v lokalite Starej a Novej
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pevnosti. Pred mestom v tom ¢ase pravdepodobne existovali osady. V obdobi narodenia Ladislav
V. sa predpokladd, ze zastavba bola na Uzemi blizSie k sutoku riek v lokalite medzi Starou
pevnostou a Ulicou frantiSkanov. Tu sa nachadzala pomerne koncentrovana urbanisticka Struktura,
mozno uzavreta do mestskych blokov, a pozd/z pristupovych komunikéacii do mesta sa asi
nachadzala roztrisena zastavba objektov alebo skupin objektov (Palatinova ulica, Jokaiho ulica,
Ulica frantiskanov a Zupna ulica).

Pod/a neskorSieho vyvoja mesta sa da predpokladat, Ze koncentrovanejSia ¢ast' mesta mohla mat’
uz v tomto obdobi dve mestské brany, ktorymi sa vstupovalo do tejto hustejSej Struktdry sidelného
celku. V ¢ase vlady Mateja Korvina zazivalo mesto obdobie spolocenskej konjunktdry. V meste od
roku 1454 sidlil arad Krafovskej so/nej komory a Komarno bolo sidelnym pristavom Krafovskej
Dunajskej flotily. Stary hrad, na sutoku Vah-Dunaja a Dunaja bol prebudovany na luxusny komplex
palacovych budov. Po bitke pri Mohac¢i Koméarno ziskava nebyvaly strategicky vyznam. V roku
1527 obliehaju a ostrefuju vojska Ferdinanda I. mesto a hrad nasledne sa v roku 1528 v predpoli
hradu vybudoval obranny val, ktory v désledku novych narokov na obranu mal vytvorené predpolie.
Po dobyti Ostrihomu Turkami v roku 1543 utekd ¢ast jeho obyvate/stva do Komarna. V roku 1546
sa zacina s prestavbou korvinovského hradu na novoveku pevnost. V slvislosti s prestavbou
hradu sa pravdepodobne demoluje aj ¢ast' mesta, aby vzniklo predpolie pevnosti, ktora sa od
mesta oddeluje aj vodnou priekopou. Od polovice 16. storocia sa mesto, alebo mozno iba jeho
mestskeé jadro opevnilo obrannym valom z pratia a hliny. Od roku 1572 ma Komarno uz kamenné
opevnenie s dvomi mestskymi branami.

Okolo roku 1598 sa mesto zacina rozpinat smerom na zapad. SU rozparcelované nové pozemky a
asi v tom ¢ase boli vybudované aj nové mestské hradby. V roku 1649 prichadzaji do Komarna
jezuiti, ktori tu buduju pri Kostole sv. Ondreja komplex budov kolégia a neskér aj gymnazia.
Zastavba mesta mimo stredovekych hradieb mala v tom ¢ase asi charakter roztrisenych solitérov
a volhych zoskupeni objektov pri historickych komunikaciach, akymi boli v tom ¢ase Palatinova
ulica (cesta k pravdepodobnému pristavisku) a Zupna ulica (cesta na Kolarovo) . V rokoch 1650 —
1670 zacina erar kvoli rozSireniu obranného pasma pred pevnostou vykupovat objekty a pozemky
na Uzemi starSieho mestského jadra v lokalite medzi Starou pevnostou a dneSnou Ulicou
frantiSkanov. V suvislosti s vykupovanim uvedeného Gzemia je preparcelované a rozparcelované
zapadné Uzemie mesta pred mestskymi branami a zac¢ina sa intenzivna vystavba mesta asi v
polohe presahujicej hranice sti¢asnej pamiatkovej zony mesta. V priebehu asanac¢ného obdobia
(1650-1670), ked’ sa uvolrioval priestor predpolia Novej pevnosti, sa zacina intenzivna expanzia
mestskej zastavby mimo hradieb stredovekého mesta. So stavbou Novej pevnosti sa zacalo v roku
1663. Pred starymi hradbami stredovekého mesta dochadza k zahustovaniu pravdepodobne
roztrisenej zastavby vidieckeho charakteru a v Gzemi sa zac¢inaju formovat priestorové vztahy,
ktoré podmienia vznik uli¢nej siete. V Zupnej ulici sa popri Zichyho palaca zacala intenzivna
vystavba Sfachtickych kurii. V rokoch 1682 — 1683 sa vybudovalo nové mestské opevnenie, ktoré
prechadzalo pravdepodobne ulicami Rybarska, Kipe/na, Sturova, Spitalska. Napriek vybudovaniu
nového opevnenia v roku 1683 obyvatelstvo opat utekd z mesta pred vojenskym ohrozenim a
mesto je vypalené eSte pred jeho obsadenim.

Okolo roku 1687 sa do mesta obyvate/stvo navracia a zac¢ina dalSie obdobie konjunktiry. V prvych
dvoch tretinach 18. storocia nastalo obdobie najvacsej konjunktiry mesta, ktorého zasiahli
obc¢asné katastrofalne zemetrasenia a iné Zivelné pohromy. Nebyt hospodéarskeho vzrastu mesta
zalozeného na podunajskom obchode, spdsobili by uvedené pohromy stagnéaciu vyvoja na desiatky
rokov, ale v pripade Komarna viedli k vyformovaniu Specifickej podoby mestskej Struktary. V roku
1715 so svojimi 8321 obyvate/mi bolo Komarno najfudnatejSim mestom na Gzemi dneSného
Slovenska a v poradi piatym najva¢Sim mestom Uhorska. Pravdepodobne v prvej tretine 18.
storocia dochadza k organizovaniu uliénej siete, ktora mozno z dévodu prehfadnosti sidelnej
Struktdry z pol6h na pristupovych komunikaciach k pevnosti je organizovana ako sustava vidlicovite
napdajanych ulic. Tato Specificka urbanisticka Struktdra vSak takmer urcite nadvazuje na starSie
komunikéacie v Gzemi, ktoré sa zbiehali k dvom mestskym branam. S cielenym rozvojom mesta
pred mestskym opevnenim sdvisela aj koncentracia verejnych a cirkevnych budov na novom
Gzemi. Od roku 1713 zac¢ina budovanie rozsiahleho komplexu klaStornych budov trinitarov
(neskorSej vojenskej nemaocnice).

S udelenim titulu slobodného krafovského mesta v roku 1745 ziskava mesto davno vymahanu
poziciu medzi mestami Uhorska. V Komarne je zriadené velitefstvo Dunajskej krafovskej flotily a
mesto buduje svoju prosperitu na obchode s drevom, sofou a vinom. V 17. storo¢i sa v dosledku
regulacie Dunaja prelozila hlavna plavebna trasa z Vah-Dunaja do hlavného toku Dunaja. Domy
vlastnikov obchodnych lodi sa menia na palace a ro/hicke dvory ustupuju Sfachtickym kdriam. Stav
srbskych lodiarov bohatne na podunajskom obchode a ich rody st povySované do Sfachtického
stavu. Tak sa zvySuje koncentracia Sfachty, ktora dosahuje svoj vrchol pri s¢itani fudu v polovici
19. storocia. Toto obdobie konjunktiry sa konéi sériou velkych Zivelnych pohrém: 1764 a 1765
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zemetrasenie, 1767 a 1768 poZiar mesta, 1768 a 1769 zemetrasenie, 1777 poziar mesta a druhé
najvacsie zemetrasenie, ktoré postihlo mesto 22.4.1783. Po poslednom uvedenom zemetraseni
vydala Uhorska miestodrzite/ska rada zakaz stavby klenutych konstrukcii a nariadila vystavbu
maximalne jednoposchodovych (dvojpodlaznych) budov. V slvislosti s uvedenym nariadenim sa
budraji poschodia objektov (napr. jezuitské gymnazium sa zniZuje o jedno poschodie). Tymto
nariadenim a zhorSujlcou sa ekonomickou situaciou nastava obdobie stagnacie vertikalneho rastu
mestskej Struktary. Nariadenie Uhorskej miestodrzite/skej rady z roku 1783 malo za nasledok
ploSnu expanziu sidelnej Struktlry a zapojenie solitérnych objektov v priestore pred mestskymi
hradbami do sUstavy ulic (napr. mestsky majer, niektoré Sfachtické kurie.

Bliziace sa nebezpecenstvo Napoleonovej expanzivnej politiky upriamuje pozornost viedenského
cisarskeho dvora na dunajskd metropolu, ako posledné utocisko cisara a vliady. Po roku 1807 sa
zacina s vystavbou grandiézneho opevnenia, ktoré malo pojat’ 200 tisicovi armadu. V ¢ase
ohrozenia sa v pevnostiach uchovavali aj habsburské korunovacéné klenoty. V rokoch 1830 -1840
sa zahajuju asanacie predmestskej zastavby v slvislosti s budovanim Palatinovej obrannej linie.
Asanéaciam padne za obet’ aj kostol s kalvariou a priblizne na jeho mieste je vybudovana nova
mestska tzv. Bratislavska brana, ktort naprojektoval Pietro Nobile. V roku 1847 malo mesto 400
Slachtickych domov a kurii, na ktoré pripadalo 1325 meStianskych domov. Tato vysoka
koncentracia Sfachty bola désledkom konjunktiry podunajského obchodu v predchadzajicom
storoci. Toto obdobie ukoncili udalosti v roku 1848. Dria 17. septembra vypukol velky poziar mesta,
ktory v priebehu dvoch hodin zapalil vaéSinu mesta a preSiel po drevenom moste aj na druh(
stranu Dunaja. Nasledné vojenské udalosti suvisiace s narodnooslobodzovacim bojom /1848-49/ a
ostrefovanie mesta cisarskym vojskom spustoSili takmer vSetko, ¢o neznicil poziar. Po
hospodarskej a spolocenskej stagnacii Komarna, ktora bola désledkom prehratého
narodnooslobodzovacieho boja, dochadza s odstupom ¢asu v poslednej tretine 19. storocia k
opatovnému stavebnému rozmachu. V centre sa zac¢inaju stavat monumentalne verejné budovy a
v dbsledku bliziacej sa I. svetovej vojny sa tu zacina koncentrovat’ aj vojenské velenie. Ku
Komarnu je od roku 1896 pripojena aj obec Uj Szény a postupne sa zadina rozvijat mestska
StruktUra na oboch brehoch. Stavaji sa najomné domy palacového charakteru, honosné sukromné
domy, vily, verejné klpele a prestavuju sa domy v strede mesta, ktoré ziskavaju vybavenie na
umeleckej a remeselnej Grovni hlavnych miest monarchie. Buduju sa noblesné kaviarne (Kavehaz
Grand, Othon kavehaz, Central, Magyar Kiralyi Szall6 a i.).

Po skonceni I. svetovej vojny dochadza k rozdeleniu mesta Dunajom a vytvoreniu hrani¢ného
pasma, ktoré predznamendava vznik medzinarodného pristavného prekladiska. V medzivojnovom
obdobi 20. storocia uz prestavala barokova siet ulic a namesti vyhovovat’ narokom vtedajSej
dopravy. Poloha hlavného cestného mosta cez Dunaj viedla vtedy vtedajSou Hid utca (Mostova
ulica), dnes Lehéarova ulica. Cez Palatinovu ulicu sa v tom ¢ase zalamoval hlavny dopravny tah na
Jokaiho ulicu, pripadne na ulici FrantiSkanov a potom po Rakécziho ulici smeroval cez Vazsky
most do dneSného Hurbanova, alebo na severozdpad smerom na dnesné Kolarovo. Tento
pomerne komplikovany spdsob tranzitnej komunikacie cez mesto a dominantne jednopodlazna
zastavba mesta brzdili rozvoj sidelnej Struktiry. V medzivojnovom obdobi rozvoj mesta stagnoval a
k postupnej degradécii jadra mesta zaéalo prispievat aj rozsirovanie pristavu po celej dizke
Dunajského nabreZia. Za obet tohto rozSirovania padol nabrezny park — Daranyiho park, vyuzity na
umiestnenie Priemyselnej vystavy /1891/, obdobne aj vychodny cip Alzbetinho ostrova. Mesto tak
zacalo ziskavat vyraz periférie s pristavnym prekladiskom.

Po Il. svetovej vojne dochadza k prehodnoteniu sidelnej Struktary a v désledku potreby
vybudovania efektivneho prepojenia cestného tranzitného prepojenia cez Komarno spajajuceho
Madarsku republiku so severom Eurépy, sa za¢ina s vybudovanim novej ¢asti Malého mosta cez
Dunaj a prerazenim cestného tahu na sever cez Hurbanovo a na zapad do Bratislavy. Asanacie
spustili proces prehodnotenia oddelenej ¢asti mesta od historického jadra. V priebehu 60.- 80.-
tych rokov 20. storocia sa spusta proces velkoploSnych asandcii, ktoré vytvorili priestor pre
vystavbu velkych obytnych suborov a panelovych sidlisk. Z pévodnej historickej Struktary zostavaju
uSetrené iba ¢asti mesta v pokracovani Palatinovej ulice okolo pravoslavneho kostola a troch
synagdg, ukonéené blokom s mestskym vodojemom. Ako solitéry v novej Struktire zostavaji
Kostol sv. Rozalie, sustava cintorinov a komplex nemocnice. K Gzemiu, ktoré zostava napriek
strate svojej povodnej funkcénej naplne stale nedotknuté, patri pasmo pevnostného systému. Pokial
pasmo Palatinovej linie a vacsej ¢asti Vazskej linie zacdina v désledku zmeny funkénej napine
alebo zanedbanej udrzby chétrat, tak izemie Starej a Novej pevnosti a tzv. muni¢nej tovarne sa
stava Uzemim, ktoré po roku 1968 vyuziva sovietska armada.

Spracované podfa Pamiatkova zona Komarno, Zasady ochrany, KPU Nitra

K mestu Komarno bola v roku 1980 pri¢lenena obec Nova straz a prifahlé osady. Pod/a séitanie
obyvate/fstva, domov a bytov malo Komarno v roku 1991 37 346 obyvate/lov.
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Po roku 1950 - 60 sa na plochach za hranicami pévodnej pevnosti budovala komplexna bytova
vystavba najma prefabrikovanou — panelovou technolégiou typickou pre celé tzemie Slovenska.

Naznacené postupné premeny stavebnej Struktiry mesta zanechali v hiom vyrazné stopy.
Pre dnesné Komarno je typicka réznorodost a vzajomna premieSanost funkcii. V meste su
dominujuce historické urbanistické Struktiry celého pevnostného systému, pozostatky
historického jadra tvoriace v prevaznej miere centrum mesta, panelova zastavba bytovych
domov s vybavenostou, zastavba rodinnych domov a funkéné celky viazané na rieku Dunaj
pristav a lodenice. Specifické postavenie ma Alzbetin ostrov so zastavbou rodinnych
domov a rekreacnych objektov. Mestsky celok je rozdeleny na polovicu cestami prvej triedy
smerujacimi na most do madarského sidla Komarom. Na tieto cesty vyustuju obsluzné
komunikacie aditivnej mestskej Struktiry. Su¢astou mesta je zastavané Gzemie k.U. Nova
strdz, ktoré do istej miery funkéne i prevadzkovo funguje ako urbanisticky satelit mesta
Komarno. Atraktivita mesta je podporena polohou na sutoku Dunaja a Vahu.

Z celkového pohfadu mozno urbanistickl Struktru mesta hodnotit ako rastovl
heterogénnu Struktaru.

Zakladnu organizaciu Uzemia mesta je treba rieSit ako kompaktny kompozi¢ny atvar s
ohladom na charakter okolitej krajiny. V navrhu je potrebné zohladnit pévodné
urbanizované prostredie. Medzi najcitatelnejSie kompozi¢né prvky celého Uzemia mesta
patri okrem uz spomenutého centra mesta s pevnostnym systémom, vodnych tokov Dunaja
a Vahu aj okolitd kultirna krajina popretkdvanad pasmi zelene s dominanciou lesov
chraneného Uzemia prirody NPR Apélsky ostrov pozdiz toku Vahu. Je Ziaduce
urbanizované casti mesta, najma jeho centrum, rozvijat vo vazbe s nabreziami vodnych
tokov, na novej kvalitativnej arovni a aj tym zvyraznit postavenie mesta “na” Dunaji.

Cielom rieSenia je vytvorit jasnd kompozi¢ni schému mesta a tuto vyjadrit v navrhu
priestorového a funk¢éno — prevadzkového rieSenia, vytvorit urbanisticki kompoziciu
zastavanych pléch, prirodnych prvkov a prepojenia na krajinné prostredie a zachovat
identitu jednotlivych casti mesta, ich priestorové kompozi¢né zasady a charakteristicku
funkcnu skladbu.

V navrhu je potrebné zohladnit pévodné historické urbanizované prostredie atiez
reSpektovat’ pohladové smery na vzacne urbanne a krajinné panoramy a horizonty.

= pohlad z Vazskeho mostu pri prijazde od Novych Zamkov a Nitry cesta €. 64,
= prijazd od hrani¢éného prechodu Komarno-Koméarom cesta ¢. 64,

= pohlad z AlZzbetinho ostrova,

= pohlad z Novej pevnosti na historické jadro,

Medzi najCitatelnejSie kompozi¢né prvky patria:

= Pevnostny systém

= Historické jadro mesta

= Tok Dunaja a Vahu so zachovanou sprievodnou zelerou
. AlZbetin ostrov

NajvyraznejSiu vySkova dominantu tvoria veZe rimskokatolickeho Kostola sv. Ondreja.

Ciel’rieSenia

= vytvorit jasnd kompozi¢no-prevadzkovi schému mesta a vyjadrit ju v navrhu
priestorového a funk&no-prevadzkového rieSenia,

=  povaZzovat historicku Struktaru Starej a Novej pevnosti, vratane Palatinskej linie
opevnenia ako taziskovy determinant urbanistickej koncepcie,
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vytvorit vyvaZenu urbanisticki kompoziciu historického centra, pevnostného
systému, zastavanych obytnych pléch, prirodnych prvkov a formovat ich
prepojenie na vodné toky a krajinné prostredie,

zachovat identitu jednotlivych €asti mesta, ich priestorové kompozi¢né zasady
a charakteristickt funkéna skladbu, navrhnat noveé vyuZzitie v Gzemiach moralne
zastaranych a funk&ne nevyhovujucich

navrhnat zasady humanizacie panelovych sidlisk.

Poziadavky na rieSenie

v névrhu rieSenia tzemného planu vychadzat z principu désledného
reSpektovania existujucej vnutornej Struktiry mesta s priestorovou prestavbou,
nabrezia, sustredit sa na dorieSenie a kompletizaciu existujucej funkénej a
priestorovej kompozicie,

pevnostny systém povazovat za najvyznamnejSiu ¢ast pamiatkového fondu
mesta, dosahujucu stredoeurdpsky vyznam, revitalizovat a zabezpedit' vyuZitie
jeho vnutornych priestorov na kultrne, spolo¢ensky a vofnoasovo primerané
vyuZitie pre obyvatefov mesta, navstevnikov, podnikatel'ské subjekty i verejnu
spravu.

pevnostny systém vyclenit ako samostatny typ funkéného vyuZzitia a v
spolupraci s prislusSnym pamiatkovym tradom aplikovat na vyhlasenu
pamiatkovu zon Specifické regulativy rozvoja,

venovat pozornost vedomému budovaniu a skvalitfiovaniu celkového obrazu
mesta, a to z hladiska zapojenia sa do krajinného obrazu a do vnutorného
pohybu v meste tak, aby tento kompozi¢ny zamer bol Citatefny a prevadzkovo
zrejmy aj z hladiska pdsobenia mesta na vonkajSieho pozorovatela,

Z hladiska vnutornej Struktary mesta dbat na funkéné dobudovanie a
priestorove stvarnenie:

existujucich uzlov — referenénych bodov, ktoré maja potencial stat sa zretefnymi
uzlami kompozi¢nej Struktdry mesta (verejné priestranstva, nAmestia,
krizovatky, dominanty),

kompozi¢nych osi — linii, a to jednak existujdcich, ale aj novo vytvorenych, aby
vytvarali plnohodnotny systém vnutornej Struktary mesta,

v stabilizovanych urbanistickych Struktarach, ktoré su z hladiska kompozicie
reprezentované ucelenymi Uzemnymi ¢astami, podporovat dotvaranie

a stabilizovanie charakteristického obrazu tychto €asti a nepripustit nevhodnymi
zasahmi ich vytvarno - architektonickld znehodnotenie a funk&né znejasnenie,

v rieSeni priestorovej Struktiry a kompozicie sidla venovat sa priestorom styku
rozdielnych urbanistickych celkov, ktoré maju potencidl stat sa mimoriadne
hodnotnym urbannym prostredim najméa v savislosti s pevnostnym systémom
mesta a jeho ochrannym pasmom,

reSpektovat’ protipovodnova ochranu v nadregionalnych savislostiach,

v rieSeni Uzemného planu pocitat’ s novou koncepciou dopravného systému
podmieneného vystavbou novych mostov a cestnym obchvatom,

prehodnotit ndvrh na rozvoj pléch pre IBV najma v okrajovych poloh&ch
zastavaného Uzemia na polnohospodarskej po6de najma v suvislosti
s klesajucim poctom obyvatelov,

v rieSeni podporit’ transformaciu vyrobno-obsluznych arealov, lodenice a
postupné vymiesthovanie funkcii vyroby a distribuénych skladov v centralnych
polohach mesta,
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= plochy vyroby lokalizovat na okrajoch zastavaného GUzemia, pre vyrobu
a podnikatel'ské aktivity rezervovat plochy s minimalnymi /prip. Ziadnymi
negativnymi dosahmi na okolité prostredie,

= prehodnotit moznosti transforméacie zdhradkarskych osad pre rozvoj byvania
rodinnych domoch, vratane dorieSenia dopravnej a technickej infrastruktdry, ako
aj nélezitej obCianskej vybavenosti,

= rieSit funkéné vyuZivanie vyznamnych pléch zelene, najma parkov,
rozsiahlejSich zelenych priestranstiev v sulade s ich legislativhou ochranou
a podporit ich potrebnu revitalizaciu a obnovu,

= noveé plochy zastavby navrhovat s ohladom na ochranu najkvalitnejSich péd —
s minimalnymi zdbermi polnohospodarskej a lesnej pbdy,

= v centre mesta nevyclenovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli
neprimeranym hlukom, zdpachom, resp. prachom, obtazovat’ obyvatelov centra
mesta, ako aj obyvatelov dalSich lokalit uréenych na byvanie,

= vySSie uvedené stavby umiestriovat’ iba v okrajovych ¢astiach mesta a
v dostato¢nej vzdialenosti od stavieb na byvanie,

= pri ndvrhu vyuZitia Uzemia vychadzat z navrhu optimélneho priestorového
usporiadania a funkéného vyuZzivania Uzemia s prihliadnutim na krajinno-
ekologické, kultirno-historické a socio-ekonomické podmienky (krajinno-
ekologicky plan).

J. OSOBITNE POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU
A ASANACIU NA UZEMI OBCE

V sulade s trendmi trvalej udrzatefnosti je potrebné v rieSeni Uzemného planu ako aj
v dalSom riadeni Uzemného rozvoja obmedzit asanacie existujucich objektov a tieto
obmedzit iba z dévodu nevyhnutného zabezpelenia nérodnych kultirnych pamiatok a
dopravnej infrastruktdry.

Pri vystavbe, prestavbe a dostavbe jednotlivych objektov je potrebné dodrzanie zékona €.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu. Kultirna pamiatka je hnutelnd alebo
nehnutelnad vec pamiatkovej hodnoty, ktora je z dévodu ochrany vyhlasend za narodnu
kultirnu pamiatku. Ak ide o archeologicky nalez, kultirnou pamiatkou méze byt aj
neodkryta hnutelnd vec alebo neodkrytd hnutefna vec, zisten4d metdédami a technikami
archeologického vyskumu.

Poziadavky na rieSenie

= vyuZzit dostupné Studie revitalizacie pevnostného systému a fortifikaénej linie,

= pri ndvrhoch prestavby reSpektovat /zachovat pévodnu historickd uliénu
Struktdru,

= v jednotlivych Castiach mesta reSpektovat pri prestavbe regionalne znaky
architektary s dérazom na tradicie sidla,

= odporucit na tzemi mesta vhodnu obnovu a prestavbu nevhodne vyuzivanych
alebo nevyuZzivanych objektov a ploch s ciefom dotvorenia prisluSnej Casti
mesta v sulade s urbanistickym kontextom lokality.

29



MESTO KOMARNO — UZEMNY PLAN OBCE NAVRH ZADANIA

K.

POZIADAVKY NA RIESENIE ROZVOJA DOPRAVY A
KONCEPCIE TECHNICKEHO VYBAVENIA

Z&kladné principy rieSenia nadradenej aregionalnej dopravnej infrastruktiry stanovuje
Uzemny plan regiénu Nitrianského kraja v aktudlnom plathnom zneni so zretefom na trasy
nadradenej dopravnej infrastruktdry medzinarodného vyznamu.

Vhodné rieSenie dopravy je podmienkou a limitom dalSieho rozvoja mesta. V samostatnom
vykrese dopravy je potrebné zdokumentovat oznacenie dotknutych ciest, ochranné pasma
v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov (€l. Il zakona 8/2009 Z.z. o cestnej premavke a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov) a vyhlasSky &. 35/1984 Zb., oznalenie kategorie ciest a funk&ného

zatriedenia, cyklistické a peSie trasy.

V névrhu je potrebné zohladnit’ a reSpektovat:
= Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktiry SR na roky 2014 — 2020,
= Operacny program Integrovana infrastruktdra na roky 2014 — 2020,

= uznesenie vlady &. 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy
a cykloturistiky v SR;

= vyvazeny rozvoj vSetkych druhov dopravy s posunom k tym, ktoré su trvalo
udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejna osobna a nemotorova
doprava),

= potrebu navrhnuat staticki dopravu v zmysle STN 73 6110,
= existujucu a pripravovanu dopravnu infraStruktlru a jej trasovanie,

= pri ndvrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezniénych
trati ich nevyhnutné posudenie nepriaznivého vplyvu z dopravy v zmysle
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibréacii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov.

Poziadavky na rieSenie

Cestna doprava

Katastralnym Gzemim mesta Komarno prechadzaju cesty:
= cesta prvej triedy 1/63- v trase Dunajska Streda- Komarno- 1za
= cesta prvej triedy 1/64- v trase St.hr. SR/IMR Komarno- Hurbanovo
= cesta druhej triedy 11/573 v trase Kameni¢na- kriz. s 1/63 Komarno
= cesta tretej triedy 111/1462 (06358) v trase — kriz.s 1/63 k.(. Komarno- Cerhat
= cesta tretej triedy 111/1463 (0641) v trase- kriz.s 1/63, 1/64 Koméarno- Martovce

= pre rieSenie koncepcie dopravy vyuZit aj vysledky Generelu dopravy mesta
Komarno (Pudos Plus, 2009),

= navrhnudt taky dopravny systém v meste, ktory prevedie tranzitn( dopravu z ciest
I/63 al/64 prechadzajucich cez vnatorné mesto, mimo zastavaného U(zemia
mesta,

= navrhndt vybudovanie vychodného a zapadného mostného prepojenia
s Madarskom,

= navrhnudt trasovanie severného obchvatu mesta,
v grafickej ¢asti UPN-M Komarno je potrebné:
= vyznalit hranice zastavaného Uzemia a Uzemia navrhovaného na
zastavanie;
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= spracovat samostatny vykres rieSenia dopravy s vyznacenim dopravnych
tras, zariadeni a ich parametrov;

= pavrhnut a vyznagit vyhladové kategodrie a funkéné triedy v zmysle STN
736101 a STN 73 6110;

» vyznaCit hranice ochranného pasma ciest mimo sidelného Utvaru obce
ohraniCeného dopravnou znackou oznacujiucou zaciatok a koniec obce
v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach(cestny
zakon);

» navrhndt umiestnenie zastavok hromadnej dopravy a vyznacit ich peSiu
dostupnost;

= dopravné napojenia navrhnat a vyznacit iv SirSich suvislostiach
k prifahlému Gzemiu. Ich Sirkové usporiadanie je potrebné navrhnat
v zmysle STN 73 6110

pri ndvrhu koncepcie cestnej siete je potrebné:

* mimo zastavaného Uzemia rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie ciest I. tr. v kat. C 11,5/80 v zmysle STN 73 6101

» vzastavanom Uzemi rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie ciest I. tr. vo funkénej tr. B1 v kat. MZ 14/60 v zmysle STN
73 6110

* mimo zastavaného Uzemia rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie ciest Il.tr. v kat. C 9,5/80, v zmysle STN 73 6101

= vzastavanom Uzemi rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie ciest Il. tr. vkat. MZ 12(11,5)/50 vo funkCnej tr.B2,
v zmysle STN 73 6110

* mimo zastavaného Uzemia rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie ciest lll.tr. v kat. C 7,5/70, v zmysle STN 73 6101

» vzastavanom Uzemi rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové
usporiadanie ciest Ill. tr. v kat. MZ 8,5/50 vo funkcnej tr.B3 v zmysle
STN 736110

= vyznatit hranice ochranného pasma ciest mimo sidelného utvaru obce
oznaceného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce
v zmysle z&ak.€. 135/1961 Zb., v zn. neskorSich predpisov (G&innost od
02.01.2015),

= - body navrhovaného dopravného napojenia vyznalit schematicky (bez
uréenia typu a tvaru krizovatky.

= dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit systémom obsluznych
komunikacii a ich ndslednym napojenim na cesty a miestne komunikacie
vySSieho vyznamu, v sulade s platnymi STN a TP.

Mestska a primestsk&d hromadna doprava, dia  Fkova doprava SAD

navrhnat Opravy tras a zariadeni hromadnej dopravy v suvislosti s novou
organizciou dopravy po realizacii Uprav cestnej dopravy a v nadvaznosti na
predpokladany rozvoj funkénych pléch mesta pri zohlfadneni hlavnych
dopravnych pradov v meste.

Cyklisticka doprava

pri navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktord
zabezpeC€i moznost plynulého a bezpe€ného pohybu chodcov a cyklistov —
najzranitelnejSich ucastnikov cestnej premavky,

navrhnat prepojenie Dunajskej cyklistickej cesty s cyklistickou cestou
v Komarome s prepojenim na Vazsku cyklomagistréalu,

overit moznosti dobudovania siete mestskych cyklotras v nadvaznosti na
existujlce trasy a cykloturistické prepojenie mesta Komarno,
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navrhované cyklotrasy Cclenit podfa ich zakladnych funkcii na mestské
a regionalne,

rieSit zkladné principy odstranenia kolizii navrhovanych cyklotrds s cestnou,
dopravou,

cyklistické a peSie trasy navrhnat a vyznacit v SirSich savislostiach k prifahlému
Gzemiu. Ich Sirkové usporiadanie navrhnat v zmysle STN 73 6110.

PeSia doprava

uvazovat so zachovanim sucasnych oblasti s prioritou chodcov (peSej zony) a s
ich rozSirenim o dalSie plochy, najma v oblasti centra mesta,

v oblastiach s prevladdajucou funkciou peSej dopravy rieSit komplexnd dopravnu
obsluhu Uzemia vratane statickej dopravy, mestskej hromadnej dopravy,
zasobovacej dopravy,

rieSit' zakladné principy odstranenia kolizii jestvujucich a navrhovanych hlavnych
pesich tras s cestnou,

navrhnat zakladné peSie trasy spajajuce centrum mesta s vyznamnymi ciefmi
peSieho pohybu mimo centra mesta (rekreaéné a turistické ciele v oblasti
vodnych tokov).

Zelezni &na doprava

navrhnuat zachovanie jestvujicich objektov a zariadeni ZSR,
novovybudované krizovania komunik&cii s tratou rieSit ako mimourovriové,

navrhovat plochy priemyselnej, obCianskej a technickej vybavenosti v takej
vzdialenosti od trate, aby boli za hranicou najvy35ej pripustnej hodnoty hluku zo
Zelezni€nej prevadzky, v zmysle legislativy pre prislusné objekty, pripadne
zabezpedit opatrenia na eliminaciu ucinkov hluku a vibracii,

vymedzit Useky ZelezniCnych trati na Uzemi mesta s potrebou budovania
protihlukovych zabran.

Statickd doprava

v rieSeni Uzemného planu zhodnotit’ si€asny stav statickej dopravy
a nadimenzovat plochy statickej dopravy pokryvajuce potreby kazdodennych
narokov na parkovanie pre obyvatelov mesta a jeho navstevnikov,

v 7w

v stlade s navrhom logistického centra Mala Iza Velky Har¢as navrhnat
parkovanie pre nakladni medzinarodnu dopravu TIR,

v rieSeni preverit lokality vhodné pre umiestnenie parkovisk, parkovisk pre
bicykle, hromadnych garazi /parkovacich domov.

Vodna doprava

reSpektovat zakladnu siet TEN-T v oblasti vodnej dopravy, t.j. do vystavby
nového pristavu v lokalite Har¢as zachovat ¢innosti verejného pristavu
Komarno a akceptovat pripadné nové aktivity v tomto pristave, ktoré napomézu
jeho rozvoju, ale predovsetkym hospodarskemu rastu mesta, zamestnanosti

a socialnemu zabezpeceniu obyvatelstva. To isté plati pre oblast lodenice.
Do6vodom je, Ze vodna cesta Dunaj aj pristav Komarno patria do zakladnej siete
TEN-T a v stlade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &.
1315/2013 z 11. decembra 2013 o usmerneniach Unie pre rozvoj
transeurdpskej dopravnej siete a o zrudeni rozhodnutia ¢. 661/2010/EU ¢&lenské
Staty prijmua néleZité opatrenia zamerané na rozvoj zakladnej siete, aby sa do
31. decembra 2030 zabezpecil sulad s ustanoveniami kapitoly Il predmetného
nariadenia. Navrhované aktivity tykajlce sa pristavu Koméarno a vodnych ciest
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Dunaj a Vah preto musia byt v stlade s politikou EU, Dunajskej komisie a EHK
OSN a musia reSpektovat zamery spolo€nosti Verejné pristavy, a.s., ktoré su
prevadzkovatelom verejnych pristavov v SR.

rozvijat lodna dopravu a navrhnat nové Transkontinentélne logistické centrum v
priestore Mala 1Zza — Velky Har¢as, s ciefom vytvorenia vyznamného
celoeurdépskeho uzla kombinovanej dopravy s prepojenim cestnej, Zelezni¢nej a
lodnej dopravy,

preverit moZznosti lokalizacie osobného pristavu vo vychodnom cipe AlZzbetinho
ostrova,

navrhnat rieSenie existujuceho pristavu v stlade s platnym UPN a v zmysle
nadradenych UPD,

Leteck& doprava

pre zachovanie prevadzkovej sposobilosti letiska pre polnohospodarstvo
v Chotine je potrebné reSpektovat’ prekdzkové roviny Letiska Chotin.

Vodné hospodarstvo

Poziadavky na rieSenie

reSpektovat linie a zariadenia protipovodhovej ochrany najma na riekach Dunaj,
Vah a Nitra a dorieSit’ realizaciu protipovodriovej ochrany v novom pristave vo
Velkom Harcéasi,

reSpektovat vodohospodarsky vyznamné vodné toky,

preverit moznosti a potrebu rozsirenia vodného zdroja na Alzbetinom ostrove,

uvazovat s rekonstrukciou potrubi verejného vodovodu a rozsirenim rozvodnej
siete vodovodu,

zabezpedit ekologicky prijatelné odkanalizovanie Gzemia mesta, vratane
navrhovanych novych lokalit, so zabezpecenim &istenia odpadovych vod,

potrebu vody a mnozZstvo odpadovych véd pre bytovy fond, ob&iansku
a technickd vybavenost stanovit’ podla platnych smernic,

uvazovat s dobudovanim kanalizanej siete v existujlcej zastavbe
a v navrhovanych lokalitach,

v rieSeni odkanalizovania a Cistenia odpadovych véd vychadzat z poZiadaviek
na vypustanie odpadovych vod do recipientov podla nariadenia viady SR
¢. 491/2002 Z.z., ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod
a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a osobitnych véd,

navrhnat spésob odvedenia dazdovych vod z Gzemia Komarna a Novej Straze,
reSpektovat priestorové normy uloZenia inZinierskych sieti (STN 736005),

navrhnat ozSirenie CistiCky odpadovych vod (COV) Komarno v sulade s
navrhom novych funkénych pléch nalavom brehu Vahu a nového pristavu v
lokalite Mal& IZa — Velky Harcéas ,

navrhnut COV v mestskej Casti Kava s recipientom rieka Vah.

Z4sobovanie energiami

Poziadavky na rieSenie

navrhnat systém zasobovania energiami v kontexte zamerov urbanistického
formovania funkéno-priestorovej Struktlry mesta, v stlade s jeho funkénymi a
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Telekomunikacie

priestorovymi charakteristikami a jeho kvantitativnymi potrebami pri efektivnom
vyuziti existujacej infrastruktary Gzemia,

premietnut koncepciu energetickej defby prace na Uzemi mesta a tato zohladnit
v Uzemnotechnickych rieSeniach vymedzenim potrebnych pléch a koridorov pre
jednotlivé navrhované zariadenia rozvodu,

stanovit’ potrebu plynu pre navrhované bytové jednotky a vybavenost podla
smernice €.10/95, ktoru vydal Slovensky plynarensky priemysel $.p. Bratislava
28.6.1995.,

na zaklade potreby plynu vyhodnotit su¢asne kapacity plynarenskych zariadeni
a pre rozvojove plochy navrhnit nové plynarenské zariadenia (regulacné
stanice, VTL pripojky a predlZenie miestnej plynovodne;j siete),

optimalizovat Uzemné vedenie tras potrubnych vedeni zemného plynu v sulade
s rozvojom plynéarenského priemyslu,

navrhnut vylu€enie VTL plynovodnej sustavy z Uzemia mesta a zmenSit
ochranné pasma,

rozvoj plynofikacie jednotlivych UO riesit a zabezpe&ovat komplexne
s rozvojom teplofikacie a elektrifikacie,

reSpektovat vyhradené techn. zariadenia ZVN vedenia SEPS,

v navrhu rieSenia previest vykonovul bilanciu Uzemia pre zasobovanie
elektrickou energiou,

pre zasobovanie elektrickou energiou vyuzit kapacitu su¢asnych elektrickych
zariadeni, v pripade ich vy&erpania navrhnut nové trafostanice,

v navrhu rieSenia uvaZzovat pre zakladny stupen elektrifikacie bytu len na
drobnu potrebu, svietenie a pohon drobnych spotrebic¢ov 2,1 kW/b.j., pre vySSi
stupen elektrifikacie bytu 3,5 kW/b.j a prikon pre zakladnu a vy3Siu vybavenost
uvazovat 45 W/mz2,

v navrhu uvazovat' s opatreniami veducimi k zniZzeniu spotreby tepla na
vykurovanie a pripravu TUV,

umoznit vystavbu novych investicnych celkov a zariadeni pre vyrobu tepla pre
bytové domy s pouzitim modernych technoldgii pre vyrobu tepla a TUV
s minimalnym dopadom na Zivotné prostredie,

v rieSeni reSpektovat ochranné pasma vyplyvajace z platnych predpisov.

Poziadavky na rieSenie

v navrhu poditat’ na byt v mestskych lokalitach s 2,6 parmi a v lokalitach s
priemyselnym zdzemim s 3,6 parmi,

v navrhu rieSenia uvazovat' s napojenim novych lokalit priamo do
telekomunikacnych centier — telefonnych Ustredni.
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L. POZIADAVKY NA OCHRANU PRIRODY A TVORBU
KRAJINY, KULTURNEHO DEDI CSTVA, NA OCHRANU
PRIRODNYCH ZDROJOV, LOZISK NERASTOV A
VSETKYCH DALSICH CHRANENYCH UZEMi A ICH
OCHRANNYCH PASIEM, VRATANE POZIADAVIEK NA
ZABEZPE CENIE EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA

Ochrana prirody a tvorba krajiny

Ciel’rieSenia:

Gzemnoplanovacimi nastrojmi zabezpecit zachovanie rozmanitosti podmienok
a foriem Zivota v krajine a vytvarat podmienky pre trvalo udrzatefny Zivot

v sulade so zdkonom ¢islo 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a tvorby krajiny,
ktory definuje ochranu prirody ako predchadzanie a obmedzovanie zasahov,
ktoré ohrozuju, poSkodzuju alebo ni¢ia podmienky a formy Zivota, prirodné
dedi€stvo, vzhlad krajiny, zniZuju jej ekologicku stabilitu, ako aj odstrafiovanie
nasledkov takychto zasahov.

Poziadavky na rieSenie:

zapracovat navrhy ekostabilizaénych opatreni navrhnutych v RUSES kraja,

reSpektovat vymedzenie chrdnenych Gzemi prirody NPR Apalsky ostrov, PR
Komogin, PR Vrbina, CHA Strazsky park, CHA Pri Orechovom rade,

zohladnit' poziadavky tvorby regionalneho Uzemného systému ekologickej
stability podfa RUSES Nitriansky kraj,

reSpektovat vymedzené biocentra a biokoridory ako ekologicky vyznamné
krajinné segmenty nadregionalneho, regionalneho a miestneho uzemného
systému ekologickej stability (USES),

biocentra
= Prvky nadregionalneho USES - Biocentrum Apali,

* Prvky regionalneho USES - Biocentrum Cerhéat, Biocentrum
Koméarno — Tehelﬁa, Biocentrum Landor, Biocentrum Kava | a Kava
[1, Biocentrum Dulov Dvor,

biokoridory

= Nadregionalneho vyznamu - NBk 1 Dunaj, NBk 4 Tok Vahu a
Vazskeho Dunaja,

= Regionalneho vyznamu - RBk 11 rieka Nitra, RBk 13 Velky lan,
RBk 10 Okoli¢ianska mokrad — kanal Kollarovo — Kameni¢na, RBk
22 Koméarnansky kanal a Calovsky kanal, RBk 24 Pavelsky kanal —
Nova StrdZ — Divina, RBk 26 Martovska mokrad — Patinsky kanal,
RBk 25 Hurbanovsky kanal,

reSpektovat’ lokality siete NATURA 2000: navrhované Uzemia eurdpskeho
vyznamu (UEV): Komarianské slanisko SKUEV 0010, Pri Orechovom rade
SKUEV0017, Dolnovazske luhy SKUEV0092, Pavelské slanisko SKUEV0099 a
Alavium Starej Nitry SKUEV0155,

v rieSeni reSpektovat vyhlasené chranené stromy, ktoré sa nachadzaju na ul.
Platanovéa alej na Alzbetinom ostrove.
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Kultirne dedi éstvo

pri rieSeni koncepcie tzemného rozvoja mesta Koméarno chapat ochranu a
rozvoj kultdrneho dedi¢stva nielen z hladiska legislativnej ochrany kultarnych
pamiatok, ale aj — v SirSom zabere — z hladiska celkového kultarno-historicko-
spoloCenského odkazu, z hlfadiska vyvoja osidlenia rieSeného Uzemia, jeho
charakteristickych znakov a zachovania identity prostredia,

reSpektovat v architektonickej a spolo¢enskej polohe kultdrne pamiatky
zapisané v ustrednom zozname pamiatkového fondu, archeologické néleziska,

reSpektovat’ v urbanistickej polohe vymedzenenu pamiatkovu zénu, ako aj
vytipované celky s kultarno historickymi hodnotami,

reSpektovat hodnotné historické architektury, drobné kultdrno-historické prvky
a vytvarné prvky legislativne nechranené,

reSpektovat podfa zemnych a priestorovych moznosti charakteristické miestne
architektary dotvarajuce identitu mesta,

v navrhu rozvoja mesta nenarusit’ priestory s vyraznymi urbanistickymi
a architektonickymi hodnotami podfla vymedzenia v prieskumoch a rozboroch,

spdsob ochrany potencialnych archeologickych nalezov bude Specifikovany na
zaklade projektovej dokumentacie, ktora predloZi investor na posudenie KPU
BA v zmysle 8§ 30 ods. 4 pamiatkového zakona,

pri navrhu regulativov zastavby vychadzat z dokumentécii: Pamiatkova zéna
Komarno stanovené v Zasadach ochrany Pamiatkovej zény z r. 2014

a regulativy pre NKP Pevnostny systém Komarno, a jeho ochranného pasma,
stanovené v Zasadach ochrany , obnovy a prezentacie hodn6t pevnostného
systému Koméarna a jeho ochranného pasma z r.2005.

M. OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV, LOZISK NERASTOV
AVSETKYCH DALSICH CHRANENYCH UZEMI A ICH
OCHRANNYCH PASIEM

reSpektovat v navrhu Gzemného rozvoja mesta Komarno a jeho SirSieho okolia
vSetky vyhlasené a navrhované chrdnené tzemia prirody, iné biologicky a
esteticky vyznamné Uzemia, ako aj bioticky vyznamné Gzemia vymedzené v
dokumente krajinno-ekologického planu, a povazovat ich za potenciélne plochy
na buducu legislativnu ochranu,

reSpektovat zdkonné podmienky vyuzivania loZzisk nevyhradenych nerastov,

v zaujme ochrany prirodnych zdrojov reSpektovat zakonné podmienky
reSpektovanim zakona €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva
(bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 569/2007 Z.z.

o0 geologickych pracach (geologicky zakon),

v navrhu reSpektovat’
= |ozisko nevyhradeného nerastu (LNN) Zlatna na Ostrove- Strkopiesky
a piesky (4379), ktoré eviduje SGUDS Bratislava
= |ozZisko nevyhradeného nerastu (LNN) Komarno- priestor A- Strkopiesky
a piesky (4378), ktoré eviduje SGUDS Bratislava LNN je podia §7
zak.€.44/1988 Zb. — bansky zakon- suc¢astou pozemku.
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N.

POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY TRAS
NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

V tzemnom plane je potrebné reSpektovat vietky nadradené trasy dopravného a iného
technického vybavenia tak, ako su definované v zavaznych d¢astiach nadradenych
Uzemnoplanovacich dokumentacii.

Poziadavky na rieSenie dopravného vybavenia

reSpektovat v zemi ochranné pasma cestnych stavieb, ktoré uréuje 8§ 11
zakona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov a vyhlaSka 35/1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov
nasledovne:

100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej
ako rychlostna komunikécia,

50 metrov od osi vozovky cesty |. triedy,

25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikécie, ak sa buduje
ako rychlostna komunikécia,

reSpektovat ochranné pasma Zeleznice, ktoré uréuje zadkon 513/2009 Z.z. o
drdhach a zmena zakona €. 455/1991 Z.z. o zivnostenskom podnikani
(Zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov, podfa ktorého ochranné
pasmo drahy je pri celoStatnej drahe a pri regionélnej drahe 60 m od osi krajnej
kolaje, najmenej vd8ak 30 m od hranice obvodu drahy,

Poziadavky na rieSenie technického vybavenia

reSpektovat v Uzemi ochranné a bezpecnostné pasma pre rozvody plynu podfa
zakona 251/2012 Z.z., podla ktorého je:

ochranné pasmo 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

ochranné pasmo 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500
mm,

ochranné pasmo 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700
mm,

ochranné pasmo 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,
ochranné pasmo 8 m pre technologické objekty,
ochranné pasmo 150 m pre sondy,

bezpecnostné pasmo 10 m pri plynovodoch s tlakom niz8im ako 0, 4 MPa
prevadzkovanych na vofnom priestranstve a na nezastavanom uzemi,

bezpecnostné pasmo 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm,

bezpecnostné pasmo 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou nad 350 mm,

bezpecnostné pasmo 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm,

bezpecnostné pasmo 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 300 mm,

bezpecnostné pasmo 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 500 mm,
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bezpec€nostné pasmo 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou nad 500 mm,

bezpecnostné pasmo 50 m pri regulaénych staniciach, filtraénych staniciach,
armaturnych uzloch,

reSpektovat v Uzemi ochranné a bezpecnostné pasma pre rozvody elektrickej
energie podfla zdkona 251/2012 Z.z. podla ktorého:

ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je pri napati od
110 kV do 220 kV vratane 20 m,

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je 3 m pri
napati nad 110 kV a 1 m pri napati do 110 kV,

ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je pri napati od
1 kV do 35 kV vratane 10 m,

ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je pri napati od
35 kV do 110 kV vratane 15 m,

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia s napétim 110 kV
a viac je 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

v UPN uplatnit 843 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, kde pre ochranné pasma, su stanovené
bezpeclnostné a prevadzkové podmienky pre existujlce vedenie.

Ochranné pasma

na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je
priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na
zabezpeclenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany
Zivota a zdravia oséb a majetku.

ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a, Vzdialenost" obidvoch rovin od
krajnych vodi€ov je pri napati,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m.

reSpektovat ochranné pasma vodohospodarskych vedeni a zariadeni v zmysle
zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,
ktoré su stanovené:

vodorovnou vzdialenostou 1,5 m na obidve strany od vonkajSieho pédorysného
okraja potrubia pri verejnom vodovode a verejnej kanaliz&cii do priemeru 500
mm vratane, 2,5 m pri priemere nad 500 mm,

reSpektovat v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. zakon o vodach ochranné pasma
vodnych stavieb a vodarenskych zdrojov stanovené orgadnom Statnej vodnej
spravy. Pri vodnych stavbach, pri ktorych nie je organom Statnej vodnej spravy
uréené pasmo ochrany vodnej stavby je potrebné zabezpedit ochranu tzv.
pobreznymi pozemkami, ktorymi su:

pozemky do 10 m od brehovej Ciary pri vodohospodéarsky vyznamnom vodnom
toku,

do 5 m od brehovej €iary pri drobnych tokoch,

pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzduSnej a navodnej paty
hradze.

reSpektovat trasy sustavy tepelnych zariadeni, kde ochranné pasmo zariadeni
na vyrobu alebo rozvod tepla je:

pri primérnej ¢asti rozvodu tepla v zastavanom Gzemi na kazdu stranu 1 m,
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pri primarnej ¢asti rozvodu tepla mimo zastavaného Uzemia na kazdu stranu 3 —
5 m podfa stanovenia prevadzkovatela tohto zariadenia,

ochranné pasmo samostatne stojacich odovzdavacich stanic tepla je
vymedzené zvislymi rovinami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 3 m kolmo
na objekt resp. oplotenu hranicu objektu stanice.

O. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE NAJMA ZO ZAUJMOV
OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY
PRED POVODNAMI, CIVILNEJ OCHRANY OBYVATE LSTVA

V uzemnom plane je potrebné reSpektovat v plnej miere zaujmy obrany Statu, zachovat
vSetky Specifické zariadenia na Uzemi mesta a reSpektovat ich priestorové poziadavky.

Poziadavky na rieSenie

zhodnotit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov obrany Statu a civilnej ochrany:
v bilanciach potreby vody zaroven zapocitat aj poZiarnu potrebu vody,

v zmysle 8§ 4 vyhlasky Ministerstva vnutra €. 532/2006 Z.z. o
stavebnotechnickych poZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach
zariadeni vzhladom na poZiadavky civilnej ochrany v zneni vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky &. 444/2007 Z.z.,

v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 388/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok
informa¢ného systému civilnej ochrany v zneni vyhlaSky Ministerstva vnutra

Slovenskej republiky €. 442/2007 Z.z.,

v zmysle vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 533/2006 Z.z.
o podrobnostiach a ochrane obyvatelstva pred u¢inkami nebezpecnych latok
v zneni vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 445/2007 Z.z.,

zohladnit zakon SNR C. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsSich predpisov, vyhlaSku MV SR €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v
zneni neskorSich predpisov , vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z.z. ktorou sa
ustanovuju technické poziadavky protipoZiarnu bezpec€nost pri vystavbe a
uzZivani stavieb v zneni neskorSich predpisov, vyhlaSku MV SR €. 699/2004 Z.z.
o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov kapacitné pokrytie potrieb a
zariadeni technického vybavenia vo vztahu k navrhovanému funkénému
vyuZzitiu a organizacii zemia,

navrhovat' verejné komunika¢né priestory rieSeného Uzemia a jeho dopravny
systém tak, aby vytvaral moznost dopravnej obsluhy, a teda aj pristupu
poziarnej techniky do vSetkych Casti rieSeného Uzemia,

preferovat’ pravidlo ¢o najdihSieho zdrzania vody v Gzemi, najmé optimalnou
hmotovo-priestorovou regulaciou zastavby, ndvrhom systému zelene
(vsakovacie plochy zelene a pod.), preverit potrebu ochrany rieSeného Gzemia
pred rychlymi dazdami a naslednym zaplavovanim privalovymi vodami
budovanim retenénych pripadne vsakovacich zariadeni (zvySenie retenénych
schopnosti nezastavanych ploch).
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P. POZIADAVKY NA RIEéENvIE PRIESTOF}OVEHO
USPORIADANIA A FUNK CNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

OBCE

Priemet urbanistickej koncepcie do Uzemia bude diferencovany podfa jednotlivych
charakteristik priestorov a ich urbanistickych potencialov.

Poziadavky na rieSenie

z predo3lého UPN-O zohladnit v novom Gzemnom plane vietky tie zamery,
ktorych realizacia nie je v rozpore s novymi poziadavkami na funkény obsah,
priestorové usporiadanie Uzemia mesta a jeho Uzemno-technické zabezpecenie
pri su¢asnom akceptovani poZiadaviek na ekologicky unosné prostredie a trvalo
udrzatelny Zivot tak, ako vyplyvaju zo zmenenych politickych a hospodarskych
podmienok v poslednych rokoch,

zvlaStnu pozornost venovat tym zdmerom, s ktorych realizaciou sa uz zacalo,
a to z dévodu zachovania kontinuity vyvoja mesta a jeho jednotlivych funkcii,

v navrhu noveého UPN mesta zohladnit v3etky schvalené zmeny a doplnky
doterajSieho UPN.-SU,

v navrhu prehodnotit rozsah navrhovanych zaberov pofnohospodarskej pody
Zz UPN SU vzhladom k poklesu celkového poctu obyvatelov,

v navrhu tzemného a funk&ného usporiadania jednotlivych mestskych Casti,
urbanistickych obvodov mesta, pripadne mestskych blokov, vychadzat

z hodnotenia ich sucasného urbanistického rieSenia, potencialov a limitov ich
rozvoja v prieskumoch a rozboroch UPN mesta,

navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia jednotlivych
mestskych blokov vyjadrit formou stanovenia regulativov vyuZitia Uzemia,

navrhnat rozSirenie hranice zastavaného Gzemia mesta vytycenej k 1.1.1990,
a to najma v oblastiach navrhovaného rozvoja bytovej vystavby, za t¢elom
zmiernenia nepriaznivych dopadov odvodov za zaber polhohospodarskej

a lesnej pédy na ceny novych bytov.

PozZiadavky na intervencie do Uzemia:

y 7w

v stabilizovanych priestoroch povaZovat' ucel vyuZitia Gzemia za nemenny
a intenzitu vyuZitia zvySovat iba dostavbami prieluk, nadstavbami pri zachovani
charakteru zastavby, pripadne doplnenim Struktdry funkcii:

obytné celky dotvérat ako zony so stabilizovanou funkciou s moznostou
vystavby objektov, ktoré zvySia urbanistické kvalitativhe charakteristiky
(priestorové, kompozicéné) pripadne budu zvySovat mieru polyfunkcie (pracovné
prileZitosti, obcCianska vybavenost),

Uzemia a plochy, ktoré maju ustalent podobu funkéna aj priestorovua,
stabilizovat’ ako kostru urbanistickej Struktiry— s moznostami priebeznej
obnovy,

v rozvojovych Uzemiach uzlov a osi:

menit funk&né vyuzitie v prospech zmieSanych (polyfunk&nych) funk&nych
typov,

sustredovat vystavbu spolo€ensky vyznamnych objektov,

koordinovat vystavbu objektov a vytvorit’ /skvalitnit urbanistické vazby na okolité
Gzemia,

dobudovat’ komunika¢nu siet a siet dopravnych zariadeni,
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dobudovat’ siet zariadeni technickej infraStruktury,
v rozvojovych Gzemiach urbanistickych celkov a areélov:

ktorych intenzita vyuZitia je nizka, (zanedbané vyrobné, distribu¢né a dopravné
plochy, pristav) navrhovat ich prestavbu s cielom zvysit intenzitu a tieZ ich
vyraznejSie zapojit do priestorovej Struktlry mesta,

menit funk&né vyuZitie v prospech zmieSanych (polyfunk&nych) funk&nych
typov,

dobudovat komunikacnu siet a siet dopravnych zariadeni,

dobudovat’ siet zariadeni technickej infraStruktdry,

na novych rozvojovych plochach:

reSpektovat pri novej vystavbe vSetky danosti Gzemia, formovat nové
urbanistické hodnoty,

dosledne a efektivne vyuZzit' disponibilné plochy s vysokou mierou tzemného
potencialu daného najma vztahom k dopravnym sdstavam a technickému
vybaveniu Uzemia.

Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenous chopnos tou pohybu

a orientacie

RieSené Uzemie je vzhfadom na prevazne rovinaty terén a vzhlfadom na
navrhovanu zastavbu stredne naro¢né z hladiska uzivania osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Ide o rovinaty terén s miernymi
vySkovymi prevySeniami. Vzhladom na tato skuto¢nost je v UPN potrebné:

pri vSetkych investi¢nych vstupoch zohfadnit poZiadavky na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

reSpektovat vyhladku MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z. o vieobecnych technickych
pozZiadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, a to najma
poZiadavky na zabezpecenie pristupov, miestnych komunikacii a verejnych
ploéch, napr.:

navrhnat bezbariérové cestné komunikacie (pri priechodoch bez obrubnikov
medzi cestami a chodnikmi),

vstupy do novych verejne pristupnych budov navrhnut ako bezbariérové,

na vymedzenych parkovacich plochach navrhnat parkovacie stojiska pre
imobilnych ob&anov,

miesta prekonavania vySkovych rozdielov medzi dvoma Uroviiami terénu riesit
okrem schodov aj rampami s optimalnym sklonom podla vysSie uvedenej
vyhlasky, atd'.

Popri spracovani navrhu je potrebné zohladnit’ hlavne tieto predpisy:

zakon ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v z.n.p.

vyhlaSka MV SR €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v z.n.p.

vyhldSka MV SR¢E. 611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach

vyhldSka MV SR €. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju techn. poZiadavky na
protipoZiarnu bezpecénost pri vystavbe a pri uzivani stavieb v z.n.p.
vyhlaSka MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie
poZiarov.
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Q. POZIADAVKY NA RIESENIE BYVANIA, OB CIANSKEHO
VYBAVENIA, SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY A VYROBY

Byvanie
Zakladnym cielom v rozvoji byvania je vytvaranie dostato€nej ponuky byvania z hfadiska
rozsahu, velkostnej, polohovej a kvalitativnej charakteristiky bytov, a tym vytvarania
podmienok pre vSetky socialne skupiny obyvatelstva.

Podfa Scitania obyvatefov, domov a bytov 2011 bolo k 21.5. 2011 v meste Komérno 4 241
domov, z toho trvale obyvanych bolo 3 899 domov (t.j. 91,9 % z celkového poctu domov).
Neobyvanych domov bolo 313 a domov s nezistenou obyvanostou 29. Podla typu 2 840
obyvanych domov bolo rodinnych, 883 bytovych a 67 inych domov.

Vekova Struktira domového fondu v Komarne nie je velmi priazniva. Az 66,4 % obyvanych
domov je z obdobia 1946-1990, 10,8 % z obdobia vystavby do roku 1945. Z obdobia
vystavby po r. 2001 je len 6,5 % obyvanych domov.

V pripade bytového fondu, podfa SODB 2011 bolo k 21.5. 2011 v meste Komarno 14 952
bytov, z toho trvale obyvanych bolo 13 533 bytov (t.j. 90,5 % z celkového poctu bytov).
Neobyvanych bytov bolo 1320 abytov snezistenou obyvanostou bolo 96.
2 997 obyvanych bytov bolo umiestnenych v rodinnych domoch a 10 129 obyvanych bytov
bolo v bytovych domoch.

Z hladiska formy vlastnictva prevladali vlastné byty v bytovych domoch v pocte 8 266 a byty
vo vlastnictve v rodinnych domoch v pocte 2 431. Obecnych/mestskych bytov bolo 284 a
druzstevnych bytov 741, pricom ostatnych bolo 894 bytov.

Pocet obyvatelov na 1 trvale obyvany byt — obloZnost — v roku 2011 bola 2,54 obyv./trvale
obyvany byt, pri SODB 2001 to bolo 2,74 obyv./trvale obyvany byt.

Z hladiska velkostnej skladby trvale obyvanych bytov v Koméarne vyrazne prevazuju byty
s tromi obytnymi miestnostami (50,7 % z poCtu trvale obyvanych bytov). Byty s dvomi
obytnymi miestnostami tvoria 19,1 %, byty so Styrmi obytnymi miestnostami 12,2 %, byty
s jednou obytnou miestnostou tvoria 7,6 % abyty s 5+ obytnymi miestnostami 9,2 %
z poctu obyvanych bytov.

V obdobi po SODB 2011 do konca roka 2014 bol v meste Komarno zaznamenany prirastok
118 (dokon&enych) bytov, pri€om nebol zaznamenany Ziadny Ubytok bytov.

Rozsah potrebnej novej bytovej vystavby do vyhladovych obdobi ovplyviuje vyhladovy
pocet obyvatelov, predpokladana obloZnost bytov a predpokladany odpad bytového fondu.
V désledku celkového trendu zniZujlcej sa priemernej velkosti cenzovych doméacnosti

a narastajucemu podielu bytov obyvanych jednou osobou sa predpokladd, Ze ukazovatel
oblozZnosti bytov bude dalej klesat.

Poziadavky na rieSenie

= kvantifikovat spolo¢enské poZiadavky na potrebu bytov,

= vychadzat pri formulovani ciefov rozvoja kvantitativnej drovne byvania z
aktuélnej ,Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2020,

= zohladnovat v navrhu rozvoja byvania a bytovej vystavby v meste Komarno
predov3etkym tieto trendy:

= zvySovat Standard bytov, najma Standard obytnej plochy pripadajucej na
1 obyvatela,

= rozSirovat bytovy fond formou nadstavieb podkrovnych bytov v bytovych
domoch v rdmci obnovy a rekonstrukcie jestvujuceho bytového fondu,
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= reSpektovat kultirne a historické hodnoty mesta,

= uvazovat v navrhu urbanistickej koncepcie vyuZzitia tzemia a funkéného
a priestoroveho usporiadania s rozvojom bytového fondu podla spracovanych
variantov demografického vyvoja mesta,

= vychéadzat pri rieSeni z predpokladu poklesu obloZnosti bytov a zohladnenia
prirodzeného odpadu bytového fondu,

= Cerpat Udaje o stave a kvalite bytového fondu (do Urovne urbanistickych
obvodov) z oficialnych a dostupnych podkladov zo s€itania obyvatelov, domov
a bytov a na tomto podklade dopracovat koncepciu priestorovej lokalizacie
vystavby.

Ob¢ianska vybavenos t’

V sulade s celkovymi koncep&nymi zamermi je potrebné v oblasti obdianskej vybavenosti
uvazovat so zariadeniami celomestskej inadmestskej vybavenosti zodpovedajucej
postaveniu mesta v regione a v novozadmocko-komarfianskej aglomeracii.

V maximalnej miere je potrebné ponechat a vyuzit do vyhladu jestvujucu obciansku
vybavenost, v jestvujlcich stabilizovanych obytnych suboroch s bytovymi domami
uvazovat s vyuzitim vnuatornych funkcii (vyuZitie nebytovych priestorov pre drobnu
vybavenost), ako i so zlepSenim ich stavu.

Pri navrhu obgianskej vybavenosti je potrebné vychadzat zo ,Standardov minimalne;
vybavenosti obci — Aktualizacia. Metodicka prirucka pre obstaravatefov a spracovatelov
Uzemnoplanovacej dokumentécie.” (obstaravatel: Institit urbanizmu a Uzemného
planovania URBION, spracovatel AZ PROJEKT s.r.0., Bratislava, 2009).

Pre rozvoj funkcii ob€ianskej vybavenosti uplatnit nasledovné zasady:

Ciel’rieSenia

= vytvorit podmienky pre naplnenie potrieb obyvatefov vo vSetkych funkénych
zloZkéch socialnej infrastruktiry a komerénej vybavenosti,

= Uzemny rozvoj usmernit do vyhladu tak, aby boli pinohodnotne zabezpecené
naroky a potreby byvajucich obyvatelov v celej Skale a pre v3etky vekové
kategorie obcanov a vytvorené podmienky pre pritazlivé huméanne Zivotné
prostredie,

= pre podnikatelska sféru vytvorit Gzemno-priestorové podmienky pre etablovanie
sa v rieSenom Uzemi, ktorej prinosom bude rozvoj novych pracovnych
prilezitosti.

Poziadavky na rieSenie

= obdciansku vybavenost sledovat v dvoch rovinach, ktoré predstavuju:

= verejnu nekomerénu vybavenost — tie aktivity, ktoré zabezpecuju potreby
obyvatelov mesta Komarno a v zariadeniach nadmestského vyznamu aj
potreby obyvatelov SirSieho okolia,

= komerénu vybavenost,
= rozvoj polyfunkénych pléch orientovat:

= do polohy mestského centra, kde by sa mala koncentrovat predovSetkym
vySSia a Specificka celomestska a nadmestska vybavenost,

= na hlavné mestské kompozi¢né osi a nabreZia,

=  monofunkéné arealy:
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=  Skolstvo (materské Skoly, zakladné Skoly, Specialne Skoly, Skolské zariadenia) —
rozvijat’ v su€asnych zaloZzenych centrach,

=  zdravotnictvo a sociélne veci (zdravotnicke zariadenia, zariadenia socialnych
sluzieb) — ako stabilizované zariadenia uplatfiovat aj vo vyhlade,
s predpokladom rozvoja pribuznych funkcii,

= kultdra — s existujucimi zariadeniami uvazovat aj vo vyhlade, vratane doplnenia
dalSich mensSich kultarno-spolo¢enskych zariadeni v novych obytnych
Gzemiach,
=  3portovo-rekreacné aktivity — rozvijat v ramci existujucich kft¢ovych
arealov/zon a nizSiu Sportovd vybavenost v ramci Skolskych zariadeni,
Skolstvo

= zohladnit v meste vSetky zastupené druhy kol (materské, zakladné, stredné,
vysoke),

= reSpektovat Skoly pre deti a Ziakov so Specialnymi vychovno-vzdelavacimi
potrebami, jazykové 3koly, zakladné umelecké Skoly a Skolské zariadenia,

= overit kapacity materskych 3kél a zdkladnych $kél, do vyhladu je potrebné
orientovat’ ich rozvoj vo vztahu k poctu obyvatelov a potrebam prislusnej
vekovej kategorie,

zdravotnictvo
= zohladnit v rieeni UPN-O existujlce zdravotnicke zariadenia,

= vytvarat pre situovanie malych sukromnych zdravotnickych zariadeni vhodné
disponibilné priestory v objektovom fonde,

socialne veci
= reSpektovat existujlce zariadenia socialnych sluzieb,

= prispdsobovat druh, formu a kapacitu zariadeni socialnych sluzieb aktualnym
pozZiadavkadm obyvatelstva,

=  zabezpecit podla potreby Gzemnu rezervu pre nové zariadenia socialnych
sluzieb,
kultara

= zhodnotit stucasny stav, vyjadrit’ potrebu vystavby novych zariadeni kultary
a v pripade potreby dalSich zariadeni navrhnat ich lokalizaciu,

= pocitat s vyuZivanim potencidlu pamiatkového stavebného fondu pevnostného
systému predovsetkym pre kultdrnu a spolo¢ensku vybavenost,
Sport, telesna kultura

= zhodnotit su€asny stav, vyjadrit’ potrebu vystavby novych zariadeni Sportu
a v pripade potreby navrhnut ich lokalizaciu,

= prehodnotit v navrhu su€asnu situaciu v potrebach verejnych Sportovisk
s poZiadavkami obyvatelov mesta a jeho zazemia,

= overit moznosti dobudovania siete mestskych cyklotrads v nadvaznosti na
existujlce trasy,

verejna administrativa a sprava

= navrhnut v pripade potreby dalSich zariadeni verejnej administrativy a spravy
ich lokalizaciu z hladiska kritérii pristupu a dostupnosti,
komer €né vybavenos t

= reSpektovat su€asné rozloZenie komerénej vybavenosti na Uzemi mesta,
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Vyroba

Ciefl rieSenia

pri navrhu ubytovacich zariadeni brat’ do Uvahy moZnosti rozvijania
kongresového /konferenéného a sluZzobného turizmu,

podporovat rozvoj sukromného podnikania vhodnymi a dostupnymi
prostriedkami (ponuka disponibilnych pléch, vybudovana technicka
infraStruktdra, miestne dane a poplatky a i.),

pri zriadovani prevadzok komercnej vybavenosti regulovat zaujmy podnikatefov
s potrebami a poziadavkami obyvatelov, najma v obchodno-obsluznej
vybavenosti.

vytvorit podmienky pre optimalny rozvoj vyrobnej zakladne pri efektivnom
vyuziti vyrobnych pléch a bez negativheho dopadu na obytné a kultirno
historické GUzemie,

vytvarat podmienky a podporovat rozvoj vyrobnej zadkladne s cielom posilnenia
ekonomického potencialu Uzemia a vytvorenia pracovnych prilezitosti.

Poziadavky na rieSenie

s rozvojom priemyselnej vyroby v navrhovom obdobi UPN mesta uvazovat
primarne v podobe intenzifikacie vyuZitia jestvujacich vyrobnych areélov

a zariadeni, ako aj efektivnejSieho vyuzitia funkénych ploéch v sa€asnych
priemyselnych zénach (stanovenie zakladnych ukazovatelov priemyselnej
zastavanosti Uzemia a jeho zataZzenosti pracovnikmi),

sucasné aredly priemyselnej vyroby povaZzovat za Gzemne stabilizované,
navrhovat vSak potrebné zakladné opatrenia (regulativy) a podmienky
eliminacie negativnych vplyvov vyroby na Zivotné prostredie mesta, ale aj na
samotné pracovné prostredie vyrobnych areélov,

pokracovat vo vyuZivani byvalych arealov polnohospodérskej vyroby na tzemi
mesta pre koncentraciu miestnej vyroby a vyrobnych sluzieb, vratane rozvoja
novych foriem polnohospodarskej vyroby a sluzieb,

z hladiska rozvoja vyrobnych aktivit uprednostfiovat’ opatovné vyuzivanie a
revitalizaciu opustenych alebo poSkodenych urbanizovanych Gzemi typu
brownfield,

podporovat rozvoj podnikatelskych aktivit v zaloZenych areéloch
a priemyselnych zénach,

overit doplnenie vyrobnych aktivit priemyslu v rAmci existujicich priemyselnych
z6n (brownfield) v zaloZzenych aredloch bez zaberov novych ploch
polnohospodarskej pody,

uvazovat s lokalizaciou drobnych vyrobnych aktivit bez negativneho dopadu na
Zivotné prostredie aj v ramci existujuceho obytného Uzemia a centralnych Casti
mesta,

v navrhu tzemného planu vymedzit a stanovit’ regulativy funk&éného vyuZzitia pre
jednotlivé uzemné celky z hladiska moZznosti lokalizacie vyrobnych aktivit.

Polmohospodarstvo

Ciel’rieSenia

v stlade s Koncepciou a zasadami pédohospodarskej politiky MP SR udrzat
vysoku produkénud schopnost polnohospodarskych péd, zabezpedit
ekonomicku stabilitu obyvatel'stva a regionalne vyvazeny rozvoj,
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Uzemnotechnickymi opatraniami podporovat zabezpec&enie potravinovej
sebestacnosti Statu.

Poziadavky na rieSenie v oblasti po  I'mnohospodarskej vyroby:

Rekreéacia

Ciel'rieSenia

vytvorit podmienky pre zlepSenie /zvySenie zamestnanosti obyvatelstva
v oblasti pofnohospodarskej vyroby a sluzieb a agroturistickych aktivit,

vytvorit podmienky pre doplnkové ¢innosti popri polnohospodérskej prvovyrobe,

rozvojom aktivit primarneho sektora hospodarstva podporovat’ potravinovu
bezpeclnost na okresnej Urovni.

vyuzit rekreacny potenciél rieSeného Uzemia a vytvorit funk&no-priestorovu
sustavu zariadeni a priestorov Sportu, rekreacie, cestovného ruchu / turizmu pre
obyvatelov a navstevnikov mesta,

orientovat’ sa aj na vytvorenie novych ciefov obchodného /sluzobného
a tranzitného turizmu.

Poziadavky na rieSenie

Zelen

navrhnut vytvorenie kl'd€ovych rekreacno-Sportovych priestorov na urovni
Sportovo-rekreacnych areélov — zén,

podporovat rozvoj lokalit pre kazdodennu rekreaciu viazanych na jestvujlce
rekrea¢no-oddychové a Sportové plochy a aredly, vodné plochy, cyklistické
a turistické trasy v lesnom prostredi v nive Vahu a v prostredi
polnohospodarskej krajiny,

vySSie uvedené lokality prepojit systémom cyklistickych, turistickych
a jazdeckych trés,

podporovat rozvoj rekreacno-oddychovej a Sportovej zony regionalneho
vyznamu zapojenej do krajinnej zelene,

podporit rozvoj a umiestnenie novych Sportovych zariadeni halového typu,
priestorovo vymedzit plochy pre zahradkarske a chatové lokality a stanovit
funk&né regulativy ich vyuZitia, intenzitu vyuZzitia, prehodnotit tzemia vo vztahu
ku transformacii chatovych a rekreacnych lokalit na lokality s funkciou trvalého
byvania,

dobudovat siet’ cyklistickych tras cez zastavané Uzemie mesta a jeho okolie,
doplnit turistické trasy spajajuce rekreacné lokality v krajine, jazdecké trasy,
nastupné miesta na okraji zastavby, turistické prepojenia na okolité obce,

urbanistickymi prostriedkami podporit’ zvySovanie ubytovacich kapacit pre
cestovny ruch /turizmus a rekreaciu.

identifikovat funkciu jednotlivych pléch zelene na Gzemi mesta a navrhnat ich
bududce vyuZitie v kontexte celkového rozvoja mesta — jeho zastavaného
Gzemia i okolitej krajiny,

v navrhu vymedzit nové plochy parkovej zelene,

v navrhu a kategorizacii krajinnej zelene sa riadit najmé navrhom ekologicky
optimélneho priestorového usporiadania a vyuzivanie Uzemia z krajinno-
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ekologického planu mesta spracovaného v ramci prieskumov a rozborov UPN-
01

akcentovat vyznam historickej zelene a potrebu jej revitalizicie (ide najma o
parky, parkoveé Upravy, historické aleje).

Odpadové hospodarstvo

Pri rieSeni problematiky odpadového hospodarstva vychadzat z Programu odpadového
hospodéarstva Slovenskej republiky na roky 2016 — 2020 a z Koncepcie odpadového
hospodarstva Komarna.

v navrhu vychadzat z VZN mesta o nakladani s komunalnym odpadom
a zohladnit opatrenia suvisiace so zavedenim separovaného zberu jednotlivych
zloZiek komunélneho odpadu,

zohladnit pritomnost environmentélnych zatazi s vysokou prioritou rieSenia,
rizika stavebného vyuZitia su vymedzené podfa zak.¢. 569/2007 Z.z.:

» Jokalita Madzagos§, lokalita Har¢as a lokalita areél po Sovietskej
armade - vhodnost vyuzitia je potrebné overit geologickym
prieskumom ZP,

v ramci odpadového hospodarstva poZiadavku bilancovat predpokladané druhy
a mnoZzstva odpadov a riesit' v sulade s VZN mesta,

Uzemnoplanovacimi nastrojmi podporit rekultivaciu a likvidaciu starych
environmentalnych zatazi, nelegalnych — divokych skladok odpadov,

v predmetnom Uzemi su environmentélne zataze:

KN(1661) Rusriové depo, Cargo a.s.,

KN(013) Koméarno-Madzagos, skladka komunéalneho odpadu

KN(012) Komarno-Har&as, , skladka komunalneho odpadu

KN(011) areal po sovietskej armade,

KN(014) Komarno-SPP, plynarensky priemysel

KN(2033) Koméarno-areal ARRIVA (CSPHM, autobusova a nékladna doprava)

akceptovat zdmery, smerujice k vystavbe zariadeni na zhodnocovanie alebo
zneSkodnovanie odpadov,

v rieSeni zohladnit’ evidovanych 89 odvezenych skladok, 2 upravené skladky, 9
odvezenych/upravenych sklddok bez prekrytia a 8 opustenych skladok bez
prekrytia (nelegalne skladky),

zohladnit opatrenia a ciele z ,Koncepcie odpadového hospodarstva“ suvisiacej
s uloZenim a likvidaciou komunélneho odpadu,

navrhnat noveé plochy pre rozSirenie cintorinov.

R. POZIADAVKY Z HLADISKA ZIVOTNEHO
PROSTREDIA, PRIPADNE URCENIE POZIADAVIEK NA
HODNOTENIE Z HZADISKA PREDPOKLADANYCH
VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

V koncepcii starostlivosti o Zivotné prostredie je potrebné stanovit zasady funkéného,
hlavne hospodarskeho a rekreaéného vyuzivania Uzemia vo vztahu k ekologickej inosnosti
Gzemia, navrhnat opatrenia na eliminéciu, alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine,
navrhnat opatrenia na zachovanie a obnovenie krajinno-estetickych hodn6t izemia.
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Do navrhu je potrebné doplnit aktualne Udaje o stave a opatreniach pre jednotlivé zlozky
Zivotného prostredia — voda, ovzduSie, pdda a biota ako aj Udaje o faktoroch negativne
a pozitivne ovplyviujucich kvalitu Zivotného prostredia.

Do uzemného planu je potrebné premietnut platné dokumenty v oblasti zasad a opatreni
pre nakladanie s odpadmi.

Poziadavky na rieSenie

dodrziavat vSetky predpisy, hormy a iné vSeobecne platné predpisy (zakony,
vyhlasky a pod.), ktorymi sa zabezpecuje ochrana zloZiek Zivotného prostredia
a stanovuju limity vyuZitia Uzemia,

reSpektovat osobitne chranent pofnohospodarsku pédu podlfa BPEJ a lesnu
pddu ako faktor limitujaci urbanisticky rozvoj,

navrhnut odstranenie nepovolenych skladok odpadu lokalizovanych v rieSenom
Gzemi, najmé v Uzemiach potencialnych prvkov USES,

zlepsit’ StruktUru vyuZitia Uzemia vysadbou ploch krajinnej a verejnej zelene

(v sulade so zakonom NR SR €. 330/1991 Z.z.),

navrhnat rekultivaciu opustenych tazobnych priestorov a uzavretej skladky
odpadov,

dotvarat prirodnu €ast krajiny vysadbou zelene, stromoradiami alebo
remizkami.

ochrana ovzdusSia

ochrana vod

ochrana p6d

podporovat monitoring kvality ovzduSia v zaujmovom Uzemi, monitorujdci nielen
produkciu imisii z domécich zdrojov, ale i zo zdrojov mimo zaujmového Uzemia,

obmedzit sekundarnu pradnost, zakazom, resp. obmedzenim prepravy
prasnych materialov,

negativne vplyvy mobilnych zdrojov znec€istovania ovzduSia zmierniovat
a eliminovat’ presmerovanim dopravnych koridorov mimo obytnych zén.

reSpektovat pasma hygienickej ochrany,

eliminovat’ nekontrolovatelné zdroje znecistenia vod,

pravidelne sledovat a vyhodnocovat Udaje o zdrojoch znecistenia vod,

dorie$it dobudovanie kanalizaénej siete v celom meste a jej napojenie na COV,

nové rozvojove lokality mimo sucasného zastavaného Uzemia mesta rieSit
napojenim na jestvujucu COV, alebo variantne navrhom novej COV v ramci
novej rieSenej lokality.

dodrZiavat z&kon &. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopifia Zakon &. 220/2004
Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich
predpisov,

chranit pddy s najvyssimi bonitami a minimalizovat rozvojové navrhy na
takychto pédach,

chranit pédy v zmysle vyhlasky €. 59/2013 Ministerstva pédohospodérstva a
rozvoja vidieka Slovenskej republiky,

zabezpedit’ ekologicky optimalne vyuzivanie p6d zaujmového Gzemia,
reSpektujuce poziadavku stabilizacie a ochrany polnohospodarskej krajiny,
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= podporovat spracovavanie projektov pozemkovych Uprav s cielom racionalneho
vyuzitia péd zaujmového Uzemia.
faktory negativne ovplyv Aujdce kvalitu Zivotného prostredia

= v navrhu tzemného planu zohladnit vysledky radénového prieskumu na Gzemi
mesta Komarno, nové obytné subory podfa moznosti navrhovat v tzemiach s
nizkou kategoriou radénoveého rizika,

= rieSené Uzemie spada do nizkeho aZ stredného radonoveého rizika, ktoré méze
ovplyvnit moznosti dalSieho rozvoja Uzemia. Vhodnost stavebného vyuZitia je
potrebné posudit’ podla zak.¢.355/2007 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky MZ SR ¢.528/2007 Z.z.

= pri ndvrhu Uzemného rozvoja a vyuzivania Uzemia mesta brat do Uvahy bodové
zdroje zapachu na Uzemi mesta a navrhnut prislusné tzemnoplanovacie
opatrenia na zamedzenie kolizii najma s obytnym a rekreaCnym Gzemim.

S. OSOBITNE POZIADAVKY Z H LADISKA OCHRANY
POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODY

= v navrhu dbésledne dodrziavat platné pravne predpisy o ochrane
polnohospodarskej a lesnej pédy najmé obmedzovanim zaberov mimo
vymedzenych zastavanych Uzemi,

= navrhované zabery vyhodnotit’ z hfadiska perspektivneho vyuZzitia
polnohospodarskej a lesnej pédy na nepolnohospodarske Gcely,

= zdbvodnit koncepciu vyuZitia Uzemia v kontexte s ustanoveniami zakona ¢.
57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopifia Z&kon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pédy v zneni neskorSich predpisov a s ohfadom
na Specifické poziadavky ochrany polnohospodarskej pddy, hodnotenia zaberov
polnohospodarskej pédy, zachovania celistvosti honov, systému existujtcich
hydromelioracii a obhospodarovania pody.

Pri navrhu rozvoja Uzemia mesta a jeho funkcii zohladnit a reSpektovat nasledujuce
zasady tykajuce sa pofnohospodarskej pody (PP) a jej vyuzivania:

= polnohospodarska p6da je nezastupitelnou zloZkou Zivotného prostredia
a nenahraditefnym /neobnovitelnym prirodnym zdrojom,

= polnohospodarska péda je faktorom limitujucim urbanisticky rozvoj
a umiestriovanie investi¢nych zadmerov,

= funkéné vyuZzitie Uzemia musi byt navrhované tak, aby o najmenej nara3alo
organizaciu PP a jej vyuZitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska PP
najvhodnejSie,

= pofnohospodarska pdda popri produkénej funkcii plni vyrazna ekologicku
a environmentalnu funkciu,

Zohladnit’ a reSpektovat nasledujice zdsady tykajuce sa lesnej pody a jej vyuzZivania:

= lesné p6da je faktorom limitujucim urbanisticky rozvoj a umiestfovanie
investiénych zamerov,

= nauzemi ochrannych lesov neuvazovat so Sportovo rekreaénymi aktivitami.
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T.

POZIADAVKY NA RIESENIE VYMEDZENYCH CASTI
UZEMIA OBCE, KTORE JE POTREBNE RIESI T UZEMNYM
PLANOM ZONY

V navrhu UPN-O bud( vymedzené Uzemia, ktoré bude potrebné nasledne po schvaleni
UPN mesta rieSit tzemnym planom zény (dalej aj ako UPN-2).

Na rieSenie formou UPN-Z posudit predovdetkym vybrané Gizemia:
= byvania a celomestskej vybavenosti,
=  centralnej mestskej zony (CMZ) a/alebo pamiatkovej zény
= pristavu, vyrobnych a skladovacich uzemi,

= oddychové a rekreacné (lesopark, rekreacné oblasti, vacSie zahradkarske
a chatové osady, vacsie Sportové arealy),

Zaroven je potrebné zvazit nutnost spracovania Specializovanych GUzemnych generelov
(generel zelene, generel rekreacie a Sportu, generely technickej infrastruktiry a pod.).

POZIADAVKY NA UR CENIE REGULATIVOV
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNK CNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

PoZiadavky na regulaciu uzemného rozvoja mesta Koméarno budu spracované v sulade s
§13 zakona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni a §12 vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001. Pri
spracovani nového Uzemného planu mesta Komarno je potrebné definovat a aplikovat
efektivny systém regulécie tzemného rozvoja.

= v zaujme identifikovatelnosti regulativov budiceho vyuZitia jednotlivych Casti
Uzemia mesta rozdelit su¢asné a navrhované zastavané Uzemie do tzv.
mestskych blokov, z ktorych kazdy bude jednoznacne urceny:

=  hranicami,
= zakladnou charakteristikou

= funkénym vyuZivanim so stanovenim pripustného, obmedzeného,
nepripustného funk&ného vyuzivania.

Hranice mestskych blokov tvoria vac¢sinou uliéné bloky alebo vymedzené Gzemia vacésich
ploch areélovej vybavenosti (ob¢ianska vybavenost, technické vybavenost, vyroba a pod.).

Z&kladnou charakteristikou mestského bloku je jeho z&kladna funkcia podfa grafického
znacenia v komplexnom urbanistickom navrhu.

= intenzitu vyuZitia Gzemia ako najdéleZitejSi faktor priestorového prejavu vyuzitia
Gzemia navrhnat v tzemnom plane pre jednotlivé vymedzené bloky tak, aby jej
aplikaciou bolo mozné usmerrfiovat vystavbu v sulade s pozZiadavkami na
racionalne vyuZzitie Uzemia a zaroven pri zachovani kvalitativnych charakteristik
obytného prostredia,

* intenzitu vyuZitia jednotlivych blokov urCit percentom zastavanosti
urbanistického bloku ako uréujucim ukazovatelom pre pomer zastavanych
a nezastavanych pléch pozemkov,

= stanovit’ vySkovu hladinu pre zastavbu v bloku ako ur€ujuce prvky priestorového
usporiadania, ktora je uréena maximalnym a v osobitych pripadoch aj
minimalnym po¢tom nadzemnych podlaZzi,

= premietnut do ndvrhu limity vyuZitia Uzemia vyplyvajice zo zaujmov:

= ochrany Zivotného prostredia
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= ochrany prirody

= pamiatkovej starostlivosti, hlavne na podklade materialov Pamiatkova zéna
Komarno stanovené v Zasadach ochrany Pamiatkovej zony z r. 2014
a regulativy pre NKP Pevnostny systém Komarno, a jeho ochranného pasma,
stanovené v Zasadach ochrany , obnovy a prezentacie hodndt pevnostného
systému Koméarna a jeho ochranného pasma z r.2005,

= ochrany zariadeni vybavenia Uzemia.

= stanovit rozsah ¢innosti pre jednotlivé priestory tak, aby sa vytvaralo hodnotné
mestské prostredie a vylucilo znehodnocovanie obytného prostredia, pripadne
zabréanilo vzajomnému obmedzovaniu rozdielnym a konfliktnym uzivanim
susediacich pozemkov.

V. POZIADAVKY NA VYMEDZENIE PLOCH NA
VEREIJNOPROSPESNE STAVBY

v sulade s navrhom rozvoja funkénych zloziek mesta navrhndt’ a Gzemne vymedzit’
verejnoprospesné stavby v sulade s platnymi pravnymi normami a nadradenou
dokumentéaciou UPN R Nitrianskeho kraja:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.4. Cesta 1/63 v Useku hranica kraja s Trnavskym krajom — Koméarno — Sturovo Sirkové
usporiadanie cesty na kategériu C11,5/80 a:

1.4.3. obchvat Koméarna — Novej Straze,
1.4.4. obchvat Komarna s pripojenim na navrhovanu cestu 1/64,

1.5. Cesta l/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 —
Nové Zadmky — Komarno s vyhlfadovym premostenim Dunaja na vychodnej strane
Komérna.

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategoriu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kateg6riu C7,5/60.

1.20. Prebudovanie Urovhovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy
so zelezni€nymi tratami na mimoudrovhove.

1.22. Hrani¢né priechody v Komarne a Stirove nadvézne na realizaciu novych tras 1/64 a
I/76 a premosteni Dunaja.

2.  V oblasti Zelezni €énej dopravy

2.2. Modernizacia trate 131 (Dunajska Streda) — Komarno na tratovu rychlost 120 km/h,
vratane elektrifikacie a technickej modernizacie.

3.V oblasti vodnej dopravy

3.1. Stavby spojené s budovanim hlavnych vnutrozemskych ciest podla eurdpskych
doh6d AGN (Eurdpska dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach
medzindrodného vyznamu), a Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej doprave po
vhatrozemskych vodnych cestach k eurdpskej dohode o najdélezitejSich trasach
medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku 1991 na Gzemi
Nitrianskeho kraja na riekach:

3.1.1. E 80, C - E 80 Dunaj a verejné pristavy a terminaly kombinovanej dopravy v
pristavoch C — P 80 — 40 Komarno, P 80 — 41, C — P 80 — 41 Starovo,

3.1.2. E 81, C — E 81 Vah od ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na Zilinu) a
verejny pristav v pristave P 81 — 01 Komarno a terminal kombinovanej dopravy v pristave
P81 — 02, C81 — 02 Sala.

3.2. Novy pristav v lokalite Komarno — Har¢as.
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5.  V oblasti vodného hospodarstva
5.2. Verejné vodovody

5.2.1.stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujacich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1.stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujacich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze,
Cistiarne odpadovych vod....),

5.3.3.stavby kanaliz&cii (t.J. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach
nad 10 tis. EO.

6. V oblasti energetiky

6.7. Dvojlinka 2x 110 kV v trase Komarno — Stirovo v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnejSej projektovej dokumentacie

= verejnoprospesné stavby vymedzit po jednotlivych €astiach v €leneni podfa ich
funk&nej charakteristiky.

W. POZIADAVKY NA ROZSAH A UPRAVU DOKUMENTACIE
UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan mesta Komarno je potrebné spracovat v stlade s platnou tizemnoplanovacou
legislativou a teda v zmysle zdkona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich novelizicii, vrozsahu a obsahu podfa
vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentécii a podla Metodického usmernenia obstarania a spracovania Uzemného planu
obce vydaného Ministerstvom Zivotného prostredia SR v roku 2001.

Z hladiska vyvoja poctu obyvatelov a dimenzovania zariadeni technickej infrastruktury ako
navrhovy rok UPN mesta uvaZovat roky 2025, 2035.

UPN mesta Komarno spracovat v textovej, tabulkovej a grafickej Casti pre riesené tzemie,
ktorym je administrativhospravne Uzemie mesta.

Textovu €ast’ spracovat v ¢leneni:
Zakladné udaje
Hlavné ciele rieSenia a problémy
Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce
RieSenie tzemného planu
Sprievodné sprava
Vymedzenie rieSeného Uzemia
Vazby vyplyvajace z rieSenia a zo zavaznych €asti tzemného planu regionu
Z&kladné demografické, socialne a ekonomickeé rozvojové predpoklady obce

RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujlice zaclenenie obce
do systému osidlenia

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Navrh funk&ného vyuZzitia Uzemia obce
Navrh rieSenia funk&nych systémov

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
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Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi
Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu a poZiarnej ochrany
Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Vymedzenie prieskumnych Uzemi, chranenych loziskovych Gzemi a dobyvacich
priestorov

Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySena ochranu

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej a lesnej pody na
nepolnohospodarske Gcely

Hodnotenie navrhovaného rieSenia
Navrh zavaznej €asti

Grafickl €ast’ spracovat na podklade katastralnych map s vySkopisom pre viastné
rieSené Uzemie celého katastra v mierke 1:10 000 a pre uZSie zastavané Uzemie v mierke
1:5 000 na samostatnom vykrese v Cleneni:

1. Vykres SirSich vztahov v mierke M 1:50 000

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia
s vyznacenou zavaznou ¢astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami v mierke
M 1:10 000

3. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzsieho
zastavaného Uzemia (Centralna mestska zéna)v mierke 1:5 000

Vykres verejného dopravného vybavenia v mierke M 1:10 000
Vykres verejného technického vybavenia v mierke M 1:10 000

Vykres ochrany prirody atvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému
ekologickej stability v mierke M 1:10 000

7. Vykres perspektivneho pouZitia polnohospodarskej alesnej pddy na
nepolnohospodarske G¢ely v mierke M 1:10 000

8. Vykres verejnoprospesnych stavieb

Ako podklad pre vydanie vSeobecne zavazného nariadenia mesto samostatne spracovat
zavaznu Cast Uzemného planu obce sregulativmi priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzitia Gzemia a zoznam verejnoprospesnych stavieb.

X. POZIADAVKY NA PREROKOVANIE UZEMNEHO PLANU
A SUBJEKTY PREROKOVANIA

Uzemny plan bude prerokovany v sulade s ustanoveniami zakona & 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich

predpisov a vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii.

V priebehu spracovania UPN mesta Komarno spracovatel zvola kvalitarske vybory, za
UCasti organov samospravy a Statnej spravy.

Subjekty prerokovania

Zainteresovana verejnos t

- predstavuju obyvatelia mesta Komarno, vlastnici nehnutefnosti v katastralnom uUzemi
mesta, fyzické a pravnické osoby, a obCianske zdruzZenia.
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Dotknuté obce, samospravny kraj, dotknuté organy ,
ostatné dotknuté subjekty a spravcovia IS:

OCoNohwhE

11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.
18.

19.

20.

21.
22.

23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

33.
34.
35.

36.
37.
38.
39.
40.

Obecny Urad IZa, Hviezdoslavova 674, 946 39 Iza

Obecny urad Chotin, 94631 Chotin ¢. 486

Obecny Urad Svaty Peter, Hlavna 2, 946 57 Svaty Peter

Obecny urad Martovce, 946 31 Martovce €. 14

Obecny Urad Zlatna na Ostrove, Skolska 184, 946 12 Zlatn& na Ostrove

Obecny urad Kameni¢na, Mierova 790, 946 01 Kameni¢na

Obecny urad Vrbova nad Vahom, 946 65 Vrbova nad Vahom €. 91

Mestsky urad Hurbanovo, Komérfianska 91, 947 01 Hurbanovo

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Odbor strategickych ¢innosti, Oddelenie
Uzemného planovania, Razusova 2A, 949 01 Nitra

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Odbor dopravy a pozemnych komunikacii,
Razusova 2A, 949 01 Nitra

Okresny urad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie Gzemného
planovania, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Okresny Grad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova trieda 69,
949 01 Nitra

Okresny trad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova
69, 949 01 Nitra

Okresny Grad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova 69, 949 01 Nitra
Krajsky pamiatkovy Urad, Hradné ndmestie 8, 949 01 Nitra

Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru, Druzstevna ulica 6, 945 01
Komarno

Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Meder¢ska ulica, 945 01 Komarno
Okresny Grad Koméarno— odbor krizového riadenia, Nam.M.R.Stefanika 10, 945 01
Komarno

Okresny urad Komarno— odbor cestnej dopravy a pozemnych komunik@cif,
Nam.M.R.Stefanika, 10, 945 01 Komarno

Okresny urad Komarno, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Nam. Gen. Klapku
6.7, 94501 Komarno

Okresny urad Komarno, pozemkovy a lesny odbor, Senny trh.4, 945 01 Komarno
Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, Nam. Slobody ¢€.6,
810 05 Bratislava

Ministerstvo ZP SR,Nam.L’.Stdra 1, 812 35 Bratislava

Dopravny Urad, Letisko M.R, Stefanika, 823 05 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

ZSR — Generalne riaditelstvo , odbor stratégie, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
Slovenska sprava ciest, MiletiCova 19, 826 19 Bratislava

Regionalna sprava ciest, OkruZzna cesta, Basta 1V, 945 01 Komarno

Verejné pristavy, Pristavna 10, 821 09 Bratislava

Slovenska plavba a pristavy a.s., Horarska 12, 815 24 Bratislava

Lesy SR, §.p., OdStepny zavod Levice, Koharyho 2, 934 01 Levice

Slovensky vodohospodéarsky podnik S.p. odStepny zavod Bratislava, Karloveska 2,
842 17, Bratislava

Hydromelioracie S.p., Vrakuriska 29, 825 63 Bratislava

MV SR - ORPZ ODI, Pohraniéna 8, 945 76 Komarno

Ministerstvo Obrany SR - Sprava nehnutelného majetku a vystavby, Kutuzovova 8,
832 47 Bratislava

SPP-distriblcia, a.s. , Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

KOMVakK, E.B.Lukacéa 25, 945 01 Komarno

Zapadoslovenskéa energetika a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

ORANGE Slovensko, Metodova 8, 821 08 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalsk& 28, 817 62 Bratislava
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