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Sprava o hodnoteni strategického dokumentu,
ktorym je Uzemnoplanovacia dokumentacia,
podla §9, ods. 6 zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
je obstaravatelom predkladana spolu s Konceptom uzemného planu.

Vzhladom na to sa predkladana sprava o hodnoteni
odvoldva na niektoré textové Casti a grafické prilohy
vlastného strategického dokumentu
,Uzemny plan mesta Komarno — Koncept riedenia“.

Z dévodu zjednodusenia orientacie
su vybrané grafické prilohy a ¢asti textov o hodnoteni
prevzaté do predkladanej spravy zo strategického dokumentu.

Redlne vplyvy
suvisiace s navrhovanou Uzemnoplanovacou dokumentaciou
sa prejavia az v suvislosti s realizaciou stavieb a Cinnosti
a nasledne prevadzkou objektov,
ktoré budu realizované v sulade s podmienkami Uzemného planu.

Preto v tejto etape poznania mozno niektoré vplyvy urcit len rémcovo.

Podrobnejsie hodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie
bude spojené s navrhom jednotlivych stavieb (navrhovanych Cinnosti),
z ktorych najvyznamnejsie budu z pohladu moznych vplyvov
na zivotné prostredie hodnotené
v procese posudzovania vplyvov navrhovanych Cinnosti
na Zivotné prostredie
podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Predkladana sprava o hodnoteni je vyhotovena podla osnovy
danej prilohou €. 5 zdkona ¢. 24/2006 Z.z.

a podla Rozsahu hodnotenia ¢. OU-KN-OSZP-2016/001031
zo dna 10.03.2016 uréeného Okresny uradom Komarno,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

Namestie generala Klapku €. 7, 945 01 Komarno.
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A. ZAKLADNE UDAJE

Zakladné udaje o obstaravatelovi

Mesto Komarno
Namestie generala Klapku 1
945 01 Komarno

Opravneny zastupca obstaravatela
Ing. Laszlo Stubendek (Primator mesta)
Namestie generala Klapku 1
945 01 Komarno

Osoba s odbornou spdsobilostou na obstaravanie Gzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej
dokumentacie od ktorej moZno dostat relevantné informacie o izemnoplanovacej dokumentacii

Ing. arch. Katalin Besse
Zlievarenska 9
94501 Komarno

Registracné Cislo sposobilosti: 322

Miesto na konzultacie
Ing. arch. Katalin Besse
Mestsky urad Komarno- Odbor rozvoja

Oddelenia tzemného planu a investicii

Zakladné udaje o uzemnoplanovacej dokumentacii

e Uzemny pldn mesta Komarno - Uzemny pldn mesta Komarno predstavuje v etape konceptu riesenia
tzemnopldnovaciu dokumentaciu, ktora je spracovana v zmysle § 8, ods.(2), pism. c) Zakona o
tUzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v platnom zneni.

e Uzemny pldn mesta Komdrno — strategicky dokument podla § 3 pism. d) zékona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Riedené Uzemie Uzemného pldnu mesta Komarno pozostava z dvoch katastralnych tzemi mesta Komarno. Riedené
Uzemie je tak vymedzené k. (. Komarno a k. 4. Nova Straz. Celkova rozloha Uzemia mesta Komarno predstavuje 10
316,77 ha, ¢o pri pocte obyvatelov 34 349 predstavuje hustotu osidlenia 333,17 obyvatelov / km?®.

e Kraj: Nitriansky samospravny kraj REGPJ - SK023
e  Okres: Okres Komarno REGPJ - SK0231
o Obec: Komarno REGPJ - 501026
o Statat: Mesto
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UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO \

Schéma

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Schéma: Vymedzenia rieSeného tzemia
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JuZna hranica mesta Komdarno, ktora vedie osou rieky Dunaj, je totoZna so Statnou hranicou medzi Slovenskou
republikou a Madarskom. Komdrno zaroven predstavuje najjuznejsSie okresné mesto SR, resp. najjuznejsiu obec
so StatUtom mesta v SR. Zatial o na Madarskej strane susedi len s mestom Komarom, na slovenskej strane susedi
hned's deviatimi obcami.

Uzemie mesta Komarno je vymedzené na zéklade administrativnych hranic. Zahffia 11 Gzemnospravnych jednotiek,
t.j. mestskych casti. Z hladiska administrativno — evidencného ¢lenenia mesta a organizacno - Statistickych potrieb
SR pozostava mesto Komarno z 32 urbanistickych obvodov (UO), pre ktoré sa pri S¢itani obyvatelov domov bytov
kumuluju zdkladné sumarne hodnoty.

UDAJE O PRIAMYCH VPLYVOCH UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACIE NA

ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

B.1 UDAJE 0 VSTUPOCH
PODA
VARIANT A

Celkova vymera zaberov (t.j. polnohospoddrska aj nepolhohospodarska péda) je 791,3225 ha. Pri
polnohospodarskych pédach ide o trvaly zaber mimo zastavaného Uzemia obce o vymere 563,6406 ha, 56,8882 ha
sa nachadza v zastavanom Uzemi. Zaber nepolnohospodarskych pod ¢ini 170,7938 ha.

Cca 24 % odnimanych pod 191,5148 ha (190,9497 ha — najkvalitnejsia polnohospodarska péda podla kédu BPEJ +
0,5651 ha - plochy vinic) podlieha ochrane polnohospodarskej pody v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuZivani pofnohospodarskej pody.

Podla dostupnych udajov sa na lokalitach predpokladaného pouzitia polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske ucely nachadza 64,4242 ha hydromelioracnych zariadeni.

VARIANT B

Celkova vymera zaberov (t.j. polnohospoddrska aj nepolhohospodarska péda) je 595,4660 ha. Pri
polnohospodarskych pédach ide o trvaly zaber mimo zastavaného Uzemia obce o vymere 368,1453 ha, 96,0969 ha
sa nachadza v zastavanom Uzemi. Zaber nepolnohospodarskych péd ¢ini 131,2238 ha.
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Cca 14 % odnimanych pod 80,5325 ha (79,9375 ha — najkvalitnejSia polnohospodarska p6da podla kédu BPEJ +
0,5950 ha - plochy vinic) podlieha ochrane polnohospodarskej pody v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuZivani polnohospodarskej pody.

Podla dostupnych Udajov sa na lokalitach predpokladaného pouzitia polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske ucely nachadza 52,9473 ha hydromelioracnych zariadeni.

Voba

Z celkového poctu obyvatelstva Komdrna je cca 97,8%. zdsobenych pitnou vodou. V blizkosti zdroja vody na
Alzbetinom ostrove je vybudovana Cerpacia stanica, z ktorej je vedena voda vytlaénym potrubim 2 x 600 mm
do vodojemu s objemom 2 x 6000 m3. Pri vodojeme je vybudovana automaticka tlakova stanica s kapacitou Q =
1825 |/s a na tlak 4,8 — 5,2 atm. V rozvodnom systéme sa nachadzaju nasledujice vodojemy:

e  Vodojem 2x 6000 m® v &asti Bene s automatickou tlakovou stanicou, z ktorého sa zasobuje mesto
Komarno. Vodojem je v sprave KOMVaK — Vodarne a kanalizacie mesta Komdrno a.s.

e VeZovy vodojem kapacitou 500 m? v urbanistickom obvode zapad. Vodojem je udrZiavany so stalym
prietokom vody .V si¢asnom obdobi nie je vyuzivany pre prevadzkové ucely. Vlastnikom su
Zapadoslovenské vodarne a kanalizacie.

Pri vypocte potreby pitnej vody sa postupovalo v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢. 684/2006 Z. z.

Tabulka: Bilancia potreby vody
SUCASNY STAV Variant A - Suburbanizaény Variant B - Reurbanizaény
Enec Spotreba Spotreba
ofre!;a Potreba | Spotreba vody vody pre Celkova Spotreba vody vody pre Celkova
Udaje \F:Od na vodyv | byty tstrednym prirastok spotreba | byty tGstrednym prirastok spotreba
oby roku vykurovanim pracovnych vody vykurovanim pracovnych vody
YV prileZitosti prileZitosti
Jednotky I/defi/os | m3/deri I/os I/os m3/den I/os I/os m3/den
Mesto Komarno 4980 750 4981 6179 192 513 955 6 693 6 081 300 397 735 6479
SUROVINY

Pre vystavbu objektov vo variante A aj vo variante B bude potrebné zabezpecit stavebny material ré6zneho druhu
(kamenivo, strk, piesok, cement, betdnové dlazby, beténové konstrukéné prvky, keramické vyrobky, Zelezo, stresné
krytiny, izolacie, drevo, plastové vyrobky, sklo, elektrické vedenia a kable a iné stavebné hmoty a materialy).
MnoiZstva potrebnych materidlov nemozno na si¢asnom stupni riesenia kvantifikovat a nie s stanovené ani
odborné odhady. Zdrojmi tychto materidlov budu standardné tazobné a iné dodavatelské organizacie, resp. podjde o
obchodné vyrobky zo zdrojov mimo posudzovaného Gzemia, ktorych prisun si zabezpeci samotna stavitel'ska
organizacia. Vystavba objektov, pre ktoré zemnoplanovacia dokumentacia vytvara rdmec, bude rieSena prevazne
domacimi kapacitami a materidlmi nachadzajucimi sa na domacom trhu. Prevadzka danych objektov si nebude
vyzadovat prisun $pecifickych surovin.

ENERGETICKE ZDROJE

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Celkovy predpokladany vykon novych trafostanic je uréeny pre priemerné zatazenie trafostanic vo vyske 75-80%
inStalovaného vykonu transformdtorov. Pocty trafostanic budu zavislé od postupu vystavby v jednotlivych oblastiach
a od jednotlivych investi¢nych zdmerov. Potrebnd vykonova bilancia v jednotlivych oblastiach bude pokryta
predovsetkym z jestvujucich rezerv v existujlcich trafostaniciach a az zvySok bude pokryty novymi trafostanicami

Tabulka: Bilancia spotreby elektrickej energie a potreba telefonnych zariadeni
KONCEPT UPN KONCEPT UPN
Variant A - Suburbanizacny Variant B - Reurbanizacny
Spotreba Spotreba
elektrickej Telefénne elektrickej Telefénne
energie zariadenia energie zariadenia
[MW] [MW]
mesto Komarno 89 048 75512
Sucasnost odberu 0,7 62 334 3843 52 859 3337
Medziobjektova sucasnost 0,29 18 077 15 329
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ZASOBOVANIE PLYNOM

Pri vypocte potreby plynu sme vychadzali zo zastavanych pléch, ktoré su rozdelené na plochy podla navrhovaného
vyuZitia - najma obytnych bytov a obcianskej vybavenosti. Pri vypocte potreby plynu bola zohfadnend Prirucka SPP
a.s. pre spracovatelov generelov a studii plynofikacie lokalit, vydana v roku 2004.

Tabulka: Potreba plynu pre jednotlivé navrhované urbanistické obvody
KONCEPT UPN KONCEPT UPN
Variant A - Suburbanizaény Variant B - Reurbaniza¢ny
Potreba Potreba Potreba} Potreba Potreba Potreba'
. . plynu v tis. Potreba . . plynu v tis. Potreba
plynu v tis. | plynu v tis. 3/rok - I " plynu v tis. | plynu v tis. 3rok - I &
m®/rok v m>/rok v m rol P y;\u vis. m>/rok v m®/rok v m ro’ P yl;u v s
o, . nové m’/rok - o, , nové m°/rok -
rodinnych bytovych . rodinnych bytovych .
pracovné spolu pracovné spolu
domoch domoch P domoch domoch P .
prileZitosti prileZitosti
Mesto Komarno 4023 3927 8697 16 646 6203 2564 6732 15 500

ZASOBOVANIE TEPLOM

Potreba tepla pre navrhované rozvojové plochy v jednotlivych urbanistickych obvodoch UO bola stanovena
skratenym spésobom v zmysle STN EN 12 831 s pouZitim udajov urbanistickej ekondmie.

Tabulka: Bilancia potreby maximalnej hodinovej spotreby tepla
KONCEPT UPN KONCEPT UPN
Variant A - Suburbanizacny Variant B - Reurbanizacny
Max. hodinova potreba tepla Max. hodinovd potreba tepla
MW/h MW/h
Mesto Komarno 33,81 32,32

NAROKY NA DOPRAVU A INU INFRASTRUKTURU.

V meste Komarno sa stretdvaju vsetky druhy a formy dopravy. RieSenie o narokoch na dopravnu infrastrukturu su
uvedené v prerozdeleni na:

- Cestna doprava - Vodna doprava - Zelezni¢na doprava
- Letecka doprava - Verejnd autobusova doprava - Staticka doprava
- Cyklisticka doprava - PeSia doprava

Navrh dopravnej Casti je v strategickom dokumente spracovany autorizovanym inZinierom pre dopravné stavby,
resp. pre konstrukcie inZinierskych stavieb zo spolo¢nosti HBH Projekt spol. s r.o. - organizacna zlozka Slovensko.
RieSenia re$pektuju existujucu dopravnu infrastruktiru a jej trasovanie sa usiluju optimalizovat s cielom
minimalizovania negativnych vplyvov dopravy a za zvySenia jej efektivnosti. Zakladné principy rieSenia nadradenej a
regionalnej dopravnej infrastruktury preddefinoval platny Uzemny planu regiénu Nitrianskeho samospravneho
kraja. Pripravované stavby nadradenej dopravnej infrastruktury a ich trasovanie su pritom reSpektované, overené

a metodikou Uzemného planu obec aj spodrobnené.

B.II  UDAJE 0 VYSTUPOCH

V suvislosti so stanovenim novych podmienok reguldcie intenzity vyuZzitia Uzemia pri zohladneni rozvojovych
zamerov mesta i podnikatelského prostredia a usmerfiovanie investi¢nej ¢innosti v Uzemi nastand zmeny v redlnom
vyvoji poctu a skladby obyvatelstva v porovnani s pévodnymi prognézami v meste Komarno, restrukturalizicia
hospodarskej zakladne mesta. Zmenia sa podmienky pre socio — ekonomické a podnikatelské aktivity, rozvoj a
vyuZitie vyrobnych pléch vzhladom na predpokladanu transformaciu tychto pléch, rozvoj novych vyrobnych ploch.

OVZDUSIE

Na znecisteni ovzdusia sa v rieSenom Uzemi podielaju vyraznou mierou Cinitele, ktoré su situované priamo v jeho
uzemi, ale aj posobiace v okoli tohto Uzemia. Z hladiska zdrojov znecistenia sa podielali na znecisteni ovzdusia najma
energetické zdroje priemyselnych podnikov, centralne tepelné zdroje, blokové kotolne, domace kureniskad, z ktorych
je ale vadsina uz nefunkénd. V sucasnosti ma najvacsi vplyv na znecistenie ovzdusia automobilova doprava a prach z
ulic, nespevnenych ploch a polnohospodarskej pody.
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V oblasti ochrany ovzdusia musia prevadzkovatelia zdrojov znecistovania ovzdusia plnit podmienky zakona NR SR ¢.
137/2010 Z. z. o ovzdusi. Kategorizacia stacionarnych zdrojov znedistenia ovzdusia je dana vyhlagkou MZP SR ¢.
410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zadkona o ovzdusi. Vyhlaskou MZP SR €. 231/2013 Z. z,, sa
ustanovuju poziadavky na vedenie prevadzkovej evidencie a rozsah dalSich udajov o stacionarnych zdrojoch
znelistovania ovzdusia. Vyhlaskou Ministerstva Zivotného prostredia SR, ¢. 411/2012 Z. z. sa ustanovuje
monitorovanie emisii zo stacionarnych zdrojov a kvality ovzdusia v okoli, spdsob a poZiadavky na zistovanie

a preukazovanie mnozZstva vypustanych znecistujucich latok a udajov o dodrzani uréenych technickych poziadaviek
a vSeobecnych podmienok prevadzkovania.

Vzhladom na to, Ze rieSené Uzemie patri k Gzemiam s vysokym polnohospodarskym potencidlom v celoslovenskom
meradle, do navrhovanych vyrobnych pléch bude vhodné umiestriovat prednostne zariadenia a technoldgie
maximalne spifiajuce narodné limity a sti¢asne limity stanovené v environmentalnom prave EU, $etrny vo vztahu ku
vysokoprodukénym pddam a zdrojom podzemnych vod aj z hladiska emisii v ovzdusi, javi sa variant B vyhodnejsi.

Voba

VEREJNA KANALIZACIA

Verejna kanalizacia priamo nadvazuje na systém potrubnej infrastruktury vodného hospodarstva. V bode ukoncenia
infrastruktury zadsobovania vodou plynulo prechadza do odkanalizovanie Uzemia. Odpadové vody su v meste
Komarno rie$ené cez mestsku kanalizaciu s dizkou 100,22 km, ktord je v niektorych mestskych &astiach jednotna.
Odpadové vody spravuje mestsky podnik KOMVaK —Vodarne a kanalizacie mesta Komarna a.s.

Splaskové vody mesta su kanalizaénymi stokami a zberaémi odvadzané do ¢istiarne odpadovych vod (dalej COV),
ktord sa nachadza pri pravobreZnej hradzi Vahu, v priestoroch medzi cestnym a Zelezniénym mostom. Cistiareri
odpadovych vod v Komarne je mechanicka a biologicka, rekonstruovana, kapacita COV je 10885 m>/defi.

ODKANALIZOVANE UZEMIA

Kostru kanaliza¢ného systému tvori siet hlavnych zberacov a stok. Su to stoky A, B, C a spojovacia stoka. V ramci
kanalizaéného systému je vybudovanych pat ¢erpacich stanic Dunaj, Vah, Nova Straz, Hadovce a Dulov dvor.
Kanalizaénd kostra je vylstena do COV Komdrno. Kanalizaéna kostra sa sklada z troch vetvi stok a to z vetvy A, B, C a
spojovacej stoky.

Splaskové odpadové vody z IBV Nova Straz su precerpané cez €S Nova Straz s kapacitou Q = 75 I/s pre splaskové
vody.

Tabulka: Bilancia pritoku splaskovych vod €OV Koméarno
STAV Variant A - Suburbanizaény Variant B - Reurbaniza¢ny

Cista R:::‘e Byt. jedn. s Ig;:(t:\:('ch Odtok R:::"nne Byt. jedn. S| I;)E(:(?\i(’ch (s)dl':;k

urb. Nazov urb. 140 m¥/ v P vod Y splas. v P véd V SGd'
obvodu obvodu (UO) 1/os/den den 175 175

(Uo) 135l/0s/ 1/os/deii m®/den 135l/os/de I/os/de

defi I/def A 1/den m3/den

SPOLU 4719 960 4720 332171 1015 804 6 067 935 6 068 512619 664 109 5896 688 5897

V rokoch 2012 -2015 prebehla v COV Komarno intenzifikacia. Mechanicka COV s maximalnou kapacitou 4x110 I/s,
s anaerébnou stabilizaciou primarneho kalu, sa prebudovala na biologicko - mechanicku COV. V septembri roku
2015 bola COV odovzdana do trvalej prevadzky.Kapacitne postacuje sicasnej potrebe. Pripadné problémy méZu
teoreticky vzniknut len po velkych privalovych dazdoch.

ODPADY

Uzemie Komarna nie je vhodnym tzemim na ukladanie odpadov. V rieéenom tizemi bolo zmapovanych viacero
roztrisenych skladok, ktoré negativne vplyvaju na okolité prostredie. Viaceré z nich boli odvezené alebo
zrekultivované. Cely objem komundlneho odpadu mesta Komarno sa zneskodnuje skladkovanim na skladke odpadov
REKO v 1Zi-Bokros.

Na Gzemi mesta Komarno su na zaklade vypisu z Informacéného systému environmentalnych zatazi evidovanych Sest
environmentalne zatazi.
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HLUK A VIBRACIE

Najvacsim zdrojom hluku v rieSenom Uzemi je intenzivna doprava, a to ako cestna tak aj zelezni¢na. Hlukom su
najviac zatazené lokality nachadzajtice sa pozdi? cestnych dopravnych tahov 1/63, 1/64 a 11/573, resp. pozd(?
Zelezni¢nych dopravnych tahov. Je nutné podotknut, Ze Zelezni¢na doprava ma na hlu¢nosti mensi podiel oproti
cestnej doprave a nezanedbatelny je aj hluk z lodnej dopravy.

K prekracovaniu limitnych hodnét hluku moze dochdadzat pri vystavbe navrhovanych cestnych koridorov, ¢o vsak
mozno povazovat za jav docasny a prindsajuci v kone¢nom désledku pozitivne riesenie vo vztahu ku Zivotnému
prostrediu. Opatrenia proti hluku na prelozkach dopravnych obchvatov mesta v novych koridoroch ciest 1/63 a /64
budu realizované aj vo forme protihlukovych stien. Na rok 2017 slovenska sprava ciest pripravuje spracovanie Studie
realizovatelnosti, ktora preveri a stanovi najvyhodnejsie polohové, smerové ako aj vyskové vedenie trasy cesty 1/64.
Definitivna lokalizacia navrhovanych ciest sa preto méze v koneénom désledku od strategického dokumentu odlisit.
Opatrenia proti hluku, infrazvuku a vibraciam budu na prelozkach ciest 1/63 a I/64 realizované vo forme
protihlukovych stien. Ich rozsah bude vysledkom hlukovej Studie, spracovanej v ramci nizsich stupnov projektove;j
dokumentdcie alebo pri procese EIA. V bezprostrednej blizkosti prelozZiek uvedenych ciest nie su v strategickom
dokumente navrhované Ziadne zamery, ktoré by boli vystavené hlukovej zatazi bez moznosti vytvorenia opatreni na
eliminovanie hluku. Pre Géely preverenia hlukovej zataze odporuca strategicky dokument vypracovanie hlukovej
mapy mesta.

ZIARENIE A INE FYZIKALNE POLIA

Celé riesené Gzemie sa podla vyssie uvedenej schémy (Atlas krajiny SR, 2002) nachdadza v oblasti s nizkym
radénovym rizikom (modra). Stredné ani vysoké radénové riziko nie je v Gzemi zaznamenané.

Prezentované vysledky radonového prieskumu v rieSenom Gzemi nie je mozné pouzit ako podklad pre detailnd
projekénu €innost a nenahradzuju podrobny raddnovy prieskum. Vysledky podavaju len zakladné informécie o
radénove;j situacii a sluzia ako podklad pre usmernenie dalsich ¢innosti.

KOMPLEXNA CHARAKTERISTIKA A HODNOTENIE VPLYVOV NA ZIVOTNE

PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

VYMEDZENIE HRANiC DOTKNUTEHO UZEMIA

Hranice mesta Komarno tvoria vlastné hranice katastralnych tzemi Komarno a Nova Straz. V meste evidujeme
celkovo 34 333 obyvatelov (k 31.12. 2015), ¢o predstavuje podiel 33,3 % obyvatelov rovnomenného okresu
Komarno. Celkova rozloha uzemia mesta predstavuje 10 316,77 ha. Z hladiska regionalnych vazieb existuju silné
vazby Komarna a okolitych obci nie len v SR, ale aj v susednom Madarsku, pre ktoré tvori Komdarno hospodarske,
kultdrne i spoloc¢enské zazemie.

HORNINOVE PROSTREDIE

Celé Uzemie mesta spadd do Alpsko-himalajskej sustavy, podsustavy Pandnska panva, provincie Zapadopandnska

panva, subprovincie Mald Dunajskd kotlina, oblasti Podunajska nizina a celku Podunajska rovina. Nadmorska vyska
k.U. mesta sa pohybuje medzi 107-114 m n.m., stred mesta je v nadmorskej vyske 112 m n.m. RieSené Uzemie ma

rovinaty charakter s prevladajucim sklonom 0 az 1°.

RieSené Uzemie je sucastou paleogénnej a neogénnej panvy, ktora po obvode hraniéi s krystalinikom tatrika a jeho
sedimentarnymi obalovymi sériami a na vychode s neogénnymi vulkanitmi. Smerom na SV prechadzaju do jednotiek
so zdvihom velkym aZ velmi velkym. Na zapadnej strane susedi so zonou negativnych jednotiek Pandnskej panvy s
poklesom velmi malym az malym s prechodom do jednotiek s poklesom velkym az velmi velkym. Vyraznou
tektonickou liniou v Uzemi st zlomy Z-V (ZJZ — VSV) smeru, ktoré sa krizuju so zlomami JV — SZ smeru v SirSom okoli,
ktoré su kombinované so zlomami SV - JZ smeru. Vodné toky su pravdepodobne viazané na aktivne vrchnopliocénne
a7 pleistocénne zlomové linie. Uzemie je v zéne hodnét vertikdlnych pohybov vrchnobadenského zarovnaného

rajon kvartérnych sedimentov - rajon udolnych riecnych naplavov. Na Uzemi mesta Komarno su vyclenené tri
hydrologické regidny. Urcujuci typ priepustnosti je vo vSetkych menovanych regiénoch medzizrnovy.



Uzemny plan mesta Komarno Sprdva o hodnoteni strategického dokumentu

KLIMATICKE POMERY

RieSené Uzemie bolo posudzované z hladiska kratkodobého stavu vlastnosti ovzdusia — teplotné, zrazkové a veterné
pomery. Tieto klimatické parametre, spolu s mierou jeho znecistenia cudzorodymi l[atkami, najvyraznejsie
modifikuju podmienky socioekonomického vyuZitia Uzemia. Klimatické charakteristiky (teplotné, zrazkové a veterné
pomery) na Uzemi Komarna su opisané podla udajov zaznamenanych na klimatologickej a zrdZzkomernej stanici v
Hurbanove, ktora sa nachadza najblizsie k rieSenému Gzemiu.

Priemerna teplota v regione namerand na meteorologickej stanici v Hurbanove bola v roku 2007 11,9°C a v roku
2015 10°C. Priemerna teplota v zimnych mesiacoch je 2,3°C, v jarnych mesiacoch 11,2°C, letnych mesiacoch 22,9°C a
na jesen 11,3°C. Pri porovnani priemernych rocnych teplot od roku 1961 do roku 2015 sa rok 2015 javi ako treti
najteplejsi, pricom vyssie priemerné teploty vzduchu boli namerané v roku 2014 a 2000. Najchladnejsim bol rok
1980.

Najviac zraZok bolo zaznamenanych v mesiaci august a hajmenej zrazok padlo v mesiaci december. Cast zrazok v
zimnom obdobi padne vo forme snehu, z ktorého sa pri teplotach pod nulou utvori pokryvka dlhsieho alebo
kratsieho trvania podla priebehu pocasia. RieSené Uzemie patri medzi najchudobnejsie na sneh na Slovensku. Vyskyt
snehu a trvanie snehovej pokryvky na danom tzemi su z roka na rok velmi premenlivé v zavislosti od razu zimy.
Priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou za rok je 30,2, pricom najviac dni pripada na mesiace januar a februar.
Jej priemerna vyska je 8-9 cm, maximalne 20-25.

Prudenie vzduchu je najpremenlivejsia meteorologicka veli¢ina. Rychlost pridenia vzduchu je podmienena prevaine
rozlozenim tlakovych Utvarov v atmosfére, v prizemnej vrstve vSak do znacnej miery posobia aj orografické vplyvy. Z
hladiska veternych pomerov sa v naSom pripade jedna o jednu z najveternejSich oblasti Slovenska. Najvacsie
rychlosti vetra a aj najviac veternych dni sa vyskytuje v zimnom a v jarnom obdobi. V chladnom polroku (od oktébra
do marca) je priemernad rychlost vetra 3,0 m/s, kym v teplom polroku (april az september) 2,8 m/s. V rieSenom
uzemi jednoznacne prevlada smer vetrov SZ — JV (pocetnost 44,6 %) s priemernou rychlostou 3,5 m.s-1. Vyskyt
bezvetria je zastipeny 7,7 % pocetnostou.

VODNE POMERY

V ramci vodnych pomerov predstavuje mesto Komarno pomerne zloZité izemie. Cez mesto pretekaju tri vodné toky
vacsieho vyznamu, ktorymi su Dunaj, Vah a Stary tok rieky Nitra. RieSené Uzemie strategického dokumentu je
popretkavané sietou umelo vybudovanych kanélov, a to odvodriovacich a zavlazovacich kanalov. Je taktiez bohaté aj
na zasoby podzemnych véd. Vodné toky na Uzemi mesta Komarno patria z hydrologického hladiska do dvoch
povodi. Do ¢iastkového povodia Dunaja a do ¢iastkového povodia Vahu. Uzemie je bohaté na zasoby podzemnych
vod a je popretkdvané sietou umelo vybudovanych kandalov (odvodtiovacich a zavlaZovacich kanélov).
Najvyznamnejsimi tokmi, ktoré pretekaju rieSenym Uzemim su Dunaj, Vah a Stard Nitra. Uvedené vodné toky su v
sprave Slovenského vodohospodarskeho podniku, §. p., OZ Bratislava. Dalsie toky st prevaZne upravené a tvoria siet
kandlov v polnohospodarsky vyuzivanych oblastiach. Priesakové kanaly vy$sieho vyznamu patria rovnako do spravy
Slovenského vodohospodarskeho podniku, S. p. a odvodiuju Uzemie aj mimo mesta Komarno. Zberné odvodnovacie
kandly su v sprave Hydromelioracii, $. p.

V katastrdlnych uzemiach mesta Komdrno tvori najvacésiu vodnu plochu staré rameno Vahu ,,Apdli - Komarianské
rameno”. SlUZi na rekreacné Ucely ako aj na retencnd nadrz pre vnatorné napojenie cez ,,Stary Komarnansky kanal”
na Komarnansky kanal a na precerpavaciu stanicu Nova Osada. Pri byvalych Slovensky lodeniciach (sic¢asnosti SAM
a.s.) a pri AlZzbetinom ostrove lezi ,Zapadny bazén”, ktory bol vytvoreny ako vodna nadrz vyuzivana pri vyrobe lodi.
Regulacia hladiny prebieha cez stavadlo a cez precerpavaciu stanicu Bene. Havarijné stavy sa rieSia provizornym
hradenim.

Hladina podzemnej vody ma volny az mierne napaty charakter. Rezim podzemnej vody je priamo zavisly na rezime
dominantnych povrchovych tokov. Urovne hladin podzemnych véd medzi jednotlivymi objektmi si pomerne
vyrovnané a v zavislosti na sezénnych zmenach dosahuju 105 az 107 m n. m,, t.j. 2 — 3 m pod terénom (agradacné
valy), na velkych tzemiach medziagradaénych mokradovych depresii vystupuju az na/nad Urover terénu.

PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Ochrana pred povodriami je stibor technickych a organizacnych opatreni organov statnej spravy, obci a miest,
povodnovych komisii, spravcov vodnych tokov, vlastnikov a spravcov vodnych stavieb, a tiez inych fyzickych a
pravnickych os6b dotknutych v otazkach prevencie vzniku povodni a opatreni na zmiernenie ich nasledkov.V rieseni
strategického dokumentu mesta Komarno su v plnej miere reSpektované zaujmy ochrany pred povodnami na
vsetkych usekoch vodnych tokov prechadzajucich cez Uzemie rieSeného Uzemia. Pri izemnom manazmente sa
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reSpektuju zakony a predpisy tykajuce sa vodného hospodarstva, ochrany akosti a mnoZzstva vod a ich raciondlneho
vyuZivania a rybarstva za principu cyklu manazmentu povodnovych rizik, ktory pozostava z nasledujucich elementov.

Komplexnd ochrana pred povodnami v ramci rieSeného prislicha podla § 22 ods. 1 zékona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane
pred povodfiami organom Zivotného prostredia od narodnej po okresnu Uroven.

ZNECISTENIE VOD

Kvalita podzemnych véd je ovplyviiovana mnohymi Cinitelmi z ktorych najdéleZitejSie su horninové zloZenie
prostredia, kvalita infiltrujdcich zrazok a povrchovych vod ako aj antropogénna ¢innost. Z antropogénnych vplyvov
ide predovsetkym o znecistenie z polnohospodarskej vyroby, spésobené predovsetkym nevhodnym pouzivanim
priemyselnych hnojiv a zakladanim nespevnenych polnych hnojisk, ¢o sa prejavuje zvySenym obsahom dusi¢nanov,
dusitanov, siranov a chloridov. Dalimi vplyvmi st osidlovanie Gizemia a priemysel.

PODNE POMERY

Z prirodnych zdrojov ma v rieSenom Gzemi dominantné postavenie orna poda. Z celkovej vymery rieSeného Uzemia,
ktora je podla katastra nehnutelnosti 10 316,77 ha, zabera polnohospodarska poda 6 904,88 ha, ¢o predstavuje
66,93 %. Z toho orna poda zabera rozlohu 5 883,04 ha, ¢o predstavuje 57,02 % z celkovej plochy rieSeného Uzemia.

FAUNA A FLORA

Zo zoogeografického hladiska patri rieSené Uzemie do oblasti Vnutrokarpatskych znizenin, juhosloven-ského
obvodu, luzného dunajského okrsku, provincie stepi pandnskeho Useku. Charakteristiku fauny zaujmového Gzemia
preto uvadzame podla jednotlivych biotopov so zameranim predovsetkym na vtaky.

LuZné lesy su charakteristické predovsetkym bohatou ornitocendzou. Doteraz v nich bolo zistenych vyse 80 druhov
vtakov, z toho viac nez 60 hniezdiacich. Patria medzi ne druhy ohrozené a chranené podla ré6znych medzinarodnych
dohdd. Z vyznamnych, v tomto biotope hniezdiacich vtakov.

RieSené Uzemie patri z fytogeografického hladiska do oblasti pandnskej kveteny (Pannonicum), do obvodu vlastnej
panonskej fléry (Eupannonicum), okresu Podunajska niZina. Pre tento fytogeograficky okres je typické takmer
vylucne zastupenie teplomilnych druhov flory.

Z hladiska fytogeograficko—vegetacného ¢lenenia patri rieSené izemie do dubovej zény, niZinnej podzdny, rovinne;j
oblasti. Va¢sina Gzemia patri do mokradového okresu, len mala ¢ast na zdpade a severovychode Gzemia spada do
luzného podokresu nemokrad'ového okresu.

V rieS§enom Gzemi je mozné vyc¢lenit podla Atlasu Krajiny SR (2002) nasledovné mapovacie jednotky potencialnej
prirodzenej vegetacie:

e  Jasenovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek (tvrdé luzné lesy)

e  Vrbovo-topolové lesy v zaplavovych Uzemiach velkych riek (makké luzné lesy)

e Dubové lesy s javorom tatarskym a dubom plstnatym

e  Korenujuce spolocenstva stojatych vod

KRAJINA

Charakter krajiny v rieSenom Gzemi je primarne ovplyvneny ¢innostou rieky Dunaj, Vah a Stara Nitra. Cinnost riek

a zmeny ich toku v rovinatej ¢asti Podunajskej niziny v minulosti menili zdkonite aj usporiadanie krajinnej Struktary s
typickymi spolo¢enstvami. Tieto zmeny zaroven ovplyviiovali hydrologicky rezim Gzemia, Struktiru pod, ako aj
ekologické podmienky Gzemia pre vyskyt urcitého druhu vegetacie, ¢i mozny sposob vyuZitia. V pririe¢nych nivach
vznikli najurodnejsie pody, ktorych existencia suvisi okrem priaznivého geologického podloZia aj s opakujucimi sa
zaplavami v minulosti.

Rovinaty charakter Podunajskej niZiny, resp. jej ¢asti Podunajskej roviny, s najurodnejsimi podami potom predurcili
sp6sob vyuZivania Uzemia na polhohospodarske Ucely. Z dévodu priaznivych podmienok pre pofnohospodarske
vyuZivanie bola krajina pretvorena a zvysky prirodzenej vegetacie sa tu do sucasnej doby zachovali len
ostrovéekovito. Riesené Uzemie tak v siéasnosti méZzeme charakterizovat ako typ polhohospodarskej krajiny s
prevahou ordcin, kde orna poda predstavuje az 85 % celkovej vymery polnohospodarskej pédy.

Dolezitymi prvkami krajinnej Struktary su vodné toky, zvySky ramien vodnych tokov a kanaly.
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Zastavané Uzemie je tvorené predovsetkym plochami zastavby rodinnych domov, bytovych domov na sidliskach,
priemyselno-vyrobnymi a skladovacimi plochami, administrativno-obchodnymi plochami, plochami obcianskej
vybavenosti, $portu a rekreacie, ako aj plochami technickej a dopravnej vybavenosti. Specifickym prvkom SKS je
fortifikacny systém Komadrna, ktory prezentuje prvok historickej krajinnej Struktury zakomponovanej do sucasného
usporiadania mesta.

CHRANENE UZEMIA

CHRANENE UZEMIA PRIRODY

Lokality, na ktorych sa nachadzaju biotopy eurdpskeho vyznamu a biotopy narodného vyznamu, biotopy druhov
eurdpskeho vyznamu, biotopy druhov narodného vyznamu a biotopy vtakov vratane stahovavych druhov, na
ktorych ochranu sa vyhlasuju chranené tUzemia, vyznamné krajinné prvky alebo Uzemia medzinarodného vyznamu,
mozno vyhlasit za chranené Gzemia.

MALOPLOSNE CHRANENE UZEMIA

V rieSenom Uzemi sa nachadza 7 maloplosnych chranenych Gzemi, ktoré su chranené podla §17 zakona ¢. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Vsetky chranené Gzemia patria pod Spravu Chranenej
krajinnej oblasti Dunajské luhy.

e  Narodna prirodnad rezervacia Apalsky ostrov

e  Prirodna rezervacia Komocin

. Prirodna rezervacia Vrbina

e Chraneny areal Komarfianské slanisko

e  Chraneny areal Pri Orechovom rade

e Chraneny areal Pavelskeé slanisko

e  Chraneny areal Strazsky park
UzEMIA SIETE NATURA 2000
Cielom programu budovania ststavy osobitne chranenych dzemi NATURA 2000 (dalej len ,stistava NATURA 2000“)
je zachovanie vybranych typov prirodnych biotopov a biotopov ohrozenych druhov rastlin a Zivocichov v
celoeurépskom meradle. Budovanie sustavy NATURA 2000 vyplyva z ustanoveni dvoch smernic: smernice Rady ¢.
79/409/EHS z 2. aprila 1979 o ochrane volne Zijlcich vtakov (znamej tiez ako smernica o vtakoch — Birds directive) a
smernice Rady ¢. 92/43/EHS z 22. maja 1992 o ochrane biotopov, volne Zijucich Zivoéichov a volne rasttcich rastlin
(dalej len smernica o biotopoch — Habitats directive), ktoré tvoria zakladné pravne predpisy Eurdpskej Gnie pre

oblast ochrany prirody. Vytvorenie NATURA 2000 je jednym zo zékladnych zavizkov ¢lenskych $tatov voci EU v
oblasti ochrany prirody.

V rie§enom Uzemi sa nachadzaju dve chranené vtacie tizemia (CHVU), ktoré su stéastou eurdpskej suvislej siete
chranenych uzemi NATURA 2000:

e  SKCHVU 005 Dolné Povazie
e  SKCHVU 007 Dunajské luhy

V rie§enom tzemi sa nachadza pat Gzemi eurépskeho vyznamu (UEV), ktoré st sticastou eurdpskej stvislej siete
chranenych tzemi NATURA 2000:

e  SKUEV 0010 Komarnanské slanisko
e  SKUEV 0017 Pri Orechovom rade

e  SKUEV 0092 Dolnovazske luhy

e  SKUEV 0099 Pavelské slanisko

e  SKUEV 0155 Aldvium Starej Nitry

MOKRADE

V riesenom Uzemi nie je evidovana Ziadna Ramsarska lokalita, no nachadza sa tu niekolko mokradi, ktoré su
vyznamné z pohladu narodného, regiondlneho i lokadlneho. Na tieto Uzemia sa vztahuje ochrana v zmysle §6 ods. 1
zédkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny o ochrane prirodnych biotopov, pri€om na zmenu stavu
mokrade sa podla ods. 4) § 6 uvedeného zdkona vyZaduje suhlas organu ochrany prirody.

V rieSenom Uzemi je evidovana jedna narodne vyznamna mokrad:
e  Apali (vymera Uzemia 166,58 ha)
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju tri regionalne vyznamné mokrade:
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e Aldvium Nitry (vymera Uzemia 92,2 ha na Uzemi katastra Komarna a Hurbanova)
. Nové Osada — Cast Starého komarfianského kanéla (vymera tzemia 2 ha)
e  Komarno — Orechovy rad (vymera Uzemia 0,55 ha)

V rieSenom Uzemi je evidovanad jedna lokalne vyznamna mokrad:

e  Mokra ltka (vymera Uzemia 8,5 ha)

UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY

Uzemny systém ekologickej stability je taka celopriestorova $truktira navzajom prepojenych ekosystémov, ich
zloZiek a prvkov, ktord zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine. Je definovany ako vzdjomne
prepojeny subor prirodzenych a pozmenenych, avsak prirode blizkych ekosystémov, ktoré udrzuju prirodnu
rovnovahu. Zakladnymi $trukturalnymi elementmi USES st biocentra, biokoridory, interakéné prvky
nadregionalneho, regiondlneho a miestneho vyznamu.

Biocentrum nadregionalneho vyznamu
e NBcl Apali
Biocentrum regionalneho vyznamu
e  RBc6 Cerhat
Biocentrum miestneho vyznamu
e  LBcllLandor
° LBc Il Kava | a Kava Il
Biokoridor nadregionalneho vyznamu
e  NBk1 Dunaj
e NBk4 Tok Vahu a Vaiskeho Dunaja
Biokoridor regiondlneho vyznamu
° RBk 11 Stara Nitra
e RBk10 Okoli¢ianska mokrad'- kandl Kolarovo-Kamenicna
e  RBk22 Komarfansky kanal a Calovsky kanal
e RBk24 Pavelsky kanal — Nova Straz - Divina
e RBk25 Hurbanovsky kanal
. RBk26 Martovska mokrad — Patinsky kanal
Biokoridor lokalneho vyznamu
e LBk Velky Lan
e LBk Rameno Zitavy
e LBk Landorsky kanal
Interakéné prvky

V grafickej ¢asti konceptu tzemného planu su premietnuté existujice aj navrhované interakéné prvky. V pripade
existujucich interakénych prvkov s potom vymedzené tie Casti, v ktorych je potrebné z dévodu zabezpecenia ich
plnej funkénosti v krajine uskutoénit revitalizatné opatrenia. Mieru zachovania jednotlivych prvkov a potrebné
zasahy do ich porastovej struktury je potrebné Specifikovat v naslednej podrobnej$ej dokumentacii.

OBYVATELSTVO

V obdobi r. 2010-2011 strategicky dokument mesta Komarno sleduje vyraznejsi Ubytok poctu obyvatelov (1 186
0s6b), pricom tento pokles je spdsobeny korekciou Udajov beznej evidencie obyvatelstva, ktoru kazdorocne vydava
SU SR v nadviaznosti na vysledky S¢itania obyvatelov, domov a bytov 2011. Podla podkladov Mestského tradu
Komarno (Register obyvatelov) k 31.12. 2015 trvale Zilo v meste Komarno 33 615 0s6b, podla zdrojov SU SR to bolo
34 333 0sdb, ¢o predstavuje o 718 0s6b viac vzhladom na data MsU Komérno (t.j. cca 2,1 %).

Na zaklade retrospektivneho vyvoja poctu obyvatelov mesta Komdrno a oficialnej prognézovanej velkosti okresu
Komarno k r. 2020 a 2030 predpoklada strategicky dokument mesta Komarno variantné trendy vyvoja obyvatelstva
mesta. Trendovy variant predpokladd k r. 2030 priblizne 32-33 tis. obyvatelov, pesimisticky variant predpoklada cca
30 tis. obyvatelov a optimisticky variant uvazuje s poctom priblizne 42 tis. obyvatelov.
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KULTURNE A HISTORICKE HODNOTY

Mesto Komarno je bohaté na kulturno — historické dedi¢stvo. Na zemi mesta sa je vymedzena pamiatkova zéna,
rozsiahly systém pevnosti s liniami opevnenia mesta, ako aj 81 objektov, ktoré su zapisané v Registri nehnutelnych
narodnych kultdrnych pamiatok. Nachddzaju sa tu

e  Pamiatkova zéna

e Narodné kultdrne pamiatky

. Pevnostny systém s ochrannym pasmom

e Archeologické naleziska

e  Pozoruhodnosti
Na Uzemi mesta Komarna sa nachadza pamiatkové uzemie — Pamiatkova zéna Komarno. Pre toto Uzemie su
spracované ,Zasady ochrany — Pamiatkova zéna Komarno“ krajskym pamiatkovym uradom Nitra v roku 2014 v

zmysle pamiatkového zakona. Tento dokument schvalil Pamiatkovy drad Slovenskej republiky. SIdzi na vykonavanie
zdkladnej ochrany pamiatkového uzemia. Strategicky dokument Zasady reSpektuje.

Na Uzemi mesta Komarno sa nachadza 81 objektov pamiatkovej hodnoty, ktoré su zapisané v Registri nehnutelnych
narodnych kulturnych pamiatok. Medzi najvyznamnejsie narodné kultirne pamiatky mesta Komarna patri
Protiturecka pevnost vyhldsena za NKP v roku 1970 a Fortifika¢ny systém mesta. Tento relativne dobre zachovany
fortifikacny celok je pozoruhodny aj v ramci SirSieho stredoeurdpskeho regiénu. V roku 2013 bol vypracovany
spoloc¢ny navrh Slovenska a Madarska na zapis Pevnostného systému do Zoznamu svetového dedic¢stva UNESCO.

V strategickom dokumente je podrobne uvedeny zoznam narodnych kultirnych pamiatok na tzemi mesta Komarno
s oznacenim ¢isla v UZPF, nazvom, lokaliziciou a poznamkou o vzniku. V Komarne sa nachadza aj pevnostny systém
Komarna, ktory je narodnou kultdrnou pamiatkou od 13. maja 1970. Pozostava z Ustrednej pevnosti (Stara a Nova
pevnost) a z obrannych linii (Palatinska a Vazska linia). Ustredna pevnost zahffia 7 objektov v UZPF a obranné linie
zahfnaju 45 objektov. Pevnostny systém Komdarno je na predbeZznom Zozname svetového kultirneho dediéstva
UNESCO. Uvedend udaje su sucéastou textovej, ako aj grafickej ¢asti dokumentacie. Pevnostny systém Komarna ma
vymedzené ochranné pdsmo, pre ktoré su stanovené podmienky ¢innosti na iom. Platné vymedzenie ochranného
pasma pochadza z pévodnej grafickej a textovej Casti ,,Navrhu ochranného pasma NKP Pevnostného systému
Komarna“ — vypracovaného Slovenskym Uradom pamiatkovej starostlivosti Bratislava v roku 1991. Dria 12.10.2006
bol schvaleny dokument ,Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodnot Pevnostného systému Komdarna a jeho
ochranného pasma“. Strategicky dokument Zasady reSpektuje.

ZHODNOTENIE SUCASNYCH ENVIRONMENTALNYCH PROBLEMOV

Hodnotenie environmentdalnych problémov vychadza z identifikacie a Specifikacie priestorovych stretov dvoch
protichodne posobiacich systémov:

e  Uzemného systému ekologicky hodnotnych prvkov krajinnej Struktury (ohrozené javy)
e Uzemného systému stresovych

e  Vysledkom stretov tychto dvoch Uzemnych systémov je $pecifikdcia environmentalnych problémov
prejavujucich sa ohrozenim stability, biodiverzity, ohrozenim a narusenim kvalitativnych a
kvantitativnych vlastnosti jednotlivych prirodnych zdrojov, ako i ohrozenim kvality Zivotného
prostredia.

PROBLEMY OHROZENIA PRVKOV USES
Vznikaju priestorovym stretom stresovych faktorov s prvkami USES a ostatnymi ekostabilizaénymi prvkami krajiny. K
hlavnym problémom patri:

e  ohrozenie hydrickych biokoridorov v désledku znizenej kvality vody vo vodnych tokoch, ktoré
predstavuju biokoridory roznych stupriov — nadregionalny biokoridor Dunaj, Vah, regionalny biokoridor
Nitra a pod.

e ohrozenie prvkov USES v dosledku zmeny vodného reZimu spésobeného nevhodnym spdsobom
obhospodarovania susednych pléch

e  ohrozenie prvkov USES v désledku neorganizovaného skladkovania odpadu — vyskyt nelegalnych
skladok odpadu, hromadenie drobného komunalneho a stavebného odpadu

e ohrozenie biocentier v dosledku degradacie biotopov luznych lesov Sirenim invaznych druhov a
pestovania intenzivnych topolovych monokultur

e  kolizia hospodarskych funkcii lesov s ich genofondovou a ekostabiliza¢nou funkciou
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ohrozenie prirodzenej vegetacie v désledku melioracie vodnych tokov spojenej s rychlejSim prietokom
a odtokom povodriovych véd, prehlbovanim koryta a tym v letnom obdobi poklesom hladiny spodnych
vod

ohrozenie slaniskovych lokalit v dosledku zarastania naletovymi drevinami a Sirenim nepovodnych
invaznych druhov

PROBLEMY OHROZENIA PRIESTOROVE]J STABILITY UZEMIA

kolizia dopravnych linii s prvkami USES — cesta 1/64 a biokoridor Ramena Zitavy, ako koridor pre
migraciu fauny

narusenie priestorovej stability Uzemia v désledku silnej antropizacie Gzemia a vytvorenia
polnohospodarskej krajiny s prevahou velkoblokovej ornej pody s malym podielom krajinnej zelene
nedostatocné striedanie polfnohospodarskych plodin na mensich plochach rozclenujucich bloky ornej
pody

nevhodné vyuZivanie ploch v bezprostrednom okoli podmacanych ploch — zmena hydrického rezimu,
rozoravanie slatin a slaniskovych ploch

PROBLEMY OHROZENIA PRIRODNYCH ZDROJOV

prekrocené limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia vodnych tokov a znecistenie podzemnych vod
kolizia znecistenych vodnych tokov s ich funkciou vodohospodarsky vyznamnych tokov (Dunaj, Vah)

kolizia PHO vodnych zdrojov s vyuZitim Gzemia (PHO AlZbetin Ostrov so zahradkarskymi osadami,
rekreaciou)

ohrozenie podnych zdrojov v dosledku intenzivnej dopravy a posypového materialu pouzivaného pri
zimnej Udrzbe ciest — pody leZiace v tesnej blizkosti intenzivne zatazenych dopravnych koridorov —1/63
al/ed

ohrozenie podnych zdrojov v dosledku erdznych procesov, v désledku nespravneho obhospodarovania
pédneho fondu s preferenciou velkoblokovej Struktury ornej pody

nachylnost na veternu erdziu pddy — veternou erdziou st ohrozené predovsetkym pieso¢naté pédy
nachylnost pédy na zhutnenie — zhutnenim s ohrozené predovsetkym tazké pody v rieSenom Gzemi
riziko ohrozenia vodného biotopu Tehelfia v désledku starej environmentalnej zataze — sklddky odpadu
znecistovanie vodnych zdrojov v désledku prevadzky pristavu a lodnej dopravy

ohrozenie prirodnych zdrojov v désledku nelegélnych skladok nebezpeéného odpadu

PROBLEMY OHROZENIA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Vznikaju priestorovym stretom stresovych faktorov s ¢clovekom a jeho Zivotnym prostredim (obytnymi a rekreacnymi
plochami). Problémy ohrozenia Zivotného prostredia je mozné zhrnat do nasledovnych bodov:

ohrozenie obytného prostredia v désledku negativnych vplyvov dopravy (imisie, hluk, svetelné efekty a
pod.) — obytné arealy v tesnej blizkosti najviac zatazenych dopravnych koridorov —1/63 a 1/64, ulice
Bratislavska cesta, Rakocziho, Zdhradnicka, Mederska a Pet6fiho

narusenie estetickej kvality Zivotného prostredia v dosledku vytvorenia monofunkénej
polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajiny (miestne ¢asti mesta Komarno) a v dosledku lokalizacie
esteticky rusivych technickych prvkov — priemyselné objekty — priemyselné zény na severozapadnej a
juhozapadnej hranici zastavaného Gzemia mesta

ohrozenie obytnych aredlov nadmernou hluénostou v désledku prevadzky pristavu

nepriaznivé estetické posobenie opustenych polnohospodarskych objektov

lokalizacia mnoZstva odpadov v kontaktovych polohach zastavaného Uzemia a volnej krajiny, ako aj v
chranenych Gzemiach

lokalizacia nebezpecnych odpadov na priepustnom podlozi v blizkosti vodnych tokov
nevyuzivané, opustené plochy fortifikacného systému
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C.I HODNOTENIE PREDPOKLADANYCH VPLYVOV UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACIE NA ZIVOTNE
PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

VPLYVY NA OBYVATELSTVO

Oficidlna progndza predpoklada, Ze pocet obyvatelov okresu Komarno dosiahne v r. 2020 celkom 103 239 os6b, v r.
2030 celkom 100 689 0s6b a v horizonte progndzy (r. 2035) celkom 98 776 o0s6b. K vychodiskovému obdobiu
progndzy (31.12. 2012) pocet obyvatelov okresu predstavoval 103 973 os6b.

Na zaklade retrospektivneho vyvoja poctu obyvatelov mesta Komarno a oficidlnej prognézovanej velkosti okresu
Komarno k r. 2020 a 2030 daju sa predpokladat variantné trendy vyvoja obyvatelstva mesta. Trendovy variant
predpoklada k r. 2030 priblizne 32-33 tis. obyvatelov, pesimisticky variant predpoklada cca 30 tis. obyvatelov a
optimisticky variant uvaZzuje s poc¢tom priblizne 42 tis. obyvatelov.

Nakolko je vyhladovy pocet obyvatelov okresu aj mesta Komdrno stanoveny na zaklade oficialnych Statistik
invariantne, nemozno predpokladat ani odli$né vplyvy variantov A, B a 0. na Zivotné prostredie vratane zdravia.

VPLYVY NA HORNINOVE PROSTREDIE

Vplyvy na horninové prostredie sa prejavia predovsetkym v etape vystavby jednotlivych objektov. Predpokladaju sa
tak az v d6sledku rozsiahleho odstranenia vrchnej vrstvy, kedy sa zmenia podmienky pre prienik povrchovej
kontaminacie. MoZzno ocakdvat zvySené riziko kontamindcie horninového prostredia spdsobené stavbou a
otvorenim ciest pre vznik sekundarnych kontaminantov z povrchu. Unikom l4tok sa bude predchadzat dodrziavanim
a kontrolou technologickej discipliny.

Z hladiska predpokladanych vplyvov jednotlivych variantov rozvoja na geomorfologické pomery je mozné
navrhované varianty A, B a 0 povaZzovat za rovnocenné. Strategicky dokument vo svojich oboch variantoch A a B
navrhuje plochy pristavu, kde je potrebné vykonat podrobné geologické a hydrologické prieskumy. Rovnaka situdcia
plati aj pre variant 0.

VPLYVY NA KLIMATICKE POMERY

Stavebné prace pri vystavbe budu vplyvat na kvalitu ovzdusia v bezprostrednom okoli stavieb v podobe zvy$enej
prasnosti a generovanych emisii z pohybu stavebnych mechanizmov a ndkladnych automobilov. Vplyv vystavby
bude vsak kratkodoby, nepredpokladé sa dlhodoba zataz stavebnym ruchom v dotknutom tzemi. Vplyvy na chod
klimatickych charakteristik so SirSim dopadom nie je realny.

Z hladiska predpokladanych vplyvov na klimatické pomery je mozné navrhované varianty A, B a 0 povaZzovat
za takmer rovnocenné.

VPLYVY NA OVZDUSIE

V sucasnosti je kvalita ovzdusia ovplyviiovana najma emisiami z velkych priemyselnych zdrojov nachadzajucich sa
priamo v rieSenom Uzemi a dialkovym prenosom znedistujucich latok. Nepriaznivy vplyv na ovzdusie ma
automobilova doprava a s tym suvisiaca koncentraciou prizemného ozénu.

Z hladiska navrhovaného riesenia dopravnej organizacie sa predpoklada zlepsenie stavu ovzdusSia v meste v oboch
navrhovanych variantoch strategického dokumentu, ako aj pri porovnani's nulovym variantom. Predkladany
strategicky dokument, ako aj dnes platny zemny plan z roku 2004 (nulovy variant) navrhli vymiestnenie tranzitnej
dopravy do polohy dopravnych obchvatov mesta.

Vzhladom na to, Ze rieSené Uzemie patri k Gzemiam s vysokym polnohospodarskym potencialom v celoslovenskom
meradle, do navrhovanych vyrobnych pléch bude vhodné umiestriovat prednostne zariadenia a technoldgie
maximalne splifiajice narodné limity a sti¢asne limity stanovené v environmentalnom prave EU. Setrny vo vztahu ku
vysokoprodukénym pddam a zdrojom podzemnych vod a aj z hladiska emisii v ovzdusi, sa v porovnani s variantom 0
a variantom A javi vyhodnejsi variant B.

VPLYVY NA VODNE POMERY

Z hladiska vodnych zdrojov realizacia nepredpoklada vyraznejsie zasahy do kvalitativnych ani kvantitativnych
parametrov. Na zdsobovanie vodou bude pouzivana voda z verejného vodovodu, odvod splaskovych a dazd'ovych
vod bude zabezpedeny do kanalizaéného systému.
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Navrhované rozvojové tizemia v zmysle UPN bude moZné z velkej ¢asti zdsobovat vodou z existujtcich potrubi
vodovodnej siete mesta Komarno. Rozvojové urbanistické celky mesta s bytovym fondom, alebo s vyrobnymi,
skladovacimi a obsluznymi aredlmi bude mozné zdsobovat z potrubi vodovodnej siete mesta alebo z privodov vody
smerujucich do okolitych obci.

Pre nové pristavné prekladisko v lokalite Velky Harcas je pre zdsobovanie vodou Uzemia potrebny hydrotechnicky
vypocet na potrebu vody i mnoZstva odpadovych vod z tejto lokality. Pre zasobovanie pitnou vodou bude
pravdepodobne mozné vyuZit jestvujlice potrubie DN 100 v Malej IZi. Pre GZitkovi vodu je potrebné zvazit realizaciu
vlastného odberu vody v pristave. Tieto skutocnosti hydrologického, geologického i technického rieSenia je potrebné
overit v nizsich stuprioch projektovej dokumentacie, ako aj pri procese EIA.

Protipovodnova ochrana Komarna a mestskych ¢asti bola pri vystavbe Sustavy vodnych diel Gab¢ikovo — Nagymaros
(dalej aj ako SVD GN) doriesena. Sucasny stav, v ramci Udrzby hradze a tokov, je poZadujlce zachovat, pripadne
vylepsit. Jednotlivé poZiadavky protipovodriovej ochrany vyplyvaju aj z Uzemnoplanovacich dokumentacii na Grovni
kraja (Nitriansky samospravny kraj). Ich realizaciu je navyse potrebné koordinovat v sticinnosti so spravcom celého
vodného toku.

VPLYVY NA PODU

Pri trvalom odnati polnohospodarskej pédy dojde k nezvratnym negativnym vplyvom a pofnohospodarsku podu,
Cize k uplnému odstraneniu humusového horizontu pod. Pri do¢asnom zabere polnohospodarskej pody moze dojst k
dal$im negativnym ucinkom ako je zhutnenie, pripadne kontaminacia pody. Z tychto dévodov je potrebné dosledne
dodrziavat ustanovenia §12 a §17 zakona o ochrane pody.

Realizacia variantov A a B strategického dokumentu si vyZiada zabery polnohospodarskej pédy, ktora su vo variante
A rozsiahlejSie. Nakolko variant A strategického dokumentu akceptuje rozvojové plochy podla dnes platného
uzemného planu podla nulového variantu, varianty A a 0 mozno hodnotit ako rovnocenné. Z hladiska vplyvov na
pddu je aj vzhladom na usilie minimalizacie zdberov najpozitivnejSim variantom variant B predkladaného
strategického dokumentu.

VPLYVY NA FAUNU, FLORU A ICH BIOTOPY

Najvacsie vplyvy mozno predpokladat v suvislosti s realizdciou nového pristavu a dopravného obchvatu mesta, ktoré
zasiahnu aj do existujucej vegetacie v Uzemi. Z hladiska vplyvov jednotlivych variantov rieSenia na faunu, fléru a ich
biotopy mozno konstatovat, Ze v porovnani variantom 0 a variatom A, predstavuje variant B mensie predpokladané
vplyvy, kedZe navrhovana dopravna linia nepretina medzihradzovy priestor Vahu s pobreznou vegetaciou a lesnymi
porastmi v lokalite Apalskeho ostrova. Vo variante B zaroven nedochadza k navrhu pléch uréenych pre vyrobné a
skladové aredly priamo v dotyku s chranenymi izemiami siete NATURA 2000, ktorych ¢innost mbzZze mat vplyv aj na
existenciu botanickych a zoologickych druhov. V uvedenych navrhovanych plochach je mozné predpokladat zmenu
vegetacného krytu a tym aj zmenu Zivocisstva prisluchajuceho k dotknutym biotopom. Najvacsie vplyvy mozno
predpokladat prave suvislosti so zdsahmi do polnohospodarskej pody a do krovinnych ale aj travno-bylinnych
porastov. V pripade nadmerného znedistenia zloZiek Zivotného prostredia vplyvom navrhovanych priemyselnych
arealov moze dojst k naruseniu zdravotného stavu okolitej vegetacie a Zivocisstva.

Kvantifikacia vplyvov jednotlivych variantov vsak nie je v tomto stupni posudzovania moznd. Hodnotenie
konkrétnych vplyvov na faunu, fléru a ich biotopy bude potrebné uskutoénit v ramci postdenia vplyvov jednotlivych
konkrétnych navrhovanych ¢innosti v rémci procesu posudzovania vplyvov v zmysle platnej legislativy. Konkrétne
rieSenie bude predmetom podrobnej projektovej dokumentacie.

VPLYVY NA KRAJINU

Za najvacsie zasahy do krajiny mozno povazovat vplyvy spojené s budovanim cestne;j siete (hlavne dopravného
obchvatu mesta), s vystavbou nového pristavu, s vybudovanim vlecky a realizaciou ploch vyrobnych a priemyselnych
arealov (priemyselné zdny).

V pripade budovania novej cestne;j siete vznikaju v krajine nové technické prvky liniového charakteru, ktoré v nej
budu trvalo umiestnené a okrem zaberov pdd budu pdsobit ako trvald bariéra pre migrujdce organizmy. Z pohladu
vplyvov jednotlivych dopravnych variantov na krajinu je vhodnejsi variant B, ktory nepretina medzihradzovy priestor
Vahu s pobreznou vegetdciou v blizkosti NPR Apalsky ostrov. Z pohladu vplyvov jednotlivych variantov rieSenia
vyrobnych a priemyselnych arealov je vhodnejsi variant B, ktory v porovnani s variantami A a 0 nevyZaduje také
rozsiahle zabery polnohospodarskej pody a menej zasahuje do krajinnej Struktury Uzemia.
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V pripade vplyvu nového pristavu, ako aj budovania vlecky su varianty porovnatelné. Z pohladu navrhu rozmanitych
pléch krajinnej a sidelnej zelene s navrhované rieSenia porovnatelné.

VPLYVY NA CHRANENE UZEMIA A OCHRANNE PASMA

Z hladiska predpokladanych vplyvov na chranené Gzemia prirody a prvky Uzemného systému ekologickej stability je
mozné konstatovat, Ze variant B bude mat mensi vplyv na legislativne vymedzené chranené Casti prirody. Varianty
rieSenia A, B a 0 dopravného obchvatu mesta takmer totozne zasahuju do vychodnej ¢asti CHA Komarnanské
slanisko, no z pohladu ich dalsieho trasovania je mozné predpokladat v pripade variantu A vaési zasah do lesnych a
brehovych porastov, ktoré su stic¢astou nadregiondlneho biokoridoru NBk4 Tok Vahu a Vazskeho Dunaja.

Mozny negativny vplyv na chranené tzemia (CHA Pri Orechovom rade a CHA Komarnanské slanisko) je mozné
predpokladat aj v dosledku realizacie navrhovanych pléch priemyselnych zén vo variantoch A a 0, ktoré su
lokalizované priamo v kontakte s hranicami chranenych Gzemi. Priemyselné aredly sa odporuca oddelit liniami
izolacnej zelene.

Negativny vplyv na prvky USES predstavuiju aj plochy invariantne navrhovaného nového pristavu, ako aj navrhované
plochy priemyselnych zén, ktoré je mozné z pohladu variantnosti rieSenia vyhodnotit ako porovnatelné.

VPLYVY NA KULTURNE A HISTORICKE PAMIATKY, VPLYVY NA ARCHEOLOGICKE NALEZISKA.

Mesto Komarno je bohaté na kultirno — historické dedi¢stvo. Fortifikacny celok Ustrednej pevnosti s vazskou

a palatinskou liniou opevnenia je relativne dobre zachovany a predstavuje pozoruhodny jav aj v ramci SirSieho
stredoeurdpskeho regionu. Jedna sa o dielo pevnostného stavitelstva s navrstvenim viacerych vyvojovych etdp

a strategicky dokument tomu nalezZite prispdsobil grafickl aj textovu ¢ast, vratane ich zavaznych ¢asti rieSenia. V
Ustrednom zozname pamiatkového fondu nie st na Gizemi mesta Komarno evidované archeologické lokality
vyhldsené za narodné kultirne pamiatky.

Vplyv na kultdrno — historické pamiatky a ich ochranné pasma bude totozny v pripade predkladanych variantov A a B
konceptu riesenia, ako aj v ramci porovnania s rozvojom podla tzv. nulového variantu.

V koncepte Uzemného planu mesta Komarno su detailne zapracované regulativy pre pamiatkové Uzemie
Pamiatkova zéna Komarno, stanovené v Zasadach ochrany Pamiatkovd zona Komarno z roku 2014 a tiez regulativy
pre narodnu kultdrnu pamiatku Pevnostny systém Komarno a jeho ochranného pasma, stanovené v Zasadach
ochrany, obnovy a prezentacie hodnot Pevnostného systému Komarna a jeho ochranného pasma z roku 2005.

Pri realizacii planovanej vystavby bude nevyhnutné zabezpecit ochranu pamiatkovych hodn6t na rieSenom tGzemi

v zmysle prislusnych ustanoveni zakona o ochrane pamiatkového fondu. Ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
na posudzovanom Uzemi je potrebné vyZiadat v zmysle pamiatkového zakona vyjadrenie dotknutého organu Statnej
spravy.

VPLYVY NA PALEONTOLOGICKE NALEZISKA

Pocas prevadzky sa nepredpokladaju vplyvy na paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality, kedze
ochrana pripadnych nalezov bude vykonana v priebehu vystavby. Vplyv na paleontologické naleziskd a vyznamné
geologické lokality bude rovnaky pocas prevadzky v pripade obidvoch variantov riesenia.

Z hladiska vplyvov na paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality moZno povazovat varianty A, Ba 0
ako totozné. V pripade objavu nového paleontologického naleziska bude postupované v zmysle platnych pravnych
predpisov.

C.II NAVRHOVANE OPATRENIA NA PREVENCIU, ELIMINACIU, MINIMALIZACIU A KOMPENZACIU
VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE A ZDRAVIE

Opatrenia na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie vychadzaju
predovsetkym z principov trvalo udrzatelného rozvoja. V Urovni Uzemnopldanovacej dokumentacie obce mozno
opatrenia na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzéciu vplyvov na Zivotné prostredie definovat v podobe
zasad a regulativov.Navrhnuté regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia urcuju zasady
vyuZivania Uzemia pre jednotlivé pozemky zahrnuté do urbanistickych blokov tak, aby ich aplikaciou bolo mozné
usmerfiovat vystavbu v silade s poZiadavkami na raciondlne vyuZitie Gzemia a zaroven dodrZat poZiadavky na
zachovanie kvalitného Zivotného prostredia.
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ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Pre Ucely stanovenia regulacie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia je zastavané Uzemie
rozdelené na urbanistické bloky. Urbanistické bloky predstavuju ucelené €asti Uzemia s podobnymi funkénymi a
priestorovymi charakteristikami, ktoré su relativne homogénne s identickou hmotovo-priestorovou Strukturou.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v zastavanom uzemi urcuju zasady
vyuZivania Uzemia pre jednotlivé pozemky zahrnuté do urbanistickych blokov tak, aby ich aplikdciou bolo mozné
usmernovat vystavbu v sulade s poziadavkami na racionélne vyuZitie Uzemia a zaroven dodrzat poziadavky na
zachovanie kvalitného Zivotného prostredia. Regulativy sa vztahuju rovnako na doteraz urbanizované plochy ako aj
na Uzemia uréené na novu vystavbu.

KRAJINNOEKOLOGICKE OPATRENIA

Ciefom navrhu krajinnoekologickych opatreni je vytvorenie podmienok pre krajinnoekologicky optimalne vyuzitie
uzemia. Pod krajinnoekologickou optimalnou funkénou Struktirou sa rozumie vytvorenie takého prirodno-
spoloéenského rozvoja s potrebami ochrany prirody a prirodnych zdrojov, ktory je schopny udrzat ekologicku
stabilitu. V sprave hodnoteni je uvedené a podrobne popisana skala navrhov opatreni podla nasledujiceho ¢lenenia:

e Navrhy opatreni vytipované pre rieSené tizemie mesta Komarno — vSeobecné (Ekostabilizacné navrhy
- vSeobecné)
e Navrhy opatreni vytipované pre rieSené tizemie mesta Komarno — Specialne (Ekostabilizacné navrhy
— Specialne)
o Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity
=  Otvorena polnohospodarska krajina
=  Zastavané uzemie obce

=  Opatrenia na raciondlne vyuzivanie a ochranu prirodnych zdrojov a kulturno-
historickych zdrojov

e Opatrenia na zlepSenie kvality Zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelstva
e  Opatrenia na zlepsSenie posobenia krajinnej Struktiry a trovne vnimania krajiny
e  Dalsie ramcové opatrenia
o Ochrana pody
o Iné opatrenia
=  Z hladiska ochrany ovzdusia
=  Z hladiska ochrany pred hlukom
=  Z hladiska ochrany vod a vodohospodarskych diel
= Z hladiska ochrany zelene
=  Z hladiska nakladania s odpadmi
=  Z hladiska ochrany kultirnych pamiatok

C.III POROVNANIE VARIANTOV

Sprava o hodnoteni je spracovana pre strategicky dokument, ktorym je koncept Gzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Komarno. Podla §9, ods. 6 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
je Sprava o hodnoteni predkladana spolu s Konceptom Uzemného planu mesta Komarno. Uzemny pldn mesta
Komarno predstavuje tzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktoré je spracovana v zmysle § 8, ods.(2), pism. c) Zakona
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v platnom zneni. Nakolko sa jedna o paralelne
predkladané, ako aj prerokovavané materialy, predkladana sprava o hodnoteni sa odvolava aj na textové alebo
grafické Casti vlastného strategického dokumentu. Pre praktickd graficku orientdciu su vybrané grafické schémy a
Casti textov o hodnoteni prevzaté zo strategického dokumentu aj do predkladanej spravy. Realne vplyvy slvisiace s
navrhovanou Uzemnoplanovacou dokumentaciou sa prejavia aZz v suvislosti s realizaciou stavieb a ¢innosti a
nasledne prevadzkou objektov, ktoré budu realizované v sulade s podmienkami prerokovaného a riadne
schvdleného uzemného planu. | ked predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie, vratane zdravia obyvatelstva
mozZno v tejto etape poznania urcit len rdmcovo, su popisané v ramci jednotlivych kapitol tejto spravy o hodnoteni
v maximalnej moznej miere. Do popredia su pritom neustdle kladené potreby ochrany vodnych zdrojov na
Alzbetinom ostrove, valorizacia protipovodriovych opatreni a odtokovych pomerov celého rieseného Uzemia, ako aj
zachovanie a prezentacia bohatého kultirno — historického dedic¢stva mesta, ¢i podpora polnohospodarskej vyroby

18




Uzemny plan mesta Komarno Sprdva o hodnoteni strategického dokumentu

na kvalitnej ornej pode Podunajskej niziny. V sprave su podrobne vyhodnotené vplyvy v troch variantoch. Varianty
A a B podla uzemného planu, ktoré sa liSia najma ploSnym rozsahom rozvojovych pléch a tiez funkénym vyuzitim

a priestorovym usporiadanim. Tie su nasledne konfrontované s tzv. nulovym variantom, ktory predstavuje stav,
ktory by nastal, ak by sa navrhovany strategicky dokument neprijal.

VARIANT A

Variant A vo vac¢sej miere zohladiuje rozvoj Uzemia navrhnuty v doteraz platnom izemnom plane. Ten vznikol

v obdobi tlaku investorov na rychle vyuzitie ich nehnutelnosti. Prejavilo sa to v priemete réznorodych zamerov
vlastnikov a aktérov ovplyvnujucich rozvoj izemia. To ovplyvnilo jeho plosny rozsah a tym aj suburbanizacny
charakter. Suburbanizacné procesy st sucastou prirodzeného priestorového rozvoja, ¢im predstavuju jedno zo
zakladnych vyvojovych stadii urbanizacie vacsiny nasich miest. Suburbanizacia vychdadza z historicky vyvinutej
Struktury osidlenia mesta, avsak Uzemny rozvoj je podriadeny predovsetkym zaujmom obyvatelov mesta, alebo
aktivitami developerov. Lokalizacia investi¢nych zdmerov obytnej a komerénej vystavby priestorovo nadvazuje na
jestvujuce urbanne Struktury. Je realizovand prevazne na parceldch v pofnohospodarskej krajine. Lokalizacia je
ovplyviiovana mechanizmami volného trhu, ¢o mozno najvyhodnejsim sp6sobom ziskania stavebnych pozemkov
pre realizaciu roznych investic¢nych aktivit, ako aj preferenciami vlastnikov pozemkov.

Variant A akceptuje Uzemny rozsah rozvojovych pléch, ktoré determinuje momentalne platny izemny plan mesta
z roku 2004. Na lokality vSak aplikuje novu funkénu a priestorovu regulaciu.

Vytvorenie zna¢ného uzemného potencidlu pre buduci rozvoj vo variante A vSak zabezpecuje pruzné reagovanie na
nové investi¢né stimuly. Uzemnotechnickym opatreniami sa do buducna usiluje pripravit pddu pre roznorodé
aktivity v Uzemim, ¢im potencidlnym investorom vopred vytvara urciti ponuku pre ich sebarealizaciu. Budovanie
novych rezidencnych, komerénych alebo hospodarskych zén podmieni aj ndroky na dopravnu obsluhu a v koneénom
dosledku na Zivotné prostredie a na zabery polnohospodarskych a lesnych pod.

Suburbanizacny variant je charakteristicky rozsiahlejSimi zabermi polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
vyuZitie.
VARIANT B

Variant B je navrhnuty tak, Ze premieta zamery vlastnikov nehnutelnosti na vyuzitie pozemkov pre nové funkcie a vo
vacsej miere akcentuje prestavbu Gzemi, ktoré uz neplnia pévodné funkcie. To sa prejavuje v ndvrhu zachovat
kompaktnost mestskej zastavby so stanovenim regulacie ktora podporuje reurbanizaciu. Struktirované porovnanie
oboch variantov poskytuje aj nasledujuca tabulka.

Reurbanizacny variant B predpoklada Ciastocné pokracovanie suburbanizacnych procesov, nakolko sa jedna o
prirodzené vyvojové stadium urbanizécie, ale v mensom rozsahu a v désledku prisnejsich regulacnych vstupov ako
pri prvom variante. Ciefom takéhoto procesu je vytvorenie polyfunkéného urbanneho prostredia s vyvazenym
zastupenim mestotvornych funkcii. Navrhované rozvojové investi¢né zamery skvalitnia hmotovo - priestorovu
$truktdru mesta. Intenzifikacia zastavaného Gzemia mesta Komarno bude viest k miernemu zahustovaniu sidla, na
miestach na to uréenych. Parkovo upravena zelen, stromoradia v sidle alebo ina zelen sidla je pred vystavbou
funkéne chranena.

Variant B vychdadza z principov trvalo udrzatelného rozvoja. Trend demografického vyvoja mesta je racionalne
definovany na zaklade dlhodobo sledovanych Statistickych koeficientov, k éomu primerane navrhujeme aj vymery
rozvojovych pléch. Do tohto variantu sa taktiez premietaju aj narodné Ci regionalne trendy rozvoja obcianskej
vybavenost ¢i socidlnej starostlivosti. Dopravna a technicka infrastruktura st obdobne hodnotené nielen z pohladu
kapacitnej vyuZitelnosti, ale tieZ z pohladu environmentalnych aspektov ¢i ekonomickej rentability. Do popredia su
v tomto variante kladené hodnoty Zivotného prostredia s osobitnym zretelom na lokdlne hodnoty Uzemie mesta.

Rozvoj sidelnej Struktury je zaloZeny predovsetkym na vnutornom skvalitfiovani vlastného urbanizovaného
prostredia. Pred vznikom novej vystavby mimo zastavaného Gzemia st uprednostriované mechanizmy intenzifikacie
prostredia, ako je najma revitalizacia kultirnohistorickych hodnét, doplnenie vystavby na nevyuZitych pozemkoch

a parcelach v mestskych blokoch, ale aj prebudovanie i asanacia zastaranych objektov alebo opatovné vyuzivanie
poskodenych urbanizovanych uzemi typu brownfield. Cielovym stavom je v tomto variante priestorova
komplexnost. Kvalitativne zmeny v sidelnej $truktire vnima tento variant aj v podpore dobudovania pozadovanych
obsluznych, socialnych a pracoviskovych funkcii.

Reurbanizacny variant v tomto smere navyse povaZzuje polnohospodarsky vyuzivanu pédu ako jeden z rozhodujucich
determinantov rozvoja. Kvalitni podu podunajskej niziny tak vnima ako rovnocenné vyuzitie ostatnym funkciam.
Pred zaberom novej polnohospodarskej pody na iné ucely preferuje revitalizaciu malo osidlenych ¢asti mesta, ako aj
nachadzanie novych moznosti vyuZzitia pre opustené aredly byvalych JRD.

Vo verejnom zaujme sa tak umoznuje uplatfiovat ochranu prirodnych zdrojov, resp. jednotlivé funkcie rozvijat tak,
aby neboli ohrozené prirodné zdroje uzemia.
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VARIANT O

Variant 0 ako tzv. nulovy variant, predstavuje podla rozsahu hodnotenia tohto strategického dokumentu stav, ktory
by nastal, ak by sa navrhovany strategicky dokument neprijal. V tomto variante by sa rozvoj mesta Komarno riadil
podla dnes platného Uzemného planu mesta Komarno, ktory spracoval architektonicky ateliér MARKOP, spol. sr.o. a
ktory schvalilo Mestské zastupitelstvo Komarno uznesenim ¢. 10/2005 dria 20.10.2005. Do tohto
uzemnopldnovacieho dokumentu viak bolo postupne zapracovanych a schvalenych celkovo az strnast zmien

a doplnkov. VSetky aktualizacie Uzemnopldnovacej dokumentacie su v sicasnosti platné a vystavba na Uzemi mesta
prebieha v sulade s nimi. | ked bola zavazna Cast po poslednych zmenach a doplnkoch spracovana ako sihrnné
znenie vsetkych doposial schvalenych aktualizacii, predsa len znamena zna¢nd mieru neprehladnosti. Graficka Cast,
textova Cast, ako aj tabulkova Cast ostali len ako parcidlne vystupy jednotlivych zmien a doplnkov. Potreba
vypracovat novy Uzemny plan mesta Komarno preto vyplynula predovietkym z poZziadavky vytvorenia jednotného
a komplexného nastroja na usmerfiovanie a riadenie investi¢nej ¢innosti v meste. V aktualne platnom UPN je
definovanych celkovo 51 typov funkéného vyuZitia, plus 6 typov pre komunikacie v Gzemi. Pri spracovani nového
UPN bolo potrebné tito $kalu zredukovat, niektoré typy zIU¢it, iné nahradit efektivnej$im spdsobom. Niektoré
regulacné bloky bolo potrebné taktiez prerozdelit na niekolko samostatnych funkcii, aby bolo mozné rozumnejsie
usmernovat Uzemny rozvoj mesta do pozadovaného stavu.

V predkladanom strategickom dokumente sa vo variante A akceptuje Uzemny rozsah rozvojovych pléch, ktoré
determinuje platny zemny plan mesta z roku 2004. Vlastnikom pozemkov a parciel je tak akceptované priestorové
usporiadanie, ako aj funkéné vyuzitie, ktoré by umoznilo realizaciu ich zamerov obdobne ako v plathnom dzemnom
pldne. Rozdiel medzi dnes platnym Gzemnym planom a variantom A predkladaného strategického dokumentu tak
evidujeme len v rdmci Upravy trasovania dopravnych obchvatov v koridoroch ciest 1/63 a I/64. Nakolko sa vsak jedna
len o pripravované zamery Slovenskej spravy ciest, ktoré budu preverené v samostatnej Studii realizovatelnosti

a nasledne aj v nizSich stuprioch projektovej dokumentacie, ich polohu nemozno za definitivnhu oznadit ani dnes.
Trasovanie ciest bude spresnené a v pripade potreby zapracované aj do tizemného planu mesta Komarno. Ci u? do
aktualne platného alebo do novo pripravovaného.

Hoci je v novom Uzemnom pldne aplikovana nova regulacia, variant 0 by indikoval prakticky totozny rozvoj s
variantom A predkladaného strategického dokumentu.

Od schvdélenie dnes platného tzemného planu, ktory je vyjadreny vo variante 0 uz uplynulo 12 rokov. Od tejto doby
bolo niekolko rozvojovych projektov uz zrealizovanych. Bilancie narastu poctu obyvatelov st na priblizne totoznej
urovni ako variant A strategického dokumentu. Predpokladany ndrast novych pracovnych prileZitosti bol vo variante
0 znacne predimenzovany a preto ho nemozno povaZovat sa redlne vychodisko. | ked sa v ramci urbanistickej
ekondémie javia tieto ukazovatele ako ilustraéné premenné, ktoré sa budi v Komarne vyvijat od réznych faktorov,
najredlnejsi mozno vzhladom na suéasné trendy rozvoja hospodarstva oznadit variant B.

ZHODNOTENIE VARIANTOV A ODPORUCANIA PRE RIESENIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO

Dal3i postup pripravy Gzemnopldnovacej dokumentécie je zaloZeny na vysledkoch verejného prerokovania
variantného konceptu Uzemného planu mesta podla § 21 ods. (3) Stavebného zékona. Podla vysledkov
prerokovania mesto Komarno spracuje stiborné stanovisko, ktoré bude obsahovat posudenie splnenia poziadaviek
zadania a pokyny na spracovanie navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie. Ten bude spracovany invariantne a
opatovne bude verejne prerokovany. Z tohto dévodu nie je mozné v tejto etape pripravy a ani nie je ucelné
explicitne oznadit jeden z variantov za vyhodnejsi. V navrhoch v oboch variantoch su pozitivne prvky rozvoja, ale aj
také, ktoré prinasaju potencialne vzniknutelné rizika a nepriaznivé vplyvy. Spracovatelsky kolektiv preto pristupil k
slovnému hodnoteniu variantov.

Z hladiska celkového vyhodnotenia predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie v predkladanej sprave
o hodnoteni strategického dokumentu vyplyva, Ze vzhladom na:

e  predpokladané mensie zabery polhohospodarskych pdd mimo zastavaného Gzemia mesta,
e Uzemnu segregaciu vyrobnych, logistickych a pristavnych uzemi od obytnych ¢i rekreacnych celkov,

e navrhovany pocet obyvatelov alokuje do Uzemia mesta pri mensich zdberoch polnohospodarskych
pod, Co sucasne akceptuje premisu vyssej intenzity vyuZitia Uzemia obci so Statitom mesta,

e  predpokladant nizsiu intenzitu dopravy v dosledku zniZenia tranzitnej dopravy, ktora by mala ist
po novom obchvate mesta tak, aby zabezpecila dopravné napojenie mesta Komdrno na nadradeny
systém dopravy,

odporucame dopracovat navrhovany variant B.
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