VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Koméarno  ¢€islo 18/2003
0 predaji bytov opravnenym osobam vo vlastnictve Me sta Komarno

Mestské zastupitel'stvo v Komarne sa podla § 6 ods. 1 zakona SNR ¢islo 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto vSeobecne zavdznom
nariadeni:

§1
Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN") upravuje spdsob a podmienky
predaja bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Mesta Koméarno (dalej len ,mesto)
opravnenym osobam. VZN vychadza z ustanoveni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zakon®).

§2

Bytom sa na ucely prevodu vlastnickych prav rozumie miestnost’ alebo stubor miestnosti,
ktoré su rozhodnutim stavebného Uradu trvalo uréené na byvanie podla § 2 zakona.

§3

Z predaja bytov podla 8 1 ods. 2 zakona su vylu¢ené byty osobitného urCenia, byty
v domoch osobitného urenia, byty v domoch uréenych podla schvaleného Uzemného planu
mesta na asanaciu a byty v rodinnych domoch.

§4

Cast' bytov II. kategorie, o ktorych neprejavia zaujem o prevod doteraj$i najomcovia,
byty Ill. a IV. kategdrie a domy s opatrovatelskou sluzbou, vylu¢ené z predaja podfa § 2
zékona, sa uréuju na zabezpelenie byvania socialne slabych obyvatelov Mesta Komarno.

§5

Zoznam bytovych domov a bytov vyli€enych z predaja podfa 8 1 ods. 2 a § 32 zakona
schvaluje MZ na zaklade zoznamu spracovaného Socialnym a spravnym odborom, bytovym
oddelenim Mestského dradu v Komérne (dalej len ,bytové oddelenie MsU").

§6

Pri prevode bytu doterajSiemu najomcovi mesto povoluje prevod vlastnictva len tomu
najomcovi, ktory nevlastni druhy byt, rodinny dom, alebo nema rozostavany rodinny dom.

§7

(1) Zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru
v dome musi byt pisomn& a musi obsahovat tieto nalezitosti:
a) oznacenie zmluvnych stran,
b) dohodnutd cenu bytu a pozemku,



¢) popis bytu alebo nebytového priestoru v dome a prislusenstva bytu, vymedzenie polohy
bytu alebo nebytového priestoru v dome oznacenim cisla bytu, Cisla vchodu a opisom
nebytového priestoru, uréenie rozsahu podlahovej plochy, vybavenia bytu a nebytového
priestoru v dome,

d) vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome na spoloénych &astiach domu, spolocnych zariadeniach domu, na prisluSenstve,
na pozemku zastavanom domom a na prilahlom pozemku, pricom velkost
spoluvlastnickeho podielu je uréend podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového
priestoru k uhrnu podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome, ak
sa pri prilfahlom pozemku nepostupuje podfa pism. g),

e) urCenie a popis spolocnych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a
prilahlého pozemku a pripadné uréenie, ktoré &asti domu, prisluSenstva a prifahlého
pozemku uzivaju len niektori vlastnici bytov a niektori vlastnici nebytovych priestorov,

f) Upravu prav k pozemku zastavanému domom a k prifahlému pozemku,

g) vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho podielu na prilfahlom pozemku dohodu
nadobudatela bytu alebo nebytového priestoru viastnikom domu,

h) zistenie technického stavu bytu a nebytového priestoru podla znaleckého posudku s
uvedenim oprav, ktoré treba nevyhnutne vykonat' v najblizSich 12-tich mesiacoch, ak o to
nadobudatel bytu alebo nebytového priestoru pozZiada,

i) vyhladsenie o pristipeni k zmluve o spolo€enstve vlastnikov alebo k zmluve o vykone
spravy,

i) Upravu prav k ucelovym objektom civilnej ochrany obyvatelstva, ak su také objekty v
dome, po predchadzajucom suhlase prislusnych organov.

(2) Ak vlastnik domu mesta Komarno nie je vlastnikom pozemku, na ktorom je dom postaveny,
vznika pre kupujuceho k pozemku pravo zodpovedajice vecnému bremenu, ktoré sa zapiSe
do Katastra nehnutelnosti. Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu musi byt
a) Zmluva o vykone spravy pre kazdy byt podla § 8,

b) Navrh na zapis vkladu vlastnickeho prava a zaloZného prava do Katastra nehnutelnosti
spolu s dokumentéaciou podla § 5 zakona.

(3) Ak nadobudatelia - doterajSi najomnici pred kdpou bytu poZiadaju o zistenie technického
stavu bytu znaleckym posudkom s uvedenim oprav v najblizSich dvanastich mesiacoch,
budu znasat znale¢né aj v pripade, ak sa rozhodnu byt nekupit’.

§8

(1) Schvéleniu MZ nepodliehaju jednotlivé prevody viastnictva bytov na doterajSich najomcov v
bytovych domoch uréenych na predaj podfa tohto zdkona, v zmysle generalneho suhlasu
MZ na zéklade schvaleného zoznamu bytov uréenych na predaj, ktory tvoril prilohu €. 1
pévodného VZN ¢islo 7/1993 zo dia 18.11.1993.

(2) Dokumentaciu podlfa § 3 zakona predlozi spravca mestskych bytov na odsuhlasenie na
bytové oddelenie MsU so zoznamom opravnenych osdb podfla § 16 ods. 1 zakona.

§9

Bytové oddelenie MsU zaSle kaZdej opravnenej osobe — doterajSiemu n&jomcovi
ponuku na prevod vlastnictva bytu, v ktorej je na prijatie stanovena lehota jeden mesiac od
dorucenia ponuky. Touto podmienkou nie su dotknuté prava nadobudatelov - doterajSich
najomcov na prevod vlastnictva bytu, ak splnia podmienky stanovené 8§ 29 pism. a) zdkona.



§10

(1) Bytové oddelenie MsU na zaklade pisomného prijatia navrhu na uzavretie zmluvy o prevode
vlastnictva bytu pripravi na podpis primatorovi mesta:
a) zmluvu o prevode vlastnictva bytu po zaplateni kupnej ceny kupujacim v sulade
S navrhom,
b) navrh na zapis do katastra nehnutelnosti a navrh na zriadenie zalozného prava'.

(2) Stanovenie ceny bytu, stanovenie podlahovej plochy, prisluSenstva bytu a nebytového
priestoru a spolo¢nych ¢asti, dalej platobné podmienky sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona.

(3) V zmysle ustanovenia § 18b ods. 3 zakona mesto stanovuje spdsob bezaro€ného splacania
ceny bytu a pozemku.

(4) Ak kupujuci uhradi pri podpisani zmluvy o prevode vlastnictva bytu v hotovosti najmene;j:

a) 15% z ceny bytu a 100% ceny pozemku, musi zostatok uhradit v pravidelnych
bezuroCnych splatkach do desiatich rokov odo dna podpisania zmluvy o prevode
vlastnictva bytu,

b) 70% z ceny bytu a 100% z ceny pozemku, poskytne sa mu zlava 10% z ceny bytu a musi
zostatok uhradit’ v pravidelnych bezaro¢nych splatkach do jedného roka,

¢) 100% z ceny bytu a pozemku, poskytne sa mu zlava 15% z ceny bytu.

(5) Nadobudatel uhradi nesplatent ¢ast ceny bytu v celej vyske, ak prevedie vlastnictvo bytu
na ind osobu, ako na manzela, deti, vnukov, alebo na rodiov do desiatich rokov od
uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu.

(6) S kupujucim mesto podpiSe kupnu zmluvu aj v pripade, ak kupujuci preukdze potvrdenu
vinkulaciu stavebnej sporitelne na Uet mesta zo zmluvy o stavebnom sporeni, za cenu
stanovenu v zmysle § 11 ods. (2) a (3) tohto VZN.

(7) Na predmet kupy sa zriaduje zalozné pravo, vyznaCené v katastri nehnutelnosti az do
uplného zaplatenia kapnej ceny bytu a nebytového priestoru.

§11

Cena pozemku zastavaného domom a prifahlého pozemku sa ur€uje v sulade s § 15
ods. 1 vyhlaSky MF SR c¢islo 465/1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov,
Uhradach za zriadenie prava osobného uzZivania pozemkov a nahradach za do¢asné uZivanie
pozemkov vo vyske 150,- Sk/m’.

Spolo éné ustanovenia
§12

Otazky a vztahy, ktoré nie su vyslovne uvedené v tomto VZN, sa spravuju zakonom.

! 8 151b ods. 2 Obdianskeho zakonnika



§13

Z finan¢énych prostriedkov ziskanych z predaja bytov sa vytvara mestsky fond rozvoja
byvania mesta> Tvorbu a &erpanie mestského fondu rozvoja byvania upravuje osobitné
VZN?® mesta.

814
Zavere éné ustanovenia

(1) Na tomto VZN sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Koméarne dna 27.11.2003.

(2) ZruSuje sa VZN Ccislo 10/1996 o predaji bytov opravnenym osobam vo vlastnictve Mesta
Komarno v zneni VZN ¢islo 18/1996; 1/1998; 7/1998 a ¢islo 5/2002.

(3) Toto VZN nadobuda ucinnost driom 1.1.2004.

MUDr. Tibor Bastrnak
primator mesta

2§ 30 zakonasislo 182 /1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytdvyariestorov v zneni neskorsich predpisov.
¥ VZN Mesta Koméarno o Mestskom fonde rozvoja byvania



