VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Komarno  €islo 19/2003
0 prenajimani bytov vo vlastnictve Mesta Koméarno

Mestské zastupitelstvo v Komarne podfa § 6 ods. 1 zakona SNR ¢islo 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto vSeobecne
zavaznom nariadeni:

81
Zéakladné ustanovenia

(1) Toto v8eobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN*) sa vztahuje na byty, ktoré su vo
vlastnictve Mesta Komarno (dalej len ,mesto"*), na zaklade zakona €islo 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov, byty ziskané od fyzickych a pravnickych
osbb, a na byty postavené z finanénych prostriedkov Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR (dalej len ,MV a RR SR") na vystavbu a dostavbu
rozostavanych ngjomnych bytov.

(2) Ugelom tohto VZN je stanovit podmienky prenajimania mestskych bytov, ako aj upravit
niektoré pomery, savisiace s najmom bytov a poskytovanim bytovych nihrad.

(3) Prenajimatelom mestskych bytov je Mesto Komarno.

§2
Ziadate I o byt

(1) ObCan mesta za U€elom rieSenia svojich bytovych problémov ma moZnost so svojou
Ziadostou o prendjom bytu, o vymenu bytu a poskytnutie bytovych nahrad obrétit sa
na prenajimatela.

(2) Ziadatelom o prendjom mestského bytu sa stane ten, kto si podal Ziadost o prenajom
bytu prenajimatelovi a je plnolety.

3 Ziadost’ musi byt podana na predpisanom tlacive “Ziadost o prenajom bytu - dotaznik”.
Ziadost’ musi byt podpisana vlastnoru¢ne Ziadatefom o byt.

(4) Povinnostou Ziadatela je aktualizovat svoju Ziadost na predpisanom tlacive “Aktualizacia
Ziadosti o prendjom bytu” kazdy rok, a to do 15. februéra prislusného roka.

(5) Vyzva, upozornenie na povinnost aktualizovania Ziadosti o prenajom bytu sa zverejriuje
na Uradnych tabuliach mesta, v Komarfianskych listoch a cestou videotextu mestskej
televizie, min. 30 dni pred 15. februarom daného kalendarneho roka.

(6) V pripade, ak si ziadatel o prengjom bytu svoju povinnost, tykajlcu sa aktualizacie svojej
Ziadosti do stanoveného terminu nespini, bude vyradeny z evidencie Ziadatelov
o prenajom mestského bytu.

(7) Prenajimatel vedie evidenciu Ziadatelov o prendjom bytu.

(8) V pripadoch, ked mesto poskytuje bytova nahradu podla § 712, § 712a, § 712c
Obcianskeho zakonnika (dalej len “Obciansky zakonnik”), mozZno postup v zaujme
uzatvorenia najomnej zmluvy zacat aj z podnetu osoby, ktora sa preukaze pravnym
zaujmom o ziskanie bytu (pisomnu vypoved z nimu bytu zo strany prenajimatela,
rozsudok sudu o vypratani bytu).



§3
Zoznam Ziadate l'ov na prenajom bytov

(1) Komisia pre otazky socialne, zdravotné a bytové pri Mestskom zastupitelstve Komarno
(dalej len ,komisia“) na zaklade kritérii, uvedenych v § 3 ods. (2) tohto VZN, zostavi
navrh zoznamu Ziadatefov na prenajom bytov.

(2) Pri zostaveni zoznamu Ziadatelov na prendjom bytu sa berd do Uvahy nasledovné

kritéria:

a) musi mat’ podanu Ziadost o byt na Socialnom a spravnom odbore Mestského Uradu
Komarno a musi byt vedeny v evidencii Ziadatelov o prenadjom mestskych bytov,

b) mé& minimélne tri roky pobyt na Uzemi mesta, alebo najmenej tri roky pracuje, alebo
je samostatne zarobkovo ¢innou osobou v meste Komarno,

€) nie je ndjomcom ani spolo€nym najomcom bytu,

d) nie je vlastnikom rodinného domu, resp. bytu v obytnom dome, ani manzel/manZzelka,
ani druh/druzka,

e) mesto voci Ziadatel'ovi nema Ziadnu pohladavku,

f) pocet nezaopatrenych deti v rodine,

g) stav rodiny (ucelend, neucelena rodina, mladi manzelia),

h) naliehavost bytovej potreby Ziadatela na byt, zdravotny stav Ziadatela a prislusnikov
jeho rodiny,

i) hygienické a zdravotné podmienky uzZivaného bytu,

j) socialne pomery uchadzaca a jeho rodiny: skimaju sa majetkové pomery Ziadatela,
berie sa do Uvahy prijem rodiny v porovnani so zakonom stanovenou hranicou
socialnej odkazanosti a Zivotného minima, €i Ziadatel bol vo vykone trestu, pocas
ktorého stratil moZnost byvania,

k) potreba uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaju prace alebo sluzby

nevyhnutné pre mesto.

(3) Zoznam Ziadatelov na prendjom bytov schvaluje Mestské zastupitel'stvo v Komarne
(dalej len ,MZ").

(4) Na zaklade suhlasného pisomného stanoviska komisie po schvaleni MZ prenajimatel do
30 dni od obdrzania uznesenia MZ oznami tym Ziadatelom, ktori boli zaradeni do
zoznamu Ziadatelov na prenajom bytov.

§4
Rozhodovanie mimo zoznamu Ziadate Fov na prendjom bytov

(1) Mimo zoznamu Ziadatelov na prengjom bytu mozno uzatvorit najomnd zmluvu v tychto
pripadoch:

a)

b)

c)
d)

e)

ak najomca z vlastného podnetu uvolni byt a ma zaujem uzatvorit ndgjomnd zmluvu
na byt s menSou obytnou plochou. Predchadzajuci suhlas na uzavretie zmluvy dava
komisia,

ak najomca Ziada prenajimatela o zmenu poschodia hlavne nizSie, a to z dévodu
zdravotného stavu alebo s prihliadnutim na svoj vek. Predchadzajuci suhlas na
uzavretie zmluvy dava komisia,

v pripade sluzobnych bytov, bytov osobitného ur€enia, za podmienok stanovenych
osobitnym predpisom. Predchadzajuci suhlas na uzavretie zmluvy dava komisia,

ak byt najomcu alebo vlastnika bol postihnuty havariou alebo Zivelnou pohromou.
Tieto pripady sa dodato¢ne predkladaju do komisie z dévodu vSeobecného prehfadu
0 zmene najmu bytu,

ak mesacny prijem najomcu a osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
podra osobitného predpisu® neprevysuje trojnasobok Zivotného minima?, vypoé&itaného

1 3 zékona & 125/1998 Z.z. 0 Zivotnom minime a o ustanoveni stim na G&ely §tatnych socialnych davok v zneni neskorsich
predpisov



pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne; pritom mesacény prijem
sa vypoditava z prijmu® za predchadzajuci kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a
prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberd v pripade bytov
postavenych z finanénych prostriedkov MVaRR SR, okrem bytov podla § 4 ods. (2)
tohto VZN,

f) na z&klade rozhodnutia prisludného organu Statnej spravy, ak doterajSi byt najomcu
nie je vhodny na byvanie. Tieto pripady po predchadzajucom prerokovani v komisii
schvaluje Mestské zastupitel'stvo,

g) ak sa Ziadatel zavazuje, Zze na svoje naklady vykona v byte alebo v inom priestore
také potrebné zmeny na byvanie, ktorymi sa byt alebo iny priestor stane spdsobilym
na byvanie. Tieto pripady podliehaju suhlasu komisie a naslednému schvaleniu MZ,

h) ak ide o najomcu, ktory z vlastného podnetu uvolni byt a zaplati pohlfadavku
prenajimatela voci dalSiemu najomcovi, ktorého najom zanikol pisomnou dohodou,
alebo pisomnou vypovedou podla § 710 ods.1) Obcianskeho zakonnika, v spojitosti s
§ 711 ods. 1) pism. a) az g) Obcianskeho zakonnika, alebo uplynutim dohodnutého
¢asu najmu bytu podfa § 710 ods. 2) Obcianskeho zakonnika,

Minimalna vySka pohladavky v tomto pripade musi byt

ak ide o 1-izbovy byt 5.000,- Sk

ak ide o 2-izbovy byt 10.000,- Sk

ak ide o 3-izbovy byt 15.000,- Sk

ak ide o 4-izbovy byt 20.000,- Sk

Predchadzajuci sthlas na uzavretie ndjomnej zmluvy dava komisia.

(2) Prenajimatel moéZe rozhodnut, Ze 10% bytov, najmenej vSak 1 byt postaveny
z finan€nych prostriedkov MVaRR SR na vystavbu a dostavbu rozostavanych najomnych
bytov, prideli do uZivania fyzickym osobam, ktoré nespinaju podmienky podia § 3 ods.
(2) pism. a) az k) tohto VZN, ak takéto osoby zabezpecuji spoloCenské, kultlrne,
zdravotnicke a ekonomicko-socialne potreby pre Mesto Komarno, resp. Uzemného celku.
Tieto pripady po predchadzajucom prerokovani v komisii schvaluje mestské
zastupitelstvo.

§5
Bytové nahrady

Poskytovanie bytovych nahrad podla § 712, § 712a, § 712c Obcianskeho zékonnika
po prerokovani a na zaklade doporucenia komisie schvaluje primator mesta.

§6
Uzatvorenie najomnej zmluvy

(1) Bez zbytocného odkladu potom, ako ma prenajimatel k dispozicii vhodny byt pre
Ziadatela, ktory bol zaradeny do zoznamu Ziadatelov o byt a na uzavretie najomnej
zmluvy o najme bytu, ozndmi Ziadatelovi termin rokovania o uzavreti nagjomnej zmluvy o
najme bytu.

(2) V pripade odmietnutia prvej ponuky, alebo nereagovania na fiu do 10-tich dni
od vykazaného doru€enia pisomnej vyzvy na uzatvorenie ngjomnej zmluvy o najme
konkrétneho bytu Ziadatefom, alebo v pripade opéatovného odmietnutia uzatvorenia
najomnej zmluvy, je tento Ziadatel zo zoznamu vyradeny. Tato okolnost sa Ziadatelovi
oznami do 7 dni od vyradenia zo zoznamu.

(3) Najomna zmluva® ku kazdému bytu sa uzatvara na dobu urgitd, a to na jeden rok. Ak bol
najom bytu dohodnuty na urlity €as, zanikne tieZz uplynutim tohto Casu. V pripade
riadneho uZivania bytu ndjomnikom, najma platenie nagjomného a Ghradu za plnenie

2 § 2 zakona & 125/1998 Z.z.
3§ 4 zékona ¢&. 125/1998 Z.z.

“ § 685 Obgianskeho zakonnika



poskytované s uzZivanim bytu a dodrZiavanie domového poriadku sa méZe najomna
zmluva uzatvarat na dobu neur€itd. Najom bytu v pripade aplikacie ust. 8 700 a § 703, 8
705, § 706, § 707, § 708 a § 715 Obcianskeho zékonnika sa uzatvara na dobu neurcitd.

(4) Ak ide o Ziadatefa o byt postaveny z finanénych prostriedkov MVaRR SR na vystavbu a
dostavbu rozostavanych najomnych bytov, nagjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu,
ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak najomcom je ob&an so zdravotnym postihnutim, u
ktorého doba najmu neprevysi desat’ rokov.

(5) Na uZivanie bytu, ktory spifa podmienky podia osobitného predpisus), sa najomna
zmluva uzatvara len s ob¢anom so zdravotnym postihnutim; ak takyto ob&an nepoZziadal
0 uzavretie ndjomnej zmluvy, mozno uzavriet s inym ob&anom najomnu zmluvu na dobu
urcity, ktor& neprevysi jeden rok.

(6) Najomnu zmluvu za prenajimatela podpisuje priméator mesta.

§7
Prenajimanie bytov v domoch opatrovate  IPskej sluzby a bytov osobitného ur  €enia

(1) Najomné zmluvy na byty v dome s opatrovatelskou sluzbou a na byty osobitného uréenia
(bezbariérové)® uzatvara prenajimatel na zéklade navrhu komisie po schvaleni
mestskym zastupitel'stvom.

(2) Ziadosti na umiestnenie v DOS a v bytoch osobitného uréenia musia byt podané formou
podla § 2 ods. (3) tohto VZN.

(3) Ziadatel o byt v dome s opatrovatelskou sluzbou méze byt:
Poberatel starobného, invalidného a socialneho dbéchodku, pokial je odkazany
na opatrovatelski sluzbu (preukazuje sa posudkom oSetrujuceho lekara) a nema byt
(mestsky, druzstevny, prip. rodinny dom). Vynimky podliehaju prerokovaniu v komisii.

(4) Prenajimatel o podanych Ziadostiach vedie osobitnu evidenciu.

§8
Vz4jomné vymena bytov medzi najomcami

(1) Podnet k vymene bytu dava najomca konkrétneho bytu pisomnou Ziadostou
adresovanou prenajimatelovi, v ktorej zaroven oznacCi najomcu ochotného s nim byt
vymenit.

(2) Vymena bytu sa uskutocni na zdklade pisomnej dohody nadjomcov a pisomného suhlasu
prenajimatela.

(3) Prenajimatel na zaklade podanych Ziadosti o vymenu bytu overuje okolnosti a
predpoklady vymeny. K vzdjomnej vymene bytov zaujima stanovisko aj komisia.

(4) V dohode o vymene bytu medzi najomcami sa stanovia podmienky tejto vymeny
s prihliadnutim na stanovisko prenajimatela. Dohoda sa uzatvara pisomnou formou a
nadobudda u&innost uzatvorenim novych ndjomnych zmlav.

(5) V suvislosti s vymenou bytu prenajimatel nie je povinny Ziadnemu z uUc€astnikov
(ndjomnikov) zabezpecovat opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uZivanie.

(6) Prenajimatel méze odopriet suhlas k vymene bytu z nasledovnych dévodov:

5 Vyhlaska MZP SR &. 532/2002 Z..z. ktorou sa ustanovujd podrobnosti o véeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacia



a) ak na byt viazne pohladavka prenajimatela z dévodu predchadzajuceho neplatenia
najomného a sluzieb s nim spojenych,

b) ak prenajimatel na zaklade zistenia urci, Ze byt je nespdsobily na riadne uZivanie
z dévodov zlého technického stavu, ktory bol sp6sobeny neSetrnym uZivanim najmu
a zanedbavanim beZnej udrzby.

§9
Podnéjom bytu ( €asti bytu)

(1) Prenajaty byt, alebo jeho &ast vo vlastnictve mesta moZzno inému prenechat do
podnajmu na dobu uréend v zmluve o podnajme alebo bez &asového urCenia len s
pisomnym suhlasom prenajimatela. Zmluva o podnajme upravuje podmienky skoncenia
podnajmu, najma moznost dat' vypoved zo strany prenajimatela, ak sa nedohodlo inak,
plati, Ze podnajom moZzno vypovedat bez uvedenia dévodov v lehote podla § 710 ods. 3
Obcianskeho zakonnika.

(2) Ak bol podndjom dojednany na ur€itl dobu, skonci sa tieZ uplynutim tejto doby. Po
skonéeni podnajmu podnajomnik nema pravo na nahradny podnajom.

(3) Podmienky podnajmu preskima prenajimatel z hladiska poctu prihldsenych oséb
do podnajmu, podla podmienok stavebno-technického usporiadania predmetného bytu a
Casoveé urenie zmluvy o podnajme bytu posudi podla toho, ¢i Ziadatel ma alebo neméa
trvalé bydlisko. Dalej sa preveruje miesto zamestnania Ziadatela o podnajom.

§10
Neopravneny zasah do vlastnickeho prava prenajimate  Pa mestskych bytov

Prenajimatel’ mestskych bytov mé& pravo na ochranu proti tomu, kto do jeho
vlastnickeho prava neopravnene zasahuje. Tuto ochranu uplatni sidnou cestou.

§11
Prihlasenie ob éana k trvalému alebo prechodnému pobytu do mestskéh 0 bytu

Na prenajimatefa sa mdZe obréatit ob&an so svojou pisomnou Ziadostou o udelenie
sthlasu k prechodnému alebo k trvalému pobytu v byte najomnika bytu, ktorého vlastnikom
je mesto.

(1) Na zaklade podanej zZiadosti obfana o zmenu trvalého pobytu, prechodného pobytu,
prenajimatel overuje pribuzensky pomer k nijomcovi mestského bytu, ku ktorému sa
Ziadatel hodl& prihlasit.

(2) Prenajimatel udeli sthlas k prihlaseniu sa k prechodnému pobytu tomu Ziadatelovi, ktory
preukaze, Ze najomca, ku ktorému sa hodla prihlasit, je jeho rodi¢, dieta, surodenec,
stary rodi¢, zat, nevesta alebo vnuk.

(3) Prenajimatel udeli suhlas k trvalému pobytu Ziadatelovi iba v pripade, ak preukaze, Ze
najomca, ku ktorému sa hodla prihlasit, je jeho rodi¢, dieta, surodenec, nevesta, zat a
v oddvodnenych pripadoch aj vnuk. Suhlas méze byt udeleny len v pripade, Ze byt nie je
zatazeny nedoplatkom na najomnom a sluzbach zo strany su¢asnych najomnikov.

(4) Ziadatelom, ktori nepreukdZu horeuvedeny pribuzensky vztah k najomcom,
prenajimanie bytu suhlas neudeli.

(5) Na zéklade suhlasu prenajimatela ob¢an vykona ohlasovaciu povinnost k trvalému alebo
prechodnému pobytu na Socialnom a spravnom odbore Mestského Uradu v Komarne.



§12
Spolo €né a zavere €né ustanovenia

(1) Na tomto VZN sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Komarne dna 27.11.2003.
(2) ZruSuje sa VZN ¢&islo 12/2001 o prenajimani bytov vo viastnictve Mesta Komarno.
(3) Toto VZN nadobuda ucinnost driom 1.1.2004.

MUDr. Tibor Bastrnak
primator mesta



