VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Komarno €. 10/2005
0 zavaznych €astiach itzemného planu mesta Komarno

Mestské zastupitel'stvo v Koméarne na zaklade ustanoveni 8 6 ods. 1, § 4 ods. 3 pism. j),
86 a 811 ods. 4 pism. ¢) zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov v sulade s § 27 ods. 3, 4 a 6 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto
vSeobecne zavaznom nariadeni:

~ PRVA CAST
Uvodné ustanovenia

81
Jéel vSeobecne zavazného nariadenia

(1) Tymto vS8eobecne zavaznym nariadenim sa vyhlasuju zavazné Casti Uzemného planu
mesta (UPN-O) Komarno, vypracované architektonickym ateliérom MARKROP s.r.o.
Bratislava.

(2) VSeobecne zavazné nariadenie na zaklade Uzemného pldnu mesta stanovuje zasady
priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania Uzemia mesta a regulativy tzemného
rozvoja mesta, ktorymi sa ur€uju podmienky a moZznosti vyuZivania Uzemia, opatrenia v
Uzemi a regulativy umiestriovania stavieb.

(3) VSeobecne zavaznym nariadenim sa zaroven vymedzuju prvky a Struktira Uzemného
systému ekologickej stability, navrhované chranené Gzemia a ochranné pasma, zastavané
Uzemie mesta a jeho mestskych Casti, stanovuju sa verejnoprospedné stavby na Uzemi
mesta a uréuje sa potreba spracovania podrobnejSej tzemnoplanovacej dokumentacie.

§2
Rozsah platnosti

(1) VSeobecne z&vazné nariadenie sa vztahuje na UOzemie mesta Komérno, tvorené
katastralnym Gzemim Komarno a katastralnym tzemim Nova Stréz.

(2) Platnost Uzemného planu mesta Komarno je vSeobecne stanovena jeho navrhovym
obdobim do roku 2021 a vyhlfadovym obdobim do roku 2031.

DRUHA CAST
Zasady priestorového usporiadania a koncepcia rozvo ja mesta

§3
Uréenie zavaznych €asti Uzemného planu mesta

(1) Vzmysle 8§ 12 wvyhlaSky & 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii navrh regulativov Uzemného rozvoja, ktoré presne
formuluju priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie Uzemia. Prislusnym organom
verejnej spravy sa tak poskytne nastroj pre koncepéné, aktualne i vyhlfadové kvalifikované
riadenie rozvoja Uzemia.

(2) zavaznymi Castami tzemného planu mesta Komérna su:

- zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemi
- ur€enie dominantnych, obmedzene pripustnych a nepripustnych podmienok

- navyutzitie jednotlivych ploch a regulécia intenzity ich vyuZitia

- zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia

- zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

- z&sady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

- z&sady a regulativy zachovania kultarno - historickych hodn6t

- zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania

- audrZiavania ekologickej stability vratane pléch zelene



- zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

- vymedzenie zastavaného Uzemia

- vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

- plochy na verejnoprospesné stavby

- urCenie, na ktoré Casti je potrebné obstarat a schvalit’ Gzemny plan zény
- zoznam verejnoprospesnych stavieb

- plochy na vykonanie asanacie

§4
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a fu nk éného vyuZivania Uzemia

1) Zasady a regulativy priestorovo — kompozi  €né

Vnutorné mesto — mestska €ast’ Komarno

Vnatorné mesto ma stabilizovany tzemny obrys. Vymedzujd ho vodné toky Dunaj a Vah,
Z0 severu Pevnostny systém a Zelezni¢nd trat, zo z4padu Zelezni¢na trat. Nenachadzaju sa
v niom rozsiahlejSie disponibilné Uzemia pre zastavbu. Vacsinu Uzemia zaberaju obytné plochy
malopodlaznej zastavby. Viacpodlazni zastavbu predstavuju koncentrované skupiny bytovych
domov. V zapadnej Casti mesta su plochy priemyslu. Su€astou vnutorného mesta je aj
AlZbetinsky ostrov s neusporiadanou zastavbou rodinnych domov a zdhrad. Mestom prechadza
Zelezni¢na trat a Statna cesta 163, s odklonenim na smer do Madarska. Su¢asné celomestské
centrum s obytno-vybavenostnymi aktivitami je v juhovychodnom cipe mesta. Uzemne sa
zhruba prekryva s pamiatkovou zonou. Zcentra sa odvijaju trasy vybavenostnych aktivit
v smere centrum — Zelezni€nd stanica a centrum — Il. basta. RozsiahlejSie plochy zelene tvoria
len plochy cintorinov a parciky pri Zdhradnickej a Vnutornej okruznej.

V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatni t' zdsady :

e Zachovat a priestorovo dobudovat’ pamiatkovi zénu v sulade s ustanoveniami zakona NR
SR €. 49/2002 Zb.z. o0 ochrane pamiatkového fondu .

e Priestorovy komplex Star4 a Nova pevnost a Pevnostny systém ako najvyznamnejSiu Cast
pamiatkového fondu mesta, dosahujucu stredoeurdpsky vyznam, revitalizovat’ a zabezpecit
vyuZitie jeho vnutornych priestorov na kultirno-spolo€ensky primerané funkéné vyuzitie pre
obyvatelov mesta a navstevnikov.

» Zabezpecovat dlhodobo postupné odstrafiovanie nevhodnej zastavby z Gzemia ochranného
padsma Pevnostného systému, reSpektovat platné rozhodnutie o stavebnej uzavere.
Dodrziavat Zasady uzivania fortifikaného systému a jeho ochranného pasma (schvaleného
uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne 01.07.1999)

» Zabezpecit nové priestorové usporiadanie Casti Alzbetinskeho ostrova pre malopodlazna
zastavbu v rodinnych domoch, kumulovanu s plochami rekreaénych zédhrad a vychodnu
Cast ostrova transformovat na osobny pristav v ostatnom (zemi reSpektovat platné
rozhodnutia MsNV Komarno a ONV OPLVH Komarno.

* Umoznit transformaciu dalSich mensSich pléch vyznaenych na vykrese komplexného
vyuzitia Uzemia pre ich vyuZitie najma pre rekreéciu v zastavanom Uzemi a pre zmieSané
funkcie byvania a vybavenosti.

* Ako aj pre priemyselnu vyrobu s vylucenim takej vystavby a €innosti zariadeni, ktoré moézu
ohrozit’ kvalitu podzemnej vody

Ostatné mestské ¢&asti - Nova Stra?, Hadovce, Nova Osada, Kava, Lando r, Dulov
dvor, Malé IZa, Ve Iky Har €as.

V sucasnosti Uzemia ostatnych mestskych €asti nemaju Ziadne vyraznejSie priestorové
vazby s vnutornym mestom, okrem dopravného spojenia. UdrZiavaju si charakter typicky
vidieckej zastavby. Pri vyhladdvani potencidlnych pléch pre rozSirenie vnutorného mesta sa
objavili moznosti, ako dosiahnut priestorové zblizenie tychto vidieckych satelitov. Pritom sa
reSpektovali zavazné limity ochrany Zivotného prostredia, limity ochrany prirody a technicko-
Uzemné predpoklady.



V urbanistickej koncepcii rozvoja priestoru uplatni t' zadsady:

Rozvindt nové urbanizované Uzemie za hranicami vnatorného mesta ako rozvojové
osidlovacie pasy najma zaberom velkych pléch v rozvojovom pase

- juhovychodnym smerom na lavom brehu Vahu az po Velky Har¢as,

- severovychodnym smerom pozdiz cesty | 64,

- severnym smerom v dotyku s Pevnostnym systémomom az po CS Nova Osada,

- severozapadnym smerom v dotyku Hadoviec,

- z&padnym smerom pozdiZ cesty | 63.

Doplnit uz urbanizované Casti Uzemia mestskej Casti Nova StraZz novymi osidlovacimi
plochami dotvarajucimi Uzemie do koncentrovanejSej podoby.

Zabezpecit tzemnu rezervu pre vyhladové vybudovanie rychlostnej komunikécie veducej zo
severnej Casti Nitrianskeho regionu prekrizenim Statnej cesty 163 a pokracujacu juznym
smerom cez Novy Harcas, prekroc€iac Dunaj vychodne od mesta.

Zabezpecit tzemnu rezervu pre nova dvojpruhovi komunikéciu severného obchvatu.
Rozvojové osidlovacie pasy budovat koordinovane s vyhladovo uvaZzovanym novym
nadradenym dopravnym vybavenim - s rychlostnou komunikaciou (Stvorpruhovou) pri
zachovani jej trasy a prekroCenia Dunaja vychodne od mesta a s novou dvojpruhovou (vo
vyhlade Stvorpruhovou) komunikéciou severného obchvatu.

Zabezpecit vo vyhlade uzemnu rezervu pre ¢ast GUzemia juhovychodného rozvojového pasu
pre umiestnenie nakladného pristavu po jeho vymiestneni z vnatorného mesta.

Vyuzit Cast Gzemia juhovychodného rozvojového osidlovaciaho pasu na umiestnenie
obytno-vybavenostnych pléch ako prioritné izemie pre rozvoj byvania vSetkych foriem.
VyuZzit pre umiestnenie obytno-vybavenostnych pléch €asti Uzemia v severovychodnom (pri
Zeleznici), severnom (za Pevnostnym systémom) a severozapadnom (za Hadovcami)
rozvojovom osidfovacom pase.

Vyuzit pre umiestnenie vyrobnych pléch najmé zapadny rozvojovy osidlovaci pas (pri ceste
| 63).

Zabezpedit vo vyhlade Uzemnu rezervu pre umiestnenie vyrobnych pléch v dotyku s
rychlostnou komunikaciou vo vychodnej ¢asti Uzemia a v dotyku s komunikaciou obchvatu
na severe Uzemia.

Zabezpedit, aby rozvojové Uzemie z vonkajSej strany Pevnostného systému bolo rieSené s
ohlfadom priestorového spolupésobenia s nim a aby bola désledne uplatnena zasada jeho
vyuzita pre funkcie vyZadujuce vysoké néroky na kvalitu Zivotného prostredia, ako aj na
kvalitu urbanistického a architek-tonického rieSenia.

V jednotlivych rozvojovych pasoch sa izemne vymedzuju funk&ne a priestorovo homogénne
jednotky - nové zakladné sidelné jednotky. Udavané vymery Gzemia su smerné.

Severovychodny rozvojovy pas:

pre rozvoj byvania a vybavenosti:

019K Krajné 5,61ha
019J Horné 6,02ha
019A Dolné 3,80ha
019B Patinska osada 1,20ha

pre rozvoj byvania, vybavenosti a vyroby:

019l Susedské 4,07ha
019E Zamockeé 12,43ha

pre rozvoj vyroby:

019D Stredné 3,79ha
019L Prve 9,08ha

Juhovychodny rozvojovy pas:



pre rozvoj byvania a vybavenosti:

020 A Izianske 18,71ha
020E DIné 21,85ha
031A Pieskové26,13ha

pre rozvoj rekreacie:

020F Pri zelezniénom moste 23,2%ha
020H Pri Dunaji 2,09ha
031B Pri Vahu 6,23ha

Pre rozvoj dopravnej a technickej vybavenosti:

019 H Pri strednom lane 3,79%ha

Severny rozvojovy pas:

pre rozvoj byvania a vybavenosti:

017K Palatinske 28,77ha

pre rozvoj agroturistiky:

017M Pri kanali 3,21ha

pre rozvoj byvania:

017N Mala osada 1,20ha

Pre plochy rekredacie v prirodnom prostredi:

0170 Rekreécia vychod 2,50ha
017P Rekreéacia zapad 3,99ha

Severozapadny rozvojovy pas:

pre plochy byvania a vybavenosti:

017A Za Hadovcami 21,22ha
017G Nova lokalita 2,91ha
017H Pritrati 1,68ha

pre plochy rekreacie v prirodnom prostredi:

017A Rekreéacia vychod 2,50ha
017B Rekreécia zapad 3,99ha
pre plochy vyroby:

0171 Sever 8,31ha
017E Hrkacé 52,33ha
017F Vackovské 10,12ha
016B Pred mostom 9,22ha

V lokalitach 017E Hrkac¢, 017F Vackovské a 016B Pred mostom umiesthovat len taku
priemyselnu vyrobu F1, ktorej stavby a €innost’ zariadeni neohrozia kvalitu podzemnej vody.

Zapadny rozvojovy pas:

pre plochy byvania a vybavenosti:

026A Za zahradami 20,45ha
026B Koncové 6,33ha




Ostatné nové osidlenie ako nové zakladné sidelné jednotky sa vymedzuje v rozptyle:
pre plochy rekreacie v prirodnom prostredi

018A Pri vode 5,98ha

k tomu voda 7,56ha

pre plochy byvania

027A Krajna osada 1,20ha
024A Dolné 0,3%ha

Pre plochy byvania a vybavenosti

UB 17/62 1,16ha

2) Zé&sady a regulativy dopravné

Z&sady a regulativy dopravné su Specifikované principami:

3)

trasovanie rychlostnej komunikacie priebezne koordinovat s dopravnym rieSenim v
tzemnom plane VUC Nitrianskeho kraja,

trasovanie novych komunikacii prekracujucich Dunaj skoordinovat s navrhom rieSenia
dopravy v Madarskej republike,

trasovanie novych komunikacii mimo vnatorného mesta vcitane krizovatiek povazovat za
integralnu sucast urbanizovanej krajiny,

kompozi¢no-organizacny princip dopravy vo vnutornom meste povazovat za stabilizovany,
zniZzenie dopravnej zataZze na ceste 163 v Useku vedicom vnutornym mestom zabezpedit
vybudovanim dvojpruhovej komunikécie severného obchvatu.

Zé&sady a regulativy krajinno-technologické

zabezpedovat zachovanie a postupné zvySovanie kvality krajinného a sidelného prostredia
reSpektovanim a dotvaranim jestvujlicej a navrhovanej siete prvkov ekologickej stability
Uzemia zadefinovanej v izemnom plane,

zabezpeCovat postupnd zmenu vyuZivania pdd ohrozenych erdziou, zamokrenych pod,
zasolenych pbda kontaminovanych p6d v sulade so zasadami starostlivosti o zloZky
Zivotného prostredia,

na Uzemia bez z&taZe stresovymi faktormi umiestiiovat funkcie s vysokymi narokmi na
hygienické parametre (byvanie, rekreécia, obcianska vybavenost, rastlinnd vyroba,
vinohrady).

§5
Uré€enie dominantnych, obmedzene pripustnych a nepripus tnych podmienok
na vyuzitie pléch

(1) Zasady funk&ného usporiadania a vyuZitia Uzemia su dané prislusnymi typmi funkéného

vyuZitia a sU znazornené vo vykrese Komplexného navrhu funkéného vyuZitia ploch.
VyuZitie Uzemia sa ustanovuje cez priestorovo celistvé a funkéné homogénne Gzemné
jednoty - urbanistické bloky.

(2) Pre jednotlivé polozky legendy vykresu Komplexného navrhu funk&ného vyuzitia pléch su

spracované: Ciselné tabulky (1, 3.1, 3.2) a textova tabulka (2) so zakladnou charakteristikou
konkrétnej funk&nej plochy, kde je spodrobnenie navrhu funkéného vyuzitia Gzemia. Vyklad
legendy z hladiska funkéného vyuZitia pléch ma vyznam regulacny, kedZze urCuje moZznosti
vyuZzitia pléch, v ur€itom ramci podmienok. Charakteristika a popis jednotlivych poloziek v
textove] tabulke je suCastou zavaznej Casti Uzemného planu ako regulativy funkéného
usporiadania a vyuzitia Uzemia.

TABULKA 1
Ciselna tabuflka 1 podava informéacie o tzemnom ¢leneni.
Jej jednotlivé Casti su zavazné a smerné:



- zatriedenie najmensich celistvych Gzemnych jednotiek - urbanis-tickych blokov do
urbanistickych obvodov s vymedzenim novych zakladnych sidelnych jednotiek v nich
- zatriedenie urbanistickych obvodov do mestskych Casti

- funk&né vyuZzitie urbanistickych blokov (zavazné)

- vymera urbanistickych blokov (smerné)

- vymera novych zakladnych sidelnych jednotiek (smerné)
- vymera urbanistickych obvodov (zavazné)

- vymera mestskych Casti (zavazné)

- druh urbanistického zadsahu do Uzemia (zavazné)

Tabufka 1 sa nachadza v Tabulkovej Casti.

TABULKA 2

Textova tabulka 2 definuje dominantné, pripustné a nepripustné funkéné vyuzZivania
v urbanistickych blokoch a v novych zékladnych sidelnych jednotkach ako celku a jej obsah je
zavazny:

URCENIE DOMINANTNYCH, OBMEDZENE PRIPUSTNYCH A NEPRIPUS-TNYCH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

TABULKA 2

Al Plochy byvania vrodinnych domoch v  ¢€itane ob €ianskej vybavenosti miestneho
vyznamu

Zakladna charakteristika:
- slizia vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu dennych potrieb byvajuceho
obyvatel'stva.

Dominantné funk €éné vyuZzitie:
- byvanie vrodinnych domoch svyhradenym a sukromnym zazemim (z&hrady, detské
ihriska, Sportové ihrisk& a rekreacné plochy).

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- obchodno-obsluzna vybavenost zabezpedujuca denné potreby obyvatefov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZzieb a pod.) neruSiaca byvanie, situovana v
rodinnych domoch,

- zakladnd vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zékladné lekéarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.) neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

- administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.) neruSiaca byvanie a
situovand v rodinnych domoch,

- rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviskd a Sportové ihriska) pre
obsluhu Uzemia,

- malé ubytovacie zariadenia (do 20 16Z20k)

- drobna pofnohospodérska vyroba na spracovanie polnohospodarskych produktov situovana
v rodinnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch,

- zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov situované v
rodinnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

- Vlokalitach 017E Hrkag, 017F Vackovské a 016B Pred mostom umiestriovat len takd
priemyselnd vyrobu F1, ktorej stavby a €innost zariadeni neohrozia kvalitu podzemnej vody.

- verejna zelen (parkovo upravenda a ostatna verejné zelen),

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia (trafostanice, regulané stanice

plynu).



Nepripustné funk €né vyuZitie:

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviujica byvanie, resp. zniZujlica kvalitu
obytného prostredia,

obchodno-obsluzné vybavenost zvySujica dopravnu zataz obytného prostredia,
zakladné a stredné skolstvo,

zabavné zariadenia,

velké Sportové zariadenia a arealy,

drobna polnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie,

vyrobné sluzby ruSiace byvanie,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

CSPH v&etkych druhov.

A2

A3

Plochy byvania v bytovych domoch malopodlaZznych vEitane ob éianskej vybavenosti
miestneho vyznamu
Plochy byvania v bytovych domoch viacpodlaZznych véitane ob €ianskej vybavenosti

miestneho vyznamu

Zakladna charakteristika:

slGzZia prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-
nadzemnych podlazi - A2) a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych
domoch s 5-timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami - A3) apre obsluhu dennych
a obc¢asnych potrieb obyvatelstva miestneho vyznamu.

Dominantné funk €&né vyuZitie:

byvanie v mélopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi
- A2) a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch s 5-timi a
viacerymi nadzemnymi podlaziami - A3),

s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a Sportove
ihrisk4, rekrea¢né plochy a pod.).

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana v parteri viacfunkénych bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych
objektoch, celkova kapacita max. do 25% celkovej podlaznej plochy byvania,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, reStauracie a pod.)
situovana v parteri viacfunkénych bytovych domov a v samostatnych prevadzkovych
objektoch, ubytovacie penziény do max. 50 16Zok,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviskd a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare
pre pobyt geriatrickych ob&anov, domovy - penziény dbéchodcov a pod.) situované vo
viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost vzdeldvania a kultiry (malokapacitné, Specializované a Specifické Skolské a
vzdelavacie zariadenia, galérie a vystavné siene, kniznice, kultirno-spolo¢enské zariadenia,
kluby a pod.) situovand v parteri viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, kancelarske a administrativhe zariadenia, penazné astavy a pod.)
situovana v parteri viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

vybavenost nevyrobnych sluziebs nerudivymi Géinkami na ZP (obsluzné, opravarenské a
servisné prevadzkarne a dielne, udrzbarske dielne a pod.) situovana v parteri viacfunkénych
bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
pre obsluhu Uzemia,



- verejna zelen a zelen mestského prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby
v okoli bytovych domov),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garaZovacie objekty a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické chodniky a
pod.,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok),

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sliZiacej obsluhe GUzemia.

Nepripustné funk €éné vyuZitie:

- priemyseln& vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby s nerusivymi Uginkami na ZP (autoservisy, klampiarske prevadzky,
stolarstvo, lakovne),

- polnohospodérska vyroba,

- velké Sportové zariadenia a arealy,

- velké ubytovacie zariadenia.

A4 Plochy byvania pre Specifické socialne skupiny

Z&kladn& charakteristika:

- sldZia pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-
nadzemnych podlazi) pre obyvatelstvo odkdzané na socidlnu pomoc a pre obyvatelstvo
Zijuce v romskych komunitéach.

Dominantné funk €&né vyuZitie:
- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlaZzi).

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- verejna zelen v okoli bytovych domov,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie chodniky,
- plochy na odstavovanie vozidiel na teréne.

Vynimo €éne pripustné doplnkové funk ¢&né vyuZitie:

- vyrobné sluzby s nerusivymi Gginkami na ZP,

- drobna pofnohospodarska vyroba na spracovanie pofnohospodarskych a lesnych
produktov, situované v samostatnych prevadzkovych objektoch.

Nepripustné funk €éné vyuZitie:

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- skladovanie a distribtcia,

- CSPH v&etkych druhov.

B1 Plochy ob €ianskej vybavenosti celomestského a hadmestského ¢ harakteru

Zakladnéa charakteristika:

- predstavuja vyhradne plochy zariadeni obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu,

- sldZia pre zariadenia vysSej verejnej a komerénej vybavenosti zabezpecujuce periodické
a obCasné potreby obyvatelov a ndvstevnikov suvisiace s obchodom, sluzbami, vzdelanim,
zdravotnictvom, socialnou starostlivostou, verejnou administrativou, kultirou a zabavou,
ktoré sa rieSia ako samostatné objekty, alebo su integrované ako subory objektov,
komplexy, arealy a centrd vybavenosti s vysokou koncentraciou denne pritomnych
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zamestnancov, navstevnikov a uzivatelov, s vysokou frekvenciou navstevnosti, s vysokou
mierou mestotvornosti a centrotvornosti.

Vyhradné funk €éné vyuZitie:

vybavenost obchodu (obchodné domy, obchodné centrd, supermarkety, Specializované
obchody v€itane predaja automobilov.

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (kaviarne, reStauracie, bistra, vinérne,
hotely v3etkych kategorii, penziony),

vybavenost kultlry a osvety (kultdrno-spoloenské a zabavné multimedialne centra, muzea,
kina, divadla),

vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentatné a administrativno-spravne
zariadenia, reprezentaCné Statne a zahrani¢né zariadenia, zariadenia ob&ianskych zdruzeni
a politickych stran, banky, poistovne),

vybavenost vystavnictva )velkoploSné aredly a zariadenia),

vybavenost Skolstva (vysoké Skoly, Studentské domovy a internaty, umelecké Skoly),
duchovné a kultarno-spolocenské centra jednotlivych cirkvi, radov a naboZenskych obci,
vedecko-vyskumné zariadenia,

zdravotnicka vybavenost (nemocnice s poliklinikami, Specializované lie€ebne, rehabilitatné
centra a pod.).

Doplnkové plochy a zariadenia:

plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier a
aredlov, ostatna vyhradena zeler arealov a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne a i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie areélov a pod.),

CSPH ako sugast parkingov a garazi,

CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok).

Nepripustné funk €né vyuZitie:

byvanie v bytovych a rodinnych domoch,
skladovanie a distribUcia,

stavebna vyroba,

priemyselna vyroba,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba,

zakladné a stredné Skoly.

B2 Plochy ob €ianskej vybavenosti Stvr tového charakteru

Charakteristika:

predstavuju vyhradne plochy zariadeni obcianskej vybavenosti vyznamu Stvrte, ktora
predstavuje spadovu oblast pre 5-6 tisic obyvatelov,

slizia pre zariadenia vysSej verejnej akomer€nej vybavenosti zabezpecujuce najma
periodické a obCasné potreby byvajucich obyvatelov v spadovom Uzemi suvisiace
s obchodom, sluzbami, zdravotnictvom, socialnou starostlivostou, kultdrou a Sportom a
ktoré sa rieSia ako samostatné objekty, integrované objekty alebo samostatné aredly.

Vyhradné funk €éné vyuZzitie:

zariadenia obchodu ( obchodné centra, malé supermarkety, Specializované obchody vcitane
predaja automobilov),

vybavenost verejného stravovania (reStauracie, kaviarne, bistra, vinarne),

vybavenost Skolstva (materské Skoly, zakladné Skoly, pomocné Specialne Skoly, zakladné
umelecké Skoly, ucilistia, stredné Skoly, detské domovy),

zdravotnicka vybavenost (samostatné zdravotnicke strediskd, primarna a sekundarna
pomoc, lekarne),



- vybavenost socialnej starostlivosti (denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob&anov,
stacionare pre denny pobyt postihnutych deti pred3kolského a 3kolského veku, domovy
socialnych sluzieb, domovy déchodcov, detské domovy),

- vybavenost kultiry a osvety (kniZnice, kultdrne strediska pre klubovu a spolkovu &innost a
pod.),

- vybavenost verejnej administrativy (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy,
posta, policajné stanice a pod.),

- kostoly a modlitebne jednotlivych naboZenskych obci,

- byvanie ako sucast zariadeni obcianskej vybavenosti, celkovad kapacita max. do 10%
podlaznej plochy ob¢. vybavenosti.

Doplnkové plochy a zariadenia:

- plochy vyhradenej rekreacno-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriské a pod.),

- plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier a
aredlov, ostatna zelen arealov a pod.),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné parkovaco-odstavné objekty a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikécie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie areélov a pod.),

- CSPH ako stgast parkingov a garazi,

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami.

Nepripustné funk €né vyuZitie:

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,
- skladovanie a distribtcia,

- stavebna vyroba,

- priemyseln& vyroba,

- vyrobné sluzby,

- polnohospodérska vyroba.

C1 ZmieSané plochy ob ¢€ianskej vybavenosti a byvania v malopodlaznych a
viacpodlaznych objektoch

Zakladnéa charakteristika:

- sldZia pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-
nadzemnych podlazi) a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych
domoch s 5-timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami) a pre obsluhu dennych a ob&asnych
potrieb obyvatelstva.

Pripustné funk €éné vyuZzitie:

- byvanie v obytnych domoch s verejnou a komerénou vybavenostou s obchodno-obsluznou,
kultarno-spoloCenskou vybavenostou a s rekreaCno-zotavovacou vybavenostou (detské
ihrisk4, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plocha a pod.),

- obchodno-obsluzni vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.)
situovana vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

- zakladna vybavenost zdravotnictva a socidlnej a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske
ambulancie, stanice opatrovatelskej sluzby, domovy - penzibny dbéchodcov a pod.)
situované vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

- vybavenost vzdeladvania a kultiry (malokapacitné Skolské a vzdelavacie zariadenia,
kultdrno-osvetové, kultirno-spolo¢enské zariadenia, kluby a pod.) situovand vo
viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

- administrativha vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, kancelarske a administrativhe zariadenia, penazné astavy a pod.)
situovand vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
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vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne a
dielne), situovana vo viacfunkénych bytovych domoch,

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna zeler zastavby v okoli bytovych domov),
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom,

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikdcie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok).

Nepripustné funk €né vyuZitie:

byvanie v rodinnych domoch,

zakladné a stredné skoly,

velké Sportové zariadenia a arealy,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby s rusivymi G&inkami na ZP,
polnohospodarska vyroba,

CSPH so sprievodnymi prevadzkami.

C2 ZmieSané plochy byvania, ob €ianskej vybavenosti a vyroby

Zladna charakteristika:

slizia pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-
nadzemnych podlazi) a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych
domoch s 5-timi a viacerymi nadzemnymi podlaziami), pre obsluhu dennych a ob&asnych
potrieb obyvatelstva a pre umiestnenie a rozvoj drobnej vyroby, komunélnej vyroby a
vyrobnych sluZieb, ktoré neruSia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie mesta.

Pripustné funk €éné vyuZitie:

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi
a pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch s 5-timi a viacerymi
nadzemnymi podlaziami),

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia,v€itane predaja automobilov,
obsluZné zariadenia a pod.) situovana vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

zakladnd vybavenost’ zdravotnictva a socialnej a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske
ambulancie, stanice opatrovatelskej sluzby, domovy - penziony déchodcov a pod.)
situované vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
vybavenost vzdeldvania a kultary (mélokapacitné Skolské a vzdelavacie zariadenia,
kultarno-osvetové, kultarno-spoloCenské zariadenia, kluby a pod.) situovana vo
viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, penazné astavy a pod.)
situovana vo viacfunkénych bytovych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
vyrobné, servisné a skladovacie prevadzky (a suvisiace administrativne prevadzky), ktoré
nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli,

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.).

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna zelen zastavby v okoli bytovych domov),
ochranna a izola¢néa zelen (parkovo upravena vnatroarealova zelen),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom,

prijazdové komunikéacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie
areélov a pod.),

CSPH v3etkych druhov.
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Nepripustné funk €né vyuZitie:

- byvanie v rodinnych domoch,

- zakladné a stredné skoly,

- velké Sportové zariadenia a arealy,

- priemyseln& vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- skladovanie a distribucia,

- polnohospodarska vyroba.

C3 ZmieSané plochy byvania a rekreacie v zahradkach  a chatach

Zakladnéa charakteristika:
- sltZia pre byvanie v rodinnych domoch a pre rekreaciu v zahradkach a chatach.

Pripustné funk €éné vyuZitie:

- byvanie vrodinnych domoch svyhradenym a sukromnym zazemim (z&hrady, detské
ihriska, Sportové ihrisk& a rekreacné plochy),

- rekreacno—produk&né aktivity v zahradach a stavbach na individuélnu rekreaciu.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie) situovana v rodinnych domoch,

- drobna pofnohospodérska vyroba na spracovanie pofnohospodéarskych produktov nerusiaca
kvalitu obytného prostredia situovana v rodinnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

- prijazdové a pristupové komunikécie, verejné peSie a cyklistické chodniky,

- plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia (trafostanice, regulacné stanice

plynu).

Nepripustné funk €né vyuZitie:

- drobna pofnohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia,
- byvanie v bytovych domoch,

- samostatne stojace zariadenia ob¢. vybavenosti vSetkych druhov,

- priemyseln& vyroba,

- vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- sklady a distriblcia,

- CSPH vsetkych druhov.

D1 Plochy Sportu

Z&kladn& charakteristika:
- predstavuju plochy verejne prospesnych zariadeni Sportovej a telovychovnej vybavenosti
miestneho, mestského a nadmestského vyznamu.

Pripustné funk €né vyuZitie:

- plochy zariadeni velkoploSného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené Kkrytymi
Sportoviskami (haly, telocvicne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadiony a pod.),
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kipaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,

- plochy Specifickych Sportovych zariadeni (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a
ostatné arealové zariadenia),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie a pod.), hotely vSetkych kateg6rii, motely, turistické ubytovne a ostatné
ubytovacie zariadenia),

- plochy zelene rekrea¢no-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a
vyhradend zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),
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prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,
CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok).

Nepripustné funk €né vyuZitie:

byvanie v bytovych a rodinnych domoch,
skladovanie a distriblcia,

stavebna vyroba,

priemyselna vyroba,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba,

zékladné a stredné Skoly.

E1 Plochy rekrea €nych arealov a cestovného ruchu v zastavanom uzemi

Charakteristika:

predstavuji Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni rekreaCnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho, mestského a nadmestského vyznamu.

Pripustné funk €né vyuZitie:

zariadenia velkoploSného a areélového charakteru, ktoré s tvorené prevazne otvorenymi
Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami rekreacie, zotavenia a
oddychu, pricom pri nadvrhu umiesthovania zariadeni je potrebné akceptovat sucasnu
vysoku zeleri a v miestach jestvujucich parkov v maximalnej moznej miere zachovat ich
charakter,

obchodné vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistr4, kaviarne, vinarne, reStauracie a
pod., hotely vSetkych kategdrii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),
vybavenost kultary, zabavy a vzdelavania (kultirno-spolo€enské centrd, kniznice, galérie a
vystavné siene, mizea, multimedialne centrd, kluby a pod.),

byvanie ako suc€ast obsluZzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max. 10%
celkovej podlaznej plochy rekreacnych zariadeni,

plochy zelene rekrea¢no-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a
vyhradend zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

zariadenia a plochy pre odstavenie vozidiel na teréne,

CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok).

Nevhodné a nepripustné funk ¢&né vyuZitie:

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
vyrobné sluzby,

skladovanie a distribucia,
polnohospodarska vyroba,

CSPH so sprievodnymi prevadzkami.

E2 Plochy rekrea énych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostre di — vodné

a zimné Sporty

Charakteristika:

predstavuji na plochach LPF (lesy osobitného urlenia pre rekreaciu) ana plochach
krajinarskej zelene, koncentrované zariadenia rekreacnej a Sportovej vybavenosti zvacsa
v dotyku s prirodnymi vodnymi plochami a tokmi, ktoré podstatne neohrozia prirodny
charakter Uzemia.

13



Pripustné funk €né vyuZitie:

- rekreacno zotavovacie zalesnené plochy (rekreacné lesy) a vodné plochy (vodné nadrze)

- rekreacno zotavovacie odlesnené plochy — pobytové luky,

- zariadenia velkoploSného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené otvorenymi
Sportoviskami pre vodné a zimné Sporty (plavecké bazény, vodacke zariadenia, lodenice,
ihriska, haly, telocvi¢ne, ladové plochy),

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a
pod., hotely vSetkych kategdrii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

- byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni, celkova kapacita max. 5% celkovej
podlaznej plochy rekrea¢nych zariadeni,

- plochy zelene rekreac¢no-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelef, verejna a
vyhradend zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.

Nepripustné funk €né vyuZitie:

- priemyselnd vyroba,

- vyroba a vyrobné sluzby,

- stavebnictvo a vyroba stavebnych hmét,
- pofnohospodérska vyroba,

- skladovanie a distribUcia,

- CSPH v&etkych druhov.

E3 Plochy rekrea €nych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostre di — agroturistika

Charakteristika:
- predstavuju plochy pre rozvoj verejne prospesSnej rekreanej a zotavovaco-oddychovej
vybavenosti - agroturistiky

Pripustné funk €né vyuZitie:

- byvania v rodinnych domoch pre obyvatel'stvo zaoberajlce sa polnohospodarskou vyrobou,

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania situovana v rodinnych domoch a v
samostatnych ubytovacich objektoch,

- plochy vyhradenej rekreano-zotavovacej vybavenosti (detské ihriskd),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- prijazdové a pristupové komunikécie, peSie komunikécie a cyklistické chodniky.

Nepripustné funk €né vyuZitie:

- priemyselnd vyroba,

- vyroba a vyrobné sluzby,

- stavebnictvo a vyroba stavebnych hmét,
- pofnohospodérska vyroba,

- skladovanie a distribUcia,

- CSPH v&etkych druhov.

F1 Plochy priemyselnej vyroby

Charakteristika:

- predstavuju plochy pre rozvoj priemyselnej vyroby celomestského aZz nadmestského
vyznamu a su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym uc¢inkom na
Zivotné a obytné prostredie mesta.

Dominantné funk €&né vyuZitie:
- vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru - priemyselny park s produkciou pre
regionalne aZz nadregionalne zazemie mesta.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:
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- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod,
verejné stravovanie, sluzhby),

- zakladnd vybavenost zdravotnictva pre pracovnikov vyroby (primarna lekérska
starostlivost),

- zariadenia suvisiaceho odborného Skolstva (ucilistia, Specialne 3koly),

- zariadenia vedy a vyskumu (vyskumné pracoviska),

- plochy ochrannej a izolatnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnatroarealovej zelene,

- prijazdové komunikéacie, peSie komunikacie, vyhradené komunikécie arealov a pod.,

- aredly zariadeni vyroby stavebnych hmét a stavebnych konstrukcii,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- CSPH vsetkych druhov.

Nepripustné funk €éné vyuZitie:
- rodinné a bytové domy,
- obgianska vybavenost Stvrtového, celomestského a nadmestského charakteru.

F2 Plochy vyroby nerusiacej ZP, vyrobnych sluZieb, distribacie a skladov

Charakteristika:
- sldZia predovSetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby a vyrobnych
sluzieb, ktoré neruSia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie mesta

Dominantné funk €&né vyuZitie:

- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit,

- malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

- opravarenské a servisné prevadzky,

- prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

- prevadzky vyrobnych sluZieb,

- prevadzky udrzby mestskych infrastrukturdlnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych
ploch,

- distribu¢no-skladovacie prevadzky a centrd, v¢itane predaja automobilov

- maloobchodné skladovacie prevadzky a arealy,

- velkoobchodné skladovacie prevadzky a arealy.

Pripustné doplinkové funk €né vyuZitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod,
verejné stravovanie, sluzhby),

- obchodné vybavenost (obchodné zariadenia),

- vybavenost verejného stravovania,

- vybavenost komerCnej administrativy (prenajimatelné kancelarie a administrativne
zariadenia),

- prijazdové komunikécie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie
aredalov a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- CSPH v&etkych druhov.

Nepripustné funk €né vyuZitie:

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

- rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a Sportoviska a pod.),
- priemyseln& vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- polnohospodérska vyroba.
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F3 Plochy zariadeni po Pnohospodarskej vyroby

Charakteristika:

- predstavuju Uzemia pre rozvoj polhohospodarskej vyroby miestneho aZz nadmiestneho
vyznamu a su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym u¢inkom na
obytné prostredie.

Dominantné funk €éné vyuZzitie:

- polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru (stavby na chov
zvierat a zariadenia na spracovanie a uskladnenie polnohospodarskych produktov),

- skladovanie a distribucia.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- opravéarenskeé sluzby polhohospodarskych mechanizmov,

- odstavné stéatia a gardZe pofnohospodarskych mechanizmov,

- objekty technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia,

- zariadenia sociélnej vybavenosti pre zamestnancov,

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod,
verejné stravovanie, sluzby),

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami.

Nepripustné funk €éné vyuZitie:

- byvanie,

- rekreacno-zotavovacia vybavenost,

- priemyselna vyroba,

- stavebnictvo a vyroba stavebnych hmét.

F4 Plochy sklenikového hospodarstva

Charakteristika:
- predstavuju vyhradne plochy pre rozvoj sklenikového hospodarstva.

Dominantné funk €&né vyuZitie:
- zariadenia vybavenosti sklenikov na rastlinna vyrobu a produkciu kvetov,
- zariadenia vybavenosti pre spracovanie, skladovanie a expediciu produktov,

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- vybavenost riadiacej administrativy a socialnej vybavenosti pre zamestnancov,
- prijazdové komunikacie a peSie chodniky,

- odstavné a parkovacie plochy.

Nepripustné funk €né vyuZitie:

- byvanie,

- rekrea¢no-zotavovacia vybavenost,

- zariadenia verejnej a komer¢nej vybavenosti,
- priemyseln& vyroba,

- CSPH vsetkych druhov.

G1 Plochy parkov

Charakteristika:

- predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych,
strednych a nizkych etédzi zelene v minimalnom ploSnom rozsahu 0,25ha, ktoré su situované
v zastavanom Uzemi mesta a ktoré su dblezité z mestotvorného hladiska (s kombinéciou
rekrea¢no-zotavovacich aktivit),
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Dominantné funk €&né vyuZitie:

- parky sliZiace na odpocinok a drobné rekreacné aktivity,
- plochy menSich parkovo upravenych ploch,

- ostatna verejnd zelen.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- zariadenia verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie),

- zariadenia kultdry (otvorené pddia, amfiteétre, letné kinad),

- odstavné a parkovacie plochy,

- turistické peSie a cyklistické chodniky a volné priestranstva,

- doplnkové rekreaCno-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras (oddychove
miesta, prirodné Sportové plochy a ihriska, lavicky, fontAny a vodné plochy, socharske
umelecké diela, detské ihriska, informacné a orientacné tabule a pod.),

- doplnkové hygienické zariadenia.

Nepripustne funk €éné vyuzitie:
- CSPH vsetkych druhov

G2 Plochy cintorinov

Charakteristika:

- predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti pre pietne Ucely s verejne
pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych
etazi zelene,

Dominantné funk €éné vyuZzitie:
- cintorin,
- urnovy hdj.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- nevyrobné sluzby (kamenérstvo, Udrzba areélov),

- peSie komunikacie a priestranstva,

- doplnkové zariadenia parkov, peSich chodnikov a trds (oddychové miesta, lavicky,
socharske umelecké diela).

Nepripustne funk €né vyuzitie:
- CSPH v3etkych druhov.

G3 Plochy ochrannej a izola €nej zelene

Zakladnéa charakteristika:

- predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych tras automobilovej a Zelezni¢nej dopravy
a koridorov verejnej technickej infrastruktdry.

Vyhradné funk €éné vyuZitie:

- ochranna zelen,

- izolagna zelen,

- vypliova zelen,

- plochy menSich parkovo upravenych ploch,

- ostatna verejnd zelen,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikéciach a pod.),

- pristupové a prijazdové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy uzemia.

H1 Plochy zahradkarskych osad mimo zastavaného Uzem ia
H2 Plochy zahradkarskych osad v zastavanom Gzemi

17



H3 Plochy chatovych osad v zastavanom Uzemi

Charakteristika:
- predstavuju vyhradne plochy s rekreaéno—zotavovacimi aktivitami a s aktivitami rastlinnej
produkcie,

Dominantné funk €&né vyuZitie:

- zahrady zaclenené do zahradkarskych oséad,
- zéhrady samostatné,

- chatové osady.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety),

- odstavné a parkovacie plochy,

- pristupové a prijazdové komunikécie,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky.

Nepripustné funk €éné vyuZitie:

- byvanie,

- verejna a komercnéa vybavenost okrem verejného stravovania,
- priemyselna vyroba,

- vyrobné a nevyrobné sluzby,

- distribucia a skladovanie,

- polnohospodérska vyroba,

- CSPH v&etkych druhov.

I1 Plochy ornej pédy — najvy3Sia bonita

Zakladna charakteristika:

- predstavuju Uzemia pre intenzivne hospodéarenie na pofnohospodarskom pédnom fonde —
ornej pbde.

Vyhradné funk €éné vyuZzitie:

- polnohospodérske aktivity.

J1 LPF — les osobitného ur &enia (rekrea ény)
J2 LPF —les ochranny
J3 LPF — les hospodarsky

Charakteristika:

- predstavuju plochy lesného poddneho fondu porastené drevinami, ktoré slizia pre
hospodéarske, pddohospodarske, vodohospodarske, stabilizatné a rekre-aéné funkcie
a ktorych vyuZzitie vymedzuje lesny hospodarsky plan

Vyhradné funk €éné vyuZitie:
- lesy rekreacné,

- lesy ochranné,

- lesy hospodarske.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- lesné hospodarske pristupové komunikacie pre tudrzbu,
- lesné hospodarske zariadenia (horarne, lesné chaty),

- turistické peSie chodniky a cyklistické trasy.
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J4 Plochy zelene lesného charakteru

Z&kladn& charakteristika:
- Uzemia zarastené drevinami, nespadajluce do lesného pddneho fondu, ktoré su verejne
pristupné

Dominantné funk €&né vyuZitie:
- zalesnené plochy

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- rekreagno-zotavovacia vybavenost (otvorené 3portoviskd a ihriska, lesné altany a
pristresky),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bufety).

J5 Ostatné plochy krajinarskej zelene (brehové pora sty a remizky)

Zakladnéa charakteristika: )

- vegetatné forméacie pozdlZz vodnych tokov, krovinato-stromové vegetdcie s bylinami
v polnohospodarsky vyuZivanej krajine, sliziace na predel velkych polhohospodarskych
ploch.

Vyhradné funk €éné vyuZzitie:
- zelen pre zachovanie a obnovu prirodnych a krajinnych hodnét v izemi.

J6 Plochy trvalych travnatych porastov

Z&kladn& charakteristika:
- 8pecifické plochy pofnohospodarskej pddy zarastené travami prevazne kosené alebo
spasane.

Dominantné funk €éné vyuZitie:
- polnohospodarska vyroba krmovin.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:
- rekreagno-zotavovacia vybavenost — pobytové luky (oddychové miesta).

K Vodné toky a plochy

Charakteristika:
- predstavuju plochy tokov a vodnych nadrzi.

Dominantné funk €&né vyuZitie:

- rieky, potoky, kanaly (priesakové, privodné, odpadové),

- prirodné jazera a Strkoviska, rybniky,

- objekty na tokoch (hate, Cerpacie stanice, vodné elektrarne, odberné, vypustné, regula¢né
objekty).

L Plochy hradze

Charakteristika a vyhradné funk €né vyuZitie:
- hrédze, prehradzky.
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M1 Plochy zariadeni vodného hospodarstva
M2 Plochy zariadeni energetiky a telekomunikacie

Charakteristika:
- predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technickej obsluhy Gzemia mesta.

Dominantné funk €&né vyuZitie:

- vodohospodarske stavby a zariadenia (vodojemy, Eerpacie a preCerpavacie,
stanice, Cistiarne odpadovych voéd, preCerpavacie stanice odpadovych vod, ostatné
vodohospodarske zariadenia),

- stavby a zariadenia pre zasobovanie Uzemia mesta elektrickou energiou, plynom, teplom
(teplarne, kotolne, centralizované zdroje tepla a elektrickej energie, distribu¢né stanice
energetickych médii, trafostanice a pod.),

- 3pecifické strojarske a telekomunikacné zariadenia a stavby.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- zariadenia prechodného, pohotovostného a sluzobného byvania,

- plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy S$pecificke]
vnutroarealovej zelene, (parkovo upravend vnuatroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen
aredlov a pod.),

- prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie
areélov a pod.,

- CSPH mestského typu (t.j. bez sprievodnych prevadzok).

Nepripustné funk €éné vyuZitie:

- obcianska vybavenost vSetkého druhu,
- skladovanie a distribdcia,

- vyroba vSetkych druhov.

M3 Plochy zariadeni ostatnej technickej infrastrukt ary

Charakteristika:
- predstavuju plochy pre zariadenia cestnej a automobilovej dopravy miestneho a mestského
vyznamu a zariadeni mestskej hromadnej dopravy.

Dominantné funk €éné vyuZitie:

- plochy s prevahou S3pecifickych dopravnych zariadeni uréenych na odstavovanie,
parkovanie a gardZovanie osobnych a nakladnych automobilov (z&chytné parkoviska pre
osobné automobily, autobusy, ndkladné automobily, sustredené hromadné garaze a pod.),

- plochy s prevahou Specifickych dopravnych zariadeni mestskej hromadnej dopravy (depa,
opravovne a dielne dopravnych podnikov, technické zakladne dopravnych podnikov a pod.).

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia viazané na
prevadzku autobusovych stanic a pod.),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bistra, reStauracie viazané na prevadzku
autobusovych stanic a pod.),

- zariadenia administrativnej vybavenosti viazanej na prevadzku autobusovych stanic
(viazané zariadenia administrativy a spravy, posty, policajné stanice a pod.),

- plochy zelene mestského prostredia (parkovo upravena mestska zelen, verejnd a vyhradena
zelen , sprievodnd a izolacna zelen a pod.),

- prijazdové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, plochy s
kumuléciou peSieho pohybu, vyhradené komunikacie areélov a pod.,

- odstavné a parkovacie plochy,

- CSPH v&etkych druhov.
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Nepripustné funk €né vyuZitie:
- byvanie prechodné, pohotovostné a sluzobné.

N Plochy rychlostnych komunikacii

Charakteristika:

- predstavuju dopravné plochy uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré slUZia ako
dlhodobé rezervy pre nadradené a dopravné trasy regiondlneho az nadregionalneho
vyznamu

Dominantné funk €&né vyuZitie:

- plochy s liniovymi zariadeniami rychlostnych komunikacii R s prevahou tranzitného
dopravného vyznamu,

- trasy a koridory vedeni technickej infratruktlry v komunikaciach alebo v stbehu s nimi.

Pripustné doplinkové funk €né vyuZitie:

- odstavné a parkovacie plochy,

- plochy sprievodnej zelene komunikacii,

- CSPH s prevadzkami pre cestovny ruch (stravovanie, umyvanie aut).

N1 Plochy komunikacii - hlavna dopravna sie t

Charakteristika:
- predstavuju dopravné plochy hlavnej dopravnej siete celomestského a regionalneho
vyznamu.

Dominantné funk €éné vyuZzitie:

- plochy s liniovymi zariadeniami komunikacii Statnych ciest I. a Il. triedy - kategorie C s
prevahou vyznamu dopravnej obsluhy celého rieSeného Uzemia a s vyznamom
obchvatového charakteru tranzitujicej regionélnej dopravy.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- trasy a koridory vedeni technickej infrastruktiry v komunikéciach alebo v subehu s nimi,
- odstavné a parkovacie plochy,

- peSie chodniky a plochy s kumulaciou peSieho pohybu,

- cyklistické chodniky oddelené od dopravného priestoru komunikacii,

- plochy sprievodnej zelene komunikacii,

- CSPH mestského typu.

N2 Plochy ostatnych komunikacii a verejné priestran stva

Charakteristika:
- predstavuju dopravné plochy miestneho a celomestského vyznamu.

Dominantné funk €éné vyuZzitie:

- plochy s liniovymi zariadeniami komunikacii obsluzného a spolo¢enského vyznamu s
prevahou priamej obsluZnej funkcie vo vztahu k vlastnému zazemiu,

- verejneé priestranstva dopravne,

- zariadenia zastavok na linkdch mestskej hromadnej dopravy,

- trasy a koridory vedeni techn. infrastruktary v komunikaciach alebo v subehu s nimi,

- odstavné a parkovacie plochy,

- peSie chodniky a plochy s kumuléciou peSieho pohybu,

- cyklistické chodniky oddelené od dopravného priestoru komunik@cif,

- plochy sprievodnej zelene komunikacii.
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Pripustné doplnkové funk €neé vyuzitie:
- CSPH mestského typu.

N3 Plochy Zelezni €nych trati, vle €iek a zariadeni Zelezni €nej dopravy

Charakteristika:
- predstavuju dopravné plochy celomestského az nadregionalneho vyznamu.

Dominantné funk €éné vyuZzitie:

- plochy osobnych, nakladnych, zoradovacich a odstavnych stanic, depa Zelezni¢nej dopravy
a pod.,

- liniové zariadenia Zelezni¢nych trati a vle€iek bez ohlfadu na pocet kolaji a celkovy spdsob
prevadzkového vyuZivania,

- plochy kolajisk Zelezni¢nych trati Specifické dopravné zariadenia s prevahou Zelezni¢nych
kolajisk.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia viazané viazané na
prevadzku Zelezni¢nych stanic a pod.),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie viazané na prevadzku Zelezni¢nych stanic a pod.),

- zariadenia administrativnej vybavenosti viazanej na prevadzku Zelezni¢nych stanic (viazané
zariadenia administrativy a spravy, posty, policajné stanice a pod.),

- plochy zelene mestského prostredia (parkovo upravend mestska zelen, verejna a vyhradena
zelen, sprievodnd a izolacna zelen a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

- odstavné a parkovacie plochy,

- CSPH mestského typu.

N4 Plochy vodnej dopravy

Charakteristika:
- sluzia pre umiestnenie stavieb a zariadeni zabezpecujucich ndkladni vodnu dopravu.

Dominantné funk €&né vyuZitie:
- aredly Specifickych zariadeni nakladného pristavu.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod,
verejné stravovanie, sluzby),

- liniové zariadenia Zelezni¢nych trati a vieciek,

- liniové zariadenia komunikacii dopravnej obsluhy,

- prijazdové komunikécie, vyhradené komunikécie,

- odstavné a parkovacie plochy,

- CSPH mestského typu.

N5 Plochy zariadeni tranzitnej dopravy

Charakteristika:
- predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni zabezpedujicich tranzitnd dopravu tovarov a 0oséb v
ramci regionalnych a medzistatnych vztahov

Dominantné funk €éné vyuZzitie:

- plochy 3pecifickych dopravnych zariadeni velkoploSného arealového charakteru, uréenych
na odstavovanie a parkovanie nakladnych automobilov a kamidnov - truck-centrd,
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- plochy Specifickych skladovo-distribuénych zariadeni na skladovanie a prekladanie tovarov
— termindly,

- plochy Specifickych zariadeni vybavenosti hraniénych prechodov (stavby pre kontrolné,
bezpecénostné, colné ¢innosti),

- odstavné a parkovacie plochy.

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia a sluzby viazané na
prevadzku truck-centier, terminalov a hrani¢nych prechodov),

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania a ubytovania (bistrd, reStauracie, ubytovne,
motely, viazané na prevadzku truck-centier, terminélov),

- CSPH vsetkych druhov.

O Plochy osobitného ur €enia

Charakteristika:
- predstavuju plochy pre ochranné a bezpecnostné zariadenia Statu.

Vyhradné funk €éné vyuZitie:
- zariadenia vybavenosti vojenského charakteru a civilnej ochrany.

P Plochy odpadového hospodarstva

Charakteristika:
- predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni odpadového hospodarstva.

Dominantné funk €éné vyuZzitie:
- zariadenia odpadového hospodarstva (centralne zberné dvory a kompostovne biologickych
odpadov).

Pripustné doplnkové funk €né vyuZitie:
- plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru,
- prijazdové a vyhradené komunikacie.

Nepripustné funk €né vyuZitie:

- byvanie,

- obcianska vybavenost vSetkych druhov,
- vyroba vSetkych druhov,

- CSPH vsetkych druhov.

§6
Regulé&cia intenzity vyuzitia funk  €nych ploch

(1) Z&kladnymi charakteristikami vyuZitia izemia v tzemnom pldne mesta su:

e spOsob vyuZitia Uzemia t. j. funkéné vyuZzitie,
* intenzita (miera) vyuzitia Uzemia t. j. miera exploatacie Uzemia z4stavbou.

(2) Intenzita vyuZitia Uzemia sa reguluje pouZitim relativnych ukazovatelov. Ako regulativy
sliZia ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia. Byvaju stanovené ako maximalne pripustna
hranica miery vyuZitia Gzemia. Tato zavisi najma od Specifickych podmienok suvisiacich
s charakterom rozvojového Uzemia a jeho polohou v ramci mesta.

(3) Pre moznost uplatnenia regulacnych nastrojov pri usmerfiovani buddceho urbanistického
rozvoja mesta metdédami regulacie, je Uzemie mesta z hladiska vyznamovej hierarchizécie
¢lenené na dve zékladné urbanistické prostredia -vnutorné mesto a ostatné uzemie
- vnutorné mesto: priestor medzi Zeleznicou, novym severnym obchvatom aZz po Vah,

pravy breh Vahu a nabrezZie su€asného pristavu po Zeleznicu (mestska ¢ast Komarno)
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- ostatné Uzemie: nové rozvojoveé plochy a ostatné mestské Casti.

(4) Pri formulovani narokov na intenzitu vyuzZitia Uzemia sa takto zohfadnuju zakladné,
charakteristické Specifika jednotlivych ¢asti Uzemia mesta.

e pre vnutorné mesto: zastavba blokova a solitérna s vysokou mierou polyfunkcie, vySka
zastavby reSpektujuca siluetu a zohfadfiujuca charakter prostredia, vysSia hustota
zastavby, vySSie naroky na kvalitu architektiry a prostredia, zvyraznenie narokov na
rieSenie podzemia, poZiadavky na formovanie parteru, nutnost stanovenia zavézného
podielu funkcie byvania v rdmci zmieSaného Uzemia, zabezpec€enie parkovania ako i
Casti technického a prevadzkového vybavenia Uzemia v podzemi, zabezpecenie
ochranej aizola¢nej zelene medzi jestvujucimi plochami pre byvanie a plochami pre
technickd, dovravnu vybavenost a vyrobu,

* pre ostatné Uzemie: moznosti rozvoja vSetkych foriem byvania, v€itane moZnosti
rozvolnenej zastavby s nizSou podlaznostou a zéastavby rodinnych domov (aZz po
vidiecky charakter zastavby), moZnosti lokalizicie zariadeni arealovej obclianskej
vybavenosti s vacsimi narokmi na plochu pozemkov, ako aj Uzemné mozZnosti pre
lokalizaciu véacSich podnikov priemyselnej a inej vyroby.

(5) Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia Gzemia su stanovené diferencovane pre rozvojové
Uzemia v ramci diferencovanych Uzemnych celkov s ur€itou mierou nevyhnutného
zjednoduSovania, ale vZzdy zohladfujace polohu v rdmci mesta ako princip.

(6) Na zaklade rozdielnej polohy v meste sa prejavuju nasledovné diferencie, ktoré su
zohladnené v navrhu regulécie intenzity vyuZitia Uzemia a vyjadrené v tabulke 3.1 pre
vnutorné mesto a v tabulke 3.2 pre ostatné Gzemie. Obsah tabuliek je zavazny.

TABULKA 1 .
REGULACIA INTENZITY VYUZITIA FUNK ENYCH PLOCH
VO VNUTORNOM MESTE

Max.koeficient Min.koeficient Max. podlaznost
zastavania zelene
Al 0,4 0,4 STN 73 4301
A2 0,5 0,25
A3 - - -
A4 0,6 0,3 4
Bl 0,7 0,2 Bez limitu
B2 0,5 0,3 VySka 20m
Cl 0,7 0,2 8
Cc2 0,5 0,3 6
C3 0,3 0,5 2 (pre RD)
D1 0,5 0,3 c
E1l 0,3 0,6 6
E2 - - -
E3 - - -
F1 0,6 0,2 VySka 20m
F2 0,6 0,15 Vyska 15m
TABULKA 2

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA FUNK ENYCH PLOCH
PRE OSTATNE UZEMIE

Max.koeficient Min.koeficient Max. podlaznost
zastavania zelene
Al 0,4 0,5 STN 73 4301
A2 0,5 0,25
A3 - - -
A4 0,6 0,3 4
Bl 0,5 0,4 Bez limitu
B2 0,4 0,4 VysSka 15m
Cl 0,6 0,3 4
C2 0,5 0,3 4
C3 - - -
D1 0,4 0,4 VysSka 15
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E1l 0,3 0,6 4
E2 0,1 0,8 4
E3 0,05 - 2
F1 0,7 0,1 Bez limitu
F2 0,7 0,1 Bez limitu

(7) Uzemny plan uréuje mieru vyuzitia Gzemia pre vybrané funkéné plochy regulativmi, ktoré
stanovuju maximalnu mieru vyuZitia Uzemia zastavbou a minimalnu plochu zelene, max.
podlaznost a pozZiadavky na podiel funkcii v zmieSanych Gzemiach. Podiel funkcii v
zmieSanych Uzemiach je premenlivy.

(8) Miera polyfunkénosti sa zavazne ustanovuje percentualnym zastlpenim jednotlivych funkcii
z celkovej podlaznej plochy, pri¢om rozsah zastupenia funkcie byvania je poZadovany ako
zavazné maximum. Miera polyfunkénosti sa stanovuije:

C1 - zmieSané Uzemie byvania a obc&ianskej vybavenosti:
pre vnutorné mesto:max. 60% byvanie, 10-15% OV v parteri, 10-15 % admin., 10% PG
pre ostatné Uzemie: max. 70% byvanie, 20% OV, 10% PG
pre UB 26/9, UB 19/41: 80% byvanie, 10% OV, 10% PG

C2 - zmieSané Uzemie byvanie obgianskej vybavenosti a vyroby:
pre vnatorné mesto: max. 40% byvanie, 30% neruSiva vyroba, 20% OV, 10% PG
pre ostatné Gzemie: max. 30% byvanie, 50% neruSiva vyroba, 10% OV, 10% PG

C3 - zmieSané Uzemie byvanie a rekreacie v zdhradach a chatach:
pre UB 4/6 a 17/3: max. 50% Gzemia pre pozemky rod. domov

§7
Definovanie druhu stavebnych zasahov z h  Padiska regulovania vyuZitia Uzemia

(1) Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom navrh Gzemného planu nepredpoklada
zmenu funkéného vyuZitia, ani zmenu spdsobu zastavby. Miera stavebnych zasahov do
Uzemia neprekroci rozsah cca 10-15% z celkovej hrubej podlaznej plochy zastavby v Gzemi.
Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuZitie podkrovi, Upravy a
dovybavenie vnuatroblokovych priestorov, vystavbu v prielukach domov a pod. Stanovenie
regulacie intenzity vyuZitia stabilizovanych Uzemi z celomestského pohlfadu na Udrovni
Uzemného planu mesta nie je UCelné. Regulacia sa deje verbalnym spdsobom popisom
zasahov na urovni podrobnejSej dokumentacie.

(2) Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje:

* novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach.

(3) Transformované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje:
e zasadnu zmenu funkéného vyuZitia,
* zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu , pri zachovani funk&ného vyuZitia Uzemia.

(4) V rozvojovych a transformovanych Uzemiach mesta sU na celomestskej Urovni zavéazne
stanovené poziadavky na intenzitu vyuZzitia ploch.

(5) V stadiu vyuZivania schvaleného dokumentu st ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
jednotlivych funkénych pléch nositelom informacie pre zadanie podrobnejSieho stupra
Uzemnoplanovace] dokumentécie, ako aj sucastou kritérii pre jej posudzovanie. AZ po
overeni podrobnejSim rieSenim, ktoré zohladni okrem urbanistickej funkcie, podlaznosti,
polohy v meste aj iné Specifikd navrhovanych Gzemi je moZné vo vazbe na zvoleny typ
zastavby povazovat regulativy intenzity vyuZitia Uzemia za zavazny prvok pre ucely
Uzemného rozhodovania a povolovanie stavieb.
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§8
Zéasady a regulativy umiestnenia ob  éianskeho vybavenia Uzemia

(1) Obgianska vybavenos t miestneho vyznamu — zakladna

Obcianska vybavenost miestneho vyznamu - zdkladné obsahuje zariadenia dennej potreby
v rozsahu:

- verejnej vybavenosti  (Skolstvo, zdravotnictvo, Sport a socialna starostlivost)
- komer €énej vybavenosti ( maloobchod, verejné stravovanie, sluzby, CiastoCne Sport,
telovychova, kultdra, zdravotnictvo)

Zasady umiestiiovania vybavenosti miestneho vyznamu - zakladnej:

 zariadenia umiesthovat, resp. ponechat ako samostatné alebo vostavané ako sucast
rodinnych a polyfunk&énych domov
- vjestvujucich  zariadeniach  vyhovujucich  priestorovo, prevadzkovo (sp6sob
zasobovania, parkovania) afunkéne (poZadovany druh zariadenia, hygienicka
nezavadnost)
- v novych zariadeniach
 zariadenia umiestiiovat na plochach byvania A1 — A3, C1, C2 v primeranej pesSej
dostupnosti, aby boli spinené podmienky pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov
 zariadenia umiesthovat aj na inych plochach, najma B2, E1 v pripadoch, ked podmienky
podfa zasady primeranej peSej dostupnosti nie je mozné zabezpedit

Requlativy umiestriovania vybavenosti miestneho vyznamu - zakladnej:

Rozsah jednotlivych druhov zakladnej verejnej vybavenosti  ktoré musia byt zavazne
(obligatorne) umiestnené v novonavrhovanom obytnom Gzemi v&itane odpora¢anych
Standardov je uvedeny v tabufke.

REGULACIAV UMIESTVNOVANIA ZAKLADNEJ VEREJNEJ VYBAVENOSTI
S ODPORUCANYMI STANDARDAMI

Verejna Druh zariadenia Odporacéany Standard Umiestriovanie
vybavenost na plochach
Skolstvo Materska skola 40 16Zok, 400m2 podl.
plochy /1000 Al-A3, C1, C2
obyvatelov
Zé&kladné Skola 140 Ziakov, 1500m2
podl.plochy/1000 A2-A3
obyv.
Primarne Prakticky lekar pre 1 lekar/1900
zdravotné dospelych obyvatelov
zariadenie Prakticky lekar pre 1 lekar/1200 Al, C1,C2
dorast obyvatelov
gynekolég 1 lekar/4600
obyvatelov
stomatolog 1 lekar/2500
obyvatelov
Telovychova a Ihrisko maloploSné 2/1000 obyvatelov D1
Sport (menej ako 2000
m2)
Tenisové ihrisko - 0,5/1000 obyvatelov
cviéné
Telocviéna 18/30m 0,2/1000 obyvatelov
Zakladna socialna Domov — penzién 0,7 miest/1000 B2, C1, C2
starostlivost pre déchodcov obyvatelov
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Uvedené zariadenia musia byt v zmysle tabulky premietnuté do Gzemnych planov
jednotlivych obytnych zén, kde sa ur€i ich konkrétna velkost a konkrétne umiestnenie
stavieb na pozemky.

Zariadenia zékladnej komer €nej vybavenosti sa v obytnom Uzemi umiestfiujd smerne
(fakultativne) a potreba sa riadi poziadavkami trhu v zavislosti od koncentrécie a hustoty
byvajuceho a pritomného obyvatelstva, sohlfadom na dochadzkova vzdialenost
a dostupnost.

Rozsah jednotlivych druhov a umiestiiovanie zékladnej komerénej vybavenosti regulovat
podfa tabufky v€itane odporu¢anych Standardov.

REGULACIAv UMIEST’NOVANIA ZAKLADNEJ KOMERCNEJ VYBAVENOSTI
A ODPORUCANYMI STANDARDMI

komeréna druh zariadenia odporuc¢any Standard umiestiiovanie na
vybavenost plochach
maloobchod predajne potravin 120m2  podl.plochy/1000 | A1-A3, C1-C2
obyvatelov
verejné stravovanie | reStauracia lll. A IV.C.S 25 stoliciek/1000 | A1-A3, C1, C2, B2
obyvatelov
vinaren 35 stoli¢iek/1000 obyv.
kaviaren 40 stoli¢iek/1000 obyv.
hostinec 35 stoliCiek/1000 obyv.
sluzby oprava tovaru osob. | min.1zariadnie/1000/obyv. | A2, B2, C1, C2
spotreby
Obchodné sluzby min.1zariadnie/1000/obyv.

(2) Obéianska vybavenos t' celomestského a nadmestského vyznamu - vysSia, ob  €ianska
vybavenos t’ Stvr tového vyznamu

Obcianska vybavenost vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu - vySSia a
obcianska vybavenost Stvrtového vyznamu obsahuje zariadenia obcCasnej potreby v
rozsahu:

- verejnej vybavenosti  (Skolstvo, zdravotnictvo, Sport a socialna starostlivost)
- komer énej vybavenosti ( maloobchod, verejné stravovanie, sluzby, CiastoCne Sport,
telovychova, kultdra, zdravotnictvo)

Zasady umiestriovania vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu - vySSej a
obdianskej vybavenosti Stvrtového vyznamu

« zariadenia obcCasnej spotreby (obdianska vybavenost Stvrtového charakteru) umiestriovat
na plochach B2, ktoré su taziskovymi polohami v priestorovom usporiadani jednotlivych
sidelnych jednotiek a vytvaraju ohniské obsluznych a spolo¢enskych aktivit obyvatelov,

« zariadenia obcCianskej vybavenosti celomestského a nadmestského charakteru
umiestnovat na plochach B1, E1, ktoré tvoria v priestorovej Struktire a celkovom obraze
mesta vyznamné uzly komer¢nej a verejnej vybavenosti, zohfadriujac a vyuZivajuc pritom
Specificky charakter prostredia (plochy nabreZia Dunaja a Vahu, Pevnostny systém,
pamiatkova z6na),

« zariadenia obc&ianskej vybavenosti produkujlce zlozky zataZujuce obytné prostredie (hluk,
exhalaty) umiestiovat tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu
obytného prostredia,

e pri umiesthovani zariadeni obcianskej vybavenosti na plochach Bl a B2 désledne
uplatiiovat pozZiadavky na rozsah pléch statickej dopravy, zodpovedajuci prislusnému
druhu a velkosti zariadenia obCianskej vybavenosti.

Requlativy umiestriovania vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu - vySSej a
obdianskej vybavenosti Stvrtového vyznamu
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1)

2)

Zariadenia vybavenosti sa umiestiiuju do taziska celomestského centra a do jednotlivych
tazisk Stvrtovych centier (graficka priloha).

Pre uvedené taZiskd sa ustanovuju nasledovné druhy zariadeni aich kapacity (Ucelove
jednotky). Ustanovuju sa v obecnej rovine pre umiestrfiovanie jednotlivych druhov zariadeni
do vymedzenych Gzemi Bl, B2, E1, E2. SU zavaznym podkladom pre navrh velkosti a
umiestnenie konkrétnych objektov v Uzemnych planoch zén. Su tiez podkladom pre
overenie umiestnenia konkrétnych objektoch v urbanistickych Stadiach. Umiesthovanie
zariadeni regulovat podfa tabulky v€itane odporu¢anych Standardov:

§9
Z&sady a regulativy umiestnenia verejného dopravnéh o vybavenia Uzemia

rezervovat koridor pre severojuzny rychlostny tah vo vychodnej ¢asti rieSeného Uzemia
v polohe urenej v grafickej Casti,

rezervovat koridor pre severny rychlostny okruh v polohe urenej v grafickej Casti,
reSpektovat’ navrhnuty vnatorny komunikacny systém,

rezervovat plochu pre terminal kombinovanej nakladnej dopravy,

rezervovat plochu pre TIR — parkovisko s vybavenostou,

rezervovat plochu pre Upravu parametrov Zelezni¢nej trate vo vnatornom meste.

§10
Zasady a regulativy umiestnenia technického vybaven ia

Vodné hospodarstvo

Vodovody:

 vedenie verejného vodovodu ukladat v rdmci verejného priestoru,

» dimenzovat profil privodného potrubia podla funkéného vyuZzitia—min. DN 100,

* reSpektovat ochranné pdsma PHO pre vodny zdroj aj na planované rozsSirenie zdroja
v zmysle rozhodnutia ONV OPLVH Komarno,

« zosilnit privodné potrubie pre navrhované tzemné celky na lavej strane Vahu.

Kanalizacia:

« vykonat rekonstrukéné prace na COV Komarno,

« COV Kava, COV Landor,

« ukladat vedenie verejnej kanalizicie v rdmci verejného priestoru,

* pre rekreacné uzemné celky, ktoré nemézu byt napojené na kanalizacnu siet, lokalizovat
zariadenia pre Cistenie splaskovych vod.

Zasobovanie teplom

 roz8irit’ jestvujlice zasobovanie teplom pe zaujmovu oblast, ktora pocita s rozSirenim
bytovej vystavby, rozvojom drobného vyrobného procesu a rozvojom rekreacie a turistiky,
* z hladiska vyroby tepla ktoré sa uvaZzuje na baze zemného plynu, pripadne tuhého paliva,
je nutné zaujmovu oblast Komarna v buducnosti rozSirit’ a skoordinovat’; podfa uvedeného
charakteru rozvoja riesSit vyrobu a dodavku tepla individualne, pripadne zo spolo¢nych
zdrojov tepla (centralne) nasledovnymi spésobmi:
- vyroba tepla centralne (nutnost odovzdavacich stanic tepla),
- miestne spolo¢né kotolne (nové kotolne),
- individualna vyroba tepla (domace kotolne),
* neuvazovat s rozSirovanim jestvujacich centralnych kotolni, uvazovat len s ich
rekonStrukciou.
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3) Zasobovanie plynom

* pre oblast zdsobovania plynom vybudovat nové pripojky a trasy plynovodov,
* pri vSetkych novych odberoch vybudovat prislusné regulacné stanice,
* novy plynovod klast v ramci verejného priestoru,

4) Zasobovanie elektrickou energiou

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je potrebné do r. 2021 zabezpedit:

- vystavbu nového 110kV vedenia Komarno — Stirovo /pripadne aspori &ast vedenia od
Komarna po navrhovanu rozvodriu Komérno I,

- vystavbu novej rozvodne 110/22kV — Komarno Il,

- vystavbu novych 22kV napajacov z existujucej rozvodne Komarno,

- zvySenie vykonu /rekonStrukcie/ existujucich trafostanic, kde sa d& néarast spotreby pokryt
touto formou (najma v oblastiach Landor — Kava /¢.390/, Dulov Dvor /¢.1025,363/, Har¢as,
Hadovce-N. Osada /€.390/ a s€asti i Nova Straz /€.355/),

- v pripadoch napajania novych odberov z existujucich vzdusnych 22kV pripojok tietposudit
a pripadne rekonsStruovat a zakablovat,

- vzhlfadom na celkom nové podmienky a mozZnosti napajania /pri vystavbe novej rozvodne
110/22kV/ je nutné vypracovat energetickd Studiu /generel/ zasobovania mesta Komarna
elektrickou energiou.

5) Telekomunikécie

Pre oblast telekomunikécii je potrebné zabezpecit:
- priestory pre umiestnenie novej ATU,

- rozSirenie HOST Komarno,

- potrebné rozsirenie kapacity jednotlivych ATU.

§11
Zasady a regulativy zachovania kultdrno — historic ~ kych hodnot

Pri vyuZivani Uzemia reSpektovat a chranit’ kultdrno-historické hodnoty v zmysle zakona
NR SR &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

Pamiatkové Uzemie v rieSenom Uzemi tvoria:

1) Pamiatkovd z6na - vyhldsena Zapadoslovenskym Krajskym néarodnym vyborom v
Bratislave 25.09.1990

- hranica pamiatkovej zony je vyznacena vo vykresovej Casti
- pri vyuzivani tzemia pamiatkovej zény chranit:
* historicky pddorys a jemu prislichajucu priestorovd a hmotovu skladbu,
* historickd panoramu pamiatkovej zény a hlavné dominanty,
* nehnutelné kultirne pamiatky,
* verejnu a vyhradenu zelen,
 charakteristické Specifické Casti.
- pri vyuzivani mestskej zény zabezpec€ovat:
* regeneraciu a obnovu kultirnych pamiatok,
 primeranymi Upravami zhodnocovat vSetky mestské priestory,
» povolovanie novostavieb v prelukach, v mierke urbanistickej Struktary pamiatkovej zony.

2) Ochranné pasmo Pevnostného systému - vyhldsené 20.01.1992 Rozhodnutim
Okresného Uradu v Komarne

- hranica ochranného pasma je vyznacena vo vykresovej ¢asti,
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- pri vyuzivani tzemia uplatnit ochranu v zmysle platného rozhodnutia o stavebnej uzavere
a po vypracovani , Zasad pamiatkove] starostlivosti pre Pevnostny systém Komarna
a jeho ochranného pasma“ Pamiatkovym Uradom zabezpecit v zmysle platnych predpisov
zmeny a doplnky Uzemného planu pre toto Uzemie. Do schvalenia zmien a dopinkov sa
riadit v tomto Uzemi ,, Zdsadami pamiatkovej starostlivosti pre Pevnostny systém Komarna
a jeho ochranného pasma".

Pamiatkovy fond tvoria nasledovné skupiny objektov:

3) Objekty fortifika €ného systému

4)

(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

N&zov objektu Lokalizacia C. UzPF
Palatinska fortifikacnd linia Bastiony | - V 301/1-47
Vazska fortifikacnd linia Bastiony VI - VII 301/1-47
Batérie VII - XI

Ustredna pevnost stara a nova 302/1-7

- obrys fortifikaCného systému a ochranné pasmo je vyznacené vo vykresovej casti
- pri vyuzivani fortifikaCného systému sa riadit’

zasadami ochrany pamiatkového GUzemia ,

(pozn. materidl nie je v su€asnosti spracovany)

z hladiska funkéného vyuzitia umiestrfiovat’ do objektov fortifikacného systému vyluéne
zariadenia obcianskej vybavenosti uspokojujice potreby obyvatelstva a navstevnikov
v oblasti kultary, oddychu, vychovy a vzdelania, rekre4cie a cestovného ruchu,

v Uzemi ochranného péasma pevnosti a fortifikacného systému dlhodobo cielene
zabezpeCovat postupné odstrafiovanie zastavby a neumiestfiovat do Uzemia novua
zastavbu; sledovat dlhodobo ciel obnovenia prirodzeného krajinného resp. parkového
prostredia, ktoré zaroven plni funkciu rekrea¢ného zazemia mesta; historicki obrannu
funkciu zvyraznit uvolnenim od novodobej z&stavby najmé okolo Starej pevnosti,
zaroven tym hmotovo-priestorovo ovliadnut miesto sutoku dvoch riek a dosiahnut ich
dobra viditelnost z favého brehu Vahu a z pravej strany Dunaja.

Objekty profanne (obytné a ob éianske)

(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nézov objektu Lokalizacia Parc. €. C. UZPF
Radnica Nam. gen. Klapku 1 1 303/0
Zupny dom Zupna 15 55 2146/0
Srachticky dom Nam. gen. Klapku 9 29 2144/0
(byvaly palac rodiny Zichy)

Déstojnicky pavilon Hradna ul. 2 1846-1849  2145/0
Mestiansky dom Palatinova ul. 2 2134 2148/0
Podunajska kniznica Paltinova 8 2126 2161/0
(byvala Zupna sudna stolica)

Podunajské muzeum Palatinova ul. 13 1860 295/1
Budova univerzity Dunajské nébr. 16 2035 2167/0
(byval& kaviaren Grand)

Budova sudu Pohrani¢na ul. 6 25 2147/0

(byv. Justi€ny palac)

(objekty navrhnuté na zapis do Ustredneho zoznamu pamiatkového fondu SR)

Nazov objektu Lokalizacia Parc. €.

Budova polikliniky Nam. gen. Klapku 950
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5)

6)

Budova VUB Trzniéné nam. 1912

MesStiansky dom Lehéarova 2076
MesStiansky dom Jokaiho 937
Mestiansky dom Pohrani¢na 565
Mestiansky dom Biskupa Kiralya 96

Obijekty religiézne

(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nézov objektu Lokalizacia Parc. €. C. UZPF
Kostol a kolégium

a) Kostol r.k. sv. Ondreja Palatinova 10 2063 306/1
b) Kolégium Benediktinov

(byv. Kolégium Jezuitov) Palatinova 10 2061,2062 306/2
Kostol pravoslavnej cirkvi Paltinova 32 2028 304/1
Kostol reformovanej cirkvi Jokaiho 32 600 305/1
Kolégium ref. cirkvi Jokaiho 34 537 2101/0
Kostol s aredlom:

a) Kostol ev.a.v. FrantiSkanska 17 894 2152/1
b) Fara ev.a.v. FrantiSkanska 15 895 2152/2
¢) Budova byv. ev. Skoly FrantiSkanska 19 893 2152/3
Kostol r.k. sv. Rozalie Nam.L. Kossutha 4 407 307/0
Spital a kaplnka:

a) Kaplnka r.k. sv. Anny Jokaiho 4 2 2151/1
b) Spital (byv. chudobinec) Joakiho 6 3 2151/2
Morovy stip sv. Trojice Nam. gen. Klapku 951 308/0
Kostol r.k. Bozieho Srdca FrantiSkanov 33 818 2155/0
(tzv. vojensky, byv. FrantiSkansky)

Kaplnka r.k. sv. Jozefa Palatinova 35 2742 2160/0
Kriz na stipe (Gstredny) cintorin r.k. 2742 2160/0

(objekty navrhnuté na zapis do Ustredneho zoznamu pamiatkového fondu SR)

Nézov objektu Lokalizacia Parc. €.
Budova Zidovskej nab. obce:

a) byv. Socialny utulok Edtvosa, Starova 1942
b) Synagéga Starova 1953
Zadnd brana Svatoondrejska 2060

byv. Jezuitského kolégia

Pomniky, pamatné tabule, hroby a nahrobniky

(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

N&zov objektu Lokalizacia Parc. 8. C.UZPF
Néahrobniky pri pravosl. kostole 2029 304/3
Nahr. gen. Davidovi¢a pri pravosl. kostole 2027 304/2
Néahrobniky pri ref. kostole 600 305/2
Hrob spolo¢ny cintorin r.k. 2742 10996/0
s pomnikom padlych v r. 1919

Hrob spolocny cintorin r.k. 1181,2742 293/0

vojakov mad. CA

Hrob s nahrobnikom

L. Suleka cintorin ref. cirkvi 2732 2143/0
Pomnik Dunajske;j flotily Nam. M. R. Stefanika 69 2098/0
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7)

8)

1)

Pamatna tabufa M.Jékaiho Biskupa Kiralya 10 1936 296/0

Pomnik gen. Stefanika Nam. M. R. Stefanika 74 2097/0
Pomnik gen. Klapku Nam. gen Klapku 951 2099/0
Pomnik Jokai Mora Palatinova 13 1860 Al
Pomnik obetiam faSizmu cintorin r.k. 1181, 2742  294/0
Pomnik umuéenym Senny trh 2664 2142/0
v Il. sv. vojne

Pamatna tab. Sov. arm. I. na moste cez Vah 9940 299/0
Pamatna tab. Sov. arm. Il na moste cez Dunaj 2201 300/0

(objekty navrhnuté na zapis do Ustredneho zoznamu pamiatkového fondu SR )

Nézov objektu Lokalizacia Parc. €.
Pamatna tabula Dr. Provazka Déstojnicky pavilon
Objekty technické

(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

N&zov objektu Lokalizacia Parc. &. C. UzPF
Vodojem vezovy Senny trh 2668 10948
Objekty historicke

(objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR)

Nézov objektu Lokalizacia Parc. €. C. UZPF

Park Komarno, Nova Straz 1691,1685/4 2533/1

§12
Zé&sady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajin 'y, vytvarania a udrZiavania
ekologickej stability vratane ploch zelene
Zasady a regulativy ochrany prirody

Pri vyuZivani Gzemia je potrebné reSpektovat’

* vyhlasené chranené Uzemia:

Narodna prirodnéa rezervacia (NPR) Apali,
Prirodna rezervacia (PR) Vrbina,

Prirodné rezervacia (PR),

Chréneny areél (CHA) — Park v Novej StraZi.

* navrhované chranené Uzemia:

Navrhovana Prirodné rezervacia (PR) Mokra luka,
Prirodné rezervacia (PR) Alavium,
Prirodna rezervacia (PR) Komarno pri Orechovom rade.

* biotopy eurépskeho vyznamu:

SKUEV 0010 Slanisko pri Komérne,
SKUEV 0017 Pri orechovom rade,
SKUEV 0092 DolnovaZzske Luhy,
SKUEV 0099 Pavel,

SKUEV 0157 Gamota.

e chranené vtadie Uzemia;

Dolné Povazie (5),
Dunajskeé luhy (7).
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2)

1)

» chrédnené stromy:

Nabrezné platany.

Zasady a regulativy tvorby krajiny a pre vytvdra  nie a udrZiavanie ekologickej stability
Uzemia

Ekologicku stabilitu Uzemia zabezpecCovat reSpektovanim a dotvaranim prvkov ekologickej
stability Gzemia, ktorymi st najma:

* biocentré:

nadregionalneho vyznamu: } Bc — Nrl Apdli
regionalneho vyznamu: B¢ — R 6 Cerhat

regionalneho vyznamu navrhované: Bc-L | Komarno — Tehelha,

Bc-L Il Landor,
Be-L 1l Igava | a Kava ll,
Bc-L IV Dulov Dvor.

* biokoridory:

nadregionalneho vyznamu: NBK 1 Dunaj,
NBk 4 Tok Vahu a Vazskeho Dunaja.
regionalneho vyznamu: RBk 11 — rieka Nitra,

RBk 13 — Velky lan,

RBk 10 — Okoli¢ianska mokrad — kanal Kolarovo
— Kamenicéna,

RBk 22 — Komarfiansky kanal a Calovsky kanal,
RBk 24 — Pavelsky kanal — Nova Straz — Divina,
RBk 26 — Martovska mokrad - Patinsky kanal,
RBk 25 — Hurbanovsky kanal.

§13
Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostr edie

Zasady hospodarskeho arekrea €ného vyuZivania Uzemia vo vz tahu k ekologickej
anosnosti Uzemia

Vlastnosti abiotickych prvkov krajiny je nevyhnutné povazovat za determinujuce faktory

socioekonomického rozvoja. Pri vyuzivani Uzemia dodrZiavat nasledovné zésady:

* vlokalitach citlivych a nachylnych na zranitefnost (lokality nachylné na er6zno-
akumulané procesy, inundované Uzemia a pod.) vdosledku realizicie socio-
ekonomickych aktivit je potrebné realizovat také vyuZitie zeme, ktoré zmierfiuje negativne
prejavy uvedenych primarnych stresovych faktorov,

* v ekologicky hodnotnych a stabilnych Gzemiach (lokality tzemného systému ekologickej
stability) je potrebné prioritne podporovat rozvoj, ktory neohrozuje prirodné hodnoty
krajinnych celkov, ide predovSetkym o rozvoj prirodoochrannych, rekrea¢no-oddychovych
aktivit a pod.,

» podobne v Uzemiach s legislativhe vymedzenou ochranou prirodnych zdrojov je potrebné
vylacit' rozvoj tych socio-ekonomickych aktivit, ktoré by mohli negativne ovplyvnit
jednotlivé prirodné zdroje a prioritne rozvijat aktivity zamerané na podporu ochrannych
funkcii jednotlivych prirodnych zdrojov,

* v Uzemiach vyznacujdcich sa zataZenim stresovymi faktormi, ako je znecistené ovzdusie,
kontaminacia pddy a vody, zatazZenie hlukom, vylG&it rozvoj aktivit citlivych na hygienické
parametre prostredia.

Z hladiska zabezpecenia ekologicky unosného vyuZivania Uzemia a zabezpecenia ochrany

krajinno-estetickych hodnét Gzemia je potrebné pri vyuzivani Gzemia dodrZiavat nasledovné

zasady:
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2)

3)

v oblastiach monofunkéne intenzivne vyuzivanej velkoblokovej pédy rozélenit pozemky
na mensie celky, doplnit a spestrit tieto plochy ekostabilizanou vegetéciou,

* na PPF ohrozenom eréziou zabezpecit zmenu vyuZitia na trvalé kultary, ucelovu zelen,
pripadne realizovat malooblokové vyuZzitie PPF s realizaciou protieréznych opatreni

« zabezpeclit prevod vyuZitia pdd nevhodnych na polhohospodarsku vyrobu na ucelové
lesy, TTP, ekostabilizacnu vegetaciu, pripadne na vyuzitie na rekreacné ucely,

* zasolené pddy prednostne vyuzivat ako TTP, pripadne ako Studijné plochy,

* oblasti inundacie vyuzivat na TTP, ucelové lesy, rekreacné Gcely, pripadne zvysit na nich
podiel vegetacie,

« kontaminované pddy doashe nevyuZivat na pestovanie polnohospodarskych plodin na
priamy konzum,

 zosuladit vyuzitie PHO s ochranou kvalitativnych a kvantitativnych vlastnosti vodnych
zdrojov,

« dodrziavat hygienické predpisy, ktoré definuji minimalne vzdialenosti vyrobnych jednotiek
od sidlisk a vodnych zdrojov.

Zasady pre zabezpe €ovanie zmiernenia U €inkov stresovych faktorov v krajine

Z hladiska zmiernenia, pripadne elimindcie faktorov negativne ovplyviujlcich
krajinnoekologicky hodnotné zloZky Uzemia je potrebné pri vyuzZivani Gzemia dodrziavat
nasledovné zasady:

» zabezpecit dosledny prieskum kvality zloZiek Zivotného prostredia s cielom presnej
priestorovej identifikacie kontaminécie zloZiek Zivotného prostredia,

 zosuladit vyuZitie kontaminovanych zlozZiek Zivotného prostredia s hygienickymi limitmi,
najma PPF, docCasne vylucit pestovanie plodin na priamy konzum,

* realizovat technologické opatrenia na eliminaciu cudzorodych latok znecistujucich
jednotlivé zlozky Zivotného prostredia — technoldgie na eliminciu velkych a strednych
zdrojov znedistenia ovzdusSia a vod,

« zabezpedit izolaciu dopravnych koridorov hygienickou vegetaciou,

» preskumat vplyv starych environmentélnych zatazi (skladok odpadu) na okolité prostredie
— biotopy, pédne zdroje a pod. a zabezpedit' ich revitalizaciu,

 zosuladit prevadzku pristavu a lodna prepravu s ochranou nadregionalneho biokoridoru,
chraneného vta€ieho Uzemia ako i s ochranou Zivotného prostredia,

» zabezpecit protihlukové bariéry technické a prirodné v okoli intenzivne zataZenych
dopravnych koridorov,

« realizovat technologické opatrenia na eliminaciu zdrojov zne istenia ovzdusSia,

« realizovat technologické opatrenia eliminujuce vypustanie odpadovych véd s ciefom
ZlepSenia kvality vodnych tokov,

« zabezpecit sfunkénenie opustenych hospodarskych dvorov,

» zabezpecit vysadbu hygienicko-izolacnej vegetacie v okoli technickych objektov
a priemyselnych areélov s negativnym vplyvom na Zivotné prostredia,

« pri vysadbe uprednostriovat ekologicky vhodné domace druhy drevin, vylucit vysadbu
nepbvodnych invaznych druhov drevin.

Zasady pre zabezpe €ovanie kvality zloZiek Zivotného prostredia

Z hladiska zlepSenia kvality ovzduSia je potrebné uplatfiovat zasady:

« zniZzovat produkciu znecistujdcich latok, a to jednak zniZzovanim poctu velkych, strednych,
pripadne malych znedistovatelov, ako i znizovanim emisie Skodlivin vypustanych do
ovzdusia,

 redukovat’ emisie z dopravy, najma NOX,

« zvySit podiel vegetacie v okoli uvedenych zdrojov.

Z hladiska racionalneho vyuZivania pédneho fondu je uplatfiovat zasady:
» zaber najkvalitnejSich pdd na nepolnohospodarske aktivity umoziovat len na zaklade
opodstatneného, spolo¢ensky zdévodneného zaujmu,
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4)

1)

kvantifikovat realnu Uroven kontaminacie pody,

obmedzit' pestovanie plodin na priamy konzum na kontaminovanych pédach,

znizit zatazenie pédy cudzorodymi latkami,

realizovat' protier6zne opatrenia na pédach ohrozenych erdziou — zabezpedit vhodné
agrotechnické a agrochemické opatrenia s cielom znizovania podielu fyzikalne
poSkodenych péd,

zabezpedit dekontaminaciu péd nadmerne zatazenych v désledku tazkych prvkov,
postupne zabezpecit zmenu vyuZitia zasolenych pdd z ornej pédy na TTP,

aplikovat také formy obhospodarovania PPF, ktoré zamedzia dalSim prejavom
degradacnych procesov.

Z hladiska ochrany vodnych zdrojov je potrebné realizovat nasledovné opatrenia:

preskumat’ vplyv Zivo€iSnych fariem na vodohospodarsky vyznamny tok Komarnansky
kanal,

do navrhovanych pléch priemyselnej vyroby F1 v lokalitach nad vodnym zdrojov Komarno
umiestiiovat len také stavby a €innosti zariadeni, ktoré neohrozia kvalitu podzemnej vody.
usporiadat rezim hospodarenia v PHO Alzbetin Ostrov a Dulov Dvor a v sulade
s pozZiadavkami zakona o ochrane vodnych zdrojov,

zvySit podiel a Gucinnost Cistenych odpadovych véd,

zabezpedit postupné zlepSovanie kvality povrchovych véd a podzemnych véd,
identifikovat a eliminovat v Uzemi vSetky nekontrolovatelné zdroje znecistenia vodnych
zdrojov,

realizovat opatrenia zamedzujuce splachu znecistujucich latok do vodnych tokov.

Odpadové hospodarstvo

V oblasti odpadového hospodarstva je potrebné uplatnit plochy pre verejno-prospesné
stavby:

kompostovria na odpad zo zelene

v lokalite Dulov Dvor - urbanisticky blok 19/7 - 2ha,
centréalne zberné dvory separovaného odpadu

v lokalite Dulov Dvor - urbanisticky blok 19/7 - 0,93ha,
centralny zberny dvor

v lokalite Hadovce - urbanisticky blok 17/62 - 0,38ha.

§14
Vymedzenie zastavaného Uzemia

Zastavané Uzemie je vymedzené pre:

katastralne Uzemie Komarno,
katastralne Uzemie Nova Straz.

Sdcasna hranica zastavaného Uzemia k. 0 Komarno

Vnutorné mesto ma kompaktné zastavane Gzemie vymedzené hranicami ktoré:

za&ina v severovychodnom cipe vnatorného mesta, vedie pozdiz hradze aZ k cipu sttoku
Vahu a Dunaja,

pokracuje zapadnym smerom pozdiz rozhrania Gzemia s Dunajom az po premostenie,
dalej pokracuje po vychodny cip AlZzbetinskeho ostrova, vedie juznou hranou ostrova az
po Zelezni¢éna trat,

staca sa severnym smerom pozdiz zelezni¢nej trate, ktordi lemuje az po zelezniéna trat do
Kolarova,

pokraduje severnym smerom aZz po kanal Nova Osada — Koméarno, odkial sa staca
juhovychodnym smerom az po Pevnostny systém,

pokracuje pozdiz Pevnostného systému az do severovychodného cipu vnitorného mesta.
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Ostatna Cast k.U. Komarno ma vymedzené zastavané Uzemie:

- vacSie kompaktné uzemie v mestskych Castiach Hadovce, Nova Osada, Kava, Landor,
Dulov Dvor, Malé IZa, Velky Har¢as,

- ojedinelé plochy zastavaného Uzemia v rozptyle po k.Q.

2) Suéasna hranica zastavaného Uzemia k.U. Nova Straz

Mestska Cast Nova StraZz ma kompaktne zastavané Uzemie vymedzené hranicou ktora:
- zaCina v severovychodnom cipe v dotyku s hranicami katastralneho tzemia Komarno,
- lemuje zalamovanym spdsobom hranice z&hrad obytnej zastavby,

- pokraduje pozdiz cesty | 63 po hranicu s k.U. Komarno.

Ostatnd €ast’ ma vymedzené zastavané Uzemie
- vacSie kompaktné uzemia v mestskej Casti Pavel a Cerhét,
- ojedinelé plochy zastavaného Uzemia v rozptyle po k.U.

3) Navrhované hranice zastavaného Gzemia pre k..  Komérno a k.u. Nova Straz
Navrhované hranice zastavaného Uzemia su ¢lenené na :
- Uzemie, ktoré je skutoCne zastavané kr. 2004, ale nie je v sucasnosti evidované
v katastralnom Urade ako zastavané,
- Uzemie ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podfa Konceptu rieSenia.

I. zemie, ktoré je skutoéne zastavané kr. 2004, ale nie je v suc€asnosti evidované
v katastralnom urade ako zastavané

Uzemie byvania

19/2 0,62ha
19/21 2,12ha
19/27 1,72ha
18/2 1,68ha
18/3 4,25ha

Uzemie vybavenosti

19/9 2,91ha
26/30 1,21ha

Uzemie priemyselnej a drobnej vyroby

27/1 4,18ha
26/16 4,54ha
17/26 8,02ha
5/14 1,46ha
19/8 4,09ha
19/16 1,56ha
19/17 1,12ha
19/18 11,80ha

Uzemie polnohospodarskej vyroby

24/1 6,34ha
24/5-8 3,04x4ha
26/2 1,16ha
26/1 6,15ha
19/20 11,44ha

18/12 4,23ha
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Uuzemie sklenikov

19/10 3,64ha

Uzemie technickej vybavenosti

18/4 0,78ha
18/14 0,96ha
26/3 1,01ha
17/13 0,91ha
18/11 0,96ha
19/25 0,68ha
19/6 0,79ha

Uzemie cintorinov

17/6 2,87ha

Il. Uzemie ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla Konceptu
rieSenia

Uzemie pre rozvoj byvania a vybavenosti

017A 21,22ha
017N 1,20ha
020A 18,71ha
020E 21,85ha
031A 26,13ha (Cast)
019K 5,61ha
019J 6,02ha
019A 3,80ha
019B 1,20ha
027A 1,20ha
026A 20,45ha

pre rozvoj byvania, vybavenosti a vyroby:

0191 4,07ha
019E 12,43ha

pre rozvoj vyroby:

019D 3,79ha
019L 9,08ha
0171 8,31ha
017E 52,33ha
017F 10,12ha
016B 9,22ha

pre rozvoj agroturistiky:

017M 3,21ha

§15
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi
1) Vymedzenie ochrannych pasiem
ochranné pasmo Pevnostného systému Komarna — je vyznacené na vykrese

Komplexné vyuzivanie Uzemia podla jeho priemetu do snimok katastralnej mapy
spracovanom v roku 1999,
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ochranné pasmo chranenych prirodnych Gzemi - v okoli predmetnych Gzemi
vymedzené OP je 100 m,

ochranné pasmo priemyselnych objektov —-250m od aredlov podfa vyznaclenia na
vykrese Komplexné vyuZitie tzemia,
ochranné pasma po I'nohospodéarskych objektov  — 150 —250m od aredlov podla

vyznacenia na vykrese Komplexné vyuZzitie Uzemia,

ochranné pasmo Zeleznice —60 m od krajnej osi kolaje po obidvoch stranéch trate.

ochranné pasmo cestnych komunikacii

- 100 m od osi prifahlého jazdného pasu cesty — rychlostnej komunikéacie,

- 50 m od osi vozovky cesty I. triedy 1/63 a 1/64,

- 25 m od osi vozovky cesty Il. triedy 11/573,

- 20 m od osi vozovky cesty lll. triedy,

- 15 m od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy,

- 6 m od okraja vozovky miestnych komunik@cii.

ochranné pasmo vodného zdroja Komarno — AlZzbetin os  trov

- pasmo hygienickej ochrany 1. stupfia studni SVK 1- 4 je stanovené oplotenim na ploche 7
ha,

- pasmo hygienickej ochrany 2. stupfia-vnatorna ¢ast’ na ploche 40,5 ha,

- PHO 2. stupna - vnutorna Cast je vyznacené na vykrese Komplexné vyuZitie Gzemia,

- vonkajSia ¢ast PHO 2. stupnia vymedzena nebola.

ochranné pasma elektrickych vedeni:

- vzdusné vedenia VVN 400kV - 25 m od krajného vodi¢a na kazdua stranu,

- vzdusné vedenia VVN - 110 kV - 15 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu,

- vzdusné vedenia VN - 22 kV 10 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu, v suvislych lesnych
priesekoch 7 m,

- kablové vedenia vSetkych druhov napétia od krajného k&bla na kazda stranu 1m,

- OP elektrickej stanice je vymedzené zvislymi rovinami vedenymi vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo obostavanu hranicu objektu stanice,

- transformovne VN/NN - 10 m od konstrukcie transformovne.

ochranné pasma plynovodov:

- plynovody VTL do 4 MPa a pripojky do DN 200 mm — 4,0 m na obe strany,

- plynovody VTL do 4 MPa a pripojky do DN 500 mm — 8,0 m na obe strany,

- plynovody a pripojky do DN 700 mm — 12,0 m na obe strany,

- plynovody a pripojky nad DN 700 mm — 50,0 m na obe strany,

- STL a NTL plynovody a pripojky v zastavanom Uzemi obce — 1,0 m na obe strany,
- STL a NTL plynovody a pripojky mimo zastavané uzemie — 10,0 m na obe strany,
- technologické objekty (regulaéné stanicey, uzly) — 8,0 m na obe strany.

2) Vymedzenie chranenych Uzemi

Mestska pamiatkovd zéna je vymedzend Dunajskym nabrezim, Elektrarenskou cestou
@d’alej uIicgmi Hradnda, Vnutornd okruzna, Zadmoryho Thalyho, Zahradnicka, Gazdovska,
Spitélska, Sturova, Kupelna a Rybarska.

Narodna kultrna pamiatka — pevnostny systém Komarn a zahriiuje Staru
pevnost, Novu pevnost a opevnenie mesta — Palatinsku a Vazsku liniu.
narodnd prirodna rezervacia (NPR) Apali (Apalsky ostrov),

prirodna rezervacia (PR) Vrbina

prirodna rezervacia (PR) Komo ¢€in,

chraneny areél (CHA) Park v Novej Strazi  (Strazsky park),

prirodnéd rezervacia navrhovana (PR) Mokra luka ,

prirodna rezervacia navrhovana (PR) Pri Orechovom rade,

biotopy eurépskeho vyznamu:

SKUEV 0010 Komarnanské slanisko,

SKUEV 0017 Pri orechovom rade,
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SKUEV 0092 Dolnovazske Luhy,
SKUEV 0099 Pavelské slanisko,
SKUEV 0155 Altvium starej Nitry,

chréanené vta €ie izemie Dolné Povazie (5) |,
chréanené vta €ie uzemie Dunajské luhy (7),
chranena vodohospodarska oblas t' Zitny ostrov.

8§16
Plochy na verejnoprospesné stavby

Pre realizaciu verejnoprospeSnych stavieb podfa zavaznej Casti Uzemného planu je
potrebné rezervovat plochy

1) pre dopravnu vybavenos t:

v oblasti cestnej dopravy:

Al — Koridor v Sirke 30 m pre komunikaciu severojuzny rychlostny tah 25,5/100(120)
v Useku od severnej hranice katastralneho Uzemia Komarno, popri hospodarskom dvore
Koloz, krizujac cestu | 63, IZziansky kanal a Dunaj az po hranicu s Madarskou republikou
v€itane mimourovrovej krizovatky s cestou | 63 v dizke 6,28 km,

A2 — Koridor v Sirke 15 m pre dvojpruhovd obchvatovd komunikaciu v Gseku od

rychlostnej komunikéacie R1, krizujac cestu | 64, Zelezni¢nu trat €.135, s ohybom zapadnym
smerom krizujuc Vah, rameno Vahu, Zelezni¢na trat’ €.136, cestu €. 573, Zelezni¢nu trat ¢.
131, cestu 163, krizujuc Dunaj vsubehu so Zeleznitnym mostom aZz po hranicu
s Madarskou republikou v&itane Styroch mimourovriovych krizovatiek s uvedenymi liniovymi
prvkami v dizke 9,57km,

A3 — Koridor v Sirke 2x 3m obojstranne popri ceste pre Upravu cesty | 63 na kategoriu I.
triedy (S 11,5/80) v useku od zapadnej hranice katastra po Zelezni¢na trat veddcu do
Madarska v dlzke 6,99km av UGOseku od mosta ponad Vah po vychodnd hranicu
katastralneho Uzemia Komarno v dlizke 3,63km,

A4 — Koridor v Sirke 15m pre komunikaciu odbocujuc z terajSej cesty Komarno — Kava —
Martovce v suvislosti s napojenim sa na dvojpruhovid obchvatova komunikéciu v dizke 1,24
km,

A5 — Plochu vS&irke 12 m pre komunikidciu vUO 021 vuseku od aredlu Vodarni
a kanalizcii az po bastu VII. v dizke 0,9km,

A6 — Plochu na prepojenie ulice E6tvdsa s krizovatkou v dizke 0,1km,
A7 — Plochu pre vybudovanie nového hrani¢ného priechodu v UO 016, vymedzent UB16/8,
A8 — Plochu pre parkovisko nakladnych kamiénov TIR v UO 019, vymedzenu UB 19/38,

A9 — Plochy pre miestne komunikacie v novych zékladnych sidelnych jednotkach,
ktoré budu vymedzené ich zonalnymi tzemnymi planmi,

v oblasti Zelezni €nej dopravy:

A10 — Plochu pre modernizaciu trate 131 na tratovd rychlost 120 km/hod vratane
elektrifikacie a technickej modernizacie v Useku od krizovania trate s Pevnostnym systémom
po Zelezni¢nu stanicu, vymedzenu UB 30/3.

v oblasti vodnej dopravy:
Al11- Plochu pre revitalizaciu na osobny pristav v UO 004, vymedzenu UB 4/16,
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2)

3)

Al12- Plochu pre revitalizaciu na osobny pristav v UO 003, vymedzenu UB 3/2,
A13 — Plochu pre vybudovanie nového pristavu osobnej dopravy.

pre technickd vybavenos t’
v oblasti vodného hospodarstva:

- na Useku verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie:
B1 — Plochu okolo studni SVK 6 - SVK 12,

B2 — Plochu pre rozsirenie COV (vystavba biologického stupria) v UO 021, vymedzenu
UB 21/10,

B3 — Plochu pre vybudovanie novej COV v UO 018, vymedzenu UB 18/15,
B4 — Plochu pre vybudovanie novej COV v UO 018, vymedzen( UB 18/16,

B5 — Plochu pre vybudovanie verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie, verejnych
rozvodov tepla, plynu, elektrickej energie a telekomunikacii v novych zékladnych sidelnych
jednotkach. Plocha B5 je sucastou plochy A9.

v oblasti odpadového hospodarstva:
B6 — Plochu pre centralny dvor separovaného odpadu zber a plochu pre kompostovriu
odpadu zo zelene v UO 019, vymedzenu UB 19/7,

B7 — Plochu pre centralny dvor separovaného zber v UO 017, vymedzenu UB 17/62,

v oblasti energetiky:

B8 — Plochu pre osadenie stoZiarov energetickej linky 2x110kv v trase Komarno- Stdrovo
v Useku od rozvodne VVN sledujuc paralelne trasu jestvujucej linky 2x110kv vedulcej do
Hurbanova aZz po jej krizovanie s HajlaSskym kanélom, s juhovychodnym obybom trasy
smerom na lZu aZ po hranice katastra Komarno,

B9 — Plochu pre vybudovanie rozvodne VVN 110/22kV a prisludnej plochy pre osadenie
stoZiarov na pripojovacej trase v UO 019, vymedzenu UB 19/37,

B10 - Plochu pre vybudovanie trafostanic 22/0,4kV v novych zakladnych sidelnych
jednotkach, ktoré sa vymedzia v zonalnych azemnych planoch.

v oblasti zdsobovania teplom:
B11 — Plochy pre umiestnenie vymenikovych stanic a kotolni v novych zakladnych
sidelnych jednotkach, ktoré sa vymedzia v zonalnych uzemnych planoch.

v oblasti plynofikacie:
B12 — Plochy pre umiestnenie regulacnych stanic plynu v novych zakladnych sidelnych
jednotkach, ktoré sa vymedzia v zonalnych tzemnych planoch.

v oblasti telekomunikacii: )
B13 — Plochy pre umiestnenie ATU.

pre ob €iansku vybavenos t

v oblasti sluzieb:
C4 — Plochu pre cintorin v UO 026, vymedzenu UB 26/36.

v oblasti rekreacie a cestovného ruchu:
Vv zastavanom uzemi
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C5 — Plochu pre revitalizaciu na areal obcianskej vybavenosti- s dérazom ha jeho
kultarno-historickd hodnotu v UO 008, vymedzenu UB 8/4,

C6 — Plochu pre revitalizaciu na aredl obclianskej vybavenosti— s dérazom na jeho
kultirno-historicka hodnotu v UO 015, vymedzenu UB 15/1,

C8 — Plochu pre vybudovanie arealu rekreécie a cestovného ruchu v UO 012, UB 12/2,

C9 — Plochu pre vybudovanie arealu rekreécie a cestovného ruchu v UO 015, vymedzenu
UB 15/17 a 15/5.

v oblasti zelene:

C19 — Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov — s dérazom na narodnu
kultirnu pamiatku v UO 008, vymedzenu UB 8/3,

C20 - Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov — s dérazom na narodnu
kultirnu pamiatku v UO 015, vymedzenu UB 15/18,

C21 — Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov — s dérazom na narodnu
kultarnu pamiatku v UO 021, vymedzenu UB 21/14,

C22 — Plochy pre revitalizaciu na plochy verejnej zelene parkov v UO 026, vymedzedzenu
UB 26/19,

C23 - Plochy pre revitalizaciu na plochy zelene lesného charakteru v UO 026, vymedzenu
UB 26/29.

§17
Ur€enie, na ktoré ¢&asti je potrebné obstara t' a schvali t' Uzemny plan zony

Pre ziskanie podrobnejSieho navrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia je

potrebné obstarat dokumentaciu na zonalnej Urovni (Uzemny plan zdény, alebo urbanistickd
Stadiu) pre nasledovné Casti rieSeného Uzemia:

AlZbetin Ostrov — obytno-rekreana zéna, vymedzenda urbanistickymi blokmi 4/6, 4/7, 4/8,
4/9,

Okolie Starej a Novej pevnosti — zmieSand zo6na obcianskej vybavenosti a vyroby
nerusiacej ZP, vymedzena UB 1/2 22/1, 13/10,

Pevnostny systém NKP Bastion Il -VII a okolie - zmieSana zona obcianskej vybavenosti
a verejnej zelene — parku, vymedzend UB 8/3, 8/4, 15/1, 15/2, 15/12, 15/13, 15/18,
Primestskéa rekreacia Apali — rekrea¢na zéna — vymedzena UB 17/43, 17/44,

Letecké pole — rekreacna zéna, vymedzena UB 15/5, 15/17, 15/2, 15/4,

Centralna mestska zona — pamiatkova zmieSana zdna obcianskej vybavenosti a byvania
vymedzend UB 9/11, 9/12,10/3, 12/1, 12/4 — 12/16, 12/18.

§18
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

VerejnoprospeSné stavby vyvolané schvalenim rozvojovych zdmerov su vSetky stavby

uvedené v 8 16, kde su podrobne popisané. Su to verejnoprospesné stavby:

1)

2)

pre dopravnu vybavenos t’:

v oblasti cestnej dopravy: A1 —A9,
v oblasti Zelezni¢nej dopravy: Al0,
v oblasti vodnej dopravy: Al11, Al12.

pre technicku vybavenos t:

v oblasti vodného hospodarstva,

- na Useku verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie: B1 — B5,
v oblasti odpadového hospodérstva: B6, B7,

v oblasti energetiky: B8 — B10,

v oblasti zasobovania teplom: B11,

v oblasti plynofikacie: B12,

v oblasti telekomunikécii: B 13.
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3) pre ob éiansku vybavenos t:
v oblasti sluzieb: C4.
- v oblasti rekreacie a cestovného ruchu:
v zastavanom Uzemi: C5, C6, C8, C9,
v oblasti zelene: C19, C20, C21, C22, C23.

§19
Plochy na vykonanie asanécie
Navrhuju sa:
- Plocha 30/3 pre Upravu parametrov Zelezni¢nej trate vo vnutornom
meste.

- Plocha pre komunikaciu v VO 021 v Useku od arealu Vodarni
a kanaliz4cii az po bastu VII.

TRETIA CAST
Zavere éné ustanovenia

§20

(1) Toto v3eobecne zavazné nariadenie, ktorym sa vyhlasuji zavazné casti Uzemného planu
mesta Komarno, bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Komarne dna 20.oktébra
2005.

(2) Schvalenim Gzemného planu mesta sa rudi platnost Uzemného planu sidelného Gtvaru
(UPN-SU) Komarno, schvaleného uznesenim Mestského zastupitelstva 681/1994 zo dia
02.06.2001, vratane zmien a doplnkov schvalenych uznesenim ¢&. 529/1998 zo dna
11.06.1998, €.29/1999 zo dna 15.04.1999 a €. 65/1999 zo dna 01.07.1999 a uznesenie
€. 392/2000 zo dna 09.11.2000 k navrhu lokalit na vytvorenie priemyselnych parkov
v Komarne.

(3) Daom nadobudnutia Gcinnosti tohto VZN sa zruSuje VZN ¢&. 2/2001 o Uzemnom plane
sidelného Gtvaru Komarno.

(4) Toto VSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost diiom 4. novembra 2005.

V Komarne 21. oktdbra 2005

MUDr. Tibor Bastrnak
primator mesta Komarno

Vyvesené:

Zveseneé:
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