V3eobecne zavazné nariadenie Mesta Komarno  &. 17/2007, ktorym sa meni a dop iha VZN
Mesta Komarno €. 10/2005
0 zAvaznych ¢&astiach tzemného planu mesta Komarno

Mestské zastupitelstvo v Komarne na zaklade ustanoveni 8§ 6 ods. 1, § 4 ods. 3 pism. j),
8§ 6 a 811 ods. 4 pism. c) zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov v sulade s § 27 ods. 3, 4 a 6 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto
vSeobecne zavaznom nariadeni:

Clanok 1

VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Komarno c&islo 10/2005 o zavaznych castiach
Uzemného planu mesta Komarno sa meni a doplfa nasledovne:

1. V81 ods. 1 sa za slovd ,MARKROP s.r.o Bratislava® vkladaju slova ,a zavéazné casti
v zneni Zmien a dopinkov Uzemného planu mesta Komarno ¢.1/A/2007, vypracovanych
Ateliérom OLYMPIA s.r.0. Bratislava (dalej len ,Uzemny plan mesta“)“.

2. Za 8 3 savklada nova § 3a, ktory vratane nadpisu znie:

.8 3a
) Uréenie zavaznych casti
zmien a doplnkov UPN mesta Komarno  ¢.1/A/2007 tzemného planu mesta

(1) Zavazna cast’ zmien a doplnkov obsahuje v zmysle 812 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o
Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii navrh regulativov
Uzemného rozvoja, ktoré formuluju priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie
Uzemia mesta ajeho katastrdlneho Uzemia. Mesto ziska aktualizovany
Uzemnopladnovaci dokument ako nastroj pre koncepcné, aktualne ivyh/adove
kvalifikované riadenie rozvoja Uzemia vo forme regulativov obsahujlcich z&vazné
opatrenia a podmienky vyuZitia Uzemia a umiestriovania stavieb.

(2) Zmeny adopinky UPN mesta Komarno sa zabezpeéuji na nasledovné konkrétne
stanovené zmeny :
1. RieSenie zmeny funkénosti dvoch ¢asti Uzemia urbanistického obvodu 005
Priemyselny obvod — urbanisticky blok 5/11.
2. RieSenie zmeny funkénosti ¢asti Uzemia urbanistického obvodu 017 B Pri rozvodni —
urbanisticky blok 17/62.
3. RieSenie zmeny funkénosti ¢asti Uzemia urbanistického obvodu 031A Pieskové —
urbanisticky blok 31/11.
4. Spresnenie regulativov pre funkéné plochy:
Al, A2, A3 — plochy pre byvanie,
H1 — plochy z&hradkarskych os&d mimo zastavané Uzemie,
H2 — plochy zahradkarskych osad v zastavanom Gzemi.
Priemet potrebnych Gdajov zo schvaleného Uzemného planu zony AlZbetin ostrov.
Priemet uvedenych zmien a doplnkov do urbanistickej koncepcie rozvoja mesta.
Spresnenie formulacie dalSich rozvojovych tudajov a popisov javov.
Priemet Gdajov a zavaznych regulativov z UPN VUC Nitrianskeho kraja a jeho zmien
a doplnkov roku 2004 pre mesto Komarno s tym, Zze v Zmenach a doplnkoch UPN
mesta Komarno ¢.1/A/2007 su rieSené len uvedené casti.”.

©ONOO

3. V84 ods.1v10. vete sa za slova ,s pamiatkovou zoénou“ vkladaju slova ,a ¢astou Gzemia
Narodnej kultirnej pamiatky Pevnostného systému a jej ochranného pasma*“.

4. V 84 ods. 1 poslednej vete sa za slova ,a zahrad" vkladaju slova ,na Alzbetinom ostrove*.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

V 8§ 4 ods. 1 v ¢asti ,Vnutorné mesto — mestska ¢ast’ Komarno“ vo vete ,V urbanistickej
koncepcii rozvoja priestoru uplatnit zasady:* v druhej zarazke sa slova ,Stara a Nova
pevnost’ a Pevnostny systém*“ sa nahradzuju slovami ,NKP Pevnostny systém®.

V 8 4 ods. 1 v ¢asti ,Vnutorné mesto — mestska ¢ast’ Komarno“ vo vete ,V urbanistickej
koncepcii rozvoja priestoru uplatnit zasady:* sa za doterajSiu tretiu zaraZzku vklada nova
zarazka ktora znie:

» Zabezpecit’ nové priestorové usporiadanie c¢asti AlZzbetin ostrov pod/a schvaleného
Uzemného planu zony Alzbetin ostrov*.

V § 4 ods.1 v ¢asti ,Vnutorné mesto — mestskd ¢ast’ Komarno“ vo vete ,V urbanistickej

koncepcii rozvoja priestoru uplatnit zasady:" sa vypusta zardZka v zneni:

e Zabezpecit nové priestorové usporiadanie Ccasti AlZbetinskeho ostrova pre
malopodlaznu zastavbu v rodinnych domoch, kumulovand s plochami rekreaénych
zahrad a vychodnu c¢ast’ ostrova transformovat’ na osobny pristav v ostathom Uzemi
reSpektovat’ platné rozhodnutia MsNV Koméarno a ONV OPLVH Komarno."“.

V § 4 ods. 1 v asti ,Vnutorné mesto — mestska ¢ast’ Komarno“ vo vete ,V urbanistickej
koncepcii rozvoja priestoru uplatnit’ zasady:“ sa na koniec vklada nova zarazka ktora znie:

.V Struktdre zastavby mesta rieSit’ dostavbu rozSirenia miestnej komunikacie Bratislavska
cesta na 4 pruhovd mestsku triedu po pldnovani mimourovriova krizovatku s obchvatom
cesty 1/63 a jeho prepojenim cez novy most do Madarskej republiky.*.

V § 4 ods. 1 v Casti ,Ostatné mestské Casti - Nova Straz, Hadovce, Nova Osada, Kava,
Landor, Dulov dvor, Mala 1za, Velky Har¢as" vo vete ,V urbanistickej koncepcii rozvoja
priestoru uplatnit’ zasady:" v tretej zaradzke sa slovo ,I/63" nahradzuje slovom ,1/64".

V § 4 ods. 1 v casti ,Ostatné mestské Casti - Nova Straz, Hadovce, Nova Osada, Kava,
Landor, Dulov dvor, Mala 1za, Velky Har¢as" vo vete ,V urbanistickej koncepcii rozvoja
priestoru uplatnit’ zasady:" v Stvrtej zardzke sa na koniec pripajaju slova ,cesty 1/63".

V 8 4 ods. 1 v Casti , Severny rozvojovy pas:“ sa slova ,pre rozvoj byvania a vybavenosti*
nahradzuju slovami ,pre rozvoj vyroby".

V 8 4 ods. 1 v Casti , Severozappadny rozvojovy pas: pre plochy byvania a vybavenosti sa
na koniec vkladu slova ,017B Pri rozvodni 0,38ha“.

V 8 4 ods. 1 v Casti ,, Severozappadny rozvojovy péas:* sa vypustaju slova:
» pre plochy rekreacie v prirodnom prostredi:

017A Rekreacia vychod 2,50ha
017B Rekreéacia zapad 3,99ha"

V 8§ 4 ods. 2 v Casti ,Zasady a regulativy dopravné®, €asti ,Zasady a regulativy dopravné su
Specifikované principami:* v prvej zarazke sa za slovo ,trasovanie” vklada slovo
~Severojuznej”.

V 8§ 4 ods. 2 v Casti ,Zasady a regulativy dopravné®, €asti ,Zasady a regulativy dopravné su
Specifikované principami:“ Stvrta zarazka znie:

,Kompozi¢no-organizacny princip dopravy vo vnatornom meste po dostavbe rozSirenia
miestnej komunikacie Bratislavska cesta na 4 pruhovu mestsku triedu a po organiza¢nom
vyli¢eni tranzitnej automobilovej dopravy na AlZzbetinom ostrove povazovat za
stabilizovany,”

V § 4 ods. 2 v Casti ,Zasady a regulativy dopravné", ¢asti ,Zasady a regulativy dopravné su
Specifikované principami:“ sa na koniec vkladaju nové zarazky v zneni:
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e situovanie obchvatu spresnit’ urbanisticko-dopravnou Stidiou v previazani na funkény
rozvoj severnej casti mesta, zhodnotenie tvorby kvalitného rekrea¢ného prostredia pri
ramene a toku Vahu a principu ochrany NPR Apalsky ostrov,

» vyvojovou elektrifikéciou Zelezni¢nej trate ¢.130 Bratislava — Komarno,

e vystavbou osobného pristavu rekrea¢nej dopravy vo vychodnej polohe na AlZbetinom
ostrove.”

V 8§ 5 ods. 1 sa slova ,urbanistické bloky* nahradzuju slovami ,urbanistické obvody
a detailnejSie vo funkénych urbanistickych blokoch*.

V 8 5 0ds.2 sa za slova ,Tabu/ka 1 sa nachadza v Tabu/kovej ¢asti“ vkladaju slova:
Al — Plochy byvania v rodinnych domoch vcitane obcianskej vybavenosti miestneho
vyznamu,
A2 — Plochy byvania v bytovych domoch malopodlaznych véitane obcianskej vybavenosti
miestneho vyznamu.
A3 — Plochy byvania v bytovych domoch viacpodlaznych véitane obdcianskej vybavenosti
miestneho vyznamu.
A4 — Plochy byvania v bytovych domoch malopodlaznych pre Specifické socialne skupiny.
B1 — Plochy obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského charakteru.
B2 — Plochy obcianskej vybavenosti Stvrtového charakteru.
C1 — Obcianska vybavenost + byvanie.
C2 — Byvanie + neruSiva vyroba + obcianska vybavenost.
C3 — Byvanie + zahrady a chaty.
D1 — plochy Sportu.
E1 — Plochy rekreac¢nych areélov a cestovného ruchu v zastavanom Gzemi.
E1*- Plochy rekreaénych arealov a cestovného ruchu v zastavanom Uzemi (zastavba
nepripustnd).
E2 — Plochy rekrea¢nych arealov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi — chatove
osady, vodné a zimné Sporty.
E3 — Plochy rekreacnych areélov a cestovného ruchu v krajinnom prostredi — agroturistika.
F1 — Plochy priemyselnej vyroby.
F2 — Plochy vyroby nerusSiacej Zivotné prostredie, vyrobnych sluZieb, distribucie a skladov.
F3 — Plochy zariadeni po/nohospodarskej vyroby.
F4 — Plochy sklenikového hospodarstva.
G1 - Plochy parkov.
G2 - Plochy cintorinov.
G6 - Plochy pasov estetickej izolacnej zelene s peSimi a cyklistickymi chodnikmi pri
komunikaciach dopravnej osnovy mesta.
H1 — Plochy zdhradkarskych osad mimo zastavaného Uzemia.
H2 — Plochy zahradkarskych osad v zastavanom uzemi.
H3 — Plochy chatovych oséd v zastavanom Uzemi.
I1 — Plochy ornej pody.
J1 — LPF — les osobitného uréenia (rekreacny).
J2 — LPF - les ochranny.
J3 — LPF — les hospodérsky.
J4 — Plochy zelene lesného charakteru.
J5 — Ostatné plochy krajinarskej zelene (brehové porasty a remizky).
J6 — Plochytrvalych travnatych porastov.
K - Vodné plochy a toky.
L - Plochy hradze.
M1- Zariadenia vodného hospodarstva (COV, vodné zdroje).
M2- Zariadenia energetiky a telekomunikacii.
N1 — Plochy automobilovych komunikacii vy$Sej kategorie.
N2 — Plochy komunikacii a verejnych priestranstiev.
N3 — Plochy trati a zariadeni Zelezni¢nej dopravy.
N4 — Plochy vodnej dopravy.
N5 — Zariadenia cestnej dopravy )termindl, hrani¢ny priechod).
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O - Plochy osobitného uréenia.
P - Plochy odpadového hospodarstva.

Druhy komunikacii v zemi:

N1-R1 — severojuZna rychlostna komunikacia.
N1-OB- severny obchvat.

N1-163- Statna cesta 1/63.

N1-164- Statna cesta 1/64.

N2-573 — cesta ¢. 573.

N2-KK — cesta Komarno — Kava.

19. V 8 5 vods. 2 vcasti ,A1l Plochy byvania vrodinnych domoch véitane obcianskej
vybavenosti miestneho vyznamu, Pripustné doplnkové funkéné vyuZzitie:* sa za doterajSiu
prva zarazku vkladaju nové zrazky v zneni:

- predskolska vybavenost’ (situovana v samostatnych zariadeniach),
- zakladné a stredné 3kolstvo (situované v samostatnych zariadeniach),”

20.V 8 5 ods. 2 v ¢asti ,,Al Plochy byvania v rodinnych domoch v¢itane obcéianskej vybavenosti
miestneho vyznamu, Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:* sa za doterajSiu siedmu
zarazku (sucasnu deviatu zarazku) vklada nova zarazka, ktora znie:

» - ochranna a izola¢na zeleri odde/ujaca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a pléch vyroby s rusivym G¢inkom na obytné prostredie,”.

21. V 85 ods. 2 v ¢asti ,,Al Plochy byvania v rodinnych domoch v¢itane obcianskej vybavenosti
miestneho vyznamu, Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:" sa vypusta zarazka v zneni:
-~ Vlokalitach 017E Hrka¢, 017F Vackovské a 016B Pred mostom umiestriovat’ len taka
priemyselnd vyrobu F1, ktorej stavby a ¢innost’ zariadeni neohrozia kvalitu podzemnej
vody,".

22. V 85 ods. 2 v ¢asti ,Al Plochy byvania v rodinnych domoch vcitane obcianskej vybavenosti
miestneho vyznamu, Nepripustné funkéné vyuZitie:* sa vypusta tretia zarazka v zneni:
» zakladné a stredné Skolstvo,".

23. V 8 5 ods. 2 v ¢asti ,A2 Plochy byvania v bytovych domoch malopodlaznych vcitane
obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu, A3 Plochy byvania v bytovych domoch viac
podlaznych véitane obdcianskej vybavenosti miestneho vyznamu, Pripustné doplnkové
funkéné vyuZitie: “ sa za doterajSiu prvu zarazku vkladaja nové zarazky v zneni:

-~ predskolsk& vybavenost (situovand v parteri bytovych domoch, alebo v samostatnych
zariadeniach,
- vybavenost' zakladného a stredného Skolstva (situovand v samostatnych zariadeniach),”

24. V 8 5 ods. 2 v Casti ,A2 Plochy byvania v bytovych domoch malopodlaznych véitane
obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu, A3 Plochy byvania v bytovych domoch viac
podlaznych vcitane obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu, Pripustné doplnkové
funkéné vyuZzitie: “ sa za doterajSiu 6smu (terajSiu desiatu) zardZzku vkladd nova zardzka
ktora znie:

-~ ochranna a izola¢né zeleri oddefujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
byvavenosti a pléch vyroby s ruSivym uc¢inkom na obytné prostredie”.

25.V 8 5 ods. 2 v casti ,A4 Plochy byvania pre Specifické socialne skupiny, Pripustné
doplnkové funkcéné vyuZitie:* sa za dvojbodku vkladaju nové zarazky v zneni:
-~ Vybavenost’ socialnej starostlivosti,
- predskolska vybavenost*.

26. V 85 ods. 2 za terajSiu Cast' ,G3 Plochy ochrannej a izolacnej zelene” sa vklada nova Cast
G6, ktora znie:
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,GB6Plochy pasov estetickej, izolacnej zelene s peSimi a cyklistickymi chodnikmi pri
komunikaciach dopravnej osnovy mesta

Z&kladnd charakteristika:

- predstavuju prifahlé plochy pri komunikaciach v zastavanom Uzemi, kde je potrebné riesit’
prevadzku mestského bulvaru s pasmi izolaénej a kompozi¢nej zelene, peSimi
a cyklistickymi chodnikmi.

Dominantné funkéné vyuZitie: )
- dotvorenie verejného priestoru pozd/z hlavnych miestnych komunikacii v meste,
- plochy menSich parkovo upravenych pléch.

Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

- pristupové a prijazdové komunikécie,

- malé plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy Gzemia“

V 8 5 ods. 2 v ¢asti ,H1 Plochy zahradkarskych osad mimo zastavaného Uzemia, H2
Plochy zahradkarskych osad v zastavanom UuUzemi, H3 Plochy chatovych osad v
zastavanom Uzemi, Pripustné dopolnkové funkéné vyuZitie:* sa za dvojbodku vklada novéa
zarazka, ktora znie:

» - V zahradkarskych osadach a samostatnych zahradach je mozné situovat’ zdhradné chaty
s maximélnou zastavanou plochou 35m2, jednym nadzemnym podlazim, s podkrovim,
hygienickym vybavenim s odkanalizovanim do verejného systému“ aza slova
~verejného stravovania (bufety)“ sa vkladaju slova ,,na vymedzenych plochach*.

V § 5 ods. 2 v ¢asti ,M1 Plochy zariadeni vodného hospodérstva, M2 Plochhy zariadeni
energetiky a telekomunikacie, Dominantné funkéné vyuZitie:" sa za slova ,vodohospodéarske
stavby a zariadenia“ v zatvorke vkladaju slové ,(zdroje pitnej vody,*

V § 8 ods. 1 za tabulku ,Regulacia umiestriovania zakladnej komerénej vybavenosti
a odporuc¢anymi Standardmi“ sa vkladaju slova ,Uvedené zariadenia musia byt v zmysle
tabu/ky premietnuté do uzemnych planov jednotlivych obytnych zén, kde sa urci konkrétna
velkost a konkrétne umiestnenie stavieb na pozemky*.

V 8 9 sa za doterSiu piatu zarazku vklada nova zarazka, ktora znie:

~vytvorit' izemnotechnické podmienky na modernizéciu trate 131 Bratislava — Dunajska
Streda — Komarno na tratovl rychlost’ 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej
modernizacie,"

V § 10 ods. 1 v casti ,Vodovody“ v tretej zarazke sa slova ,v zmysle rozhodnutia ONV
OPLVH Komarno* nahradzuji slovami ,pod/a stanoveného rozvojového programu v UPN
zony AlZbetin ostrov“.

V § 10 v ods. 5 sa na konci pripaja nova zarazka, ktoré znie:
-~ potrebné rozSirenie verejného mestského rozhlasu s k&belovymi rozvodmi, resp.
bezdrétovym elektronickym systémom®.

V 8§ 11 ods. 2 v tretej zardzke sa slova ,v zmysle platného rozhodnutia o stavebnej uzavere
a po vypracovani ,, Zdsad pamiatkovej starostlivosti pre Pevnostny systém Komarna a jeho
ochranného pasma“ Pamiatkovym Uradom zabezpedit' v zmysle platnych predpisov zmeny
a doplnky GUzemného planu pre toto Uzemie. Do schvalenia zmien a doplnkov sa riadit
v tomto Uzemi , Zasadami pamiatkovej starostlivosti pre Pevnostny systém Komarna a jeho
ochranného pasma“ nahradzaju slovami ,v zmysle 8§ 18 ods.1.,8 29 ods.2. zakona ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a ochranu a usmernenie rozvoja zabezpedit
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pod/a ,Zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodn6t Pevnostného systému Komarna a jej
ochranného pasma®“.

V 8§ 11 ods. 3 v Casti ,Objekty fortifikacného sytému“ za dvojbodkou sa slova ,zdsadami
ochrany pamiatkového Uzemia, (pozn. materiél nie je v si¢asnosti spracovany)“ nahradzuju
slovami ,Zasadami ochrany, obnovy a prezentacie hodnét Pevnostného systému Komarna
nahradzuju slovami a jej ochranného pasma"“.

V 8§ 12 ods. 1 v Casti ,Zasady a regulativy ochrany prirody, vyhlasené chranené Gzemia“
v tretom riadku sa za slova ,Prirodna rezervéacia (PR)" vklad& slovo ,Komocin“.

V § 12 ods. 1 v Casti ,Zasady a regulativy ochrany prirody, navrhované chranené Gzemia“ v
druhom riadku sa za slova ,Prirodna rezervacia (PR) Aluvium“ vklad& slovo ,Nitry*.

V § 12 ods. 1 v Casti ,Zasady a regulativy ochrany prirody, chrdnené vtacie Uzemie" sa
znenie ,chrdnené vtacie UGzemie" upravuje nasledovne ,navrhované chranené vtacie
Gzemie"“.

V 8§ 12 ods. 1 v Casti ,Zasady a regulativy ochrany prirody, Stdtom chranené stromy“ sa
slova ,nabrezné platany” nahradzuju slovami ,platany javorolisté".

V 8§ 15 ods. 1 ,Vymedzenie ochrannych pasiem* v ¢asti ,ochranné pasmo vodného zdroja
Komérno-AlZzbetin ostrov‘ sa za poslednd zardZzku vkladaju slova: ,Poznédmka: vsSetky
stanovené pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov na AlZzbetinom ostrove su konkrétne
Specifikované v UPN zony Alzbetin ostrov*.

V § 16 ods.1 v Casti v oblasti cestnej dopravy:* sa na koniec vkladaju slova:

,Al18 - Plochy pre rozSirenie Bratislavskej cesty od obchodného centra NAY po planovanu
mimourovriovu krizovatku severného obchvatu na 4 pruhovi miestnu komunikaciu

s funkciou mestskej triedy a v kategorii MZ 21,5/60".

V 8§ 17 sa na zaciatok vklada novy ods. 1 ktory znie:

.(1) Uzemny plan mesta Komarno je zavaznym dokumentom pre nasledné etapovité
zabezpecenie spodrobriujucich rozvojovych urbanistickych zén pre navrhované funkéné
Casti v zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskor3ich predpisov formou urbanisticko-architektonickych a Uzemno-
technickych stadii — podkladov ( 84 zékona ), resp. Uzemnych planov zén ( 823 zakona)
podfa vyhodnotenej potreby mesta ako prisluSného organu izemného planovania.”

DoterajSia Uvodné veta sa oznacuje ako ods. 2.

V 8§ 17 ods.2 sa na koniec prip4ja nova zarazka, ktora znie:

.Porovnavacia urbanisticko — dopravna a krajinna Stadia obchvatu cesty 1/63 v severnej
Casti zastavby mesta“.

V § 18 ods. 1 sa za slova ,Al, A9“ vkladaju slova ,A 18“.

V 8§ 18 ods.3 sa za slov4 ,C 19, C/20, C21, C22, C23" vkladaju slova ,C 28".

V 8§ 19 sa za doterajSiu druhu zaradzku vklada dalSia zarazka ktora znie:
-~ Plocha UO 005 — UB 5/29 — asanacia objektov arealu Hydrostavu.“.

Clanok 2

(1) Na tomto VZN sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Komarne diia 20. decembra 2007.



(2) Toto VZN nadobuda ucinnost driom 15. januéra 2008.

Koméarno 20. decembra 2007

MUDr. Tibor Bastrnak
primator mesta



