Zasady
o pravidlach priameho predaja a prenajmu nehnutelného a hnutefného majetku
mesta Komarna

V sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta a v zmysle § 9 ods.1 a 2
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, Mestské zastupitelstvo
v Komarne podfa § 11 ods. 4 pism. k) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, sa uznieslo na tychto zasadach.

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Ugelom tychto zasad je upravit podmienky a pravidla priameho predaja a prenajmu
nehnutelneho a hnutelného majetku mesta Komarno (dalej len ,mesto").

Clanok 2
Prevod vlastnictva

1. Mesto zverejni zamer predat’ svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni.
Zaroven zverejni lehotu na doruéenie cenovych ponuk zaujemcov. Mesto nemodze
previest viastnictvo svojho majetku priamym predajom, ak vseobecna hodnota majetku
stanovena podla osobitného predpisu’ presiahne 40 000 eur. Nehnutelnost musi byt
jednoznacne identifikovana tak, aby nebola zamenitelna s inou nehnutelnostou.
Stanovenie vieobecnej hodnoty majetku obce' pri priamom predaji nesmie byt v def
schvalenia prevodu obecnym zastupitelstvom stardie ako $est mesiacov®.

2. Predmetom prevodu podla tychto zasad su nehnutelné a hnutelné veci vo vlastnictve
mesta, vratane veci v sprave mestskych organizacii.

3. O prevode vlastnictva, o zamere predaja v zmysle ¢l. 2 ods.2 tychto zasad, rozhoduje
MZ, o prevode vlastnictva hnutefného majetku a o zamere predaja hnute/ného majetku
v rozsahu stanovenom Zasadami hospodarenia s majetkom mesta, rozhoduje primator
mesta alebo veduci, resp. riaditel mestskej organizacie®

4. Cena majetku pri prevode je stanovena podia vysledkov priameho predaja ktora je
zaroven aj najvyssim podanim.

5. Vyvolavacia cena majetku sa stanovuje podla vSeobecnej hodnoty majetku znaleckym
posudkom, ktory zabezpeci ziadatel o odklpenie hnutefnej alebo nehnutelnej veci vo
viastnictve mesta pred predlozenim zameru predaja na schvalenie mestskym
zastupitelstvom podla ustanoveni § 9a ods. 1 zakona NR SR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. (dalej len ,zakon €. 138/1991 Zb.").

6. Ziadatel na vlastné naklady zabezpeéi vyhotovenie znaleckého posudku a pripadne
geometrického planu na zaklade osobitnej zmluvy uzatvorenej medzi Ziadatefom

' Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

§ 9a ods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

* § 3 Zasad hospodarenia s majetkom mesta
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a mestom. Naklady spojené s podanim navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti hradi
Ziadatel

1.V pripade, ak zamer predaja mestskym zastupitelstvom schvaleny nebude, ziadatel
nema narok na nahradu nakladov vynaloZenych za vyhotovenie znaleckého posudku a
geometrickeho planu.

8 Hnutelny majetok alebo nehnutelny majetok mesta sa preda zaujemcovi, ktory pontkne
najvyssiu cenu.

8 Vpripade, ak hnutelny majetok alebo nehnutelny majetok bude predany inému
zaujemcovi, ktorého ponuka bola podla vysledkov priameho predaja najvyhodnejsia,
naklady vynaloZené za vyhotovenie znaleckého posudku a geometrického planu budu
ziadatelovi vratené do 30 dni odo dia schvalenia predaja.

10. Vpripade ak na odkupenie hnutelného majetku a nehnutelného majetku budl
doru¢ené Ziadosti od viacerych zaujemcov, naklady na vyhotovenie znaleckého
posudku a geometrického planu hradi ten zaujemca o kupu, ktorého Ziadost bola
doruc¢ena mestu ako prva.

11. Pri prevode vlastnictva vsetky naklady spojené s prevodom, so zabezpecenim
potrebnych podkladov, znaleckého posudku, geometrického planu aso zapisom
vlastnictva do katastra znasa kupujtci.

Clanok 3
Prenajom

Na prenajom hnutelného a nehnutelného majetku mesta sa primerane vztahujl
ustanovenia tychto zasad.

Pri prenechavani majetku mesta do najmu, a to najmenej za také najomné, za aké sa v
tom case a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel rovnaké
alebo porovnatelné nehnutelnosti sa vztahuju primerane ustanovenia § 9a ods. 1 az 3 a
5 az 7 zakona €. 138/1991 Zb.

Najomné sa stanovuje podla vieobecnej hodnoty majetku znaleckym posudkom, ktory
zabezpeci zZiadatel o prendjmu hnutelnej alebo nehnutelnej veci vo vlastnictve mesta
pred predloZenim zameru prenajmu na schvalenie mestskym zastupitelstvom

Ziadatel na vlastné naklady zabezpedi vyhotovenie znaleckého posudku a pripadne
geometrického planu na zaklade osobitnej zmluvy uzatvorenej medzi Zziadatelom

a mestom.

V pripade, ak zamer prenajmu mestskym zastupitelstvom schvaleny nebude, Ziadatel
nema narok na nahradu nakladov vynalozenych za vyhotovenie znaleckého posudku a
geometrickeho planu.

Ustanovenia tychto zasad sa nevztahuji na prenajom:

a) hnutelnej veci vo viastnictve mesta, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 eur,

b) najmu majetku mesta, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroéi desat dni v
kalendarnom mesiaci,

c) pripadov hodnych osobitného zretela, o ktorych mestske zastupitelstvo rozhodne
trojpatinovou vacsinou pritomnych poslancov.



7. Predmetom prenajmu podla tychto zasad s nehnutelné a hnutelné veci vo vlastnictve
mesta, vratane veci v sprave mestskych organizacii, najma:
a) pozemky zastavané a nezastavané, vyufivané alebo uréené na Ucely podnikania,
vratane polnohospodarskej vyroby,
b) nebytove priestory,
c) hnutelné veci - stroje a zariadenia.

8. O prenajme majetku, o zamere prenajmu v zmysle ¢l. 3 ods.5 tychto zasad rozhoduje MZ,
o prenajme hnutelného majetku, o zamere prenajmu hnutelného majetku v rozsahu
stanovenom Zasadami hospodarenia s majetkom mesta, rozhoduje primator mesta alebo
veduci, resp. riaditel mestskej organizacie.

9. Cena najmu (najomné) je stanovena dohodou, podfa vysledkov priameho prenajmu.

10. Vyvolavacia cena (rotné najomné) pozemkov v pripade, Ze je niZsia ako stanovenég
udaje zistené podra ¢l. 3 ods. 3 sa stanovuje :
a) za pozemky v zastavanej Casti mesta 15 % z ceny podia bodovej diferenciacie
a v lokalitach mimo bodovej mapy vo vyske 10 % z ceny podla osobitného predpisu.
b) za ornu pdédu vo vyske 50, - eur/ha/rok.

11. Vyvolavacia cena (najomné) nebytovych priestorov v pripade, ze je nizsia ako stanovené
udaje zistené podla &. 3 ods. 3 sa stanovuje podla zoénového rozdelenia mesta
nasledovne :
a)zéonaé. 1  85,- eur/m?rok,
byzonaé. 2  50,- eur/m%/rok,
c)zéna&. 3 15,- eur/m¥rok,
d)zéna &. 4 10,- eur/m?/rok.

12. Vlyvolavacia cena (rotné ndjomné) pre hnutelné veci - stroje a zariadenia sa stanovuje
vo vySke ro¢nych odpisov + 40 %.

Clanok 4
Postupy vykonané pri zabezpeceni priameho predaja a prenajmu

1. Mesto zverejni zamer predat’ svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni na
svojej uradnej tabuli, na internetovej stranke mesta, av regionainej tladi. Zverejnenie
zameru sa zabezpeci do 30 dni odo dna schvéalenia zédmeru prislusnym organom.
Oznamenie o zdmere predaja majetku priamym predajom pripravi prislusny odbor MsU
(dalej len ,0znamenie"). Oznamenie podpisuje primator mesta. Oznamenie, predmetom
ktorého je majetok vsprave mestskej organizacie, podpisuje riaditel, resp. vedugi
mestskej organizacie.

Priebeh priameho predaja zabezpecuje odborna komisia pre priamy predaj, ktora ma 3
¢lenov. Predsedu advoch &lenov komisie z radov zamestnancov MsU, ako stalych

¢lenov komisie, menuje primator mesta.
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3. Cenovu ponuku o kupu hnutelného a nehnutelného majetku zaujemca predklada
pisomnou formou v zalepenej obalke, na ktorej je uvedené meno a adresa zaujemca,
s oznacenim ,Cenova ponuka na odkUpenie majetku mesta‘- NEOTVARAT.

Cenoveé ponuky je potrebné doruédit na adresu: Mesto Komarno, Namestie generala
Klapku 1, 945 01 Komarno. Pri osobnom doruéeni do podatelne Mestského Gradu
Komarno, Pevnostny rad 3, 945 01 Komarno do 12,00 hod.
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10.

11.

12.

13.

14.

Komisia pri otvarani cenovych ponuk skontroluje neporusenost obalky, spravnost
zapecatenia obalky, spravne oznadenie obalky.

Lehota na predkladanie cenovych ponuk uplynie uréenym driom na predkladanie ponuk.

Pri priamom predaji bude Uspesny zaujemca, ktory poda cenovi ponuku s najvyssou
kdpnou cenou. Najvyssia kipna cena nesmie byt nizsia ako vyvolavacia cena.

Zaujemcovia nemajui narok na nahradu nakladov spojenych s Gcastou na priamom
predaiji.

Zaujemcovia neméZu svoje cenové ponuky odvolat’ po uplynuti lehoty, uréenej na
predkladanie cenovych ponuk.

O priebehu priameho predaja sa spise zapisnica, ktora obsahuje nasledovné udaje:
a) meno, rodné Eislo a bydlisko fyzickej osoby, resp. nazov a sidlo pravnickej osoby,

ktore podali cenovt ponuku,

b) meno, rodné &islo a bydlisko fyzickej osoby, resp. nazov a sidlo pravnickej osoby,
ktora je vitazom priameho predaja,

C) cena (kipna cena resp. cena najmu) podla vysledkov priameho predaja,

d) spbsob a lehota na zaplatenie ceny (najviac 15 dni odo dia uznesenia mestského

zastupitel'stva o schvaleni predaja,
e) pripadne tarchy a zavéazky spojené s predmetom priameho predaja,

Kriteriom hodnotenia cenovych ponuk je vyska navrhovanej kipnej ceny.

Vyhodnotenie najvhodnejSej cenovej ponuky vykona odborna komisia pre priamy predaj.
Vysledok vyhodnotenia cenovych ponitk sa predlozi na rokovanie Mestského
zastupitel'stva na schvalenie prevodu. '

Pisomné oznamenie o vybrati najvhodnej$ej ponuky oznami mesto vsetkym zaujemcom
o kupu do 30 dni od schvalenia prevodu mestskym zastupitelstvom.

Na prendjom hnutelného a nehnuteiného majetku mesta sa primerane vztahuju
ustanovenia tychto zasad o priamom predaji.

Clanok 5
Zaplatenie ceny a uzatvorenie zmluvy

Vitaz priameho predaja je povinny v stanovenej lehote zaplatit na (et mesta kipnu
cenu, resp. prvu (Stvrtroénu) splatku najomného v zmysle &l. 3 a 4 tychto zasad zvysenu
o naklady za vyhotovenie geometrického planu a znaleckého posudku.

Po zaplateni kdpnej ceny resp. splatky najomného mesto uzatvori s vitazom kupnu
zmluvu, resp. najomnu zmluvu po schvaleni mestskym zastupitelstvom. Ak vitaz
nezaplati cenu v stanovenej lehote, straca narok na uzatvorenie zmluvy.

Kipnu cenu bytu a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a zariadeniach
domu a na pozemku mdze zaplatit vitaz prostrednictvom Gveru od financnych instittcii
do 60 dni odo dfia povolenia vkladu vlastnickeho prava azalozného prava za
nasledovnych podmienok:

mesto pripravi a zasle navrh kipnej zmluvy a zmluvy o zaloZnom prave vitazovi do
30 dni po schvaleni mestskym zastupitelstvom s viazanostou navrhu 10 dni od

dorucenia,



dorucenia podpisane;j kipnej zmluvy a zmluvy o zaloznom prave vitazom,

- nasledne vitaz uzatvori zmluvu o Uvere s finan&nou institlciou, v ktorej bude
zakotvena povinnost zaplatenia kipnej ceny na ucet mesta,

- Mmesto udeli suhlas finanénej institucii poskytujlcej Uver pre vitaza na vyznacenie
zalozného prava ako prveho na liste vlastnictva,

- Po zaplateni kipnej ceny bytu na Ucet mesta mesto vykona udkony na vymaz
zalozného prava mesta z listy vlastnictva,

- ak kipna cena nebude zaplatena v stanovenej lehote 60 dni odo dna povolenia
vkladu vlastnickeho prava a zalozného prava, mesto ma pravo odstupit’ od Kupnej
zmluvy a zmluvy o zaloznom prave.

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

V pripade prenajmu majetku mesta sa vyska najomného upravuje ro¢ne podia platnej
cenovej regulacie najomného, resp. podla oficidlnej miery inflacie.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Na tychto zasad sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Komarne dna 17. decembra 2009
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MYDr. Tibor Bastrni"ﬂ(
/ primator mesta
/

Tieto zasady nadobudaju Géinnost driom 01, januara 2010.




