Zasady hospodarenia s majetkom Mesta Komarno

Mestské zastupitelstvo v Komarne v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona SNR
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a v stlade s §9
ods. 1 zakona SNR ¢&. 138/1991 Z. z. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

urcuje
Zasady hospodarenia s majetkom Mesta Komarno

) CLANOK |
UVODNE USTANOVENIA

§1
Zakladné ustanovenia

1. Mesto Komémo (dalej len mesto) je samostatny Gzemny samospravny a spravny
celok Slovenskej republiky, je pravnickou osobou, ktora za podmienok stanovenych
zakonom a tymito Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta Komarno (dalej len
zasady) samostatne hospodari s viastnym majetkom a s viastnymi prijmami.

2. Tieto zasady sa vztahuju na hospodarenie a nakladanie s majetkom vo viastnictve
mesta.

§2
Predmet Gpravy

1. Tieto zadsady upravuju:

a) zakladné principy pri hospodareni a nakladani s majetkom mesta,

b) prava a povinnosti mesta a jeho organov pri hospodareni a nakladani s
majetkom vo vlastnictve mesta,

c) spbsob a podmienky zverenia a odfiatia majetku mesta do spravy spravcu,

d) spbsob a podmienky nadobudnutia nehnutelnych a hnutelnych veci do majetku
mesta,

e) spdsob a podmienky prevodu viastnictva majetku mesta na iné pravnické a
fyzické osoby,

f) spbsob, podmienky a postup pri prenechani majetku mesta do do&asného
uZivania inym pravnickym a fyzickym osobam,

g) podmienky zriadenia prav k cudzim veciam,

h) podmienky nakladania s pohladévkami, zavazkami mesta, s finanCnymi
prostriedkami a cennymi papiermi,

i) dispoziéné opravnenia organov mesta pri nakladani s majetkom mesta.

2. Tieto zasady sa nevztahuju na postup pri predaji a prenajme bytov vo viastnictve
mesta a na rieSenie neplatiCstva v mestskych bytoch. Tieto postupy si upravené
osobitnymi v8eobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Komarno.



§3
Principy

1. Ulohou mesta je starostlivost' o v8estranny rozvoj jeho tzemia ao potreby jeho
obyvatelov, asprava jeho majetku, ato v obhajitelnom zdujme seba a jeho
obyvatefov.

2. Organy mesta rozhoduju a uskutohuja vsetky Ukony tykajuce sa hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta, vstlade s Ustavou Slovenskej republiky,
Ustavnymi zdkonmi, so zakonmi asinymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, verejnym poriadkom, principmi, na ktorych spocivaju tieto zasady,
s medzinarodnopravnymi zavizkami Slovenskej republiky, ktoré maiju prednost pred
zakonom, judikatirou Eurépskeho sidu pre ludské prava a Sudneho dvora
Eurépskej unie, a to s trvalym zretefom na hodnoty, ktoré su nimi chranené tak, e
konaja s nevyhnutnou &estnostou, s potrebnymi znalostami a starostlivostou ako
Cestny, rozumny a starostlivy hospodar, ato v obhajiteflnom zaujme seba
a obyvatefov mesta.

3. Ak sa konanie orgdnov mesta neda rozhodndt a uskuto&nit' na zaklade vyslovného
ustanovenia tychto zasad, postdi sa podfa ustanovenia tychto zasad alebo zakona,
vSeobecne zavazného pravneho predpisu alebo verejného poriadku, ktory upravuje
konanie o do obsahu a Ugelu najblizsiu posudzovanému konaniu. Ak takého
ustanovenia niet, organy mesta rozhoduju a uskuto€iuju vSetky Ukony tykajlce sa
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta, podfa normy, ktor by zvolili, ak by
boli sami zakonodarcom, a zarovef Cestnym, rozumnym a starostlivym
hospodarom, a to s prihliadnutim na principy vSeobecnej starostlivosti a principy, na
ktorych spogivaju tieto zasady tak, aby vysledkom bolo rozumné usporiadanie
vztahov zohladiiujlice stav a poznatky pravnej a ekonomickej nauky.

4. Ulohou mesta je predchadzat krize, najméa ozdravnému rezimu a nitenej sprave.’

5. Ulohou mesta je nehnutelny majetok mesta zveladovat, chranit a zhodnocovat.

§4
Zakladné pojmy

1. Majetok mesta tvoria nehnutelné veci a hnutelné veci vratane finanénych
prostriedkov, ako aj pohfadavky a iné majetkové prava, ktoré sl vo vlastnictve
mesta podfa zakona o majetku obci, alebo ktoré nadobudne mesto do vlastnictva
prechodom z majetku Slovenskej republiky na zaklade zakona o majetku obci,
podla osobitného predpisu, alebo vlastnou &innostou.

2. Spravcom majetku mesta sa rozumie rozpoctova organizacia alebo prispevkova
organizacia zriadena mestom podfa osobitného predpisu?, ktorej bol konkrétny a

' § 19 zakona &. 583/2004 Z. z. o rozpoCtovych pravidlach uzemnej samospravy v zneni
neskor8ich predpisov

2 zékon &. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach tzemnej samospravy v zneni neskorsich
predpisov



vymedzeny majetok mesta zvereny do spravy, aby s nim riadne hospodarila.

3. Sprava majetku mesta je stihrn opravneni a povinnosti spravcu k tej ¢asti majetku,
ktord mu mesto zverilo do spravy alebo ktory spravca nadobudol vlastnou
¢innostou.

4. Mestské organizicie si rozpodtové a prispevkové organizacie, ktoré mesto
zriaduje na plnenie svojich dloh v rozsahu svojej pésobnosti, v sulade s platnou
pravnou Upravou.

5. Prebytoény majetok mesta je majetok, ktory nesluzi a ani v budtcnosti nebude
sluZit mestu alebo mestskym organizaciam na plnenie Uloh v rdmci predmetu ich
¢innosti alebo v sivislosti s fiou.

6. Neupotrebitefny majetok mesta je majetok, ktory pre svoje Uplné opotrebovanie,
poskodenie, zastaranost' alebo nehospodarnost v prevadzke neméze slzit svojmu
ucelu. Za neupotrebitelny majetok sa povazuiju aj budovy a stavby, ktoré nemozno
premiestnit, a ktoré je potrebné odstranit v désledku planovanej vystavby,
prestavby, rozsirenia objektu alebo rozhodnutia stavebného Gradu.

7. Nepripustnym majetkom je
a) majetok mesta ureny na zaklade zoznamu mesta, ktory schvaluje mestské
zastupitelstvo, na navrh primatora alebo poslanca,
b) majetok mesta (nehnutelny) uréeny platnym Uzemnym planom mesta ako:
plochy verejnoprospesnych stavieb,
zelen sidla,
krajinska zelen,
cestna siet' (sGcasny aj navrhovany stav),
plochy pevnosti a pevnostného systému,
mestskeé centrum / polyfunkéné Gzemie mestského centra, alebo
inak oznagené Uzemie funkéne zodpovedaijtice tymto Uzemiam.

NOORWN =

8. Obmedzenym majetkom je

a) majetok mesta uréeny na zaklade zoznamu mesta, ktory schvaluje mestské
zastupitelstvo, na navrh primatora,

b) majetok mesta, ktory tvori prislusenstvo nepripustného majetku,

c) majetok mesta urteny platnym Gzemnym planom mesta ako:
1. plochy verejnoprospesnych stavieb,
2. zelen sidla

d) majetok mesta, ktory méze predstavovat' vyznamnu alebo strategicku investiciu.

9. Konanim s odbornou starostlivostou sa na Ucely tychto zasad rozumie konanie
so starostlivostou primeranou funkcii alebo postaveniu konajticej osoby po
zohfadneni v8etkych dostupnych informacii, ktoré sa tykaju alebo mézu mat vplyv
na jej konanie.

10. Zabezpeéovacim pravom sa na Uéely tychto zasad rozumie zaloZné pravo,
zadrZzné préavo, zabezpe&ovaci prevod prava a zabezpeCovaci prevod pohfadavky
vratane inych prav, ktoré majd podobny obsah a aéinky.



. CLANOK I
HOSPODARENIE S MAJETKOM MESTA

§5

Hospodarenie s majetkom mesta

1. Mesto je povinné hospodarit so svojim majetkom v prospech rozvoja mesta a jej
obCanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

2. Majetok mesta sa ma zvefadovat, chranit a zhodnocovat a podla moznosti vo
svojej celkovej hodnote zasadne nezmendeny zachovat. Za tymto ucelom su
predovSetkym organy mesta (mestské zastupitefstvo, primator mesta) a
spravcovia povinni najma:

a) udrZiavat a uzivat majetok mesta,

b) chranit majetok mesta pred poskodenim, zni¢enim, stratou alebo zneuzitim,

c) pouZivat vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku mesta vratane
v€asného uplatfiovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred
prislu§nymi organmi,

d) viest majetok mesta v predpisanej evidencii a Gétovnictve,

e) vykonavat inventarizaciu majetku mesta, zavazkov a rozdielu majetku a
zavézkov,

f) poistit majetok mesta v takom rozsahu a na také rizika, aby bolo poistenie
ucelné.

3. Podmienky hospodarenia s majetkom mesta, ku ktorému vykonava c&innosti

obdobné spréve ina pravnicka osoba ako spravca, sa upravia v prislusnej zmiuve.

4. Hospodarenie s majetkom mesta, ktory nie je vo vyluénom viastnictve mesta, ale je
v spoluviastnictve mesta s inou fyzickou alebo pravnickou osobou, bude upravené
osobitnou dohodou o spdsobe hospodarenia uzatvorenou medzi mestom a tretou
osobou ako spoluviastnikom.

§6

Evidencia a inventarizacia majetku
1. Majetok mesta sa eviduje, G¢tuje a inventarizuje v zmysle osobitného predpisu®.

2. Podrobny postup na vykonavanie inventarizacie majetku mesta uréuje primator
mesta internou smernicou.

_ CLANOK I
SPRAVA MAJETKU MESTA

§7

Spravca

1. Mesto mézZe hospodarit so svojim majetkom prostrednictvom spravcu majetku
mesta.

% Zakon &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov



2. Za Ucelom spravy majetku méze mesto zriadit svoju rozpo¢tovl alebo prispevkovt
organizaciu podfa osobitného predpisu®.

3. Spravca ako subjekt hospodarenia s majetkom mesta je opravneny a povinny
majetok mesta drzat, uZivat na plnenie tloh v ramci predmetu &innosti alebo v
suvislosti s nim, brat z neho G2itky a nakladat' s nim v stlade s osobitnym zakonom®
a tymito zasadami.

4. Spravca neméze nadobudnut majetok do svojho viastnictva. Majetok, ktory spravca
nadobuda, je vlastnictvom mesta.

5. Spravca vykonava pravne tkony pri sprave majetku mesta v mene mesta. Spravca
kona v mene mesta pred sudmi a inymi organmi vo veciach, ktoré sa tykaji majetku
mesta, ktory spravuje.

6. O zriadeni spravcu, o zvereni majetku mesta do spravy spravcovi alebo o odiati
spravy majetku mesta spravcovi rozhoduje mestské zastupitel'stvo.

§8

Zverenie majetku mesta do spravy spravcu

1. Sprava majetku mesta vznika
a) zverenim majetku mesta do spravy spraveu,
b) prevodom spravy majetku mesta,
c) nadobudnutim majetku do vlastnictva mesta viastnou &innostou spravcu.

2. Majetok mesta zvereny do spravy uréi mesto pri zriadeni spravcu v zriadovacej
listine. Mesto moze v sllade s tymito zasadami spravcovi zverit do spravy dalsi
majetok mesta alebo odiat' spravu majetku mesta, priCom na uvedené (kony je
potrebny suhlas mestského zastupitelstva.

3. Mesto zveruje majetok mesta do spravy spravcovi bezodplatne.

4. Zverenie majetku mesta do spravy sa vykonava vyluéne pisomnou formou, a to
zmluvou o odovzdani a prevzati majetku mesta do spravy alebo zmluvou o
prevode spravy alebo zmluvou o zdmene spravy. Zmluva o odovzdani a prevzati
majetku mesta do spravy, zmluva o prevode spravy a zmluva o zamene spravy
musi okrem v8eobecnych nalezitosti obsahovat aj:

a) urCenie predmetu prevodu, presny a podrobny zoznam majetku,

b) ucel vyuZitia zvereného majetku mesta,

c) hodnotu zvereného majetku mesta podra Udajov Uétovnej evidencie,

d) suvisiace majetkové prava a zavazky, ku diiu vzniku alebo prevodu spravy,
e) datum, ku ktorému sa majetok zveruje do spravy,

f) &islo uznesenia mestského zastupitelstva, ktorym bolo zverenie schvalené.

5. Zapis spravy nehnutelného majetku do katastra nehnutefnosti je povinny

* zékon &. 583/2004 Z. z. o rozpoc€tovych pravidlach uzemnej samospravy v zneni neskorsich
redpisov
E§ zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov



zabezpedit spravca v lehote do dvoch mesiacov odo diia zverenia, ak je zvereny
majetok predmetom evidencie katastra nehnutelnosti.

. Na zriadenie zaloZzného prava k majetku mesta alebo na jeho iné zataZenie
spravcom je potrebny stihlas mestského zastupitel'stva.

§9

Odiiatie majetku mesta zo spravy spravcu a zanik spravy

. Mesto méze odiat’ majetok mestskym organizaciam, ktoré zriadilo:
a) ak organizacia poru$uje povinnosti stanovené tymito zasadami,
b) ak ide o majetok:
1. ktory je pre organizaciu prebyto&ny alebo neupotrebitelny,
2. ktory mesto potrebuje vo verejnom zaujme,
3. ktory mesto potrebuje na pinenie prenesenych uloh Statnej spravy,
4. ktory chce mesto prenajat, predat’ alebo viozit ako vklad.

. Sprava majetku mesta zvereného spravcovi zanika:

a) odnatim majetku mesta zvereného do spravy spravcu,

b) zrusenim, zliéenim, rozdelenim, splynutim spravcu na zaklade uznesenia
mestského zastupitelstva,

c) prevodom alebo zdmenou spravy majetku mesta.

. Zanik spravy majetku mesta sa v stlade s uznesenim mestského zastupitelstva
vykona pisomnou zmluvou.

§10
Vykon spravy

. Mesto méZe poverit vykonom spravy majetku mesta alebo majetku v dogasnom
uZivani mesta, obchodnu spolo&nost zaloZent mestom alebo ind pravnickd osobu.
K vykonu sprévy sa uzatvara zmluva podfa Obchodného zakonnika (vyluéne
pisomnou formou), ktora obsahuje najmé Géel vyuzitia majetku, Cas trvania vykonu
spravy a prdva a povinnosti zmluvnych stran. Pri vykone spravy sa riadi spravca
zmluvou, tymito zdsadami a dal$imi predpismi, ktoré platia pri nakladani s
majetkom mesta a majetkom zverenym mestu do do&asného uZivania.

. Uzatvorenie zmluvy o vykone spravy podlieha schvaleniu mestskym
zastupitelstvom.

) CLANOK IV
NADOBUDANIE VLASTNICTVA MAJETKU MESTA

§ 11

Nadobtdanie veci do viastnictva mesta

. Mesto méZe nadobldat’ majetok:
a) zakonnym prechodom z vlastnictva §tatu do majetku mesta,



b) prevodom z viastnictva statu,

c) kuapou,

d) zamenou,

e) vydrzanim,

f) darovanim,

g) dedenim zo zavetu,

h) aro&enim a inym zhodnocovanim,

i) vlastnou podnikatelskou &innostou,

j) vlastnou investiénou &innostou,

k) vlastnou &innostou mestskych organizacii,
) pripadne inym sp6sobom ustanovenym pravnym predpisom.

2. Nadobudnutie vlastnictva do majetku mesta sa méze vykonat' bezodplatne alebo
odplatne za primerani cenu, spravidla vo vy$ke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej znaleckym posudkom.

3. Nadobudanie vlastnictva nehnutefného majetku podlieha vZdy schvaleniu mestskym
zastupitelstvom bez ohfadu na jeho obstaravaciu cenu, okrem nadobudnutia
majetku spésobom uvedenym v ods. 1 tohto &lanku pod pism. a).

CLANOK Vv
PREVODY VLASTNICTVA MAJETKU MESTA

§12
VSeobecné ustanovenia

1. Prevod vlastnictva nehnutefného majetku podlieha vidﬁy schvéaleniu mestskym
zastupitelstvom. Ak tieto zasady alebo osobitny zakon neustanovuje inak, na
prevod vlastnictva z majetku mesta nie je pravny narok.

2. Nepripustny majetok definovany v § 4 ods. 7 tychto Zasad je z prevodu vlastnictva
z majetku mesta vyluéeny.

3. Mesto z vlastného podnetu alebo na zaklade mestskym zastupitelstvom schvalenej
Ziadosti fyzickej osoby alebo pravnickej osoby zverejni zamer predat svoj majetok
a jeho spbsob na svojej uradnej tabuli, na webovej stranke mesta a v regiondalnej
tladi; na schvalenie Ziadosti nie je pravny narok.

4. Ziadost fyzickej osoby alebo pravnickej osoby o prevod majetku mesta bude
predioZené na rokovanie mestského zastupitelstva v pripade, ak:
- prevod nie je v rozpore s izemnym planom mesta,
- netyka sa majetku, ktory je vylugeny z prevodu vlastnictva z majetku mesta,
- Ziadatel nema Ziadne zavézky vo&i mestu a mestskym organizaciam.

5. Ak Ziadatel o prevod majetku mesta nebude suhlasit s vySkou odplaty stanovenou
prisluSnym organom, organy mesta sa Ziadostou toho istého Ziadatefa na rovnaky
predmet prevodu, nie sl povinné sa zaoberat a to minimalne 12 mesiacov odo diia

6 Napr. zakon ¢. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov



schvalenia uznesenia, ktoré Ziadatefom nebolo akceptované.

6. Ak kupujuci nepodpiSe kipnu zmluvu do 120 dni odo diia schvalenia predaja
nehnutelnosti mestskym zastupitelstvom, uznesenie mestského zastupitelstva,
ktorym bol schvaleny predaj, straca uginnost 120-tym diiom odo diia schvalenia
predaja, ak mestské zastupitelstvo nerozhodne pred uplynutim lehoty inak.

7. Zmluva alebo dohoda, ktorou dochadza k prevodu viastnictva z majetku mesta,
okrem ostatnych naleZitosti, spravidla obsahuje ustanovenia upravujuce

a) vyhradu vlastnictva, podfa ktorej ma vlastnictvo z majetku mesta prejst na
nadobudatefa aZ po zaplateni ceny,

b) predkupné pravo, podfa ktorého sa k nehnutelnosti, najmé ktora predstavuje
obmedzeny majetok zriaduje predkupné pravo (in rem) v prospech mesta,

c) zakaz prevodu prav a povinnosti zo zmluvy, najméa zékaz postupenia pohfadavky
bez predchadzajliceho sihlasu mesta,

d) limitacia nahrady Skody, podra ktorej mesto zodpoveda za $kodu maximélne do
vysky odplaty, apodla ktorej mesto zodpoveda len za skuto&nl Skodu,
neuhradza usly zisk.

§13
Stanovenie minimélnej odplaty pri prevode vlastnictva

1. Ak tieto zasady alebo osobitny zakon neustanovuje inak, prevody vlastnictva
z majetku mesta sa musia vykonat odplatne, najmenej za cenu stanovenut podla
metdd a postupov upravenych tymito zasadami: ak sa prevody vlastnictva majetku
mesta vykonavaju zédmenou, hodnota zamiefanej veci alebo prava nesmie byt
niz8ia ako cena stanovena podfa metéd a postupov upravenych tymito zasadami.

2. Ak tieto zésady alebo osobitny zakon neustanovuje inak pri prevode majetku sa
minimalna odplata stanovi nasledovne:

a) pri pozemkoch s vymerou do 100 m2 vratane — 100% z ceny pozemku podla
platnej Bodovej diferenciécie (zemia mesta Komarno (BDU),

b) pri pozemkoch nad 100 m? - ako cena vo vy$ke véeobecnej hodnoty stanovenej
podla osobitného predpisu’, t. j. znaleckym posudkom, ktory vypracuje znalec
alebo znalecky ustav uréeny mestom,

c) pri pozemku zastavaného stavbou a prifahlej plochy v pripade prevodu podra
§ 18 tychto Zasad do viastnictva viastnika stavby cena je stanovena vo vyske
100% z ceny pozemku podfa platnej Bodovej diferenciacie zemia mesta
Komarno (BDU),

’ Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov



d) pri stavbach - ako cena vo vyske vseobecnej hodnoty stanovenej podra
osobitného predpisu®, t. j. znaleckym posudkom, ktory vypracuje znalec alebo
znalecky ustav uréeny mestom,

e) pri hnutelnych veciach — za cenu vo vyske stanovenej znaleckym posudkom,
ktory vypracuje znalec alebo znalecky Ustav uréeny mestom.

3. Ak iniciativa na odkUpenie nehnutelného majetku mesta vychédza od fyzickej osoby
alebo pravnickej osoby (dalej len ,Ziadatel*) a na stanovenie kdpnej ceny podla
predchadzajliceho bodu tohto &lanku je potrebné vyhotovenie znaleckého posudku,
Ziadatel je povinny zaplatit' naklady za vyhotovenie znaleckého posudku a to do 15
kalendarnych dni odo diia doruéenia vyzvy na zaplatenie nakladov za vyhotovenie
znaleckého posudku Ziadatefovi. Ak Ziadost Ziadatela na odktpenie nehnutefného
majetku ako prevod zdévodu hodného osobitného zretela nebude mestskym
zastupitelstvom schvalena, Ziadatel nema narok na vratenie uhradenych nakladov
za vyhotovenie znaleckého posudku.

§14
Spésoby prevodu

1. Spbsob prevodu vlastnictva majetku mesta uréuje mestské zastupitelstvo v stlade
s osobitnym predpisom?®.

2. Zmluvny prevod majetku mesta sa vykonava:
a) na zéklade obchodnej verejnej sutaze podria osobitného predpisu®,
b) dobrovolnou drazbou uskutoénenou podia osobitného predpisu'®,
c) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podla osobitného predpisu?, pokial véeobecnd hodnota majetku
nepresiahne 40 000 eur.

3. Spbsoby prevodu uvedené v odseku 2. sa nepouziju v tychto osobitnych pripadoch
prevodu:

a) povinny prevod podfa osobitného predpisu'’,

b) prevod pozemku zastavaného stavbou vo viastnictve nadobtdatela vritane
prifahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok
so stavbou,

c) prevod pri realizacii zakonného predkupného prava™?,

d) prevod hnutelnej veci, ktorej zostatkova hodnota je nizsia ako 3 500 eur,

e) prevod z dévodu hodného osobitného zretela,

f)  prevod nehnutelného majetku do vlastnictva registrovaného socialneho podniku
ako forma investiénej pomoci™.

® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty

v zneni neskorsich predpisov _

% § 281 a2 288 Obchodného zakonnika

10Zakon &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

" Zakon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor&ich
Predpisov

2 Napr. § 140 Obgianskeho zakonnika

" § 17 ods. 1 pism. ) zakona &. 112/2018 Z.z. o socidlnej ekonomike a socialnych podnikoch



§15
Podmienky a pravidla pri prevodoch obchodnou verejnou stit'azou

. Vyhlasovatefom obchodnej verejnej sutaze (dalej len ,0VS“) je Mesto, ktoré
postupuje v stlade s § 9a Zakona o majetku obci.

. Mestské zastupitelstvo schvali spdsob prevodu a sttazné podmienky OVS pre
kazdy konkrétny pripad.

. Sucastou podmienok kazdej OVS je podmienka vyhlasovatela, 2e si vyhradzuje
pravo odmietnut v8etky navrhy a sutaz zruit v zmysle ustanovenia Obchodného
zékonnika.

. Mesto zverejni svoj zamer predat majetok, spésob predaja a podmienky OVS na
svojej webovej stranke, uradnej tabuli a v regionalnej tiagi.

. Vyhodnotenie OVS vykona Odborna komisia na vyhodnotenie sutaznych navrhov.
Clenov Odbornej komisie na vyhodnotenie sutaznych navrhov schvaluje mestské
zastupitelstvo, organizatorov OVS menuje primator. Clenovia Odbornej komisie s
poslanci mestského zastupitefstva, priom aspori 1 ¢len Odbornej komisie je
z prislusnej odbornej komisie pre rozvoj mesta a 1 &len z finanénej komisie. Podet
¢lenov Odbornej komisie na vyhodnotenie sttaznych navrhov musi byt neparny.
Organizatori OVS st menovani z prislu$ného organizaéného Utvaru mestského
duradu a ich tlohou je administrativna priprava a organizacia OVS.

. Po uplynuti lehoty na podavanie sttaznych néavrhov, uréenej v podmienkach OVS,
sa vyhotovi zdznam zuzavierky OVS. Zaznam obsahuje presny sUpis véas
doruc¢enych névrhov. Zaznam spiSu dopredu ureni zamestnanci prislunych
organizaénych Utvarov MsU. Zaznam je podkladom pre Odbornd komisiu na
vyhodnotenie sutaznych navrhov.

. Navrh ponuky obsahuje najma:

a) identifikaéné Gdaje ucastnika sut'aze:

b) predmet obchodnej verejnej sutaze,

c) navrh kdpnej ceny za nehnutelnost,

d) vyhlasenie Ugastnika OVS o tom, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej
slitaze,

e) vyhlasenie Ucastnika OVS, Ze pozna stav (najmé skutogny a pravny) predmetu
OVS,

f) vyhlasenie ugastnika OVS (len fyzicka osoba) o suhlase so spracovanim
osobnych Gdajov v zmysle prislu§nych platnych pravnych predpisov tykajticich
sa ochrany osobnych Gdajov,

g) zavazok Ucastnika OVS, Ze v pripade, ak sa stane vitazom OVS, uhradi
predavajiucemu v8etky naklady suvisiace s prevodom vlastnictva, so
zabezpecenim potrebnych podkladov (napr. geometricky plan, znalecky
posudok) a so zapisom vlastnickych prav do katastra nehnutelnosti,

h) zamer spdsobu vyuZitia predmetu OVS,

i) Cestné prehlasenie s overenym podpisom o tom, Ze Ugastnik OVS nema
zavéazky po lehote splatnosti voci mestu a organizaciam zaloZenym a zriadenym
mestom, prislusnému danovému uradu, nie je v likvidacii, v konkurze ani v
krize, nie je vedené voci nemu Ziadne exekuéné konanie.
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j) doklad o Ghrade finanénej zabezpeky vo vyske stanovenej v podmienkach OVS
k) podpisany navrh kipnej zmluvy.

8. Vyber najvhodnejSieho navrhu vykona Odborna komisia pre vyhodnotenie
obchodnej verejnej sutaze podia kritérii hodnotenia stanovenych mestskym
zastupitelstvom v podmienkach OVS.

9. Zo zasadnutia Odbornej komisie na vyhodnotenie podanych navrhov sa spiSe
Zapisnica o priebehu obchodnej verejnej sutaze, ktora je zaroved aj dokladom
o vybere najvhodnejSieho navrhu.

10.0dborna komisia pre vyhodnotenie obchodnej verejnej sitaze v sllade so
schvalenymi podmienkami OVS a ustanoveniami Obchodného zakonnika méze
dat’ mestskému zastupitelstvu navrh vietky sutazné navrhy odmietnut a sutaz
zrusit'.

11.0 priebehu obchodnej verejnej sutaze sa na dalie rokovanie mestského
zastupitelstva predloZi sprava, spolu so Zépisnicou o priebehu obchodnej
verejnej sutaZe s navrhom na schvalenie vysledku OVS.

12.Na zaklade Zapisnice o priebehu obchodnej verejnej sltaze a nasledného
schvalenia vysledku OVS mestskym zastupitelstvom uzatvori sa zmluva s
uchadzaCom, ktorého navrh bol vybrany za najvhodnejsi.

13.Pisomné oznamenie o vybrati najvhodnejSicho navrhu oznami vyhlasovatel
vSetkym navrhovatefom v stanovenej lehote.

14. Vyvolavacia cena je stanovené v zmysle § 13 ods. 2 tychto zasad. Cena prevodu
je stanovena dohodou podra vysledkov OVS.

15.Vsetky naklady spojené s prevodom vlastnictva, so zabezpeéenim podkladov a so
zapisom vlastnickych prav znasa kupuijuci.

§ 16
Dobrovofna drazba

1. Na prevod majetku Mesta Drazbou sa vztahuje osobitny z&kon™.

2. Pri prevode vlastnictva majetku Mesta na zaklade dobrovofnej drazby musi
oznamenie zameru v regionalnej tlaci obsahovat aspor miesto, kde s zverejnené
podmienky drazby.

3. V pripade, Ze mestské zastupitelstvo rozhodne predat' majetok mesta dobrovolnou
drazbou, primator mesta poveri vykonanim dobrovolnej drazby subjekt, ktory tuto
Cinnost vykonava ako svoj predmet podnikania.

' Zakon &. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbach v zneni neskor$ich predpisov
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§17
Priamy predaj

. Mesto méZe previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom, len ak
vSeobecna hodnota majetku stanovena podra osobitného predpisu’® nepresiahne
40 000,00 € vratane.

. Pri prevode viastnictva majetku Mesta priamym predajom postupuje Mesto v
zmysle § 9a Zakona o majetku obci.

. Fyzické alebo pravnicka osoba, ktord ma zaujem o kipu majetku Mesta formou
priameho predaja, je povinna predioZit &estné vyhlasenie Ziadatela, ze nie je
osobou uvedenou v § 9a ods. 6 pism. a) az g) Zakona o majetku obci.

. V8eobecna hodnota majetku je stanovena podla § 13 ods. 2. tychto zasad. Cena
prevodu je stanovena podla vysledkov priameho predaja, ktora je zarovef aj
najvyssim podanim.

. V8etky naklady spojené s prevodom vlastnictva, so zabezpeéenim podkladov a so
zapisom vlastnickych prav znasa kupuijuci.

§ 18
Podmienky prevodu vlastnickeho prava k pozemku zastavaného stavbou vo
vlastnictve nadobudatefa vratane prifahlej plochy, ktora svojim umiestnenim
a vyuzitim tvori neoddelitefny celok so stavbou

. Prevod vlastnictva k pozemku zastavaného stavbou vo viastnictve nadobudatefa
vratane prifahlej plochy je mozny len za podmienky, Ze prevod nie je vrozpore
s Uzemnym planom mesta Komarno.

. Prifahlou plochou sa rozumie plocha, ktord svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou vo vlastnictve nadobudatela a svojou vymerou
nepresahuje 20% vymery pozemku zastavaného stavbou vo viastnictve
nadobudatela, najviac véak ma vymeru 100 m=.

. Cena pozemku zastavaného stavbou a prilahlej plochy je stanovena v zmysle § 13
ods. 2 pism. c¢) tychto Zasad vo vy$ke 100% z ceny pozemku podla platnej
Bodove;j diferenciacie izemia mesta Komarno (BDU).

- Nadobudatelom pozemku pod stavbou vratane prifahlej plochy méze byt vyluéne
vlastnik stavby.

. Véetky naklady spojené s prevodom vlastnictva, so zabezpe&enim potrebnych
podkladov a so zépisom vlastnickych prav znasa kupujlci, t.j. viastnik stavby.

'S Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov
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§19
Prevod z dovodu hodného osobitného zretefa

1. Pripad hodny osobitného zretefa je konkrétny pripad nakladania s majetkom
mesta, pri ktorom by bolo neprimerane tvrdé postupovat v zmysle § 14 ods. 2 tychto
zasad alebo by tym vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani so zostatkovou
hodnotou majetku mesta, s ktorym sa naklada.

2. Ako dovod hodny osobitného zretefa méze byt postideny najma prevod vlastnictva:

a) pozemku, tvoriaceho jediny pristup k nehnutelnosti vo viastnictve Ziadatela,

b) pozemku, na ktory je pristup len cez pozemok Ziadatela,

c¢) pozemku, ktory susedi s pozemkom Ziadatefa, na ktorom je postavena stavba
atakyto pozemok méze byt vyuZzivany ako vstup, spevnena plocha, zelen,
predzahradka, zahrada,

d) pozemkov pri zamene nehnutelnosti,

e) pozemku pri zrudeni a vyporiadani podielového spoluviastnictva majetku mesta,

f) nehnutelnosti na socidlne, charitativne, osvetové, kultarne, verejnoprospes$né
Ucely.

§20
Zamena majetku

1. K zadmene majetku, kiory je vo vlastnictve mesta, za iny majetok moze mesto
pristupit’ vynimo¢ne a to najmé z dévodov:
- majetok ziskany zamiefianim ma pre Mesto strategick( hodnotu, a bude sluzit
napr. na realizaciu rozvojovych zamerov,
- zamena je efektivnejSia ako iny spdsob naloZenia s takymto majetkom

2. Pri zamene majetku sa primerane pouZiju ustanovenia §9a ods.8 pism. e) Zakona
o majetku obci, pricom sa vzdy prihliada k tomu, aby takyto postup nebol v rozpore
s ustanoveniami tychto zasad.

3. Zamena nehnutelného majetku vo vlastnictve mesta za hnutelny majetok je
nepripustna.

§ 21
Darovanie majetku mesta

1. Darovanie nehnutelného majetku mesta je nepripustné, ak osobitny predpis
neustanovuje inak.

2. Mesto méZe darovat hnutelny majetok, a to ob&ianskym zdruzeniam, nadéciam a
inym organizaciam, ktoré poskytujl alebo zabezpeéuju vieobecne prospesné
sluzby v prospech obyvatefov mesta. Vo vynimoénych pripadoch méze hnutelny
majetok darovat’ aj fyzickej osobe, ktora je ob&anom v hmotnej nidzi, v stlade s
ustanoveniami prisluSného pravneho predpisu. Hnutefny majetok je mo2né darovat
aj za Ucelom propagécie a prezentacie mesta.
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.. CLANOKWVI
DOCASNE UZIVANIE MAJETKU MESTA

§22
Docasné uzivanie majetku mesta inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami

. Do€asnym uZivanim majetku mesta inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami sa
rozumie prenajom alebo vypoZitka majetku mesta.

. Mesto alebo spravca mézu prenechat zmluvou o najme alebo zmluvou o vypozitke
inym pravnickym alebo fyzickym osobam majetok mesta do uzivania.

. Skoly a &kolské zariadenia s pravnou subjektivitou s povinné predloZit navrh
zmluvy o najme alebo vypoZicke stavieb Skolskych budov a miestnosti ako aj
prifahlych priestorov $koly a $kolského zariadenia na schvalenie organom mesta
spdsobom ustanovenym tymito zasadami.

§23
Prenechanie majetku mesta do najmu

. O zamere mesta prenechat majetok do najmu rozhoduje mestské zastupitelstvo,
primator mesta, resp. riaditelia a vedtci mestskych podnikov a organizacii, ktorych
zakladatefom alebo zriadovatefom je mesto v zmysle § 33 a 34 tychto zasad.

. V pripade konkrétneho zaujemcu o najom nehnutelného majetku mesta, tento musi
podat’ pisomnu ziadost s povinnymi prilohami:

a) aktualna snimka z katastrainej mapy s vyznagenim predmetnej nehnutelnosti,

b) képia vypisu z obchodného, Zivnostenského, resp. z iného registra,

c) prehlasenie, 2e ku dhu podania Ziadosti nema Ziadne zavazky po lehote
splatnosti vo&i mestu a mestskym organizaciam,

d) prehlasenie, Ze:

- Vv pripade ndjmu uhradi mestu naklady na vyhotovenie znaleckého posudku,
pripadne geometrického planu, pokial ich vypracovanie zabezpeéi mesto a
taktieZ poplatky suvisiace s navrhmi na zapis do katastra nehnutelnosti,

- v pripade, ak z vlastného rozhodnutia po schvéleni najmu nepristpi k
uzavretiu zmluvy, uhradi mestu vietky skutoéne vynaloZené naklady za
vyhotovenie znaleckého posudku, pripadne geometrického planu, ako aj
naklady na zverejnenie oznamenia priameho najmu, resp. vyhlasenia
obchodnej verejnej sutaZe v regionalnej tlagi,

- uhradi mestu v8etky skuto&ne vynalozené naklady v pripade, ak od Ziadosti
odstupi v priebehu jej vybavovania, alebo ak na zaklade jeho Ziadosti bola
vyhlasena obchodna verejna sutaz, resp. zverejnené oznamenie priameho
najmu (dalej len sutaz) a sutaze sa z viastného rozhodnutia nezugastni, ¢im
sa stane nelspesnou,

- V pripade nelspesnej sutaZe z dovodu predloZenia chybného sutazného
navrhu a v pripade pretrvavajliceho zaujmu o najom nehnutelnosti a po
pripadnom schvaleni opakovanej sutaze organmi mesta, uhradi mestu aj
dalSie vynaloZzené nékiady (napr. opakované zverejnenie v regionainej tlai,
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aktualizacia znaleckého posudku).

3. Ziadost o najom je predlozena na vyjadrenie prislu$nej odbornej komisii pre rozvoj
mesta a financnej komisii a nasledne na rokovanie mestskej rady a mestského
zastupitelstva. V pripade opakovanej Ziadosti v tej istej veci bez uvedenia novych
skutocnosti sa Ziadost predioZi len na rokovanie mestskej rady a mestského
zastupitel'stva.

§24
Postupy pri prenechani majetku do najmu

1. Ustanovenia § 15, 16 a 17 tychto zasad sa primerane pouZiju aj pri prenechani
majetku mesta do n&jmu verejnou obchodnou sutaZou, drazbou, priamym
prenajmom, okrem:

a) najmu hnutelnej veci, ktorej zostatkové cena je nizsia ako 3 500 eurr,
b) najmu majetku mesta, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroéi 10 dni
v kalendarnom mesiaci,
¢) najmu z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom rozhoduje mestské
zastupitel'stvo trojpatinovou vadésinou,
d) ndjmu nehnutefného majetku mesta registrovanému socialnemu podniku ako
formy investiénej pomoci'®.

§25
Uréenie vySky ndjomného

1. Ak tieto zasady alebo osobitny zakon neustanovuju inak, najom sa musi dojednat
odplatne najmenej za cenu stanovenu podfa metéd a postupov upravenych tymito
zasadami.

2. Pri najme verejnou obchodnou sutazou, drazbou a priamym prenajmom majetok sa
prenechava do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v tom &ase a na tom
mieste obvykle prenechavajli do najmu na dohodnuty téel veci toho istého druhu
alebo porovnatelné veci.

3. Obvykla vySka najomného sa stanovuje:

a) vpripade polnohospodarskych pozemkov vy$ka n&jomného pozostava
z obvyklej vy$ky najomného za uZivanie polnohospodarskej pody zverejnenej
okresnym dradom v zmysle zakona &. 504/2003 Z. z. a z pevnej sumy 150,-
eur/ha/rok,

b) v pripade ostatnych pozemkov — 15 % z ceny pozemku podla platnej Bodove;j
diferenciacie Uzemia mesta Komarno (BDU),

c) pri nebytovych priestoroch, stavbach na zaklade znaleckého posudku'” alebo
na zaklade miestneho zistovania aktuélnej situacii na trhu v zavislosti od
ponuky a dopytu. Miestne zistovanie sa vykona na zaklade vyjadrenia min. 2

1§ 17 ods. 1 pism. f) zakona &. 112/2018 Z.z. o sociélnej ekonomike a socidlnych podnikoch
"7 Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
v zneni neskor$ich predpisov
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realitnych kancelarii, pricom o tomto zisteni sa vyhotovi Uradny zaznam,
d) pri hnutelnych veciach na zaklade znaleckého posudku™ alebo na zaklade
miestneho zistovania aktualnej situacii na trhu v zavislosti od ponuky a dopytu.

4. Ak iniciativa na najom majetku mesta vychadza od fyzickej osoby alebo pravnickej
osoby (dalej len ,Ziadatel“) a na stanovenie najomného podra predchadzajliceho
bodu tohto ¢&lanku je potrebné vyhotovenie znaleckého posudku, Ziadatel je povinny
zaplatit' naklady za vyhotovenie znaleckého posudku ato do 15 kalendarnych dni
odo dha doru¢enia vyzvy na zaplatenie nakladov za vyhotovenie znaleckého
posudku Ziadatelovi. Ak Ziadost Ziadatela na najom majetku ako prevod z ddévodu
hodného osobitného zretefa nebude schvalena, Ziadatel nema narok na vratenie
uhradenych nékladov za vyhotovenie znaleckého posudku.

§ 26
Najom nebytovych priestorov §kél a $kolskych zariadeni

1. Riaditelia $kol a $kolskych zariadeni mézu $kolské priestory doCasne prenechat
na uzivanie inému na zaklade zmluvy o najme na UGéely, na ktoré su stavebne
uréené aktoré nie su vrozpore s &innostou a Ucelom Skoly alebo $kolského
zariadenia:

a) priestory, ktoré nepotrebuje pre Géely vychovnovzdelévacieho procesu,
b) iné priestory v Ease mimo vychovno-vyugovacieho procesu.

2. Minimalna vy$ka najomného za prenajom:
a) kancelarskych priestorov: 24,8954 eur/ m?/rok:
b) skladovych priestorov a garazi: 14,5969 eur/ m?/rok;
c) pre nestatne zdravotnicke organizacie: 24,8954 eur/rok/m>:
d) pre umiestnenie napojovych automatov: 99,58 eur/rok/m?
e) telocvitni: stanovuje podra jednotlivych kategérii telocviéni (Priloha ¢. 1)
f) plbch pre umiestnenie reklamnych panelov:
- maloplosné reklamy do 5 m” : 33,19 eur/rok;
- strednoplo$né reklamy do 10 m? : 82,98 eur/rok:
- velkoplo$né reklamy nad 10 m? : 165,96 eur/rok.

3. Finanéné prostriedky ziskané z celkového objemu najmu vsetkych 8kolskych
priestorov sa pouzijl na:
a) zvy$enie Grovne vychovno-vzdeldvacieho procesu vo vySke 20%;
b) opravu, Gdrzbu a zlepSenie stavu $kolskych priestorov vo vySke 80%.

i §27
Prenajom objektov Ustrednej pevnosti v majetku mesta Komarno

1. Objekty Ustrednej pevnosti st nehnutelnymi narodnymi kultirnymi pamiatkami
v majetku mesta Komarno. Ustrednt pevnost tvori tzv. Stara pevnost a Nova
pevnost' s dalSimi byvalymi vojenskymi objektmi (Priloha &. 2).

"® Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty
v Zneni neskorsich predpisov
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2. Nehnutelnosti Ustrednej pevnosti v Komarne su nepredajné avramci areédlu
pamiatky ako celok zostavaji majetkom Mesta Komarno.

3. Dlhodoby prenajom na dobu urgitd nebytovych priestorov (resp. aj na bytové
Ucely) je ohrani€eny najviac na 35 rokov, z &éoho maximalne 5 rokov tvori obdobie
na ¢as urCeny pre rekonstrukéné prace t.j. realizaciu stavby pre novu funkciu
prenajatého priestoru.

4. Najomné sa stanovuje podfa typu priestorov nasledovne:
- najomné za 1 m? kazematnych nebytovych priestorov v opevneni je 10,- eur za
rok,

- ndjomné za 1 m? priestorov v budove kasarne je 15,- eur za rok,

- ndjomné za 1 m? priestorov vo velitel'skej budove je 20,- eur za rok.

Najomnik sa finanéne podiela na investiciach budovania infrastruktary v areali
prislusnej &asti pevnosti ana nékladoch prevadzky a udrzby exteriérovych
priestorov pevnosti. Najomné je splatné k 31.12. beZného roka. Ak najomnéa zmluva
je uzatvorend po 01.10.prisluSného roka, najomné je splatné k 31.12.
nasledujiceho roka, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

5. Od podpisania najomnej zmluvy plynie &as do 5 rokov, potas ktorych najomnik
musi na zaklade schvalenej projektovej dokumentécie zrealizovat na viastné
naklady rekonstrukciu a stavbu skolaudovat s uzivacim povolenim na G&el, na ktory
si od mesta priestory prenajal.

6. Nakiady, ktoré najomca vynaloZil na rekonstrukciu tj. zhodnotenie prenajatych
nebytovych priestorov st po vydokladovani zapoéitatelné s ndjomnym za uplynulé
obdobie pofas doby najmu 35 rokov. Zhodnotenie prenajatych nebytovych
priestorov zapocitanim sa stava vlastnictvom prenajimatela. Naklady, ktoré by
presiahli najomné za dojednany &as najmu s uz bez naroku na zapoditanie
s najomnym, resp. na uhradenie ndjomcovi prenajimatefom. Technické zhodnotenie
prenajatych nebytovych priestorov nezapoéitané s najomnym, prechadza do
vlastnictva prenajimatefa diiom ukonéenia zmluvy.

7. Ak najomca do 2 rokov nezaéne so stavbou, prenajimatel odstupi od zmluvy
s UCinnostou odo dha dorucenia oznamenia o odstdpeni najomcovi pricom
prenajimatelovi patri najomné za uplynuly ¢as najmu . Ak najomca neukonéi
a neskolauduje stavbu do 5 rokov s vynimkou pripadov, ak omegkanie s ukon&enim
a s kolaudaciou stavby, nebolo preukazatefne zavinené najomcom (napr. vy§sia
moc), prenajimatel méze od zmiuvy odstipit s Géinnostou odo diia doruéenia
oznamenia o odstUpeni najomcovi pri¢om prenajimatelovi patri najomné za uplynuly
¢as najmu. Naklady, ktoré najomca vynaloZil na rekonstrukciu tj. zhodnotenie
prenajatych nebytovych priestorov st po vydokladovani zapogitatelné s najomnym
za uplynuly €as najmu. Naklady, ktoré by presiahli najomné za uplynuly &as najmu
s uz bez naroku na zapoditanie s najomnym, resp. na uhradenie najomcovi
prenajimatefom. Technické zhodnotenie prenajatych nebytovych priestorov
nezapocitané s najomnym, prechadza do vlastnictva prenajimatefa diiom ukon&enia
zmluvy.

17



8. Po uplynuti 35 rokov najmu, resp. inej nizSej doby uréitej, dojednanej v zmluve
0 hajme méa prednostné pravo dalsieho najmu pbvodny ndjomnik a zmluva sa méze
prediZit na d'alSie obdobie.

9. Ak zaujemca t.j. najomnik mieni vykonat rozsiahlu rekontrukciu s pouzitim velkych
investicii, moze sa stavba rozdelit do niekolkych etap a pre jednotlivé etapy budu
podmienky platné osobitne. Rozdelit stavby na etapy je mo2Zné len pri
rekonstrukciach presahujucich stavebné naklady nad 1.000.000,- eur.

10. Pri priprave a realizacii rekonstrukcie je najomnik povinny postupovat v zmysle
prislusného pravneho predpisu tykajliceho sa ochrany pamiatkového fondu.
Naklady na vypracovanie véetkych stupiiov projektovej dokumentacie v ratane
prisiusnym pamiatkovym Gradom predpisanych vyskumov znaa najomnik.

11. Poas pripravy, realizacie rekonstrukcie a uzivania objektu ma najomnik pravo
neobmedzeného pristupu do arealu pevnosti, ktory nie je zatial verejne pristupny.
Najomnik je povinny dodrZiavat vsetky bezpe&nostné opatrenia a zodpoveda za
bezpeénost svoju ako aj osdb, ktoré sa v aredli pohybujl v suvislosti s uzivanim
objektu za Gcelom, na ktory boli priestory prenajaté. Najomnik ja dalej povinny
objekt uzatvarat a starat' sa o ochranu majetku a kultirnych hodnét pamiatky.

12. Podmienky uzivania Ustrednej pevnosti — narodnej kultdrnej pamiatky musia byt
zakotvené v zmluve o najme.

13. V pripade Ziadosti o prendjom toho istého priestoru viacerymi najomcami
dorucené pisomne na adresu Mestského uradu v Komarne sa vyber najomcu urdi
podla poradia doruéenych Ziadosti.

14. O prenajme rozhodne mestské zastupitefstvo trojpatinovou vacésinou pritomnych
poslancov. Vynimky z tychto pravidiel mése schvalit mestské zastupitel'stvo iba v
pripade, ak nie st v rozpore so zaujmami mesta.

. CLANOK viI
PRAVA K CUDZIM VECIAM

§28
Zabezpecovacie pravo

1. Ak to osobitny zakon pripusta, zabezpe&ovacie pravo, najmé zaloZné pravo,
zadrzné pravo, zabezpeéovaci prevod prava alebo pohfadavky vratane inych prav,
ktoré maji podobny obsah a Gginky, mozno zriadit len na majetok, ktory mesto
nadobtida za odplatu, ktora sa ma zabezpegit zabezpe&ovacim pravom.

§ 29
Vecné bremena

1. Na nehnuteflnom majetku mesta sa méze zriadit najma vecné bremeno v pripadoch

uloZenia inzinierskych sieti, vecné bremeno prava prechodu peso, prejazdu
motorovym pozemkom.
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. Ak tieto zasady alebo osobitny z&kon neustanovuiju inak, vecné bremeno k majetku
mesta sa musi zriadit' odplatne za jednorézovu odplatu, ktora musi byt uhradena
pred podpisanim zmluvy o zriadeni vecného bremena.

. Minimalna odplata sa stanovi ako: nasobok rozlohy pozemku v m? (vypogitanej
z dizky trasy vedenia inZinierskych sieti a $irky jej ochranného pasma po oboch
stranach) a ceny vo vyske 18,00 eur/m2.

) CLANOKvVII =~
POHLADAVKY A INE MAJETKOVE PRAVA MESTA

§30
Nakladanie s nedafiovymi pohFadavkami

- Mesto alebo spravca (dalej len subjekty) s povinni pri nakladani s majetkovymi
pravami starat' sa o to, aby vSetky povinnosti diznika, najmé pefiazné zavazky boli
riadne a v€as spinené, pripadne, aby sa pohladavka véas uplatnila u prislunych
organov.

. Priméator mesta alebo $tatutarny zastupca spravcu méze dlznikovi povolit primerané
splatky alebo povolit odklad splatok dihu diznikom pisomne uznaného &o do ddévodu
a vysky, pripadne priznaného pravoplatnym rozhodnutim stidu alebo iného organu,
ak dIznik bez svojho zavinenia neméze dih alebo splatku v€as zaplatit. Splatky sa
méZu povolit len ak je stéasne dohodnuta podmienka, Ze v pripade neuhradenia
niektorej splatky sa celd pohfadavka stane splatnou, a Ze v pripade zlepsenia
zarobkovych a majetkovych pomerov di2nika sa dohoda o povoleni splatok, resp. o
odkiade splatok dihu rusi.

. Ak je pohfadavka prechodne nevymozitelna, je primator mesta opravneny dogasne
upustit od jej vymahania, musi sa véak zabezpedit, aby sa tato pohladavka
nepremiCala alebo nezanikla. Len &o opadnu dbvody doCasného upustenia od
vymahania pohfadavky, je mesto povinné vykonat vSetky Ukony na jej véasné
vymozenie.

. Zo zavaznych dévodov, najma socialnych, ak by vymahanim pohladévky bola vazne
ohrozena vyzZiva diZnika, alebo oséb na jeho vyZivu odkazanych, je mozné na
zaklade Ziadosti diZnika pohladavku celkom, alebo ciastoéne odpustit v stlade s §
34 tychto zasad.

. Odpustit pohfadavku nie je pripustné, ak vznikla v stvislosti s amyselnou trestnou
€innostou.

. Proti tomu istému dIZnikovi sa méze od vymahania pohfadavky toho istého druhu
upustit’ iba raz v kalendarnom roku.

. Subjekty su povinné Uétovat a vymahat prislusné sankcie podfa vecného druhu

dlhu a to:
a) urok z omeskania alebo
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b) poplatok z omeskania alebo
¢) zmluvnu pokutu.

8. Za nevymotzitelnli sa povazuje pohladavka, ktora sa bezvysledne vymaha od
diznika a inych oséb, od ktorych sa mohla vymahat, alebo ak by vymahame
neviedio k vysledku, alebo je pravdepodobné, ze by néklady na jej vymahanie
presiahli vytazok vymahania. Rovnako sa postupuje v pripade, ak pohladavka nie je
nevymozitelng, ale jej vymahanie je spojené s osobitnymi a nelmernymi
tazkostami.

9. O odpisani nevymozitelnej pohladavky mesta rozhoduje po prerokovani v Skodovej
komisii a na zaklade jej navrhu primétor mesta alebo mestské zastupitel'stvo
v zmysle § 34 tychto zasad.

10. Hospodarenie s pohladavkami musi mat vzdy pisomnu formu.

§ 31
Daniové pohfadavky

1. Nakladanie s pohladavkami mesta charakteru miestnych dani a poplatku sa riadi
osobitnym pravnym predpisom'.

2. Pri odpisani dafového nedoplatku a danovej pohladavky sa postupuje podia
osobitného pravneho predpisu?’.

§32
Cenné papiere

1. Nakladanie s cennymi papiermi upravujd osobitné pravne predpisy?.

2. Pri nakladani s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi na pravnickych osobach,
dosledkom ktorého je zmena viastnictva, musi mesto postupovat’ podfa
osobitného predpisu a suvisiacich ustanoveni tychto zasad'™. Nakladanie s
cennymi papiermi schvaluje mestské zastupitelstvo.

3. Mesto mbze poverit pravnicku alebo fyzickl osobu, opravnenl emitovat cenné
papiere, sprostredkovanim emisie cennych papierov napr. komunalnych oblig4cii.
Emisiu cennych papierov a jej vy$ku schvaluje mestské zastupitelstvo.

§33
Spésoby vykonu prav vyplyvajucich z viastnictva cennych papierov
a majetkovych podielov

1. Majetkovy vstup mesta do obchodnych spolocnosti pripadne inych pravnickych
osdb alebo pouzitie majetku vo vlastnictve mesta k zaloZeniu takychto pravnickych

19 Zakon &. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dariovy poriadok) v zneni neskorgich predpisov
2% Zakon €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov
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osdb schvaluje mestské zastupitelstvo.
2. Mestské zastupitelstvo dalej schvaluje:

a) prevody majetkovych podielov mesta na pravnickych osobach alebo ich &asti,

b) pefiazny alebo nepefiazny vkiad, obchodny podiel,

c) zvysenie alebo znizenie zakladného imania, obchodného podielu, pefazného a
nepefiazného vkladu,

d) zruSenie a zanik majetkovej G&asti mesta v obchodnych spoloénostiach,
pripadne inych pravnickych osobach,

e) nakladanie s cennymi papiermi.

3. Pbsobnost valného zhromazdenia v obchodnej spoloénosti, kde je jedinym
spolonikom mesto, vykonava primator mesta.

4. V ostatnych spoloénostiach, v ktorych je mesto spolo&nikom, ovladajicou osobou
alebo osobou s rozhodujticim vplyvom, vykonava pdsobnost mesta ako spolo&nika,
akciondra, zakladatela alebo spoluzakladatela na valnom zhromazdeni primator
mesta.

9. Zastupcovia mesta v §tatutarnych a kontrolnych organoch obchodnych spolognosti
a inych pravnickych oséb, schvaleni mestskym zastupitelstvom obvykle z radov
poslancov mestského zastupitelstva, pri vykone prav v prislu§nych organoch
zastupuju zaujmy mesta a kladi déraz na transparentnost a efektivnost pri
nakladani s majetkom mesta. Zastupcovia mesta st zarovef pri vykone tychto prav
povinni postupovat' v stlade s prislusnymi ustanoveniami osobitnych predpisov?'.
Informaciu o hospodareni spoloénosti s majetkovou udastou mesta poda zastupca
mesta schvaleny mestskym zastupitelstvom v organoch spoloénosti mestskému
zastupitelstvu na jeho najbliz§om zasadnuti po uzatvoreni hospodarskeho roka.

o ) CLANOKIX
DISPOZICNE OPRAVNENIA PRI NAKLADANI S MAJETKOM MESTA

] § 34
Ukony podliehajlice schvaleniu organmi mesta

1. Mestské zastupitel'stvo schvaluje:

a) spbsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta, okrem majetku, ktory
je mesto povinné previest podfa osobitného predpisu?,

b) podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva
nehnutefného majetku mesta realizovat' na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

¢) nadobudanie a prevod vlastnictva nehnutelného majetku,

d) nadobudanie a prevod vlastnictva hnutelného majetku, ktorého zostatkova
cena je 5.000,- eur a viac v kazdom jednotlivom pripade,

e) nakladanie s majetkovymi pravami a cennymi papiermi,

f) prendjom pozemkov nad vymeru 1500 m? alebo nad hodnotu roéného najmu

2" Napr. § 66a Obchodného zakonnika
% Zz&kon & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov
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5.000,- eur vratane alebo dobu najmu nad 5 rokov,

g) prendjom budov nad hodnotu roéného najmu 5.000,- eur vratane a dobu najmu
nad 5 rokov,

h) vypoZi¢ku nehnutelného majetku mesta, ak doba trvania vypozicky je viac ako
10 dni,

i) né&jom a vypoziéku pozemku za Géelom vystavby,

j) ndjom a vypozidku hnutelného majetku mesta, ktorého zostatkova cena je
5.000,- eur vratane a viac,

k) ndjom majetku mesta v pripadoch hodnych osobitného zretela, o ktorych
rozhodne trojpétinovou vacsinou v8etkych poslancov,

) uréovanie nepripustného, obmedzeného majetku na zéklade navrhu primatora
alebo poslanca, trojpatinovou vagsinou v8etkych poslancov,

m) koncesné zmiuvy na uskuto&nenie stavebnych prac alebo koncesné Zmluvy na
poskytnutie sluzby uzatvorené podrfa osobitného predpisu®, a to trojpatinovou
véésinou vSetkych poslancov,

n) zverenie a odiatie nehnutelného majetku mesta do spravy spravcu a prevod
alebo zdmenu spravy nehnutefného majetku mesta medzi spravcami,

o) zverenie a odnatie hnutelného majetku mesta do spravy spravcu a prevod
alebo zamenu spravy hnutefného majetku mesta medzi spravcami,

p) uzatvorenie zmluvy, predmetom ktorej su d&innosti obdobné sprave
nehnutelného majetku mesta s inou pravnickou osobou ako s rozpo&tovou
organizaciou alebo prispevkovou organizaciou zriadenou obcou, s vynimkou
zmluvy o vykone spravy,

q) uzatvorenie zmiuvy, predmetom ktorej st Cinnosti obdobné sprave hnutefného
majetku mesta v zostatkovej cene 3.320,- eur a viac s inou pravnickou osobou
ako s rozpoétovou organizaciou alebo prispevkovou organizaciou zriadenou
obcou,

r) zriadenie a zruenie vecného bremena na majetku vo vlastnictve mesta,

s) zriadenie predkupného prava v prospech najomcu,

t) aukény predaj veci podra osobitného predpisu®,

u) zdruZovanie finanénych prostriedkov a Géast v zdruzeniach,

v) prijatie Gveru a sGvisiace zriadenie zalozného prava,

w) prevzatie zavézkov a pohfadavok a stvisiace zriadenie zaloZného prava,

X) prevzatie zaruky za poskytnutie navratnej finanénej vypomoci zo &tatneho
rozpo&tu podta osobitného predpisu?,

y) vklady majetku mesta do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych
spolo¢nosti a inych pravnickych oséb, majetkové Ucasti (pehazné a nepeazné
vklady) na podnikani inych pravnickych a fyzickych oséb, znizovanie alebo
zvySovanie vkladu,

z) vydavanie dlhopisov (komunélnych obiligacii), poverenie osoby opravnenej
emitovat cenné papiere, emisiu cennych papierov a jej vy$ku, nakladanie s
cennymi papiermi,

aa)prevzatie nehnutefnosti do najmu od inej fyzickej alebo pravnickej osoby s
najomnym 3.320,- eur a viac roéne za cely predmet najmu,

bb) zriadenie odplatného vecného bremena v prospech mesta s odplatou 3.320,-
eur a viac,

2 Z&kon &. 343/2015 Z. z. 0 verejnom obstaravani v zneni neskorsich predpisov

24 Zakon &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

% Zakon &. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy v zneni neskorsich
predpisov
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cc) odpustenie, pripadne &iasto&né odpustenie nedariovych pohladdvok mesta s
vySkou pohladavky 3.320,- eur a viac,

dd)odpisanie pohfadavok nedanovej povahy v hodnote 3.320,- eur a viac,

ee)zamer realizovat zlepsenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia
vo vlastnictve obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou
Usporou energie poskytovanej na zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti
pre verejny sektor.?®

2. Priméator mesta schvaluje:

a) prevod vlastnictva hnutefného majetku, ktorého zostatkova cena je nizsia ako
5.000,- eur v kazdom jednotlivom pripade,

b) nadobuldanie vlastnictva hnutelného majetku v obstardvacej cene nizsej ako
5.000,- eur,

c) prendjom hnutelného majetku, ktorého obstaravacia cena niZsia ako 5.000,- eur,

d) nakladanie s majetkovymi pravami tykajucimi sa spoluvlastnictva mesta na
spoloénych ¢astiach, zariadeniach a pozemku v bytovych domoch, kde je mesto
spoluvlastnikom,

e) prendjom pozemkov do 1500 m? vratane alebo do hodnoty roéného najmu
5.000,- eur alebo na dobu najmu 5 rokov s vynimkou najmov s vitazom
obchodnej verejnej sitaze a pripadov hodnych osobitného zretela,

f) prendjom budov do hodnoty roéného najmu 5.000,- eur a dobu najmu do 5 rokov
s vynimkou najmov s vitazom obchodnej verejnej sutaze a pripadov hodnych
osobitného zretela,

g) vypoZicka nehnutelného majetku, ak doba trvania vypoZicky je menej alebo sa
rovna 10 dni,

h) vypoZitku hnutefného majetku mesta,

i) uzatvorenie zmluvy, predmetom ktorej su &innosti obdobné sprave hnutelného
majetku mesta v zostatkovej cene nizSej ako 3.320,- eur s inou pravnickou
osobou ako s rozpodtovou organizaciou alebo prispevkovou organizaciou
zriadenou obcou,

j) prevzatie nehnutefnosti do najmu od inej fyzickej alebo pravnickej osoby s
najomnym niz&im ako 3.320,- eur roéne za cely predmet najmu,

k) zriadenie odplatného vecného bremena v prospech mesta s odplatou niz$ou ako
3.320,- eur,

I) odpustenie, pripadne &iastoéné odpustenie nedafiovych pohfadavok mesta s
vyskou pohladavky do 3.320.- eur,

m)odpisanie pohfadavok nedariovej povahy v hodnote niZ$ej ako 3.320,- eur.

3. Primétor rozhoduje vo vsetkych veciach spravy mesta a majetku mesta, ktoré nie su
zakonom, $tatitom mesta alebo tymito zasadami vyhradené mestskému
Zastupitel'stvu.

% Zakon &. 321/2014 Z. z. o energetickych efektivnosti v zneni neskorsich predpisov
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§35

Dispoziéné opravnenia riaditefov a vedicich mestskych podnikov a organizacii,

1.

3.

—

ktorych zakladatefom alebo zriad'ovatefom je mesto

Riaditelia a veddci mestskych podnikov a organizacii, ktorych zakladatefom

alebo zriadovatefom je mesto, vo vztahu k majetku mesta, ktory maiju zvereny do

spravy sU opravneni rozhodovat o:

a) prenajom pozemkov vedenych vo vlastnej sprave z dévodu nevyuzitosti do 200
m? s maximainou dobou najmu do 12 mesiacov,

b) prenajom budov alebo ich &asti vo vlastnej sprave z dévodu nevyuzitosti doba
najmu do 12 mesiacov,

c) prevody hnutefného majetku do majetku mesta v sprave mestskych organizacii
do hodnoty 9.960 eur,

d) prendjom hnutelného majetku mesta v sprave mestskych organizacii na iné
pravnické a fyzické osoby do hodnoty 3.320 eur,

e) trvalé alebo dogasné upustenie od vymahania majetkovych prav, pohladavky
mesta do vysky 660,- eur,

f)  povolovanie splatok a odkladu Zaplatenia pohfadavok do vy$ky 6.640 - eur,

g) spésob naloZenia s prebytoénym a neupotrebitefnym majetkom mesta a
mestskych organizécii rozhoduju do 3.320 - eur, v zostatkovej hodnote veci - 1
ks, do 6.640,- eur v celkovom objeme.

. Prenajom pozemkov a budov riaditelia a veduci mestskych podnikov a organizacii

s povinni pisomne oznamit' do troch dni mestskému Uradu, nasledne mestsky urad
predioZi o tychto skuto&nostiach informativny spravu na nasledujice zasadnutie
mestského zastupitelstva.

L ] CLANOK X ) o
SPOLOCNE, PRECHODNE, ZRUSOVACIE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 36
Spolo¢né ustanovenia
Véetky opravnené Ziadosti o prenajom a odkuipenie nehnutefného majetku musia

byt predloZzené do Zastupitelstva, o ktorych je opravnené rozhodovat iba
zastupitelstvo a ktoré nie st v rozpore s § 12 ods. 4 tychto zasad.

VSetky pravne ukony spojené s nakladanim s majetkom mesta musia mat' pisomnu
formu, inak su neplatné.

Tieto zasady hospodérenia st zavizné pre vSetky organy mesta ako aj subjekty
hospodéarenia s majetkom mesta. Doplfiat’ alebo menit ich méze iba mestské
zastupitel'stvo.

§ 37
Zrusovacie ustanovenie

Nadobudnutim G&innosti tychto zésad sa zruduje:
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Zasady o podmienkach prevodu vlastnickeho prava pozemku zastavaného
stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prifahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou z 18.09.2009,

Zasady o pravidlach priameho predaja a prendjmu nehnutelného a hnutefného
majetku mesta Komarno zo dfia 17.12.2009,

Zasady o pravidlach obchodnej verejnej sutaze pri prenajme apri prevodoch
vlastnictva nehnutelného a hnutefného majetku mesta Komarna,

Zasady o pravidlach prenajmu objektov Ustrednej pevnosti v majetku mesta
Komarna zo dita 24.06.2010 v zneni Dodatku &. 1 zo dna 05.11.2010.
§ 38

Prechodné ustanovenia

Ak nie je ustanovené inak, platia tieto zasady aj na konania zadaté predo dfiom
nadobudnutia ich Géinnosti.

Organizacie zoslladia svoje zakladatelské dokumenty, najmé& stanovy,

spolo¢ensku zmluvu alebo zakladatelsku listinu, a ostatné dokumenty, s tymito
zasadami, najneskér do 30.09.2021.

§39
Zavereéné ustanovenia

Na tychto zasadach sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Komarne dfa
20.05.2021.

Tieto zdsady nadobtdaju G&innost 01.07.2021.

- Fond

Mgr. Béla Keszegh
priméator mesta
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Priloha &. 1

Vypocet
minimalinej ceny najmu telocviéni

- Zakladnou hodnotou X pre stanovenie minimalnej ceny najmu telocviéne je jeho
plocha v m? vynasobens s jednotnou zakladnou cenou 0,0066 eur zaokrahlena na
celé eurocenty nadol.

- Zakladna hodnota sa vynasobi koeficientom objektu podfa zaradenia do kategérie

na zaklade technického stavu telocviéne:

- koeficient kategérie A = 2 (najmodernej$ie telocviéne v najlepSom technickom
stave - Z8 Rozmarinova, Pohraniéna, Komenského a velka telocviéta na Z8
Prace),

- koeficient kategérie B = 1,5 (telocviéia na Z$ Eotvésa a Slobody);

- koeficient kategorie € = 1 (telocviéne v najhorSom technickom stave - Z$ Mieru
a mala telocvigia na Z$ Prace).

Dal$im nasobkom ie koeficient prenajimatefov (prenajimatelia su rozdeleni do troch
cielovych skupin):

- koeficienta = 1;

- koeficient b = 1 4;

- koeficient ¢ = 1,8.

. Jednotlivé cielové skupiny st rozdelené nasledovne:

- koeficient a: mladez do 18 rokov, déchodcovia a ob&ania zdravotne postihnuti;
- koeficient b: registrované Sportové kluby posobiace na tzemi mesta;
- koeficient c: ostatné fyzické a pravnické osoby.

Na zaklade uvedeného metéda vypoétu ceny prenajmu nebytovych $kolskych
priestorov bude:

X . (A, B alebo C). (a, b alebo C)=..... ,- SK/ hodina
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Ustredna pevnost Komarno

Priloha &. 2

Tabufka ¢&. 1
Objekty Ustrednej pevnosti
CISLO PAMIATKY V NAZOV PAMIATKY: ROZLOHA VM
UZPF:
302/1 STARA PEVNOST 33760
NOVA PEVNOST 98 410
302/2 NOVA PEVNOST - KORUNNA HRADEBA 79 340
302/3 KASAREN 10 842
302/4 VELITELSKA BUDOVA 7 858
302/5 PRACHAREN 370
Taburka &. 2

Budovy a stavby nachadzajice sa v aredli starej a novej pevnosti v Komarne:

PARCELNE CISLO: NAZOV OBJEKTU A POZEMKU: ROZLOHA V M*

1818/4 Hradby s kazematmi starej pevnosti 21577
1818/5 Velké nadvorie starej pevnosti 11 793
1818/6 Maié nadvorie starej pevnosti 390
181877 Spevnena plocha pred vstupom do starej pevnosti 2228
1818/8 Hradby s kazematmi novej pevnosti 29 674
1818/9 Priestor medzi hradbou a kasarfiou novej pevnosti 10 245
1818/10 Objekt na asanaciu (garaze) 1792
1818/11 Kaséarenska budova 10 842
181812 Velitelska budova 4800
1818/13 Atrium velitelskej budovy 198
1818/14 Nadvorie velitefskej budovy 2859
1818/15 Muni€ny sklad (pracharei) 370
181816 Objekt na asanéciu (prevadzkova budova) 129
1818/17 Objekt na asanaciu (sklady) 124
1818/18 Vnutorné nadvorie novej pevnosti 35 150
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