Peticia 01/2022

Predmet peticii: Peticia - zmena Gzemného planu za zachovanie oddychovej zény ,a
futbalového ihriska " a za vybudovanie parkovej zelene s lavickami na parcelach €.:
7051/181, 7051/182, 7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188,
7051/63, 7051/1 medzi ulicami generala Klapku a Jana Selyeho

Datum podania peticii: 16.03.2022

Spbsob vybavenia:

Mestu Komarno bola dfia 16.03.2022 doru¢ena peticia, predmetom ktorej je Ziadost o zmenu
Uzemného planu za zachovanie oddychovej zény ,a futbalového ihriska " a za vybudovanie
parkovej zelene s lavickami na parcelach &.: 7051/181, 7051/182, 7051/183, 7051/184,
7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188, 7051/63, 7051/1 medzi ulicami generala Klapku a
Jana Selyeho.

V sulade s § 3 ods. 9 platnych Z&sad o postupe pri podavani, prijimani, evidovani,
vybavovani a kontrole vybavovania peticii, ak vzhfadom na predmet peticie alebo z dévodu,
Ze peticia je urCena mestskému zastupitelstvu, sa peticia predklada mestskému
zastupitel'stvu na prerokovanie.

K dorucenej peticii bol vypracovany materidl TE-1448/2022, ktory bol predloZzeny Mestskému
zastupitelstvu v Komarne (dalej ,MsZ") dia 28.4.2022 (pokra¢ovanie 32. zasadnutia MsZ) na
prerokovanie (priloha ¢. 1).

Na MsZ dnha 28.4.2022 bolo prijaté uznesenie &. 1736/2022 k podaniu Peticia - zmena
Uzemného planu za zachovanie oddychovej zény ,a futbalového ihriska " a za vybudovanie
parkovej zelene s lavickami na parcelach &.: 7051/181, 7051/182, 7051/183, 7051/184,
7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188, 7051/63, 7051/1 medzi ulicami generala Klapku a
Jana Selyeho (priloha €. 2).

Datum vybavenia peticie: 04.05.2022

Prilohy:

1. Materidl TE-1448/2022_Peticia - zmena Uzemneého planu za zachovanie oddychovej
z6ny ,a futbalového ihriska " a za vybudovanie parkovej zelene s laviCkami na
parcelach &.: 7051/181, 7051/182, 7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186,
7051/187, 7051/188, 7051/63, 7051/1 medzi ulicami generéla Klapku a Jana Selyeho

2. Vypis uznesenia 1736/2022



MESTO KOMARNO TE-1448 /2022
KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA

Den zasadnutia MsZ / Testlleti Ulés napja: 21.04.2022 / 2022.04.21.

Peticia - zmena Gzemného planu za zachovanie oddych  ovej zény ,a futbalového
ihriska " a za vybudovanie parkovej zelene slavi  €kami na parcelach ¢€.: 7051/181,
7051/182, 7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188, 7051/63, 7051/1

medzi ulicami generala Klapku a Jana Selyeho

Peticio — tertiletrendezési terv médositasa a pihen  6dvezet és ,futballpalya”
meg 6rzése, valamint padokkal ellatott parkositott novén  yzet kialakitdsa érdekében a
7051/181, 7051/182, 7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188,
7051/63, 7051/1 szamu telkeken a Klapka Gyorgy u. € s a Selye u. kozt

Zodpovedny predkladate I/ PhDr. Ingrid Szabd

Felel 6s el 6terjeszt 6 prednostka MsU/hivatalvezet6
Vypracoval / Témafelel és Mestsky urad Komarno
Odborna komisia/ Datum/datum

Véleményez 6 szakbizottsag

Komisia Uzemného planovania, Zivotného prostredia a pre | 04.04.2022
rozvoj mesta/ Teruletrendezési, kdrnyezetvédelmi és
varosfejlesztési bizottsag

Mestska rada/ Varosi Tanacs 13.04.2022

Prilohy - Mellékletek:

1. | Peticia doru¢end mestu dia 16.03.2022 bez zoznamu podpisovatelov peticie

2. | Zadsady o postupe pri podavani, prijimani, evidovani, vybavovani a kontrole
vybavovania peticii zo dha 17.09.2015

3. | LV E. 13785, 6434

4. | Mapa
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Dovodova sprava - Indoklas:

Mestu Komarno bola dna 16.03.2022 doru€end peticia, predmetom ktorej je Ziadost o
zmenu Uzemného planu za zachovanie oddychovej zény ,a futbalového ihriska " a za
vybudovanie parkovej zelene s lavickami na parcelach ¢€.: 7051/181, 7051/182, 7051/183,
7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188, 7051/63, 7051/1 medzi ulicami
generala Klapku a Jana Selyeho.

Peticiu podpisalo 225 os6b (pocet prilozenych podpisovych harkov: 12 ks). Celé znenie
peticie prikladame v prilohe &. 1 bez peti¢nych harkov.

K vlastnictvu uvedenych pozemkov uvadzame:

Dfia 06.02.2020 uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne €. 640/2020 bol
schvaleny zdmer predaja nehnutelnosti vedenych na LV €. 6434 pre k.U. Komarno ako
parcela reg. ,,C* €. 7051/63 o vymere 108 m2, ostatna plocha,
parcela reg. ,C" €. 7051/181 o vymere 99 m2, ostatna plocha,
parcela reg. ,C* €. 7051/182 o vymere 99 m2, ostatna plocha,
parcela reg. ,C* €. 7051/183 o vymere 99 m2, ostatna plocha,
parcela reg. ,C" €. 7051/184 o vymere 143 m2, ostatna plocha,
parcela reg. ,C" €. 7051/185 o vymere 108 m2, ostatna plocha,
parcela reg. ,C* €. 7051/186 o vymere 108 m2, ostatna plocha,
parcela reg. ,C" €. 7051/187 o vymere 108 m2, ostatna plocha,
parcela reg. ,C" &. 7051/188 o vymere 108 m2, ostatna plocha,
formou obchodnej verejnej sutaze podfa § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

O O< O¢ O O O O O¢ O

Nasledne dna 21.5.2020 Mestské zastupitelstvo v Komarne uznesenim
€. 789/2020 k sprave Komisie na vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze na predaj
nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Koméarno schvalilo predaj predmetnych
nehnute nosti .

Po schvaleni predaja na zaklade kupnej zmluvy zo dna 24.08.2020 doslo k prevodu
vlastnickeho prava k predmetnym nehnutelnostiam. TerajSim vlastnikom predmetnych
pozemkov je Klapka park, s.r.o., Nova osada 4426. Vid. priloZzeny LV €. 13785.

Pozemok parc. €. 7051/1 je vo vlastnictve mesta Komarno.

Pozemky 7051/181, 7051/182, 7051/183, 051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187,
7051/188, 7051/63, k.0. Komarno boli predané Mestom za Uc€elom zastavby v sulade s
platnym Uzemnym planom mesta.

Vyjadrenie ORaZP:

Z hlradiska Uzemného planu mesta Komarno predmetné pozemky pre zastavbu patria do
Urbanistického obvodu 30, Regula¢neho bloku (RB) 30.07. Planovana zastavba nie je v
rozpore s platnym Uzemnym pldnom mesta z nasledovnych dévodov:

- Urc€ené funkéné vyuzitie: Obytné Gzemie - prevaha byvania v bytovych domoch - nad
4 NP

— Index zastavanych pléch: 25%, VySka nadzemnych podlazi: max.8, Koeficient zelene:
35.

Uzemnym planom urgena plocha zelene bude percentualne dodrzana aj za uskutocnenia
vystavby, preto s peticiou ob €anov z poh Fadu urbanistického nie je mozné sa stotozni  t.
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Mestsku zastavbu v ramci urCenych limitov je mozné zintenzifikovat, hlavne v danom
pripade, ked sa jedna len o uskuto¢nenie pévodného zameru.

V pripade predmetnych pozemkov sa jedna o miesto planovaného bytového domu eSte z 90-
tych rokov minulého storodia, ked tam v rdmci komplexnej bytovej vystavby sidliska ,Basty-I*
bol navrhovany 8-podlazny bytovy dom. Neskér v r. 2007 projektova dokumentacia bola
prepracovana pre mestsky najomny bytovy dom s 78 b.., tzv.“C4", av8ak z finanénych
dévodov nedoslo k realizacii predmetnej stavby.

O zadati obstaravania Zmien adoplnkov UPN rozhoduje mestské zastupitelstvo.
Predpokladan& cena Zmien a doplnkov UPN pre danu lokalitu v zmysle peticie je cca.
2.000,-EUR.

Obstaravanie zmien pod Fa peticie ORZP neodport_&a z viacerych dévodov:

- Uzemie mesta v platnom Uzemnom plane je &lenené na jednotlivé regulaéné bloky,
pre ktorych je osobitne uréené priestorové usporiadanie formou regulativov. Tie
predstavuji maximalnu zastavanost budovami, je minimalny podiel zelenych
nezastavitelnych pléch, ako aj maximalne vysky objektov vramci bloku. Dalej
podrobne sa nerieSia jednotlivé pozemky - parcely, nakolko sa nejedna o Uzemny
plan zény, ktoré pre dané Gzemie nie je spracované.

- Pre RB 30.07 boli schvélené regulacie, podla ktorych je mozna dalSia zastavba,
prave v sulade s pévodne vydanym povolenim pre stavbu bytového domu.

- Pozemky tykajluce sa zmeny su v sukromnom vlastnictve, zmena v izemnom plane
s ciefom regulovania sukromnych pozemkov ako nezastavitefnych, by bolo hrubym
zasahom do vlastnickych prav.

- Pozemok do sukromného vlastnictva predalo Mesto Komarno na vyuZitie v stlade
s platnym UPN, z toho pohladu je nekorektna a neakceptovatelna zmena podmienok
Uzemia po zmene vlastnickeho prava na Ziadost tretich osdb. V pripade vyhovenia
peticii a naslednom vykonani zmien a doplnkov UPN v zmysle peticie je dévodny
predpoklad, Ze sucasny vlastnik dotknutych pozemkov by Ziadal od mesta nadhradu
Skody.

-V neposlednom rade vyhovenie peticii takéhoto obsahu by do budicnosti znamenal
neziaduci precedens.

V zmysle Clanku 27 ods. 2 Ustavy SR (2) Peticiou nemoZno vyzyvat na poruovanie
zakladnych prav a slobdd”. Podla 8 1 ods. 4 zakona 85/1990 Zb. o peti€nom prave v zneni
neskorsich predpisov ,Peticia nesmie vyzyvat’ k poruSovaniu Ustavy, zdkonov a pravne
zavaznych aktov Eurépskej Unie, popieraniu alebo obmedzovaniu osobnych, politickych
alebo inych prav*.

Vlastnicke pravo je tzv. absolitnym prdvom a pdsobi voci vSetkym (erga omnes).
Vlastnik ma& pravo vec drzat, uzivat a pozivat jej plody a uzitky a disponovat s fou,
samozrejme za su¢asného dodrzania platnych pravnych predpisov, medzi ktoré patri napr. aj
Uzemny plan mesta Komarno.

V sulade s 8§ 3 ods. 9 platnych Zasad o postupe pri podavani, prijimani, evidovani,
vybavovani a kontrole vybavovania peticii, ak vzhFadom na predmet peticie alebo z
dbévodu, Ze peticia je ur €ena mestskému zastupite Pstvu, sa peticia predklada
mestskému zastupite [P'stvu na prerokovanie.



MESTO KOMARNO TE-1448 /2022
KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA

V zmysle vySSie uvedenych skuto  €nosti predmetnej peticii Mestsky Urad
Komérno navrhuje nevyhovie t.

Material obsahuje 2 navrh na uznesenie:

Alternativa 1 — v zmysle predloZenej dévodovej spravy, t.j. na zklade vysledkov preSetrenia
peticie, MsU navrhuje: nevyhovie t' peticii
Alternativa 2 — mestské zastupitelstvo vyhovie peticii, nasledne mesto po uhradeni

celkovych nékladov Ziadatefmi — osobami, ktoré podpisali peti€né harky, zacne obstaravanie
Zmien a dopinkov UPN v zmysle peticie.

Stanoviska poradnych organov/ Tanacsadoé szervek all  asfoglalasai:

Stanovisko MsU:
- odporuca schvalit ndvrh na uznesenie — Alternativu 1

Stanovisko KUPZP a RM zo dfa 04.04.2022: Alternatival : 7-0-0 -
1 -

0
Stanovisko Rady pri MZ zo dfia 13.04.2022: Alternativa 1: 5-0-1-0

Navrh uznesenia - Hatarozati javaslat:

Alternativa 1

Navrh na uznesenie

k podaniu Peticia - zmena Uzemného planu za zachova nie oddychovej zény ,a
futbalového ihriska " a za vybudovanie parkovej zel ene s lavi €kami na parcelach ¢€.:
7051/181, 7051/182, 7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188,
7051/63, 7051/1 medzi ulicami generala Klapku a JAn a Selyeho

Mestské zastupitelstvo v Koméarne

A/ berie na vedomie

Peticiu - zmena Uzemného planu za zachovanie oddychovej zény ,a futbalového ihriska "
a za vybudovanie parkovej zelene s lavickami na parcelach ¢.: 7051/181, 7051/182,
7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188, 7051/63, 7051/1 medzi
ulicami generéla Klapku a Jana Selyeho doru¢ent mestu drna 16.03.2022

B/ nevyhovuje

Peticii - zmena Uzemného planu za zachovanie oddychovej zony ,a futbalového ihriska
a za vybudovanie parkovej zelene s lavickami na parcelach &.: 7051/181, 7051/182,
7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188, 7051/63, 7051/1 medzi
ulicami generala Klapku a Jana Selyeho doru¢end mestu dria 16.03.2022
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Alternativa 2
Navrh na uznesenie

k podaniu Peticia - zmena Uzemného planu za zachova nie oddychovej zény ,a
futbalového ihriska " a za vybudovanie parkovej zel ene s lavi €kami na parcelach ¢€.:
7051/181, 7051/182, 7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188,
7051/63, 7051/1 medzi ulicami generala Klapku a JAn a Selyeho

Mestské zastupitelstvo v Koméarne

A/ berie na vedomie

Peticiu - zmena Uzemného planu za zachovanie oddychovej zény ,a futbalového ihriska "
a za vybudovanie parkovej zelene s lavickami na parcelach ¢.: 7051/181, 7051/182,
7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188, 7051/63, 7051/1 medzi
ulicami generéla Klapku a Jana Selyeho doru€¢ent mestu drna 16.03.2022

B/ vyhovuje

Peticii - zmena uzemného planu za zachovanie oddychovej zény ,a futbalového ihriska "
a za vybudovanie parkovej zelene s lavickami na parcelach &.: 7051/181, 7051/182,
7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188, 7051/63, 7051/1 medzi
ulicami generala Klapku a Jana Selyeho doru¢end mestu dria 16.03.2022

C/ schvaluje

zacatie obstaravania Zmien a doplnkov Gzemného planu mesta Koméarno pre Cast
regulacného bloku 30.07, z ploch BD2 (Obytné Uzemie - prevaha byvania v bytovych
domoch - nad 4 NP) na plochy zelene sidla (ZS) podla obsahu peticie za podmienok, Zze
celkové naklady za obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Komarno
vzmysle 8 19 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny z&kon) v zneni neskorSich predpisov hradia Ziadatelia podla podpisanych
petiénych harkov ako osoby, ktorych vyhradna potreba vyvolala obstaranie zmeny UPN.



MESTO KOMARNO

Nam. gen. Klapku 1, 945 01 Komérno

Vypis
UZNESENIA Z 32. ZASADNUTIA MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA V KOMARNE
KONANEHO DNA 21. APRILA 2022 — POKRACOVANIE 32. ZASADNUTIA MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA
VvV KOMARNE KONANEHO D NA 28. APRILA 2022

V Koméarne dna 3. méja 2022

1736/2022
uznesenie
k podaniu Peticia - zmena Uzemného planu za zachova nie oddychovej zony ,a
futbalového ihriska " a za vybudovanie parkovej zel ene s lavi €kami na parcelach ¢€.:
7051/181, 7051/182, 7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188,
7051/63, 7051/1 medzi ulicami generala Klapku a Jan a Selyeho

Mestské zastupitefstvo v Komarne

A/ berie na vedomie

Peticiu - zmena Uzemného planu za zachovanie oddychovej zény ,a futbalového ihriska "
a za vybudovanie parkovej zelene s lavickami na parcelach ¢.: 7051/181, 7051/182,
7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188, 7051/63, 7051/1 medzi
ulicami generala Klapku a Jana Selyeho doru¢end mestu dna 16.03.2022,

B/ nevyhovuje

Peticii - zmena tzemného planu za zachovanie oddychovej zény ,a futbalového ihriska "
a za vybudovanie parkovej zelene s lavickami na parcelach ¢.: 7051/181, 7051/182,
7051/183, 7051/184, 7051/185, 7051/186, 7051/187, 7051/188, 7051/63, 7051/1 medzi
ulicami generala Klapku a Jana Selyeho doru¢enld mestu dna 16.03.2022.

Mgr. Béla Keszegh v.r.
primator mesta

JUDr. Tam as Varga
zastupca primatora

Za spravnost vyhotovenia: Ing. Kristina Burgelova




