Peticia 03/2022

Predmet peticii: Peticia — Ziadost 0 zmenu Gzemného planu v Komarne medzi ulicami gen.
Klapku a J. Selyeho — zmena funk&ného vyuZitia na verejnu parkovu zelefi bez moznosti
zastavania

Datum podania peticii: 02.05.2022
Spbsob vybavenia:

Mestu Komarno bola diha 02.05.2022 doru€ena peticia, predmetom ktorej je Ziadost o
zmenu Uzemného planu v Koméarne medzi ulicami gen. Klapku a J. Selyeho — zmena
funk&ného vyuZitia na verejnu parkovl zelen bez moZznosti zastavania.

V sulade s 8§ 3 ods. 9 platnych Zasad o postupe pri podavani, prijimani, evidovani,
vybavovani a kontrole vybavovania peticii, ak vzhladom na predmet peticie alebo z dévodu,
Ze peticia je urCena mestskému zastupitelstvu, sa peticia predklada mestskému
zastupitel'stvu na prerokovanie.

K dorucenej peticii bol vypracovany material TE-1531/2022, ktory bol predloZeny
Mestskému zastupitelstvu v Komarne (dalej ,MsZ") dia 16.06.2022 na prerokovanie (priloha
¢. 1).

Na MsZ dia 16.06.2022 bolo prijaté uznesenie €. 1810/2022 k podaniu Peticia —
Ziadost 0 zmenu Uzemného planu v Komarne medzi ulicami gen. Klapku a J. Selyeho —
zmena funkéného vyuZitia na verejna parkovl zelen bez moZnosti zastavania (priloha €. 2).

Datum vybavenia peticie: 22.06.2022

Prilohy:

1. Material TE-1531/2022
2. Vypis uznesenia 1810/2022
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Den zasadnutia MsZ / Testlleti UGlés napja: 16.06.2022 / 2022.06.16.

Peticia — ziadost’ 0 zmenu tzemného planu v Komarne medzi ulicami gen. Klapku a J.
Selyeho — zmena funkéného vyuzitia na verejnu parkovu zelen bez moznosti
zastavania

Peticio — kérelem teriiletrendezési terv médositasara Komaromban a Klapka Gyorgy u.
és a Selye u. kozt - nyilvanos zoldteriiletre (parkra) valé atmindsités beépités
lehetésége nélkiil

Zodpovedny predkladatel/ PhDr. Ingrid Szabo

Felel8s eléterjesztd prednostka MsU/hivatalvezeté
Vypracoval / Témafelelés Mestsky urad Komarno
Odborna komisia/ Datum/datum

Véleményez6 szakbizottsag

Komisia uzemného planovania, zivotného prostredia a pre 30.05.2022
rozvoj mesta/ Terlletrendezési, kdrnyezetvédelmi és
varosfejlesztési bizottsag

Mestska rada/ Varosi Tanacs 08.06.2022

Prilohy - Mellékletek:

1. | Peticia doru¢ena mestu dna 02.05.2022 bez zoznamu podpisovatelov peticie

2. | Zasady o postupe pri podavani, prijimani, evidovani, vybavovani a kontrole
vybavovania peticii zo dha 17.09.2015

3. | Mapa
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Dévodova sprava - Indoklas:

Mestu Komarno bola dnha 02.05.2022 doruCena Peticia - Ziadost o zmenu
uzemného planu v Komarne medzi ulicami gen. Klapku a J. Selyeho — zmena funkéného
vyuzitia na verejnu parkovu zelen bez moznosti zastavania.

Peticiu podpisalo 606 osdb (pocet prilozenych podpisovych harkov: 31 ks). Celé
znenie peticie prikladame v prilohe €. 1 bez peti¢nych harkov.

V sulade s § 3 ods. 9 plathych Zasad o postupe pri podavani, prijimani, evidovani,
vybavovani a kontrole vybavovania peticii, ak vzhfadom na predmet peticie alebo z dévodu,
ze peticia je urCena mestskému zastupitel'stvu, sa peticia predklada mestskému
zastupitel'stvu na prerokovanie.

Platny uzemny plan mesta Komarno bol spracovany v obdobi 2015-2018, a bol

schvaleny na 43. zasadnuti Mestského zastupitelstva dna 20. septembra 2018 uznesenim ¢.
2000/2018. Tiez na tomto zasadnuti MZ bolo schvalené VSeobecne zavazné nariadenie €.
5/2018, ktorym sa vyhlasuje ,Zavazna ¢ast Uzemného planu mesta Komarno*.
Obsahovo rieSené Uzemie mesta je rozdelené na urbanistické bloky- tzv. regulacné bloky
(dalej RB), a to podfla funkénej charakteristiky, nie podla hranic parciel. Regulacné bloky
vytvaraju relativne homogénne funkéno-priestorové celky. Hranice RB tvoria vacsinou ulicné
koridory alebo vymedzené uzemia vacSich pléch arealov. Tieto RB su zakladnymi
jednotkami regulacie Uzemia, podrobnejSie Clenenie Uzemia podfa hranic parciel uz
nezodpoveda stupni uzemného planu sidla, ale Uzemnému planu zény, ¢o pre dané uzemie
nie je spracovane.

Pre kazdy RB su stanovené regulacie, ktorymi su funkéné vyuZitie, maximalne
percento zastavanych pléch, maximalna podlaznost, minimalne percento zelene pripadne aj
doplfiujuce regulativy. Stanoveny regulativ podielu zelene predstavuje percentualnu Cast
uzemia, ktora je nezastavitelna. Medzi zakladnymi funkciami Uzemného planu mesta sa

V411

nenachadza ,Travnata plocha®, ani ,Verejna parkova zeleri*, plochy zelene su delené na
kategorie ,zelen sidla®“ ,krajinna zeleri“ a les“. Plochy zelene sidla v grafickej Casti
uzemného planu, ako suvislé ucelené plochy su vyznacené len v pripade mestskych parkov,
pléch zelene pri pevnosthom systéme, lesoparkov a pod., kde tvoria hlavnu funkciu.
V pripade sidlisk sa jedna o inu hlavnu funkciu, a to funkciu byvania, v ramci ktorych plochy
zelene su vyjadrené percentualne, bez Kkonkretizovania presnej polohy. DodatoCne
vymyslenymi novymi funkciami nie je spravne naburat zakladnu Strukturu celého uzemného

planu.

Pozemok parc.€. 7051/1, na ktorom ziadaju zmenu Uzemného planu, je su¢astou RB
30.07- teda predmetného priestoru, ktory uvadzaju - medzi Ul.gen.Klapku a Selyeho ulicou.
Parcela ¢. 7051/1 v celom rozsahu v8ak zahffia nielen okolie bytovych domov parc.C.
7051/133,134,117, ale celé uzemie sidliska ,Basty-Juh®, s celkovou vymerou 38 958 m2
s réznorodou Strukturou vyuzitia, t.z. nie je mozné ju povazovat za homogénny celok a uréit

jej osobitnu novu funkciu (ktora navySe ani nie je v legende funkcii Uzemného planu).

Z hore uvedenych doévodov zmenu funkcie jednej parcely na plochy , verejnej
parkovej zelene“ v izemnom plane nie je mozné v Ziadanej forme vykonat.

Poznamename, ze pozemky 7051/181, 7051/182, 7051/183, 051/184, 7051/185,
7051/186, 7051/187, 7051/188, 7051/63, k.u. Komarno boli predané Mestom za ucelom
zastavby v sulade splatnym Uzemnym planom mesta. Uzemnym planom uréena
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percentualna plocha zelene (35%) bude dodrzana aj za uskutoCnenia vystavby. Jedna sa
o pozemky, kde v obdobi socializmu v rdmci komplexnej bytovej vystavby sidliska ,Basty-I*
bola planovana stavba - bytovy dom. Tento dom bol navrhovany ako 8-podlazny. Regulacie
predmetného RB boli ur€ené prave v sulade s pdvodne vydanym povolenim pre stavbu
bytového domu.

V dalSej etape bude spracovanie zastavovacieho situacného planu pre dany priestor,
ako sucast’ projektovej dokumentacie pre buducu zastavbu pre odpredané pozemky, kde sa
definitivne vyjasni poloha, velkost objektu a inzinierskych sieti, ako aj potreba parkovacich
pléch, vstupov, chodnikov atd. AZ vtedy mézu byt vymedzené presné hranice zastavby
geometrickym planom.

S peticiou obCanov z pohladu urbanistického nie je mozné sa stotoznit. Mestsku
zastavbu je v ramci ur€enych limitov uzemnym planom je mozné zintenzifikovat, hlavne
v danom pripade, ked sa jedna len o uskutonenie pévodného zameru. Medzi jestvujucou
a buducou zastavbou vznikne podobny medziblokovy priestor, ako v ostatnych €astiach tohto
sidliska, kde zastavba je dokonlend a stabilizovana, a bude mozZnost’ a dostatoény priestor
aj pre vytvorenie kvalitného zeleného prostredia. Toto sa da zabezpedit aj bez zmien
a doplnkov_uzemného planu, nakolko sa oCakava, Ze vystavbou budov na odpredanych
pozemkoch sa dosiahne maximalna hranica =zastavanosti RB. Regulaciou pre
nezastavitelnost medziblokového priestoru pre vytvorenie zelenej oddychovej zény by sa
jednalo o duplicitu pdvodnych regulativov, nakolko podla vypoctov okrem predanych
pozemkov uz nebude mozna dalSia zastavba budovami v predmetnom RB 30.07, okrem
potrebnych spevnenych pléch.

MsU — ORZP odporuéa nevyhoviet k peticii z nasledovnych dévodov:

1. Poziadavka zmeny UPN v poZzadovanej forme - podla znenia peticie pre celu parcelu
€. 7051/1 nie je mozna, nakolko by viedla k vSeobecnému chaotickému naburaniu
funkcii UPN celoplo$ne.

2. Regulacia zastavanosti azelene vzmysle UPN pre RB 30.07 bude dodrzana

a ustrazena vzmysle stavebného zakona prostrednictvom vydania stanoviska
k investi¢nej €innosti po preskimani konkrétneho zameru zastavby.

Stanoviska poradnych organov/ Tanacsadé szervek allasfoglalasai:

Stanovisko MsU:
- odporuca schvalit navrh na uznesenie

Stanovisko KUPZP a RM zo diia 30.05.2022: 9-0-0
Stanovisko Rady pri MZ zo dna 08.06.2022: 6 -0-0
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Navrh uznesenia - Hatarozati javaslat:

Navrh na uznesenie

k podaniu Peticia — Ziadost’ 0 zmenu tzemného planu v Komarne medzi ulicami gen.
Klapku a J. Selyeho — zmena funkéného vyuzitia na verejnu parkovu zelen bez
moznosti zastavania

Mestské zastupitelstvo v Komarne

A/ berie na vedomie

Peticiu - ziadost 0 zmenu Uzemného planu v Komarne medzi ulicami gen. Klapku a J.
Selyeho - zmena funk&ného vyuzitia na verejnu parkovu zelefi bez moznosti zastavania
doru€¢enu mestu dna 02.05.2022

B/ nevyhovuje

Peticii - ziadosti 0 zmenu Uzemného planu v Komarne medzi ulicami gen. Klapku a J.
Selyeho - zmena funkéného vyuzitia na verejnu parkovu zeleri bez moznosti zastavania
dorucenej mestu dra 02.05.2022



MESTO KOMARNO

Nam. gen. Klapku 1, 945 01 Komérno

Vypis
UZNESENIA Z 33. ZASADNUTIA MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA V KOMARNE
KONANEHO DNA 16. JUNA 2022

V Koméarne dna 21. juna 2022

1810/2022
uznesenie
k podaniu Peticia — Ziados t' 0 zmenu Uzemného planu v Komarne medzi ulicami
gen. Klapku a J. Selyeho — zmena funk €ného vyuZzitia na verejnu parkovu zele n
bez moznosti zastavania

Mestské zastupitelstvo v Komarne
A/ berie na vedomie
Peticiu - Ziadost 0 zmenu Uzemného planu v Koméarne medzi ulicami gen. Klapku a

J. Selyeho - zmena funk&ného vyuZitia na verejnu parkovu zelen bez moZnosti
zastavania doru¢enu mestu dna 02.05.2022

B/ nevyhovuje
Peticii - Ziadosti 0 zmenu Uzemného planu v Komarne medzi ulicami gen. Klapku a

J. Selyeho - zmena funk&ného vyuzZitia na verejnu parkovu zelen bez moZnosti
zastavania doru¢enej mestu dna 02.05.2022.

Mgr. Béla Keszegh, v.r.
primator mesta

JUDr. Tamas Varga, v.r.
zastupca primatora

Za spravnost vyhotovenia: K. Vargova




