OKRESNY

URAD odbor vystavby a bytovej politiky
NITRA Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
&. OU-NR-OVBP2-2022/028407-002 v Nitre diia 20.06.2022

VEREJNA VYHLASKA

Vec: Rozhodnutie o odvolani

ROZHODNUTIE

Okresny turad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, ako prislu§ny odvolaci organ
podl'a ust. § 58 zakona ¢&.71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej ,,spravny poriadok™) v zneni
neskorS§ich predpisov a ust. § 118 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (d’alej ,stavebny zdkon“) v zneni neskorSich predpisov na zdklade spolo¢ného
odvolania u€astnikov konania:

FrantiSek Szakacs, Ul. 29 augusta 10/3, 945 01 Komarno,

Erika Dobiova, UL. 29. augusta 10/1, 945 01 Komarno,

AlZzbeta Semanikova, Ul. 29. augusta 10/4, 945 01 Komarno,

Michal Uhrin, Ul. 29. augusta 12/10, 945 01 Komarno,

Tomas Bagin, Ul. 29 augusta 12, 945 01 Komarno,

Judita Hluskova, Ul. 29. augusta 12/11, 945 01 Komarno,

Katalin Bagin, Ul. 29 augusta 12/12, 945 01 Komarno,

Stefan Petrovsky, Ul. 29 augusta 12, 945 01 Komarno,

Michal Pekarik, Ul 29. augusta 10, 945 01 Komarno,

Ing. Adriana Orbanova, Ul. 29 augusta 16/10, 945 01 Komarno,

Irena Ludrovcova, Ul. 29. augusta 16/7, 945 01 Komarno,

Jan Csalava, Ul. 29. augusta 14, 945 01 Komarno,

Imrich Czifra, Ul 29 augusta 14, 945 01 Komarno,

Agata Csehiova, Ul. 29. augusta 14, 945 01 Komarno,

Imrich Geleta, Ul. 29. augusta 14/1, 945 01 Komarno,

Kristian Marsalik, bytom Ul 29. augusta 16/8, 945 01 Koméarno,

Katarina Ujvariova, Ul. 29 augusta 14/3, 945 01 Komarno,

Ladislav Kulacs, Ul. 29 augusta 16, 945 01 Komarno,

Stefan Margalik, UL 29. augusta 16, 945 01 Komarno,

Anna Lukacova, Ul. 29. augusta 16, 945 01 Komarno,

(d’alej ,,obyvatelia Ul. 29. augusta v Komarne*) preskumal podla ust. § 59 ods. 1 spravneho
poriadku rozhodnutie mesta Komérno &. 2126/SU/2022-BR-3 zo diia 23. marca 2022, ktorym
bola podla ust. § 39 a § 39a stavebného zdkona umiestnena stavba ,,VIVA PARK“ — Obytné
domy v rozsahu stavebnych objektov

SO -01.1 — bytovy dom 1,

SO - 01.2 — bytovy dom 2,

SO — 10 — pristreSok na komunélny odpad,

a podl'a ust. § 39b ods. 3 pism. b) stavebného zdkona v rozsahu stavebného objektu

SO - 11 — parkové a sadové ipravy,

vetky na pozemku registra CKN p.¢. 8776/1, k.4. Komarno,

navrhovatel'ovi spolo&nosti Central Office, s.r.0., ICO: 44 673 523, so sidlom Dunajské nabreie
1152, 945 01 Komarno, za G¢asti u¢astnikov konania
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1. Central Office, sr.o., ICO: 44 673 523, Dunajské nabrezie 1152, 945 01 Komérno,
zastipeny LAND MASTER, s.r.o., ICO: 46 109 048, Krymska 2606/6, 945 01 Komarno,

2. vlastnici pozemkov registra CKN p.¢. 8776/5, 8776/7, 8776/8, 8776/9, 8779/10, 8776/11,
8776/12, 8776/13, 8776/14, 8776/15, 8783/4, 8783/5, 8783/6, 8783/7, 8783/8, 8775, 8744,
8778/1, 8772/2, 8770/4, 8776/6, k.u. Komarno,

3. vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome stp. ¢. 1900 na pozemku registra
CKN p.¢€. 8773 a pril'ahlého pozemku registra CKN p.¢. 8772/1,

4. wvlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup. &. 1899 na pozemku registra
CKN p.¢. 8771 a pril'ahlého pozemku registra CKN p.c. 8770/3,

5. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 811 09 Bratislava,

atakto rozhodol:

Podla ust. § 59 ods. 3 spravneho poriadku r us§ i rozhodnutie mesta Komarno
¢. 2126/SU/2022-BR-3 zo diia 23. marca 2022 a vec vracia mestu Komarno na nové prejednanie
a rozhodnutie.

Odovodnenie

Spolo¢nost” Central Office, s.r.0., ICO: 44 673 523, so sidlom Dunajské nabrezie 1152,
945 01 Komarno, zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Nitra, oddiel: Sro, vlozka
gislo: 24133/N, (dalej ,,navrhovatel*) v zastipeni spoloénostou LAND MASTER, s.r.o., ICO:
46 109 048, so sidlom Krymska 2606/6, 945 01 Komarno, zapisand v Obchodnom registri
Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka &islo: 28759/N, podala diia 14.02.2022 na mesto
Komarno, ako vecne a miestne prislu$ny stavebny trad, (d’alej ,stavebny urad®) navrh na
vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,,VIVA PARK“ — Obytné domy umiestnene;j
na pozemku registra CKN p.¢. 8776/1, k.u. Komarno, (d’alej ,,stavba®).

Navrhovatel' k navrhu pripojil dokumenticiu pre uzemné rozhodnutie vyhotovenil
spolo¢nostou FKF desing, spol. s r.0., so sidlom Hlavna 14/A, 945 04 Komarno 4 — ¢ast Nova
Straz, hlavny inZinier projektu Ing. arch. Ladislav Vikartovsky, autorizovany architekt.

Navrhovatel’ k navrhu tieZ pripojil splnomocnenie zo diia 24.01.2022, ktorym
splnomocnil spolo¢nost LAND MASTER, s.r.o., so sidlom Krymska 2606/6, 945 01 Komarno,
(dalej ,,splnomocneny zastupca“) na zastupovanie v konani, kopiu katastrilnej mapy, vypis
z listu vlastnictva (dalej ,,LV*) €. 3551 — Ciastoény na pozemky registra CKN p.¢c. 8776/1
a 8776/5, k.. Komarno, z ktorého vyplyva, Ze navrhovatel je vlastnikom tychto pozemkov.

Navrhovatel k ndvrhu tieZ pripojil AkustickG $tudiu €. 21-004-s spracovatel’ Ing.
Vladimir Plaskoil vo veci postidenia vplyvu hluku z prevadzky Zelezniénych dréh na vonkajsie
a vnutorné chranené prostredie navrhovanej obytnej zony v lokalite Komarno.

Navrhovatel’ k navrhu tieZ pripojil zavdzné stanoviska dotknutych orgéanov

1) Okresného uradu Komarno, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-KN-OSZP-
2021/002359-002 zo diia 13.01.2021, ako prislu§ného orgénu Statnej spravy na useku
ochrany prirody a krajiny, k stavbe ,,Obytny stibor VIVA PARK",

2) Okresného tradu Komarno, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-KN-OSZP-
2021/002654-002 zo diia 20.01.2021, ako prislu§ného organu S$tatnej spravy na useku
ochrany ovzdusia, k stavbe ,,Obytny sibor VIVA PARK®,

3) Okresného uradu Komarno, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, €. OU-KN-OSZP-
2021/002291-002 zo dita 12.01.202, ako prislusného organu Statnej spravy na tseku ochrany
vdd, k stavbe ,,Obytny siibor VIVA PARK",
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4) Okresného tradu Komarno, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-KN-OSZP-
2021/002289-002 zo dna 11.01.2021, ako prislusného organu §titnej spravy na useku
odpadového hospodarstva, k stavbe ,,Obytny sibor VIVA PARK®,

5) Okresného uradu Komarno, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-KN-OSZP-
2021/002480-002 zo dna 01.02.2021 v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z., k stavbe ,,Obytny
subor VIVA PARK*,

6) Okresného riaditel'stva hasi¢ského a zachranného zboru v Komarne & ORHZ-KN-
2021/000013-002 zo diia 18.01.2021, k stavbe ,,Obytny stibor VIVA PARK®,

7) Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva so sidlom v Komarne ¢. RH 2021/121 zo diia
11. februara 2021, k stavbe ,,Obytny stibor VIVA PARK*,

8) Zeleznic Slovenskej republiky, Generdlne riaditePstvo, Odbor expertiz, &
31112/2021/0230-7 zo dia 11.05.2021,

9) Zeleznic Slovenskej republiky, Spravy majetku ZSR Bratislava & 2253/2021/SM/SSTT zo
diia 04.03.2021,

10) Zeleznic Slovenskej republiky, Oblastného riaditePstva Trnava, Strediska miestnej spravy
a udrzby ZTS TO Nové Zamky, &. 02802/2021/OR TT/TO NZ-1 zo diia 23.03.2021,

11) Zeleznic Slovenskej republiky, Sekcie oznamovacej a zabezpedovacej techniky, SMSU OZT
KT Nové Zamky, €. 02988/2021/ORTT/KTNZ zo dia 8.4.2021,

12) Zeleznic Slovenskej republiky, Oblastného riaditeFstva Trnava, Sekcie oznamovacej
a zabezpecovace] techniky, €. 02657/2021/0R TT/SOZT-2 zo diia 14.04.2021,

13) Zeleznic Slovenskej republiky, Oblastného riaditePstva Trnava, Sekcie elektrotechniky
a energetiky, 02689/2021/0OR TT/SEE-2-174 zo dila 21.04.2021,

14) Zeleznic Slovenskej republiky, Oblastného riaditefstva Trnava, & 02629/2021/0R
TT/SZTS-5 zo dita 03.05.2021, vietky k stavbe ,,Obytny sibor VIVA PARK®,

15) Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Sekcie Zelezni¢nej dopravy a drah,
odbor drahovy stavebny trad, & 27619/2021/SZDD/60720 zo dita 17.05.2021, k stavbe
»Obytny stibor VIVA PARK*,

16) Mesta Koméamo ¢&. 4801/559/0DA/2021-CJ-2 zo dia 26. februara 2021, ako prislu§ného
organu $tatnej spravy na useku miestnych a i€elovych komunikécii, k stavbe ,,Obytny stbor
VIVA PARK",

17) Krajského pamiatkového uradu Nitra ¢. KPUNR-2020/1203-2/3210/PAT zo dina
18.01.2021, k stavbe ,,Obytny stibor VIVA PARK®,

a spravcov sieti

18) Slovak Telekom, a.s., ¢. 6612134415 zo diia 16.11.2021 platné do 16.05.2022,

19) Zapadoslovenskej distribuéne;j, a.s., zo diia 31.01.2022 a diia 01.02.2022,

20) Vodarni a kanalizacii mesta Komarno, a.s., ¢. 407/2020 zo dnia 28.10.2020 a ¢. 36/2021 zo
dia 19.01.2021,

21) Michlovsky, spol. s r.o0., €. BA-3773/2020 zo diia 11.11.2020,

22) 02 Slovakia, s.r.0., zo diia 13.01.2022, k stavbe ,,Obytny subor VIVA PARK*,.

Stavebny trad listom &. 2126/SU/2022-BR-1 zo diia 17. februara 2022 oznamil zadatic
uzemného konania ucastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym orgénom jednotlivo.
Zaroven stavebny urad v oznameni uviedol, Ze su mu dobre zname pomery staveniska a Ziadost’
poskytuje dostatoény podklad pre postidenie navrhovanej stavby, preto upusta od tstneho
pojednavania a miestneho zistovania nakolko pre Uzemie je spracovand Uzemnoplanovacia
dokumenticia, na zdklade ktorej moZno posudit’ ndvrh na umiestnenie stavby. Zaroven urdil
lehotu pre uplatnenie namietok a pripomienok. Stavebny urad tiez upozornil uc¢astnikov konania,
Ze podla ust. § 42 ods. 5 stavebného zdkona v odvolacom konani sa neprihliada na namietky
a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani hoci uplatnené mohli byt

Dila 28. februara 2022 nahliadla do spisového materidlu AlZbeta Durenkova, o &om
stavebny urad spisal uradny zadznam ¢&. 2126/SU/2022-BR-2.
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Listom podanym osobne diia 14.03.2022, v urenej lehote, uplatnili namietky
Jalia Uhrinovd, UL 29 augusta 12, 945 01 Komarno,
Ladislav Kulacs, Ul. 29 augusta 16, 945 01 Komarno,
Maria Schwertnerova, Ul. 29 augusta 12, 945 01 Komarno,
Tomas Bagin, UL 29 augusta 12, 945 01 Komaérno,

Judita Hluskova, Ul. 29 augusta 12, 945 01 Komaérno,
AlZzbeta Raczova, Pavia 2803/4, 945 01 Komarno,

Katalin Bagin, Ul. 29 augusta 12, 945 01 Komérno,
Fruzsina Bagin, Ul. 29. augusta 12/12, 945 01 Komaérno,
FrantiSek Szakdcs, Ul. 29 augusta 10/3, 945 01 Komarno,
Erika Dobiov4, Ul 29 augusta 10/1, 945 01 Komarno,
AlZbeta Semanikova, Ul. 29 augusta 10/4, 945 01 Komarno,
Michal Pekarik, Ul. 29 augusta 10/2, 945 01 Komarno,
Stefan Petrovsky, UL 29 augusta 12, 945 01 Komérno,
Imrich Geleta, UL 29 augusta 14, 945 01 Komarno,

Imrich Czifra, Ul. 29 augusta 14, 945 01 Koméarmo,

Helena Czifrov4, Ul. 29 augusta 14, 945 01 Komaémo,

Erika Bodokiova, Ul 29 augusta 6/16, 945 01 Komarno,
Alena Kertészova, Ul 29 augusta 6/13, 945 01 Komarno,
Denisa Domonkos, Ul 29 augusta 6/14, 945 01 Komarno,
FrantiSek Domonkos, Ul. 29 augusta 6/14, 945 01 Komarno,
Levente Lengyel, Ul 29 augusta 6/14, 945 01 Komarno,
Michal Uhrin, Ul. 29 augusta 12/10, 945 01 Komaérno,

Ing. Adriana Orbanova, Ul. 29 augusta 16/10, 945 01 Komaérno,
Kristian Marsalik, Ul. 29 augusta 16/8, 945 01 Komarno,
Stefan Marsalik, UL 29 augusta 16/8, 945 01 Komaérno,
Stefan Ludrovec, Ul 29 augusta 16/7, 945 01 Komarno,
Maria Borsakyova Okruzna cesta 1/3, 945 01 Komaérno,
Alzbeta Gudernova, Ul. 29 augusta 8/21, 945 01 Komaérno,
Richard Kashalmi, Ul. 29 augusta 8/23, 945 01 Koméamo,
Jozef Dani$, Ul. 29 augusta 4/12, 945 01 Komarno,
Veronika Fiisiova, Ul. 29 augusta 2/6, 945 01 Komarno,
Tibor Fiisi, Ul. 29 augusta 2/6, 945 01 Koméarno,

Béla Hibsky, Ul. 29 augusta 2/2, 945 01 Komaérno,

Szabolcs Csépld, Ul 29 augusta 2/1, 945 01 Komarno,
Renéta Szabd, Ul. 29 augusta 2/2, 945 01 Komarno,

Zlatica Mészarosova, Ul. 29 augusta 2/3, 945 01 Komarno, (d’alej ,,obyvatelia Ul. 29 augusta
Komarno®).

Obyvatelia Ul. 29 augusta Komarno v konani namietali, Ze

1) stavebny trad uZz dila 17.02.2022 oznamil zadatie konania aj ked’ navrh bol podany dna
14.02.2022, a st toho nazoru, Ze nebolo mozné posudit’ navrh za tak kratky cas,

2) stavba ma Sest’ podlazi, ¢o je v rozpore s Uzemnym planom mesta, a regulativ neumoZiuje
umiestnit’ podzemné podlazie a stavebny urad pri posudzovani suladu nivrhu s izemnym
planom obce podla ust. § 37 stavebného zakona nemdZe pouzit' vol'mi Gvahu pri hodnoteni
tohto podkladu ako dokazu, preto namietajd, %e stavba nie je v stlade s Uzemnym planom
mesta Komarno,

3) stavebny trad nezverejnil oznamenie zacatia konania na webovom sidle tradu,

4) poéty a skladbu bytov v jednotlivych dokumentoch, a uvadzaji, Ze je ddvodna pochybnost’
&i dokumentdéciu, ktora nie je vnitorne zosuladena, moZno povaZovat’ za uplnu a cituju ust.
§ 19 ods. 3 a ust. § 3 ods. 4 spravneho poriadku,
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5) podla dokumenticie stavba nepodlieha povinnému hodnoteniu, uvadzaja plochy bytov spolu
s balkonmi a terasami a cituju o je ,,zastavanou plochou podlaZia“ a si toho nazoru, Ze
stavba ma celkovi plochu 10 470,34 m2 a ma byt predmetom zistovacieho konana,

6) pocty parkovacich miest a uvadzaju, Ze zo zékladnych parametrov je zjavné, Ze predmetom
navrhu je vysoko nad$tandardna bytova budova ploSne aj objemovo, ktora vnesie do izemia
neprimerani acelkom zbytoén zataZ, anavrh nie je vsilade s urbanistickymi,
architektonickymi a enviromentalnymi zdsadami,

7) pocty parkovacich miest a ich vypocet je nespravny,

8) postup pri umiestiiovani stavieb v uzemni vo viacerych etapach,

9) doba vystavby je neprimerana,

10) pristre$ok na komunalny odpad a navrhované materidlovo-konstrukéné rieSenie,

11) spdsob zavlaZovania parkovych a sadovych tprav izemia plytva vodou,

12) navrh nereSpektuje povinnosti azikazy vyplyvajiice z Ustavy SR, stavebného zikona
a vykonavacej vyhlasky,

13) cituji ust. § 35 ods. 1 stavebného zakona,

14) cituji ust. § 3 ods. 4 pism. a) vyhlasky &. 453/2000 Z. z.,

15) cituji ust. § 39a ods. 2 pism. b) stavebného zdkona,

16) navaZanie materialu na pozemky v dotknutom tzemi nie je dorie§ené a treba ho najskor
doriesit’ a aZ potom vydat’ izemné rozhodnutie,

17) stavebny urad upustil od Gstneho pojednavania a miestneho zist'ovania,

18) nie je dodrzany regulativ zastavanosti pozemku dany Uzemnym plinom mesta Koméarno,

19) citujt ust. § 140a ods. 1 pism. b) a ust. § 140a ods. 4 stavebného zakona,

20) postup mesta Komarno pri vydavani zavdzného stanoviska k investi¢nej innosti v obci
podla ust. § 4 ods. 3 pism. d) zakona o obecnom zriadeni nie je zdkonny.

Na zdklade uvedeného preto Ziadajui navrh zamietnut’ alebo pred pripadnym novym alebo
opakovanym prejednanim ndvrhu pravoplatne ukoncit' svojvolné terénne upravy a vyZiadat
doklady o uskuto¢neni zist'ovacieho konania v zmysle zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie.

Stavebny urad diia 23. marca 2022 vydal rozhodnutie & 2126/SU/2022-BR-3, ktorym
stavbu podla ust. § 39 a § 39a stavebného zakona v rozsahu stavebnych objektov SO - 01.1 —
bytovy dom 1, SO - 01.2 — bytovy dom 2, SO — 10 — pristre§ok na komunalny odpad a podl'a ust.
§ 39b ods. 3 pism. b) stavebného zdkona v rozsahu stavebného objektu SO — 11 — parkové
a sadové Upravy, vietky na pozemku registra CKN p.¢. 8776/1, k.. Komamo, umiestnil.
O namietkach udastnikov konania rozhodol tak, Ze ich s odévodnenim zamietol. Rozhodnutie
ucastnikom dorucoval verejnou vyhlaskou, ktora bola zverejnena na uradnej tabuli spravneho
orgéanu a na webovom sidle v ¢ase od 23.03.2022 do 07.04.2022.

Stavebny trad v defi vydania rozhodnutia pripojil do spisového materialu vypis z listu
vlastnictva €. 3551.

Proti citovanému rozhodnutiu sa v zdkonnej 15-dfiovej lehote spoloénym listom
doru¢enym stavebnému uradu dila 14.04.2022 odvolali G¢astnici konania:
FrantiSck Szakacs, Ul. 29 augusta 10/3, 945 01 Komarno,

Erika Dobiova, UL. 29. augusta 10/1, 945 01 Komarno,
Alzbeta Semanikova, Ul. 29. augusta 10/4, 945 01 Komarno,
Michal Uhrin, Ul 29. augusta 12/10, 945 01 Komarno,
Tomas Bagin, Ul. 29 augusta 12, 945 01 Komarno,

Judita Hlugkova, Ul. 29. augusta 12/11, 945 01 Komarno,
Katalin Bagin, Ul. 29 augusta 12/12, 945 01 Komérno,
Stefan Petrovsky, Ul. 29 augusta 12, 945 01 Komérmo,
Michal Pekarik, Ul. 29. augusta 10, 945 01 Komarno,
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Ing. Adriana Orbanova, Ul. 29 augusta 16/10, 945 01 Komarno,
Irena Ludrovcova, Ul. 29. augusta 16/7, 945 01 Komarno,

Jan Csalava, Ul. 29. augusta 14, 945 01 Komaérno,

Imrich Czifra, Ul. 29 augusta 14, 945 01 Komarno,

Agata Csehiova, UL 29. augusta 14, 945 01 Komarno,

Imrich Geleta, Ul. 29. augusta 14/1, 945 01 Komémo,

Kristian Marsalik, bytom Ul. 29, augusta 16/8, 945 01 Komérno,
Katarina Ujvariova, Ul. 29 augusta 14/3, 945 01 Komérno,
Ladislav Kulacs, UL 29 augusta 16, 945 01 Komarno,

Stefan Maralik, Ul 29. augusta 16, 945 01 Komarno,

Anna Lukacova, Ul. 29. augusta 16, 945 01 Komarno, (d’alej ,,odvolatelia®), ktori vo svojom
odvolani namietaju, Ze

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

nové vyuzivanie uzemia v rozsahu SO 11 Parkové a sadové upravy stavebny trad vydal
podFa § 39 ods. 3 pism. b) stavebného zdkona, uvedené ustanovenie vSak deklaruje, kedy sa
vyZaduje také rozhodnutie, ale neupravuje nim povolenie nového vyuZivania Uzemia, teda
stavebny trad nepovolil nové vyuZivanie uzemia,

v umiestneni stavebnych objektov nemozno zistit” podmienky, ktorymi sa zabezpe¢i ochrana
verejnych zaujmov,

z rozhodnutia nie je moZné zistit, ktory stavebny pozemok bol predmetom preskiimania
podFa ust. § 38 stavebného zakona,

stavebny urad nevyhovel namietke €. 1 a odovodnil ju postupom podla ust. § 36 ods. 1,
ktory upravuje podmienky upustenia od ustneho pojedndvania, nevysporiadal sa vSak
s podstatou namietkou nedodrZania lehoty na preskiimanie navrhu,

lehota pre uplatnenie namietok bola nedostacujiica a stavebny urad nevytvoril primerané
podmienky pre u€innul obhajobu prav a zdujmov G¢astnikov konania,

stavebny urad neodbévodnil podlaznost, ktord podla ich nazoru je v rozpore suzemnym
planom a umiestnil stavbu, ktord ma Sest’ podlazi,

tvrdenie stavebného uradu, ktory sa odvolava na stanovisko Okresného tiradu Komarno ¢.
OU-KN-0OSZP-2021/002480-002 zo dita 01.02.2021, Ze navrhovana &innost’ nedosahuje
prahové hodnoty, a preto nepodlieha zistovaciemu konaniu, neobsahuje dokazy,

z obsahu spisu nie je moZné zistit’ akdi dokumentaciu posudzoval Okresny trad Komaérno,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, a tvrdia, Ze uvedeny organ pochybil a nespravne
zistil dblezité skutoénosti, apreto odvolatelia predpokladaju, Ze odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie nema vo svojich radoch erudovani osobu, ktora sa vyznd v detailoch
uréovania podlaznosti (zastavanej plochy) podlaZi,

stavba nie je v stilade s Gzemnoplanovacou dokumentaciou a predmetom névrhu je vysoko
nad$tandardna bytova budova, plo$ne aj objemovo, ktord vnesie do uizemia neprimeranu
a celkom zbyto¢nu zat'az,

dopravné rieSenie vratane poltu parkovacich miest nie je sucastou navrhu o povazuju za
zavadu vecnej a pravnej stranky veci,

stavebny Grad neuviedol pravnu tGpravu, ktora prikazuje stavebnému tiradu navrhu vyhoviet,,
pozemné komunikacie a spevnené plochy nepatria do pripravy tizemia a uZ len preto ich
stavebny urad nemal umiestnit’ bez umiestnenia rozhodujucich stavebnych objektov (bytové
budova).

stavebny trad nevyvratil, Ze kazdy dom potrebuje minimalne o jedno parkovacie stojisko
viac, o znamend, Ze odstavna plocha na teréne alebo podzemné podlaZie vyZaduje vicSiu
plochu pre kazdy dom aspoii o 13,25 m2, ¢o opét’ suvisi s prahovou hodnotou pre zistovacie
konanie,

nevyhovenie namietke ¢. 9 stavebny trad odévodnil tym, Ze vyjadrenia dotknutych orgdnov
su pre stavebny Urad zavizné,

stavebny urad nevenoval ndleZiti pozornost namietke tykajicej sa splaskovej a dazdovej
kanalizacii,
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16. podkladom pre vyjadrenie GEO — Komarno bola ina projektova dokumentécia, ¢o mohlo
byt’ aj v pripade inych dotknutych organov,

17. stavebny trad neuviedol ako hodnotil dokazy a ako zistil, Ze navrh nepredstavuje ohrozenie
pohody byvania v susediacich domoch a susediacich pozemkoch a Ze sa vylu€ili negativne
uéinky stavby na okolie zhladiska ochrany zdravia aZivotného prostredia, pripadne
obmedzili na pripustni mieru,

18. stavebny urad uréil predpokladani lehotu vystavby, ktora sa upresni v stavebnom povoleni
adlzka vystavby 48 mesiacov predstavuje velkd &asovi vizbu na existujicu zastavbu
a zat'az na jej uzivanie s priamym vplyvom na pohodu byvania,

19. kon$trukéné rieSenie pristreku je podFPa nazoru odvolatel'ov nevhodné,

20. stavebny urad nevenoval dostatoéni pozornost’ namietke plytvania s daZd’ovou vodou
a nevenoval pozornost’ namietke zavlazovania suvisiacej s hospodarenim s vodou,

21. navrh neobsahuje prilohy, ani zoznam u¢astnikov konania, ktori st navrhovatel'ovi znami,

22. stavebny urad neSpecifikuje druh audel predmetu konania vratane zékladnych udajov
stavby,

23. stavebny trad neuvadza podiel zastavanosti, aviak podla ich nézoru je podiel zastavanosti
pozemku 53,50 %,

24. mesto Komarno vydalo shlasné stanovisko k investi¢nej ¢innosti VIVA Park — bytové
domy na pozemku p.¢. 8776/1, k.. Komarno, pri nazreti do spisu nebolo zrejmé, ¢i ich
prijal stavebny urad a odkedy ich ma k dispozicii.

V zavere svojho odvolania odvolatelia navrhuju zmenit odvolanim napadnuté
rozhodnutie tak, Ze navrh na vydanie rozhodnutia odvolaci organ zamietne pre zjavny nesulad so
zdkonom a Uzemnym planom mesta Komamo a pred pripadnym novym alebo opakovanym
prejednanim navrhu pravoplatne ukonéit vec svojvolnych terénnych uprav a nariadit
vyZadovanie dokladov o uskutoéneni zistovacieho konania v zmysle zakona o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

Stavebny urad listom &. 2126/SU/2022-Br-4 zo diia 26. aprila 2022 v stilade s ust. § 56
spravneho poriadku upovedomil uéastnikov konania o podani odvolania verejnou vyhlaskou
avyzval ich, aby sa vurdenej lehote vyjadrili k obsahu odvolania. Verejna vyhlaska bola

zverejnena na uradnej tabuli mesta Komarmo a webovom sidle v éase od 26.04.2022 do
11.05.2022.

K obsahu odvolania sa nikto z u¢astnikov konania nevyjadril.

Nakolko stavebny durad o odvolani nerozhodol sam, postipil odvolanie spolu
s kompletnym spisovym materidlom listom &. 2126/SU/2022-BR-5 zo diia 24. maja 2022 podla
ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku Okresnému uradu Nitra, odboru vystavby a bytovej politiky,
ako spravnemu organu najblizSieho vysSieho stupiia, ktory je nadriadeny spravnemu organu,
ktory napadnuté rozhodnutie vydal.

Okresny urad Nitra, odbor vystavby abytovej politiky, ako odvolaci organ (d’alej
»odvolaci organ®) dostal odvolanie spolu s kompletnym spisovym materidlom diia 26.05.2022.

Podla ust. § 53 spravneho poriadku proti rozhodnutiu spravneho orgdnu ma ucastnik
konania pravo podat’ odvolanie, pokial zdkon neustanovuje inak alebo pokial sa ucastnik
konania odvolania pisomne alebo Gstne do zapisnice nevzdal.

Odvolaci organ preskumal ¢i odvolanie podali Géastnici konania a zistil, Ze odvolanie
podpisala aj Fruzsina Bagin, Ul. 29. augusta 12/12, 945 01 Komarno, ktora vSak nie je
vlastni¢kou susedného pozemku podla vymedzenia stavebného uradu a nie je ani vlastnickou
bytu a nebytového priestoru v bytovom dome sip. €. 1900 na pozemku p.¢. 8773 a prifahlom
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pozemku p.¢. 8772/1 a vlastni¢kou bytu a nebytového priestoru v bytovom dome sup. ¢. 1899 na
pozemku p.¢. 8771 a prifahlom pozemku p.&. 8770/3, a ani sa nedomahala postavenia i¢astnika
konania, preto ju odvolaci organ nepovaZuje za odvolatel’ku.

Odvolaci organ (d’alej ,,odvolaci organ*) v konani podl’a ust. § 59 ods. 1 spravneho
poriadku preskiimal odvolanim napadnuté rozhodnutie a kompletny spisovy material v celom
rozsahu, porovnal jeho vyrokovi aj dévodovu &ast so vSeobecne zAvdznymi pravnymi
predpismi, najméi prislu$nymi ustanovenia stavebného zdkona a jeho vykonavacimi vyhlaSkami,
vyhodnotil dévody uvedené v oddvodneni rozhodnutia stavebného uradu, ako aj namietky
uvedené v odvolani, priCom zistil dévody na zruSenie rozhodnutia stavebného uradu, a preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

K postupu stavebného tradu v konani o umiestneni stavby odvolaci orgén uvadza
nasledovné.

Podla ust. § 32 ods. 1 stavebného zdkona ak odsek 2 neustanovuje inak, umiestiiovat’
stavby, menit vyuZitie uzemia a chranit’ doleZité ziujmy v Gzemi moZno len na ziklade
uzemného rozhodnutia, ktorym je
a) rozhodnutie o umiestneni stavby,

b) rozhodnutie o vyuZiti tzemia,
¢) rozhodnutie o chranenom tzemi alebo o ochrannom pésme,
d) rozhodnutie o stavebnej uzavere.

PodFa ust. § 33 ods. 1 stavebného zdkona na izemné konanie je prislusny stavebny trad.

Podla ust. § 117 ods. 1 stavebného zdkona stavebnym tradom je obec. Pdosobnost
stavebného uradu je prenesenym vykonom §tatnej spravy.

Podla ust. § 35 ods. 1 stavebného zakona tzemné konanie sa za¢ina na pisomny navrh
ucastnika, z podnetu stavebného dradu alebo iného orgénu Statnej spravy. Navrh sa doloZi
dokumentaciou ustanovenou vykonavacimi predpismi k tomuto zdkonu spracovanou opravnenou
osobou (§ 45 ods. 4), a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi. V navrhu sa uvedie
zoznam pravnickych os6b a fyzickych osdb, ktori prichadzaju do tivahy ako ti¢astnici konania a
st navrhovatel'ovi zndmi.

Névrh na vydanie izemného rozhodnutia mé obsahovat’ néleZitosti uvedené v ust. § 3
ods. 1 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona
(dalej ,,vyhlaska €. 453/2000 Z. z.“) okrem iného aj predmet izemného rozhodnutia so stru€nou
charakteristikou uzemia a spdsobu jeho doterajSieho vyuzitia a udaje o splneni podmienok
uréenych dotknutymi organmi §tatnej spravy, ak boli obstarané pred podanim navrhu.

Néavrh na vydanie izemného rozhodnutia vak tieto tidaje neobsahuje.

K navrhu na vydanie izemného rozhodnutia sa prikladaju doklady uvedené v ust. § 3
ods. 3 pism. a) aZ e) vyhlasky & 453/2000 Z. z., okrem iného dokumenticia pre Gzemné
rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach vypracovana opravnenou osobou a rozhodnutia, stanoviska,
vyjadrenia, suhlasy, posiidenia alebo iné opatrenia dotknutych organov Statnej spravy a obce a
doklady o rokovaniach s u¢astnikmi tizemného konania, ak sa konali pred podanim navrhu.

K navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia bolo pripojené aj zavézné stanovisko
Okresného uradu Komdérno, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-KN-OSZP-
2021/002654-002 zo diia 20.01.2021, ako orgdnu ochrany ovzdusia, k stavbe ,,Obytny stibor
VIVA PARK, ktory vo svojom stanovisku uvadza, Ze ako zdroj tepla pre kurenie a pripravu
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teplej vody pre dva obytné domy, kazdy po dva bloky, su navrhnuté kotolne s dvoma plynovymi
kondenza&nymi kotlami s menovitym tepelnym prikonom po 45 kW. Sthrnny menovity vykon
kaZdej kotolne bude 90 kW. Zdroje tepla budii doplnené v kazdom objekte o slne¢né kolektory
v poéte 8 ks. Na zdklade predloZeného materialu v stlade s ust. § 3 zakona ¢. 137/2010 Z. z.
o0 ovzdusi (d’alej ,,zdkon &. 137/2010 Z. z.“) v zneni neskorsich predpisov a prilohy ¢&. 1 vyhlasky
&. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonéavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi, budu sucast'ou
stavby malé zdroje znedistovania ovzdufia. Okresny urad Komdrno, odbor starostlivosti
0 Zivotné prostredie, nema z hladiska ochrany ovzdusia k predloZenému projektu umiestnenia
stavby pripomienky, ale v stlade s ust. § 27 ods. 1 pism. ¢) zakona ¢. 137/2010 Z. z. vydava
stihlas na povolenie stavieb malych zdrojov vratane ich zmien a na ich uZivanie obec.

Zavizné stanovisko mesta Komarno k malym zdrojom znelistovania ovzdusia sa vSak
v spisovom materiali nenachadza, takZe tuzemné rozhodnutie bolo vydané bez takéhoto
zavizného stanoviska obce.

Podla zavidzného stanoviska Okresného uradu Komarno, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, ktory chrani zdujmy spolo&nosti na uiseku ochrany vod k stavbe ,,Obytny subor VIVA
PARK* bola na posudenie predloZena dokumentécia, ktoré je vo véi¢Som rozsahu ako predloZeny
navrh, ¢o odvolaci organ nevie posiadit, pretoZe na odvolacie konania bol predloZena
dokumentdcia v rozsahu Architektonicky navrh bytovy dom 1 a Architektonicky navrh bytovy
dom 2, ktory obsahuje len vykresy stavebnej Casti.

Totozné plati aj pre vyjadrenie Okresného tradu Komaérno, odboru starostlivosti
o Zivotné prostredie, ktory chrani zaujmy spolo¢nosti na useku odpadového hospodarstva.

Okresny Grad Komarno, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vydal k stavbe ,,Obytny
subor VIVA PARK®, zavizné stanovisko &. OU-KN-OSZP-2021/002480-002 zo diia 01.02.2021
podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie (d’alej ,,zdkon
o posudzovani vplyvov) v zneni neskor§ich predpisov auviedol, Ze navrhovani Cinnost’
nepodlicha posudzovaniu ani zistovaciemu konaniu.

Utastnici konania v konani namietali, ¢ Okresny trad Komérno, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, vydal k stavbe ,,Obytny subor VIVA PARK®, zavizné stanovisko ¢. OU-
KN-OSZP-2021/002480-002 zo diia 01.02.2021, v ktorom skon$tatoval, Ze stavba podla
dokumenticie nepodlicha povinnému hodnoteniu, uvadzaju plochy bytov spolu s balkénmi
a terasami a cituju &o je ,,zastavanou plochou podlaZia“ a su toho nazoru, Ze stavba ma celkovu
plochu 10 470,34 m; a ma byt predmetom zistovacieho konania.

Podla ust. § 140b ods. 5 druhd veta stavebného zékona ak namietky ucastnikov konania
smeruji proti obsahu zavizného stanoviska, stavebny trad konanie preru$i a vyZiada si od
dotknutého orgénu stanovisko k namietkam. Ak dotknuty organ stanovisko nezmeni, stavebny
urad si vyZiada potvrdenie alebo zmenu zavizného stanoviska od orgdnu, ktory je nadriadenym
organom dotknutého organu. Podas preruSenia konania neplynu lehoty na rozhodnutie veci
stavebnym tiradom.

Stavebny urad takto nepostupoval, ¢im sa dopustil poruSenia zakona.
Navrhovatel' knavrhu pripojil vyjadrenie spolo¢nosti Slovak Telekom, as., &.

6612134415 zo dia 16.11.2021 platné do diia 16.05.2022. Z uvedeného vyplyva, Ze vyjadrenie
v ¢ase rozhodovania o odvolani je neplatné.
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Spolo¢nost’ Vodarne a kanalizacie mesta Komarno, a.s., sa vyjadrenim ¢. 36/2021 zo diia
08.01.2021 vyjadrili k stavebnym objektom SO 03 Rozsirenie verejného vodovodu a SO 05
Roz3irenie verejnej kanalizacie, ktoré vak nie st predmetom tohto konania.

Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Komarne sa vyjadrilo stavbe ,,Obytny subor
VIVA Park®, ktord viak nie je predmetom tohto konania a podl'a ust. § 126 stavebného zakona
policajny zbor nie je dotknutym organom vo veci predmetnej stavby.

Stavebny urad v odévodneni odvolanim napadnutého rozhodnutia uviedol, Ze podkladom
boli vyjadrenia SPP-distribicia, as., & TD/EX/5729/2020/Ka zo dia 29.10.2020 ac.
TD/PS/0014/2021/Ci zo diia 08.01.2021, ktoré sa viak v spisovom materiali nenachadzaju.

Odvolaci organ z predloZenych zaviznych stanovisk nevie postdit’ ¢i sa tieto vyjadrovali
aj k dokumentacii pre uzemné konanie stavby ,,VIVA Park — Obytné domy®, pretoZe vo
v8etkych je uvedené, Ze sa vyjadrovali k stavbe ,,Obytny sibor VIVA PARK*.

Z dokumentacie, ktora sa priklada k navrhu na vydanie izemného rozhodnutia musia byt’
podla ust. § 3 ods. 4 pism. a) az 1) vyhlagky &. 453/2000 Z. z. dostatoCne zrejmé najmé udaje
o silade navrhu s uzemnoplanovacou dokumentaciou, Upravy nezastavanych ploch pozemku
a ploch, ktoré budu zazelenené, rozsah a usporiadanie staveniska.

Sprievodnd  sprdva neobsahuje udaje o stlade navrhu stdzemnoplanovacou
dokumentaciou. V situacii nie su zakreslené napojenia stavby aredlovymi rozvodmi na technické
vybavenie uzemia (voda, kanalizécia, plyn, elektrina), ktoré boli sugastou umiestnenia stavby
,Obytny stibor VIVA PARK — Priprava izemia“ a taktieZ Gipravy nezastavanych pléch pozemku
a ploch, ktoré budu zazelenené, rozsah a usporiadanie staveniska.

Podrla ust. § 34 ods. 1 stavebného zakona G¢astnikom tizemného konania je navrhovatel,
obec, ak nie je stavebnym uradom prislu$nym na uzemné konanie a ten, komu toto postavenie
vyplyva z osobitného predpisu.’8)

Podla ust. § 34 ods. 2 stavebného zakona v Uizemnom konani o umiestneni stavby, o
vyuzivani Uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pasme su u€astnikmi konania aj pravnické
osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k
susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mdzu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté.

Podla ust. § 34 ods. 3 stavebného zdkona udastnikmi tzemného konania nie sa
najomcovia bytov a nebytovych priestorov.

Podfa ust. § 69 ods. 1 zakona ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutenostiam (d’alej ,katastrdlny zakon®) trad alebo okresny
urad v mene uradu poskytuje udaje katastra v listinnej podobe alebo v elektronickej podobe, ak
s poZadované udaje vedené v elektronickej podobe.

Podla ust. § 69 ods. 3 katastridlneho zakona vypis z listu vlastnictva alebo jeho kopia,
koépia z katastralnej mapy alebo kopia z mapy uréeného operatu, vypis z pozemkovej knihy alebo
zo Zelezninej knihy alebo ich kopie su verejné listiny; verejnou listinou je aj identifikdcia
parcely vyhotovena v listinnej podobe.

Podrla ust. § 69 ods. 10 katastralneho zakona, vypis alebo kdpia zo stboru geodetickych
informacii, vypis alebo kopia zo suboru popisnych informacii a identifikdcia parcely preukazuje
stav evidovany v katastri k datumu a ¢asu, ktory je na nich uvedeny.
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Podla ust. § 46 spravneho poriadku rozhodnutic musi byt v silade so zékonmi
a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat' organ na to prisluSny, musi vychédzat' zo
spol'ahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané naleZitosti.

Pre zacatie spravneho konania a stanovenie okruhu uéastnikov konania (nie pre overenie
,»vlastnickych, alebo inych prav k pozemkom a stavbdm na nich vratane susediacich pozemkov
a stavieb®) je mozZné pouZit' aj Udaje informativneho charakteru. Za takéto idaje je moZné
povazovat’ Gidaje ziskané napr. z portalov
https://zbgis.skgeodesy.sk/,
https://kataster.skgeodes.sk/Portal/,
www.katasterportal.sk/kapor/.

Je v3ak nevyhnutné, aby rozhodnutic spravneho orgdnu vychadzalo z udajov platnych
v ¢ase vydavania rozhodnutia, preto overenie prava k nehnutelnostiam (s vynimkou ,,iného prava
v zmysle ust. § 139 ods. 1 stavebného zdkona®) musi byt’ vykonané do vydania rozhodnutia vo
veci.

Podrla ust. § 60 ods. 1 vyhlagky ¢&. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykondva katastralny zakon
udaje katastra sa poskytuju na zaklade Ziadosti alebo na zdklade zmluvy.

Podl'a ust. § 1 ods. 1 zdkona &. 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach na zniZovanie
administrativnej zataZe vyuzivanim informaénych systémov verejnej spravy aozmene
a doplneni niektorych zdkonov (d’alej ,,zakon proti byrokracii) v zneni neskorS$ich predpisov
organy verejnej moci su pri svojej Uradnej ¢innosti povinné a opravnené ziskavat a pouZivat
udaje evidované v informa¢nych systémoch verejnej spravy a v informanom systéme podla
odseku 4 a vyhotovovat’ si z nich vypisy a tieto udaje a vypisy si v nevyhnutnom rozsahu
navzajom bezodplatne poskytovat. Takto ziskané udaje a vypisy v rozsahu nevyhnutnom na
naplnenie c¢elu podla osobitnych predpisov, na ktory sa poskytuju, st organu verejnej moci
zname z Uradnej ¢innosti a s pouZitelné na pravne ucely.

Podl'a ust. § 1 ods. 6 zdkona proti byrokracii, ak z technickych dévodov nie je moZné
ziskat' udaje alebo vypisy zinformainych systémov verejnej spravy v rozsahu zdrojovych
registrov bezodkladne, organy verejnej moci a pravnické osoby podla ods. 4 si opravnené
poZiadat’ osoby podl'a ods. 2 o predloZenie vypisov z prislusnych zdrojovych registrov v listinne;
podobe. Listinna podoba vypisov podl'a predchadzajicej vety nesmie byt starSia ako 30 dni.

Ak z technickych dovodov nie je stavebny urad objektivne schopny vykonat’ overenie
v primeranom d&ase a tieto technické dévody trvaji po takd dobu, Ze by na strane spravneho
organu mohlo dojst’ k porufeniu povinnosti konat' v lehotich podlPa spravneho poriadku, je
vzmysle ust. § 1 ods. 6 zakona proti byrokracii opravneny pozadovat od navrhovatela
predloZenie vypisov z KN. Nemusi pritom ist’ len o pripad, ked’ od zaslania poZiadavky na
ziskanie udajov evidovanych v informadnych systémoch verejnej spravy ubehlo neprimerane
vela Casu, ale aj o pripady, ked’ spracovanie Ziadosti na ziskanie udajov je Casovo
neakceptovatelné (viacero nehnutelnosti), ked’ze momentalne nie je moZné cez portal OverSi
ziskavat’ udaje hromadne (hromadn4 Ziadost).

V konani stavebny trad nepostupoval vstlade so zakonom proti byrokracii
a nezabezpetil udaja z katastra nehnutel’nosti, ani nevyzval navrhovatela, aby ich zabezpe€il.
TakZze vnovom konani stavebny trad zabezpedi udaje z katastra nehnutelnosti tykajuce sa
vlastnickych prav k nehnutel'nosti vetkych u€astnikov konania (L'V, kdpia katastralnej mapy) ak
je to moZné alebo poZiada navrhovatela o zabezpecenie tychto dokladov ana zdklade takto
zabezpeenych alebo predloZzenych dokladov vymedzi okruh ucastnikov konania v stlade so
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zakonom tak, Ze G¢astnikom konania je navrhovatel’ a pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych
vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam
vratane bytov moéZu byt rozhodnutim priamo dotknuté. Pred vydanim rozhodnutia zabezpeci
vetky LV tcastnikov konania, nielen LV tykajuci sa vlastnickych prav navrhovatela.

Podl'a ust. § 139 ods. 2 stavebného zikona ak sa v tomto zadkone pouZiva pojem

a) ,,stavba“, rozumie sa tym aj jej cast,

b) ,,vlastnik®, rozumie sa tym podl'a povahy veci aj spravca majetku Statu,

¢) ,,susedné pozemky a stavby na nich“, rozumeju sa tym pozemky, ktoré maji spoloént hranicu
s pozemkom, ktory je predmetom spravneho konania podFa tohto zakona a stavby na tychto
pozemkoch,

d) ,,susedna stavba“, rozumie sa fiou aj stavba na takom pozemku, ktory nemd sice spolo¢nii
hranicu s pozemkom, o ktory v konani podl'a tohto zdkona ide, ale jej uZivanie mbéze byt
navrhovanou stavbou dotknuté.

Pozemok p.¢. 8772/2 je pozemok, ktory nie je evidovany v katastri nehnutel'nosti, ale
jeho umiestnenie je totoZné s pozemkom registra EKN p.¢. 2799/4 vo vlastnictve Slovenske;j
republiky a s pozemkom EKN p.¢. 2799/1 vo vlastnictve mesta Komaérno.

PodFa ust. § 17 ods. 1 zdkona ¢&. 229/1991 Zb. o tprave vlastnickych vztahov k pdde a
inému pol'nohospodarskemu majetku nehnutelnosti vo vlastnictve $tatu uvedené v § I ods.
1 spravuje pravnicka osoba zriadena zadkonom (d’alej ,,pozemkovy fond") s vynimkou pozemkov
uvedenych pod pism. a) a b).

PodFa ust. § 34 ods. 3 prva veta zakona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych tUpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spolodenstvach v zneni neskor§ich predpisov pozemkovy fond spravuje
polnohospodarske nehnutePnosti vo vlastnictve $titu ustanovené osobitnym predpisom??) a
podiely  spoloénej nehnutelnosti vo  vlastnictve  $titu  ustanovené  osobitnym
predpisom.???) Pozemkovy fond naklada s pozemkami, ktorych vlastnik nie je znamy???) okrem
pozemkov, ktoré sii lesnymi pozemkami,’’) ako aj s podielmi spolo¢nej nehnutelnosti, ktorych
vlastnik nie je znamy.?%%)

Z uvedeného vyplyva, Ze Slovensky pozemkovy fond zastupuje Slovensku republiku ako
vlastnika v konaniach podla stavebného zdkona, je teda ticastnikom konania a nie dotknutym
organom tak, ako uviedol stavebny trad v oznameni zalatia konania listom &. 2126/SU/2022-
BR-1 zo dila 17. februara 2022.

Podla ust. § 36 ods. 1 stavebného zékona stavebny tirad ozndmi zacatie tizemného
konania dotknutym orginom a vSetkym znamym tcastnikom a nariadi Gstne pojedndvanie
spojené spravidla s miestnym zistovanim. Stc¢asne upozorni Gcastnikov, Ze svoje namietky a
pripomienky moZu uplatnit’ najneskor$ie pri ustnom pojednéavani, inak Ze sa na ne neprihliadne.
Stavebny trad oznami zaatie tzemného konania do 7 dni odo diia, ked’ je Ziadost’ o uzemné
rozhodnutie tiplna.

Podla ust. § 36 ods. 2 stavebného zdkona od ustneho pojednavania mdZe stavebny urad
upustit’ v pripade, Ze je pre uzemie spracovana Uzemnoplanovacia dokumentacia, na zaklade
ktorej moZzno posidit’ navrh na uzemné rozhodnutie. Ak stavebny trad upusti od ustneho
pojednavania, uréi lehotu, do ktorej m6Zu ucastnici uplatnit’ ndmietky, a upozorni ich, Ze sa na
neskorsie podané namietky neprihliadne; tato lehota nesmie byt krat$ia ako 7 pracovnych dni.

Podla ust. § 36 ods. 4 stavebného zikona zadatie uzemného konania o umiestneni
liniovej stavby alebo v od6vodnenych pripadoch aj zvlast’ rozsiahlej stavby, stavby s velkym
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poCtom ucastnikov konania, ako aj izemného konania o vyuZiti izemia, o stavebnej uzavere a o
ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho izemia, oznami stavebny trad u¢astnikom tzemného
konania verejnou vyhldSkou. Stavebny trad ozndmi zaCatie Uzemného konania verejnou
vyhlaskou aj v pripade, Ze mu u¢astnici konania alebo ich pobyt nie su znami.

To ¢i sa jedna o zvlast’ rozsiahlu stavbu s velkym poctom uéastnikov konania musi
stavebny trad v rozhodnuti dostato¢ne od6vodnit’.

Odvolaci organ v konani o odvolani posudil pocet U€astnikov konania vymedzenych
stavebnym tUradom a zistil, Ze vlastnikom pozemku/pozemkov registra CKN
p.&. 8776/1 je Central Office, s.r.0., ICO: 44 673 523, Dunajské nébrezie 1152, Komarno,
p.&. 8776/5 je Zapadoslovenska distribudna, a.s., Culenova 6, Bratislava,
p.C. 8776/7, 8776/8, 8776/9, 8779/10, 8776/11, 8776/12, 8776/13, 8776/14, 8776/15, 8783/4,
8783/5, 8783/6, 8783/7, 8783/8, 8776/6 je Ing. Zoltan Varga, Velkodunajské nabrezie 4506/2A,
Komarno,
p-C. 8775, 8744 je mesto Komarno,
p.C. 8778/1 je Romulus Suchovsky, Trstinova 642/24, Komérno,
p-€. 8770/4 je Slovenska republika zastipena Slovenskym pozemkovym fondom,
p.€. 8772/2 je pozemok, ktory nie je evidovany v katastri nehnutel'nosti, ale jeho umiestnenie po
preskimani je totozné spozemkom registra EKN p.&. 2799/4 vo vlastnictve Slovenskej
republiky a s pozemkom EKN p.¢. 2799/1 vo vlastnictve mesta Komarno.

Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome stap. ¢. 1900 na pozemku
registra CKN p.¢. 8773 a pril'ahlého pozemku registra CKN p.¢. 8772/1 je 24, a vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome sup. ¢. 1899 na pozemku registra CKN p.¢. 8771
a prifahlého pozemku registra CKN p.¢. 8770/3 je 20, d’alej st ucastnikom konania eSte eSte
Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 811 09 Bratislava.

Z uvedeného vyplava, e G&astnikov konania je cca 51. Ci sa jednd o vePky pocet
uCastnikov konania preskima, posudi azddvodni stavebny urad podla ust. § 36 ods. 4
stavebného zdkona v novom konani.

Podla ust. § 36 ods. 5 stavebného zdkona s dotknutymi orgdnmi a ucastnikmi konania,
ktorych stanoviskd a vyjadrenia k navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia boli zabezpecené
pred zacatim izemného konania, obmedzi stavebny urad prerokovanie navrhu podla miery, v
akej boli ich poZiadavky splnené.

Oznamenie o zacati konania musi mat’ pisomnu formu a zaroveir musi podla odseku 1
obsahovat’ upozornenia tak pre ucastnikov konania, ako aj pre dotknuté orginy. Novelou
(zakonom ¢. 540/2008 Z. z.) sa vytvoril predpoklad operativnejSicho administrativneho postupu,
pretoZze sa do tohto ustanovenia doplnilo, Ze stavebny trad musi oznamit’ zacatie uzemného
konania do 7 dni odo diia, ked’ je Ziadost’ 0 izemné rozhodnutie Uiplna. Stavebny urad ozndmenie
doru¢i ucastnikom do vlastnych rik, pripadne mdZe vyuZit' dorucenie vo forme verejnej
vyhlasky za podmienok uvedenych v odseku 4. Novela u¢inna od 1. novembra 2005 upravila
podmienky dorucovania verejnou vyhlaskou tak, Ze podmienky uvedené v odseku 4 platia pre
stavby samostatne, a nie kumulativne. V tejto stvislosti treba pripomentt’ povinnost’ spravneho
organu, t.j. stavebného tradu podl'a ust. § 26 ods. 2 spravneho poriadku zverejnit’ ozndmenie aj
na docasnej Uradnej tabuli na mieste, ktorého sa konanie tyka. Takyto postup treba dodrzat
najmi pri konaniach tykajucich sa budov na byvanie, kde méze byt velky pocet ucastnikov
konania, napriklad vlastnikov bytov, ale pritom nemusi ist’ o zvlast’ rozsiahlu stavbu. Okrem
toho voéi ucastnikom, ktorych pobyt nie je znamy alebo ktori nie st znami stavebnému tradu,
mozZno aplikovat’ ust. § 18 ods. 3 spravneho poriadku. Dotknutym orgdnom sa ozndmenie o
zacati konania doruduje vZdy jednotlivo. Pri vymedzeni dotknutych organov stavebny trad musi
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postupovat’ individualne a posudit ich kompetencie podla hmotnopravnych predpisov a
ostatnych zakonov v nadviznosti na ust. § 126 stavebného zékona.

V uzemnom konani sa uplatiiuje koncentrana zdsada, a to tak pokial’ ide o ucastnikov,
ako aj pokial’ ide o dotknuté orginy. V ozndmeni o zagati konania musi stavebny urad na tiu
upozornit’ a uréit’ termin, po uplynuti ktorého sa na vznesené namietky a pripomienky uz
neprihliada.

Novelou stavebného zdkona (zakonom ¢&. 199/1995 Z.z.) sa koncentratnad zasada vo
vztahu k dotknutym orgénom prehibila. S t&innostou od 1. oktébra 1995 o navrhu na vydanie
izemného rozhodnutia moZno rozhodnut’ aj bez stanoviska dotknutého organu, ak ho neoznami
v uréenej, pripadne v prediZenej lehote.

Odsek 5 umoziiuje zefektivnit’ konanie, pretoZe stavebny trad konanie o navrhu obmedzi
na preverenie, & poziadavky uplatnené dotknutymi orgdnmi a WGlastnikmi konania, ktoré
zabezpetil navrhovatel’ pred zaCatim konania, boli splnené.

Z uvedeného vyplava, Ze v konani mdéZu uplatnit’ namietky a pripomienky ucastnici
konania, ktorym bolo za&atie konania ozndmené. V tomto konkrétnom pripade listom doru¢enym
stavebnému uradu diia 14.03.2022 svojimi podpismi uplatnili namietky aj ti obyvatelia mesta
Komaérno, ktori neboli vymedzeni v okruhu ui¢astnikov konania. St to
Maria Schwertnerova, Ul. 29 augusta 12, 945 01 Komarno,

Fruzsina Bagin, Ul. 29. augusta 12/12, 945 01 Komérno
Alena Kertészova, Ul. 29 augusta 6/13, 945 01 Komarno,
Denisa Domonkos, Ul. 29 augusta 6/14, 945 01 Komarno,
Franti§ek Domonkos, Ul. 29 augusta 6/14, 945 01 Koméarno,
Levente Lengyel, Ul. 29 augusta 6/14, 945 01 Komarno,
Stefan Ludrovec, Ul 29 augusta 16/7, 945 01 Komarno,
Mairia Bozsakyova Okruzné cesta 1/3, 945 01 Komarno,
Alzbeta Gudernova, Ul. 29 augusta 8/21, 945 01 Komérno,
Richard Kashalmi, Ul. 29 augusta 8/23, 945 01 Komaérno,
Jozef Dani$, Ul. 29 augusta 4/12, 945 01 Komarno,
Veronika Fiisiova, Ul 29 augusta 2/6, 945 01 Komarno,
Tibor Fiisi, Ul 29 augusta 2/6, 945 01 Komarno,

Béla Hibsky, Ul. 29 augusta 2/2, 945 01 Komarno,

Szabolcs Csépld, Ul. 29 augusta 2/1, 945 01 Komarno,
Renata Szabo, Ul. 29 augusta 2/2, 945 01 Komaérno,

Zlatica Mészarosova, UL 29 augusta 2/3, 945 01 Komarno.
Aj napriek tomu, e sa menovani postavenia icastnikov konania nedomdhali, stavebny urad ich
v rozhodnuti uviedol ako ucastnikov konania.

Podla ust. § 14 ods. 1 spravneho poriadku ucastnikom konania je ten, o koho pravach,
pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach sa ma konat’ alebo koho prava, pravom
chranené zaujmy alebo povinnosti méZu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté; uc¢astnikom konania
je aj ten, kto tvrdi, Ze mbZe byt’ rozhodnutim vo svojich pravach, pravom chranenych zaujmoch
alebo povinnostiach priamo dotknuty, a to az do ¢asu, kym sa preukaze opak.

Podla ust. § 14 ods. 2 spravneho poriadku G¢astnikom konania je aj ten, komu osobitny
zéakon také postavenie priznava.

V tizemnom konani je to ust. § 34 stavebného zakona.
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Pojem uc€astnik konania patri ku kPdcovym pojmom spravneho poriadku, pretoze
prostrednictvom tohto subjektu dochadza v spravnom konani k individualizécii abstraktnych
vzt'ahov upravenych v hmotnopravnych predpisoch. Legalna definicia Gastnika konania v

-----

ktorych sa mdZe spravne konanie dotknut’.

Utastnik konania je definovany kombinaciou troch vieobecnych kritérii a jedného
Specialneho kritéria. Vo v8etkych pripadoch je znakom u€astnika konania hmotnoprdvny pomer
fyzickej osoby alebo pravnickej osoby k veci, ktora je predmetom konania. Inymi slovami
spravny poriadok sice vymedzuje, kto je utastnikom konania, no odpoved’ na to, na koho sa tato
definicia vzt'ahuje, davaju predpisy hmotného prava. AZ z tychto predpisov vyplyva okruh os6b,
ktoré su alebo ktoré sa modzu stat’ nositelmi prav a povinnosti, o ktorych spravny organ
rozhoduje. Spravny poriadok priznava postavenie uastnika kazdému, kto spltia procesné
predpoklady, bez ohl'adu na to, & v skuto&nosti spifia aj materialne predpoklady.

Vseobecné kritéria ucastnika si definované tak, Ze

a) utastnikom konania je ten, o koho pravach, pravom chranenych zaujmoch a povinnostiach sa
ma konat’. Pritom nie je rozhodujuce, &i sa konanie zaéina dispozitivnym tkonom ucastnika,
alebo ex offo na podnet spravneho organu,

b) Gastnikom konania je aj ten, koho prava, pravom chranené zaujmy alebo povinnosti mézu
byt’ rozhodnutim spravneho organu dotknuté. Za takého sa povazuje subjekt, ktorého pravne
postavenie mdze byt po vydani rozhodnutia iné ako pred rozhodnutim,

¢) ucastnikom konania je d’alej aj ten, kto tvrdi, Ze mdZe byt vo svojich pravach, pravom
chrinenych zdujmoch alebo povinnostiach dotknuty. Takyto ucastnik sa povaZuje za
ucastnika do ¢asu, kym sa na zdklade pravoplatného rozhodnutia nepreukazalo, Ze i¢astnikom
nie je.

Specidlne kritéria obsahujii osobitné predpisy, ktoré méZu upravovat pojem tdastnika
konania odchylne. Okruh subjektov, ktorym toto postavenie prizndvaju, moze byt oproti
spravnemu poriadku formulovany bud’ §irSie, alebo uzsie. Postavenie G¢astnika moéZu dokonca
priznat’ aj tomu, na koho sa vymedzenie v ust. § 14 ods. 1 vobec nevzt'ahuje. Tieto osobitné
predpisy maji v aplikanom procese prednost pred vSeobecnou upravou obsiahnutou v
spravnom poriadku.

Za utastnika konania treba v sulade s prisluSnymi ustanoveniami spravneho poriadku
povazovat’ aj toho, o koho pravach alebo povinnostiach spravny organ uZz rozhodol. Ide napriklad
o0 osoby, ktoré st opravnené podat’ odvolanie (§ 53), navrh na obnovu konania (§ 62) a pod.

Postavenie ucastnika konania nemaja ani tzv. dotknuté organy. Ich podstata v spradvnom
konani spoéiva v tom, Ze sa bud’ vyjadruju k predmetu konania alebo sa musi od tychto organov
vyZiadat’ sthlas, resp. sa s nim musi dosiahnut’ dohoda s navrhovanym rie$enim. Takyto postup
upravuje napr. stavebny zakon.

Spravny organ je povinny podas celého konania skimat, ¢i vietky subjekty spiiaju
podmienky na priznanie postavenia G&astnika. Okruh Uastnikov méZe rozsirit, ak sa zisti, Ze
existuju d’alsie subjekty, ktoré spliiajui zakonné kritéria. O tejto skutoénosti sa nevydéva spravne
rozhodnutie. Naproti tomu sa v§ak vZdy rozhoduje formou rozhodnutia, ak sa ur¢itému subjektu
odmieta priznat’ postavenie ugastnika alebo sa mu takéto postavenie odnima. Ak ten, o kom
spravny orgin pravoplatne rozhodol, Ze nie je tcastnikom konania, podal ndvrh na zacCatie
konania, spravny organ vyda vo veci zamietavé rozhodnutie.

Ucastnici konania si vteda vkonaniach podla stavebného zakona chrania svoje
vlastnicke prava a opravnené zaujmy, nie verejné zaujmy.
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Podla ust. § 126 ods. 1 stavebného zdkona ak sa konanie podla tohto zakona dotyka
zaujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia 'udu, o utvarani a ochrane zdravych Zivotnych
podmienok, vodach, o ochrane prirodnych lie€ebnych kipelov a prirodnych lie€ivych zdrojov, o
ochrane pol'nohospodarskeho pddneho fondu, o lesoch a lesnom hospodarstve, o opatreniach na
ochranu ovzdusia, o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva, o kultirnych pamiatkach, o §tatnej
ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zikaze biologickych zbrani, na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o veterinarnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné
prostredie, o jadrovej bezpe€nosti jadrovych zariadeni, o prevencii zavaZznych priemyselnych
havérii, o sprave §tatnych hranic, o pozemnych komunikéaciach, o bezpe€nosti a plynulosti
cestnej premavky pri umiestiiovani reklamnych stavieb, o drahach a o doprave na drahach, o
civilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych
komunikaciach, o verejnych vodovodoch a verejnych kanaliziciach, o civilnej ochrane, o
indpekcii prace a o 3tatnej geologickej sprave, rozhodne stavebny trad na zaklade zavizného
stanoviska dotknutého organu podla § 140a, ktory uplatituje poZiadavky podla osobitnych
predpisov.

Dotknutymi organmi v procese obstardvania a schvalovania Uzemnoplanovacej
dokumenticie v Uzemnom, stavebnom alebo kolauda¢nom konani st tie organy, ktoré st
zodpovedné za Specifické odbory a &innosti pri ochrane verejnych zaujmov podla osobitnych
pravnych predpisov. Suhlasy, zavizné posudky a stanoviska dotknutych organov sa vydéavaja v
ramci uzemného, stavebného alebo kolauda¢ného konania, ako aj v d’alsich konaniach podla
stavebného zdkona pre stavebny trad ako stanoviska, ktorymi je stavebny urad viazany a zahrnie
ich do svojho rozhodnutia.

Dotknuté organy zdviznymi stanoviskami vydanymi podl'a osobitnych predpisov chrénia
verejné zaujmy.

Podrla ust. § 37 ods. 1 stavebného zdkona podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia
si izemné plany obci a zén. Ak pre tzemie nebol spracovany Uzemny plan obce alebo zo6ny,
podkladom na vydanie izemného rozhodnutia su spracované izemnoplanovacie podklady podla
§ 3 a ostatné existujuce podklady podl'a § 7a; inak stavebny trad obstara v rozsahu nevyhnutnom
na vydanie tzemného rozhodnutia iné podklady, najmi skutocnosti ziskané vlastnym
prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Stavebny urad posudil stlad stavby s uzemnoplanovacimi podkladmi a dospel k zaveru,
Ze stavba v rozsahu podla navrhu je v silade s Uzemnym planom mesta Komamo, ¢o uviedol vo
vyroku rozhodnutia.

Na zaklade namietok odvolatelov v konani aj v odvolani odvolaci orgén teda skumal
silad stavby s izemnoplanovacimi podkladmi a zistil, Ze podla zmien a doplnkov &. 2/2019
k Uzemnému plénu mesta Komarno schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Komarne diia
16.12.2021 pod €. 1519/2021 a vyhlasenia zaviznej Casti VSeobecnym zavdznym nariadenim
diia 16.12.2021 pod &. 8/2021 s G&innostou od 03.01.2022 boli v Urbanistickom obvode 15 —
Letecké pole vytvorené nové regulaéné bloky 14.54 a 15.55.

Zo zasad a regulativ priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia vyplyva,
7e intenzita vyuZitia izemia ako najdoleZitejsi faktor priestorového prejavu vyuZitia izemia je
navrhnutd v izemnom plane pre jednotlivé vymedzené bloky tak, aby jej aplikaciou bolo mozné
usmeriiovat’ vystavbu v sulade s poZiadavkami na racionalne vyuZitie Uzemia a zaroveil pri
zachovani kvalitativnych charakteristik obytného lizemia, intenzita vyuZitia jednotlivych blokov
je uréena percentom zastavanosti urbanistického bloku ako uréujicim ukazovatelom pre pomer
zastavanych a nezastavanych ploch pozemkov. Pre zastavbu bloku je stanovena vyskova hladina,
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ako urujici prvok priestorového usporiadania. Je ur€end maximalnym poétom nadzemnych
podlazi.

Uréenie intenzity vychadza zplochy vhodnej na zastavanie vzmysle stavebného
pozemku. Mieru intenzity vyuZitia izemia doplfiuje pre kazdy regulaény blok aj stanovenie
maximalnej vysky objektov v prislu§nom regulacnom bloku

Regulaény blok 15.54 je uréeny ako funkéné vyuZitie ,,DB2“ — Obytné izemie — prevaha
byvania v bytovych domoch — nad 4 NP, percentom zastavanosti 35 %, s maximalnou
podlaznostou 4+1, percentom plochy zelene 40 % aintervenénym zasahom ,,S“— Funk¢na
a priestorova stabilizacia.

Podlaznost (NPmax) uréuje maximalnu vySku objektu poétom nadzemnych podlaZi
vyjadrenych celym ¢&islom. Ustupujtice podlaZie alebo podkrovie je oznafené doplnenim celého
¢isla o +1. Vyska nadzemnc¢ho podlaZzia pritom predstavuje priblizne 3,0 metra.

Uzemnoplénovacia dokumentécia uréuje len po&et nadzemnych podlazi (NP). Umiestenie
podzemnych podlaZi neobmedzuje ani nezakazuje, preto pozemné podlaZia sa mézu navrhovat
v pocte podla poZiadaviek navrhovatel'a s prihliadnutim na geologické pomery v tizemi.

Zaroveil je v zaviznej Casti uvedené, Ze v niZ§ich stuptioch projektovej dokumentacie
spracovat’ a predloZit' projekt sadovych uprav apo dohode s mestom Komdarno realizovat
nahradnu kompenzaéni vysadbu pdvodnych druhov drevin.

Projekt sadovych fprav odvolaciemu organu predloZeny nebol, preto nemdzZe posudit
rozsah zelene uréent podielom 40 %.

Odvolatelia v odvolani namietali, Ze stavba nema 4 + 1 nadzemnych podlaZzi, ale ma 6
nadzemnych podlazi (4 + 1 + 1).

Podla STN 73 4301 Bytové budovy cast’ 5 Zakladné poziadavky pre navrhovanie
bytovych budov, &ast’ 5.1 Architektonické a funkéné pozZiadavky, bod 5.1.9 Bytové budovy
moZu mat’ podzemné a nadzemné podlaZia. Za podzemné podlaZie sa povaZzuje kazdé podlaZie,
ktorého obsypana plocha fasady pdvodnym terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady.
Referenéna plocha fasidy uvazovaného podlazia je vymedzena jeho konStrukénou vySkou
a obvodom jeho zastavanej plochy. Obrazok vyjadrujici definiciu podzemného podlaZia a jeho
vypocet uvadza Priloha C.

V novom konani je preto potrebné doplnit’ dokumentéciu pre tizemné konanie o dokaz, Ze
podzemné podlazie spliia cit. ustanovenia STN 73 4301 Bytové budovy.

Dalej odvolatelia v konani namietali, Ze stavba nie je v siilade s izemnoplanovacimi
podkladmi v percente zastavanosti pozemku.

Odvolaci organ k tejto ndmietke uvadza, Ze pri vypoclte percenta zastavanosti pozemku
registra CKN p.¢. 8776/1, k.u. Komarno, treba brat’ do Gvahy aj uZ pravoplatne umiestneny
stavebny objekt SO-02.1 pozemnd komunikacia, ktory zahffia aj parkovacie plochy pred
stavebnymi objektami SO-01.1 — bytovy dom 1 a SO-01.2 — bytovy dom 2. Stavebny objekt SO-
02.1 pozemna komunikicia bol umiestneny uzemnym rozhodnutim mesta Komadarno <.
2505/SU/2021-BR-10 zo dila 18. novembra 2021, ktoré bolo v odvolacom konani potvrdené
rozhodnutim odvolacieho organu &. OU-NR-OVBP2-2022/011530-004 zo diia 10.02.2022.
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Podl'a ust. § 39 ods. 1 stavebného zakona stavebny tirad v izemnom rozhodnuti vymedzi
uzemie na navrhovany Gcel a uréi podmienky, ktorymi zabezpe¢i zaujmy spoloCnosti v Uzemi,
najmi sulad s ciePmi a zamermi tzemného planovania, vecni a ¢asovii koordinacia jednotlivych
stavieb a inych opatreni v uzemi.

Podla ust. § 39a ods. 1 stavebného zdkona rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje
stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na fiom, uréuju sa podmienky na umiestnenie stavby,
uréuji sa pozZiadavky na obsah projektovej dokumenticie a Cas platnosti rozhodnutia.
Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe izemného rozhodnutia.

Podla ust. § 39a ods. 2 stavebného zakona v podmienkach na umiestnenie stavby sa urcia
poZiadavky

a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie,

b) na zabezpedenie stladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym
Zivotnym prostredim, najmi na vyskové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od
hranic pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a uzivanie stavieb osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia,
napojenie na pozemné komunikacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo
stavebného pozemku vratane poZiadaviek na upravu jeho nezastavanych pldch,

¢) vyplyvajuce z chranenych ¢asti krajiny alebo z ich blizkosti,

d) vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov.

Podla ust. § 39b ods. 3 pism. b) stavebného zakona rozhodnutie o vyuZivani Uzemia sa
vyZaduje na zriadenie alebo zruSenie verejnych sadov, parkov, okrasnych zahrad a inej zelene,
ak si spojené s terénnymi pracami, s odstratiovanim zelene, s vybavenim chodnikmi a inymi
spevnenymi plochami, s umiestnenim drobnej zadhradnej architektury a technickym
prevadzkovym zariadenim na osvetlenie a tidrzbu zelene,

Podla ust. § 39b ods. 1 stavebného zdkona rozhodnutim o vyuZivani uzemia sa povoluje
nové vyuzivanie Gizemia, uréujt sa jeho podmienky a ¢as jeho platnosti.

Podrla ust. § 39b ods. 2 stavebného zdkona v podmienkach nového vyuZivania izemia sa
uréi najmi spdsob, akym sa ma Uzemie upravit, usporiadat’, zalesnit, odvodnit’, pripojit’ na
pozemné komunikicie, na siete a zariadenia technického vybavenia tzemia, spOsob
zabezpecenia poZiadaviek vyplyvajucich z blizkosti chranenych Casti krajiny a zo stanovisk
dotknutych organov a urenia poZiadaviek na ochranu existujucich stavieb a zelene.
Podmienkami rozhodnutia podla odseku 1 sa méZe uréit’ aj kapacitnd unosnost vyuZivania
tizemia na volnoasové alebo rekreainé potreby obyvatel'stva vratane limitov pre ubytovacie
kapacity.

Z uvedeného vyplyva, Ze stavebny tirad povol'uje nové vyuZivanie tizemia podl'a ust. §
39b ods. 1 a uréuje podmienky podla ust. § 39b ods. 2 stavebného zakona.

Stavebny urad pri vydavani tzemného rozhodnutia nepostupoval v sulade s vySSie
uvedenym a vo vyroku rozhodnutia pre nové vyuzitie izemia neuréil podmienky ust. § 39b ods.
2 stavebného zakona.

Stavebny tirad po vrateni veci na nové prejedanie a rozhodnutie napravi chyby vytknuté
odvolacim orgdnom v rozhodnuti o odvolani, preskiima stlad stavby s tizemnoplanovacimi
podkladmi podl'a ust. § 37 ods. 1 stavebného zakona, posudi, ¢i navrh vyhovuje vieobecnym
technickym poziadavkdm na vystavbu a vieobecne technickym poZiadavkam na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovujui hygienickeé,
protipoZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné
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podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
poPnohospodarskeho pédneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial’ posidenie nepatri
inym organom na zaklade relevantnych podkladov, na predloZzenie ktorych vyzve navrhovatel'a
v stlade s ust. 35 ods. 3 stavebného zdkona. Pokial’ po posideni navrhu dospeje stavebny tirad
k zaveru, Ze stavbu podla navrhu moZno umiestnit, v sulade sust. § 33 ods. 2 spravneho
poriadku d4 ucastnikom konania a z(lastnenym osobam moznost, aby sa pred vydanim
rozhodnutia mohli vyjadrit' k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnat’ jeho
doplnenie.

K namietkam odvolatelov odvolaci organ tieZ uvadza, Ze podla ust. § 42 ods. 5
stavebného zikona v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli
uplatnené v prvostupiiovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Odvolaci organ v sGlade sust. § 3 ods. 4 spravneho poriadku (zasada hospodarnosti
konania) sa zvlast" nezaoberal kazdym bodom odvolania, ktory niektory z ucastnikov moéze
povazovat’ za zasadny pre svoju argumentaciu. Povinnost’ odévodiiovat’ rozhodnutie neméZe byt
ponimand v takom zmysle, Ze je potrebné sa vysporiadat’ s kazdym argumentom. Odvolaci organ
nemusi dat’ odpoved’ na vietky otazky nastolené ucastnikmi konania, ale len na tie, ktoré maju
pre vec podstatny vyznam, pripadne dostatoéne objastiuju skutkovy a pravny zaklad rozhodnutia
bez toho, aby zachddzali do vSetkych detailov sporu uvadzanych u€astnikmi konania (vid'.
anal6gia s rozhodnutim Ustavného sudu SR & I US 241/07, tie% rozsudok NS SR sp. zn.
5870/25/2016 zo diia 29.06.2017).

Z ddvodu, Ze odvolaci organ v konani a rozhodovani stavebného uradu zistil poruSenie
zakona, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Toto rozhodnutie je vo svojom in$tanénom postupe kone¢né, a preto sa proti nemu
nemoZno d’alej odvolat’ podla ust. § 59 ods. 4 spravneho poriadku. Toto rozhodnutie je
preskumatelné prislusnym spravnym sudom.

Toto rozhodnutie sa dorué¢i uéastnikom konania

1. Central Office, s.r.0., ICO: 44 673 523, Dunajské nabreZie 1152, 945 01 Komérno, zastipeny
LAND MASTER, s.r.0., ICO: 46 109 048, Krymska 2606/6, 945 01 Komérno,

2. vlastnici pozemkov registra CKN p.&. 8776/5, 8776/7, 8776/8, 8776/9, 8779/10, 8776/11,
8776/12, 8776/13, 8776/14, 8776/15, 8783/4, 8783/5, 8783/6, 8783/7, 8783/8, 8775, 8744,
8778/1, 8772/2, 8770/4, 8776/6, k.1. Koméarno,

3. vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup. €. 1900 na pozemku registra
CKN p.¢. 8773 a prilahlého pozemku registra CKN p.¢. 8772/1,

4, vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup. ¢. 1899 na pozemku registra
CKN p.¢. 8771 a pril'ahlého pozemku registra CKN p.¢. 8770/3,

5. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 811 09 Bratislava,

verejnou vyhlaskou podla ust. § 42 ods. 2 stavebného zakona jeho vyvesenim na

1) Okresny urad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky — uradnd tabul'a (J.Vuruma 1, Nitra)
2) Okresny urad Nitra — webové sidlo (internetova stranka) www.minv.sk/?okresny-urad-nitra
3) Mesto Komarno — tradna tabula

4)) Mesto Komarno - webové sidlo (internetova stranka)
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5) Mesto Komérmno — doCasna tradna tabul’a v mieste stavby

Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na tradne;j
tabuli spravneho organu. Posledny det tejto lehoty je difom degycenia.

m’:’:tabe a.,. /7

énikova tric

o R0 OG- AORL 845 01 NI

Vyvesen€ diia: ....ccovvvvvvciniccnns e D0 YRS s oS
petiatka, podpis

ZVESENE ANA: c.oovvvvieciviiiiecceieees e ——————
peciatka, podpis

Ing. EHEEZI—B,—"B?;':IQ__,_, J

veduci oiﬂboru

Na vedomie

1. Central Office, s.r.o., ICO: 44 673 523, Dunajské nabrezie 1152, 945 01 Komémo,
zastipeného LAND MASTER, s.r.0., ICO: 46 109 048, Krymska 2606/6, 945 01 Koméarno

2. FrantiSek Szakacs, Ul. 29. augusta 10/3, 945 01 Komarno
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