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RIESENIE ZAVAZNEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV €. 3/2023

Zavazna Cast je spracovana v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky ¢. 09195/2020/SV/64115 zo dnha 17.08.2020 k obstaravaniu zmien
a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky €. 3/2023 zavaznej Casti su spracované aktualizaciou uplného platného znenia,
ktoré tvori Sistopis Uzemného planu mesta Komamo z roku 2018 v zneni Zmien a dopinkov
€. 1/2019 a¢&. 2/2021. V zmysle uvedeného metodického usmernenia su jednotlivé zmeny
spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov &. 3/2023
je Cleneny podla obsahu uzemného planu mesta v plathom zneni, na ktory sa odvolava
prostrednictvom odkazov na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia textovej Casti je tymto spdsobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré su dotknuté
tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu st znazornené
¢iernou farbou ( priklad Upravy textu ).

Popisné oznacenie konkrétnej Upravy textu Stylom ,doplria sa*, ,Vypusta sa“, ,nahradza

sa“je oznaCené Sedym Sikmym (kurziva) pismom ( ).
Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN sU pre$krtnuté a oznadené éervenym
pismom ( priklad-Upravy-texiu ).

Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom s
poddiarknutim ( priklad Upravy textu ).

Predmetom prerokovania smernej a zavaznej textovej ¢asti navrhu Zmien a doplinkov €. 3/2023
podla § 22 Stavebného zakona je dokument s oznacenim:

ZMENY A DOPLNKY &. 3/2023
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO
NAVRH

Pre aplnost textu, jednoznaénost suvislosti, no najma pre transparentnu ditatelnost vlastnych
Zmien a doplnkov €. 3/2023, je spracovana aj Uplna verzia smernej i zavaznej textovej Casti. Cez
funkciu ,Sledovat zmeny*“ (z anglického originalu ,Track Changes®) obsahuje na podklade upIiného
platného znenia Cistopisu Uzemného planu z roku 2018 v zneni €. 1/2019 a &. 2/2021 farebné
vyznacenie vSetkych uprav Zmien a doplnkov €. 3/2023.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov €. 3/203 s nasledovnym podtitulom nie je predmetom
prerokovania podla § 22 Stavebného zakona:

UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019 A C. 2/2021
AV ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 3/2023 - UPRAVY
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1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

1.2. PRIESTOROVE USPORIADANIE

1.2.3. Percento zastavanej plochy (% min)

1.2.3.6.

percento zastavanej plochy sa vypod&itava z minimalnej vymery pozemku 1 000 m?, a to aj

v pripade, ak je skutkova vymera stavebného pozemku pre jeden investi€ny zamer mensia.
Potreba reSpektovat osobitne uréend minimalnu vymeru stavebného pozemku tymto
ustanovenim nie je dotknuta.

1.2.5. Percento plochy zelene (% min)

1.2.53.

Do plochy zelene, stanovenej pre regulovany pozemok percentom plochy zelene (% min)

1.2.54.

prisluSného requlaé¢ného bloku, je moZzné nad ramec ostatnych pléch zelene zapoditat’
5 m? zelene za kazdy strom, ktory bude vysadeny na zaklade projektu sadovnickych Uprav.

Podiel zelene na rastlom teréne musi predstavovat minimalne 50% plochy zelene,

1.2.55.

stanovenej pre requlovany pozemok percentom plochy zelene (% min) prislu§ného
requlacného bloku.

Zelen na konsStrukciach (zelené strechy) je mozné do percenta plochy zelene zapoditat),

1.2.5.6.

ak je hibka vegetaéného, prirodne blizkeho pddotvorného substratu, minimalne 40 cm.
Do percenta plochy zelene je moZzné zapoditat 50 % vymery zelene na plochach statickej

dopravy (zelené parkoviskd), ak su na nich pouzité zazelerfiovacie a vodopriepustné
materialy, vratane technologickych rieSeni pre zachytavanie dazdovej vody alebo jej
odvadzanie do dazd'ovej kanalizacie.

2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

2.1. FUNKENE VYUZITIE

2.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE,
INTENZITU ICH VYUZITIA A URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.3. REGULATIiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA

2.3.1. Regulativy intenzity vyuzitia a vySky zastavby v urbanistickych (regulaénych) blokoch, vratane
doplfujucich regulativov o ich pozadovanej podobe
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V reguladnom bloku 15.15 sa meni funkéné vyuzitie z ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych
aktivit — priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky“ na ,BD1 - Obytné
tzemie - prevaha byvania v bytovych domoch - do 4 NP~

V regulaénom bloku 17.82 sa meni funkéné vyuzitie z ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych
aktivit — priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky* na ,RD - Obytné
uzemie - prevaha byvania v rodinnych domoch*.

V regulacnom bloku 19.06 sa mepi funkéné vyuzitie z ,Z0 — Uzemie zéhrad a
zahradkarskych osad” na ,SR - Uzemie s prevahou zariadeni $portu a rekreacie”,

V regulacnom bloku 19.15 sa meni funkcné vyuZzitie z ,ZO — Uzemie zéhrad a
zahradkarskych osad” na ,SR - Uzemie s prevahou zariadeni Sportu a rekreacie*.

V regulaénom bloku 21.06 sa meni funkéné vyuzitie z ,DZ - Uzemie zariadeni cestnej
dopravy“na ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych aktivit — priemyselnej vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladov a logistiky*.

V regulacnom bloku 26.11 sa meni funkcné vyuZitie z ,OV1 — Plochy komerc¢nej
ob&ianskej vybavenosti“ na ,0V2 — Uzemie verejnej - nekomercénej ob&ianskej
vybavenosti®

V regulacnom bloku 29.12 sa meni funkcné vyuZitie z ,SR — Uzemie s prevahou
zariadeni Sportu a rekreacie” na ,,OV2 — Uzemie verejnej - nekomercnej obCianskej
vybavenosti*.

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa menia Ciselné udaje regulacnych blokov nasledovne:

V regulacnom bloku 5.14 sa meni percento zastavanej plochy z 25 % na 45 %
a maximalna podlaznost’'z 2 NP na 3 NP.

V regulacnom bloku 6.11 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 35 %.

V regulacnom bloku 6.16 sa meni percento zastavanej plochy z 25 % na 50 %
a percento plochy zelene z 55 % na 35 %.

V regulacnom bloku 6.27 sa meni percento zastavanej plochy z 35 % na 45 %
a percento plochy zelene z 55 % na 35 %.

V regulaénom bloku 7.12 sa meni podlaznost z 2 NP na 4 NP.

V regulacnom bloku 8.11 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 10 %,
maximalna podlaznost z 4 NP na 1 NP, percento plochy zelene z 50 % na 80 %
a interven¢ny zasah zo ,Z“ na ,S*.

V regulacnom bloku 8.17 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 40 %

a maximalna podlaznost'z 2 NP na 3 NP. TaktieZ sa vypuSta doplriujuci regulativ.
V regulacnom bloku 9.17 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 40 %

a maximalna podlaznost’'z 4 NP na 8 NP.

V regulacnom bloku 9.33 sa meni sa meni percento zastavanej plochy z 5 % na 40 %,
maximalna podlaznost z 1 NP na 3 NP, percento plochy zelene z 85 % na 20 %
a intervenény zasah zo ,S“na ,N*.

V regulacnom bloku 11.14 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 40 %
a maximalna podlaznost’'z 4 NP na 6 NP.

V regulacnom bloku 13.04 sa meni percento plochy zelene z 55 % na 20 %.

V regulacnom bloku 13.11 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 50 %
a percento plochy zelene z 20 % na 35 %.

V regulacnom bloku 13.13 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 35 %
a maximalna podlaznost’'z 1+1 NP na 4 NP.

V regulacnom bloku 14.02 sa meni percento zastavanej plochy z 10 % na 40 %
a percento plochy zelene z 60 % na 35 %.

V regulacnom bloku 14.04 sa meni percento zastavanej plochy z 25 % na 40 %,
maximalna podlaznost z 4 NP na 6 NP a percento plochy zelene z 30 % na 20 %.

V regulaénom bloku 15.15 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 35 %,
maximalna podlaznost’z 1 NP na 2+1 NP, percento plochy zelene z 75 % na 25 %
a intervenény zasah z ,S“na ,Z".

V regulacnom bloku 15.41 sa meni percento zastavanej plochy z 20 % na 30 %.

V regulacnom bloku 17.14 sa meni percento zastavanej plochy z 25 % na 40 %.
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V regulacnom bloku 17.19 sa meni percento zastavanej plochy z 35 % na 40 %,
maximalna podlaznost z 3 NP na 6 NP a vypusta sa doplriujuci regulativ.

V regulacnom bloku 17.34 sa meni percento zastavanej plochy z 15 % na 30 %.
V regulacnom bloku 17.35 sa meni percento zastavanej plochy z 20 % na 35 %.
V regulacnom bloku 17.43 sa meni percento zastavanej plochy z 20 % na 40 %.

V regulacnom bloku 17.79 sa meni percento zastavanej plochy z 15 % na 45 %
a percento plochy zelene z 55 % na 40 %.

V regulacnom bloku 17.82 sa meni percento zastavanej plochy z 20 % na 35 %
a intervenény zasah z ,S“na ,Z*.

V regulacnom bloku 19.06 sa meni percento zastavanej plochy z 10 %
na 25 %, percento plochy zelene z 85 % na 65 % a intervenény zasah z ,,S*“ na ,Z".

V regulacnom bloku 19.15 sa meni percento zastavanej plochy z 10 % na 15 %
a intervenény zasah z ,S“na ,Z*,

V regulacnom bloku 21.06 sa meni percento zastavanej plochy z 10 %
na 60 %, maximalna podlaznost z 2 NP na 3 NP, percento plochy zelene z 35 %
na 20 % a intervenény zasah z ,S“na ,Z".

V regulaénom bloku 26.11 sa meni intervenény zasah z ,S*“na ,.Z".

V regulacnom bloku 29.12 sa meni percento zastavanej plochy z 15 % na 40 %
a percento plochy zelene z 25 % na 40 %.

V regulacnom bloku 30.11 sa meni percento zastavanej plochy z 20 % na 35 %.
V regulacnom bloku 34.17 sa meni percento zastavanej plochy z 15 % na 30 %.

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa doplfiaji nové regulacéné bloky v nasledovnom zneni:

15.56 s typom funkéného vyuZitia ,RD — Obytné uzemie - prevaha byvania v rodinnych
domoch®, percentom zastavanej plochy 35 %, maximalnou podlaznostou 2+1 NP,
percentom plochy zelene 40 % a intervencnym zasahom ,Z".

17.88 s typom funkéného vyuzitia ,RD — Obytné tzemie - prevaha byvania v rodinnych
domoch®, percentom zastavanej plochy 35 %, maximalnou podlaznostou 2+1 NP,
percentom plochy zelene 40 % a interven¢nym zasahom ,Z*.

19.52 s typom funk&ného vyuZzitia ,SR — Uzemie s prevahou zariadeni $portu a
rekreacie*, percentom zastavanej plochy 25 %, maximalnou podlaznostou 1 NP,
percentom plochy zelene 70 % a intervenénym zasahom ,Z".

20.14 s typom funkéného vyuzitia ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych aktivit —
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky“, percentom zastavanej
plochy 40 %, maximalnou podlaZznostou 1 NP, percentom plochy zelene 40 %

a intervenénym zasahom ,Z".

20.15 s typom funkéného vyuzitia ,ZO — Uzemie zéhrad a zéhradkarskych osad*,
percentom zastavanej plochy 10 %, maximalnou podlaZnostou 1 NP, percentom plochy
zelene 80 % a intervenénym zasahom ,S*. Regulacny blok 20. 15 vznikol rozdelenim
bloku 20.10 na dve casti, v désledku potreby vymedzenia nového regulacného bloku
20.14. Zastavovacie podmienky na ploche regulacného bloku 20.15 ostavaju

Vv porovnani s platnym uzemnym planom bez zmeny, meni sa len hranica, resp.
vymedzenie a oznacenie bloku.

26.71 s typom funkéného vyuzitia ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych aktivit —
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky “, percentom zastavanej
plochy 25 %, maximalnou podlaznostou 1+1 NP, percentom plochy zelene 40 %

a intervenénym zasahom ,N“.

30.14 s typom funkéného vyuZitia ,RD — Obytné tzemie - prevaha byvania v rodinnych
domoch* percentom zastavanej plochy 35 %, maximalnou podlaznostou 2 NP,
percentom plochy zelene 10 % a intervencnym zasahom ,Z".

31.20 s typom funkcného vyuZitia , UP — Uzemie pohrebisk*, percentom zastavanej
plochy 40 %, maximalnou podlaZnostou 2 NP, percentom plochy zelene 20 %
a intervenénym zasahom ,N*.
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33.18 s typom funkéného vyuzitia ,SR — Uzemie s prevahou zariadeni $portu a
rekreécie”, percentom zastavanej plochy 20 %, maximalnou podlaznostou 1 NP,
percentom plochy zelene 60 % a intervencnym zasahom ,,N*

34.20 s typom funkéného vyuzitia ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych aktivit —
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky*“, percentom zastavanej
plochy 50 %, maximalnou podlaZznostou 2 NP, percentom plochy zelene

35 % , intervenénym zasahom ,,N* a doplriujiicim regulativom ,,Realizovat’ opatrenia na
zadrZanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.® Regulacny blok 34.20
vznikol rozdelenim bloku 34.06 na dve Casti, v désledku potreby vymedzenia dvoch
novych regulacnych blokov 34.22 a 34.23. Zastavovacie podmienky na ploche
regulacného bloku 34.20 ostavaju v porovnani s platnym tzemnym planom bez zmeny,
meni sa len hranica, resp. vymedzenie a oznacenie bloku.

34.21 s typom funkcného vyuZitia ,,OV1 — Plochy komer¢nej obCianskej vybavenosti®,
percentom zastavanej plochy 35 %, maximalnou podlaznostou 2 NP, percentom plochy
zelene 35 %, intervencénym zasahom ,N“ a doplriujucimi regulativmi ,Rezervovat plochu
pre realizaciu nakupného centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najmé hypermarket,
hobbymarket, dom nabytku a pod.), Realizovat’ opatrenia na zadrZanie zrazkovych véd
zo spevnenych pléch a striech budov.“. Regulacny blok 34.21 vznikol rozdelenim bloku
34.07 na dve Casti, v désledku potreby vymedzenia dvoch novych regulacnych blokov
34.22 a 34.23. Zastavovacie podmienky na ploche requlacného bloku 34.21 ostavaju

Vv porovnani s platnym uzemnym planom bez zmeny, meni sa len hranica, resp.
vymedzenie a oznacenie bloku.

34.22 s typom funkéného vyuzitia ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych aktivit —
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky“, percentom zastavanej
plochy 40 %, maximalnou podlaZznostou 3 NP, percentom plochy zelene

20 % a intervenénym zasahom ,,N*

34.23 s typom funkéného vyuZitia ,OV1 — Plochy komerénej ob&ianskej vybavenosti®,

percentom zastavanej plochy 40 %, maximalnou podlaznostou 3 NP, percentom plochy
zelene 20 %, a intervencnym zasahom ,N*.

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa vypusta pozadovana podoba bloku alebo doplriujici regulativ pre
nasledovné regulacné bloky:

Pre regulacny blok 8.17. sa vypusta: ,Zachovat stavbu alebo funkciu amfiteatra.”.

Pre regulacny blok 13.13. sa vypusta: ,Umoznit transformaciu arealu technickych
sluzieb na zariadenia Sportu celomestského vyznamu.®.

Pre regulacny blok 17.19 sa vypusta: ,Dom déchodcov.*.

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa dopifia pozadované podoba bloku alebo doplriujici regulativ pre
nasledovné regulacné bloky:

Pre regulaény blok 10.16 sa dopifia: ,Zachovat plochu verejnej zelene pozdiz
Zahradnickej ulice (parcela registra ,C* €. 132/13) a vyuzivat vyluéne pre zelen sidla —
verejny park.“.

Pre regulacny blok 11.17 sa dopifia: ,Zachovat plochu verejnej zelene pozdiz
ZelezniCnej ulice (parcela registra ,C* €. 7186/1) a vyuzivat vylu€ne pre zelen sidla —
verejny park.“.

Pre regulaény blok 26.71 sa dopifa: ,Realizovat ochranno-izolaény pas zelene od
obytnej zastavby.*

Pre regulagny blok 29.06 sa dopifia: ,Zachovat plochu verejnej zelene pozdiz Ulice E. B.
Lukaca (park Lidice, parcela registra ,C* €. 5906/1) a vyuzivat vylu€ne pre zelen sidla —
verejny park.“.

Pre regulaény blok 30.07 sa dopifia: ,Zachovat nezastavatelnost medziblokového
priestoru vo vlastnictve mesta (parcela registra ,C* €. 7051/514) a vyuzitelnost vylucne
pre zelen sidla.”.

Pre regulagny blok 31.08 sa dopifia: ,Pripustna funkcia je aj Gtulok pre doméace
zvierata.”.

Pre regulaény blok 30.11 sa za slovné spojenie ,Hromadna garaz* dopina slovné
spojenie ,,,resp. zachytné parkovisko®.
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e Pre regulaény blok 31.20 sa dopina: ,Cintorin malych domacich zvierat.“.

e Pre regulaény blok 34.22 sa dopifia: ,Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd
zo spevnenych pléch a striech budov.”.

e Pre regulaény blok 34.23 sa dopina: ,Rezervovat plochu pre realizaciu nakupného
centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najma hypermarket, hobbymarket, dom
nabytku a pod.). Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych
pléch a striech budov.“.
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ulaénych) blokoch, vratane doplfiujucich regulativov o ich pozadovanej podobe

Oznatenie TP | jactavane | Maximaina | FOCEND o enens
regulacného funkéného ! podlaznost’ P y . Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
bloku (RB) | vyusitia(FP) | Plochy (NP 1ar) Zelzz zasahy
(% max) (% min)
URBANISTICKY OBVOD 05 — PRIEMYSELNY OBVOD
(IPARTERULET)
Prehodnotit vplyv bitinku na obyiné prostredie.
514 H1 2545 23 40 S Pripustné su zariadenia obchodu a sluzieb celomestského vyznamu.
URBANISTICKY OBVOD 06 — ROBOTNICKA STVRT
(BENE BAURING)
6.11 RD 3035 50 S
6.16 RD 2550 5535 S
6.27 RD 3545 5535 S
URBANISTICKY OBVOD 07 — SKOLSKY AREAL
(2.sIDLISKO, 2. LAKOTELEP)
7.12 PO 30 24 35 VA
URBANISTICKY OBVOD 08 — SIDLISKO — ZAPAD
(1.A 2.SDLISKO, 1. ES 2. LAKOTELEP)
8.11 Bb1ZS 3010 41 5080 ZS
8.17 ov2 3040 23 40 S Zachovat-stavbu-alebo funkciu-amfiteatra-
URBANISTICKY OBVOD 09 — KOMARNO — STRED |
(7 .SDLISKO, 7. LAKOTELEP, KURIA)
9.17 PO 3040 48 40 4 Transformovat na obytné uzemie s obCianskou vybavenostou a sluzbami v parteri.
9.33 ZSDZ 540 13 8520 SN
URBANISTICKY OBVOD 10 — PRI CINTORINE
(6.A7.SIDLISKO, 6. ES 7. LAKOTELEP)
10.16 ovi 35 5 35 s Zachov\{at’ ’plgchvu verejnej zevler}e pozdiz Zahradn ickej ulice (parcela registra ,C* €. 132/13)
a vyuzivat vyluéne pre zelen sidla — verejny park.
URBANISTICKY OBVOD 11 — PRI NEMOCNICI
(3.A 5.SDLISKO, KORHAZ, 3. ES .5. LAKOTELEP)
11.14 ov2 3040 46 20 S Zachovat areal nemocnice s poliklinikou.
1117 BD1 30 4 65 S Zachci\’/at ’plc’>chvu verejnej zevlerje pozdiz Ze!eznlcne| ulice (parcela registra ,C* €. 7186/1)
a vyuzivat vyluéne pre zelen sidla — verejny park.
URBANISTICKY OBVOD 13 — SPORTOVY AREAL
(4. SIDLISKO A SPORTOVY AREAL, 4. LAKOTELEP, SPORTKOZPONT)
13.04 PO 40 3 5520 s Zachovat uli¢né a stavebné Ciary objektov, vysky budov, ako aj uliéné prvky ich fasad.

Vylugit domy s plochymi strechami s predzahradkami.
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Oznatenie TP | jactavane | Maximaina | FCENE o enens
r%?:lizé&éém)o J;:iklgge('t:\g) plochy po(ﬂl;ino)st’ A" zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujtci regulativ
(% max) e (% min)
RO ae  1a mm s e e e e e T e P T s
13.13 SRBD1 3035 1+14 30 Umoznit transformaciu-arealu-technickych-sluziebna i
URBANISTICKY OBVOD 14 — KALVARIA
(ROZALIA TER)
14.02 BD2 1040 8 6035 S
14.04 ov2 2540 46 3020 S Areal nemocnice s poliklinikou.
URBANISTICKY OBVOD 15 — L ETECKE POLE
(SINGELLO)
15.15 HiBD1 3035 12+1 525 SZ
1541 RD 2030 2 50 S
15.56 RD 35 2+1 40 A
URBANISTICKY OBVOD 17 — HADOVCE
(GADOC)
17.14 H2 2540 2 40 S
17.19 PO 3540 36 40 VA Dom-déchodcov
17.34 RD 1530 1+1 55 S
17.35 RD 2035 1+1 55 S
17.43 RD 2040 1+1 55 S
17.79 H1 1545 2 5540 N
17.82 HARD 2035 1+1 45 sz
17.88 RD 35 241 40 z
URBANISTICKY OBVOD 19 — DuLov DVOR
(GYULAMAJOR)
19.06 zoSR 1025 1 8565 sz
19.15 ZOSR 1015 1 80 sz
1952 SR 25 1 70 z
URBANISTICKY OBVOD 20 — VELKY HARCAS
(NAGYHARCSAS)
20.14 H1 40 1 40 A
20.15 Z0 10 1 80 S
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Oznacenie T | actavane | Maximaina | TOSSES | entng
regulacného funkéného ! podlaznost’ P y . Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
bloku (RB) | vyuzitia(FP) | Plochy (NP 1ar) Zelzz zasahy
(% max) (% min)
URBANISTICKY OBVOD 21 — SIDLISKO — VYCHOD
(4. SDLISKO, PRI VAZSKOM DUNAJI, 4. LAKOTELEP, VAGDUNA SOR)
21.06 DZH1 1060 23 3520 sz
URBANISTICKY OBVOD 26 — NOVA STRAZ
(ORSUJFALU)
26.11 ovi0ov2 30 30 sz
26.71 H1 25 1+1 40 N Realizovat ochranno-izolaény pas zelene od obytnej zastavby.
URBANISTICKY OBVOD 29 — NAD ZELEZNICOU
(A VASUTFELETT)
20.06 BD1 o5 4 45 s Zachqyat’ plgchy verejnej zevler)e pozdiz L_Jlif:e E.B. Lukaca (park Lidice, parcela registra ,C* €. 5906/1)
a vyuzivat vyluéne pre zelen sidla — verejny park.
29.12 SROV2 1540 1 2540
URBANISTICKY OBVOD 30 — SIDLISKO BASTY
(BASTYA LAKOTELEP)
30.07 BD2 o5 8 35 s ?achovat’ nezastavv'c_ately’nost” rr}edvziblokovéhovpri’estom vo vlastnictve mesta (parcela registra ,C*
€. 7051/514) a vyuzitelnost vyluéne pre zelen sidla.
30.11 Dz 2035 1 20 S Hromadna garaz, resp. zachytné parkovisko alebo parkovaci dom s vybavenostou v parteri objektu.
30.14 RD 35 2 10 Z
URBANISTICKY OBVOD 31 —SIiDLISKO ZA VAHOM
(MALY HARCAS, KISHARCSAS)
31.08 H3 40 20 Pripustna funkcia je aj Gtulok pre domace zvierata.
31.20 upP 40 2 20 N Cintorin malych domacich zvierat.
URBANISTICKY OBVOD 33 — NOVA OSADA
(KABATFALU)
33.18 SR 20 1 60 N
URBANISTICKY OBVOD 34 - MALA 1ZA
(Kisizsa)
34.17 RD 1530 30 Z
34.20 H1 50 35 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pldch a striech budov.
Rezervovat plochu pre realizaciu nakupného centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najma
34.21 ov1i 35 2 35 N hypermarket, hobbymarket, dom néabytku a pod.).
Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych pldch a striech budov.
34.22 H1 40 3 20 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pldch a striech budov.
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Oznacenie Typ FEREEITD Maximalna FEREEITD
regulaéného | funkéného Za;fg‘c’ﬁ;e‘ podlaznost’ F;LCI’::Z lntz;z:;ne Pozadovana podoba bloku alebo dopliiujuci regulativ
bloku (RB) | vyuzitia (FP) (% ) (NP max) % min)
Rezervovat plochu pre realizaciu nakupného centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najméa
34.23 ovi 40 3 20 N hypermarket, hobbymarket, dom nabytku a pod.).

Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
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| 3. ZASADY VYUZITIA UZEMIA
| 4, ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBEIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA
| 5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA
| 6. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
7. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A

VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

7.3. ZASADY A REGULATIVY VEREJNYCH PRIESTRANSTIEV

7.3.8.  Neumoznit osadenie reklamnych stavieb na budovach vo vlastnictve mesta Komarno, hlavne
v_ramci nasledovnych lokalit:
7.3.8.1 I:|istorické ¢ast mesta: Namestie gen. Klapku, Jékaiho ulica, Zupna ulica od Nam. M. R.
Stefanika po Namestie gen. Klapku, Palatinova ulica od Leharovej ulice po Namestie gen.
Klapku, Dunajska ulica.
7.3.8.2 Ulica Pohraniéna’,vHradna’ ulica, Elektrarenska ulica, Dunajské nabrezie, Ulica Pet6fiho,
Mederéska ulica, Sportova ulica.

7.3.8.3 Mrtve Rameno Vahu, okolie Ustrednej Pevnosti, park Anglia, park Ruzovy sad.

7.3.9.  Neumoznit osadenie reklamnych stavieb na budovach vo viastnictve mesta Komarno, hlavne:
e Samostatné reklamné priestorové zariadenia - reklamné stojany CONTINENTAL.

o VelkoploSné zariadenia Reklamnych stavieb o rozmeroch euro formatu (5,10 x 2,40m,
napr. billboard).

e Velkoplosné zariadenia Reklamnych stavieb - napr. bigboard, megaboard, a podobne.

e Reklamné stavby na fasade (tzv. wallboard) - reklamna plocha namalovana priamo
na fasade budovy,

Bannerové Reklamné stavby - vode odolna plachta upevnena na fasadu alebo oplotenie.

7.3.10. Neumoznit osadenie reklamnych stavieb podla regulativu 7.3.9 na vSetkych nehnutelnostiach
podla requlativu 7.3.8.
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|7.44.  OCHRANA A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV
- Regulativ 7.1. ,Ochrana a vyuZivanie prirodnych zdrojov® sa vzhladom na opravu duplicitného
oznacenia regulativov precislovava na regulativ 7.4. (oprava technickej chyby).
- Regulativy 7.1.1. az 7.1.24. pod precCislovanym regulativom 7.4. ,Ochrana a vyuZivanie
prirodnych zdrojov® sa vzhladom na opravu duplicitného oznaclenia regulativov precislovavaju
na requlativy 7.4.1. az 7.4.24. (oprava technickej chyby).

7.25. OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY
- Regulativ 7.2. ,,Ochrana prirody a tvorby krajiny“ sa vzhladom na opravu duplicitného oznacenia
regulativov precislovava na regulativ 7.5. (oprava technickej chyby).
- Regulativy 7.2.1. az 7.2.21. pod precislovanym regulativom 7.5. ,Ochrana prirody a tvorby
krajiny” sa vzhladom na opravu duplicitného oznacenia regulativov precislovavaju na regulativy
7.5.1. aZ 7.5.21. (oprava technickej chyby).

7.36. KONCEPCIA ROZVOJA PLOCH ZELENE
- Requlativ 7.3. ,Koncepcia rozvoja pléch zelene” sa vzhfadom na opravu duplicitného oznacenia
regulativov preéislovava na regulativ 7.6. (oprava technickej chyby).
- Regulativy 7.3.1. az 7.3.19. pod precislovanym regulativom 7.6. ,Koncepcia rozvoja ploch
zelene® sa vzhladom na opravu duplicitného oznaCenia regulativov precislovavaju
na requlativy 7.6.1. aZz 7.6.19. (oprava technickej chyby).

8. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
- Kapitola bez zmeny

9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

- Kapitola bez zmeny
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\ 10. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi PODI’A OSOBITNYCH PREDPISOV
10.2. LIMITY VYUZITIA RIESENEHO UZEMIA VIAZUCE SA NA ZARIADENIA DOPRAVNEJ
INFRASTRUKTURY
10.2.1. Ochranné pasma cestnych stavieb

UrCuje § 11 zakona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a vyhlaska 35/1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov nasledovne:

Ochranné pasma ciest § 11 zakona 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov:
Na ochranu dialnic, ciest a mmsmyeh—kemumkaeu—mlestnvch C|est a premavky na n|ch mimo

hranlc suwsle zastavaného uzemia obce vvmedzeneho platnym uzemnym planom obce sluzia
cestné ochranné pasma. Pre jednotlivé druhy a kategodrie tychto komunikacii uréi Sirku ochrannych
pasem vykonavaci predpis, a to pri dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov
od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25
metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. Cestné ochranné pasmo pre
novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne-komunikacie-miestne cesty vznika
diom nadobudnutia pravoplatnosti Uzemného rozhodnutia.

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena cinnost, ktora by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestre-komunikacie-miestne cesty alebo premavku na nich; prislusny cestny
spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zékazu alebo obmedzenia
zavaznym stanoviskom.

Podla § 15 ods. 1 vyhlasky ¢&. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o0 pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) (dalej len ,vyhlaska &. 35/1984 Zb.“) cestné ochranné pasma sa
zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a mlestnych komunikaciach 1. a Il. triedy mimo
zastavaného Uzemia alebo uzemia ur€eného na suvislé zastavanie.

VyhlaSka 35/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v § 15 uvadza:

Hranicu cestnych ochrannych pasiem ur€uju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikéacie
vo vzdialenosti (aktualne pre cesty na uzemi mesta Komarno)

100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako
rychlostna komunikacia,
50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako
rychlostna komunikacia,

20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.
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11. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

12. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

13. Z0OZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

13.1.3. ReSpektovat verejnoprospesné stavby uvedené v nasledujucom zozname verejnoprospesnych

stavieb a tiez v ramci vykresu €. 9 — Vykres verejnoprospesnych stavieb:

Cislo VPS
NAVRHU POPIS VEREJNOPROSPESNEJ STAVBY
UPN
VPS.38 Novy cintorin malych domacich zvierat Mala 1za.
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14. SCHEMA ZAVAZNYCH €ASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

14.1.1. Zavazné CastirieSenia a verejnoprospesnych stavieb su znazornené vo vykresovej Casti:

o Vykres €. 2 v zneni Zmien a dopinkov ¢.1/2019,-a ¢. 2/2021_a ¢. 3/2023. ,Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia s vyznacenou zavaznou
Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami“ v mierke M 1:10 000.

o Vykres €. 3 v zneni Zmien a dopinkov ¢. 1/2019,-a €. 2/2021_a ¢. 3/2023. ,Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzsieho zastavaného uzemia
(centralna mestska zona)“ v mierke 1:5 000.

e Vykres €. 9 v zneni Zmien a doplinkov ¢. 2/2021_a ¢. 3/2023 1. ,Vykres verejnoprospesnych
stavieb“ v mierke M 1:10 000.

14.1.2. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je graficky znazornena v prilohe
€. 4 Zavaznej Casti Uzemného planu mesta Komarno.

e Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplinkov
¢. 1/2019 je graficky znazornena na priesvitkovej nalozke prilohy €. 4 Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Komarno.

e Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov
€. 2/2021 je graficky znazornena na priesvitkovej nalozke prilohy ¢. 4 Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Komarno.

e Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov
¢. 3/2023 je graficky zndzornena na priesvitkovej nalozke prilohy &. 4 Zavaznej ¢asti
Uzemného planu mesta Komarno.

1 Vykres €. 9 nebol dotknuty Zmenami a dopinkami &. 1/2019.
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15.

PRILOHA €. 1
VAzZBY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA UZEMNEHO PLANU REGIONU
NITRIANSKEHO KRAJA

16.

PRILOHA €. 2
VEREJNOPROSPESNE STAVBY UZEMNEHO PLANU REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA

17.

PRILOHA €. 3
ZOZNAM NAJPOUZIVANEJSICH SKRATIEK

18.

PRILOHA €. 4
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA
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