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SCHVALOVACIE DOLOZKY

MESTO KOMARNO

Uzemny plan mesta Komarno
bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne
¢.2000/2018 dria 20.09.2018.

Zavazna Cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Komarno €. 5/2018 z 20.09.2018,

ktorym sa vyhlasuje zavazna ast Uzemného planu mesta Komarno.

VKOMAINE dRa ...cooovvvvcieeeeeeeee e

Ing. Laszlo Stubendek
Primator mesta

MESTO KOMARNO

Zmeny a doplnky &. 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne
¢. 483/2019 dna 30. 10. 2019.

Zavazna Cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Komarno €. 11/2019 z 30.10. 2019,
ktorym sa vyhlasuje zavazna cast

Zmien a doplnkov &. 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno.

VKOMAINE dRa ...coovvvveeeeeeeeeeee e

Mgr. Béla Keszegh
Primator mesta

MESTO KOMARNO

Zmeny a doplnky &. 2/2021 Uzemného planu mesta Komarno
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne
¢. 1519/2021 dna 16. 12. 2021 .

Zavazna Cast bola vyhlasena
V8eobecne zavaznym nariadenim mesta Komarno €. 8/2021 z 16. 12. 2021,
ktorym sa vyhlasuje zavazna cast

Zmien a doplnkov &. 2/2021 Uzemného planu mesta Komarno.

VKOMArNE dfa .....coooiiiiiiiiecceeeeees e ————

Mgr. Béla Keszegh
Primator mesta
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MESTO KOMARNO

Zmeny a doplnky &. 3/2023 Uzemného planu mesta Komarno
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne
€. 458/2023 dna 14. 12. 2023.

Zavazna Cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Komarno €. 12/2023 z 14.12. 2023,
ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast

Zmien a doplinkov &. 3/2023 Uzemného planu mesta Komarno.

VKOMAMNE AN@ oo e ———

Mgr. Béla Keszegh
Primator mesta
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RIESENIE ZAVAZNEJ GASTI ZMIEN A DOPLNKOV €. 3/2023

Zavazna Cast je spracovana v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky €. 09195/2020/SV/64115 zo dha 17.08.2020 k obstaravaniu zmien
a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky €. 3/2023 zavaznej Casti su spracované aktualizaciou uplného platného znenia,
ktoré tvori Gistopis Uzemného planu mesta Komarno zroku 2018 v zneni Zmien a dopinkov
€. 12019 a¢. 2/2021. V zmysle uvedeného metodického usmernenia su jednotlivé zmeny
spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov &. 3/2023
je Cleneny podla obsahu uUzemného planu mesta v plathom zneni, na ktory sa odvolava
prostrednictvom odkazov na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia textovej Casti je tymto sp6sobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré su dotknuté
tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

e Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu st znazornené
Ciernou farbou ( priklad upravy textu ).

e Popisné oznadenie konkrétnej Upravy textu Stylom ,doplfia sa“, ,vypusta sa“ ,nahradza

sa“je oznacené Sedym Sikmym (kurziva) pismom ( ).
o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznagené &ervenym
pismom ( ).

o Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom s
podciarknutim ( priklad upravy textu ).

Predmetom prerokovania smernej a zavaznej textovej ¢asti navrhu Zmien a doplnkov &. 3/2023
podla § 22 Stavebného zakona bol dokument s oznacenim:

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 3/2023
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO
NAVRH

Pre uplnost textu, jednoznaénost’ suvislosti, no najma pre transparentnu citatelnost’ vlastnych
Zmien a doplnkov €. 3/2023, je spracovana aj Uplna verzia smernej i zavaznej textovej Casti. Cez
funkciu ,Sledovat zmeny* (z anglického originalu , Track Changes*) obsahuje na podklade uplného
platného znenia Cistopisu Uzemného planu z roku 2018 v zneni ¢&. 1/2019 a ¢. 2/2021 farebné
vyznacenie vSetkych Uprav Zmien a doplnkov ¢&. 3/2023.

v

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov €. 3/203 s nasledovnym podtitulom nebol predmetom
prerokovania podla § 22 Stavebného zakona:

UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENIi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019 A C. 2/2021
AV ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 3/2023 - UPRAVY
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1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

1.1. PRINCiP REGULACIE

1.1.1.  Regulaciu uzemného rozvoja mesta Komarno je spracovana v sulade s §13 zakona ¢. 50/1976 Zb.
v platnom zneni a §12 vyhlasky MZP SR &. 55/2001.

1.1.1.1.  Regulacia funk&no — prevadzkového a hmotovo — priestorového usporiadania Uzemia
mesta Komarno je v Uzemnom plane vypracovana v dvoch nedelitelnych ¢astiach:
e Textova Cast — Navrh zavaznej Casti
e Graficka Cast
= Vykres €. 2. ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia
a verejnoprospesnymi stavbami“ v mierke M 1:10 000.
= Vykres €. 3. ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzSieho zastavaného Uzemia (centralna mestska zéna)“ v mierke
1:5 000.
=  Vykres €. 9. ,Vykres verejnoprospesnych stavieb®.

1.1.2.  Uzemny plan mesta Komarno, definuje zavaznu reguléciu izemno — priestorového a funkéno —
prevadzkového rozvoja mesta pre celé Uzemie v sprave mesta Komarno, t.j. pre katastralne
Uzemia: k. U. Komarno a k. U. Nova Straz, a to ako pre zastavané Uzemie, tak i pre nezastavané
Uzemie — volnu krajinu.

1.1.3.  Pre ucely regulacie sa Clenii su¢asné zastavané uzemie i navrhované plochy na urbanistické
bloky, ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti vyuzitia spolu so zakladnymi
hmotovo — priestorovymi charakteristikami.

1.1.4. Hranice urbanistickych blokov tvoria vaésinou uli¢né koridory, alebo vymedzené Uzemia vacsich
pléch arealovej vybavenosti (obcianska vybavenost, technicka vybavenost, vyroba a pod.).
Urbanistické bloky su zakladnymi jednotkami regulacie a tak ich mdézeme oznadit aj ako regulacné
bloky. Regulacné bloky vytvaraju relativne homogénne funkéno — priestorové celky.

1.1.4.1. v zaujme identifikovatelnosti regulativov buduceho vyuzitia jednotlivych €asti izemia
mesta rozdelujeme su€asné a navrhované zastavané uzemie do tzv. urbanistickych
blokov, z ktorych kazdy je jednoznacne uréeny:
e IdentifikaCnym kédom
e Hranicami
e Typom funkéného vyuzivania
e Percentom zastavanej plochy
e Podlaznostou
e Percentom plochy zelene
e Urbanistickou intervenciou do uzemia
e V niektorych pripadoch pozadovanou podobou bloku alebo doplfiujucim
regulativom
1.1.4.2. v regulativoch moznosti funkéného vyuzitia su definované spdsoby vyuzitia urbanistickych
blokov v €leneni na pripustné, obmedzené a zakdzané funkéné vyuzivanie pléch.
1.1.4.3. v regulativoch je stanoveny rozsah Cinnosti pre jednotlivé priestory tak, aby sa ich
aplikaciou vytvaralo hodnotné mestské prostredie a vylucilo znehodnocovanie obytného
prostredia, pripadne zabranilo vzajomnému obmedzovaniu rozdielnym a konfliktnym
uzivanim susediacich pozemkov.
1.1.5. Intenzita vyuZitia Uzemia ako najddleZitejsi faktor priestorového prejavu vyuZitia Uzemia je

navrhnutd v izemnom plane pre jednotlivé vymedzené bloky tak, aby jej aplikaciou bolo mozné
usmerfiovat vystavbu v sulade s poziadavkami na racionalne vyuzitie Uzemia a zaroven pri

zachovani kvalitativnych charakteristik obytného prostredia,
1.1.5.1.  intenzita vyuZitia jednotlivych blokov je uréena percentom zastavanosti urbanistického

bloku ako ur€ujucim ukazovatelom pre pomer zastavanych a nezastavanych ploch
pozemkov.




1.1.8.
1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.2,
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Pre zastavbu v bloku je stanovena vySkova hladina, ako uréujuci prvok priestorového
usporiadania. Je ur€ena maximalnym po¢tom nadzemnych podlaZzi.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia ur€uju podmienky
vyuZzivania uzemia pre jednotlivé pozemky zahrnuté do regulaénych blokov.

Regulativy sa vztahuju rovnako na existujuce, ako aj rozvojové plochy.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia pokryvaju celé rieSené
Uzemie bezo zvysku.

Naplnenie stanovenych regulativov izemného planu mesta Komarno je potrebné posudzovat vo
vztahu ku konkrétnemu pozemku, na ktorom je pripravovana vystavba. V pripade, Ze pre dané
Uzemie sa spracuje Uzemny plan zény, naplnenie stanovenych regulativov v izemnom plane
mesta je mozné spodrobnit pre jednotlivé pozemky tak, aby sa zabezpecili pozadované regulativy
vymedzeného regulaéného bloku.

Aplikované zasady a regulativy stanovené v uzemnom plane mesta Komarno nemaju vplyv na
platnost’ ochrannych pasem a chranenych uzemi vymedzenych podla osobitnych predpisov.

PRIESTOROVE USPORIADANIE

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Priestorové usporiadanie uzemia je stanovené pre kazdy regulacny blok osobitne. Predstavuje tak
vyslednu charakteristiku komplexného uplatnenia minimalnej vymery stavebnych pozemkov,
maximalnej zastavanosti plochy, ktora vyjadruje percentualnu ¢ast parcely, ktoru je mozné
zastavat, a tiez minimalny podiel zelene, ktory udava percento zelenych nezastavitelnych a
nespevnenych pléch regulovanej parcely.

UrCovanie intenzity vychadza z plochy vhodnej na zastavanie v zmysle stavebného pozemku.
Mieru intenzity vyuzitia Uzemia doplfiuje pre kazdy regulacny blok aj stanovenie maximalnej vySky
objektov v prislusnom regulacnom bloku.

Percento zastavanej plochy (% max)

1.2.3.1.  ukazovatel je v UPN mesta Komarno stanoveny ako percentualne vyjadreny pomer medzi

plochou zastavanou budovami a plochou pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je
navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania. Do percenta zastavanej plochy sa
nezapocitavaju plochy stavieb, ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavnu stavbu (s vymerou
ich zastavanej plochy spolu do 50 m?), spevnenych pléch ani prekrytych teras umiestnené
alebo navrhované na pozemku, resp. subore pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer,
ktory je predmetom posudzovania.

1.2.3.2.  percento zastavanej plochy udava percentrualne vyjadreny pomer pléch zastavanych

budovami vo vymedzenom uzemi regulaéného bloku k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia regulacného bloku.

1.2.3.3.  percento zastavanej plochy sucasne plati pre jednotlivé parcely prislusného regulacného

bloku alebo subor parciel vo vlastnictve jedného vlastnika,

1.2.3.4. je stanovené v zavislosti na polohe vyzname a spbsobe funk&ného vyuZitia Uzemia,
1.2.3.5.  do percenta zastavanej plochy (PZP) sa nerataju spevnené manipulacné a dopravné

plochy,

1.2.3.6.  percento zastavanej plochy sa vypocitava z minimalnej vymery pozemku 1 000 m2, a to aj

1.2.4.

v pripade, ak je skutkova vymera stavebného pozemku pre jeden investi¢ny zamer mensia.
Potreba reSpektovat osobitne uréenu minimalnu vymeru stavebného pozemku tymto
ustanovenim nie je dotknuta.

Podlaznost’ (NP max)

1.2.4.1.  urCuje maximalnu vy3ku objektu po¢tom uplnych nadzemnych podlazi vyjadrenych celym

Cislom. Ustupené podlaZie alebo podkrovie je oznaené doplnenim celého Cisla o +1.
Vyska nadzemného podlaZia pritom predstavuje priblizne 3,0 metra.

1.2.4.2.  maximalnu vySku inZinierskych stavieb, pri ktorych nie je mozné stanovit vysku v

nadzemnych podlaziach (sila, stoziare, vysielaCe, a pod.) je potrebné individualne posudit
vo vztahu k okolitej zastavbe i ich vplyvu na obraz mesta. Déraz je potrebné klast na
posudenie vhodnosti vystavby inZinierskych stavieb umiestnenych na vizualne
exponovanych miestach vo volnej krajine (vysielate mobilnych komunikaénych sieti,
stoziare vedeni elektrickej energie, reklamné plochy a pod.).

-10-
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1.2.4.3. maximalna podlaznost udava maximalny pocet nadzemnych podlazi jednotlivych budov vo
vymedzenych urbanistickych blokoch.

1.2.4.4. maximalny poCet nadzemnych podlaZzi jednotlivych budov je stanoveny v regulaénych
tabulkach.

1.2.4.5.  anijedna z budov v regulaénom bloku nesmie mat vySSi poCet podlazi ako uvedeny
maximalny pocCet nadzemnych podlazi.

1.2.4.6. s vynimkou umiestnenia dominant v regulacnom bloku.

1.2.4.7.  vo vymedzenych regula¢nych blokoch sa nachadzaju existujuce budovy s podlaznostou
vy$Sou ako je navrhovany maximalny pocet nadzemnych podlaZzi. Tieto objekty je mozné
povazovat v urbanistickej Struktire za dominanty s vizualnym a orientaénym vyznamom.

1.2.4.8.  pokial v su€asnom stave jednotlivych budov je poCet nadzemnych podlazi vyssi ako
povoluje regulacia, navrh akceptuje sucasny stav. Sucasne v pripade, kedy regulacia
umoznuje v regula¢nom bloku dalSiu moznu vystavbu, bude pre navrhované stavebné
zasahy v regulacnom bloku platit maximalna podlaznost uvedena v regula¢nej tabulke.

1.2.4.9.  na existujucich budovach a dominantach s vy$Sim poc¢tom podlazi nie je mozné uplatnit
stavebné zasahy typu nadstavby.

1.2.5. Percento plochy zelene (% min)

1.2.5.1.  percentualnym vyjadrenim urCuje podiel nezastavitelnych pléch zelene, ako je zelefi na
rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi kon&trukciami a pod. na regulovanom pozemku k
vymere tohto pozemku

1.25.2.  Podiel pléch zelene v regulaénych blokoch je stanoveny na minimalne 30% plochy z
celkovej nezastavanej plochy v regulaénom bloku ak nie je stanoveny presne pre prislusny
regulacny blok.

1.2.5.3. Do plochy zelene, stanovenej pre regulovany pozemok percentom plochy zelene (% min)
prislusného regula¢ného bloku, je mozné nad ramec ostatnych pléch zelene zapoéitat
5 m? zelene za kazdy strom, ktory bude vysadeny na zaklade projektu sadovnickych uprav.

1.2.54. Podiel zelene na rastlom teréne musi predstavovat minimalne 50% plochy zelene,
stanovenej pre regulovany pozemok percentom plochy zelene (% min) prislusného
regulacného bloku.

1.2.5.5.  Zelen na konstrukciach (zeleneé strechy) je mozné do percenta plochy zelene zapocitat, ak
je hibka vegetacného, prirodne blizkeho pédotvorného substratu, minimalne 40 cm.

1.2.5.6. Do percenta plochy zelene je mozné zapocitat 50 % vymery zelene na plochach statickej
dopravy (zelené parkoviska), ak su na nich pouzité zazelefiovacie a vodopriepustné
materialy, vratane technologickych rieSeni pre zachytavanie dazdovej vody alebo jej
odvadzanie do dazdovej kanalizacie.

1.2.6.  Sucet zastavanych pléch a pléch zelene v urbanistickom bloku spravidla nepredstavuje 100%.
Rozdiel tvoria spevnené plochy. Tie vykazuju sice stavebnu Upravu, ale nie su zastavané stavbou.
Ako spevnené plochy sa pocitaju najma dlazdené chodniky, odkvapové chodniky, prijazdove cesty
a chodniky, terasy na urovni terénu, exteriérové schodiska, dlazdené detské ihriska, a pod., t.j.
vSetky upravené povrchy na teréne, z ktorych neméze dazdova voda vsakovat prirodzenym
spbdsobom do zeme.

1.2.7. V pripade spracovania Uzemného planu zény je mozné index zastavanej plochy aplikovat na cely
urbanisticky blok a spresnit podrobnejSimi nastrojmi uzemného planovania zonalnej urovne.

1.2.8. Vazeny priemer koeficientov zastavanosti jednotlivych pozemkov v urbanistickom bloku nesmie
prekro¢it maximalnu intenzitu vyuZitia urbanistického bloku ako celku, pripadne jeho alikvotnej
Casti, leziacej v rieSenom Uzemi uzemného planu zény.

1.3. VYMEDZENIE POJMOV PRE UCELY UPLATNENIA NAVRHNUTEJ REGULACIE

1.3.1. Plocha zastavana budovami

1.3.1.1.  Za plochu zastavanu budovami sa povaZzuje pédorysny priemet vSetkych €asti budovy
nachadzajucich sa nad drovriou upraveného terénu do vodorovnej roviny. Uroveri terénu je
definovana plochou ur€enou prienikom zakladne budovy a priliehajuceho upraveného
terénu. Do plochy zastavanej budovami sa nezapocitava pédorysny priemet hromadnych
garazi, ktoré nepresahuju uroven upraveného terénu o viac ako 3 m a na ich streSnej
konStrukcii je vytvoreny verejne pristupny priestor, ani priemet spevnenych ploch.
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Nadzemné podlazie

1.3.2.1. Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazZie, ktoré ma priemernu uroven podlahy
maximalne 800 mm pod najniz§ou urovhou upraveného terénu priliehajuceho k budove.

1.3.2.2.  Prirdznych vySkovych urovniach podlahy sa priemerna uroven podlahy uréi vazenym
priemerom jednotlivych vySkovych urovni podlah celého podlazia.

Pocet nadzemnych podlazi

1.3.3.1.  Podra STN 73 4301 - Budovy na byvanie mézu mat podzemné, nadzemné a ustupujuce
podlazie.

1.3.3.2.  PocCet nadzemnych podlaZzi sa pocita po hlavnu rimsu.
1.3.3.3.  Pocet podlazi je stanoveny po¢tom nadzemnych podlazi bez ohladu na ich funkciu.

1.3.3.4.  Pokial sa po€et nadzemnych podlaZi v réznych Castiach budovy liSi, pre ucely regulacie sa
uvazuje vzdy s najvacsim poctom nadzemnych podlazi dosiahnutych v jednom mieste
budovy.
1.3.3.5. Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere
nizsie ako 800 mm pod urovriou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického
priemeru vySkovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju najmenej Styri
reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia (v pripade pravouhlého
podorysu jeho vrcholy, v zlozitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi
hodnotami vySkovej Urovne vzhladom na terén). Ostatné podlazia su nadzemné
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia, ale uvadza menovite podkrovie, ustupené podlazie,
spbsob ukon&enia budov a streSna krajina.

Podkrovie

1.3.5.1.  Podkrovie je vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podlazia,
vymedzeny konstrukciou krovu a dal8imi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové
vyuzitie; za podkrovie sa pritom povazuje také podlaZie, ktoré ma aspori nad tretinou
podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce
na Sikmu strednu resp. stropnu konstrukciu nie su vySSie ako polovica vySky bezného
podlazia domu.

1.3.5.2.  Vyska streSnej konstrukcie umoziiuje umiestnenie jedného podlaZia vyuZitelného
podkrovia.

1.3.5.3.  Podkrovné priestory v budovach navrhovat’ ako jednopodlazné.

1.3.5.4. V odbévodnenych pripadoch je mozné umiestnit v podkrovi budovy nad navrhovanymi
alebo prestavovanymi rozlozitymi p6dorysmi budov viac podlazi. Ak bude v podkrovi
budovy navrhovany vyssi poc€et podlazi ako jedno, celkovy pocet podlazi, vratane
podkrovnych podlazi, nesmie prekro€it maximalny pocet podlazi stanoveny pre prislusny
regulacny blok.
Ustupené podlazie

1.3.6.1. Ustupené podlazie je posledné podlazie, ktorého zastavana plocha je menSia ako 50%
zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného podlazia).

Spdsob ukonc¢enia budov, streSna krajina
1.3.7.1.  VrieSenom Uzemi su pripustné ukoncenia budov plochou strechou, Sikmou strechou alebo
ustupenym podlazim
1.3.7.2.  Budovy v jednotlivych regulaénych blokoch maju stanovenu maximalnu podlaznost jednym
Cislom - maximalnym po&tom nadzemnych podlazi, pripadne dvojicou &isel, z ktorych prvé
urCuje maximalny pocet nadzemnych podlazi a druhé Cislo umoznuje uplatnit podkrovie, t.
j- 8ikmu strechu, pripadne ustupené podlazie, t.j. plochu strechu.
1.3.7.3.  Podkrovie, pripadne ustupené podlazie sa nerataju do poc¢tu nadzemnych podlazi.
Plocha zelene
1.3.8.1. Plochou zelene sa rozumie nespevnena plocha na urovni prifahlého upraveného terénu,
na rastlom teréne, nezasahujuca do plochy zastavanej stavbami, ur€ena vyhradne

na vysadbu rastlin (okrasnych, hospodarskych,...) dotvarajucich charakter prostredia podla
typu jeho funkéného vyuzitia.
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Rastly terén

1.3.9.1.  Rastlym terénom sa rozumie plocha, pod ktorou sa nenachadzaju stavebné
konstrukcie s vynimkou vedeni technickej infrastruktury.

ZASADY URBANISTICKEJ INTERVENCIE

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

Urbanistické intervencie do Uzemia - na plochach v zastavanom uzemi a mimo zastavaného
uzemia jednotlivych mestskych Casti su vymedzené tieto druhy urbanistickych intervencii:

e Funkéna a priestorova stabilizacia (skratka - S)

e Revitalizacia urbanistickych blokov (skratka - R)

e Navrh vyuzitia novych rozvojovych pléch (skratka - N)
e Zmena funkéného a priestorového vyuzitia (skratka - Z)

S urbanistickymi intervenciami do rieSeného Uzemia suvisia tieto stavebné zasahy do vybranych
budov: Pristavba, nadstavba, prestavba, dostavba, novostavba a pod.

ReSpektovat ciele intervenénych zasahov do urbanistickej Struktury regulaénych blokov v
nasledujucom rozsahu:

¢ (S) Funkéna a priestorova stabilizacia existujucich Casti rieSeného Uzemia s rozvinutou
(stabilizovanou) urbanistickou Strukturou,

Ciel: Zachovanie a obnova stavebno — hmotového fondu, resp. skvalitfiovanie
priestorovej Struktary

Nastroje: Obnova stavebného fondu prestavbami alebo dostavbami, ktoré
reSpektuju povodny charakter a rozsah urbanistickej Struktury. Kompletizacia a
intenzifikacia urbanistickej Struktury formou dostavby alebo vystavby novych
architektonickych prvkov. Dotvorenie extenzivnej alebo rozvolnenej zastavby do
hmotovo usporiadanej komplexnosti. MoZnost' uplatnenia asanacie objektov, ktoré
z hladiska stavebnotechnického, moralneho alebo vizualneho charakteru narusaju
urbanisticku Strukturu.

¢ (R) Revitalizacia urbanistickych blokov,

Ciel: Zachovanie a prinavratenie povodného razu architektonicko — urbanistickej
Struktdry mesta, najma z pohladu kultdrno — historickych hodnét izemia.

Nastroje: Rekonstrukcia objektov alebo opatovna dostavba pévodnej hmoty so
snahou prezentovania urbanistického i architektonického razu priestoru mesta, a to
so zachovanim hmotovo — priestorovej mierky, vyskovej hladiny, charakteristickych
prieCeli budov, orientacie striech, vySky rimsy, ako aj stavebno — technického
detailu. Zachovanie, odborna udrzba a nevyhnutna revitalizacia existujucich pléch
zelene. Obnova verejnej zelene, ktora historicky suvisi s vyvojom urbanistickej
Struktury historického centra mesta a pevnostného systému s opevnenim. Pri
obnovovanych i opatovne vybudovanych objektoch spifiajucich kritéria revitalizacie
kulturneho a historického charakteru Uzemia je mozné realizovat nevyhnutnu
asanaciu rusivych objektov.

¢ (N) Navrh vyuzitia novych rozvojovych pléch,

Ciefl:, Nova vystavba v priestorovej nadvaznosti na zastavané uzemia mesta alebo
dobudovanie rozostavanej urbanistickej Struktury.

Nastroje: Priestorové rozpinanie zastavaného uzemia mesta, ktoré akceptuje nové
urbanistické a architektonické akcenty. Dobudovanie alebo dotvorenie stavebne
neuzavretej urbanistickej Struktury s moznostou vytvorenia novych kompozi¢nych
prvkov urbanistickej Struktary pri reSpektovani vysSkovych dominant mesta, vratane
zachovania vyznamnych priehladov, najma na kostoly, pevnosti a cely pevnostny
systém.
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e (Z) Zmena funkéného a priestorového vyuzitia Casti rieSeného Uzemia, pripustné

stavebné zasahy

irr

Ciel: Transformacia urbanizovanej Struktury na nové funkéné vyuzitie.

Nastroje: Zmena jestvujuceho sposobu funkéného vyuzitia na nové funkcie.
moralne a fyzicky zastaranych prvkov urbanistickej Struktury na
kvalitativne vy&Siu urbanisticku Strukturu. Povy3enie celospoloensky vyznamnych
priestorov na mestotvorné funkcie aich spristupnenie pre kazdodenné uzivanie

Premena

obyvatelmi.

2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

2.1. FUNKCNE VYUZITIE

2.1.1. Regulovanie spdsobu funkéného vyuZitia Uzemia a charakteru prostredia je zabezpecené
priradenim konkrétneho funk&ného vyuzitia pre jednotlivé regulaéné bloky.

2.1.2. Regulacia funkéného vyuzitia sa vztahuje na vsetky pozemky v urbanistickom bloku.

2.1.3. Pre kazdy druh funkéného vyuZitia je vytvoreny samostatny regulacny list, ktory obsahuje jeho
pripustné, obmedzené a nepripustné aktivity vyuzitia.

2.1.4. Plochy urCené pre Specificky ucel su vymedzené suborom vyhradenych uzemi ur€ujucich ich
vyuzitie. Funkéné vyuzitie, ktoré nesuvisi so Specifickym uc¢elom plochy je v danom uzemi
nepripustné.

2.1.5.  Vyhradenymi Uzemiami su vyhradené Uzemia zahrad a zahradkarskych osad, pohrebisk, zariadeni
Zeleznice, pozemnych komunikacii, zariadeni cestnej dopravy, zariadeni vodnej dopravy,
zariadeni nadradenych systémov Tl, zelene sidla, krajinnej zelene, lesov, ornej pédy a trvalych
kultar, trvalé travne porasty a Iuky vodné plochy a vodné toky, plochy protipovodriovej hradze.

2.1.6. Pre vyhradené uzemie nemusia byt vytvorené regulacné listy v leneni na pripustné, obmedzené
a nepripustné aktivity, ale ich regulacie je usmerfiovana charakteristikou pozadovanej podoby.

2.1.7. Na uzemi mesta Komarno su stanovené tieto druhy funkéného vyuzitia

Kod funkéného vyuzitia | Nazov funkéného vyuzitia
RD Obytné uzemie - prevaha byvania v rodinnych domoch
BD1 Obytné Uzemie - prevaha byvania v bytovych domoch - do 4 NP
BD2 Obytné uzemie - prevaha byvania v bytovych domoch - nad 4 NP
cmz Polyfunkéné uzemie mestského centra
PO Polyfunk&éné uzemie byvania a obc&ianskej vybavenosti
ov1 Plochy komerénej ob¢ianskej vybavenosti
ov2 Uzemie verejnej - nekomerénej ob&ianskej vybavenosti
Cz Plochy verejnej vybavenosti — cirkevné zariadenia
P Plochy pevnosti a pevnostného systému
H1 Uzemie vyrobno obsluznych aktivit — priemyselnej vyroby, vyrobnych
sluZieb, skladov a logistiky
H2 Uzemie vyrobnych aktivit priemyselnej vyroby
H3 Uzemie vyrobno obsluznych aktivit pofnohospodarskej vyroby
SR Uzemie s prevahou zariadeni $portu a rekreacie
RP Uzemie rekreécie v prirodnom prostredi
2.1.8. Na uzemi mesta Komarno su stanovené tieto vyhradené uzemia funkéného vyuZitia:

Z0 Uzemie zahrad a zahradkarskych osad
uP Uzemie pohrebisk

DZ Uzemie zariadeni Zeleznice

DK Uzemie pozemnych komunikacii

DV Uzemie zariadeni vodnej dopravy

DZ Uzemie zariadeni cestnej dopravy

-14 -




2.2,

V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023

{J] UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
“ ZAVAZNA CAST M e

TI Uzemie zariadeni nadradenych systémov technickej infrastruktdry

4 Zelen sidla

ZK Krajinna zelen

ZL Les

OP Orna pbda a trvalé kultary

TTP Trvalé travne porasty a luky

VP Vodné plochy a vodné toky

PH Protipovodnova hradza

URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE,
INTENZITU ICH VYUZITIA A URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.2.1.

222

2.2.3.

224.

Funk&né vyuZitie izemia je regulované s podrobnostou na urbanisticky, resp. regulacny blok
s urCenim pripustného, obmedzeného a nepripustného funkéného vyuzitia.
Pripustné funkéné vyuzitie
¢ Vyjadruje z hlfadiska navrhovaného rieSenia optimalne vyuzitie uzemia.
Obmedzené funkéné vyuZitie
e Zahfna také funkcie, ktoré mdzu byt alternativou k prevliadajucemu funkénému vyuzitiu
a su pripustné len v obmedzenom rozsahu.
Nepripustné funkéné vyuzitie
e Zahfna funkcie, ktoré by mohli negativne pdsobit’ na prostredie a preto je ich
umiestnenie v danom Uzemi zakazané.
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Obytné uzemie - prevaha byvania v rodinnych domoch (RD)

Funkéné vyuzitie formujuce typicky obraz prostredia charakteristicky
nizkopodlaznou zastavbou, prevazne rodinnych domov, s vysokym
podielom neverejnej zelene sukromnych zahrad.

Najma:
e rodinné domy,
rodinné domy s integrovanymi zariadeniami obc&ianskej
vybavenosti,
e zariadenia obcCianskej vybavenosti sluziace pre obsluhu
prilahlého uzemia,
e drobné zariadenia obchodu, sluzieb, Skolstva, zdravotnictva,

verejného stravovania, kultury, Sportu a rekreacie,
nenarucajlce svojou prevadzkou obytné prostredie.

Funké&né vyuzitie vhodne dopifiajice prevladajici charakter prostredia,
zvySujuce jeho polyfunkénost s ciefom uspokojit potreby byvajucich,
s dérazom na minimalizaciu negativnych vplyvov na obytné prostredie.
Najma:
e zariadenia prechodného ubytovania,
bytové domy — hmotovo-priestorovym rieSenim vhodne
zacClenené do okolitej zastavby,
e zariadenia obc&ianskej vybavenosti nerusiace svojou
prevadzkou okolité obytné prostredie,
e zariadenia vyrobnych sluzZieb a drobnej vyroby neruSiace
svojou prevadzkou okolité obytné prostredie,
e zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu
uzemia, obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy,
e plochy upravenej zelene,
drobnochov hospodarskych zvierat v MC s typickou vidieckou
zastavbou, bez rusivého vplyvu na obytné prostredie v lokalite.

Funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi alebo vplyvmi na okolie neprimerane znizuje kvalitu okolitého
obytného prostredia.

Najma:

e v3etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
(prasnostou, zapachom, hlukom a inymi Skodlivymi latkami a
intenzivnou obsluznou dopravou) obmedzili vyuzitie susednych
parciel pre ucely byvania,
zariadenia priemyselnej vyroby,
velkosklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,
nakupné centra,
zariadenia OV celomestského a regionalneho vyznamu,
zariadenia pre Sport a rekreaciu celomestského a regionalneho
vyznamu,

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej
infrastruktary, CSPH,

e zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne
druhotnych surovin/,

e zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren,

e paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren,

e drobnochov hospodarskych zvierat v MC s typickou mestskou
zastavbou.

-16-



UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO e
<‘ l V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023 . / \ ﬁﬁ
ZAVAZNA EAST P rex <7

2.2.6. Obytné uzemie - prevaha byvania v bytovych domoch — do 4 NP (BD1)

m OBYTNE UZEMIE - PREVAHA BYVANIA V BYTOVYCH DOMOCH
DO 4 NP

PRIPUSTNE Funkéné vyuzitie formujuce prostredie charakteristické viacpodlaznou
zastavbou prevazne obytnych budov avyznamnym  podielom
poloverejného prostredia s vysokym podielom zelene a pléch pre Sport
a rekreaciu.

Najma:
e bytové domy,

e socialne byvanie, ngjomné byvanie a Startovacie byty pre mladé
rodiny v bytovych domoch,

e zariadenia obcianskej vybavenosti sluziace pre obsluhu
prilahlého Uzemia,

e zariadenia obchodu, sluzieb, Skolstva, zdravotnictva, kultury,
Sportu a rekredcie,

e plochy upravenej zelene.

OBMEDZENE Funkéné vyuzitie vhodne dopifiajuce previadajuci charakter prostredia
zariadeniami zvySujucimi jeho polyfunk&nost bez neprimeranych vplyvov
na kvalitu obytného prostredia.

Najma:

e zariadenia obc&ianskej vybavenosti nerusiace svojou prevadzkou
okolité obytné prostredie /administrativa, kulttra, obchod, $port
a rekreacia, zariadenia prechodného ubytovania a verejného
stravovania, zariadenia socialnej starostlivosti/,

e zariadenia vyrobnych sluZieb a drobnej vyroby nerusSiace svojou
prevadzkou okolité obytné prostredie,

e obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy,
o hromadné garaze vhodne zaclenené do okolitej zastavby,
e zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu Uzemia.

NEPRIPUSTNE Funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
alebo vplyvmi na okolie negativne vplyva na kvalitu okolittho obytného
prostredia.

Najma:

e rodinné domy,

e zariadenia priemyselnej vyroby,

e sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu, zariadenia
obcianskej vybavenosti regionalneho vyznamu,

e zariadenia pre Sport a rekreaciu regionalneho vyznamu,

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej
infrastruktary, CSPH,

e zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne
druhotnych surovin/,

e zariadenia energetiky - lokdlneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren,
paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren,

¢ individualne stojace garaze,

e vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnym i vplyvmi
obmedzili vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania.
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2.2.7. Obytné uzemie - prevaha byvania v bytovych domoch — nad 4 NP (BD2)

OBYTNE UZEMIE - PREVAHA BYVANIA V BYTOVYCH DOMOCH
NAD 4 NP

PRIPUSTNE Funkéné vyuZitie formujuce prostredie charakteristické viacpodlaznou
zastavbou prevazne obytnych budov avyznamnym podielom
poloverejného prostredia s vysokym podielom zelene a pléch pre Sport
a rekreaciu..

Najma:
e bytové domy,
e zariadenia obcianskej vybavenosti sluziace pre obsluhu
prifahlého uzemia,
e zariadenia obchodu, sluzZieb, Skolstva, zdravotnictva, kultury,
Sportu a rekreacie,
e plochy upravenej zelene.

OBMEDZENE Funkéné vyuzitie vhodne dopinajlice previadajuci charakter prostredia
zariadeniami zvysujucimi jeho polyfunkénost bez neprimeranych vplyvov
na kvalitu obytného prostredia.

Najma:

e zariadenia obcianskej vybavenosti neruSiace svojou
prevadzkou okolité obytné prostredie /administrativa, kultura,
obchod, Sport a rekreacia, zariadenia prechodného ubytovania
a verejného stravovania, zariadenia socialnej starostlivosti/,

e zariadenia vyrobnych sluZieb a drobnej vyroby nerusSiace svojou
prevadzkou okolité obytné prostredie,

e obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy,

o hromadné garaze vhodne zaclenené do okolitej zastavby,

e zariadenia technickej infrastruktury sliziace pre obsluhu
Uzemia.

NEPRIPUSTNE Funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
alebo vplyvmi na okolie negativne vplyva na kvalitu okolitého obytného
prostredia.
Najma:

e rodinné domy,

e zariadenia priemyselnej vyroby,

e sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu, zariadenia
obcianskej vybavenosti regionalneho vyznamu,

e zariadenia pre Sport a rekreaciu regionalneho vyznamu,

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej
infrastruktury, CSPH,

e zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne
druhotnych surovin/,

e zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren,
paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren,

¢ individualne stojace garaze,

o vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
(prasnostou, zapachom, hlukom a inymi Skodlivymi latkami a
intenzivnou obsluznou dopravou) obmedzili vyuzitie susednych
parciel pre ucely byvania.

-18 -



V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023

z__fl UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
ZAVAZNA EAST

2.2.8. Polyfunkéné uzemie mestského centra (CMZ)

| CMZ | POLYFUNKGNE UZEMIE MESTSKEHO CENTRA

PRIPUSTNE Funk¢éne vyuzitie formujuce typické prostredie mestského centra
charakteristické prevazne polyfunkénym parterom objektov orientovanych
do verejnych priestorov ulic anamesti, vymedzenych prevazne
kompaktnou zastavbou historickej architektury.

Najma:
e zariadenia obchodu,
e zariadenia sluzieb,
e zariadenia kultury, oddychu a umenia
e byvanie v rodinnych domoch v zahustenej mestskej zastavbe

centra mesta bez sukromnych z&hrad orientovanych k verejnym
priestorom, resp. uliciam),

e obytné a administrativne budovy s polyfunkénym parterom,
zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia prechodného ubytovania.

OBMEDZENE Funkéné vyuzitie nenaruSajuce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi polyfunkény charakter prostredia mestského centra ani
neznizujuce kvalitu verejného prostredia.

Najma:
e zariadenia 3kolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti,

vyrobnych sluzieb a drobnej vyroby bez neprimeranych
negativnych dopadov na okolie,

e zariadenia verejnej a Statnej spravy,

e zariadenia pre Sport a rekreaciu integrované do okolitej zastavby,
¢ polyfunkéné nakupné centra integrované do okolitej zastavby,

e obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy,

e hromadné garaze integrované do okolitej zastavby,

e zariadenia technickej infrastruktiry sluziace pre obsluhu Uzemia,
e plochy parkovo upravenej zelene.

NEPRIPUSTNE Funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
alebo vplyvmi na okolie negativne vplyva na kvalitu prostredia mestského
centra.

Najma:

e zariadenia priemyselnej vyroby,

e sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,

e zariadenia OV regionalneho vyznamu s vysokymi narokmi na
dopravnu obsluhu s negativnhom vplyvom na kvalitu prostredia
/velkoobchodné zariadenia, hypermarkety (bigbox)/,

e zariadenia pre Sport a rekreaciu regionalneho vyznamu,

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej
infrastruktury,

e CSPH,

e zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren,
paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren,

¢ individualne stojace garaze,

o vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
(prasnostou, zapachom, hlukom a inymi Skodlivymi latkami a
intenzivnou obsluznou dopravou) obmedzili vyuzitie susednych
parciel pre ucely byvania,

e drobnochov hospodarskych zvierat.
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2.2.9. Polyfunkéné uzemie byvania a obcianskej vybavenosti (PO)

| PO | POLYFUNKENE UZEMIE BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

PRIPUSTNE Funkéneé vyuZitie uzemia charakteristické predovSetkym polyfunkénym
parterom obytnych budov, plochy urCené prednostne pre arealy, budovy
a zariadenia obcianskej vybavenosti zodpovedajuce svojou skladbou
a kapacitou potrebam, velkosti a Specifickej funkcii mesta s integrovanymi
bytovymi jednotkami pre trvalé byvanie.

Najma:
e bytové jednotky pre trvalé byvanie,

e zariadenia pre obCiansku vybavenost a sluzby, administrativa,
kultura, stravovacie zariadenia, zdravotnicke a socialne
zariadenia sluziace pre obsluhu obytného Uzemia a sucasne
zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou potrebam,
velkosti Specifickej funkcii mesta,

e oddychové a Sportovo-rekreacné plochy,

e plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti
(obsluzné komunikacie, chodniky, cyklistické chodniky,

e hromadné garaze, parkovacie miesta na verejnych a
vyhradenych parkoviskach suvisiace s danou funkciou,

e individualne garaze ako suc¢ast podzemnych Casti bytovych

domov.
OBMEDZENE Funkéné vyuzitie nenartSajuce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi polyfunkény charakter prostredia a neznizujuce kvalitu verejného
prostredia.

Najma:
o polyfunkéné objekty byvania v RD a obd&ianskej vybavenosti
(najma na Alzbetinom Ostrove)
e menSie Sportovo-rekreacné plochy,
o detskeé ihriska,

e plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti
suvisiace s danou funkciou,

e parkovo upravena zelen,
¢ plochy pre nevyhnutné zariadenia odpadového hospodarstva.

Funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi

AEHRI AL alebo vplyvmi na okolie negativne vplyva na kvalitu okolitého prostredia.
Najma:
e vyroba,
e skladovanie,
e doprava,

e cestovny ruch ako hlavné stavby,

o v3etky druhy funkcii s negativnym vplyvom na prirodné
a spoloCenské prostredie,

o vSetky druhy funkcii nezlu€itelné s funkciou daného druhu,
e drobnochov so skodlivym vplyvom na okolité prostredie,
¢ individualne garaze.
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2.2.10. Plochy komer¢nej obCianskej vybavenosti (OV1)

| OV1 | PLOCHY KOMERCNEJ OBEIANSKEJ VYBAVENOSTI

‘ . Funkéné vyuzitie formujuce typicky verejny charakter prostredia
PRIPUSTNE L2 ) . 2 : . :
s koncentraciou zariadeni obcianskej vybavenosti celomestského
a regionalneho vyznamu vytvarajuce predpoklady pre uspokojovanie
Sirokej Skaly komer¢nych potrieb obyvatelov i navstevnikov mesta.

Najma:
e zariadenia obchodu a maloobchodu, celomestského
i regionalneho vyznamu,
e zariadenia sluzieb,
e zariadenia komer¢nej administrativy, financnictva
a poistovnictva,
e zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania,
e zariadenia kultury, oddychu, umenia a osvety,
e zariadenia vystavnictva a kongresu.

Funkéné vyuZitie nenaruSajuce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi prevladajuci charakter a kvalitu prostredia.
Najma:

o polyfunkéné objekty obcCianskej vybavenosti a byvania v

bytovych domoch,

e zdravotnicke zariadenia a lekarske zariadenia,

e zariadenia Statnej a verejnej spravy,

¢ rodinné domy s integrovanymi zariadeniami obCianskej

vybavenosti, vyrobnych sluzieb a drobnej vyroby bez
neprimeranych negativnych dopadov na okolie,

e zariadenia pre Sport a rekreaciu,

e obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy,

o hromadné garaze vhodne zaclenené do okolitej zastavby,

e zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu Uzemia,
e plochy parkovo upravenej zelene,

e malé pivovary a palenice neruciace svojou prevadzkou obytné
prostredie,

¢ nightclub.

OBMEDZENE

Funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
alebo vplyvmi na okolie (hluk, prach, exhalaty,...) nariSa charakter
prostredia a neprimerane limituje moznosti vyuzitia prilahlych pozemkov
pre lokalizaciu zariadeni obcianskej vybavenosti.

Najma:
e rodinné domy,

e bytové domy bez doplnkovych funkcii verejnej obCianskej
vybavenosti v parteri,

e zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
e stavebnictvo,
e sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej
infrastruktury,

e zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne
druhotnych surovin/,

e zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie,

¢ individualne stojace garaze.

NEPRIPUSTNE
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2.2.11. Uzemie verejnej -nekomerénej obg&ianskej vybavenosti (OV2)

| OV2 | UZEMIE VEREJINEJ - NEKOMERENEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

PRIPUSTNE Funkéné wvyuzitie formujuce typicky verejny charakter prostredia
s koncentraciou zariadeni a komplexov verejnej obclianskej vybavenosti
celomestského a regiondlneho vyznamu vytvarajuce predpoklady pre
uspokojovanie Sirokej Skaly potrieb obyvatefov i navstevnikov mesta.

Najma:
e zariadenia a komplexy pre Skolstvo,
e zariadenia a komplexy pre zdravotnictvo,
e zariadenia pre socialnu starostlivost,
e nekomercna administrativa a sprava,
e zariadenia obchodu celomestského i regionalneho vyznamu,
e zariadenia sluzieb,
e kultury, oddychu, umenia a osvety
e zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania,
e zariadenia zabavy.

OBMEDZENE Funkéné vyuzitie nenarusajuce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi prevladajuci charakter a kvalitu prostredia.
Najma:
e bytové domy s polyfunkénym parterom,
e rodinné domy s integrovanymi zariadeniami obCianskej
vybavenosti,

e zariadenia vyrobnych sluZieb a drobnej vyroby bez
neprimeranych negativnych dopadov na okolie,

e Utulok pre zvierata

e zariadenia pre Sport a rekreaciu,

e arealy obrany $tatu,

e obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy,

o hromadné garaze vhodne zaclenené do okolitej zastavby,

e zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu Uzemia,

e plochy parkovo upravenej zelene,

e CSPH.

NEPRIPUSTNE Funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
alebo vplyvmi na okolie (hluk, prach, exhalaty,...) nariSa charakter
prostredia a neprimerane limituje moznosti vyuzitia prifahlych pozemkov
pre lokalizaciu zariadeni obCianskej vybavenosti.

Najma:
e rodinné domy,
e bytové domy,
e zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
e stavebnictvo,

e sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej
infrastruktury,

e zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne
druhotnych surovin/,

e zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren,
paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren.
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2.212. Plochy verejnej vybavenosti — cirkevné zariadenia (C2)

| CZ | PLOCHY VEREJNEJ VYBAVENOSTI - CIRKEVNE ZARIADENIA

PRIPUSTNE Funkéné wvyuzitie formujuce typicky verejny charakter prostredia
s koncentraciou zariadeni verejnej obcianskej vybavenosti cirkevnych
zariadeni ktoré vytvaraju predpoklady pre uspokojovanie duchovnych
potrieb obyvatelov i navstevnikov mesta.

Najma:
e Kkostoly,
e synagogy,
e kaplnky,

e modlitebne.

OBMEDZENE FunkCné vyuZitie nenaruSajuce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi prevladajuci charakter a kvalitu prostredia.
Najma:

e fary so sluzobnym byvanim a farské urady,

e zariadenia socialnej starostlivosti,

e zariadenia osvety, vzdelavania a centra volného ¢asu,

e obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy viazané na
hlavnu funkciu, zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre
obsluhu Uzemia,

e plochy parkovo upravenej zelene.

NEPRIPUSTNE Funk¢ne vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
alebo vplyvmi na okolie (hluk, prach, exhalaty,...) naruSa charakter
prostredia a neprimerane limituje moznosti vyuzitia prilahlych pozemkov
pre lokalizaciu zariadeni obcianskej vybavenosti.
Najma:

e rodinné domy,

e bytové domy,

e zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,

e stavebnictvo,

e sklady,
e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej
infrastruktary,

e zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne
druhotnych surovin a pod.
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2.2.13. Plochy pevnosti a pevnostného systému (P)

| P | PLOCHY PEVNOSTI A PEVNOSTNEHO SYSTEMU

PRIPUSTNE Funk¢neé vyuzitie formujuce typické prostredie pevnosti a pevnostného
systému charakteristické prevazne fortifikaCnymi stavbami.

Najma:

o historické objekty pevnosti a pevnostného systému, vratane
zariadeni suvisiacich s ich zachovanim, rekonStrukciou
a prezentaciou ich kulturno — historickych hodnét

e zariadenia kultury a umenia, galérie, prezentaCné objekty,
e zariadenia sluzieb a vy$Sej obcianskej vybavenosti,

e administrativne budovy s polyfunk&énym parterom,

e zariadenia verejného stravovania,

e zariadenia prechodného ubytovania,

e rekreacné zariadenia a arealy,

e plochy parkovo upravenej zelene.

OBMEDZENE Funkcné vyuzitie nenarusajuce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi charakter prostredia pevnosti a pevnostného systému a
neznizujuce kvalitu verejného prostredia.
Najma:

e 3kolské zariadenia,

e drobné zariadenia pre Sport a rekreaciu,

e obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy,

e kupele, wellness a SPA,

e zariadenia technickej infrastruktury sliziace pre obsluhu Gzemia.

NEPRIPUSTNE Funkéné vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
alebo vplyvmi na okolie (hluk, prach, exhalaty,...) narisa charakter
prostredia a neprimerane limituje moznosti vyuzitia prilahlych pozemkov
pevnosti a pevnostného systému.
Najma:

o zahradkarske osady,

e garaze,

e rodinné domy,

e bytové domy,

e zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,

o stavebnictvo,

e sklady,
e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej
infrastruktury,

e zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne
druhotnych surovin a pod.
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Uzemie vyrobno obsluznych aktivit priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb, skladov a logistiky (H1)

PRIPUSTNE

OBMEDZENE

NEPRIPUSTNE

UZEMIE VYROBNO OBSLUZNYCH AKTIVIT PRIEMYSELNEJ VYROBY,

VYROBNYCH SLUZIEB, SKLADOV A LOGISTIKY

Funkéné vyuzitie formujuce typicky charakter prostredia charakteristicky
nekompaktnou zastavbou, so situovanim prevazne nizkopodlaznych
halovych objektov, sluZiacich pre vyrobné inevyrobné sluzby,
skladovanie a vyrobné prevadzky s obmedzenym negativnhym dopadom
na okolie, s vysokym podielom spevnenych obsluznych pléch.
Najma:
e aredly a zariadenia nezavadného lahkého priemyslu,
zariadenia velkoobchodu,
e skladové arealy a logistické arealy s nakladnou dopravou
mensieho rozsahu,
e zariadenia vyrobnych sluZieb a drobnej vyroby nerusiace svojou
prevadzkou okolité mestské prostredie,
e zariadenia a arealy obrany Statu,
e &erpacie stanice pohonnych hmot (CSPH).

Funkéné vyuZitie zvySujuce komplexnost' sluzieb, nenarusajuce svojimi
priestorovymi a prevadzkovymi narokmi prevladajuci charakter prostredia
a nelimitujuce jeho vyuzitie pre prevladajuce funkcie.

Najma:

e administrativhe budovy,

e zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania,

e sluzobné byvanie,

e zariadenia obchodu a sluZieb,

e autoservis a pneuservis, oprava lodi bez negativheho dopadu na
okolité prostredie,

e zariadenia viazané na vyrobno-obsluzny areal,

e zariadenia kultury, 8kolstva, zdravotnictva, Sportu a rekreacie/,

e hromadné garaze, obsluzné komunikacie a plochy statickej
dopravy,

e obsluzné arealy pre dopravu, zariadenia technickej infrastruktary
sluziace pre obsluhu Uzemia,

e zariadenia stavebnictva bez negativneho dopadu na okolité
prostredie,

¢ plochy ochrannej a izolacnej zelene,
zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne
druhotnych surovin/,

e zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren,
paroplynovy cyklus, a pod.

Funk&né vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
alebo vplyvmi na okolie (hluk, prach, exhalaty,...) naruSa charakter
prostredia, neprimerane limituje moznosti vyuZitia prifahlych pozemkov,
pripadne je svojimi narokmi na kvalitu Zivotného prostredia nezluditelné
s prevadzkou vyrobno-obsluzného arealu.

Najma:
e rodinné domy,
e bytové domy,
e zariadenia socialnych sluzieb,
e zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

s neprimeranym negativnhym dopadom na okolie,

o sklady a terminaly vybu3nin a skvapalnenych plynov v intravilane
mesta,

e zariadenia nadradenych systémov technickej infrastruktury.
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2.2.15. Uzemie vyrobnych aktivit priemyselnej vyroby (H2)

| H2 | UZEMIE VYROBNYCH AKTIVIT PRIEMYSELNEJ VYROBY

PRIPUSTNE Funkéné vyuzitie formujuce typicky charakter prostredia charakteristicky
us nekompaktnou zastavbou, tvorenou prevazne zastavbou halovych
a technologickych objektov, sustredenych v neverejnych arealoch,
s nizkym podielom zelene a vysokym podielom spevnenych pléch,
s vysokymi narokmi na obsluhu nakladnou dopravou a nizkymi narokmi
na kvalitu zivotného prostredia.

Najma:

priemyselné parky
e aredly a zariadenia strojarskeho priemyslu, vyroby
elektronickych vyrobkov a elektrickych zariadeni, vyroby
dopravnych prostriedkov, chemickej vyroby a vyroby ostatnych
mineralnych produktov, vyroby kovov a kovovych konstrukcii,
vyroby nabytku a pod.,
e arealy stavebnictva,
e zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu /fotovoltaicka
elektraren, paroplynovy cyklus a pod./
e skladové a logistické arealy s vysokymi narokmi na nakladnu
dopravu,
e zariadenia vyrobnych sluZieb.
Funkéné vyuzitie zvySujuce komplexnost sluzieb pre priemyselnu
a stavebnu vyrobu a nelimitujuce jeho vyuZitie pre tieto funkcie.
Najma:

OBMEDZENE

administrativne budovy sluziace prilahlym vyrobnym arealom,
zariadenia obchodu a sluzieb viazané na priemyselnu vyrobu,
zariadenia verejného stravovania,

doplnkové zariadenia pre Sport a rekreaciu lokalneho vyznamu,
hromadné garaze,

obsluzné aredly pre dopravu,

plochy ochrannej a izolaCnej zelene,

zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu
Uzemia,

obsluzné komunikacie,

Zelezni¢né vlecky,

plochy statickej dopravy suvisiacej s vyrobou,

CSPH,

zariadenia odpadového hospodarstva / zberné dvory, zberne
druhotnych surovin/.

Funkéné vyuzZitie, ktoré je svojimi priestorovymi a prevadzkovymi

NEPRIPUSTNE narokmi nezlucitelné s prevladajucim vyuzitim Uzemia pre priemyselnu
a stavebnu vyrobu
Najma:
e rodinné domy,
¢ Dbytové domy,
e zariadenia prechodného ubytovania,
e Zzariadenia kultury,
e Zzariadenia Skolstva, zdravotnictva a socialnych sluzieb,
e zariadenia obcianskej vybavenosti celomestského

a regionalneho vyznamu,

e Zzariadenia pre Sport a rekreaciu celomestského a regionalneho
vyznamu,
zariadenia polnohospodarskej vyroby,

e sklady a terminaly vybusnin a skvapalnenych plynov v
intravilane mesta

e zariadenia nadradenych systémov technickej infrastruktury.
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2.2.16. Uzemie vyrobno obsluznych aktivit polnohospodarskej vyroby (H3)

PRIPUSTNE

OBMEDZENE

NEPRIPUSTNE

UZEMIE VYROBNO OBSLUZNYCH AKTIVIT POLNOHOSPODARSKEJ

VYROBY

Funkéné vyuzitie formujuce typicky  charakter  prostredia
polnohospodarskych dvorov s vyuZitim objektov pre potreby rastlinnej a
ZivocCisnej vyroby.

Najma:

zariadenia a arealy polnohospodarskej vyroby,

zariadenia a arealy lesnictva a lesného hospodarstva

sklady,

administrativa viazana na polnohospodarsku vyrobu,

zariadenia obchodu a sluzZieb viazanych na polnohospodarsku
vyrobu.

Funk&né vyuZitie tvoriace doplnok polnohospodarskej vyroby, pripadne

funkcie zlucitelné s prevladajucou funkciou polnohospodarskej vyroby.

Najma:

zariadenia drobnej vyroby,

zariadenia pre vyrobné a nevyrobné sluzby,

stavebniny

zariadenia obchodu viazané na polnohospodarsku vyrobu,

zariadenia pre chov zvierat s vyuZitim pre cestovny ruch,

zahradnictva a sluzby pre zahradkarov

byvanie a prechodné ubytovanie — viazané na polnohospodarsku

vyrobu /zamestnanci/,

prechodné ubytovanie — viazané na cestovny ruch /agroturistika/,

byvanie v sluzobnych bytoch,

zariadenia verejného stravovania,

obsluzné komunikacie sluziace pre obsluhu Uzemia,

zariadenia technickej infrastruktary sluziace pre obsluhu Uzemia,

zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne

druhotnych surovin/, plochy upravenej zelene,

CSPH,

e zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie (fotovoltaicka elektraren,
paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren a pod.).

Funkéné vyuzZitie, ktoré je svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi  nezluCiteflné s prevladajucim  vyuzitim  Uzemia  pre
polnohospodarsku vyrobu alebo by mohlo negativne ovplyviovat
prevladajuce funkéné vyuzitie tzemia.

Najma:

rodinné domy,

bytové domy,

zariadenia obchodu a sluzieb,

zariadenia prechodného ubytovania,

zariadenia kultury, Skolstva, zdravotnictva, socialnych sluzieb,
zariadenia pre Sport a rekreaciu a pod.,
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2.2.17. Uzemie s prevahou zariadeni $portu a rekreacie (SR)

SR
PRIPUSTNE

OBMEDZENE

NEPRIPUSTNE

UZEMIE S PREVAHOU ZARIADENi SPORTU A REKREACIE

Funkéné vyuZitie formujuce typicky charakter prostredia s niZzSou
intenzitou vyuzitia Uzemia a s koncentraciu krytych i otvorenych zariadeni
pre Sport a rekreaciu celomestského i regionalneho vyznamu vytvarajiuce
predpoklady pre uspokojovanie Sirokej Skaly potrieb obyvatelov
i navstevnikov mesta.

Najma:

zariadenia pre Sport a rekreaciu,

zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania,
zariadenia obchodu,

zariadenia sluzieb — dominantne integrovanych do $portovo-
rekreacnych komplexov, zariadenia pre kulturu a zabavu,

¢ rekreacné chaty.

Funkéné vyuzZitie nenaruSajuce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi prevladajuci charakter a kvalitu prostredia.
Najma:

e administrativa,

e multifunkéné haly, rodinné domy s integrovanymi zariadeniami
obdianskej vybavenosti, zariadenia Skolstva, zdravotnictva,
socialnej starostlivosti,

e zariadenia protipovodnovej ochrany a stredisko vodnej zachrannej
sluzby

¢ ranc a jazdecky klub, obsluzné komunikacie a plochy statickej

dopravy,

hromadné garaze vhodne zaclenené do okolitej zastavby,
zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu Uzemia,
plochy parkovo upravenej zelene,

houseboaty.

Funkéné vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi
alebo vplyvmi na okolie (hluk, prach, exhalaty,...) nariSa charakter
prostredia a neprimerane limituje moznosti vyuzitia prilahlych pozemkov
pre lokalizaciu zariadeni Sportu a rekreacie.

Najma:

rodinné domy,

bytové domy,

zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

stavebnictvo,

sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,

zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej

infrastruktury,

e zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne
druhotnych surovin/,

e zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie (fotovoltaicka elektraren,
paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren a pod.)

e CSPH.
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2.2.18. Uzemie rekreacie v prirodnom prostredi (RP)

Funkéné vyuzitie formujuce typicky charakter prostredia charakteristicky
upravenym prirodnym prostredim s nizkym podielom zastavanych pléch,
zamerané na vytvorenie podmienok pre Siroku Skalu Sportovych a
rekreacnych aktivit realizovanych v prirodnom prostredi.

Najma:
e pobytové luky a verejné volnoCasove aktivity prirodného
charakteru,
detské ihriska,
kyslikoveé drahy, outdoorové posilfiovacie zariadenia,
cyklokros,
hipoturistika
upravené prirodné plochy pre kolektivne Sporty,
plochy zelene s prirode blizkymi upravami,
zariadenia OV s vysokym podielom prirodného prostredia,
vodné plochy.

Funkéné vyuzitie poskytujuce zakladnu vybavenost pre navstevnikov
uzemia.
Najma:

e zariadenia obc&ianskej vybavenosti sliZiace ako zazemie
prifahlému rekreanému uzemiu s prevahou prirodného prostredia
(zariadenia verejného stravovania, zariadenia prechodného
ubytovania viazuce sa k vyuzitiu prifahlého arealu, golfovy klub
a pod),

e verejné Sportovo-rekreacné zariadenia — spevnené plochy
Sportovisk, autocamping, yachtlucb, areal vodnych Sportov a
Specifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu,
zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu Uzemia,
obsluzné komunikacie,
plochy a objekty statickej dopravy sluziace pre obsluhu Gzemia,
houseboaty.

Funkéné vyuzitie narusajuce priestorovymi alebo prevadzkovymi narokmi

prirodny charakter prostredia.

Najma:

e rodinné domy,

e bytové domy,
zariadenia obcianskej vybavenosti (administrativa, obchod, sluzby,
Skolstvo, kultura, zdravotnictvo a pod.),

e kryté Sportové zariadenia,

zariadenia prechodného ubytovania neviazuce sa k vyuzitiu

prifahlého arealu,

rekreacné chaty pre individualnu rekredciu,

zariadenia vyroby, skladov,

CSPH,

zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne

druhotnych surovin/,

e zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie (fotovoltaicka elektraren,
paroplynovy cyklus, mala vodna elektraren a pod.),

e zariadenia nadradenych systémov energetiky,

e zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové haje, krematoria
a pod.).
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2.2.19. Uzemie zahrad a zahradkarskych osad (ZO)

| 20 | UZEMIE ZAHRAD A ZAHRADKARSKYCH OSAD

PRIPUSTNE Uzemie vyhradené pre $pecifickd formu rekredcie obyvatelov v
zahradkarskych a chatovych osadach, charakteristické vysokym podielom
upravenej poloverejnej alebo sukromnej zelene, doplnenej mensimi
objektmi. Maximalna =zastavana plocha zahradnych chatiek v
zahradkarskych osadach je 50 m? s vynimkou Uzemia ochranného pasma
Il. stupfia vodnych zdrojov na uUzemi Alzbetinskeho ostrova, kde max.
zastavana plocha zahradnych chatiek predstavuje 35 m?2. Chatky je
mozneé realizovat vyhradne jednotlivo, bez spojenych chat, resp. dvojitych
chat s jednou stenou spolocnou.

OBMEDZENE Funkéné vyuzitie tvoriace doplnok polnohospodarskej vyroby,
nenaruSajuce prirodny charakter prostredia,

Najma:

e doplnkové stavby pre zahradkarstvo a individualnu rekreaciu
(pristresky, , Sopy, altanky, bazény a pod.).

NEPRIPUSTNE Funk¢né vyuzitie nartsajuce priestorovymi alebo prevadzkovymi narokmi
charakter prostredia zahradkarskej osady.
Najma:
e rodinné domy,
garaze alebo iné prekrytia stojiska,
bytové domy,
zariadenia prechodného ubytovania,
zariadenia vyroby a skladov nesuvisiacich so zahradkarstvom,
autoservis,
houseboaty.
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2.2.20. Uzemie pohrebisk (UP)
UP UZEMIE POHREBISK
PRIPUSTNE Uzemie vyhradené pre umiestnenie cintorinov a urnovych hajov, vratane

prislichajucej vybavenosti. Ochranné pasma cintorinov vyznacené v
grafike UPN vymedzuju Uzemie do vzdialenosti 50 m od uUzemia
vyhradeného pre cintorin. V podrobnejSej dokumentacii je potrebné
posudit uplatnenie ochrannych pasiem v zmysle ustanoveni zakona NR
SR €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve a o zmene a doplneni zakona ¢.
455/1991 Zb.o Zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) v zneni
neskorsich predpisov. zelen cintorina

Najma:
[ ]

hrobové miesta, rozptylové Iuky,

plochy s prirode blizkymi upravami zelene (s nevyhnutnymi
rekultivaCnymi a revitalizacnymi opatreniami a udrzbou),

dom smutku,
technicko-prevadzkova budova,

plochy pre nevyhnutné zariadenia odpadoveého hospodarstva
suvisiace s danou funkciou.

OBMEDZENE Funkéné vyuzitie tvoriace doplnok zakladnej funkcie nenarusajluce pietny
charakter prostredia.

Najma:

pohrebna sluzba,

kamenarstvo orientované na vyrobu pomnikov a nahrobnych
krizov,

plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti
(obsluzné komunikacie) suvisiace s danou funkciou,

plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti
suvisiace s danou funkciou.

NEPRIPUSTNE Funk¢neé vyuzitie narisajuce priestorovymi alebo prevadzkovymi narokmi
Specificky charakter prostredia.

Najma:

pozemné stavby vSetkého druhu (mimo stavieb viazucich sa na
pripustnu funkciu),

funkcie — byvanie, vyroba, skladovanie, doprava ako hlavné
funkcie,

vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na prirodné
prostredie,

vSetky druhy funkcii nezlucitelné s danou funkciou.
Krematérium.
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2.2.21. Uzemie zariadeni Zeleznice (DZ)

| DZ | UZEMIE ZARIADENI ZELEZNICE

Uzemie vyhradené pre zariadenia Zelezniénej dopravy, Zelezni¢né
CHARAKTERISTIKA drahy avlecCky, Zelezni¢na stanica, krizovania s inymi zariadeniami
dopravnej infrastruktury.

2.2.22. Uzemie pozemnych komunikacii (DK)
DK UZEMIE POZEMNYCH KOMUNIKACII

Uzemie vyhradené pre vyznamné koridory pozemnych komuniké&cii,
vratane krizovani s inymi zariadeniami dopravnej infrastruktury. Na
plochach je mozné rovnako vytvorit plochy statickej dopravy za
predpokladu, Ze nebudu prekazkou rozvoja navrhovanej cestnej siete.

CHARAKTERISTIKA ~ Najma:
o Dopravné plochy vybavenosti ciest
e Dopravné plochy statickej dopravy a parkovisk
e Dopravné plochy a zariadenia hromadnej a medzimestskej
dopravy
e Cyklotrasy a zariadenia pre cyklistov

2.2.23. Uzemie zariadeni vodnej dopravy (DV)
DV UZEMIE ZARIADENi VODNEJ DOPRAVY

Uzemie vyhradené pre zariadenia vodnej dopravy. Ide najmé o plochy

osobnych a nakladnych pristavov a prekladiska.
CHARAKTERISTIKA _
Nepripustné susklady a terminaly vybusnin a skvapalnenych plynov v

intravildane mesta.

2.2.24. Uzemie zariadeni cestnej dopravy (DZ)

“ UZEMIE ZARIADEN| CESTNEJ DOPRAVY

Uzemie vyhradené pre skupiny individuainych garazi, plochy

autobusovej stanice, plochy dopravnych sluzieb a sluzieb motoristom,
CSPH, plochy statickej dopravy a hromadnych parkovisk a zariadenia
hrani¢nej a colnej spravy.

CHARAKTERISTIKA
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2.2.25. Uzemie zariadeni nadradenych systémov dopravnej infrastruktary (T1)

TI UZEMIE ZARIADENi NADRADENYCH SYSTEMOV TECHNICKEJ
INFRASTRUKTURY

Uzemie vyhradené pre zariadenia nadradenych systémov technickej
infrastruktiry zabezpecujucich zasobovanie Uzemia mesta vodou,
elektrickou energiou, zemnym plynom, teplom, napojenie na
telekomunikaéné siete a likvidaciu tekutych i pevnych odpadov.

CHARAKTERISTIKA

Najma:

e Prevadzkové arealy a zariadenia technickej vybavenosti
vodného hospodarstva

o Prevadzkové areadly a zariadenia technickej vybavenosti
protipovodriovej ochrany

o Prevadzkové arealy a zariadenia technickej vybavenosti
zasobovania plynom

o Prevadzkové arealy a zariadenia technickej vybavenosti
zasobovania teplom

e Prevadzkové arealy a zariadenia technickej vybavenosti
zasobovania elektrickou energiou

e Sluzobné byvanie, ak je nevyhnutné pre prevadzku arealu

2.2.26. Zelen sidla (ZS)

T 25 | zmedsius

PRIPUSTNE Uzemie vyhradené pre plochy mestskej zelene parky, parkovo
upravené plochy zelene, zelefi vo vazbe na pevnostny systém mesta
a pevnost' s prisluSnym mobiliarom
Najma:

e mestska zelen,

o parky, centralny mestsky park, lesopark, obvodovy park,

e parkovo upravena zelefi s doplnenej mobiliarom a prvkami
drobnej architektary,

e vodné plochy,
e zelen pri bytovych domoch,
e zelen pri zariadeniach obcCianskej vybavenosti,

OBMEDZENE Plochy dopifiajuce zakladnu funkciu.
Najma:
e verejne pristupné volnocasove aktivity (plochy pre hry
a Sport /Sach, stolny tenis, petanque a pod.),
e Specifické volnoCasoveé aktivity — vhodnost ich umiestnenia je
potrebné individualne posudit,
e detské ihriska.

NEPRIPUSTNE VSetky funkcie nezlucitelné s danou funkciou.
Najma:
e byvanie,
e vyroba,
e skladovanie,
e doprava,

e parkovanie a garazovanie motorovych vozidiel a pod.
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2.2.27. Krajinna zeleh (ZK)

niziny.
Najma:

o,

: ﬁ

1FE P ArEx

PRIPUSTNE Plochy a enklavy pévodnych zachovanych aumelo vysadenych
porastov pozdlZz vodnych tokov, podmacané Iu¢ne spolocenstva,
rozptylena krajinna zelen tvoriaca typicky obraz krajiny Podunajskej

pdvodné, prirode blizke, ¢i umelo vysadené porasty drevin
s prevahou autochtonnych druhov drevin ur€ené na
zachovanie (brehové a sprievodné porasty vodnych tokov
a vodnych pléch),

rozptylena krajinna zeleni (remizky, medze, stromoradia,
aleje, slaniska, vetrolamy — ochranné lesné pasy),
prislusny mobiliar (lavicky, stoly, posedenia, odpocivadla,
informacné a orientacné tabule),

vodné toky a plochy, retenéné nadrze, suché poldre,

pesie komunikacie suvisiace s rekrea¢nou funkciou zelene.

OBMEDZENE Najma:

cesty a chodniky s tvrdym (spevnenym) a makkym
(nespevnenym) povrchom (cyklistické a turistické chodniky,
naucné chodniky),

ekologické formy hospodarenia — pasenie oviec, kosenie

a pod.,

drobna architektura (pristresky, rozhladne, pozorovacie
buadky a pod.),

plochy a zariadenia protipovodriovej ochrany.

NEPRIPUSTNE Funkéné vyuzitie naruSajuce priestorovymi alebo prevadzkovymi

Najma:

narokmi prirodny charakter uzemia.

vSetky funkcie nezlucitelné s danou funkciou — byvanie,
obcianska vybavenost, vyroba, skladovanie, doprava, Sport.
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2.2.28. Les

PRIPUSTNE

OBMEDZENE

NEPRIPUSTNE

Funkéné vyuzZitie podporujuce 3Specifické funkcie lesa /hospodarske,
ochranné, rekreacné.../ v sulade s typom lesa, s dérazom na zachovanie
prirodného charakteru prostredia.
Najma:

e hospodarsky les,

e ochranny les,

e les osobitného urcenia,

e centralny mestsky park, lesopark, obvodovy park.

Funkéné vyuZitie tvoriace doplnok zakladnym funkciam lesa, sluziace na
zabezpeCenie jeho obhospodarovania, neprimerane nenarusajuce
prirodny charakter prostredia.
Najma:
e objekty sluziace na obhospodarovanie lesov a polovnictvo
(pristresky, posedy, horarne a pod.),

e krajinna zelen, doplnkové vybavenie turistickych
a cykloturistickych tras (pristreSky, miesta s posedenim a pod.),

e obsluzné komunikacie sluziace pre obsluhu Uzemia,

e zariadenia technickej infrastruktury sliziace pre obsluhu Uzemia
a pod.

Funkéné vyuzitie naruSajuce svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi prirodné prostredie lesa.
Najma:

e rodinné domy,

e bytové domy,

e zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia pre Sport,

e zariadenia vyroby, skladov, plochy pre rekreaciu v prirodnom

prostredi,

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej
infrastruktury,

e CSPH,

e zariadenia odpadového hospodarstva / zberné dvory, zberne
druhotnych surovin/,

o 3pecifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu,
e zariadenia pohrebnictva (cintoriny, urnové haje, krematoria).
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2.2.29. Orna pbda a trvalé kultury (OP)

oP
PRIPUSTNE

OBMEDZENE

NEPRIPUSTNE

ORNA PODA A TRVALE KULTURY

Funkéné wvyuZitie formujuce typicky charakter prostredia mimo
zastavaného uUzemia mesta, tvoreny plochami ornej pédy, a plochami
vyuzivanymi pre pestovanie trvalych kultur polnohospodarskych plodin
a pastvu hospodarskych zvierat.

Najma:
e orna pbda,
e sady,
e vinice,

e chmelnice.

Funkéné vyuzitie tvoriace doplnok polnohospodarskej vyroby,
nenaruSajuce prirodny charakter prostredia.
Najma:
e vetrolamy, stromoradia a prvky krajinnej zelene podla
krajinnoekologického planu mesta,

e menSie hospodarske objekty suvisiace s rastlinnou a Zivo€iSnou
vyrobou /senniky, pristreSky, hnojiska, chaty pre pastierov
a pod.,

e obsluzné komunikacie sluziace pre obsluhu Uzemia, zariadenia
technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu Uzemia,

e plochy a zariadenia protipovodriovej ochrany,
Funkéné vyuzitie narusajuce priestorovymi alebo prevadzkovymi narokmi
prirodny charakter prostredia.
Najma:

e rodinné domy,

e bytové domy,

e zariadenia obc&ianskej vybavenosti,

e zariadenia pre Sport,

e zariadenia vyroby, skladov, plochy pre rekreaciu v prirodnom

prostredi,

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej
infraStruktury,

e CSPH,

e zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne
druhotnych surovin/ a pod.).
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2.2.30. Trvalé travne porasty a luky (TPP)

TTP TRVALE TRAVNE PORASTY A LUKY

PRIPUSTNE Funkéné vyuzitie formujuce typicky charakter prostredia mimo
zastavaného Uzemia mesta, tvoreny plochami trvalych travnych porastov
a prirodnej zelene Iluk c¢asto vyuzivanych na pastvu hospodarskych
zvierat.
Najma:

e trvalé travne porasty,

e luky,
e pasienky,
e slaniska.
OBMEDZENE Funkéné vyuzitie tvoriace doplnok polnohospodarskej vyroby,

nenaruSajuce prirodny charakter prostredia.
Najma:
¢ mensSie hospodarske objekty, senniky, pristreSky, chaty pre
pastierov,
e obsluzné komunikacie sluziace pre obsluhu Uuzemia.

NEPRIPUSTNE Funk¢né vyuzitie nartsajuce priestorovymi alebo prevadzkovymi narokmi
prirodny charakter prostredia.
Najma:
e rodinné domy,
e bytové domy,
e zariadenia obc&ianskej vybavenosti,
e zariadenia pre Sport,
e zariadenia vyroby, skladov, plochy pre rekreaciu v prirodnom

prostredi,

e zariadenia nadradenych systémov dopravnej a technickej
infraStruktury,

e CSPH,

e zariadenia odpadového hospodarstva ako zberné dvory, zberne
druhotnych surovin a pod.).

2.2.31. Vodné plochy a vodné toky (VP)
VP VODNE PLOCHY A VODNE TOKY

Uzemie vyhradené pre vodné toky avodné plochy, vratane
CHARAKTERISTIKA technickych zariadeni na nich s vodohospodarskou, dopravnou,
energetickou funkciou.

2.2.32. Protipovodriova hradza (PH)

| PH | PROTIPOVODNOVA HRADZA

Plochy vyhradené pre protipovodriové hradze, vratane technickych
CHARAKTERISTIKA zariadeni na nich (dopravné).
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2.3. REGULATIiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA

Vysvetlivky pre nasledujuce tabulky:

e Oznacenie regulaéného bloku oznacuje identifikaCny kod v zlozeni [€islo urbanistického obvodu] . [poradové Cislo regulacného bloku
v prislusnom obvode].

o Typ funkéného vyuzitia predstavuje kodové oznacenie pre jednotlivé funkcie uvedené v ramci kapitoly funk&né vyuzitie, resp. funkcie, ku ktorym
prislichaju osobité regulaéné listy v rozsahu:

RD Obytné uzemie - prevaha byvania v rodinnych domoch Z0 Uzemie zahrad a zahradkarskych osad
BD1 Obytné Uzemie - prevaha byvania v bytovych domoch - do 4 NP up Uzemie pohrebisk
BD2 Obytné uzemie - prevaha byvania v bytovych domoch - nad 4 NP DZ Uzemie zariadeni Zeleznice
CMz Polyfunkéné Gzemie mestského centra DK Uzemie pozemnych komunik&cii
PO Polyfunkéné uzemie byvania a obCianskej vybavenosti DV Uzemie zariadeni vodnej dopravy
ov1 Plochy komerénej obcianskej vybavenosti Dz Uzemie zariadeni cestnej dopravy
ov2 Uzemie verejnej - nekomer&nej ob&ianskej vybavenosti TI Uzemie zariadeni nadradenych systémov technickej infrastrukttry
cz Plochy verejnej vybavenosti — cirkevné zariadenia V4] Zelen sidla
P Plochy pevnosti a pevnostného systému ZK Krajinna zeleri
H1 U’zemig vyrobrj_o obsluznych aktiyl’t_— priemyselnej vyroby, ZL Les
vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky
H2 Uzemie vyrobnych aktivit priemyselnej vyroby OP Orna pbéda a trvalé kultary
H3 Uzemie vyrobno obsluznych aktivit pofnohospodarskej vyroby TTP Trvalé travne porasty a luky
SR Uzemie s prevahou zariadeni $portu a rekreacie VP Vodné plochy a vodné toky
RP Uzemie rekredcie v prirodnom prostredi PH Protipovodriova hradza

e Percento zastavanej plochy, maximalna podlaznost a percento plochy zelene vyjadruju regulativy podla skér definovanych principov regulacie
a priestorového usporiadania.

¢ Intervencné zasahy predstavuju kddové oznacenie (skratku) pre typy skér uvedenych zasad urbanistickej intervencie v rozsahu:

S Funkéna a priestorova stabilizacia R Revitalizacia urbanistickych blokov

N Navrh vyuzitia novych rozvojovych pléch V4 Zmena funkéného a priestorového vyuzitia
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gulativy intenzity vyuzitia a vysky zastavby v urbanistickych (regulaénych) blokoch, vratane doplriujucich regulativov o ich poZzadovanej podobe
et Percento Aol Percento
e Typ zastavanej e plochy Intervenéné
regulaéného funkéného loch podlaznost’ zelene zasah Pozadovana podoba bloku alebo doplnujtci regulativ
bloku (RB) | vyuzitia (FP) | Plochy (NP 1ma) € v
(A' max) (A’ min)
URBANISTICKY OBVOD 01 — PEVNOST
(VAR)
1.01 P 60 3 10 R
1.02 BD1 20 4 60 S Realizovat iba rekonstrukciu objektu a revitalizovat verejné priestory.
1.03 ZS 10 1 70 R
1.04 BD1 15 4 60 S Realizovat iba rekonstrukciu objektu a revitalizovat verejné priestory.
1.06 ov2 15 1 70 S Realizovat iba rekonstrukciu objektu a revitalizovat verejné priestory.
1.07 BD1 30 4 60 S Realizovat iba rekonstrukciu objektu a revitalizovat verejné priestory.
1.08 ZS 5 1 75 S Realizovat iba rekonstrukciu objektu a revitalizovat verejné priestory.
1.09 ov2 30 2 20 S
1.10 Tl 15 1 15 S
1.1 ZS 0 0 80 R
1.12 ZS 0 0 90 R
1.13 ZS 0 0 90 R
1.14 Dz 10 1 10 S Plocha statickej dopravy bez realizacie stavieb.
1.15 ZS 10 1 70 R
1.01 P 60 3 10 R
URBANISTICKY OBVOD 02 — PRISTAV
(KIKOTO)
Realizovat mestsku promenadu s prislichajucou drobnou obcianskou vybavenostou.
2.01 ZS 5 1 90 4 - e b o - . . . I
ResSpektovat ndlezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodiiami .
Realizovat obc&iansku vybavenost a zariadenia cestovného ruchu ako doplnkovu funkciu pre susednu
kulturno - historicku pevnost a tiez mestski promenadu s verejnym pristupom k vodnej hladine Dunaja,
202 oV1 10 1 80 7 vratane zabezpecenia protipovodnovej ochrany.
' Respektovat vystupy a zavery Strategického planu rozvoja verejného pristavu Komarno — Master plan
and feasibility study for the public port Komarno.
Respektovat ndlezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodfiami.
ResSpektovat nalezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodnami.
Doriesit protipovodriovi ochranu Uzemia.
203 DV 25 241 60 7 Respekt(.)v‘qt vystupy a zavery Strateglckehg planu rozvoja verejného pristavu Komarno — Master plan
and feasibility study for the public port Komarno.
Uzemie potencialne vhodné pre polyfunkéné mestské prostredie.
ResSpektovat ndlezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodfiami.
2.04 ov1 30 3 20 S Respektovat' nalezitosti rozvoja v inundacénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodiiami .
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Cclileaie Typ 222::3::12' B L Pe::slr:to Intervenéné
regulaéného funkéného 1 podlaznost’ p y . Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
bl . plochy zelene zasahy
oku (RB) | vyuzitia (FP) (% ) (NP max) (% min)
2.05 TI 30 1 10 S Stavba pre regulaciu vodnej hladiny bazéna lodenic
2.06 DV 15 2 50 S
URBANISTICKY OBVOD 03 — STARA LODENICA
( Oreghajégyar)
Realizacia verejného Sportovo - rekreaéného pristavu.
ReSpektovat nalezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodnami.
3.01 DV 60 2 20 4 Y , a ) L . ) . ;
Moznost realizacie objektov obcianskej vybavenosti na vychodnom cipe polostrova.
Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
3.02 PO 60 2 20 Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
Doplnkové a vybavenostné aktivity k novému verejnému pristavu.
3.03 OoVv1 60 2 20 . ) . oy A . R -
Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
3.04 PO 20 2 20 z Respektovat' nalezitosti rozvoja v inundacnom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodfiami.
URBANISTICKY OBVOD 04 — ALZBETINSKY OSTROV
(ERZSEBET SZIGET)
4.01 SR 10 1 70 4 Vodné Sporty.
4.02 ZS 1 90 4
Vo vzdialenosti 30 m od PHO 1. stupfia vodného zdroja bez vystavby budovy alebo objektu.
4.03 Z0 10 1 80 S Maximalna zastavana plocha zahradnych chatiek v zahradkarskych osadach na tzemi ochranného
pasma Il. stupiia vodnych zdrojov na Gzemi Alzbetinskeho ostrova predstavuje 35 m?.
4.04 TI 5 2 75 S Vodny zdroj pitnej vody Komarno.
4.05 TI 10 80 z Vodny zdroj pitnej vody Komarno.
Maximalna zastavana plocha zahradnych chatiek v zahradkarskych osadach na uzemi ochranného
4.06 Z0 15 1 80 S . L ; ) ; N St . 2
pasma ll. stupfia vodnych zdrojov na Uzemi Alzbetinskeho ostrova predstavuje 35 m?.
4.07 RD 20 1 35 4
Maximalna zastavana plocha zahradnych chatiek v zahradkarskych osadach na uzemi ochranného
4.08 Z0 10 1 80 S . . ; . ; A St . 2
pasma ll. stupfia vodnych zdrojov na uzemi Alzbetinskeho ostrova predstavuje 35 m*.
4.09 RD 20 1 35 4
Vo vzdialenosti 30 m od PHO 1. stupfia vodného zdroja bez vystavby budovy alebo objektu.
410 Z0 10 1 80 S Maximalna zastavana plocha zéhradnych chatiek v zahradkarskych osadach na uzemi ochranného
pasma |l. stupria vodnych zdrojov na Gzemi AlZbetinskeho ostrova predstavuje 35 m?.
4.1 RD 20 1 80 4
412 TI 10 1 80 z Vodny zdroj pitnej vody. Do rozSirenia PHO vodného zdroja zachovat zahradky.
413 ZS 15 1 25 4 Vytvorenie mestskej zahrady.
Maximalna zastavana plocha zahradnych chatiek v zahradkarskych osadach na uzemi ochranného
4.14 Z0 10 1 80 s . . ; ) ) PO h 2
pasma ll. stupfia vodnych zdrojov na uzemi Alzbetinskeho ostrova predstavuje 35 m*.
415 70 15 1 25 s Maximalna zastavana plocha zahradnych chatiek v zahradkarskych osadach na tzemi ochranného

pasma Il. stupiia vodnych zdrojov na Uzemi Alzbetinskeho ostrova predstavuje 35 m?.
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Ozna(zer!ie Ty P 222:::::12j Maxir?élna’ P::::l?;o Intervenéné o a i .
rz?:lizc(r:Bh)o vfun'lfgneho plochy podlaznost zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
yuzitia (FP) (% ma) (NP 1max) (% min)
4.16 RP 5 1 85 Z Verejny park.
417 70 10 1 80 s Maximélna zas}avané plocha z'éhradn’)'/ch chat[ek v zahradkarskych osadach na L'Jzerzm' ochranného
pasma ll. stupfia vodnych zdrojov na uzemi Alzbetinskeho ostrova predstavuje 35 m*.
418 70 5 1 80 s M’aximélna zasvtavané plocha zéhradn’ych c’hativek v’zéhradkérskych osadach na L’JzeTi ochranného
pasma ll. stupfia vodnych zdrojov na Uzemi Alzbetinskeho ostrova predstavuje 35 m?.
4.19 RD 25 1 35 z
4.20 SR 30 1+1 20 S Zachovat hokejovu plochu.
4.21 RD 20 1 35 z
4.22 RD 20 1 35 z
4.23 RD 15 1 35 z
4.24 PO 25 3 25 z
4.25 OoVv1 35 3 25 z
4.26 PO 35 3 25 z
4.27 OoVv1 80 2 10 S
4.28 Dz 10 2 10 S
4.29 ZS 5 1 90 S
4.30 ZS 5 1 90 S
URBANISTICKY OBVOD 05 — PRIEMYSELNY OBVOD
(IPARTERULET)
5.01 DZ 10 1 30 S
5.02 Z0 10 1 60 S
5.03 H2 30 2 20 S
5.04 H1 40 2 20 S Realizovat pas izolacnej zelene od Druzstevnej ulice.
5.05 ov2 25 2 50 S
5.06 RD 15 2 50 S
5.07 OoVv1 15 2 60 S
5.08 RD 25 2 50 S
5.09 ZS 5 1 80 z
5.10 H2 50 5 20 S Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch a striech budov.
5.1 H1 30 3 20 S
5.12 OoVv1 20 3 20 S
5.13 Dz 25 3 20 S Areal Slovenskej autobusovej dopravy a sluzby motoristom.
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Ozna(zer!ie Ty P 222:::::12j Maxir?élna’ P::::l?;o Intervenéné o a i .
rz?:lizc(r:Bh)o vfun'lfgneho plochy podlaznost zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
yuzitia (FP) (% ma) (NP 1max) (% min)
514 H1 45 8 40 S E:?phuos(mgtlstuvfzézglrjl?akgt?cahSZﬁtgesﬁjrgiztgegélec;mestského vyznamu.
5.15 OoVv1 30 2 25 S
5.16 H1 30 2 30 z
5.17 H1 30 2 30 S
5.18 OoVv1 25 3 20 S
5.19 OoVv1 25 3 20 z
5.20 H1 45 3 20 z Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch a striech budov.
5.21 H2 50 3 20 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
5.22 H1 35 3 20 N
5.23 TI 20 2 50 S Vodohospodarsky objekt.
5.24 DZ 10 1 30 S
5.25 DZ 10 1 30 S
5.26 OoVv1 20 2 70 S
5.27 TI 10 1 60 S Zariadenia pre regulaciu vodnej hladiny bazéna lodenic.
5.28 OoVv1 25 3 20 S
URBANISTICKY OBVOD 06 — ROBOTNICKA STVRT
(BENE BAURING)
6.01 OoVv1 35 2 55 S
6.02 RD 25 2 55 S
6.03 RD 30 2 50 S
6.04 RD 35 2 55 S
6.05 RD 40 2 55 S
6.06 RD 35 2 50 S
6.07 RD 20 2 50 S
6.08 RD 20 2 50 S Zachovat zeleny ostrovéek pri tajovského ulici.
6.09 RD 25 2 55 S
6.10 RD 20 2 50 S
6.11 RD 35 2 50 S
6.12 BD1 15 2 55 S
6.13 RD 25 2 55 S
6.14 RD 30 2 50 S
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Oznai’ier!ie Ty P z::::\?::;j Maxirgélna’ P:Ir:slr:)t/o Intervenéné o a Lo .
rf)?:lizc(':Bh)o vfun'lfgneho plochy podlaznost zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
yuzitia (FP) (% ma) (NP 1max) (% min)
6.15 RD 25 2 55 S
6.16 RD 50 2 35 S
6.17 RD 25 2 55 S
6.18 RD 20 2 55 S
6.19 RD 35 2 55 S
6.20 RD 35 2 55 S
6.21 RD 35 2 55 S
6.22 RD 35 2 55 S
6.23 RD 25 2 55 S
6.24 RD 30 2 55 S
6.25 RD 40 2 55 S
6.26 RD 30 2 55 S
6.27 RD 45 2 35 S
6.28 RD 30 2 55 S
6.29 RD 30 2 50 S
6.30 RD 45 2 50 S
6.31 RD 30 2 50 S
6.32 ZS 10 1 80 S
6.33 ZS 10 1 80 S
URBANISTICKY OBVOD 07 — SKOLSKY AREAL
(2.sIDLISKO, 2. LAKOTELEP)
7.01 DZ 10 1 30 S
7.02 Dz 30 1 30 S
7.03 RD 25 1+1 60 S
7.04 BD1 30 4 65 S
7.05 RD 25 1+1 60 S
7.06 ZS 5 85 S
7.07 BD1 25 4 65 S
7.08 ov2 20 40 S
7.09 BD2 20 45 S
7.10 OoVv1 25 1+1 30 S
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Oznai’zer!ie Ty P z';g::::rt;j Maxir?élna’ P:::slr:)t{o Intervenéné o a i .
ri?:lizc(r:Bh)o vfun'lfgneho plochy podlaznost zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
yuzitia (FP) (% ma) (NP 1max) (% min)
7.1 BD2 20 9 45 S
7.12 PO 30 4 35 4
7.13 BD2 25 9 45 S
7.14 BD2 20 9 45 S
7.15 BD1 25 4 45 S
7.16 BD2 25 9 45 S
7.17 OoVv1 35 2 30 4
7.18 BD1 25 2 35 S
URBANISTICKY OBVOD 08 — SIDLISKO — ZAPAD
(1. A 2. SIDLISKO, 1. ES 2. LAKOTELEP)
8.01 DZ 10 1 30 S
8.02 Dz 30 1 20 S
8.03 BD1 20 4 55 S Zachovat podjazd pod objektom na ulici Odborarov.
8.04 BD1 30 4 50 S Zachovat postu a podjazd pod objektom.
8.05 BD1 30 4 45 S
8.06 ov2 25 3 45 S
8.07 BD1 30 4 50 S
8.08 BD1 35 4 50 S
8.09 ov2 25 3 40 S
8.10 BD1 30 4 50 S
8.11 ZS 10 1 80 S
8.12 ZS 5 1 85 R
8.13 P 75 1+1 15 R
8.14 ZS 5 1 85 R
8.15 ov2 25 2 70 S Zachovat zariadenia socialnej starostlivosti
8.16 ov2 15 2 70 S Zachovat zariadenia socialnej starostlivosti
8.17 ov2 40 3 40 S
8.18 P 75 1+1 15 R
8.19 ov2 10 2 70 S Zachovat zariadenia predSkolského vzdelavania.
8.20 ZS 5 1 85 R
8.21 ZS 5 1 85 R
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UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023

irr

ZAVAZNA CAST
Ozna(zer!ie Ty P z';g:::rtféj Maxir?élna’ P:::gl?;o Intervenéné o a i .
rz?:lizc(r:Bh)o vfun'lfgneho plochy podlaznost zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
yuzitia (FP) (% ma) (NP 1max) (% min)
8.22 Dz 10 1 30 S
8.23 BD1 25 4 50 S
8.24 BD1 20 4 50 S
8.25 BD1 25 4 50 S
8.26 BD1 25 4 50 S
URBANISTICKY OBVOD 09 — KOMARNO — STRED |
(7 .SIDLISKO, 7. LAKOTELEP, KURIA)
9.01 CMz 45 2 20 R
9.02 Ccz 30 2 40 R
9.03 H1 40 2 40 R gggtzar:/ltb:%cg}gzgy%Eﬁ(?:agggrlsigﬁgrzn;.rcheologick)'/m vyskumom.
9.04 CMz 50 2 30 R Prestavba bloku podmienena archeologickym vyskumom
9.05 BD2 25 8 55 S
9.06 Oov1 20 2 40 S
9.07 Tl 30 2 25 S AUEZ?T?;ZVSZ(;?VEIr;?gt:rl!(;an;;n: ;‘r_:‘eka)aLljr(?:\}anie na vybavenostné Uzemie.
9.08 OoVv1 40 2 25 4
9.09 BD2 20 8 55 S Zachovat parkovisko pri ulici E6tvosa.
9.10 BD2 20 8 55 S Zachovat parkovisko pri ulici E6tvosa.
9.11 BD2 30 8 55 S
9.12 ov2 25 2 60 S
9.13 BD2 40 8 55 S
9.14 SR 30 2 40 S
9.15 ZS 1 85 S
9.16 ZS 1 85 S
9.17 PO 40 8 40 z Transformovat na obytné Uzemie s obcCianskou vybavenostou a sluzbami v parteri.
9.18 ov2 30 2 40 S
9.19 BD2 20 8 55 S Zachovat parkovisko pri Dunajskom nabrezi.
9.20 Tl 25 2 10 S
9.21 BD1 20 4 60 S
9.22 BD2 20 8 55 S
9.23 BD1 15 4 50 S

- 45-




4

UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023

irr

ZAVAZNA CAST
Cclileaie Typ 222::3::12' SERdlne e Pe::glr:to Intervenéné
regulaéného funkéného loch 1 podlaznost’ Zelenz zasah Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
bloku (RB) | vyuzitia (FP) | P /O¢Y (NP max) € y
(A' max) (A) min)
9.24 ZS 5 1 90 S
9.25 RD 25 2 45 S
9.26 up 5 2 20 S
9.27 BD2 25 8 55 S
9.28 Dz 60 2 20 S Prebudovat’ na hromadnu garaz alebo parkovaci dom.
9.29 OoVv1 25 2 40 S
9.30 BD1 20 4 30 S
9.31 ZS 5 1 85 S
9.32 BD2 15 12 45 S
9.33 Dz 40 3 20 N
9.34 CMZ 80 2 10 R
9.35 H1 40 2 40 T
9.36 H1 40 2 40 T
URBANISTICKY OBVOD 10 — PRI CINTORINE
(6. A 7.SIDLISKO, 6. ES 7. LAKOTELEP)
10.01 PO 50 5 0 R
10.02 ov2 40 3 20 R
10.03 RD 40 2 35 R
10.04 CMZ 60 2 0 R
10.05 cz 50 2 40 R
10.06 Oov1 50 3 30 S
10.07 BD1 15 4 30 S
10.08 BD2 15 8 45 S
10.09 BD2 40 8 45 S
10.10 BD2 25 8 45 S Centralne lokalizované garaze prebudovat na garaz alebo parkovaci dom.
10.11 ov2 30 2 50 S MozZnost Zachovat bytovy dom na rohu Spitalskej a Biskupa.
10.12 Oov1 35 2 50 S
10.13 ov2 20 3 50 S
10.14 SR 60 3 10 S Zachovat zariadenie plavarne.
10.15 PO 40 8 35 S
10.16 oV1 35 5 35 s Zachovat plochu verejnej zelene pozdiZ Zahradnickej ulice (parcela registra ,C* &. 132/13)

a vyuzivat vyluéne pre zelen sidla — verejny park.
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UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO

V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023 .
ZAVAZNA EAST el
Ozna(zer!ie Ty P z';g::::rt;j Maxir?élna P:::slr:)t{o Intervenéné o a i .
regulaéného fun'lfc_neho plochy podlaznost’ zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
bloku (RB) | vyuzitia (FP) (% ) (NP max) (% min)
10.17 ov2 35 4 35 S Zachovat budovu divadla.
10.18 ov2 30 4 35 S Zachovat zariadenie zdravotnej starostlivosti.
10.19 ov2 30 3 55 S
10.20 ZS 5 2 85 S Akceptovat a zachovat stavbu dominanty vodojemu.
10.21 PO 25 8 60 S
10.22 BD2 20 8 45 S
10.23 ov2 20 2 45 S
10.24 BD1 20 4 10 S
10.25 BD1 30 4 10 S
10.26 up 5 1+1 25 S
10.02 ov2 40 3 20 R
URBANISTICKY OBVOD 11 — PRI NEMOCNICI
(3. A 5. SIDLISKO, KORHAZ, 3. ES .5. LAKOTELEP)
11.01 DZ 10 3 40 S Realizovat bezkolizne a bezbariérové prepojenie Zelezni¢nej a autobusovej stanice.
11.02 Dz 50 1 30 S Prebudovat na hromadnu garaz alebo parkovaci dom.
11.03 BD1 20 4 60 S
11.04 Dz 25 2 10 S Realizovat bezkolizne a bezbariérové prepojenie autobusovej a Zelezni¢nej stanice.
11.05 BD2 20 8 50 S
11.06 BD2 40 8 20 S
11.07 ov2 30 2 20 S
11.08 BD2 25 8 35 S
11.09 ov2 15 3 50 S
11.10 ov2 25 3 50 S
1.1 BD1 35 4 40 s tii?é)rik;?)\é?ééznaczlsa;idgr(])lillt_?::rrr:ﬁk:{'_lgfraStruktury - kotolha a vymennikova stanica pre zasobovanie
11.12 RD 35 2 40 S
11.13 RD 40 2 40 S
11.14 ov2 40 6 20 S Zachovat areal nemocnice s poliklinikou.
11.15 ov1 20 4 20 S
11.16 Dz 80 1 10 S Ponechat plochu statickej dopravy alebo realizovat hromadnu garaz s vybavenostou v parteri.
117 BD1 30 4 65 s Zachovat plochu verejnej zelene pozdiz Zelezni¢nej ulice (parcela registra ,C* €. 7186/1)

a vyuzivat vyluéne pre zelen sidla — verejny park.
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UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023

irr

ZAVAZNA CAST
Oznai’zer!ie Ty P z';g::::rt;j Maxir?élna’ P:::slr:)t{o Intervenéné o a i .
ri?:lizc(r:Bh)o vfun'lfgneho plochy podlaznost zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
yuzitia (FP) (% ma) (NP 1max) (% min)

11.18 PO 35 3 20 S

11.19 ov2 30 3 20 S

11.20 BD2 45 5 15 S

11.21 BD2 25 5 55 S

11.22 BD1 25 4 65 S

11.23 OoVv1 20 2 30 S

11.24 H1 25 2 65 S

11.25 RD 30 2 55 S

11.26 ZS 5 1 85 S

11.27 H1 20 1 20 S

11.28 DZ 20 1 30 S

11.29 DZ 10 3 40 S

11.30 ZS 0 0 100 S

\% ni?él’ch §tuphoch prgjelftovej QOkumentécig spfacovaf a pred[oiit’ projekt sadovygh uprav, o
11.31 RD 35 241 40 s ﬁtrﬁgsgzgg\lggiznggggglckeho prieskumu zohladni a zakomponuje hodnotné vzrastlé stromy v ramci
Po dohode s mestom realizovat nahradni kompenzaénu vysadbu pévodnych druhov drevin.
URBANISTICKY OBVOD 12 — STRED |l
(CENTRUM, VAROSKOZPONT)

12.01 CMz 35 2+1 15 R

12.02 CMz 30 4 15 R

12.03 ov2 30 3 55 R

12.04 CMz 55 2+1 15 R

12.05 CMz 45 2+1 15 R

12.06 CMz 50 2+1 15 R

12.07 cz 45 3 30 R

12.08 ov2 30 2 50 R

12.09 ZS 5 1 85 R

12.10 ov2 40 3 50 R

12.11 BD1 70 2 50 R

12.12 cMzZ 50 241 15 R Bgebbuuddo?/\;z;nri]z (EI)\II(())i;il; pg)ljirrgri;?it‘ archeologickym prieskumom prieskumov.

12.13 CMz 75 2+1 15 R
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UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023

irr

ZAVAZNA CAST
Cclileaie Typ 222::3::12' B L Pelr:;r:to Intervenéné
regulaéného funkéného loch 1 podlaznost’ gelenZ zasah Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
bloku (RB) | vyuzitia (FP) | P/°¢hY (NP 1ma) € y
(A' max) (A) min)

12.14 ZS 15 1 85 R

12.15 CMz 75 2+1 15 R

12.16 CMz 75 2+1 15 R

12.17 CMz 65 2+1 15 R

12.18 RD 65 2 15 R Garaze pri kostole ponechat na dozitie, resp. asanovat.

12.19 Ccz 45 3 20 R

12.20 RD 40 2 30 R

12.21 BD1 25 3 30 R

12.22 BD1 40 4 30 R

12.23 CMz 65 2+1 15 R

12.24 CMz 35 2+1 15 R Zachovat plochu zelene pri Vnutornej okruznej ulici.

12.25 ZS 5 85 R

12.26 ov1 75 0 R

12.27 ov1 70 20 R

12.28 Ccz 65 30 R

12.29 ov2 55 2+1 15 R

12.30 CMz 60 2+1 15 R

12.31 CMmz 70 2+1 15 R

12.32 CMz 45 2+1 15 R

12.33 VAS) 5 1 85 R Realizovat chodnik po vychodnom okraji regulacného bloku.

12.34 BD1 30 6 45 S

12.35 BD1 30 6 45 S

12.36 ZS 5 1 85 R

12.37 SR 30 2 65 S Aredl kupaliska.

URBANISTICKY OBVOD 13 — SPORTOVY AREAL
(4. SIDLISKO A SPORTOVY AREAL, 4. LAKOTELEP, SPORTKOZPONT)

Zachovat stavbu trznice vratane pléch statickej dopravy.

13.01 ov1 25 2 10 S Zachovat ulicné a stavebné Ciary, vysky a vylucit dalSie novostavby s plochymi strechami
a predzahradkami.

13.02 BD2 20 8 60 S

13.03 BD1 20 60

13.04 PO 20 3 20 s Zachvc‘)\‘/at’ uliéné a stalvepné Ciary quektov, yyéky buqov, ako aj uli¢né prvky ich fasad.
Vylucit domy s plochymi strechami s predzahradkami.
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UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023

irr

ZAVAZNA CAST
Cclileaie Typ 222::3::12' B L Pe::slr:to Intervenéné
regulaéného funkéného 1 podlaznost’ p y . Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
g plochy zelene zasahy
bloku (RB) | vyuzitia (FP) (% ) (NP may) (% min)
13.05 BD1 30 4 55 s Zachvt_)\’/at‘ uliéné a sta've_bné Ciary c_)bjektov, yyéky buqov, ako aj ulicné prvky ich fasad.
Vylucit domy s plochymi strechami s predzahradkami.
13.06 BD1 30 4 55 S
13.07 BD1 30 4 55 S
Zachovat ulicné a stavebné Ciary objektov, vySky budov, ako aj uli¢né prvky ich fasad.
13.08 RD 40 1+1 20 S Vyluéit domy s plochymi strechami s predzahradkami.
13.09 ZS 5 1 85 S
13.10 PO 35 1+1 20 s Zachv(‘)\‘/at‘ ulicné a stayepné Ciary c_)bjektov, V)’{éky budoy, ako aj ulicné prvky ich fasad.
Vylucit domy s plochymi strechami a s predzahradkami.
13.11 RD 50 1+1 35 s Zachvc‘)\‘/at uliéné a stayepne Ciary gbjektov, V){sky budoy, ako aj uli¢né prvky ich fasad.
Vylucit domy s plochymi strechami a s predzahradkami.
13.12 RD 30 141 20 s Zachvc_)\’/at’ uliéné a sta've_bné Ciary quektov, vy{éky budoy, ako aj uli¢né prvky ich fasad.
Vylucit domy s plochymi strechami a s predzahradkami.
13.13 BD1 35 4 30 4
Umoznit transformaciu €asti arealu technickych sluzieb na byvanie v rodinnych alebo bytovych domoch,
13.14 BD1 30 3+1 30 z pripadne s vybavenost.
Vylucit domy s plochymi strechami s predzahradkami.
13.15 Dz 45 1 15 S
13.16 SR 45 2 25 S Sportovy areal bez realizacie novych stavieb, ktoré by nesuviseli s jeho funkciou.
13.17 BD2 10 8 55 S
13.18 RP 10 1 80 N ResSpektovat nalezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodnami.
13.19 o1 30 2 30 N ResSpektovat nalezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodnami.
Respektovat' nalezitosti rozvoja v inundacnom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodfiami.
13.20 DV 25 1 15 S Zariadenia vodnej dopravy, pobreznej promenady Vahu a ob&ianskej vybavenosti.
AZ do komplexného prebudovania akceptovat  skatepark.
13.21 ov1 40 1+1 10 S Respektovat' nalezitosti rozvoja v inundacnom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodfiami.
13.22 RD 15 1+1 60 S
13.23 PO 30 1+1 25 z Zachovat a prezentovat pozostatky opevnenia.
13.24 VA 5 1 85 z Zachovat a prezentovat pozostatky opevnenia.
13.25 P 10 1+1 25 R Zachovat a prezentovat pozostatky opevnenia.
URBANISTICKY OBVOD 14 — KALVARIA
(ROZALIATER)
14.01 RD 30 2 40 S
14.02 BD2 40 8 35 S
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UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO

V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023 .
ZAVAZNA EAST el
Ozna(zer!ie Ty P z';g::::rt;j Maxir?élna’ P:::slr:)t{o Intervenéné . . Lo .
ri?:lizc(r:Bh)o vfun'lfgneho plochy podlaznost zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
yuzitia (FP) (% ma) (NP max) (% min)
14.03 BD1 30 4 45 S
14.04 ov2 40 6 20 S Areal nemocnice s poliklinikou.
14.05 RD 30 1+1 40 s zapc;r;g\égtm;gir;;? stavebné ciary, vySky objektov, a vyluéit dalSie novostavby s plochymi strechami
14.06 Dz 35 1 15 S Transformovat na parkovaci dom alebo hromadnu garaz.
14.07 BD2 30 8 15 S
14.08 PO 25 4 60 S Akceptovat jestvujucu bytovku s 8NP, vratane zachovania pléch zelene v jej okoli.
14.09 PO 20 4 40 S
14.10 VAS) 5 1 85 S Zachovat nezastavany priehlad na susedne lokalizovany katolicky kostol.
14.11 cz 25 2+1 0 R
14.12 RD 50 1+1 0 s zapc;r;g\ég;r;gcl:(r;;? stavebné ciary, vySky objektov, a vyluéit’ dalSie novostavby s plochymi strechami
URBANISTICKY OBVOD 15 — LETECKE POLE
(SINGELLO)
15.01 SR 20 2 50 Z Vodna zachranna sluzba, vodné Sporty a rekreacia.
15.02 SR 20 1 75 z Individualna rekreacia pri vode.
15.03 RP 10 1 80 N jzgzggsgﬁy::ehkrse:sgi zazemie pevnosti s jednodnovou rekreaciou v prirode s moznostou realizacie
15.04 SR 20 2 70 S Vodné Sporty.
15.05 SR 20 2 70 N Vodné $porty.
15.06 RP 10 1+1 75 S Zachovat objekty strediska holubarov.
15.07 ZS 5 1 85 R
15.08 P 75 1+1 15 R Galéria a reStauracia s prezentacnymi priestormi.
15.09 ZS 0 90 R
15.10 Oov1 1 85 R
15.11 ZS 0 85 R
15.12 ZS 0 85 R
15.13 BD1 30 3 25 S
15.14 RD 25 2 50 S
15.15 BD1 35 2+1 25 z
15.16 RD 25 2 50 S
15.17 RD 25 50 S
15.18 ovz2 10 30 S Zachovat zariadenia vzdelavania.
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UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023

irr

ZAVAZNA CAST
Ozna(zer!ie Ty P z';g::::rt;j Maxir?élna’ P:::slr:)t{o Intervenéné o a i .
ri?:lizc(r:Bh)o vfun'lfgneho plochy podlaznost zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
yuzitia (FP) (% ma) (NP max) (% min)
15.19 RD 25 2 50 S
15.20 RD 25 2 50 S
15.21 RD 25 2 50 S
15.22 ov1 20 1 40 S
15.23 RD 25 2 50 S
15.24 RD 25 2 50 S
15.25 RD 25 2 50 S
15.26 BD1 20 4 60 S
15.27 RD 25 2 50 S
15.28 RD 30 2 50 S
15.29 RD 30 2 50 S
15.30 RD 25 2 50 S
15.31 ovz2 10 1 40 S Zachovat zariadenia vzdelavania.
15.32 RD 20 2 55 S
15.33 RD 25 2 50 S
15.34 RD 25 2 50 S
15.35 RD 30 2 50 S
15.36 RD 30 2 50 S
15.37 RD 30 2 50 S
15.38 RD 30 2 50 S
15.39 RD 30 2 50 S
15.40 RD 30 2 50 S
15.41 RD 30 2 50 S
15.42 RD 20 2 50 S
15.43 RD 25 2 50 S
15.44 RD 25 2 50 S
15.45 RD 25 2 50 S
15.46 RD 25 2 50 S
15.47 RD 25 2 50 S
15.48 RD 25 2 50 S
15.49 RD 25 2 50 S
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UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENIi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023

irr

ZAVAZNA CAST
Cclileaie Typ 222::3::12' B L Pe:::l':to Intervenéné
regulaéného funkéného ! podlaznost’ p y . Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
g plochy zelene zasahy
bloku (RB) | vyuzitia (FP) (% ) (NP may) (% min)

15.50 RD 25 2 50 S

15.51 RD 25 2 50 S

15.52 Dz 20 1 20 R Akceptovat, zachovat a zveladit areal cestnej spravy.

15.53 BD1 20 4 65 S
V nizSich stuprioch projektovej dokumentacie spracovat a predlozit projekt sadovych uprav.
Po dohode s mestom realizovat nahradni kompenzaénu vysadbu pévodnych druhov drevin.
ResSpektovat ochranné pasmo zZeleznice, resp. neumiestfiovat v fiom budovy bez udelenia vynimky

15.54 BD2 35 4+1 40 S z ochranného pasma.
Sucastou vystavby v ochrannom pasme drahy musia byt navrhnuté a realizované aj opatrenia
na eliminaciu nepriaznivych ucinkov maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni€nej trate z hladiska hluku
a vibracii na naklady investora, pricom vlastnikovi a prevadzkovatelovi drahy nevyplyvaju v tomto zmysle
Ziadne dalSie povinnosti alebo zodpovednosti.
V nizSich stuprioch projektovej dokumentéacie spracovat a predlozit projekt sadovych uprav.

15.55 RD 35 2 40 S . . . L . i i
Po dohode s mestom realizovat nahradnd kompenzaénu vysadbu pévodnych druhov drevin.

15.56 RD 35 2+1 40 4

URBANISTICKY OBVOD 17 — HADOVCE
(GADOC)

17.01 Z0 10 1 65 S

17.02 RD 25 2 45 z

17.03 OoVv1 20 1+1 40 N

17.04 RD 20 1+1 40 N

17.05 Dz 20 1+1 35 S

17.06 &R 15 1 65 z Rezervovvgt’ p!oc_hu pre aguapark s prlstupomv k,u geptermalnemu vrtu.
ZabezpecCit pas izolaCnej zelene v smere od Statnej cesty.

17.07 SR 15 1 65 N Rezervovat plochu pre aquapark s pristupom ku geotermalnemu vrtu.

17.08 Z0 10 1 50 S

17.09 H1 15 1+1 35 S
Umoznit vystavbu az po nadobudnuti pravoplatnosti zavere€ného stanoviska EIA obchvatu mesta
Komarno v prospech juzného, t.j. zeleného variantu pri mestskej ¢asti Hadovce.
Posudit vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a

17.10 o1 10 2 40 N vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov tohto posudenia

pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych uc€inkov dopravy.
ReSpektovat ochranné pasma v zmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 351/984 Zb. cestného zakona €.
131/1961.
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UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023

irr

ZAVAZNA CAST
Cclileaie Typ z';g:::rt:;j B L P:::gl?;o Intervenéné
regulaéného funkéného podlaznost’ . Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
bl . plochy zelene zasahy
oku (RB) vyuzitia (FP) 3 (NP max) o
(A' max) (A) min)

Umoznit vystavbu az po nadobudnuti pravoplatnosti zavere€ného stanoviska EIA obchvatu mesta
Komarno v prospech juzného, t.j. zeleného variantu pri mestskej ¢asti Hadovce.

17.11 H2 20 2 40 N Respektovat ochranné pasma v zmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 351/984 Zb. cestného zakona €.
131/1961.

17.12 Z0 10 1 50 S
Umoznit vystavbu az po nadobudnuti pravoplatnosti zavere€ného stanoviska EIA obchvatu mesta
Komarno v prospech juzného, t.j. zeleného variantu pri mestskej ¢asti Hadovce.

17.13 H2 25 2 40 N Rezervovat Cast plochy pre kompostareri.

' Respektovat ochranné pasma v zmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach

(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 351/984 Zb. cestného zakona €.
131/1961.

17.14 H2 40 40 S

17.15 RD 35 30 z
Posudit vplyvy Zelezni¢nej dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu

17.16 RD 35 1+1 40 z hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov
tohto posudenia pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov
dopravy.
Rezervovat pas vysokej zelene v smere od priemyslu s doplnenim s protihlukovou bariérovou stenou.

17.17 RD 35 1+1 40 4 Orientovat vystavbu rodinnych domov tak, aby blizSie k priemyselnej vyrobe boli lokalizované zahradné
Casti a domy budu orientované k vnatornym pristupovym komunikaciam v ramci aredlu byvania.
Umoznit vystavbu az po nadobudnuti pravoplatnosti zavere€ného stanoviska EIA obchvatu mesta

17.18 RD 35 2 40 . O, ; . h - S
Komarno v prospech juzného, t.j. zeleného variantu pri mestskej ¢asti Hadovce.

17.19 PO 40 6 40
Posudit vplyvy Zelezni¢nej dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu

17.20 RD 20 1+1 50 N hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov a podla vysledkov
tohto posudenia pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych G€inkov
dopravy.

17.21 PO 25 30 S

17.22 RD 35 40 z

17.23 RD 20 1+1 55 S

17.24 TI 25 20 S Trafostanica.

17.25 H2 25 1 20 S
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UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
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ZAVAZNA CAST
Cotvatlls Typ 222:::::12j Shndiill P::::l?;o Intervenéné
regulacného funkéného podlaznost’ z Pozadovana podoba bloku alebo dopliujuci regulativ
g plochy zelene zasahy
bloku (RB) vyuzitia (FP) g (NP 1max) A
(A' max) (A’ min)

Umoznit vystavbu az po nadobudnuti pravoplatnosti zavere€ného stanoviska EIA obchvatu mesta
Komarno v prospech juzného, t.j. zeleného variantu pri mestskej ¢asti Hadovce.
Respektovat ochranné pasma v zmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 351/984 Zb. cestného zakona €.

17.26 H1 20 2 50 N 131/1961.

Posudit vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov tohto posudenia
pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych uc€inkov dopravy.

Umoznit vystavbu v juznej €asti regulacného bloku az po nadobudnuti pravoplatnosti zavere¢ného
stanoviska EIA obchvatu mesta Komarno v prospech juzného, t.j. zeleného variantu pri mestskej Casti
Hadovce.

17.27 PO 25 2 50 N Posudit vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov tohto posudenia
pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych Gc¢inkov dopravy.

Umoznit vystavbu v juznej €asti regulacného bloku az po nadobudnuti pravoplatnosti zavere¢ného
stanoviska EIA obchvatu mesta Komarno v prospech juzného, t.j. zeleného variantu pri mestskej Casti
Hadovce.

17.28 RD 20 2 50 N Posudit vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov tohto posudenia
pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy.

17.29 RD 15 1+1 55 z

17.30 RD 30 1+1 55 z

17.31 ZS 10 1 70 N Umoznit drobné zariadenia ob&ianskej vybavenosti.

17.32 RD 30 1+1 20 N

17.33 ov2 40 2 20 4

17.34 RD 30 1+1 55 S

17.35 RD 35 1+1 55 S

17.36 RD 20 1+1 55 S

17.37 RD 20 1+1 55 S

17.38 RD 15 1+1 55 N

17.39 RD 15 1+1 55 N

17.40 RD 15 1+1 55 N

17.41 RD 15 1+1 55 N

17.42 RD 20 1+1 55 S

17.43 RD 40 1+1 55 S
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ZAVAZNA CAST
Cotvatlls Typ z';g:::rt:;j Shndiill P:::gl?;o Intervenéné
regulacného funkéného podlaznost’ z Pozadovana podoba bloku alebo dopliujuci regulativ
g plochy zelene zasahy
bloku (RB) vyuzitia (FP) g (NP 1max) A
(A' max) (A) min)

17.44 RD 20 1+1 55 S

17.45 RD 15 1+1 55 S

17.46 RD 15 1+1 55 S
Umoznit transformaciu arealu na nové vyuzitie.

17.47 H1 50 2 40 z Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
Kompenzovat zniZenie percenta plochy zelene vysadbou novej vysokej zelene podla pokynov mesta.
Umoznit transformaciu arealu na nové vyuzitie.

17.48 H1 50 2 40 z Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
Kompenzovat zniZenie percenta plochy zelene vysadbou novej vysokej zelene podla pokynov mesta.

17.49 H2 15 2 65 S
Umoznit rekonstrukciu a revitalizaciu jestvujucich objektov, s moznostou pristavby v parteri,
ale bez moznosti nadstavby.
Sucastou vystavby v ochrannom pasme drahy musia byt navrhnuté arealizované aj opatrenia

17.50 PO 25 16 45 z na eliminaciu nepriaznivych G€inkov maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate z hladiska hluku
a vibracii na naklady investora, pricom vlastnikovi a prevadzkovatelovi drahy nevyplyvaju v tomto zmysle
Ziadne dalSie povinnosti alebo zodpovednosti.
Pri nizSich stuprfioch projektovej dokumentacie spracovat dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.

17.51 H1 15 2 55 4

17.52 H1 15 2 55 S

17.53 H3 20 2 55 S

17.54 H3 15 2 55 S

17.55 OoVv1 15 1+1 45 z

17.57 RD 35 2 40 N Pri nii’éich stgphoch projektovej dokumentéacie spracovat dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.

17.58 PO 30 4 30 N Pri n|z§|ch stgpnoch projektovej dokumentéacie spracovat dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.

17.59 PO 30 4 30 N Pri nIZ"SICh stL{pnoch projektovej dokumentacie spracovat dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.

17.60 RD 35 2 40 N Pri nIZ§ICh stgpnoch projektovej dokumentéacie spracovat dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.

17.61 RD 35 2 40 N Pri nIZ§ICh stgpnoch projektovej dokumentéacie spracovat dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.

17.62 RD 35 2 40 N Pri n|z§|ch stL{pnoch projektovej dokumentacie spracovat dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.

17.63 PO 30 4 30 N Pri n|z§|ch stL{pnoch projektovej dokumentacie spracovat dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.

17.64 7S 5 1 80 N Pri nIZ§ICh stgpnoch projektovej dokumentéacie spracovat dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.
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ZAVAZNA CAST
Cotvatlls Typ z';g::::rt;j Shndiill P:::slr:)t{o Intervenéné
regulacného funkéného podlaznost’ z Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
g plochy zelene zasahy
bloku (RB) vyuzitia (FP) 5 (NP 1max) ~
(A' max) (A) min)
Posudit vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov a podla vysledkov tohto posudenia
17.65 RD 35 2 40 N pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy.
Pri nizSich stupnoch projektovej dokumentacie spracovat dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.
Posudit vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov a podla vysledkov tohto posudenia
17.66 RD 35 2 40 N pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych uc€inkov dopravy.
Pri nizSich stupfioch projektovej dokumentacie spracovat’ dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.
Posudit vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
17.67 RD 15 1+1 50 s pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
' vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov tohto posudenia
pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych uc€inkov dopravy.
Posudit vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
17.68 RD 20 1 35 7 pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
' vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov tohto posudenia
pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy.
17.69 RD 20 1 35 4
17.70 RD 20 1 80 4
17.71 SR 10 1+1 85 S Areal Sportu, rekreacie, cestovného ruchu, hipoturistiky a aktivit viazanych na polnohospodarstvo.
17.72 H3 15 1+1 85 S
17.73 SR 15 1+1 85 S Areal Sportu, rekreacie, cestovného ruchu, hipoturistiky a aktivit viazanych na polnohospodarstvo.
17.74 DZ 10 1 30 S
17.75 DZ 10 1 30 S
17.76 DZ 10 1 30 S
17.77 DZ 10 1 30 S
17.78 OoVv1 30 2 40 S
17.79 H1 45 2 20 N Uplatnovat ekostabilizatné a manazmentové opatrenia na zmiernenie negativnych vplyvov planovanych
i aktivit po dohode s prisluSnym organom ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia.
17.80 DZ 10 1 30 N Zachytné parkovisko Komarno — Zapad s doplnkovymi aktivitami obCianskej vybavenosti a sluzieb pre
) motoristov.
Umoznit zariadenia hrani€nej kontroly a colnej spravy.
17.81 H1 25 2 35 N Respektovat ochranné pasma v zmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
: (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 351/984 Zb. cestného zakona €.
131/1961.
17.82 RD 35 141 45 7 Respektovat ochranné pasmo Zeleznice, resp. neumiestriovat' v iom budovy bez udelenia vynimky
: z ochranného pasma.
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ZAVAZNA CAST
Cotvatlls Typ z';g::::rt;j Shndiill P:::slr:)t{o Intervenéné
regulaéného funkéného podlaznost’ . Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
g plochy zelene zasahy
bloku (RB) vyuzitia (FP) g (NP 1max) A
(A' max) (A) min)

17.83 H2 45 2 40 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.

17.84 PO 25 35 N
ReSpektovat ochranné pasma v zmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach

17.85 H2 25 2 35 N (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 351/984 Zb. cestného zakona €.
131/1961.

17.86 up 10 1 10 N
Pozdiz prijazdovych komunikacii realizovat zaloZenie uliénej krikovej a stromovej zelene bez konfliktu
s inZinierskymi sietami.
Respektovat ochranné pasmo zeleznice, resp. neumiestfiovat v iom budovy bez udelenia vynimky
z ochranného pasma.

17.87 BD1 30 4 40 N Sucastou vystavby v ochrannom pasme drahy musia byt navrhnuté a realizované aj opatrenia
na eliminaciu nepriaznivych ucinkov maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni€nej trate z hladiska hluku
a vibracii na naklady investora, pricom vlastnikovi a prevadzkovatelovi drahy nevyplyvaju v tomto zmysle
Ziadne dalSie povinnosti alebo zodpovednosti.
Pri nizSich stupnoch projektovej dokumentacie spracovat dopravno-inzinierske kapacitné posudenie
pre prijazdové cesty.

17.88 RD 35 2+1 40 z

URBANISTICKY OBVOD 18 — KAVA
(KAVA)

18.01 TI 10 1 70 S Vodohospodarsky objekt.

18.02 RP 10 1 30 N Extenzivna forma rekreacie s verejne dostupnym vyuzitim vodnej plochy..

18.03 H3 20 2 30 S Umoznit transformaciu arealu na nové funkcie.

18.04 RD 10 1+1 60 S

18.05 RD 15 1+1 60 S

18.06 RD 20 1+1 60 S

18.07 RD 20 1+1 60 S

18.08 RD 20 1+1 60 S

18.09 RD 20 1+1 60 S

18.10 ov2 25 2 10 S Kultarny dom.

18.11 RD 20 1+1 60 S

18.12 TI 5 2 80 S Realizovat na juznej hranici bloku pas izolanej zelene .

18.13 RD 20 1+1 60 S

18.14 RD 20 1+1 60 S

18.15 RD 20 1+1 60 z Umoznit transformaciu arealu druzstva na funkcie byvania.
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rz?:lizc(r:Bh)o vfun'lfgneho plochy podlaznost zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
yuzitia (FP) (% ma) (NP 1max) (% min)
18.16 RD 20 1+1 60 S Podporovat’ zachovanie rodinného centra.
18.17 RD 30 1+1 60 S
18.18 RD 30 1+1 60 S
18.19 H3 20 1+1 25 S
18.20 SR 20 1+1 20 S Futbalové ihrisko.
18.21 H3 10 1+1 25 S Podporovat’ zachovanie ovocného sadu.
18.22 SR 10 1+1 60 N
18.23 RD 20 1+1 60 s Umo?nit‘ vystavbu az po nadot?udnup' prévoplatnos_ti zavere¢ného stanczvislfa EIA obchvatu mesta
Komarno v prospech vychodného, t.j. modrého variantu pod mestskou ¢astou Dulov Dvor.
18.24 RD 20 1+1 60 s Emo?nit‘ vystavbu az po nadot?udnup' prévoplatnos_ti zavere¢ného stanczvislfa EIA obchvatu mesta
omarno v prospech vychodného, t.j. modrého variantu pod mestskou €astou Dulov Dvor.
18.25 RD 20 1+1 60 S
18.26 RD 15 1+1 60 S
18.27 RD 15 1+1 60 S
18.28 RD 10 1+1 60 S
18.29 RD 15 1+1 60 S
18.30 RD 15 1+1 60 S
18.31 H3 35 1+1 40 S
18.32 RD 10 1+1 60 S
18.33 RD 15 1+1 60 S
18.34 RD 15 1+1 60 S
18.35 RD 10 1+1 60 S
18.36 RD 10 1+1 60 S
18.37 RD 15 1+1 60 S
18.38 RD 20 1+1 60 S
18.39 RD 15 1+1 60 S
18.40 RD 20 1+1 60 S
18.41 RD 10 1+1 60 S
18.42 RD 15 1+1 60 S
18.43 RD 15 1+1 60 S
18.44 RD 15 1+1 60 S
18.45 RD 25 1+1 60 S
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Oznai’ier!ie Ty P z';:::\?:rt;j Maxir?élna’ P:Ir:;r:)t/o Intervenéné o a i .
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yuzitia (FP) (% ma) (NP max) (% min)
18.46 up 5 1 15 S
18.47 RD 15 1+1 60 S
18.48 H3 20 1+1 60 S
18.49 RD 20 1+1 60 S
18.50 RD 15 1+1 60 S
18.51 RD 20 1+1 60 S
18.52 H3 20 1+1 40 S
18.53 RD 10 1+1 60 S
18.54 RD 20 1+1 60 S
18.55 RD 25 1+1 60 S
18.56 RD 15 1+1 60 S
18.57 RD 10 1+1 60 S
18.58 RD 25 1+1 60 S
18.59 RD 10 1+1 60 S
18.60 RD 20 1+1 60 S
18.61 SR 20 1+1 60 S
18.62 RD 15 1+1 60 S
18.63 SR 10 1+1 60 S
18.64 Z0 10 1 80 S
18.65 RD 15 1+1 60 S
18.66 H3 25 1+1 60 S
18.67 RD 30 1+1 60 S
18.68 RD 15 1+1 60 S
URBANISTICKY OBVOD 19 — DuLov DVOR
(GYULAMAJOR)
19.01 H1 15 9 30 7 Rekultivovaf environmentalnu zét’ai’a. prebquvanie podmiepif realizaciou nového parkoviska
v kontaktnej polohe s plochou rekreacie na vychodnom okraji bloku.
3 Rekreacia s verejnym pristupom k vodnej ploche.
19.02 SR 15 1+1 80 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
Kompenzovat zniZenie percenta plochy zelene vysadbou novej vysokej zelene podla pokynov mesta.
19.03 RD 30 65 N Rekreacia s verejnym pristupom k vodnej ploche.
19.04 SR 20 30 z
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Oznai’ier!ie Ty P zzgtr::::rt:ej Maxirgélna’ P:Ir:;r:)t/o Intervenéné o a i .
rﬁ?:liic(rx;l)o vfun'lfgneho plochy podlaznost zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
yuzitia (FP) (% ma) (NP max) (% min)

19.05 RD 20 2 30 S

19.06 SR 25 1 65 z

19.07 H1 15 2 30 S

19.08 H1 20 2 40 N

19.09 TI 25 2 15 N Rezervovat plochu pre realizaciu elektrickej stanice TR 110/22 kV Komarno 2.

19.10 RD 25 1+1 25 z

19.11 RD 25 1+1 25 z

19.12 H1 20 1 30 S

19.13 Z0 10 1 80 S

19.14 Z0 10 1 80 S

19.15 SR 15 1 80 z

19.16 Z0 10 1 80 S

19.17 H1 15 1 45 z

19.18 H2 15 1 35 N

19.19 H2 15 1 35 N

19.20 H1 20 2 40 N

19.21 DZ 20 2 30 N Zéchyﬁné parkovisko Komarno — Vychod s doplnkovymi aktivitami ob&ianskej vybavenosti a sluzieb pre
motoristov.

19.22 H1 25 2 30 N
Respektovat ochranné pasma v zmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach

19.23 H2 10 2 50 N (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 351/984 Zb. cestného zakona €.
I;?v;y;:jlftl.vat’ ochranné pasma v zmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach

19.24 HA1 10 2 50 N (1%e1$/t1ngyez1ékon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 351/984 Zb. cestného zakona €.

19.25 H1 40 3 35 S

19.26 RD 25 2 40 S

19.27 RD 25 2 40 S

19.28 RD 25 2 40 S

19.29 RD 30 2 40 S

19.30 RD 25 2 40 S

19.31 ZSs 10 1 85 S

19.32 H3 30 2 40 S
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19.33 HA1 30 2 40 S

19.34 ov1 25 2 40 S

19.35 H2 25 2 40 S

19.36 H3 25 2 40 S

19.37 RD 15 2 40 S

19.38 RD 20 2 40 S

19.39 RD 15 2 40 S

19.40 RD 15 2 40 S

19.41 HA1 15 2 45 S

19.42 H2 25 2 30 S

19.43 H1 10 1 70 S Akceptovat strelnicu.

19.44 RP 20 1 40 N

19.45 RP 20 1 40 N

19.46 RD 15 2 40 S

19.47 H3 15 2 30 S

19.48 H3 10 1 35 S

19.49 RD 15 2 30 S

19.50 DZ 10 1 30 S

19.51 ov1 15 2 30 4

19.52 SR 25 1 70 V4

URBANISTICKY OBVOD 20 — VELKY HARCAS
(NAGYHARCSAS)

20.01 BD1 20 4 60 S

20.02 H3 25 2 60 S

20.03 DV 20 2 40 N Transkontinentalne pristavné prekladisko.
20.04 DV 20 2 40 N Transkontinentalne pristavné prekladisko.
20.05 RD 15 1+1 50 S

20.06 RD 15 1+1 50 S

20.07 RD 15 1+1 50 S

20.08 RD 15 1+1 50 S

20.09 VAS 5 1 90 z
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yuzitia (FP) (% ma) (NP 1max) (% min)
20.10 Z0 10 1 80 S
20.11 RD 10 1 80 N
20.12 Z0 10 1 80 S
20.13 Z0 15 1+1 50 S
20.14 H1 40 1 40 4
20.15 Z0 10 1 80 S
URBANISTICKY OBVOD 21 — SIDLISKO — VYCHOD
(4. SipLISKO, PRI VAZSKOM DUNAJI, 4. LAKOTELEP, VAGDUNA SOR)
21.01 RD 45 1+1 55 S
21.02 RD 40 1+1 55 S
21.03 Dz 40 1 20 S
21.04 RD 40 1+1 55 S
21.05 RD 40 1+1 55 S
21.06 H1 60 3 20 4
21.07 RD 25 1+1 55 S
21.08 RD 45 1+1 55 S
21.09 RD 45 1+1 55 S
21.10 RD 40 1+1 55 S
21.11 RD 30 1+1 55 S
21.12 Dz 50 1 35 S
21.13 H1 25 1+1 55 S
21.14 H1 20 2 30 S
21.15 P 75 1+1 15 R
21.16 P 75 1+1 15 R
21.17 TI 40 2 20 S cov.
21.18 RD 30 2 40 S
21.19 ov2 25 2 35 S
21.20 PO 25 8 35 S
21.21 BD2 30 8 20 S
21.22 ov2 25 2 35 S
21.23 BD2 20 8 35 S
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21.24 BD2 25 8 35 S
21.25 ov2 25 2 35 S
21.26 ov2 25 2 35 S
21.27 PO 25 4 30 S ResSpektovat jestvujuci bytovy dom 8 NP.
21.28 BD1 20 4 60 S
21.29 BD2 20 8 65 S
21.30 ov1 25 1 30 R
21.31 ZS 5 1 90 R
21.32 ZS 5 1 90 R
URBANISTICKY OBVOD 22 — PRI ELEKTRARNI
(VILLANYTELEP)
22.01 H1 40 2 15 R Moznost kombinovat s ob¢ianskou vybavenostou.
22.02 Zs 5 1 75 S
22.03 ov2 25 3 25 S Zariadenie vysokého Skolstva.
22.04 HA1 35 2 30 S Umoznit aj realizaciu zariadeni obCianskej vybavenosti.
22.05 HA1 30 2 30 S Umoznit aj realizaciu zariadeni obCianskej vybavenosti.
22.06 ZS 5 1 75 R
22.07 ZS 5 1 75 R
2208 oV1 15 1 65 7 Kochipovat’ §kq e)gt_enz_l'vne za}sta\{any bovd s ve’rejn)'/r,n pristupom'za Ucelom stretavania sa I‘ugi. _
ResSpektovat ndlezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodfiami.
22.09 P 10 1 55 R Zachovat a prezentovat opevnenie.
URBANISTICKY OBVOD 23 — NOVA LODENICA
(HAJOGYAR)
23.01 H1 40 2 15 S
23.02 ov2 40 2 15 S Podporovat SOS Technicku ako komplementarny zdroj pracovnej sily pre lodny priemysel.
23.03 Zs 10 1 85 S
23.04 H1 25 2 20 S
23.05 H1 40 1 20 S Umoznit aj realizaciu zariadeni nerusiacich vyrobnych sluzieb.
23.06 ZSs 0 0 100 S
23.07 ov1 30 2 30 S
23.08 DZ 10 1 30 S
23.09 P 30 1+1 15 R
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23.10 ov1 25 1 25 4 Parkovymi upravami realizovat aj verejny pristup k vodnej ploche Dunaja.
23.11 H2 20 3 15 ngaiovgt’ vyélfu jestvujucich vyrobnych hal arealu lodenic ako referenénu, resp. maximalnu mierku
pripadnej novej vystavby alebo prestavby bloku.
23.12 ZS 0 0 100
URBANISTICKY OBVOD 24 - CERHAT
(CSERHAT)
24.01 H3 20 1 10 S
24.02 H3 20 1 10 S
24.03 H3 20 1 10 S
24.04 H3 60 1 10 S
24.05 RD 10 1+1 70 S
24.06 RD 20 1+1 40 S
24.07 RD 20 1+1 40 S
24.08 RD 20 1+1 40 S
24.09 RD 20 1+1 40 S
2410 Tl 5 2 85 S
24.11 RD 20 1+1 40 S
2412 RD 20 1+1 40 S
2413 Z0 10 1 80 S
2414 up 10 1 10 S
2415 H3 20 1+1 75 S
URBANISTICKY OBVOD 26 — NOVA STRAZ
(ORSUJFALU)
26.01 RD 20 40 S
26.02 RD 25 40 S
26.03 RD 25 40 S
Posudit vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
26.04 RD 20 2 40 N p_ripys_t'nyczh hodnotach hluk,u, infrazyuku a vviprécil' ao poZiada\_/kéch na o’bjelftivizéciu hluku, infr'azvu_ku a
vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov tohto posudenia
pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych uc€inkov dopravy.
26.05 ov2 20 2 40 S
26.06 RD 20 1+1 40 S
26.07 RD 25 1+1 40 S
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26.08 RD 25 1+1 40 4

26.09 RD 25 1+1 40 S

26.10 RD 25 1+1 40 S

26.11 ov2 30 2 30 z

26.12 RD 30 1+1 30 4 Minimalna vymera stavebného pozemku 400 m?.

26.13 RD 30 1+1 30 4 Minimalna vymera stavebného pozemku 400 m?.

26.14 RD 30 1+1 30 4 Minimalna vymera stavebného pozemku 400 m?.

26.15 RD 30 1+1 30 4 Minimalna vymera stavebného pozemku 400 m?.
Minimalna vymera stavebného pozemku 400 m?.
Posudit vplyvy Zelezni¢nej dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu

26.16 RD 30 1+1 30 z ; NPT . . i . h o
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov
tohto posudenia pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych G€inkov
dopravy.
Minimalna vymera stavebného pozemku 400 m?.
Posudit vplyvy Zelezni¢nej dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu

26.17 RD 30 1+1 30 z ; PP . . o . h o
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov
tohto posudenia pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych G€inkov
dopravy.
Minimalna vymera stavebného pozemku 400 m?.
Posudit vplyvy Zelezni¢nej dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu

26.18 RD 30 1+1 30 z ; PP . . o . h o
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov
tohto posudenia pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych G€inkov
dopravy.
Minimalna vymera stavebného pozemku 400 m?.
Posudit' vplyvy Zelezni¢nej dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu

26.19 RD 30 1+1 30 Z ; TR . ; o . h o
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov
tohto posudenia pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov
dopravy.

26.20 ZS 5 1 85 N
Rozvoj podmienit podzemnym zakablovanim elektrického vedenia.
Posudit vplyvy Zelezni¢nej dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu

26.21 RD 25 1+1 45 N ; PP, . ; i . h o
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov
tohto posudenia pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov
dopravy.
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yuzitia (FP) (% ma) (NP max) (% min)
26.22 ov1 40 2 25 N Profilovat ako lokalne centrum vybavenosti.
26.23 up 10 1 10 S
26.24 H1 15 1+1 40 N
26.25 RD 15 1+1 40 S
26.26 cz 15 2 15 S
26.27 RD 20 1+1 40 S
26.28 PO 25 2 35 S Podporovat vznik lokalnej vybavenosti a sluzieb.
26.29 PO 25 2 35 S
26.30 ZS 5 1 85 S
26.31 RD 25 1+1 40 S
26.32 RD 25 1+1 40 S
26.33 RD 25 1+1 40 S
26.34 H1 15 2 15 S Kamenarstvo pre vyrobu pomnikov a nahrobnych kameriov.
26.35 RD 20 1+1 40 S
26.36 RD 25 1+1 40 S
26.37 RD 25 2 40 S
26.38 SR 10 1 25 S Sportovy aredl s futbalovym ihriskom.
26.39 RD 60 2 40 S
26.40 RD 25 2 40 S
26.41 RD 25 2 40 S
26.42 Zs 5 1 85 S
26.43 RD 20 1+1 40 S Zachovat pas izola¢nej zelene od cesty |. triedy
26.44 RD 25 1+1 40 S
26.45 RD 30 1+1 40 S
26.46 RD 40 1+1 40 S
26.47 RD 60 1+1 40 S
26.48 RD 25 1+1 40 S
26.49 RD 30 1+1 40 S
26.50 RD 25 1+1 40 S
26.51 RD 20 1+1 40 S
26.52 ZS 5 1 85 S
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26.53 RD 10 1 25 S
26.54 RD 30 1+1 40 S
26.55 RD 40 2 40 S
26.56 RD 20 2 40 N
Umg_i_nit‘ komplexnu transformaciu arealu byvalého domova socialnej starostlivosti na nové funkéné
26.57 ovi 20 2 75 S \I/Ryeuézgggi-tovat‘ nalezitosti rozvoja v inunda¢nom uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodriami.
Zakaz vystavby novych objektov a pristavieb.
26.58 H2 30 2 45 S
26.59 TI 5 2 75 S
26.60 H2 15 2 45 N
26.61 H3 10 2 40 S
26.62 H1 20 2 25 N Vysadit' a udrziavat pas vysokej izolacnej zelene od prilahlého obytného Uzemia.
26.63 DZ 10 1 30 S
26.64 H1 20 2 25 N Vysadit' a udrziavat pas vysokej izolacnej zelene od prilfahlého obytného uzemia.
26.65 DZ 10 1 30 S
26.66 ov1 34 1+1 15 z
26.67 ZS 5 1 85 S
26.69 H3 10 1+1 40 S
26.70 Z0 10 1 80 S ReSpektovat skleniky bez novej vystavby objektov a budov.
26.71 HA1 25 1+1 40 N Realizovat ochranno-izolaény pas zelene od obytnej zastavby.
URBANISTICKY OBVOD 27 — PAVEL
(SZENTPAL)

27.01 RD 15 1+1 40 S
27.02 RD 15 1+1 40 S
27.03 RD 15 1+1 40 S
27.04 RD 15 1+1 40 S
27.05 HA1 20 1 30 S
27.06 H1 25 1 30 z Umoznit komplexnu transformaciu arealu byvalého JRD aj na iné funkéné vyuzitie.
27.07 H3 20 1 30 S
27.08 H3 15 1 30 S
27.09 H3 20 2 40 S
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yuzitia (FP) (% ) (NP max) (% min)
27.10 T 5 2 85 S
27.11 DZ 10 1 30 S
URBANISTICKY OBVOD 28 — PRED LODENICOU
(STARA BENE, OREG BENE)
28.01 ov2 25 3 60 S Podporovat SOS Technicku ako komplementarny zdroj pracovnej sily pre lodny priemysel.
28.02 ov1 30 2 50 S
28.03 ov1 30 2 10 S
28.04 ov2 15 5 35 S Zachovat internaty aj plochu statickej dopravy.
28.05 RD 60 1+1 30 S
28.06 RD 60 1+1 30 S
28.07 RD 60 1+1 30 S
28.08 PO 60 1+1 30 S
28.09 PO 60 1+1 30 S
28.10 PO 60 1+1 30 S
28.11 PO 60 1+1 30 S
28.12 RD 25 1+1 30 S Realizovat pas izolacnej zelene popri navrhovanej komunikacii od arealu vyroby.
28.13 HA1 30 2 20 S Umoznit aj realizaciu zariadeni komerénej vybavenosti.
URBANISTICKY OBVOD 29 — NAD ZELEZNICOU
(A VASUT FELETT)
29.01 BD1 25 4 45 S
29.02 RD 30 1+1 35 S
29.03 BD1 20 4 45 S
29.04 RD 30 1+1 35 S
29.05 Dz 65 1 5 S
20.06 BD1 o5 4 45 s zav(;/r:gi/\?;tp\l/?/fuhéun\ée;;?én;é IZ?HIZ?; apc_)z\jielzreljJrI1|;:?J aErk B Lukaca (park Lidice, parcela registra ,C* €. 5906/1)
29.07 RD 35 1+1 35 S
29.08 Zs 10 1 40 R
29.09 DZ 10 1 30 S
29.10 PO 20 2 50 z
29.11 Zs 10 1 75 S
29.12 ov2 40 1 40 z
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yuzitia (FP) (% ma) (NP max) (% min)
URBANISTICKY 0BVOD 30 — SIDLISKO BASTY
(BASTYA LAKOTELEP)
30.01 BD1 25 4 35 S
30.02 PO 30 4 20 S
30.03 RD 30 2 30 S
30.04 RD 30 2 30 S
30.05 RD 30 2 30 S
30.06 BD2 25 8 35 S
wer oz o : s S st oo pto 0 e st e e ©
30.08 BD2 25 8 35 S
30.09 SR 55 2 10 z Rezervovat plochu pre realizaciu hokejového Stadiéna alebo multifunkénej haly.
30.10 RD 25 1+1 45 z
30.11 Dz 35 1 20 S Hromadna garaz, resp. zachytné parkovisko alebo parkovaci dom s vybavenostou v parteri objektu.
30.12 Dz 20 1 20 S Hromadna garaz alebo parkovaci dom s vybavenostou v parteri objektu.
30.13 SR 35 2 40 z -
30.14 RD 35 2 10 7 Sizﬁfggz\éitooggéﬁge pasmo zeleznice, resp. neumiestiiovat v iom budovy bez udelenia vynimky
URBANISTICKY OBVOD 31 —SiDLISKO ZA VAHOM
(MALY HARCAS, KISHARCSAS)
31.01 DV 15 1 45 S Vodna doprava a zariadenia Sportovo — rekreacnej plavby.
31.02 SR 15 1 45 z
31.03 ov1 20 2 20 S
31.04 H1 20 2 20 S
31.05 HA1 15 2 40 S Umoznit' aj gastronomické zariadenia a sluzby.
31.06 H1 40 2 50 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
31.07 H1 20 2 20 S
Pripustna funkcia je aj utulok pre domace zvierata.
Uplatfiovat ochranu drevin a zachovat’ miniméalne 50% jestvujucich drevin, resp. ak déjde k stavebnej
¢innosti, su€astou nizSich stupnov projektovej dokumentacie bude projekt sadovych uprav vytvoreny
31.08 H3 40 2 20 S krajinnym architektom, v ramci ktorého budu rieSené vyruby na zaklade dendrologického prieskumu,

ochrana ostavajucich drevin po¢as stavebnej Cinnosti podla arboristického Standardu 2, a tiez
osadzovaci plan biologickych a technickych prvkov, ktory stanovi aj rozsah nahradnej vysadby za
pripadne vyrubané dreviny.
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g plochy zelene zasahy
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31.09 Z0 5 1 85 S
31.10 Oov1 20 2 40 N
31.11 BD1 20 4 40 N
31.12 RD 20 2 50 S
31.13 RD 20 2 50 4
31.14 H1 15 2 40 S
31.15 Z0 15 1 45 S
Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
31.16 H1 50 2 40 N L . ; b )
Kompenzovat zniZenie percenta plochy zelene vysadbou novej vysokej zelene podla pokynov mesta.
31.17 SR 15 2 35 N
31.18 Z0 15 1 45 S
31.19 RP 5 1 90 N
Cintorin malych domacich zvierat.
Uplatfiovat ochranu drevin a zachovat’ miniméalne 50% jestvujucich drevin, resp. ak déjde k stavebnej
) ¢innosti, su€astou nizSich stupnov projektovej dokumentacie bude projekt sadovych uprav vytvoreny
31.20 uUpP 40 2 20 N krajinnym architektom, v ramci ktorého budu rieSené vyruby na zaklade dendrologického prieskumu,
ochrana ostavajucich drevin po¢as stavebnej Cinnosti podla arboristického Standardu 2, a tiez
osadzovaci plan biologickych a technickych prvkov, ktory stanovi aj rozsah nahradnej vysadby za
pripadne vyrubané dreviny.
URBANISTICKY OBVOD 32 — LANDOR
(LANDOR)
Preferovat aktivity viazané na primarny sektor hospodarstva a v pripade potreby zvazit' transformaciu
32.01 H3 15 2 35 S . M) . o Sips
arealu byvalého JRD na nové funkéné vyuzitie.
Preferovat aktivity viazané na primarny sektor hospodarstva a v pripade potreby zvazit' transformaciu
32.02 H3 15 2 35 S . b . e oy
arealu byvalého JRD na nové funkéné vyuzitie.
32.03 Tl 10 2 80
SKUEV0819 Vazsky Dunaj - rekreatné zazemie pre jednodnovu rekreaciu, veslarske vodné Sporty kajak
a kanoe, zastavba v sulade s§ 20 zakona ¢ . 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami, a za reSpektovania
prisluSného stupna uzemnej ochrany a §28 zakona €. 543/2002Z.z .o ochrane prirody a krajiny v zneni
32.04 RP 5 1 80 N neskorsich predpisov.
ResSpektovat nalezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodnami.
Zakaz vystavby objektov a oploteni vynimkou mobilnych zariadeni a objektov v stlade s §20 zakona
€.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami. Plati to tak pre pripustné, ako i obmedzené funkcie .
URBANISTICKY 0BVOD 33 — NOVA OSADA
(KABATFALU)
33.01 SR 10 1+1 75 S Verejne pristupné zariadenia Sportu, rekreacie a gastronomickych sluzieb.
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ZAVAZNA CAST
Ozna(zer!ie Ty P z';g::::rt;j Maxir?élna’ P:::slr:)t{o Intervenéné o a i .
ri?:lizc(r:Bh)o vfun'lfgneho plochy podlaznost zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
yuzitia (FP) (% ma) (NP max) (% min)

33.02 RP 5 1+1 75 S Extenzivne vyuzivanie pre verejnu primestsku rekreaciu.

33.03 SR 10 1+1 75 S Chatova osada.

33.04 SR 20 2 50 Z Sport, rekredcia, vratane umoznenia realizacie zariadeni komerénej vybavenosti a nevyrobnych sluzieb.

33.05 RD 25 1+1 55 z

33.06 RD 30 1+1 55 z

33.07 RD 25 1+1 55 z

33.08 RD 25 1+1 55 z

33.09 RD 25 1+1 55 z

33.10 RD 25 1+1 55 z

33.11 RD 25 1+1 55 z

33.12 Z0 15 1+1 55 S Res$pektovat ochranné pasma elektrického vedenia.

33.13 RD 25 1+1 55 z

33.14 RD 25 1+1 55 z

33.15 TI 10 2 65 S Vodohospodarska zariadenie.

33.16 Z0 10 1+1 55 S

33.17 oV1 20 1 60 s gﬂgiﬂfsgezzfgg\;\)t’vgzggﬁi.za reSpektovania nalezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona

URBANISTICKY OBVOD 34 - MALA IZA
(KisizsA)

34.01 H1 40 2 35 S

34.02 H1 20 2 35 S

34.03 ov2 20 2 35 S

34.04 H1 20 2 35 S

34.05 H2 50 2 30 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
Rozvoj podmienit realizaciou vysokého pasu izolaénej zelene od zahradkarskej osady, resp. novej

34.06 H1 50 2 35 N plochy pre byvanie v rodinnych domoch.
Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
Rezervovat plochu pre realizaciu nakupného centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najma

34.07 ov1 35 2 35 N hypermarket, hobbymarket, dom nabytku a pod.)
Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.

34.08 HA1 20 30 N Preferovat sluzby a zariadenia pre motoristov alebo predaj automobilov.

34.09 PO 20 30 N

34.10 BD1 25 35 N
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ZAVAZNA CAST
Cotvatlls Typ z';g::::rt;j Shndiill P:::slr:)t{o Intervenéné
regulaéného funkéného podlaznost’ . Pozadovana podoba bloku alebo doplnujuci regulativ
bl g plochy zelene zasahy
oku (RB) vyuzitia (FP) 3 (NP max) o
(A' max) (A) min)

34.11 BD1 25 2 35 N

34.12 ZS 5 1 85 N

34.13 SR 25 2 35 N

34.14 RD 30 2 40 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.

34.15 RD 20 2 40 N

34.16 RD 30 2 40 S Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.

3417 RD 30 2 30 4

34.18 ZS 5 1 70 4 Rozvoj podmienit realizaciou vysokého pasu izolaénej zelene
SKUEV0819 Vazsky Dunaj - zastavba v sulade s§ 20 zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami a
za reSpektovania prislusného stupria Uzemnej ochrany a §28 zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

34.19 RP 5 1 75 N " A oo . . . . .
Respektovat' nalezitosti rozvoja v inundacnom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodfiami.
Zakaz vystavby objektov a oploteni vynimkou mobilnych zariadeni a objektov v sulade s §20 zakona
¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami. Plati to tak pre pripustné , ako i obmedzené funkcie.

34.20 H1 50 2 35 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
Rezervovat plochu pre realizaciu nakupného centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najma

34.21 ov1 35 2 35 N hypermarket, hobbymarket, dom nabytku a pod.).
Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.

34.22 H1 40 3 20 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
Rezervovat plochu pre realizaciu nakupného centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najma

34.23 ov1 40 3 20 N hypermarket, hobbymarket, dom nabytku a pod.).
Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
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ZASADY VYUZITIA UZEMIA

VSEOBECNE ZASADY

3.1.7.

3.2.

ReSpektovat’ zavazné regulativy tzemného planu regionu Nitrianskeho kraja, ktoré su uvedené v
prilohe €. 1 tejto zavaznej Casti.

Prevadzkovatelia objektov su povinni na celom Uzemi mesta zaistit' potrebné plochy statickej
dopravy pre prevadzku zariadeni, vyplyvajuce z ustanoveni STN 73 6110 v plathom zneni.

Priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluZieb nesmie negativne ovplyvriovat susedné parcely
viac, nez stanovuju hygienické normy.

Pri architektonickom stvarneni objektov je potrebné zohladnit ich lokalizaciu v meste.

Pri umiestfiovani stavieb chranit krajinny obraz mesta s ohfadom na prirodné a kulturno-historicke
dominanty — objekty kostolov, objekty pevnosti a pevnostného systému a historické centrum mesta
a pod.).

Budovy i verejné priestory riesit v sulade s Vyhlaskou MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vS§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie.

Pri zakladani objektov a budov klast déraz na dodrzanie STN a aktualizaciu mapy

seizmického ohrozenia Slovenska, publikovanu v zmene 2 narodnej prilohy STN EN 1998-1/NA.
Je potrebné prihliadat na vysoké seizmické ohrozenie Komarna, ktoré sa nachadza v aktivnej
oblasti seizmotektonickych pomerov.

KoMPOzICNE ZASADY

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.3.

Dotvarat Ustredn( pevnost s liniou opevnenia pevnostného systému ako najvyznamnejsie
determinanty kompozicie mesta.

Respektovat' linie dne$nej Palatinovej a Zupnej ulice, pddorysne usporiadané priblizne do tvaru
pismena ,Y* a zaroven linie dnednej ulice Jokaiho a FrantiSkanov, pédorysne usporiadané
priblizne tiez do tvaru pismena ,Y*, ktoré vytvaraju zaklad pédorysnej osnovy historického jadra
mesta. Tieto vidlice sa uzatvaraju a spdjaju v centralnej Casti historického jadra Komarno — na
dnednom Namesti generala Klapku.

Previazanim centra mesta s pobreZnou liniou Dunaja posilnit vyznam jeho postavenia
v kompozicii mesta.

Vyuzivat sutok riek Dunaj a Vah ako vyznamny koncentraény bod mesta, ktorého vyuzitie bude
orientované pre kulturno — spolo¢enské funkcie a symbolické stretavanie sa ludi v prirodnej kulise.

Za hlavny kompozi¢ny uzol povaZovat historické centrum mesta, ktoré vytvara ustredny peSsi
priestor, zvyrazneny vySkovymi dominantami sakralnych stavieb a do istej miery aj namestim
Eurdpy.

Respektovat’ hlavné kompozicné osi, ktoré vychadzaju zo SirSieho centra mesta radialnym smerom
pozdiz ustrednych komunikagnych priestorov; jedna sa najma o cestu 1/64 s prepojenim cez
AlZbetin ostrov na madarsku stranu sumestia Komarno — Komarom, ako aj vychodnym smerom na
lavy breh rieky Vah; nemenej vyznamnu kompozi€nu os tvori aj cesta 1/63, ktora spaja centrum
mesta s mestskou ¢astou Nova Straz.

Respektovat doplnkové a vedlajsie kompoziéné osi, dopinajtice rozvojovii schému mesta, maju
rovnako radialne usporiadanie od centra mesta; jedna sa najma o ulice Edtvosa, Komenského s
pokraCovanim do Slnec¢nej ulice a Petéfiho ulica; v celomestskych suvislostiach obdobné
charakteristiky vykazuju aj dopravné prepojenia na Novu Osadu, Hadovce, na ktoré sa viazu aj
vedlajSie kompozi¢né uzly; tie su formované najma Zelezni¢nou a autobusovou stanicou, sidliskom
Sever, ako aj premyslenym arealom na Hadovskej ceste alebo arealom byvalej polnohospodarskej
Skoly.

Rozvijat mestsku Cast’ Nova Straz ako primestsky satelit v Uzemnej segregacii od mestskej Casti
Komarno s preferovanim byvania v rodinnych domoch s prisluSnou vybavenostou.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

3.3.1.

Povazovat protipovodriovu ochranu v nadregionalnych suvislostiach ako rozhodujuci faktor rozvoja
mesta.
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3.3.2. ReSpektovat vazby vyplyvajuce z riedenia a zo zavaznych €asti nadradenej uzemnoplanovacej
dokumentacie a v pripade jej aktualizacie prehodnotit, ¢i nedoslo k zmene rozvoja Uzemia.

3.3.3. Re$pektovat a vyhodnocovat opatrenia vyplyvajlce z bilateralnej dokumentacie ,Zosuladenie
uzemnoplanovacich dokumentov a rozvojovych programov miest Komarno a Komarom pre ich
spolo¢ny a koordinovany rozvoj*“.

3.3.4. Po schvaleni nového uzemné planu, ako aj pri jeho pripadnej neskorsej aktualizacii, prehodnotit
,Uzemny plan zény Alzbetin ostrov — Komarno*, & nedos$lo k zmene relevantnych
uzemnoplanovacich zasad a principov rozvoja a v pripade potreba obstarat’ aktualizaciu
Uzemného planu zény. Obdobne postupovat aj pri ostatnych neskér spracovanych
uzemnoplanovacich dokumentacii na niZ3ej urovni.

3.3.5. Transformovat AlZbetin ostrov (mimo Uzemia ochranného pasma vodarenského zdroja) na
zmieSané funkéné vyuzitie pre byvanie a rekreaciu s rozSirenim pristavu pre osobné lode.

3.3.6. Humanizovat sidliska byvalej komplexnej bytovej vystavby Komarno.

4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

4.1. V SULADE S NAVRHOVANOU KONCEPCIOU FUNKENEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

4.1.1. Preferovat rozvoj polyfunkénych pldéch v centre mesta.

4.1.2. Do ustrednej pevnosti umiestnit ob¢iansku vybavenost nadmestského a regionalneho vyznamu
s vyS8Sou pridanou hodnotou.

4.1.3. Na reanimaciu pevnosti vyuzit rekonstruované priestory Novej pevnosti; objekty vyuzit pre ¢innost
mestského uradu a inych mestskych alebo regionalnych institucii.

4.1.4. Do pevnostného systému prioritne umiestnit vybavenost inovativheho charakteru.

4.1.5. Podporovat zvySovanie kvality komerénych sluzieb z hladiska uspokojovania potrieb u¢astnikov
turizmu a cestovného ruchu.

4.1.6. Podporovat rozvoj kultirnohistorického cestovného ruchu a poznavacieho turizmu.
4.1.7. Preferovat rozvoj Sportovo — rekreacnych aktivit vo vazbe na existujice zariadenia.

4.1.8. Podporovat vyuzitie potencialu pamiatkového stavebného fondu pre ucely kulturnej a umelecke;j
vybavenosti.

4.1.9. Podporovat vznik mensich kultirno — spoloenskych zariadeni v obytnom uzemi,

4.1.10. Skolské zariadenia rozvijat prednostne v sucasnych arealoch (predSkolské zariadenia, zakladné
Skoly, stredné Skoly, Specialne skoly) vo vztahu k demografickému vyvoju poctu obyvatelov.

4.1.11. Podporovat rozvoj vysokého Skolstva ako zdroju kvalifikovanej pracovnej sily, ako aj kreativneho
priemyslu.

4.1.12. Umiestnovat zariadenia zdravotnictva do centier vybavenosti s dobrou dostupnostou pre
obyvatelov mesta, ako aj s napojenim na verejnu hromadnu dopravu pre obyvatefov
dochadzajucich za zdravotnou starostlivostou do mesta z okolitych obci.

4.1.13. Podporovat rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti (zariadeni pre seniorov, domovov socialnych
sluzieb, dolieCovacich zariadeni, domova pre osamelych rodi¢ov, denného stacionara) vo vazbe
na obytné uzemia.

4.1.14. Lokalizovat zariadenia novych komunitnych centier v mestskych Castiach s koncentraciou
romskeho etnika.

4.1.15. Zakladnu obciansku vybavenost’ sluziacu pre obyvatelov mesta situovat v peSej dostupnosti
obytnych uzemi.

4.1.16. Zariadenia verejnej administrativy a spravy lokalizovat s ohladom na ich jednoduchu dostupnost,

4.1.17. Modernizovat su¢asné Sportovo — rekreaéné Uzemia a zariadenia mesta.

4.1.18. Zabezpecit vytvorenie novej plochy cintorina v ¢asti Nova straz.

4.1.19. Podporit vytvorenie plochy pre pochovavanie domacich zvierat v kontexte posudenia priestorovych
vazieb na ostatné uzemie mesta.
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5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

5.1. CESTNA DOPRAVA A KOMUNIKACNA SIET

5.1.1.  Pri rekonstrukciach ¢i navrhoch novych komunikacii reSpektovat navrhnutu funkénu triedu,
Sirkové pomery a podmienky dané STN 73 6101 (Projektovanie cestnych komunikacii) a STN 73
6110/Z2 (Projektovanie miestnych komunikacii).

5.1.2.  Pre prelozky ciest 1/63 a 1/64 v koridore severného obchvatu mesta Komarno rezervovat Uzemie
pre realizaciu Stvorpruhovej komunikacie.

5.1.3. Rezervovat Uzemie pre prelozku cesty 1/63 v koridore severného obchvatu miestnej €asti Nova
Straz.

5.1.4. Rezervovat Uzemie pre prelozku cesty 1/63 v koridore severovychodného obchvat mesta Komarno
od cesty 1/64 s pokracovanim do susednej obce Iza.

5.1.5.  Pre navrhovanu komunikaciu od nového premostenia rieky Dunaj na vychodnom okraji mesta
Komarno severnym smerom rezervovat’ Uzemie pre realizaciu Stvorpruhovej komunikacie.

5.1.6. Body navrhovaného dopravného napojenia zakreslené schematicky vo vykrese €. 2 —,Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s vyzna¢enou zavaznou Castou
riedenia a verejnoprospesSnymi stavbami®, bez ur€enia typu a tvaru krizovatky, povazovat za
lokality, kde je potrebné v nizSich stupfoch projektovej dokumentacie zabezpecit dopravno
technickeé rieSenia.

5.1.7.  Tvary mimouroviiovych a/alebo okruznych kriZovatiek navrhovaného dopravného napojenia
vykreslené vo vykrese €. 4 —,Vykres verejného dopravného vybavenia“, povazovat za odporucané
riedenia, od ktorych sa vS8ak mozZno na zdklade dopravno-technického zdévodnenia odklonit.

5.1.8. Kategdrie ciest v intravilane navrhovat' v zmysle platnych STN noriem 736101.

5.1.9. Kategérie miestnych komunikacii navrhovat v zmysle platnych STN noriem 736110.

5.1.10. Pri navrhu OK reSpektovat platné technické predpisy -TP 007+ dodatok1 (Projektovanie OK na
cestnych a miestnych komunikaciach) platnost od 31.12.2015.

5.1.11. Navrhnut stavebno-technické rieSenie krizovatiek v rdmci podrobnejSich dokumentacii a pri ich
navrhu vychadzat z platnych technickych predpisov TP 102 ,Vypocet kapacit pozemnych
komunikacii“, platnych od 31. 12. 2015.

5.1.12. ReSpektovat pri navrhovani cyklistickych tras platné technické predpisy (D2 — cyklistické
komunikacie) TP 085 ,Navrhovanie cyklistickej infrastruktury®, platné od 01. 11 2014, a navrhovat
podla Sirkovych moznosti samostatné cyklistické trasy (bez chodcov).

5.1.13. ReSpektovat pri navrhovani pesich tras platné technické predpisy (D3 — komunikacie pre
chodcov) STN 736110/Z2, menovite v ich Sirke (min. Sirka chodnika 1 500 mm).

5.1.14. Krizovanie hlavnych peSich tahov s cestnou sietou riesit' s ohfadom na max. bezpe€nost chodcov
— zabezpecenie CSS, bezpecnostnymi ostrovéekmi, znizenou MPR.

5.1.15. Uroviiové Zelezni¢né priecestia na trati 8. 131 (&. 124 CP trate) riesit bez vynimky ako
zabezpecleneé — vybavené svetelnym vystraznym zariadenim, zavorami.

5.1.16. ReSpektovat programové vyhlasenie viady SR (2016 - 2020) za oblast dopravy,

5.1.17. ReSpektovat stratégiu rozvoja dopravy Slovenskej republiky do roku 2020.

5.1.18. Dopravné napojenia navrhovanych lokalit, navrhované cestné komunikacie, staticki dopravu,
cyklistické trasy a peSie trasy je potrebné riesit v sulade s aktualne platnymi TP a STN.

5.1.19. Rezervovat Uzemie pre vyhladové rieSenie krizovatky na ceste 1/64 - obchvat Komarna, ktora by
napajala MC Nova osada, resp. jej efektivitu preukazat dopravnym posudenim.

5.1.20. Pripravu realizacie svetelnych krizovatiek overit dopravno - kapacitnym posudenim.

5.1.21. Pred zacatim vystavby v ramci novych rozvojovych pléch je potrebné zaoberat” sa postupnym
narastom intenzity dopravy a posudit dopravnu vykonnost celého regulaéného bloku, v ktorom lezi
predmetna stavba, vratane kapacitného posudenia s dérazom na dopravnu vykonnost’ dotknutych
dopravnych napojeni na komunikacny systém mesta.

5.2. STATICKA DOPRAVA

5.2.1.  Pri navrhu statickej dopravy vychadzat z STN 736110/Z2 platnej od februara 2015, menovite pri

stanovovani narokov na odstavné miesta pri bytovych domoch.

-76 -



V ZNENIi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019, C. 2/2021 A C. 3/2023

{‘1 UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
‘ ZAVAZNA EAST iFe

5.2.2. Potreby rozvoja statickej dopravy optimalizovat generelom statickej dopravy.

5.2.3. rieSit odstavovanie vozidiel pre rodinnu zastavbu na vlastnych pozemkoch; v odévodnenych
pripadoch je mozné umiestnenie aj mimo vlastnych pozemkov (najma pri rekonstrukciach
v existujucej zastavbe so stiesnenymi priestorovymi pomermi); v povolovacom konani stavieb je
nevyhnutné preukazat moznost uspokojivého spdsobu parkovania a odstavovania vozidiel.

5.2.4. Pozadovat pri vystavbe novych budov a zariadeni, Zze musia mat tieto odstavné a parkovacie
plochy pre osobné motorové vozidla s pozadovanou kapacitou umiestnené v ramci vlastného
objektu, alebo na vlastnom pozemku, ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajuce z osobitnych
predpisov. V odévodnenych pripadoch ak nie je mozné tieto plochy situovat v objekte alebo
stavebnym napojenim nan, je mozné ich umiestnit’ aj mimo tohto pozemku pripadne uvazovat' s
inym vhodnym riedenim. V povolovacom konani stavieb je nevyhnutné preukazat moznost
uspokojivého spdsobu parkovania a odstavovania vozidiel v kapacitne dostato€énom rozsahu.

5.2.5. Realizovat transformaciu enklav individualne stojacich garazi na nové velkokapacitné podzemné
garaze alebo parkovacie domy s vybavenostou v parteri objektu.

5.2.6. Vyuzivat individualne stojace garaze len pre odstavenie a statie vozidiel, t.j. zamedzit vznik
akychkolvek inych doplnkovych funkcii.

5.3. VEREJNA DOPRAVA AUTOBUSOVA A ZELEZNICNA

5.3.1. Zabezpecit pre kazdu navrhovanu zastavku zastavkovu niku a pristreSok pre cestujucich — pre
primestsku a mestsku hromadnu dopravu.

5.3.2. Zabezpecit vybavenie a pristup na autobusovu a Zelezni¢nu stanicu v sulade s poziadavkami pre
bezpelnost cestujucich a doplnit’ vybavenim pre imobilnych cestujucich.

5.3.3. Postupovat podla uzneseni zakona €. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5.3.4. ReS$pektovat ochranné pasma drahy, ktoré podliehaju dodrziavaniu ustanoveni zakona
€. 513/2009 Z. z. o drahach, v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

5.3.5. Rezervovat Uzemie pre zdvojkolajnenie uUseku Komarno — Nové Zamky, Komarno — Bratislava.

5.3.6.  VSetky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit ako mimourovriové.

5.4. VODNA DOPRAVA

5.4.1. Navrhované nové mostné objekty cez vodné toky Dunaj a Vah riesit' v sulade s STN 73 6822
,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*.

5.4.2. Nové premostenia navrhovat v podrobnej$ej dokumentacii na prevedenie prietoku Q1o s
(bezpecnost'ou) volnou vyskou pod mostnymi objektmi min. 0,5 m.

5.4.3. Mosty a lavky navrhovat bez budovania pilierov v prietoénom profile.

5.4.4. Zabezpecit Uzemnu rezervu pre zapojenie vleckového systému pre rozvojové priemyselné lokality
a novy pristav v lokalite Har¢as zo zriadovacej stanice Dulov Dvor.

5.4.5. ReSpektovat trasovanie koridoru a ochranné pasmo vodnej cesty Dunaj, sucasti transeurdpskej
vodnej magistraly medzi Ciernym a Severnym morom ktora patri do koridoru Ryn-Dunaj, zaradeny
do zakladnej siete TEN-T (Trans-European Transport NetWork, tzn. Transeurdépska dopravna
siet).

5.4.6. ReSpektovat vystupy a zavery Strategického planu rozvoja verejného pristavu Komarno — Master
plan and feasibility study for the public port Komarno.

5.5. CIVILNE LETECTVO

5.5.1. V dalSich uzemnych a stavebnych rozhodnutiach reSpektovat’ ochranné pasma letisk,
vymedzenych podla osobitnych predpisov.

5.5.2. Rezervovat Uzemie pre realizaciu nového letiska Komarno medzi izemiami Nova Straz a Cerhat.

5.5.3. Postupovat v sulade so zakonom ¢&. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5.5.4. Zriadit letisko so suhlasom Ministerstva dopravy a vystavby SR, ktoré rozhoduje po dohode s

dotknutymi organmi Statnej spravy a obci ( v zmysle §27 ods.1 leteckého zakona).
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5.6. CYKLISTICKA DOPRAVA

5.6.1. Realizovat nduéno - rekreaénl cyklotrasu pozdiz fortifikadnej linie opevnenia mesta.

5.6.2. Dobudovat siet cyklotras v Komarne a Komarome a vzajomne ich prepojit peSou a cyklo lavkou
cez Dunaj v priestore Starej pevnosti a pevnosti Csillagerid, kde by sa mestsky systém cyklotras
napojil na planovanu eurépsku vetvu EuroVelo 6.

5.6.3. Zabezpecit parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym percentualnym poctom miest z
kapacity parkoviska pre motorové vozidla (napr. parkovacie plochy pre bicykle s po¢tom miest do
20 % kapacity parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné zariadenie podra STN 73
6110).

5.6.4. Cyklistické trasy umiestriovat mimo telesa ciest, resp. technickym opatreniami zabezpedit ich
bezkoliznu segregaciu od dynamickej automobilovej dopravy.

5.6.5. Postupovat v sulade s uznesenim vlady SR ¢&. 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja cyklisticke;j
dopravy a cykloturistiky v SR

6. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

6.1. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

6.1.1. Rezervovat plochu a nasledne realizovat vystavbu nového 110kV vedenia Komarno — Sturovo
minimalne v rozsahu od Komarna po navrhovanu rozvodiu Komarno Il

6.1.2. Realizovat vystavbu novej elektrickej stanice TR 110/22kV — Komarno Il s predpokladanym
vykonom priblizne 2x20MVA az 2x25MVA.

6.1.3. Rezervovat plochu pre vystavbu vedenia 2x110 kV Komarno — Komarom v Sirke cca 38 metrov,
vratane reSpektovania novo vymedzeného ochranného pasma, vyplyvajuca z Uvahy o buducom
moznom prepojeni energetickej sustavy Slovenskej republiky a Madarskej republiky na napatovej
urovni 110 kV.

6.1.4. Realizovat vystavbu novych 22kV napajacov z existujicej rozvodne Komarno,

6.1.5.  Zabezpecit zvySenie vykonu existujucich trafostanic, kde sa da narast spotreby pokryt touto
formou. Najma v oblastiach Landor — Kava (¢.390), Dulov Dvor (€.1025,363), Harcas, Hadovce,
Nova Osada (¢.390) a Nova Straz (¢.355).

6.1.6. Posudit a pripadne rekonstruovat a zakéblovat’ elektrické vedenia v pripadoch napajania novych
odberov z existujucich vzdusnych 22kV pripojok.

6.1.7.  Vyuzit prioritne existujuce rezervy v rozvodni 110/22kV , rezervy v 22kV vedeniach a rezervy
v existujucich trafostaniciach 22/0,4kV, pokial sa nevybuduje nova rozvodna 110/22Kv.

6.1.8. Zakablovat existujuce 22kV vedenia a pripojky (nie kmeriové), najma na severnom okraji mesta,
aby sa uvolnili pasy ochrannych pasiem vedeni pre dalSiu vystavbu. Nové trasy 22kV kabelovych
vedeni budu ukladané v maximalnej miere vo vyhradenych trasach spolu s ostatnymi inZinierskymi
sietami.

6.1.9. Realizovat nové trafostanice podfa postupu vystavby v jednotlivych oblastiach prevazne v3ak s
jednotkami o vykone 250, 400, 630kVA ako blokove alebo vstavané.

6.1.10. Uvazovat s vykonom novych trafostanic na urovni 24 MVA resp. 20 MVA.

6.1.11. Nové transformacné stanice pre obsluhu rozvojovych uzemi budovat ako murované s kabelovym
privodom ulozenym v zemi.

6.1.12. Nové VN rozvody v rieSenom Uzemi navrhovat uloZzené v zemi.

6.1.13. Sekundarne (NN) rozvody a domoveé pripojky v novej vystavbe navrhovat ulozené v zemi.
6.1.14. Na uzemi pevnosti umoznit realizaciu energokanalov a zokruhovat ich na nadvori.
6.1.15. Rozvod verejného osvetlenia komunikacii riesit ako kablovy, uloZeny v zemi.

6.1.16. Prelozky vedeni vykonat v zmysle zakona 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

6.2. ZASOBOVANIE VODOU

6.2.1. Povazovat ochranu podzemnych zasob pitnej vody ako strategicky ciel priestorového rozvoja
v nadregionalnych suvislostiach.
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6.2.2. Zabezpecit dostato¢né kapacity zdrojov pitnej a Uzitkovej vody pokryvajuce naroky obyvatelov
i vSetkych zariadeni na Uzemi mesta.

6.2.3. Zabezpecit realizaciu zariadeni vodovodne;j siete (vodojemy, €erpacie stanice a pod.).

6.2.4. Zabezpecit napojenie rozvojovych Uzemi na vodovodnu siet.

6.2.5. ReSpektovat ochranné pasma vodarenského zdroja (pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja
1°,2° a v pripade vyhlasenia aj 3°), vratane zameru ich rozsirenia podla vodopravneho
rozhodnutia Obvodného uradu zivotného prostredia o Zmena ochranného pasma vodarenského
zdroja Komarno — Alzbetin ostrov.

6.2.6. Zakazat v ochrannom pasme vodarenského zdroja zriadovat septiky a domové Cistiarne
odpadovych véd; Zumpy musia byt konstruované a prevadzkované podla prislusnych pravnych
predpisov a v sulade s poziadavkami slovenskych technickych STN noriem.

6.2.7. Zakazat v ochrannom pasme vodarenského zdroja vystavbu podpivni¢enych objektov.

6.2.8. Vykonat hydrogeologicky posudok v ochrannom pasme vodarenského zdroja s uvedenim
ucinnych zabezpecujucich opatreni eSte pred realizaciou vykopov a ryh.

6.2.9. Zakazat v ochrannom pasme vodarenského zdroja spdsob likvidacie dazdovych véd (véd
z povrchového odtoku) zo spevnenych pléch so zatazovym rizikom vyskytu ropnych latok
vsakovanim do podzemnych véd.

6.2.10. Eliminovat zdroje znecistenia podzemnych véd a predchadzat ich vzniku.

6.2.11. Zdokumentovat maximalne a minimalne mnozstvo odberu vody v studniach na Alzbetinom
ostrove.

6.2.12.  Umoznit rozsirenie vodnych zdrojov z radu SVK a umoznit v nich odber vody.

6.2.13. Vyuzit zavery a odporucania rozvoja zasobovania vodou zo spracovaného dokumentu Plan
obnovy vodovod a kanalizacii mesta Komarno.

6.2.14. Obnovit existujucu vodovodnu siet s cielom znizit straty vody a zvySit spolahlivost zasobovania
spotrebitelov pithou vodou.

6.2.15. Posilnit privody hlavne do rozvojovych lokalit urbanistickych obvodov Hadovce, Dulov dvor,
Sidlisko Mala I1za, Sidlisko zapad a Sidlisko za Vahom - Mala 1za. V tychto oblastiach sa odporuca
pre jestvujuce vodovodné vedenia zosilnit' aj ich prieto¢nost.

6.2.16. Modifikovat sustavy vodovodnej siete rozSirenim alebo zosilnenim privodnych potrubi. Tieto
modifikacie zosuladit s prevadzkovatelom vodovodov (KOMVAK a.s.).

6.2.17. Realizovat v nizSich stuprioch projektovej dokumentacie hydrotechnicky vypocet na potrebu vody
pre novy pristav vo Velkom Har¢asi; pre Uzitkovu vodu zvazit realizaciu vlastného odberu vody
v pristave.

6.3. ODKANALIZOVANIE

6.3.1.  Vyuzit zavery a odporucania odkanalizovania Uzemia zo spracovaného dokumentu Plan obnovy
vodovod a kanalizacii mesta Komarno.

6.3.2. Vybudovat kanalizacnu siet v priestoroch, v ktorych vodovodna siet nie je vybudovana a su
planované rozSirenia zastavieb, najma urbanisticka oblast pri Starom ramene Vahu, nad hradbami
basty a to eSte pred realizovanim vystavby.

6.3.3. Realizovat v nizsich stupnoch projektovej dokumentacie hydrotechnicky vypocet na potrebu
mnozstva odpadovych vdd pre novy pristav vo Velkom Harcasi.

6.3.4. Vybudovat preCerpavacie stanice alebo vytlacné tlakové potrubia v miestach s nevyhovujicimi
spadovymi pomermi.

6.3.5. V satelitnych &astiach mesta Komarno odvadzat do Cistiarne odpadovych vad len splaskové
vody. Odvadzanie dazdovych véd riesit individualne.

6.3.6. V ramci odvadzania dazdovych vod a véd z povrchového splachu realizovat opatrenia na
zadrzanie ,pridaného odtoku® v Gzemi tak, aby odtok z daného Uzemia do recipientu nebol
zvySeny voci stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhor$ena kvalita
vody v recipiente.

6.4. TELEKOMUNIKACNE A INFORMACNE SIETE

6.4.1. ZvySovat postupne kvalitativnu aj kvantitativnu uroven telekomunikaénych sluzieb.
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6.4.2. Zabezpedit kvalitu telekomunikacnej siete vhodnu pre prenos dat - postupny presun taziska
telekomunikacnych sluzieb z hlasovych na datové sluzby.

6.4.3. V rozvojovych lokalitach uvazovat so zemnym vedenim telekomunikacnych tras.

6.4.4. Zabezpecit k navrhovému obdobiu podmienky pre min. 150 %-nu telefonizaciu bytovych jednotiek.

6.4.5. Realizovat optické a metalické kable vysSieho vyznamu, resp. vSetky dialkové kable po dohode
s mestom na zaklade poskytnutia situaCnych udajov o stave kablov v meste a znamych zameroch.

6.4.6. Realizovat trasy a zariadenia slaboprudovych kablov a telekomunikacnych kablovych rozvodov po
dohode s mestom na zdklade poskytnutia situacnych udajov o stave kablov v meste a znamych
zameroch.

6.5. ZASOBOVANIE PLYNOM

6.5.1. RozSirovat mestsku siet' plynovodov tak, aby bolo mozné €o najviac existujucich a navrhovanych
pléch zasobovat zemnym plynom.

6.6. ZASOBOVANIE TEPLOM

6.6.1. Podporovat vyuzivanie obnovitelnych zdrojov paliv a energie na Uzemi mesta.

6.6.2. vyuzivat geotermalne vody aj ako potencialny zdroj teplej vody na vykurovacie ucely.

6.7. VODNE TOKY A PLOCHY

6.7.1. ReSpektovat funkcie vodohospodarskych vodnych tokov va&sieho vyznamu, ktorymi su Dunaj,
Vah a Stary tok Nitry.

6.7.2. ZabezpecCovat Uzemnu previazanost a technické fungovanie vodnych tokov a odvodfiovacich a
priesakovych kanalov.

6.8. PROTIPOVODNOVA OCHRANA

6.8.1.  Zabezpecit upravy vodnych tokov za u¢elom zabezpecenia protipovodriovej ochrany podla
podrobnejSej projektovej dokumentacie.

6.8.2. ReSpektovat vsetky objekty ochrannych opatreni sustavy vodného diela Gabc&ikovo — Nagymaros.

6.8.3. ReSpektovat linie a zariadenia protipovodnovej ochrany ako rozhodujuci faktor rozvoja mesta
v nadregionalnych suvislostiach.

6.8.4. ReSpektovat sustavu odvodnovacich kanalov pre asanacny prietok a na rieSenie povodriovych
stavov riek vacsieho vyznamu.

6.8.5. ReSpektovat staré rameno Vahu ,Apali - Komarfianské rameno®, ktoré slizi ako retenéna nadrz
pre vnutorné napojenie cez ,Stary Komarfiansky kanal“ na Komarnansky kanal a na
precerpavaciu stanicu Nova Osada.

6.8.6. ReSpektovat Zapadny bazén Slovenskych lodenic, ktorého regulacia hladiny prebieha cez
stavadlo a cez preCerpavaciu stanicu Bene.

6.8.7. ReSpektovat a rozvijat priesakové a odvodnovacie drény na odvedenie povrchovych vad.

6.8.8. Realizovat useky mobilného protipovodriového hradenia v miestach priestorového previazania
centra mesta s vodnou hladinou Dunaja, kde sa po transformacii dneSného pristavu uvazuje s
vytvorenim novej mestskej promenady.

7. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A
VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

71. KULTURNO — HISTORICKE HODNOTY

7.1.1.  ReSpektovat poZiadavky na ochranu pamiatkoveho fondu tykajuce sa objektov zapisanych v
UZPF — registri nehnutefnych narodnych kulturnych pamiatok a ich ochrannych pasiem, ak boli
vyhlasené — podla aktualneho zoznamu nehnutefnych narodnych kultarnych pamiatok a v
aktualnom zneni — ako sucast narodného kultirneho dedicstva.

71.2 Respektovat’ poZiadavky na ochranu pamiatkovej zony v zmysle jej aktualneho vymedzenia a

poziadaviek vyplyvajucich z platnych zasad pamiatkovej ochrany pamiatkovej zény, priCom za
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predmet ochrany v pamiatkovej zone povaZovat nehnutelné narodné kulturne pamiatky a dalSie
objekty, prvky a javy dotvarajuce charakter pamiatkovej zény.

Respektovat’ pevnostny systém Komarno s jeho ochrannym pasmom v zmysle ich aktualneho
vymedzenia a poZiadaviek vyplyvajucich z platnych zasad zdsady ochrany, obnovy a prezentacie
hodnét tejto narodnej kulturnej pamiatky.

Respektovat’ vyhlasené ochranné pasmo nehnutefnej narodnej kultirnej pamiatky Kastela Iza —
Leanyvar, ktoré zasahuje do vychodnej ¢asti katastralneho uzemia Komarno.

Realizovat nau¢né chodniky, ktoré by prezentovali kulturnohistorické danosti Uzemia mesta.
e Mestsky okruh — pamiatky Pamiatkovej zény.
e Fortifikany okruh — pamiatky pevnostného systému Komarna.

e RozSireny okruh — trasa kombinujuca prehliadku historického centra, pevnostného
systému opevnenia Komarna a zaujimavosti Alzbetinho ostrova.
Respektovat zachovanie historickych priehladov v uliciach ¢i namestiach alebo v dialkovych
pohladoch mesta na kultarnohistorické hodnoty uzemia, medzi ktoré patria najma sakralne
stavby, narodné kulturne pamiatky alebo neevidované prvky s kulturno-historickymi hodnotami.

Chranit stre$nu krajinu pamiatkovej zény tak, aby v pohladoch na zastavbu podporovala historicku
vZitu podobu, ktora sa ustalila koncom 19. a zaCiatkom 20. storocia. V pamiatkovom uzemi je
nutné zachovat v ¢o najautentickejSej podobe typy a sklony striech, orientaciu streSného hrebena
a charakteristicku streSnu krytinu. Okrem zakladného tvaru striech sa musia reSpektovat a
zachovavat detaily ukonc¢eni historickych striech. Odkvapové rimsy je nutné riesit tak, aby
neprekryvali plastické rimsy.
Uzemie pamiatkovej zény Komarna si zachovalo vysoké percento historickej parcelacie, pévodne;
pddorysnej schémy, zastavanosti, historickej kompozicie, siluety a panoramy. Z tohto dévodu je z
hladiska zachovania hodnét a konsolidacie kompozicie Uzemia vhodna konzervacia a €iastona
regeneracia so zachovanim, prinavratenim a rehabilitovanim hodnét. Preto je pri rozvoji Uzemia
nevyhnutné zabezpedit:

e primeraneé funk&né vyuzitie, reSpektujuce hodnoty uzemia a pamiatok,

e zachovanie pbvodnej pddorysnej schémy, v narudenych Castiach jej Ciastocna

regeneracia a rehabilitacia,

e zachovanie hodnotnej objektovej skladby,

e zachovanie vySkového a priestorového usporiadania Uzemia,

e zachovanie a rehabilitacia uli€¢ného interiéru a parteru

e zachovanie charakteristickych pohladov a priehladov,

e zachovanie siluety a panoramy,

e zachovanie archeologickych nalezisk,

e korigovanie a regeneracia historickej zelene a dalSich kulturnych a prirodnych hodnét

uzemia.

Z hladiska posudenia individualnych historicko-architektonickych hodnét je potrebné venovat
mimoriadnu pozornost nehnutelnostiam evidovanym v Ustrednom zozname pamiatkového fondu.

Charakteristické pohlady a priehlady ktoré je potrebné chranit

7.1.10.1. pohlad z Dunaja, pripadne z prijazdovej komunikacie z hrani¢ného priechodu s Madarskou

republikou na uzemie pamiatkovej zény s charakteristickou dominanciou dvojvezia a
Kostola sv. Ondreja, pravoslavneho kostola a veze i objemu radnice,

7.1.10.2. pohlad na mesto z Monostorskej pevnosti cez Alzbetin ostrov. Tu pdvodne dominoval

Specificky fenomén polohy Dunaja a zelene Alzbetinho ostrova s vertikalami vezi,

7.1.10.3. pohlad z Vazskeho mosta pri prijazde z Novych Zamkov. Pre tento je charakteristicka

7.1.11.

Struktura vertikal veZzi, horizontaly pevnosti a pevnostného systému, do ktorého vstupuje
fenomén vysokej listnatej zelene, CiastoCne zakryvajlcej pohlad na uzemie pamiatkovej
zony,
V ramci uzemia pamiatkovej zony su délezité nasledovné interiérové pohlady, ktoré su vysledkom
vyvoja mestskej Struktury a reprezentuju pamiatkové hodnoty mestského interiéru:
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7.1.11.1. pohlad na Namestie generala Klapku od naroZia objektu na juznej strane namestia, ktory

prezentuje priestor pred objektom radnice s priehfadom na bod rozdelovania Jékaiho ulice
a Ulice frantiSkanov,

7.1.11.2. pohlad od objektu na Namesti generala Klapku &.2 na ulice Palatinova a Zupna prezentuje

pohlad na barokovu vidlicu tychto ulic a charakteristicky pohlad na Kostol sv. Ondreja,

7.1.11.3. mikro namestie, ktoré vznika v krizeni ulic Valchovnicka a Zupnéa prezentuje pohlad v

krizeni tychto ulic,

7.1.11.4. pohlad do Jokaiho ulice a Ulice frantiSkanov z miesta pred vstupom do Nadvoria Eurdpy

na Jokaiho ulici pri objekte s orientacnym €. 10. V tomto pripade su v pohlade vnimatelné
aj veze evanijelického kostola, vojenského kostola a Ciasto¢ne aj kostola reformovanej
cirkvi,

7.1.11.5. pohlad do Jokaiho ulice z jej zaciatku za rozdvojenim Jokaiho ulice a Ulice frantiSkanov,

smerovany k vezi kostola reformovanej cirkvi a pohlad do Ulice frantiSkanov zo za&iatku
tejto ulice pri uz uvedenom rozdvojeni, ktory je nasmerovany na vezu evanjelického
kostola,

7.1.11.6. pohlady z Namestia Kossutha od objektu trznice na byvaly frantiSkansky kostol a kostol

reformovanej cirkvi,

7.1.11.7. v ramci priestoru ulic su Specifickymi aj pohlady na Kostol sv. Ondreja z ulic Edtvosa a

biskupa Kiralya,

7.1.11.8. v ramci buducej prestavby pobreznych pozemkov medzi sutokom Dunaja s Vahom

7.1.12.

7.1.13.

7.2,

a Alzbetinym mostom, ako aj prilahlych pléch ulic Dunajské nabrezie a Elektrarenska
cesta, v maximalnej miere zachovat nezastavané priehlady z ulic centra mesta (Lenartova,
Dunajska, Pevnostny rad a Vnuatrona opkruzna) v smere na vodny tok Dunaja, ¢im vznikne
pokracovania historicky zalozenych komunikacnych priestorov od pamiatkovej zény az po
vodnu plochu.

Uzemia nachadzajlce sa v ramci vymedzenej pamiatkovej zony, ako aj prifahlé lokality medzi
ulicami Namestie Kossutha — Demjanichova — Majstrovska, ¢i Vnutrona Okruzna — Parna -
Jazerna a po oboch stranach Gombaiho je potrebné povazovat za historické Struktury, ktoré je
potrebné reSpektovat aj pre buduci rozvoj. Obdobne aj pri Namesti sv. Rozalie a Bedthyho., najma
regulacné bloky 13.01, 13.04, 13.08, 13.10, 13.11, 13.12, 14.05 a 14.12. V tychto mestskych
Strukturach sa nachadzaju historické budovy- mestianske domy, ktoré si vyZzaduju vysSiu
pozornost a ochranu z hladiska ochrany pévodnej hmotovo-priestorovej skladby a zachovania
historického razu. V tychto lokalitach je potrebné zachovat' uli€né a stavebné Ciary, jestvujucu
vysku , resp. ulicné fasadne prvky. Realizacia objektov a budov s plochymi strechami a/alebo
modernizujucimi prvkami ¢i s predzdhradkami je nepripustna. Platia totoZné principy regulacie ako
v ramci pamiatkovej zény.

V ramci Uzemia vyhlaseného ochranného pasma nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky Kastela
IZa — Leanyvar, ktoré zasahuje do vychodnej Casti rieSeného uzemia mesta Komarno je potrebné:

e Vylucit z tohto Uzemia vytvaranie skladok komunalneho odpadu, hnoja, slamy a inych
materialov.

e Stavebna Cinnost’ a realizacia zemnych prac v tomto ochrannom pasme podlieha
rozhodnutiu Krajského pamiatkového uradu v Nitre o nevyhnutnosti vykonat
archeologicky vyskum, Pripustné su najma prace potrebné na Upravu a rekonstrukciu
vodnej stavby (hradze, ochrannej hradze Dunaja a priesakového drenu).

e V zaujme zachovania dominantnosti arealu kastela |Za - Leanyvar v ramci vymedzeného
ochranného pasma je nevyhnutné reSpektovat prirodno-polnohospodarsky charakter
uzemia.

PEVNOSTNY SYSTEM KOMARNA

7.21.

Pri ochrane, obnove a prezentacii hodnét pevnostného systému Komarna a jeho ochranného
pasma je potrebné zohladnit, Ze je najva¢3ou kulturno — spolo€enskou devizou mesta
nevycislitelnej hodnoty, nadregionalneho a celosvetového vyznamu pritom je potrebné dodrzat
tieto zasady:
e primerané funkéné vyuzitie NKP reSpektujuce hodnoty objektov pevnostného systému
a jeho ochranného pasma,
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e zachovanie, udrzbu a regeneraciu historického pddorysu vo vztahu k objektom pamiatky
a hodnotam jeho prostredia,

e zachovanie hodnotnej objektovej skladby,

e zachovanie vySkového a hmotovo - priestorového usporiadania objektov a jeho
ochranného pasma,

e zachovanie prvkov fortifikaéného interiéru a jeho ochranného pasma,

e zachovanie charakteristickych pohladov a priehlfadov,

e zachovanie siluety a panoramy,

e zachovanie a prezentaciu pripadnych archeologickych nélezisk a na ich zaclenenie do
organizmu pevnostného Uzemia,

e zachovanie, ochranu a regeneraciu historickej zelene a dalSich kulturnych hodnét,

e v zaujme skvalitnenia pristupu do arealu kastela je pripustné vytvaranie chodnikov pre
pesSich a cyklistov najma v ramci hradze a budu reSpektovat morfoldgiu terénu a
nevytvarat akékolvek nové vertikalne bariéry,

e cestné komunikacie, ale i iné technické zariadenia a viditelné zasahy do uzemia
ochranného pasma pevnostného systému treba od¢lenit bariérou zelene,
charakteristickej pre spoloenstva vibovo-topolovych luznych lesov,

e Upravy povrchov musia reSpektovat prirodny vyraz prostredia volbou materialu,
farebnosti a rozsahom. Ich vzhlad a rozsah nesmie konkurovat prezentovanej pamiatke,

¢ vylucit umiestiovanie velkoplosnych bilboardov a umiestfiovanie reklamnych zariadeni,

e vedenie elektrickej energie cez Uzemie ochranného pasma riedit kablovymi rozvodmi
ulozenymi v zemi,

e povazovat navrh na vyhlasenie ochranného pasma NKP archeologickej lokality kastela
Leanyvar v obci IZa ako odborny podklad k programu ochrany kulturneho ahistorického
dedi¢stva podla ustanovenia § 7a ods. 2 pism. d) zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Budu
tym vytvorené optimalne podmienky ochrany kultirnej pamiatky v intenciach
ustanovenia § 29 pamiatkového zakona.

7.3. ZASADY A REGULATIVY VEREJNYCH PRIESTRANSTIEV

7.3.1. Formovat reprezentacné verejné komunikacné priestory v pamiatkovej zéne a od nich sa
odvijajuce dopravné koridory do okolitej zastavby a krajiny.

7.3.2.  Navrhovat oplotenia na Uzemi pamiatkovej zény na vysokej vytvarnej a dizajnérskej urovni
zodpovedajucej kvalitam a potencialu hodnotného prirodného a kultirno-historického prostredia.

7.3.2.1. Na uzemi celého mesta uplatfiovat jednoduché stredne nizke aZ nizke oplotenia, ktoré
netvoria bariéru vo vnimani verejného priestoru s vyskou priehladného (nie pIného)
oplotenia do 180 cm, v pripade plného oplotenia do 150 cm ako priechodné pletivoveé,
latkové oplotenia (priechodné pre drobné zivocichy) z prirodnych materialov a oplotenia
kombinované so zelenou.

7.3.2.2.  Pri budovani oplotenia pre zahrady a zahradkarske osady realizovat v uli¢nej Ciare suvislé
nepriehladné steny na zakladovom pase max. do vySky 60cm, vySSia konstrukcia oplotenia
je mozna len priehladna s max. vyskou celého oplotenia 2,0 m.

7.3.2.3. Medzi jednotlivymi pozemkami je vySka oplotenia povolena do max. 2,0 m, celoplosny,
nepriehladny mur sa nepovoluje, moznost realizovat nepriehfadnu stenu je len v tych
Castiach, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej prevadzky pozemku,

7.3.3. V ramci oplotenia priemyselnych arealov je mozné v odévodnitelnych pripadoch realizovat vySku
oplotenia do 3,5 m.

7.3.4. Koncipovat prvky uliéného interiéru, resp. mobiliaru tak, aby nedoslo k naruseniu historického
vyrazu uli¢nych priestorov a dialkovych priehladov

7.3.5.  Umiestiovat mestsky mobiliar, vratane informacno — navigacnych tabul, rovnakym dizajnérskym
spbsobom v celej pamiatkovej zéne a pozdiz linie opevnenia s jednotne zobrazenym heraldickym
symbolom mesta.

7.3.6. Povolit osadenie exteriérovej formy reklamy az po vyhodnoteni jej negativneho vplyvu na urbannu,
Ci prirodnu Cast’ krajiny mesta.
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na uzemi pamiatkovej zény a popri pevnostnom systéme neosadzovat velkoplosné
reklamy, ako najma billboardy, bigboardy a megaboardy alebo iné vefkometrazne
oznacenia prevadzok a pod,

podporovat ozna€ovanie kulturno-historickych hodnét, ako aj zariadeni obcCianske;j
vybavenosti verejnoprospesného charakteru jednotnym spésobom a rukopisom,

redukovat oznacenie objektov a zariadeni reklamnym putacmi, informacnymi alebo
propagacnymi zariadeniami ¢i napaditymi napismi (dalej aj ako ,reklama®) na jeden prvok
pre jeden objekt alebo prevadzku,

povolit' len také osadenie reklamy, ktoré kladie déraz na esteticky vzhlad v kontexte ducha
miesta pamiatkovej zény a pevnostného systému a tiez koreSponduje s formou prilahlej
zastavby,

neosadzovat reklamy, ktoré mozu branit priehfadu na dominanty, rozhfadu na pozemne;j
komunikacii alebo na ceste,

zakazat a eliminovat reklamu obtaZujucu prostredie hlukom alebo osvetlenim,
zamedzit’ a eliminovat umiestfiovanie reklam na pozemnej komunikacii, verejnej ploche

alebo na verejnom priestranstve tak, aby sa nevytvarali prekazky pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie,

prispdsobit reklamu na budove jej architekture, pricom nesmie rusit zakladné ¢lenenie
priecelia alebo prekryvat architektonické detaily,

neumiesthovat reklamu kazdodenného charakteru na samostatne stojacich zariadeniach

v ramci peSich tahoch, na chodnikoch alebo cyklotrasach a verejnych priestranstvach; tuto
doplnkovu reklamu umiestriovat’ na prieceli objektu ako doplnok k hlavnému reklamnému
putacu, informacnému alebo propagacnému zariadeniu.

V historickej zastavanej Casti mesta je mozné umiestnit reklamné plochy za reSpektovania
nasledujucich podmienok:

7.3.6.10.1.Reklamna stavba do 3m? — umiestiiovat tak, aby svojim umiestnenim zapadala do
okolia a nenarusila historicky charakter jadra mesta,

7.3.6.10.2.Reklamna stavba nad 3m? - umiestiiovat iba na oploteniach a na fasadach
V zastavanej Casti mesta a v intravilanoch mestskych €astiach mimo historicky zastavane;j
Casti je mozné umiestnit’ reklamné plochy za reSpektovania nasledujucich podmienok:
7.3.6.11.1. Reklamna stavba do 3m? — umiestfiovat na oploteniach, na fasadach budov,
7.3.6.11.2. Samostatne stojacu reklamnu stavbu umiestriovat iba za chodnikmi v zelenom pase,

7.3.6.11.3.- Reklamna stavba nad 3m?2 — umiestriovat na oploteniach (len vedla seba), na
fasadach obytnych domov,

7.3.6.11.4. obytnych domov.

Samostatne stojace reklamné stavby povolit’ len v ramci nasledujucich lokalit a za
reSpektovania nasledujucich podmienok:

7.3.6.12.1. Vedla parkovisk, resp. na parkoviskach,

7.3.6.12.2. Za, alebo pred oplotenim podnikovych areélov, resp. sukromnych pozemkov, (len
vedla seba),

7.3.6.12.3. Na hranici zastavaného Uzemia Zelezni¢nej a autobusovej stanici (len vedfa seba),

7.3.6.12.4. Pri miestnej komunikacii — max. rozmer 240x510cm — vzdialenost medzi nimi min.
30m,

7.3.6.12.5. Reklamnu stavbu s osvetlenim umiestriovat iba za podmienok, Ze nebude obtazovat
okolie a obytné prostredie osvetlenim.
Pri Statnych cestach 1/63 a 1/64 a v ich ochrannom pasme v extravilane umiestnit’ reklamné
plochy za re$pektovania nasledujucich podmienok:

Umiestnenie reklamnej stavby musi byt zosuladené s platnymi ustanoveniami Zakona
Cislo 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a zakon NR SR &islo 8/2009 Z.z. o cestnej premavke. Pre umiestnenie
reklamnej stavby kazdého druhu pri cestach alebo v ich ochrannych pasmach, mimo
zastaveného Uzemia je potrebné si vybavit povolenie vynimky zo zadkazu ¢€innosti v
ochrannom pasme cesty, ktoré vydava prislusny cestny organ.
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7.3.6.15. Vzdialenost medzi samostatne stojacimi reklamnymi stavbami, ktoré nie su su€astou

oplotenia, musi byt minimalne 50,0 m.

7.3.6.16. Reklamné stavby musia byt graficky vyhotovené a umiestnené tak, aby nemohlo dojst k

7.3.7.

7.3.8.

zamene s dopravnou znackou alebo s dopravnym zariadenim alebo by ich zakryvali,
pripadne ktoré by rozptylovali pozornost U€astnika cestnej premavky, alebo ho oslfiovali.

Zapojit cely fortifikaCny sytém mesta do aktivit poznavacieho turizmu a vytvorit moznosti na
celkové optické vnimanie vSetkych pevnosti a opevneni na obidvoch brehoch Dunaja vystavbou
vyhliadkovej terasy (kaviarne), ktora by bola umiestnena na novej vezi byvalej colnice. Pre lepSie
vhimanie pevnostného systému vo ve€ernych hodinach treba zabezpedit ich Stylové osvetlenie.

Neumoznit osadenie reklamnych stavieb na budovach vo vlastnictve mesta Komarno, hlavne
v ramci nasledovnych lokalit:

7.3.8.1. Historicka ast mesta: Namestie gen. Klapku, Jokaiho ulica, Zupna ulica od Nam. M. R.

Stefanika po Namestie gen. Klapku, Palatinova ulica od Leharovej ulice po Namestie gen.
Klapku, Dunajska ulica.

7.3.8.2.  Ulica Pohrani¢na, Hradna ulica, Elektrarenska ulica, Dunajské nabrezie, Ulica Petéfiho,

Mederéska ulica, Sportova ulica.

7.3.8.3.  Mrtve Rameno Vahu, okolie ustrednej Pevnosti, park Anglia, park RuZovy sad.

7.3.9.

7.3.10.

7.4.

Neumoznit osadenie reklamnych stavieb na budovach vo vlastnictve mesta Komarno, hlavne:
e Samostatné reklamné priestorové zariadenia - reklamné stojany CONTINENTAL.

e Velkoplosné zariadenia Reklamnych stavieb o rozmeroch euro formatu (5,10 x 2,40m,
napr. billboard).

¢ Velkoplodné zariadenia Reklamnych stavieb - napr. bigboard, megaboard, a podobne.

o Reklamné stavby na fasade (tzv. wallboard) - reklamna plocha namalovana priamo
na fasade budovy,

e Bannerové Reklamné stavby - vode odolna plachta upevnena na fasadu alebo oplotenie.

Neumoznit osadenie reklamnych stavieb podfa regulativu 7.3.9 na vSetkych nehnutelnostiach
podla regulativu 7.3.8.

OCHRANA A VYUZiIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV

7.4.1.

7.4.2.

74.3.

744,

7.4.5.

7.4.6.

7.4.7.

74.8.

7.4.9.

7.4.10.

Respektovat rozSirenie pasiem hygienickej ochrany vodného zdroja Komarno na Alzbetinom
ostrove podla jednotlivych stupfiov, vratane ich podmienok vyuZitia.

Zakazat akeékolvek ¢innosti, ktoré by mohli v ramci ochranného pasma vodarenského zdroja
a jeho okolia potencialne znedistit podzemné zasoby pitnej vody.

Podporovat protier6znu ochranu polnohospodarskej pddy prvkami vegetacie v ramci rieSenia
pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury
pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability.

Podporovat v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou protier6znu ochranu pody
uplatnenim prvkov USES, predovSetkym biokoridorov.

Podporovat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pdvodnych a ekologicky
vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eroéziu.

Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov a
funkcéné vyuzitie tzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu polnohospodarske;j
pbdy a jej vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktoru
polnohospodarska poda a lesné pozemky popri produk&nej funkcii plnia.

Podporovat spracovavanie projektov pozemkovych uprav s cielom racionalneho vyuZitia péd
zaujmového uzemia.

Uprednostiovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za u¢elom
potrebného zvysovania infiltracnej schopnosti a retencnej kapacity lesnych pdd.

ReSpektovat lesné pozemky a ich ochranné pasmo ako limitujuci prvok pri Gzemnom rozvoji
krajiny.

Lesohospodarsku &innost v lesoch rieSeného uzemia vykonavat' v sulade s aktualnym Programom
starostlivosti o les.
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Usmernovat tazbu nerastnych surovin v sulade s ochranou Zivotného prostredia a
vodohospodarskymi zaujmami,

e po ukonceni povrchovej tazby z existujucich arealov realizovat' ich revitalizaciu a
rekultivaciu s vyuzitim najma pévodnych drevin,

e lesohospodarsku €innost’ v lesoch rieSeného Uzemia vykonavat v sulade s aktualnym
Programom starostlivosti o les.

Odstranovat neziaduce primesi a invazne druhy v luznych lesoch a désledne likvidovat semenistia
invaznych druhov bylin za u€elom zachovania prirodzeného druhového zlozenia lesnych
ekosystémov v sulade s Programom starostlivosti o les.

Uprednostnit' prirodzenu drevinovu skladbu s osobitnym dérazom na ochranné lesy a lesy
osobitného uréenia za ucelom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retencnej
kapacity lesnych pdd.
ReSpektovat’ ochranné pasmo lesov vymedzené do vzdialenosti 50 m od hranice lesného
pozemku.
Zabezpedit vyuzivanie polnohospodarskej pody tak, aby nebola ohrozena ekologicka stabilita
Uzemia a bola zachovana funkéna spatost prirodnych procesov v krajinnom prostredi.
Uplatriovat’ greeningove opatrenia v pofnohospodarstve podporujuce ekologické hospodarenie,
e udrZiavanie stalych pastvin,
o diverzifikacia — pestovanie aspori troch druhov plodin na ornej péde farmara, pricom

jedna plodina mdze zaberat maximalne 70% z celkovej plochy a minimalne 5% z
celkovej plochy,

e udrziavanie ,ekologického razu krajiny“, tzn. Zze minimalne 7% plochy, okrem trvalych
pastvin, musi byt pouzitych na medze oracin, zivé ploty, uhory, na krajinné prvky,
biotopy, ochranné pasma a zalesnené oblasti.

Pri pouziti polnohospodarskej p6dy na nepofnohospodarske ucely dodrziavat zasady ochrany
polnohospodarskej pody podla §12 Zakona NR SR ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pdédy a o zmene zékona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, najma osobitne
chranit’ najkvalitnejSiu polnohospodarsku pédu v katastralnom tuzemi podla kédu bonitovanych
pbdno-ekologickych jednotiek uvedenych v Prilohe €. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.

o odvodoch za odiatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pody.

Nakladat’ s hydromelioraCnymi zariadeniami v zmysle Koncepcie revitalizacie hydromelioracnych
zariadeni, ktora stanovuje optimalny rozsah zavlah a odvodnenia.

Uzemnotechnickym opatreniami zabezpedit ochranu termainych véd pred zmenami chemizmu,
vydatnosti a teploty prispdsobenim rezimu obhospodarovania okolitych péd (obmedzit chemizaciu,
neuskladnovat hnoj a slamu na péde z dévodu rizika priesaku).

V zranitelnych oblastiach z dévodu ochrany vodnych zdrojov dodrzZiavat’ opatrenia na
polnohospodarskej péde stanovené v Programe polnohospodarskych €innosti.

Obmedzit pouzivanie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe v blizkosti novych
obytnych zén, prvkov USES a otvorenych vodnych pléch, &i uz pozemnej alebo leteckou
aplikaciou.

ReSpektovat’ Zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch, pri€om v pripade trvalého, resp. do¢asného vynatia
lesnych pozemkov alebo obmedzeni ich vyuZivania, vydava rozhodnutie Okresny urad Komarno,
pozemkovy a lesny odbor podla ustanovenia § 7 uvedeného zakona o lesoch. V takomto pripade
pri spracovani dokumentacie stavieb je investor povinny dbat na ochranu lesnych pozemkov a
lesnych porastov, spravovat' sa pri tom ustanoveniami § 5 zakona o lesoch.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radonového rizika je
potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.
528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z
prirodného ziarenia.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom environmentalnych zatazi s
vysokou prioritou rieSenia je potrebné posudit a overit’ geologickym prieskumom Zivotného
prostredia.
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OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.

7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

7.5.10.

7.511.

7.5.12.

7.5.13.

Pri riadeni rozvoja Uzemia mesta Komarno dodrziavat ustanovenia Zakona NR SR ¢&. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, ktory ochranu prirody definuje ako
obmedzovanie zasahov, ktoré mézu ohrozit, poSkodit alebo zni&it' podmienky a formy Zivota,
prirodné dediCstvo, vzhlad krajiny, znizit jej ekologicku stabilitu, ako aj odstrafiovanie nasledkov
takych zasahov.

ReSpektovat’ chranené Uzemia prirody vymedzené v zmysle Zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov:

e NPR Apalsky ostrov

¢ PR Komocin

e PR Vrbina

e CHA Komarifianské slanisko (sugast NATURA 2000 — UEV Komarianské slanisko)

e CHA Pri Orechovom rade (su¢ast NATURA 2000 — UEV Pri Orechovom rade)

e CHA Pavelské slanisko (su¢ast NATURA 2000 — UEV Pavelské slanisko)

e CHA Strazsky park

e UEV Dolnovazske luhy (sugast NATURA 2000)

e UEV Aluvium Starej Nitry (sugast NATURA 2000)

e UEV Véazsky Dunaj (suast NATURA 2000)
Respektovat zakaz €innosti v chranenych vtacich uzemiach, ktoré su uvedené v pravnych
predpisoch, ktorymi sa vyhlasuiju:

e CHVU Dolné Povazie

e CHVU Dunajské luhy
Aktivity zasahujuce do prioritnych biotopov, ktoré su suc€astou sustavy chranenych tuzemi
nerealizovat, resp. realizovat’ len v tom pripade, Ze neexistuje ina alternativa dosiahnutia ciefa

a stanoveny ciefl je v prospech ludského zdravia, verejného poriadku, vyznamného vplyvu na
zlepSenie Zivotného prostredia alebo verejného zaujmu.

V chranenych Uzemiach dodrziavat obmedzenu formu hospodarenia na polnohospodarskej pode,
v tychto uzemiach presadzovat ekologické formy hospodarenia s primeranou kompenzaciou pre
obhospodarovateflov tychto pozemkov.

Vylugit zasahy v mokradovych spolo¢enstvach, na ktoré sa vztahuje ochrana v zmysle § 6 ods. 1
Zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov -
mokrade narodného, regionalneho a lokalneho vyznamu (Apali, Alavium Nitry, Nova osada — Cast
Starého komarfianského kanala, Komarno — Orechovy rad, Mokra luka), ktoré by mohli mat
negativny vplyv na vodny rezim pozemkov (odvodriovanie pozemkov v blizkosti mokradi a pod.),

Zachovat Specifické vlastnosti inundacie v blizkosti vodného toku Vahu a Dunaja s typickym
akvatickym az terestrickym ekosystémom.

Na uzemi slanisk odstrafiovat nevhodné nalety nepévodnych drevin a zamedzit’ Sireniu invaznych
bylinnych druhov.

ZabezpeCovat ochranu drevin na Uzemi mesta zameranu na udrzanie ich ekologickych
a estetickych funkcii a na predchadzanie ich neodévodneného vyrubu v sulade s §17 Vyhlasky
MZP SR €. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny.

Zabezpecovat ochranu stromov v Platanovej aleji na Alzbetinom ostrove vyhlasenych za chranené
stromy podla §49 Zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov.

Respektovat ochranné pasmo chranenych stromov v Platanovej aleji na AlZbetinom ostrove

v zmysle §49 ods. 6 Zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov.

Likvidovat invazne druhy rastlin predovSetkym vo volnej krajine a v kontaktovych polohach
zastavaného Uzemia a volnej krajiny (zoznam invaznych druhov rastlin je uvedeny v prilohe €. 2
Vyhlasky MZP SR 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 o ochrane prirody

a krajiny).

Vo volnej krajine podporovat a ochrafovat nosné prvky jej estetickej kvality a typického krajinného
obrazu — prirodzené lesné porasty luznych lesov, brehové porasty vodnych tokov, nelesnu
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drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe stromoradi a aleji listnatych a
ovocnych drevin, vetrolamov, pasov travinno-bylinnej vegetacie s vtrusenymi krami, pasov
krovinnych porastov, travinno-bylinné formacie, ako aj mokradové lokality a slaniska.

Zabezpetit vytvorenie funkénej kostry USES, tzn. revitalizovat a dotvorit' existujtce biokoridory
a biocentra; pred realizaciou vypracovat podrobny realizacny projekt:

7.5.14.1. doplnit siet regionalnych biocentier o lokalne biocentra Landor a Kava |, Kava Il,
7.5.14.2. doplnit siet regionalnych biokoridorov o lokalne biokoridory Velky Lan, Rameno Zitavy a

Landorsky kanal,

7.5.14.3. zvysit podiel ekostabilizatnych prvkov v pofnohospodarskej krajine; pred ich realizaciou

vypracovat’ podrobny realizaény projekt,

7.5.14.4. dotvorit existujuce prvky kostry USES prostrednictvom navrhovanych interakénych prvkov

v podobe liniovej nelesnej drevinovej vegetacie a pristupit k revitalizacii existujucich
interakénych prvkov v krajine v podobe stromoradi,

7.5.14.5. pre lokalne biokoridory a interakéné prvky volit druhovu skladbu drevin zodpovedajucu

prevazne prirodnej biote danej izemnej Casti (preferovat autochtéonne druhy na zaklade
jednotiek prirodzenej potencialnej vegetacie v Uzemi).

7.5.15. 'V maximalnej mozZnej miere zachovat a udrZiavat brehové a sprievodné porasty vodnych tokov v
uzemi, uplatfiovat’ poziadavky ich nutnej revitalizacie, priCom ich druhovu skladbu a kompozi¢né
usporiadanie navrhovat tak, aby boli reSpektované vodohospodarske pozZiadavky na pobrezné
pozemky a poziadavky na ochranné pasma.

7.5.16. Revitalizovat a chranit vodné toky v zastavanej i otvorenej krajine ako vyznamné krajinotvorné
prvky s vodohospodarskou, rekreacnou a estetickou funkciou.

7.5.17. Preradit hospodarske lesy v chranenych uzemiach (UEV Dolnovazske luhy, UEV AlGvium Starej
Nitry) a v inundaénom uzemi Vahu do kategdrie lesov osobitného uréenia.

7.5.18. Odstranit nelegalne skladky odpadu a rozptyleny odpad vo volnej krajine s dérazom na chranené
Uzemia prirody a prvky USES.

7.5.19. Zladit rekreagné aktivity s ochranou prirody a prvkov USES, najmé v lokalitach Vazsky Dunaj,
Dunaj a Vah.

7.5.20. Realizovat technologické opatrenia v pristave s ciefom minimalizacie negativnych vplyvov na
nadregionalny biokoridor Dunaj.

7.5.21. Vinundacnom uzemi Vahu a Dunaja podporovat rekreacné aktivity v sulade so Zakonom NR SR
¢. 7/2010 o ochrane pred povodnami v zneni neskorsSich predpisov.

7.6. KONCEPCIA ROZVOJA PLOCH ZELENE

7.6.1. V ramci starostlivosti o zelen je potrebné zachovat a udrziavat:

e vyznamné plochy verejnej zelene sidla, ako su parky a parkovo upravené plochy zelene,
ulicné stromoradia a aleje,

e prirodné prvky zaclenujuce sidlo do krajiny, ako su linie sprievodnych porastov vodnych
tokov, a stromoradia listnatych a ovocnych drevin v krajine.

7.6.2. Existujuce i navrhované parkovo upravené plochy zelene v blizkosti pevnostného systému
a pevnosti riedit ako kvalitny parkovy priestor kompozi¢ne a hmotovo reSpektujuci zachovanie
pohladov a priehladov na jednotlivé Casti opevnenia a pevnosti.

7.6.3. Zemné Casti pevnostného systému mesta a pevnosti udrziavat ako travnaté plochy s pravidelnou
udrzbou (kosenie, odstrafovanie naletov drevin a pod).

7.6.4. Navrhované plochy parkovo upravenej zelene smerujice k Dunaju stvarnit ako kvalitny verejny
priestor zelene s jasnymi vazbami na historické jadro mesta a Dunaj; vysadby realizovat na
zaklade podrobne spracovaného projektu sadovych Uprav.

7.6.5. Prirevitalizacii pléch zelene, obnove a zakladani novych alejovych vysadieb v uliciach na uzemi
pamiatkovej zony dodrziavat poziadavky na riesenie ploch zelene uvedené v Zasadach ochrany
Pamiatkovej zony Komarno (KPU Nitra, 2014).

7.6.6. Zachovat prirodzeny charakter vegetacie na iUzemi ochranného pasma Pevnostného sytému,
najma jej drevinnej zlozky, ktora tvori kulisu NKP.

7.6.7. Platanovu aleju na Alzbetinom ostrove chranit a udrziavat ako liniovy vegetaény prvok, ktory je

sucastou historickej kompozi¢nej osi ostrova a pristupovat’ k nej ako k chranenému objektu
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v zmysle § 2 ods.1 pism. c) Zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov.

7.6.8.  ZabezpecCovat kontinualnu odbornu udrzbu stromov v Platanovej aleji na Alzbetinom ostrove, ako
aj vo vSetkych ulicnych stromoradiach v zmysle §17 Vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny.

7.6.9. Priudrzbe drevin postupovat v sulade s technickou normou STN 83 7010 OSetrovanie,
udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie.

7.6.10. Zabezpecit spracovanie Dokumentu starostlivosti o dreviny, ako zakladného vychodiskového
materialu na zabezpecenie starostlivosti o dreviny na Uzemi mesta, rozhodovanie organov
ochrany prirody a pri uplatfiovani nahradnej vysadby za vyrubané dreviny v zmysle §24 Vyhlasky
MZP SR €. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny.

7.6.11. Vysadby v plochach verejnej zelene realizovat’ na zaklade podrobne spracovaného realizatného
projektu sadovych Uprav.

7.6.12. Eliminovat negativny vplyv dopravy na obytné prostredie prostrednictvom navrhovanych liniovych
vysadieb stromov pozdIZ hlavnych dopravnych linii.

7.6.13. Zabezpecit vypracovanie projektu revitalizacie zelene sidlisk, ako koncepéného materialu
s vyhodnotenim potencialu ploch zelene a mozného spdsob ich obnovy.

7.6.14. Do vysadieb uliénych stromoradi a aleji volit vyhradne listnaté druhy drevin s korunou
zapestovanou vo vySke min. 2,2-2,5 m (alejové stromy).

7.6.15. Pre lokality Nova Straz, Kava, Hadovce vo vysadbach uliénych stromoradi uplatfiovat aj ovocné
druhy drevin vo forme vysokokmeriov, ako typického prvku pre vidiecke prostredie, v zavislosti na
ich lokalizacii zvazit moznost’ uplatnenia neplodiacich kultivarov.

7.6.16. Vo vysadbach stromoradi a aleji v otvorenej krajine pouzivat tradi€né ovocné dreviny (ako su
CereSne, orechy, jablone, slivky) vo forme vysokokmeriov a domacich listnatych drevin, ako
vyznamnych krajinotvornych prvkov.

7.6.17. Vysadby v blizkosti prvkov USES alebo ich sugasti, navrhnat ako prirode blizke spoloenstva s
dominantnym zastupenim autochtéonnych drevin.

7.6.18. Pri novo navrhnutej zastavbe a predovsetkym pri navrhovanej ploche nového pristavu a k nemu
priliehajucich dopravnych pléch na prechode do krajiny je podmienkou pre jej realizaciu vysadba
strednej a vysokej zelene s ochrannou a izola¢nou funkciou.

7.6.19. V plochach ochrannej a izola¢nej zelene navrhovat rychlorastiuce kratkoveké dreviny, ktoré
vytvaraju rychlo potrebny objem a vysku, spolu s dlhovekymi ciefovymi drevinami, ktoré sa
uplatnia po ich odstraneni.

8. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

8.1. OCHRANA KVALITY OVZDUSIA

8.1.1 Uprednostiiovat technologické opatrenia (technoldgie na zniZenie produkcie znecistujucich latok)
zmierfiujuce pdsobenie negativnych faktorov na ekostabilizacné prvky.

8.1.2.  Uprednostiiovat zariadenia vyuzivajuce obnovitelné zdroje energie (biopalivo, bioplyn, sine¢na
energia, geotermalna energia).

8.1.3. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych
usekov ciest a v blizkosti priemyselnych areélov.

8.1.4. Negativne vplyvy mobilnych zdrojov znecistovania ovzdusia zmierfiovat a eliminovat
presmerovanim dopravnych koridorov mimo obytnych zoén.

8.1.5.  Zachovat jestvujuce a podporovat zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach,
osobitne v zastavanom uzemi ako opatrenia voci CastejSim a intenzivnejSim vinam horucav.

8.1.6. Obmedzit sekundarnu prasnost, zakazom, resp. obmedzenim prepravy prasnych materialov.

8.2. OCHRANA KVALITY VOD

8.2.1.  Zabezpetit ochranu véd a ich trvalo udrzatelného vyuZzivania sledovanim nasledujucich

environmentalnych cielov: postupne zniZovat’ zneCistovanie prioritnymi latkami, zastavit alebo
postupne ukonc¢ovat emisie, vypustanie a uniky prioritnych nebezpeénych latok stanovenych
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podla zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon).

Respektovat pasma hygienickej ochrany.

Pri posudzovani resp. povolovani kazdej €innosti v lokalite ochranného pasma Il. stupnia
vodarenského zdroja na AlZzbetinom ostrove v Komarne zabezpecit dostato¢nu uroven ochrany
vodarenského zdroja tak, aby kvalita odoberanej pitnej vody vyhovovala poziadavkam podla
Vyhlasky MZ SR €. 247/2017 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole
kvality vody, programe monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani pithou vodou.

Povazovat ochranu vodnych zdrojov ako jeden z hlavnych strategickych ciefov tzemného rozvoja
mesta.

Vytvarat podmienky pre vSestrannu ochranu véd vratane vodnych ekosystémov a od vdd priamo
zavislych ekosystémov v krajine.

Podporovat v sulade s projektmi pozemkovych Uprav izemi a v sulade s podmienkami uréenymi
prislusnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov a kompletizaciu sprievodnej
vegetacie.

Vytvarat izemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luznych stanovist,
zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom
posudit jeho vplyv na hydrologické pomery vzhfadom na protipovodriové opatrenia.

ZabezpeCovat podmienky pre vodny rezim luznych lesov v okoli Dunaja a Vahu, aby
nedochadzalo k odumieraniu lesnych porastov.

Podporovat zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii,
spomalenie odtoku vody v upravenych korytach a zachovanie starych ramien a meandrov v okoli
Dunaja a Vahu.

Sledovat’ environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany vdd a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie
ako je postupné zniZzovanie znecistovania prioritnymi latkami a pod.

Vystavbu v inundacnych uzemiach vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych tokov
usmernovat v zmysle Zakona o ochrane pred povodfiami, ako aj po dohode so spravcom vodného
toku.

Podporovat a zabezpe it opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody.

Podporovat zvySenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej pokryvky s
vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane.

HLUKOVA SITUACIA

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

Zohladnit v dalSich stupfoch projektovej pripravy rieSenie eliminacie pésobenie hluku i emisnej
zat'aZe z dopravy a v pripade potreby navrhnut protihlukové opatrenia v ramci samostatnej
hlukovej studie v procese EIA.

Zohladnit zavery a odporucania spracovanej hlukovej a emisnej studie Cesty /64 Komarno,
obchvat (HBH PROJEKT SPOL. S R. O. 11/2017). Z hladiska ochrany obyvatelstva pred hlukovou
zatazou boli navrhnuté protihlukové steny podla vysledkov hlukovej Studie, ktoré je potrebné
zohladnit'.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych
usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov a eliminovat tak negativne pdsobenie dopravnych
koridorov a vyrobnych ploch v rieSenom Uzemi.

ReSpektovat’ ustanovenia vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o

pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

8.3.4.1.  Pre dalSiu pripravu vystavby v blizkosti pozemnych komunikacii posudit’ negativne vplyvy

8.4.

dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi v zneni neskor§ich zmien a predpisov, a
podla vysledkov tohto posudenia pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu
eliminaciu negativnych uéinkov dopravy.

ODPADOVE HOSPODARSTVO

8.4.1.

Predchadzat' vzniku odpadov v ramci systému odpadového hospodarstva mesta.
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8.4.2. PokraCovat v separovanom zbere vyuzitelnych zloZiek s ciefom znizZit mnoZstvo komunalneho
odpadu.

8.4.3. ZneSkodfovat problémové latky odbornou organizaciou.

8.4.4. Kompostovat biologicky rozlozitelné odpady.

8.4.5. Vytvorit uzemnotechnické predpoklady pre vznik novej kompostarne.

8.4.6. Odstraniovat skladky odpadov ako stresové faktory a konfliktné uzly v izemiach prvkov uzemného
systému ekologickej stability.

8.4.7. Podporovat rekultivaciu ploch s lokalizovanymi environmentalnymi zatazami v zmysle
spracovanych projektov.

8.4.8. Podporovat podmienky pre postupnu ucinnu sanaciu starych environmentalnych zatazi — byvalé
skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky banskej €innosti,

8.4.9.  Odstranit rozptyleny odpad vo volnej krajine.

8.4.10. ReSpektovat aktualny Program odpadového hospodarstva (POH) mesta, ako aj aktualny Program
odpadového hospodarstva Nitrianskeho kraja.

8.5. ZASADY ZNIZOVANIA NEPRIAZNIVYCH DOSLEDKOV KLIMATICKYCH ZMIEN - ADAPTACNE
OPATRENIA MESTA KOMARNO

8.5.1.  Prirozvoji mesta zohladnit Metodické usmernenie MDVRR SR odboru uzemného planovania k

zabezpeceniu plnenia uznesenia vlady SR &. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na
nepriaznivé désledky klimy a z neho vyplyvajuce adaptacné opatrenia a to najma:

8.5.1.1.  koncipovat urbanisticku Strukturu mesta tak, aby umozrniovala lepSiu cirkulaciu vzduchu,
8.5.1.2.  zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidle, osobitne v zastavanom

centre,

8.5.1.3.  zabezpedit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,
8.5.1.4.  podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej

infrastrukture,

8.5.1.5.  zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a

infrastruktira prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

8.5.1.6.  vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov,
8.5.1.7.  zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov,
8.5.1.8.  zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym

podmienkam,

8.5.1.9.  vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a

do prilahlej krajiny,

8.5.1.10. zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloCenstiev drevin v extravilane,
8.5.1.11. zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
8.5.1.12. zabezpedit dostato¢nu odstupnu vzdialenost’ stromovej vegetacie v blizkosti elektrického

vedenia,

8.5.1.13. zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii, vysadbu vetrolamov,

Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

8.5.1.14. podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

8.5.1.15. zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

8.5.1.16. zabezpedit opatrenia proti vzniku lesnych poZiarov,

8.5.1.17. podporovat a pokial mozno zabezpecit zvy3ené vyuZivanie lokalnych vodnych pléch a

dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,

8.5.1.18. zabezpedit udrZiavanie a roz8irovanie ploch s vegetaciou lesnych spolo¢enstiev,
8.5.1.19. zabezpecit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych

opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,

8.5.1.20. zabezpecit a podporovat zvySenie infiltraCnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktary

krajinnej pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a
minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych
pléch na urbanizovanych pédach v intravilane,
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8.5.1.21. zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu

dazdovych véd, osobitne v centre mesta,

8.5.1.22. zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,
8.5.1.23. zabezpecit udrziavanie lesnych ciest s u€innou protipovodfiovou ochranou a rozruSovat

nepotrebné lesné cesty,

8.5.1.24. usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,
8.5.1.25. zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erézii.

9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

9.1.1. Vymedzenie zastavaného Uzemia je evidované podla katastra nehnutelnosti. Su¢asna hranica
zastavaného Uzemia i jej navrhované rozsirenie su vyznacené v grafickej €asti dokumentacie vo
vykrese €. 2 ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s
vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospesSnymi stavbami*.

e \/ymera zastavaného uzemia: 1 425,27 ha
e Navrh na rozSirenie zastavaného uzemia: 445,09 ha

10. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi PODL’A OSOBITNYCH PREDPISOV

10.1.1. Ochranné pasmo (OP) je legislativhe vymedzena oblast’ (plocha), ktora slizi na zabezpecenie
plynulej prevadzky (pri technickej infrastruktire, doprave) a na ochranu pred negativnymi
ucinkami.

10.1.2. Limity vyuzitia Uzemia predstavuju subor predpisov (zakon, vyhlaska a pod.) a noriem tvoriacich
obmedzenia rozvoja v uzemi. Ich u¢elom je zabezpecit ochranu zloZiek Zivotného prostredia a
systémov dopravnej a technickej infrastruktury.

10.1.3. Do rieSeného Uzemia zasahuju ochranné a bezpecnostné pasma dopravnych stavieb a stavieb
a zariadeni technickej infrastruktury.

10.2. LIMITY VYUZITIA RIESENEHO UZEMIA VIAZUCE SA NA ZARIADENIA DOPRAVNEJ
INFRASTRUKTURY

10.2.1. Ochranné pasma cestnych stavieb

Ur€uje § 11 zakona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a vyhlaska 35/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov nasledovne:

Ochranné pasma ciest § 11 zdkona 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov:

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo hranic suvisle zastavaného
Uzemia obce vymedzeného platnym Uzemnym planom obce slUzia cestné ochranné pasma. Pre
jednotlivé druhy a kategérie tychto komunikacii ur¢i Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis,
a to pri dialniciach a cestach vysSich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prifahlého jazdného
pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a
pod pozemnou komunikaciou. Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované
dialnice, cesty a miestne cesty vznika diiom nadobudnutia pravoplatnosti uizemného rozhodnutia.

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena cCinnost, ktora by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku na nich; prisluSny cestny spravny organ
povoluje v oddvodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zavaznym
stanoviskom.

Podla § 15 ods. 1 vyhlasky ¢&. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) (dalej len ,vyhlaska €. 35/1984 Zb.“) cestné ochranné pasma sa
zriaduju pri v8etkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach |. a Il. triedy mimo
zastavaného Uzemia alebo Uzemia ur€eného na suvislé zastavanie.

Vyhlaska 35/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v § 15 uvadza:

Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie
vo vzdialenosti (aktualne pre cesty na Uzemi mesta Komarno)
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e 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako
rychlostna komunikacia,

¢ 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

e 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako
rychlostna komunikacia,

e 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
¢ 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a ll. triedy.

V zaujme ochrany ciest |. triedy budu akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s cestou
I. triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve Slovenskej
republiky v sprave Slovenskej spravy ciest alebo v ochrannom pasme ciest |. triedy vzdy
predmetom nasledného individualneho posudenia Slovenskej spravy ciest.

Ochranné pasmo Zeleznice (drahy)
Urcuje Zakon €. 513/2009 Z. Z. o drahach v zneni neskorsich predpisov. V § 5 sa uvadza:

Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drahy vymedzeny zvislymi plochami
vedenymi v uréenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy; zriaduje sa na ochranu drahy, jej
prevadzky a dopravy na nej.

Ak stavebné povolenie neurluje inak, hranica ochranného pasma drahy je

e pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vdak 30 metrov od
vonkajsej hranice obvodu drahy,

e pre ostatné kolajové drahy a pre pozemnu lanovu drahu 15 metrov od osi krajnej kolaje,

Ak draha vedie po cestnej komunikacii alebo v uzavretom priestore prevadzkovatela drahy,
ochranné pasmo drahy sa nezriaduje.

Obvod drahy (podra § 3) je vymedzeny zvislymi plochami vedenymi na pozemok. Ak z rozhodnutia
Specialneho stavebného Uradu v stavebnom povoleni alebo stavebného uradu vo vyvlastiiovacom
rozhodnuti nevyplyva inak, obvod drahy je tri metre

e od vonkajSieho okraja telesa Zelezni¢nej drahy a stavieb, konstrukcii a pevnych
zariadeni, ktoré su jej sucastou, ak ide o Zelezni¢nu drahu.

Ochranné pasmo vodnej cesty

Ochranné pasmo vodnej cesty definuje zakon ¢. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (zakon o vnutrozemskej plavbe).

Podla § 4 ods. 2 zdkona &. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o vnutrozemskej plavbe®) je
ochranné pasmo vodnej cesty Uzemny pas prifahly k vodnej ceste v Sirke najviac pat metrov od
brehovej Ciary. Ak taka vodna cesta tvori Statnu hranicu Slovenskej republiky, ochranné pasmo
tvori pas prilahly k vodnej ceste v Sirke najviac pat metrov od brehovej Ciary na izemi Slovenskej
republiky. Pricom podla § 4 ods. 8 zakona o vnutrozemskej plavbe akékolvek stavby, ktoré
zasahuju do vodnej cesty alebo ktoré ju krizuju, mozno povolit len na zaklade zavazného
stanoviska ministerstva. Tieto stavby mozZno uskutoénit’ len tak, aby nezhorSovali podmienky na
prevadzku plavidiel. Vlastnik takejto stavby je povinny ju oznacit signalnymi znakmi a zabezpecit
ich udrzbu.

V zmysle vyhlasky MDPT SR €. 22/2001 Z. z. su Dunaj a Vah zaradené medzi sledovana vodné
cesty, priCom

¢ Dunaj od rie€neho kilometra 1867,00 po rie€ny kilometer 1708,20, je zaradeny do
klasifikaCnej triedy VII,
e Vah od rie€neho kilometra 0,00 po rie¢ny kilometer 70,00 je zaradeny do klasifikaénej
triedy Vla“.
V ramci uvedenej vyhlasky sa pre klasifikacnu triedu Vb - VIl stanovuje:

e mozno zriadovatIlanové drahy a produktovody umiestnené najmenej 12 m nad
najvyssSou plavebnou hladinou
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e 0Oznamovacie vedenia min 15,5 m
¢ minimalna vyska elektrického vedenia do 110kV 19m nad najvysSou hladinou
¢ minimalna vyska elektrického vedenia nad 110kV 19m + 1cm na kazdy dalSi kV nad
najvyssou hladinou
¢ minimalna podjazdova vySka mostov nad najvys$Sou plavebnou hladinou Dunaja je
9,10 m
¢ minimalna podjazdova vyska mostov nad najvysSou plavebnou hladinou Vahu je 7 m
e minimalna Sirka plavebnej drahy Dunaja pod mostmi je najmenej 100 m Siroka; pri
oblukovych mostoch je plavebna draha pod mostmi najmenej 80 m Siroka,
¢ minimalna Sirka plavebnej drahy Vahu pod mostmi je najmenej 50 m Siroka; pri
oblukovych mostoch je plavebna draha pod mostmi najmenej 30 m Siroka,
Vzdus$né trasy vedeni nemozno viest ponad plavebné komory, hate a prilahlé hydrotechnické
stavby a v ich bezprostrednej blizkosti.
Do dna sledovanej vodnej cesty mozno vlozit kablové vedenia iba v ryhe chranenej zahadzkou
v zmysle vysSie citovaného zakona.
Limity vyuzitia rieSeného Uzemia viazuce sa na ostatné normy
Pri navrhu novych lokalit HBV, IBV a OV v blizkosti ciest I., II, a lll. triedy bude nutné v Stadiu

projektovej pripravy posudit zatazenie hlukom v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hladinach hluku.

Urcujucimi veli¢Ginami hluku pri hodnoteni vo vonkajSom prostredi su ekvivalentna hladina A zvuku
LAeq a pre hluk z leteckej dopravy aj maximalna hladina A zvuku LASmax.

Posudzovana hodnota vo vonkajSom prostredi je ekvivalentna hladina zvuku pre deri, vecer a noc.

Pripustné hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi su uvedené v nasledujucej
tabulke pre prislusné kategorie Uzemia, referenéné ¢asové intervaly a zdroje hluku.

Pre konkrétne uzemie, ktoré je urené k zastavbe je potrebné spracovat hlukovu studiu, ktora
bude su€astou PD a bude hodnotit' vplyv hlukovej zataze od cestnej dopravy. Spracovanie
hlukovej Studie pre ostatné vplyvy hluku (Zelezni¢na, letecka alodna doprava) je potrebné
vypracovat v odévodnenych pripadoch.

Hlukovu Studia, spolu s navrhovanymi opatreniami na eliminaciu hluku je nutné spracovat na
zaklade aktualnych udajov o dopravnom zatazeni, udajov o funkénom vyuziti objektov a
charaktere Uzemia, t. j v Case pred spracovanim DUR.

Pri vacsich uzemiach je potrebna podrobna znalost konkrétnych zamerov v izemi - napr.
v §tadiu spracovania UPN zony.

UPN mesta stanovuje lokality, kde sa predpoklada riziko zvy$enej hlukovej zataze a je potrebné
vypracovanie hlukovej studie (bude dokumentované v kone¢nom navrhu).

Ochranné pasma zariadeni elektrizacnej sustavy

Ochranné pasma zariadeni elektrizaCnej sustavy urCuje Zakon 251/2012 Z.z. o energetike
a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.V § 43 Ochranné pasma sa uvadza:

Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je
priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizanej sustavy, ktory je urCeny
na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia
0sOb a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati

e od 1kV do 35 kV vratane
o pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m
o pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m
o pre zavesené kablové vedenie 1 m,
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e od 35kV do 110 kV vratane 15 m,
e 0d 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
e 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
e nad 400 kV 35 m.

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodia na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakazané

o zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodia vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

e uskladfiovat lahko horfavé alebo vybusné latky,
¢ vykonavat €innosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku,

e vykonavat €innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeCnost a spolahlivost
prevadzky sustavy.

Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti presahujucej 5 m
od krajného vodi¢a vzdudného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpec€ené, Ze tieto porasty pri
pade nemézu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia.

Vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia udrzZiavat priestor pod vedenim a vofny pruh pozemkov
(bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato
vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného
elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

e 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej
techniky,
e 3 m prinapati nad 110 kV.

V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané

e zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne
tazké mechanizmy,

e vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpec€nost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

e s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

e s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

e s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice
na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni a plynovodov

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni a plynovodov ur€uje Zakon 251/2012
Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu
alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia je

e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

e 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
e 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
e 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

¢ 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce
s prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0, 4 MPa,

e 8 m pre technologické objekty.

Bezpec€nostné pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu zivota, zdravia a majetku oséb.

Bezpecnostnym pasmom na ucely tohto zdkona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou
vzdialenost'ou od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os
alebo na poddorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu
plynarenského zariadenia je

e 10 m pri plynovodoch s tlakom niz8im ako 0, 4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

e 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350
mm,

e 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350
mm,

e 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

e 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 Mpa s menovitou svetlostou do 500 mm,

e 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch.

Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe,
bezpe€nostné pasma urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete.

Poziadavky na umiestfiovanie stavieb v ochrannom a bezpeénostnom pasme plynarenskych
zariadeni urCuje Technické pravidlo, Plyn, Cislo 906 01, Poziadavky na umiestriovanie stavieb v
ochrannych a bezpeCnostnych pasmach distribu¢nych sieti, ktoré vypracoval Slovensky
plynarensky a naftovy zvaz — Slovenska plynarenska agentura, s.r.o., Bratislava, v roku 2008.

Podra ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriadovat stavby v OP a
BP PZ a vykonavat' €innosti v OP PZ mozno len po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela
DS a za podmienok nim uréenych

Ochranné pasma tepelnych zariadeni

Na ochranu sustavy tepelnych zariadeni sa zriaduju ochranné pasma podla Zakona ¢. 657/2004
Z.z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov nasledovne:

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti tepelného zariadenia, ktory je ureny na
zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecCenie ochrany zivota, zdravia
os6b a majetku.

Ochranné pasmo zariadeni na vyrobu alebo rozvod tepla po odovzdavaciu stanicu tepla je
vymedzené zvislymi rovinami vedenymi po jeho obidvoch stranach vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto zariadenie.
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Tato vzdialenost je:
e v zastavanom uzemi na kazdu stranu 1 m,
e mimo zastavaného Uzemia na jednu tranu 3 m a na druhu stranu 1 m, podla uréenia
drzitela povolenia na rozvod tepla.

Ochranné pasmo odovzdavacej stanice tepla je vymedzené zvislymi rovinami vedenymi vo
vodorovnej vzdialenosti 3 m kolmo na oplotenu alebo na obmurovanu hranicu objektu stanice;
odovzdavacou stanicou sa rozumie Cast sustavy tepelnych zariadeni, ktora sluzi na zmenu
parametrov (najma tlaku a teploty) odovzdanej teplonosnej latky, na hodnoty a Ucely potrebné na
jeho dalSie vyuzitie (najma distriblciu, pripravu teplej uzitkovej vody a na technologické ucely).

Ochranné pasmo rozvodu tepla za odovzdavacou stanicou je vymedzené zvislymi rovinami
vedenymi po jeho obidvoch stranach vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto zariadenie
len v pripade, Ze by mohlo ddjst k ohrozeniu plynulosti dodavky tepla a bezpeénosti prevadzky
zariadenia, a to najviac

e v zastavanom Uzemi na kazdu stranu 1m,

e mimo zastavaného uzemia na jednu stranu 3 m a na druhu stranu 1 m, podfa urenia
drzitela povolenia.

Ochranné pasma vodohospodarskych vedeni a zariadeni

Na ochranu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pred poSkodenim sa vymedzuje podfla §
19 zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsSich predpisov
pasmo ochrany :

¢ 1,5 m na obidve strany od vonkajSieho obrysu potrubia pri verejnom vodovode a verejnej
kanalizacii do priemeru 500 mm,

e 2,5 m pri priemere nad 500 mm.

Toto je vymedzené najmensSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pédorysného okraja
vodorovného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany.

V zmysle §48 a 49 Zakona o vodach (364/2004 Z. z .v zneni neskorSich predpisov) a na zaklade
poziadavky spravcu vodnych tokov (SVP, S.p. OZ Bratislava) je vymedzené pasmo ochrany
v rozsahu pobreznych pozemkov vodnych tokov, resp. vodnych nadrzi. Do tychto pozemkov nie je
mozné umiestfiovat vedenia a zariadenia inZinierskych sieti, stavby trvalého charakteru (ani
oplotenie) a vysadzat suvislu vzrastlu zelefi z dovodu zabezpeCenia pristupu mechanizacie
spravcu pre vykon udrzby a prevadzky.

Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie
pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej Ciary
a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10
m od vzduSnej a navodnej paty hradze. Pri vodnych nadrziach je hranica pobrezného pozemku 2,0
m od maximalnej retenénej hladiny vodnej nadrze a v mieste prehradenia dvojnasobok vysky
hradze od jej vzdusnej paty.

V zmysle §32 Zakona o vodach (364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov) su na ochranu
vydatnosti, kvality a zdravotnej bezchybnosti vody z vodarenskych zdrojov zriadené ochranné
pasma vodarenskych zdrojov prvého az tretieho stupria ochrany, ktoré su su€asne aj pasmom
hygienickej ochrany. V pripade mesta Komarno ide o ochranné pasmo vodarenského zdroja na
Alzbetinom ostrove, vratane jeho planovaného rozSirenia, ktorého rozsah je ur¢eny rozhodnutim
organu S$tatnej vodnej spravy. Polet povolenych studni na odber vody je 20 ks. Z toho
Sirokopriemerovych je 12. Pévodna odporu¢ena sumarna vydatnost vodarenského zdroja Q =
393,0 I.s-1 bola v désledku ochrannych opatreni realizovanych v ramci Vodného diela Gabcikovo
znizena na 293,0 l.s-1. Zo studni je voda dopravovana do akumulaénych nadrzi 2 x 6000 m3 a
odtial je cez hydroférovu cerpaciu stanicu dodavana do spotrebiska. Vyhladové potreby
zaujmového uzemia vykryje zdroj aj pre dalSie rozSirenia, ako aj pre zasobenie okolitych obci.

Pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja (PHO VZ) Komarno na Alzbetinom Ostrove 1. stupna
je stanovené oplotenym studni nasledovne. Ochranné pasmo 1° PHO je stanovené oplotenim na
ploche 7 ha.

e na strane zapadnej - oplotenie za Cerpacou stanicou
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e na strane severnej - oplotenie pozdiz komunikacie Platanova alej

e na strane vychodnej - cca 58 m od vrtu SVK — 4, &o predstavuje hranicu s parcelami
€.3516/9, 3516/1 a 3516/2 na strane juznej — jestvujuca komunikacia na ochrannej
hradzi Dunaja

PHO VZ 2. stupria navrhovany rozsah s reZzimom ¢innosti v jednotlivych ochrannych pasmach bol
ureny vodopravnym rozhodnutim ¢. 637/85 — PLVH dna 30.04.1985 vydanym OMV — odborom
PLVH v Komarne. Ochranné pasmo 2° PHO - je na ploche 40,5 ha.

e na strane zapadnej - jestvujuce PHO vyuzivaného vodného zdroja
e na strane severnej - rameno Dunaja
e na strane vychodne; - liniou vo vzdialenosti 320 m od vyuzivaného vrtu SVK 4

e na strane juznej — v plnom rozsahu sa nestanovilo vzhladom na mensSiu vzdialenost
Dunaja od odbernych objektov — tvori ho v zasade lfavy breh Dunaja.

PHO 3. Stupna
e nie je ur€ené — vzhladom na blizkost’ toku.

Pasma ochrany podla odseku 2 pismeno a. Vodného zakona ur€uje rozhodnutim okresny urad na
zaklade Ziadosti vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripadne
prevadzkovatela. Pri vydavani rozhodnutia prihliadne okresny Urad na technické moznosti rieSenia
pri suCasnom zabezpeceni ochrany verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie a na
technicko — bezpecnostnu ochranu zaujmov dotknutych osob.

Pasma ochrany podla odseku 2 pismeno b. Vodného zakona ur¢i rozhodnutim Ministerstvo
zivotného prostredia SR na zaklade ziadosti vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej
kanalizacie, pripadne prevadzkovatela . Pri vydavani rozhodnutia prihliadne ministerstvo na
technické moznosti rieSenia pri suasnom zabezpeCeni ochrany verejného vodovodu alebo
verejnej kanalizacie a na technicko — bezpe€nostnu ochranu zaujmov dotknutych oséb.

V pasme ochrany je:

e vykonavat zemné prace, stavby, umiestfiovat’ konstrukcie alebo iné podobné zariadenia
alebo vykonavat Cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej
kanalizacii alebo ktoré mohli ohrozit' ich technicky stav.

e vysadzat trvalé porasty
e umiestriovat’ skladky
e vykonavat terénne Upravy

Na zaklade Hydrogeologického posudku pre lokalitu AlZzbetinho ostrova, ktory bol spracovany pre
variantne rieSeny koncept tejto Uzemnoplanovacej dokumentacie, resp. z celkového zhodnotenia
geologickych a hydrogeologickych pomerov uzemia a prevadzkového vyuzivania vodarenského
zdroja Alzbetin ostrov sa neodporu¢a zastavba rodinnymi domami v Uzemi celého ochranného
pasma |Il. stupnia. Potencidlnym zdrojom znedistenia sa mdze stat aj vybudovana verejna
splaskova kanalizacia. Su€asna kvalita podzemnej vody vo vodarenskom zdroji Alzbetin ostrov je
vyhovujuca, ani dlhodoby vyvoj nevykazuje negativny trend, preto je v zaujme kompetentnych
organizacii tento trend zachovat' aj do buducnosti. Z vysledkov hydrogeologického posudenia tiez
vyplyva, Ze realizacia stavieb rodinnych domov je v Uzemi ochranného pasma Il. stupfia
vodarenského zdroja z viacerych hladisk problematicka, preto sa nova vystavba rodinnych domov
neodporuca a ani dodatona legalizacia existujucich nelegalne vybudovanych stavieb rodinnych
domov.

Ochranné pasma telekomunikacii

Ochranné pasma su uréené podla Zakona ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach
v zneni neskorsich predpisov.

Ochranne pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po cele;
dizke jeho trasy. Hlbka a vySka ochranného pasma je 2 m od urovne zeme, ak ide o podzemné
vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.
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V ochrannom pasme je zakazané

e umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,

e vykonavat prevadzkové €innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

V zmysle prislusnej telekomunikacnej vyhlasky a noriem STN predstavuju ochranné pasma
telekomunikaénych zariadeni:

e 1 m pre miestne telekomunikacné kable a rozvody
e 1,5m a3 m pre dialkové a spojovacie vedenia.

Na ochranu proti ruSeniu prevadzky radiokomunikaCnych zariadeni sa ur€uju kruhové a smerové
ochranné pasma. Rozsah tychto pasiem sa stanovuje individualne vypo&tom a potvrdzuje
v Uuzemnom konani. Kruhové ochranné pasmo méze byt vymedzené kruznicou s polomerom az
500 m.

V pripade krizovania a subehu telekomunikaénych vedeni so silovym vedenim musi byt dodrzana
norma STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia a norma STN 33 40 50
ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikacnych vedeniach.

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov a vodnych tokov

Ochranu vodnych tokov a zariadeni urCuje Zakon 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Z.b. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon).

Podmienky na umiestfiovanie studni na zasobovanie pitnou vodou — domovych studni obsahuje
STN - 75 5115.

10.2.10.1. Ochranné pasma vodarenskych zdrojov

Na ochranu vydatnosti kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarenskych zdrojov, ktoré sa
vyuzivaju, organ Statnej vodnej spravy uréi ochranné pasma na zaklade posudku organu na
ochranu zdravia. Ak to vyZaduju zavazné okolnosti, méZe organ Statnej vodnej spravy urcit
ochranné pasma aj pre vyuZitelné vodarenské zdroje a pre vodné zdroje urCené na odber
pre pitnu vodu s kapacitou nizSou, ako su definované vodarenské zdroje. Ur€ené ochranné pasma
su sucasne pasmami hygienickej ochrany podla osobitného predpisu.

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa €lenia na ochranné pasmo |. stupfia, ktoré sluzi na jeho
ochranu v bezprostrednej blizkosti miesta odberu véd alebo zachytného zariadenia, a na ochranné
pasmo Il. stupia, ktoré sluzi na ochranu vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich
miest. Na zvySenie ochrany vodarenského zdroja méze organ Statnej vodnej spravy urcit' aj
ochranné pasmo lll. stupna.

Rozhodnutim o ur€eni ochrannych pasiem vodarenského zdroja sa ur€ia ich hranice a sp6sob
ochrany, najma zakazy alebo obmedzenia €innosti, ktoré poskodzuju alebo ohrozuju mnozstvo a
kvalitu vody alebo zdravotnu bezchybnost vody vodarenského zdroja, ako aj technické Upravy na
ochranu vodarenského zdroja a iné opatrenia, ktoré sa maju v ochrannom pasme vykonat. Prava
a povinnosti vyplyvajuce z rozhodnuti o uréeni ochrannych pasiem vodarenského zdroja
prechadzaju na dalSieho nadobudatefa alebo uzivatefa majetku, s ktorym su tieto prava a
povinnosti spojené.

10.2.10.2. Inundaéné uzemie

Inundaénym uzemim je uzemie prilahlé k vodnému toku, zaplavované vyliatim vody z koryta, ktoré
je vymedzené ochrannou hradzou alebo protipovodiovou liniou, alebo zaplavovou Ciarou. Rozsah
inundacného uzemia, ktoré je vymedzené zaplavovou Ciarou, uruje organ Statnej vodnej spravy
na navrh spravcu vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.

Ak inundacné uUzemie nie je urCené, vychadza sa z dostupnych podkladov o pravdepodobnej
hranici uzemia ohrozeného povodiami.
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Inundaéné Uzemia su v medzihradzovom priestore Dunaja a medzihrddzovom priestore Vahu, v
Useku mestskej ¢asti Kava -Landor a pri mestskej &asti Dulov dvor. V &asti Kava — Landor je
vyhlasena rezervacia.

10.2.10.3. Ochrana vodnych tokov a ich koryt

Menit smer, pozdizny sklon a prie¢ny profil koryta, poskodzovat brehy, tazit z koryta zeminu a
ukladat predmety do vodného toku, ktoré mézu ohrozit plynulost’ odtoku vody v koryte, kvalitu véd,
zdravie fudi a ich bezpec¢nost, pripadne ukladat takéto predmety na miesta, z ktorych mézu byt
splavené do vodného toku, je zakazané.

10.2.10.4. Opravnenia pri sprave vodnych tokov

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného
toku uzivat’ pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej
Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku
do 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze.

10.2.10.5. Vodné zdroje na zasobenie pitnou vodou — Ochranné pasma 1° PHO, 2° PHO a 3°

10.2.11.

10.2.12.

10.2.13.

PHO 1. stupria je stanovené oplotenym studni nasledovne

e na strane zapadnej - oplotenie za Cerpacou stanicou
e na strane severnej - oplotenie pozdiz komunikacie Platanova alej

e na strane vychodnej - cca 58 m od vrtu SVK — 4, &o predstavuje hranicu s parcelami
€.3516/9, 3516/1 a 3516/2 na strane juznej — jestvujuca komunikacia na ochrannej
hradzi Dunaja

PHO 2. stupfia navrhovany rozsah s rezimom c&innosti v jednotlivych ochrannych pasmach bol
uréeny vodopravnym rozhodnutim &. 637/85 — PLVH dna 30.04.1985 vydanym OMV — odborom
PLVH v Komarne

e na strane zapadnej - jestvujuce PHO vyuzivaného vodného zdroja
e na strane severnej - rameno Dunaja
e na strane vychodnej - liniou vo vzdialenosti 320 m od vyuzivaného vrtu SVK 4
e na strane juznej — v plnom rozsahu sa nestanovilo vzhfadom na mensiu vzdialenost
Dunaja od odbernych objektov — tvori ho v zasade lavy breh Dunaja.
PHO 3. Stupna

e nie je urCené — vzhfadom na blizkost toku.
Ochranné pasmo COV

Ochranné pasmo Cistiarni dopadovych vod (COV) sa vyhlasuje podla STN NORMY 756401 v
zavislosti od kapacity ekvivalentnych obyvatelov.

Pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskych dvorov

Pasmo hygienickej ochrany (PHO) sa vyjadruje v metroch. Vypocet navrhu PHO okolo objektov
pre chov zvierat umiestnenych mimo obce je zavisly predovSetkym na kategdrii, pocte
hospodarskych zvierat a ich hmotnosti. Korekcie su mozné podlfa technoldgie ustajnenia,
terénnych prevySeni, zelene a smeru prevladajucich vetrov, pripadne na dalSie vplyvy.

Vypocet navrhu PHO okolo objektov pre chov zvierat v obciach sa robi obdobne. Tu je
rozhodujice tzv. Uginné prevysenie vyduchu znehodnoteného vzduchu v stajni oproti vyske
objektov hygienickej ochrany (u obytnych budovach su to obvykle najvysSie okna). Pri korekciach
sa tak isto pocita s vySkou nad terénom, avSak odpocet z emisného Cisla narasta progresivne
s rastucim prevySenim. Pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskych dvorov vyhlasuju
regionalne urady verejného zdravotnictva podla osobitych predpisov.

Ochranné pasmo pohrebisk

Podla § 15 ods. 7 zakona €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve je ochranné pasmo pohrebiska 50
metrov od hranice pozemku pohrebiska. V ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani
umiesthovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.
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Podmienky na umiestrfiovanie studni na zasobovanie pitnou vodou — domovych studni obsahuje
STN — 75 5115. Studne individualneho zasobovania pitnou vodou, podla ktorej najmensia
vzdialenost pre umiestfiovanie studne od zdrojov znedcistenia tj. od pohrebiska je 30 metrov (pre
malo priepustné prostredie) a 100 metrov pre priepustné prostredie (Strky, piesky).

Ochranné pasma pamiatkového fondu

Zakon &. 104/2014 Z.z. ktorym sa meni a dopifia zakon &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich pravnych predpisov upravuje podmienky ochrany kultirnych pamiatok a
pamiatkovych uzemi.

Ochranné pasmo je uzemie vymedzené na ochranu a usmerneny rozvoj prostredia alebo okolia
nehnutelnej kultirnej pamiatky, pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zony.

V ,Zasadach ochrany, obnovy a prezentacie hodnét pamiatky a jeho ochranného pasma NKP —
PEVNOSTNY SYSTEM KOMARNA* (Krajsky pamiatkovy urad v Nitre, zodpovedny spracovatel —
Mgr. Ludovit Grafel, rok 2006) je v kapitole A.2.5. Vymedzenie ochranného pasma stanovené:

Vymedzenie ochranného pasma vychadza zpdvodnej grafickej a textovej Casti ,Navrhu

ochranného pasma NKP Pevnostného systému Komarna“ — vypracovaného Ing. arch. V.
Florekovou a predloZzeného Slovenskym ustavom pamiatkovej starostlivosti Bratislava dna
15.11.1991, ako aj ztextovej Casti rozhodnutia Okresného uradu v Komarne — referatu

regionalneho rozvoja €. RR: 6/1992 zo dra 20.1.1992.

V kapitole C. Z&sady ochrany, obnovy a prezentacie hodndét NKP v ¢asti B — VSeobecné
podmienky na uzemi ochranného pasma je stanovené:

e Na zaklade §18 Zakona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov uréujuce podmienky sa tykaju zachovania doteraz neporusenych
pohladov a pristupov k pevnosti a obrannym liniam. Vylu¢ena je realizacia takych
novych objektov a prevadzok na uzemi ochranného pasma, ktoré by svojim
charakterom, neprimeranymi priestorovymi pozZiadavkami znehodnocovali ochranné
pasmo NKP.

e Celé Gzemie ochranného pasma Palatinskej a Vazskej linie je UP mesta Komarna
uréené ako plochy parkov a verejnej zelene. Tejto funkcii podriadit’ vSetku ¢innost
v zmysle Zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

e Prostredie ochranného pasma najma v tesnej blizkosti NKP si vyZaduje sustavné
udrziavacie prace prirodného prostredia odstrafiovanim naletovej zelene a pravidelné
kosenie.

e Zahradkarske kolonie so zahradnymi chatkami, garéze a ostatné stavby a prevadzky
rézneho charakteru odstranit’ a po ich zruseni vratit' priestoru pdvodny vzhlad.

e Akékolvek stavebné a technické Cinnosti na Uzemi ochranného pasma musia byt
podmienené rozhodnutim Krajského pamiatkového uradu v Nitre. Tieto Cinnosti by mali
byt spravidla: terénne upravy, komunika¢né a parkovacie plochy, pripadne nevyhnutné
vedenia technickej infrastruktary. Nesmie déjst’ k rekonstrukénym upravam rusivych
stavieb (vo vykresovej dokumentacii vyznacené Zltou farbou), nakolko narusaju
architektonicky charakter NKP a v pohladoch rudivo ovplyviiuju panoramu a siluetu
pamiatky.

e Vycistit vSetky zemné objekty od naletovych drevin a pravidelne kosit.

Pi realizacii vystavby v blizkosti evidovanych podnikov v zmysle zakona ¢. 128/2015 o prevencii
zavaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zohladrnovat ciele
prevencie zavaznych priemyselnych havarii stanovené tymto zakonom.

Jednotlivé zariadenia planovanych ¢innosti musia byt v Uzemi mesta Komarno situované a
prevadzkovane tak, aby bola dodrzana ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z
Cinnosti.
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11. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

11.1.1. Vytvarat také usporiadania pozemkov v ramci novo navrhovanych obytnych zén, ktoré by
umoznovalo vytvorenie a rozvoj funkénej uliCnej zelene so stromami a krikovymi porastmi, bez
uzemného konfliktu s navrhovanymi a jestvujucimi vedeniami inZinierskych sieti.

11.1.2. Vytvarat také usporiadania pozemkov v ramci novo navrhovanych priestorov v ramci sluzieb,
obchodu a vyroby, ktora by umoznovala vytvorenie a rozvoj funkénej uliCnej aj arealovej
sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi bez tzemného konfliktu s navrhovanymi a
jestvujucimi vedeniami inzinierskych sieti.

12. URCENIE, NA KTORE GASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

12.1.1. Pre zabezpecenie dalSieho rozvoja mesta a racionalneho vyuzivania jeho Uzemia v taziskovych
polohach treba nasledne po schvaleni Uzemného planu mesta zabezpedit vypracovanie
podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentéacie (Uzemny plan zény) pre vymedzené lokality,
pripadne zosuladit platné uzemné plany zén s Uzemnym planom mesta, ako ich nadradenou
dokumentéaciou.

12.1.2. Pre vypracovanie Uzemného planu zény su navrhnuté nasledovné lokality:

¢ Pamiatkova zéna mesta Komarno, vymedzena hranicami pamiatkovej zony Komarno a
tvorena najma nasledujucimi regulaénymi blokmi:

10.01 12.01 12.06 12.11 12.16 12.21 12.26 12.31 9.03

10.02 12.02 12.07 12.12 1217 12.22 12.27 12.32 9.04

10.03 12.03 12.08 12.13 12.18 12.23 12.28 12.33 9.34

10.04 12.04 12.09 12.14 12.19 12.24 12.29 9.01 9.35

10.05 12.05 12.10 12.15 12.20 12.25 12.30 9.02 9.36

e Transformacia jestvujuceho pristavu Komarno, ktory tvoria najma nasledujuce regulacné
bloky

2.01 2.03 2.05 22.08 | 23.09 | 23.10
2.02 2.04 2.06 23.08 | 23.12 -

e Narodna kulturna pamiatka - pevnostny systém Komarna, vymedzena hranicami
ochranného pasma narodnej kulturnej pamiatky a tvorena najma nasledujucimi
regulaénymi blokmi:

1.01 1.11 8.16 13.18 15.04 15.14 | 21.15 | 22.03 | 23.09

1.02 1.12 8.17 13.19 15.05 156.25 | 2116 | 22.04 | 23.12

1.03 1.13 8.18 13.20 15.07 1632 | 2117 | 22.05 | 29.08

1.04 1.14 8.19 13.21 15.08 15652 | 21.19 | 22.06 | 29.09

1.06 1.15 8.20 13.22 15.09 156.53 | 21.30 | 22.07 -

1.07 8.12 8.21 13.23 15.10 2.01 21.31 22.08 -

1.08 8.13 8.22 13.24 15.11 2.02 21.32 | 22.09 -

1.09 8.14 11.01 13.25 15.12 | 21.06 | 22.01 23.06 -

1.10 8.15 13.17 15.03 1513 | 2114 | 22.02 | 23.08 -

e AlZbetin ostrov, tvoreny hranicami urbanistickych obvodov €. 03 Stara lodenica a ¢. 04 —
AlZzbetinsky ostrov a tvoreny najma nasledujucimi regulaénymi blokmi:

3.01 4.01 4.05 4.09 4.13 417 4.21 4.25 4.29

3.02 4.02 4.06 4.10 4.14 4.18 4.22 4.26 4.30

3.03 4.03 4.07 4.1 4.15 419 4.23 4.27 -

3.04 4.04 4.08 412 4.16 4.20 4.24 4.28 -
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12.1.3. Zvazit spracovania Specializovanych uzemnych generelov ako napr. generel zelene, generel
rekreacie a Sportu, generely technickej infrastruktury.

12.1.4. V zmysle dikcie stavebného zakona je potrebné povazovat schvaleny UPN mesta Komarno za
nadradeny Uzemnym planom zén (UPN-Z) spracovanym na tUzemi mesta. Tie dasti UPN-Z, ktoré
su v sulade s UPN mesta Komarno zostavaju v platnosti. Pre tie ¢asti UPN-Z, ktoré nie su v sulade
s UPN mesta Komarno je potrebné vypracovat prislusné zmeny a doplnky UPN-Z a
uzemnoplanovacie dokumentacie zosuladit.

13. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

13.1.1. Regulacia funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia plochy vymedzenej pre umiestnenie
verejnoprospesnej stavby, ako aj vymedzenie trasovania liniovych prvkov verejnoprospesnych
stavieb (cesty, technicka infrastruktira) musi byt pre potreby realizacie verejnoprospesnej stavby
stanovena na zaklade podrobnejSej projektovej dokumentacie. Na akékolvek iné stavby na tejto
ploche sa vztahuju regulativy intenzity vyuzitia a funkéného vyuzitia izemia stanovené v izemnom
plane mesta Komarno pre jednotlivé urbanistické (regulacné) bloky, v ktorych sa nachadzaju.

13.1.2. ResSpektovat verejnoprospesné stavby uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja, ktoré su
uvedené v prilohe €. 2 tejto zavaznej Casti.

13.1.3. ResSpektovat verejnoprospesné stavby uvedené v nasledujicom zozname verejnoprospesnych
stavieb a tiez v ramci vykresu €. 9 — Vykres verejnoprospesnych stavieb:

Cislo VPS )
NA’VRHU POPIS VEREJNOPROSPESNEJ STAVBY
UPN

VPS.01 RozS8irenie vodarenského zdroja Komarno
VPS.02 Vybudovanie mestskej promenady
VPS.03 Realizacia verejného priestoru na sutoku riek
VPS.04 Navrh transkontinentalneho prekladiska
VPS.05 Zariadenia hrani¢ného priechodu
VPS.06 Novy cintorin Nova Straz
VPS.07 Novy osobny pristav
VPS.08 RozSirenie peSej zény ulic Jokaiho a FrantiSkanov
VPS.09 Nova elektricka stanica TR 110/22 kV
VPS.10 Elektrické vedenie 110 kV Komarno-Stirovo
VPS.11 Elektrické vedenie 110 kV Komarno-Komarom
VPS.12 Zelezniéna vlecka nového pristavu
VPS.13 Zapadné premostenie rieky Dunaj - I/63 a 1/64 v peazi
VPS.14 Severny obchvat mesta Komarno - 1/64
VPS.15 RozSirenie trasovania cesty - 1/64
VPS.16 Vychodné premostenie rieky Dunaj
VPS.17 Hokejovo - multifunk&na hala
VPS.18 Prekladka elektrického vedenia 22 kV - Velky Har¢as
VPS.19 Stavby a zariadenia verejnej vodovodne;j siete
VPS.20 Stavby a zariadenia verejnej kanalizanej siete
VPS.21 Mimouroviiovéa alebo okruzna krizovatka
VPS.22 Cestné komunikéacie funkénej urovne B3
VPS.23 Cestné komunikécie funkénej urovne C2
VPS.24 Cyklistické chodniky a cyklotrasy
VPS.25 PeSie premostenie bazéna Dunaja
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VPS.26 Stavby a zariadenia VTL plynovodov

VPS.27 RozSirenie pristupovej cesty do lokality Palatinske a privadza¢ na obchvat.
VPS.28 Dopravné premostenie Starého komarfanského kanala
VPS.29 RozSirenie mostného objektu cez Vah

VPS.30 Mimouroviiové Zeleznitné priecestie

VPS.31 Navrh letiska Komarno

VPS.32 Technicka homologizacia komunikacie

VPS.33 Severny obchvat MC Nova Straz - /63

VPS.34 Nové trasovanie cesty - 1/64

VPS.35 RozSirenie cesty 1/63 (Bratislavska cesta) na Stvorpruh
VPS.36 Most pre pesiu a cyklisticku dopravu

VPS.37 Kompostaren

VPS.38 Novy cintorin malych domacich zvierat Mala 1za.

14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

14.1.1. Zavazné Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb su znazornené vo vykresovej Casti:

e Vykres €. 2 v zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2019, €. 2/2021 a ¢&. 3/2023 ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s vyznacenou zavaznou ¢astou

rieSenia a verejnoprospednymi stavbami“ v mierke M 1:10 000.

e Vykres €. 3 v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1/2019, ¢. 2/2021 a ¢. 3/2023. ,Komplexny vykres

priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzSieho zastavaného uzemia
(centralna mestska z6na)“ v mierke 1:5 000.

e Vykres &. 9 v zneni Zmien a doplnkov ¢. 2/2021 7. Vykres verejnoprospesnych stavieb*
v mierke M 1:10 000.

14.1.2. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je graficky znazornena v prilohe

&. 4 Zavaznej casti Uzemného planu mesta Komarno.

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a dopinkov
¢. 1/2019 je graficky znazornena na priesvitkovej nalozke prilohy ¢. 4 Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Komarno.

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov
C. 2/2021 je graficky znazornena na priesvitkovej nalozke prilohy €. 4 Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Komarno.

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov
C. 3/2023 je graficky znazornena na priesvitkovej nalozke prilohy €. 4 Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Komarno.

" Vykres €. 9 nebol dotknuty Zmenami a doplnkami &. 1/2019.
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15.

PRILOHA €. 1
VAZBY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA UZEMNEHO PLANU REGIONU
NITRIANSKEHO KRAJA

L

ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA

Pre mesto Komarno sa vztahuju nasledovné zavazné regulativy Uzemného rozvoja Nitrianskeho kraja:

1.

1.1.

Zasady a regulativy Struktdry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uUzemia z
hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

Vychadzat pri uzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia vnutroregionalnych a
nadregionalnych vztahov pri zddrazneni Uzemnej polohy kraja medzinarodného vyznamu, ktory je
potrebné zapojit do SirSich medzinarodnych sidelnych suvislosti, ¢o predpoklada:

1.1.1. upeviiovat priame vazby rozvoja osidlenia Nitrianskeho kraja na jednu z hlavnych eurépskych urbanizaénych

osi v smere Stuttgart — UIm — Mnichov — Salzburg/Linz — Viedefi/Bratislava — Budapest — Belehrad, a to
najma pozdlt toku Dunaja,

1.1.2. rozvijat taZiska osidlenia a obce Nitrianskeho kraja pozdiZ spojnic katowickej a budapestianskej aglomeracie

(v smere Povazie — Nitra — Nové Zamky — Komarno),

1.1.3. vytvarat nadnarodnu siet’ spoluprace medzi jednotlivymi mestami, regidonmi a ostatnymi aktérmi iuzemného

1.1.4.

1.3.

1.3.2.

1.4.

1.9.

1.8.1.
1.8.2.
1.8.3.
1.84.
1.8.5.
1.8.6.
1.8.7.
1.8.8.
1.8.9.
1.8.10.

1.15.2.

1.15.3.

rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych $tatoch,

podporovat rozvoj sidiel na trasach nadnarodnych a celostatnych dopravnych koridorov ako centier, ktoré
stimuluju aj rozvoj ich spadového uzemia, predovSetkym v uzloch krizovania tychto koridorov.

Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v sidelnom systéme
Slovenskej republiky,

novozamocko-komarfianské a zlatomoravecké taziska osidlenia ako taziska osidlenia druhej celoStatnej
urovne,

Podporovat ekonomickymi a organizaénymi nastrojmi aglomeraény rozvoj osidlenia predovSetkym v
zazemi sidelnych centier Nitra, Topol€any, Nové Zamky, Komarno, Zlaté Moravce, Levice, ktoré tvoria
priestory najvyznamnejsich tazisk osidlenia.

Podporovat’ rozvoj miest Komarno, Levice a Topol€any, €o predpoklada podporovat’ predovSetkym rozvoj
zariadeni adekvatnych tymto centram, ako su uvedené v bode 1.8.

spravy vysSieho vyznamu s nadregionalnou pésobnostou,

vySSieho systému vzdelavania nadvazujuceho na stredné vzdelanie s maturitou,

Skoliacich pre dalSie vzdelavanie a odborné preskolovanie a rekvalifikovanie pracovnikov,
zdravotnickych a socialnych s funkciou nadregionalneho poskytovania $pecifickych sluzieb,
kulturnych, ako su divadla, koncertné saly a muzea,

vystavnictva a kongresov,

technologické centra a parky,

Sportovych, umoziujucich sutaze krajskej az celostatnej urovne,

nakupnych a obchodnych centier,

volného Casu, rekreacie a cestovného ruchu s dostatonymi plochami zelene pre krajské az celostatne
potreby.

Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na Uzemi Nitrianskeho kraja vystavbou
prislusnych infarstrukturalnych a komunikac¢nych zariadeni a to:

Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupiia (Bratislava — Dunajska Streda) — Komarno —
Starovo

ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupria (Banovce nad Bebravou) — Topol€any — Nitra — Nové Zamky
— Komarno,

Vytvarat podmienky pre kompaktny Uzemny rozvoj zastavanych Uzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych Casti obce, ako aj vylucit vystavbu v inundaénych uzemiach
vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

PokraCovat v systematickom prieskume radiacnej zataze obyvatelstva a vyc€lenit Uzemia a oblasti, kde su
potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné realizovat sanacné
opatrenia v uz existujucom bytovom fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zatazou; na Guzemi, na
ktorom je potrebné vzhfadom na vysledky monitorovania zataze radénom realizovat potrebné
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protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, nemocnic, Skolskych a
predskolskych zariadeni a lieCebni.

Zachovat jestvujuce vojenské objekty a zariadenia pri novej vystavbe a dalSom rozvoji Uzemia a
reSpektovat ich ochranné pasma.

ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU A KUPELNICTVA

Usmernovat funkéno-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie v zhode s prirodnymi a civilizaénymi
danostami a v subeznom zabezpecCovani narokov obyvatelov kraja, najmd mesta Nitry a ostatnych
vacsich miest, na kazdodennu a vikendovu rekreaciu, ako aj narokov Uuc€astnikov SirSieho aj
cezhrani¢ného turizmu na poznavaci a rekreany turizmus. Podporit predovSetkym rozvoj tych foriem
turizmu, ktoré maju medzinarodny vyznam —turizmus pri vode na urovni termalnych kupalisk az relaxaéno
— rehabilitanych zariadeni, rekreaény turizmus pre pobyt pri vodnych plochach (Strkoviskach), vodna
turistika a vyletné plavby (na Dunaji), cykloturistika, polovnictvo, poznavaci kultdrny turizmus (navsteva
pamatihodnosti, podujati), kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra — Agrokomplex), tranzitny turizmus.

Usmernovat tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich rekreacnych Gzemi, tzv.
rekreacnych krajinnych celkov:

pozdiz Dunaja s centrom v Komarne s nadvaznostou na Patince a 1zu s rozsirenim pozdiz Vahu
(stredisko Apali, Landor, Kava a Kameni¢na) a cezhrani¢nou nadvaznostou na Komarom,

Vzhlfadom na vysoky potencial geotermalnych vodnych zdrojov Uzemia Nitrianskeho kraja podporovat
rozvoj aktivit zameranych na zdravotné, rehabilitatné a relaxacné sluzby (najma lokality Polny Kesov,
Nové Zamky (Strand), Diakovce, Komarno, Patince, Sturovo (Vadas), Podhajska, Levice (Margita-liona),
Santovka (s vazbou na Dudince v Banskobystrickom kraji) a tiez nové lokality Mojmirovce, Ivanka pri
Nitre, Komjatice, Plavé Vozokany, TvrdoSovce, Bardoriovo, Nesvady.

Podporovat najvyznamnejSie rekreatné priestory pre medzinarodny a prihranicny cestovny ruch;
nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a tiez sledovanim
turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych) predchadzajucich, resp. konciacich v kraji;
venovat vacsiu pozornost aktivnemu zahraniénému turizmu, cezhranicnym vztahom a malému
prihraniénému a tranzitnému cestovnému ruchu, dosiahnut €o najuzSie prepojenie rekreacného turizmu s
poznavacim turizmom.

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

Lokalizovat’ potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreaénych ciefov, do volnej krajiny
umiestfiovat' len tu vybavenost, ktora sa viaZze bezprostredne na uskuto€riovanie €innosti zavislych na
prirodnych danostiach.

Zabezpecit primestsku rekreaciu pre obyvatefov vécsich miest v ich zaujmovom Ulzemi; tyka sa to
predovsetkym miest Nitra, Nové Zamky, Komarno (Apali), Levice a Topol€any, dalej Sala, Zlaté Moravce

a tiez miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy, Surany, Vrable, Timade, Zeliezovce.

Zabezpedit zodpovedajlicu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreécie v kraji

2.12.1. nad$tandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych trasach,

2.12.2.

2.12.3.

2.13.

2.13.1.

2.13.2.

2.13.3.

2.14.

vytvorenim komplexnych sluZzieb pre motoristov na vybudovanych a pripravovanych medzinarodnych
cestnych trasach,

dobudovanim komplexného systému sluzieb pre cestujucich na medzinarodnych trasach Zelezni¢nej a
vodnej dopravy, nadvazujuci na systém v krajinach Eurdpskej unie.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpeéného, Setrného systému cyklotras,
sliziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych vazieb medzi obcami/mestami,
rekreaCnymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s prirodnym alebo kultirno-historickym potencialom (rozvoj
primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou, Sportom, ...)

previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami kor€uliarskych tras, jazdeckych tras,
pesich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

rozvojom cyklotras mimo (najméa frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych krizovani cyklotras s
ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach
krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

rozvojom rekreadnej vybavenosti pozdiZz cyklotrds, osobitni pozornost venovat vybavenosti v
priese¢nikoch viacerych cyklotras.

Podporovat' prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiZ Dunaja s trasami smerom na
Povazie, Pohronie a Poiplie.

ZASADY A REGULATIVY Z HLADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA A REGIONALNEHO ROZVOJA KRAJA
V oblasti hospodarstva
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Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej Struktiry ekonomiky prostrednictvom
vytvorenej polycentrickej sustavy mestského osidlenia atak napomahat zabezpecit vyvazenu socio-
ekonomicku uroven kraja.

Rozvojom uzemnotechnickych podmienok diverzifikovat odvetvovu ekonomicku zakladfiu miest.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania predovsetkym v
suburbanizaénych priestoroch centier osidlenia miest Nitra, Topol€any, Zlaté Moravce, Safa, Nové
Zamky, Komarno a Levice.

V oblasti priemyslu a stavebnictva

Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich priemyselnych a stavebnych
aredlov.

Podporovat rézne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich externych lokalizaénych
faktorov v lokalitach, kde su preukdzané najvhodnejSie Uzemnotechnické podmienky a socialne
predpoklady pre ich racionalne vyuzitie, so zohfadnenim podmienok susediacich regiénov.

Vychadzat' pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj uzemnej a
environmentalnej unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kultdrno-historického potencialu
Uzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych Specifik a vyuzivanim pritom
predovsetkym miestnych surovin.

Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia komparativnych vyhod regionu (poloha,
ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

ReSpektovat polnohospodarsku a lesnu pddu ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj.
Vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych dvorov.
ZASADY A REGULATIVY Z HLADISKA ROZVOJA SOCIALNYCH VECI

V oblasti Skolstva

Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kol, vzdelavacich, Skoliacich a preSkolovacich
zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v izemi.

Znizovat regionalne rozdiely v Urovni vzdelania podporou vzdelavacich centier v prirodzenych sidelnych
centrach a prispdsobovat siet strednych $kol trhu prace a podporovanym ekonomickym aktivitam.

Vytvarat, v ramci uzemnotechnickych moznosti, podmienky pre programy a projekty prevencie socialno-
patologickych javov na strednych skolach.

V oblasti zdravotnictva

Rozvijat rovhomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formach jej poskytovania —
ambulantnej, ustavnej a lekarenske;j.

Vytvarat podmienky pre rovnhocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych oblasti
kraja k nemocni¢énym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.

V oblasti socialnych veci

Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne modernizovat socialnu
infrastrukturu v existujucich zariadeniach socialnych sluzieb.

Podporovat socialnu inkluziu prostrednictvom rozvoja socialnych a zdravotnickych sluzieb s osobitnym
zretelom na marginalizované komunity.

Ocakavat narast podielu obyvatefov v poproduktivnom veku v suvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitdch primerané naroky na zariadenia poskytujuce
pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre obéanov so zdravotnym postihnutim).

V oblasti duSevnej a telesnej kultury
Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom osidlenia.

Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu €innost a vytvarat pre fiu podmienky v urbanizovanom aj
vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva.

Zapoijit do Sportového a rekreaéného vyuzitia vo vacsej miere potencial geotermalnych véd dobudovanim
termalnych kupalisk s cieflom vytvarania rekreacno-rekondi¢nych komplexov.

ZASADY A REGULATIVY Z HLADISKA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKE]J STABILITY A OCHRANY PODNEHO FONDU

V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie
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Zohladriovat pri umiestiiovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie a
realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov.

Uprednostiiovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok zariadenia a technoldgie
spliajuce narodné limity a zaroven limity stanovené v environmentalnom prave EU.

ZabezpeCovat podmienky pre postupnu uc€innu sanaciu starych environmentalnych zatazi — byvalé
skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych usekov
ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov, ako aj zva¢Sovat podiel ploch zelene v zastavanych uzemiach miest
a obci.

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie Uzemia, reSpektovanie,
pripadne obnovenie funk&ného Uzemného systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a
biodiverzity na urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamenéa venovat
pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podfa platnej legislativy, tzemiam NATURA
2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.

Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v izemiach prvkov
uzemného systému ekologickej stability.

Zabezpedit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protieréznu ochranu pddy uplatnenim
prvkov Uzemného systému ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach
Podunajskej pahorkatiny.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a ekologicky vhodnych druhov
drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na erdziu a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu
nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na vodnych tokoch a
liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivocichy dodatocnymi technickymi opatreniami a pri
navrhovani vyuzivania hydroenergetického potenciadlu riek zohfadfiovat nielen ekonomické ale aj
ekologické kritéria. v sulade so schvalenymi rozvojovymi a koncep&nymi dokumentmi.

Podporovat a ochrariovat uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a typického
charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté €asti kulturnej krajiny, luky a
pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi,
ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kulturno-historického dedicstva.

Respektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzinarodnych dohovorov (Bonnsky,
Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)

Re$pektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vSednych i naruSenych Gzemiach.

V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrzatelného vyuzivania ako
su: postupné znizovanie znecistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukon&enie emisii,
vypustania a unikov prioritnych nebezpec&nych latok.

Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

Uprednostiiovat prirodzent drevinovd skladbu porastov na jednotlivych stanoviStiach za ucelom
potrebného zvySovania infiltratnej schopnosti a retencnej kapacity lesnych péd.

Nespdsobovat pri Uzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

Minimalizovat’ pri izemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej pody a lesnych pozemkov a funkéné
vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby €o najmenej naruSalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej
vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktori polnohospodarska pdda a
lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

ZASADY A REGULATIVY USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA KULTURNO-HISTORICKEHO DEDICSTVA

ReSpektovat kulturne dedi¢stvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho dohovoru o kultirnom
dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedi¢stva a Deklaracii Narodnej rady SR o
ochrane kultirneho dedic¢stva, predovsetkym vyhlasené kultirne pamiatky, vyhlasené a navrhované na
vyhlasenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma).
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Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Struktdru osidlenia s ciefom dosiahnut
ich vzajomnu funkénlu a priestorovl previazanost pri zachovani identity a Specificnosti historického
osidlenia.

ReSpektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy ako potencial
kultarnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujucich
prostredie.

Zohladrovat a revitalizovat v izemnom rozvoiji kraja:

Uzemia pamiatkovych rezervacii (Nitra Horné mesto, Brhlovce), pamiatkovych zén (Batovce, éahy, Nitra,
Topol€any, Zlaté Moravce, Komarno), vytipovanych pamiatkovych zén (Jablofiovce, Stary Tekov,
Uhliska),

zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle pamiatkového zakona,

narodné kultirne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma s dbérazom na lokality:
pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zon a na medzinarodne vyznamné narodné kultirne pamiatky —
I1za, Komarno, Kostolany pod Tribe€om, Nitra — hrad, Topol¢€ianky, Sazdice, Zeliezovce a pod.,

historické technické diela,

objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhldsenie za kultirne pamiatky, ako aj
uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma,

pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

ReSpektovat’ objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kulturne
pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony a
ochranné pasma.

Zohladriovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny vyznam najma
z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na
ochranu archeologickych lokalit a nalezov je podfa pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuzivania
uzemia nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej ¢asti
kultdrneho dedicstva.

ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Zohladriovat a rezervovat koridory vo vSetkych planovacich a realizaénych rozhodnutiach pre dopravné
siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych koridorov (hlavna siet TEN-T) prechadzajucich
Nitrianskym krajom:

multimodalny koridor &. VII. vodna cesta Dunaj s verejnymi pristavmi v Komarne a Sturove.

Re$pektovat dopravnu infradtruktaru alokovanu a planovanu v trasach mimokoridorovych ITF sieti
konvencnej ZelezniCnej a kombinovanej dopravy TEN-T vo v8etkych planovacich a realizacnych
rozhodnutiach prechadzajucu Nitrianskym krajom:

Nové Zamky — Komarno,

Re$pektovat dopravnu infrastruktiru navrhovanu ako upravena existujuca alebo vyhladova sucast
medzinarodnych cestnych sieti:

Nitra — Nové Zamky — Komarno.

ReSpektovat dopravnu infrastruktiru zaradenud podla europskych dohdd (AGC, AGTC) koridory
konvencénych trati a zariadenia Zzelezni¢nej a kombinovanej dopravy

trate E 61, C — E 61 (Bratislava) — Nové Zamky — Komarno — (Komarom — Budapest),
hraniéné Zelezniéné stanice s vyznamom pre medzinarodnd kombinovanu dopravu Komarno, Sturovo.

ReSpektovat dopravnu infrastruktiru zaradenu podla eurépskych dohdd AGN Eurépska dohoda o
hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach medzindrodného vyznamu, existujuce aj planované a
Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej doprave po vnutrozemskych vodnych cestach k eurdpskej
dohode o najdodlezitejSich trasach medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku
1991

E 80, C — E 80 rieka Dunaj s verejnymi pristavmi a terminalmi kombinovanej dopravy v pristavoch C — P
80 — 40 Komarno, P 80 — 41, C — P 80 — 41 Studrovo,

E 81, C — E 81 koridor rieky Vah od ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na Zilinu) s verejnym
pristavom v pristave P 81 — 01 Komarno a terminalom kombinovanej dopravy v pristave P81 — 02, C81 —
02 Sala.

ReSpektovat dopravnu infrastruktdru celostatnej Urovne — koridory ciest

(Dunajska Streda) — Nové Zamky — (Velky Krti§) (s existujucimi a planovanymi komunikaciami), 7.9.2.
(Velky Meder) — Komarno,
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7.10.  Respektovat dopravnu infrastruktiru nadregionalnej urovne — koridory konvenénych Zelezni¢nych trati
7.10.1. (Dunajska Streda) — Komarno,
7.11.  Respektovat dopravnu infrastruktiru nadregionalnej irovne — koridory ciest
7.11.3. Komarno — Sturovo,

7.18.  Rezervovat koridor pre vyhfadovu Upravu cesty I/63 v Useku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komarno
— Sturovo na pozadovanu kategériu |. triedy (C11,5/80) s

7.18.3. obchvatom Komarna — Novej Straze,
7.18.4. obchvatom Komarna po severnej strane juzne od NPR Apali s pripojenim na navrhovanu cesty 1/64,

7.19. Rezervovat koridor pre novu trasu cesty 1/64 v Useku prietah mestom Nitra — krizovatka s rychlostnou
cestou R1 — Nové Zamky — Komarno mimo osidlenia v kategérii C11,5/80 s moznostou dobudovania na
Stvorpruhovu cestu podla narastu dopravnej zataze. Rezervovat koridor pre vyhladovy vychodny obchvat
mesta Komarno s prepojenim novym mostom cez Dunaj na vychodnej strane Komarna na madarsku
cestnu siet.

7.43.  Vytvorit uzemnotechnické podmienky pre modernizdciu trate 131 (Dunajska Streda) — Komarno na
tratovu rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej modernizacie.

7.48. Rezervovat priestor pre vybudovanie nového pristavu v lokalite Komarno — Har¢as.

7.55.  Rezervovat priestor pre lokalizaciu a dal$i rozvoj terminalov kombinovanej dopravy v mestach Nitra, Nové
Zamky, Komarno a Sturovo, s moznostou budovania logistickych centier.

7.56. Rezervovat priestor pre vyhladové vybudovanie novych hraniénych priechodov v Komarne a Starove
nadvazne na realizaciu novych tras 1/64 a 1/76 a premostenim Dunaja.

8. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvérat uzemnotechnické podmienky pre vSestranni ochranu véd vratane vodnych ekosystémov a od
vod priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.1.2. reSpektovat pri podrobnejSich dokumentaciach ochranné pasma pre vodné toky podfa zakona ¢.364/2004
Z. z. o vodach.

8.1.2.  Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov, vodnych ploch,
mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v Uzemi povodi (vratane urbanizovanych povodi),

8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vdd z povrchového odtoku na baze
retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim takého mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo
pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych ploéch (vratane urbanizovanych povodi),

8.1.4.3. Pri navrhovani vyuZivania hydroenergetického potencidlu riek zohlfadfiovat nielen ekonomické, ale aj
ekologické kritéria v sulade so schvalenymi rozvojovymi a koncep&nymi dokumentmi,

8.1.4.4. Nepovolovat vystavbu malych vodnych elektrarni (MVE) na vodnych tokoch, ktoré sa nachadzaju v
chranenych uzemiach, resp. su zaradené do sustavy NATURA 2000,

8.1.4.5. Pri vystavbe novych, ako aj uZ na jestvujlcich vodnych dielach zabezpedit pozdiznu spojitost tokov a
habitatov, spriechodnenie a odstrafiovanie migracnych bariér.

8.1.5.  Na useku verejnych vodovodov:

8.1.56.1. vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie zasobovania obyvatelstva pitnou
vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatefov pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom
priblizovat’ sa postupne k urovni vyspelych Statov EU,

8.1.5.2. chranit v maximalnej mozZnej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené vodarenské zariadenia
regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,

8.1.5.4. zvySovat spolahlivost zasobovania pitnou vodou rozSirovanim diverzifikacie zdrojov, vyuzivanim
vzajomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody a budovanim vodarenskych dispecingov,

8.1.5.6. zabezpecCovat’ Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi predpokladanym narastom
obyvatefov a ostatnych sidelnych aktivit arozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a
ekologickou stabilitou uzemia,
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zabezpecovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktiry (ochranné pasma
vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov,

8.1.5.12.vytvarat uzemné predpoklady pre zabezpecenie privodu kvalitnej pitnej vody vo vodovodoch v okresoch

8.1.6.
8.1.6.1.

Komarno, Levice, Nové Zamky, najma v oblastiach s nedostatkom zdrojov vody, vhodnej na zasobovanie
pitnou vodou,

Na useku verejnych kanalizacii:

podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp. navrhovanu verejnu kanalizaénu siet,
s naslednym &istenim komunalnych odpadovych véd v COV. Pri odvadzani privalovych dazdovych vad z
rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpedit redukciu a regulaciu odtoku vypustanych véd v zmysle
legislativnych poziadaviek,

8.1.6. 3. vymedzit Uzemné rezervy pléch a koridorov pre kanalizacné stavby nadradeného vyznamu,

8.1.6.10.zabezpecit uzemnotechnické podmienky pre vystavbu alebo dobudovanie stokovych sieti a vystavbu

8.2.
8.2.1.

8.2.5.

8.2.12.

8.3.

8.3.1.
8.3.2.
8.3.3.
8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

8.4.
8.4.1.

novych COV, pripadne rozsirenie, intenzifikaciu alebo obnovu existujicich COV v aglomeréaciach nad 10
000 obyvatelov (v zmysle prilohy €. 4.1 Vodného planu Slovenska):

V oblasti energetiky

ReSpektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete v existujucich, ¢i novo
navrhovanych koridoroch.

ReSpektovat existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v existujucich, & novo navrhovanych
koridoroch.

Respektovat koridory suc¢asnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo siete plynovodov
ur¢ené na rekonstrukciu.

V oblasti telekomunikacii

ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni.
Res$pektovat situovanie telekomunika&nych a technologickych objektov.

Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktary v novych rozvojovych lokalitach.

Vytvarat izemnotechnické podmienky pre rozsirovanie mobilnej siete GSM a umoznit aj sluzby mobilnej
siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikaénej siete v optickom
prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi.

Vytvérat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu telekomunikacnych sluzieb v pevnej aj
mobilne;j sieti.

V oblasti odpadového hospodarstva

uprednostniovat’ separovany zber vyuzitelnych zloziek s cielom znizit mnozstvo komunalneho odpadu,
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16.

PRILOHA €. 2
VEREJNOPROSPESNE STAVBY UZEMNEHO PLANU REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA

1.4.

1.5.

1.20.

1.22.

6.10.

V oblasti cestnej dopravy

Cesta I/63 v iseku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komarno — Sturovo $irkové usporiadanie cesty na
kategoériu C11,5/80 a:

1.4.3. obchvat Komarna — Novej Straze,
1.4.4. obchvat Komarna s pripojenim na navrhovanu cestu 1/64,

Cesta 1/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky — Komarno s
vyhladovym premostenim Dunaja na vychodnej strane Komarna.

Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategériu C9,5/80 a ciest
tretej triedy na kategériu C7,5/60.

Prebudovanie uroviovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy so Zelezni€nymi
tratami na mimourovriové.

Hraniéné priechody v Komarne a Starove nadvazne na realizaciu novych tras 1/64 a |/76 a premosteni
Dunaja.

V oblasti zelezni¢nej dopravy

Modernizacia trate 131 (Dunajska Streda) — Komarno na tratovu rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a
technickej modernizacie.

V oblasti vodnej dopravy

Stavby spojené s budovanim hlavnych vnutrozemskych ciest podla eurépskych dohéd AGN (Eurépska
dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach medzinarodného vyznamu), a Protokolu k Dohode
AGTC o kombinovanej doprave po vnutrozemskych vodnych cestach k eurépskej dohode o najddlezitejsich
trasach medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku 1991 na uzemi Nitrianskeho
kraja na riekach:

3.1.1. E 80, C — E 80 Dunaj a verejné pristavy a terminaly kombinovanej dopravy v pristavoch C — P 80
— 40 Komarno, P 80 — 41, C — P 80 — 41 Sturovo,

3.1.2. E 81, C—E 81 Vah od Ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na Zilinu) a verejny pristav v
pristave P 81 — 01 Komarno a terminal kombinovanej dopravy v pristave P81 — 02, C81 - 02
Sala.

Novy pristav v lokalite Komarno — Har¢as.
V oblasti vodného hospodarstva

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Eerpacie stanice, vodojemy, vodné
zdroje....)

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne
odpadovych véd....),

5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach nad 10 tis.
EO.

V oblasti energetiky

Dvojlinka 2x 110 kV v trase Komarno — Sttirovo v zmysle navrhovaného rie$enia a podrobnejej projektove;j
dokumentacie

Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie
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17.

PRILOHA €. 3
ZOZNAM NAJPOUZIVANEJSICH SKRATIEK

AA autorizovany architekt PHO pasmo hygienickej ochrany
ATS automaticka tlakova stanica PHSR Program hospodarskeho (rozvoja) a socialneho rozvoja
b.j. bytova jednotka POH program odpadového hospodarstva
BPEJ bonitovana pddno-ekologicka jednotky PP prirodna pamiatka
co civilna ochrana PR prirodna rezervacia
CR cestovny ruch RB regulac¢ny blok
cov Cistiaref odpadovych vod RD rodinny dom
Cs Cerpacia stanica RS regula¢na stanica
CsPL Cerpacia stanica pohonnych latok RUSES regionalny Uzermny systém ekologickej
DUR dokumentécia pre tzemné rozhodnutie SEA hodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
EAO ekonomicky aktivna osoba sSOoDB Scitanie obyvatelov, domov a bytov
EIA posudzovnie vplyvov na zivotné prostredie SR Slovenska republika
EO ekvivalentny obyvatel STL strednotlak, strednotlakovy (plynovod)
EU Eurépska unia STN slovenska technicka norma
FT funkéna trieda SVP Slovensky vodohospodarsky podnik
GIS geograficky informaény systém SWOT analyza silnych a slabych stranok, prilezitosti a ohrozeni
ha hektar SU SR Statisticky Urad Slovenskej republiky
CHA chriianeny areal TEN-T Transeurdépska dopravna siet
CHVU chranené vtacie tzemie TP technicky predpis
IBV individudalna bytova vystavba TR trafostanica
IS informacny systém UEV uzemie eurépskeho vyznamu
1ZP index zastavanych pléch uo urbanisticky obvod
k.a. katastralne uzemie UPasSP uzemné planovanie a stavebny poriadok
km kilometer UPD uzemno-planovacia dokumentéacia
KN kataster nehnutelnosti UPN uzemny plan
KP kultdrna pamiatka UPN-M uzemny plan mesta
KPU krajsky pamiatkovy Grad UPN-O zemny plan obce
KURS Koncepcia izemného rozvoja Slovenska UPN-Z uzemny plan zény
kv kilo volt UPP uzemno-planovaci podklad
KZ koeficient zelene UPSVR Ustredie prace, socialnych veci a rodiny
LHC lesny hospodarsky celok UR uzemné rozhodnutie
m meter USES uzemny systém ekologickej stability
mC mestska Sast us Urbanisticka $tadia
MDV ministerstvo dopravy a vystavby uTJ uzemno-technicka jednotka
MHD mestska hromadna doprava UzZPF ustredny zoznam pamiatkového fondu
mm milimeter VvDJ vodojem
MSP maly a stredny podnik VN vysoké naputie
MU miestny urad VTL vysokotlak, vysokotlakovy (plynovod)
MVA megavolt ampér vz vodny zdroj
Mz ministerstvo zdravotnictva w watt
MZP ministerstvo Zivotného prostredia Zz. zbierka zakonov
NKP narodna kultirna pamiatka ZaD zmeny a doplnky.
NN nizke naputie Zb. zbierky
NPR narodna prirodna rezervacia z¢ zfavazna Cast
NSK Nitriansky samospravny kraj Z8J zakladna sidelna jednotka
NTL nizkotlak,nizkotlakovy (plynovod) z$ zakladna Skola
OoP ochranné pasmo z8 zakladna skola
OPAK ochrana prirodny a krajiny 2P Zivotné prostredie
ov obcianska vybavenost ZST Zelezni¢na stanica
PD projektova dokumentacia
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PRILOHA €. 4
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA
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