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RIESENIE TEXTOVE] CASTI ZMIEN A DOPLNKOV €. 3 /2023

Textova Cast’ je spracovana v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky ¢. 09195/2020/SV/64115 zo dna 17.08.2020 k obstaravaniu zmien
a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentéacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky ¢. 3/2023 textovej Casti su spracované aktualizaciou UpIného platného znenia,
ktoré tvori Gistopis Uzemného planu mesta Komarno zroku 2018 v zneni Zmien a dopinkov
€. 12019 a¢. 2/2021. V zmysle uvedeného metodického usmernenia su jednotlivé zmeny
spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov &. 3/2023
je Cleneny podla obsahu uUzemného planu mesta v plathom zneni, na ktory sa odvolava
prostrednictvom odkazov na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia textovej Casti je tymto sp6sobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré su dotknuté
tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

e Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu plathého Uzemného planu su znazornené
Ciernou farbou ( priklad Upravy textu ).

e Popisné oznadenie konkrétnej tpravy textu $tylom ,doplfia sa“ ,vypusta sa“ ,nahradza

sa“je oznacené Sedym Sikmym (kurziva) pismom ( ).
o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznadené &ervenym
pismom ( priklad-tpravy-textd ).

o Casti textu navrhnuté na dopinenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom s
podciarknutim ( priklad upravy textu ).

Predmetom prerokovania smernej a zavaznej textovej ¢asti navrhu Zmien a doplnkov ¢. 3/2023
podla § 22 Stavebného zakona bol dokument s oznacenim:

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 3/2023
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO
NAVRH

Pre uplnost textu, jednoznacnost’ suvislosti, no najma pre transparentnu citatelnost’ vlastnych
Zmien a doplnkov €. 3/2023, je spracovana aj Uplna verzia smernej i zavaznej textovej Casti. Cez
funkciu ,Sledovat zmeny“ (z anglického originalu ,Track Changes*) obsahuje na podklade uplného
platného znenia Gistopisu Uzemného planu z roku 2018 v zneni ¢&. 1/2019 a ¢. 2/2021 farebné
vyznacenie vSetkych Uprav Zmien a doplnkov ¢&. 3/2023.

v

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov ¢. 3/203 s nasledovnym podtitulom nebol predmetom
prerokovania podla § 22 Stavebného zakona:

UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019 A C. 2/2021
AV ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 3/2023 - UPRAVY
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GRAFICKA CAST

ZOZNAM VYKRESOV ZMIEN A DOPLNKOV C. 3/2023

Graficka cCast je vzmysle § 17 ods. (1) Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii spracovana ako samostatné vykresy, ktoré tvoria
samostatnu prilohu schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Komarno v plathom zneni.

Jednotlivé aktualizacie su vyjadrené formou oznalenia zruSenych grafickych prvkov,
t.j. priestorovych informacii, ktoré sa z UPN vypustaju, ako aj zvyraznenim novych javov, ktoré sa
do UPN mesta dopiiaju. Na vykresoch Zmien a doplnkov su tak v pdvodnych farbach a typoch
Ciar vyznadené navrhované upravy, ktoré su predmetom rieSenia, a teda aj prerokovania Zmien
a doplnkov &. 3/2023. Graficka ast zachovava mierku platnych vykresov UPN mesta Komarno.

Pre jednoznadénu identifikaciu dotknutych priestorovych javov grafickej ¢asti je ako informativny
podklad pre tieto zmeny a doplnky spracované aj suhrnné znenie vSetkych vykresov &istopisu
Uzemného planu z roku 2018 v zneni zmien a doplnkov &, 1/2019 a &. 2/2021.

Zmeny a doplnky &. 3/2023 tvoria nasledovné vykresy &. 2, 3,4, 5, 7, 8 a 9. Vykres ¢. 6 (Vykres
verejného technického vybavenia — energetika) tymito zmenami nie je dotknuty.

2- Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia

s vyznacenou zavaznou ¢astou rieSenia a verejnoprospesSnymi stavbami 1:10 000
3- Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

uzSieho zastavaného Uzemia (Centralna mestska zéna) 1: 5000
4 - Vykres verejného dopravného vybavenia 1:10 000
5- Vykres verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo 1:10 000
7 - Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny

vratane prvkov Uzemného systému ekologickej stability 1:10 000
8 - Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej a lesnej pody

na nepolnohospodarske udely 1:10 000
9- Vykres verejnoprospesSnych stavieb 1:10 000
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A. ZAKLADNE UDAJE

A1l

HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A1.3

HLAVNE PROBLEMY RIESENIA

Al1.4

o ReSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma ciest, ochranné pasmo drahy (Zeleznice),
ochranné-pasma-letiska-Chetin;-ochranné pasmo vodnej cesty, ochranné pasma
zariadeni elektrizanej sustavy, ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych
zariadeni a plynovodov, ochranné pasma tepelnych zariadeni, ochranné pasma
vodohospodarskych vedeni a zariadeni, ochranné pasma telekomunikacii, ochranné
pasma vodarenskych zdrojov a vodnych tokov, ochranné pasmo COV, pasmo
hygienickej ochrany pofnohospodarskych dvorov, ochranné pasmo pohrebisk, ochranné
pasma pamiatkového fondu.

HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY AKTUALIZACIE GZEMNEHO PLANU

Al4.3

ZMENY A DOPLNKY €. 3/2022

Mesto Komarno ma platny uzemny plan podla § 11 Zakona ¢&. 50/1976 Zb.’o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (Stavebny zakon), ktory bol schvaleny v roku 2018. Uzemny plan mesta bol
dvakrat aktualizovany v podobe zmien a doplnkov ¢ 1/2019 a zmien a doplnkov ¢ 2/2021.

e Uzemny plan mesta bol schvéaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne
6. 2000/2018 dna 20.09.2018. Zavazna Cast bola vyhlasend VSeobecne zavaznym
nariadenim mesta Komarno &. 5/2018 z 20.09.2018, ktorym sa vyhlasuje zavazna éast
Uzemného planu mesta Komarno.

e Zmeny a doplnky &. 1/2019 Uzemného planu mesta Komarno boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitelstva v Komarne €. 483/2019 dna 30. 10. 2019. Zavazna Cast bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Komarno €. 11/2019 z 30.10. 2019,
ktorym sa vyhlasuje zavazna Sast Zmien a doplnkov &. 1/2019 Uzemného planu mesta
Komarno.

e Zmeny a doplnky &. 2/2021Uzemného planu mesta Komarno boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitelstva v Komarne &. 1519/2021 dra 16. 12. 2021. Zavazna Cast bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Komarno €. 8/2021 z 16.12. 2021,
ktorym sa vyhlasuje zavazna Sast Zmien a doplnkov &. 2/2021 Uzemného planu mesta
Komarno.

Zmenv a doplnky ¢&. 3/2023 su tretou Uzemnoplanovacou dokumentaciou upravujucou platny
Uzemny plan mesta v zneni zmien a doplnkov. Reflektuju konkrétne investi€né zamery majitelov
dotknutych pozemkov a parciel, ako aj poziadavky mesta.

Zmeny a doplnky &. 3/2023 aktualizuju tzemnotechnické podmienky rozvoja vo viacerych Uzemne
segregovanych lokalitach. Aktualizuje sa funkéné vyuzitie, priestorové usporiadanie, a taktiez
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stanovuju_zastavovacie podmienky intenzity vystavby v podrobnosti na tzv. urbanisticky
(regulaény) blok.

Platny Uzemny plan mesta Komarno stanovuje zavazné funkéné vyuZitie a priestorové
usporiadanie, vratane identifikacie zastavovacich podmienok, v podrobnosti na urbanisticky
(requlaény) blok. Pre uclely regulacie rozvoja sa celé uUzemie mesta bez zvySku &leni na
urbanistické, t.j. na regulaéné bloky, ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti
vyuzitia, spolu so zakladnymi hmotovo — priestorovymi charakteristikami. Predstavuje tak vyslednu
charakteristiku komplexného uplatnenia _minimalnej vymery stavebnych pozemkov, maximalnej
zastavanosti plochy, ktora vyjadruje percentualnu Cast parcely, ktoru je mozné zastavat, a tiez
minimalny podiel zelene, ktory udava percento zelenych nezastavitelnych a nespevnenych pléch
requlovanej parcely.

Zmeny a doplnky €. 3/2023 nepredstavuju zmenu celomestskych suvislosti Uzemného rozvoja
mesta, ani _neovplyviiuju prijatd koncepciu komplexného rozvoja mesta. Navrh na Upravu
zastavovacich podmienok vychadza z konkrétnych investi€nych zamerov maijitelov dotknutych
pozemkov a parciel lokalneho vyznamu, ako aj zo snahy mesta Komarno zachovat hodnotné
plochy zelene sidla v urbanizovanom prostredi mesta. Aktualizacia uzemného planu umozni
v niekolkych polohach intenzivnejSie vyuzZivanie zastavaného Uzemia mesta, no zaroven formuluje
aj konkrétne opatrenia pre eliminaciu etablovanych pléch zelene.

Vplyv zmien adoplnkov na celkové fungovanie Struktiry osidlenia mesta je prakticky
zanedbatelny. Z rieSenia nevyplyvaju naroky na koncepénu zmenu rieSenia dopravy a/alebo
technickej infrastruktary.

V ramci rozvojovych pléch prichadza hlavne ku reorganizacii funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania. Zaber polnohospodarskej pddy sa uskutoCnuje len v lokalitach zahradkarskych
osad.

A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

A.3 UDAJE 0 SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

A.3.1 SULAD RIESENIA AKTUALIZACIE UZEMNEHO PLANU SO ZADANIM

A3.1.3 ZMENY A DOPLNKY (. 3/2023
Zadanie pre Uzemny plan mesta Komarno schvalilo Mestské zastupitelstvo v Komarne uznesenim
¢. 536/2016, dna 21. januara 2016.
Rie$enie Zmien a doplnkov &. 3/2023 Uzemného planu mesta Komarno je spracované v stlade
so stanovenymi_hlavnymi _ciemi_a poziadavkami uvedenymi v Zadani pre Uzemny plan mesta
z roku 2018.

A.4  UDAJE 0 SULADE RIESENIA UZEMIA SO SUBORNYM STANOVISKOM K VYPRACOVANIU NAVRHU

UPN MESTA KOMARNO
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

B.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi NADRADENE] UZEMNOPLANOVACE]
DOKUMENTACIE

B.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY

B.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENE]
OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

B.4.6 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA

B.5 NAVRH URBANISTICKE] KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

B.5.5 NAVRH PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

UO 22 - PRI ELEKTRARNI (VILLANYTELEP)

B.5.7 NAVRH NA AKTUALIZACIU URBANISTICKE] KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA,
KTORE RIESIA ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU

B.5.7.3 ZMENY A DOPLNKY C.3/2023

Zmeny a doplnky &. 3/2023 aktualizuju nasledovné:

a) Dopinaju do zavdznej &asti dokumentacie (v kontexte celomestského preskimania
tabulkovo uvedenych requlativov intenzity vyuzitia a vySky zastavby v requlaénych
blokoch) novy requlativ upravujici moznosti aplikacie percenta zastavanej plochy.




ZMENY A DOPLNKY &. 3/2023
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO - SMERNA €AST | |' F

Dopifiaju _do zavdznej &asti dokumentacie regulativy upravujlice moZnosti aplikacie

c)

percenta plochy zelene, v kontexte zapocitatelnosti zelenych striech a zelenych parkovisk,
ako aj pre intenzifikaciu vysadby stromovej vegetacie.
Upravuju _definiciu _ochranného pasmo ciest, ktora vyplyva z novelizovaného znenia

d)

Zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich

predpisov.
Doplhaju _do zavaznej d&asti dokumentacie zasady osadenie reklamnych stavieb

e)

vo vybranych lokalitach.
Vymedzuju novu plochu pre verejnoprospesSnu stavbu, ktorou je Novy cintorin malych

f)

domacich zvierat v mestskej ¢asti Mala 1za.
Upravuju trasovanie verejnoprospesnych stavieb (v _porovnani s plathou dokumentaciou),

q)

ktorymi su obsluzné komunikacie, rozvodny vodovod a kanalizaény zbera¢ v lokalite Mala
IzZa pri_ Novozamockej ceste. Zmena vyplyva z priestorového vymedzenia novych
regulacénych blokov 34.22 a 34.23, resp. z preusporiadania vymedzenia pévodnych blokov
34.05, 34.06 a 34.07. V porovnani_s platnym Uzemnym planom zaroven v tejto polohe
upravuju aj polohu krizovatky na ceste 1/64 v zmysle Dopravno — inzZinierskeho posudenia
okruznej krizovatky na ceste 1/64 v katastri mesta Komarno.!

Dopifiaju novu pristupovd komunikaciu pre reqgulaéné 15.15 a 15.56 pri OkruZnej ceste.

h)

Koriguju v zavaznej ¢asti dokumentacie duplicitné oznacenie requlativov 7.1, 7.2 a 7.3.

Ide o opravu technickej chyby, ktora suvisi s €islovanim podkapitol. Skutkova podstata veci
nie je touto Upravou nijako dotknuta.

Zmeny a doplnky &. 3/2023 aktualizuju funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie v podrobnosti

na_urbanistické (requlacné) bloky, ako aj upravuju alebo stanovuju ich konkrétne zastavovacie

podmienky. Priestorové vymedzenie blokov je znazornené v grafickej ¢asti zmien a doplnkov.

Presny popis, ako aj oznacenie navrhovanych Uprav, su uvedené v zavaznej €asti tychto zmien

a doplnkov €. 3/2023.

i)

Meni sa funkéné vyuzitie pre regulacné bloky 8.11; 9.33; 13.13; 15.15; 17.82; 19.06; 19.15;

21.06; 26.11 a 29.12.

Menia sa Ciselne vyjadrené zastavovacie podmienky (percento zastavanej plochy,

k)

maximalna podlaznost, percento plochy zelene a intervenény zasah) pre regulaéné bloky
5.14; 6.11; 6.16; 6.27; 7.12; 8.11; 8.17; 9.17; 9.33; 11.14; 13.04; 13.11; 13.13; 14.02;
14.04; 15.15; 15.41; 17.14; 17.19; 17.34; 17.35; 17.43; 17.79; 17.82; 19.06; 19.15; 21.06;
26.11;29.12; 30.11 a 34.17.

Dopiiia sa poZzadovana podoba bloku alebo doplfiujtici regulativ pre requlaéné bloky 10.16;

11.17; 26.71; 29.06; 30.07; 30.11; 31.08; 31.20; 34.22 a 34.23.

Vypusta sa pozadovana podoba bloku alebo dopliujuci requlativ pre requlaéné bloky 8.17;

m)

13.13a17.19.
Dopinaju sa nové regula¢né bloky 15.56: 17.88: 19.52: 20.14: 20.15: 26.71: 30.14: 31.20:

n)

34.20; 34.21; 34.22 a 34.23.

Vyhodnocuju sa zabery perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pddneho fondu

0)

a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucéely pre regulacné bloky 19.06; 19.15;
19.52: 20.14; 26.71; 30.14 a 31.20.

V zmysle vyhodnotenia pripomienok z prerokovania navrhu Zmien a doplnkov sa dopiiia

p)

alebo upravuje pozadovana podoba bloku alebo doplfujlci requlativ pre regulaéné bloky
2.02; 2.03; 17.79; 17.82; 30.14; 31.08 a 31.20.

V zmysle vyhodnotenia pripomienok z prerokovania navrhu Zmien a doplnkov sa v smernej

Casti_aktualizuje legislativa Uprava zakona o prevencii zavaznych priemyselnych havarii,
taktieZ sa do zavaznej casti dopliaju podmienky krizovania inZinierskych sieti s cestami
prvej triedy, v celej dokumentacii sa vypustaju ochranné pasma a prekazkové roviny

! Kor - Plan s.r.0. (09/2022); Stavba: BizZone Komarno; Objekt: SO 101 Okruzna krizovatka na ceste;
Vypracoval: Ing. Norbert Nemec; Hlavny projekt: Ing. arch. Ladislav Vikartovsky; Hlavny kontrolér: Ing. Gabriel Balint, PhD.
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byvalého letiska Chotin, a podla stanoviska Ministerstva dopravy sa upravuju podmienky
rozvoja pristavov podla vystupov a zaverov Strategického planu rozvoja verejného
pristavu Komarno — Master plan and feasibility study for the public port Komarno.

-11 -



ZMENY A DOPLNKY &. 3/2023
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO - SMERNA CAST

Fe

Vymedzenie re

SCHEMA

ulaénych blokov dotknutych Zmenami a doplnkami €. 3/2023

RD
[ em
I ov1
I ov2
H1
SR
op
. oz
. s

Funkéné vyuzitie

17369 15.15
4 ! 17-38@ 15.56
f 17.55
! 26.08 376,71 7.2 S=15.41
b! =] .0930.14,
\ 26.11 W i Da11 i 3007 21.08 19.15
\ ' wlp D SR e Yoo
\ [ JRe— 5 o a7 29.06 O 41,47 34.06, Y4219 52
Sy - 627
N 1 933 1402 3409 34,073 19.06
N 1 11.14 12.04 4.22
Ny o ! 9417{7 34.21\Y 3423
N L 016 Q 34.20
\ e 1304 7 0
y 13119343 3417
Ny 31.20
ey 31.08
- obytné uzemie - prevaha byvania v rodinnych domoch Hranica a iselné oznacenie dotknutého oo 20115
- obytné tizemie - prevaha byvania v bytovych domoch do 4 NP regulaéného bloku Ry, gg:g
- plochy komerénej obcianskej vybavenosti e \‘\.\ ’
- izemie verejnej - nekomerénej obianskej vybavenosti [ Lokality so zmenou funkéného vyuzitia Komérom 2y
- izemie vyrobno obsluznych aktivit - priemyselnej vyroby,

vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky
- izemie s prevahou zariadeni Sportu a rekreacia
- uzemie pohrebisk
- izemie zariadeni cestnej dopravy
- zelefi sidla

5.14

bez aktualizacie funkéného vyuZzitia

34.05_ Lokality so zmenou vymedzenie regulatného

bez aktualizacie funkcného vyuzitia izemia
aj bez aktualizacie zastavovacich podmienok

SN/ N

\
D

o
0

Ve

KOMARNO

Lokality so zmenou zastavovacich podmienok

bloku

UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO

ZMENY A DOPLNKY ¢. 3/2023

VYMEDZENIE DOTKNUTYCH REGULACNYCH BLOKOV

Severka Obstaravatel Spracovatel Mierka Rok
I r m 1:50 000 2023
MESTO INSTITUT ;25 o5 1 15 2 25
KOMARNO  PRIESTOROVEHO
PLANOVANIA m
\l
'l'
s
)
)/
i




{“1 ZMENY A DOPLNKY ¢&. 3/2023
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO - SMERNA €AST | r F

B.6 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA

B.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU,
VYROBY A REKREACIE

B.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

B.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMI

B.9.1 OCHRANNE PASMA
Do rieSeného uzemia z existujucich ochrannych a bezpeénostnych pasiem zasahuju pasma ciest
(cesty 1/63, 1/64, 11/573, 111/1462, 111/1463), drahy (Zelezni¢né trate 131 a 135), letiska—{letisko
Chetin),—zariadeni elektrizatnej sustavy (VVN110 kV, VN 22 kV), plynarenskych zariadeni
(vedenia vysokotlakého plynu), ochranné pasma vodnych tokov, pasma hygienickej ochrany
vodnych zdrojov, Cistiarne odpadovych véd a pod.

B9.1.1 OCHRANNE PASMA CIEST

Ochranné pasma ciest urCuje § 11 zakona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlaska 35/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov
nasledovne:

Ochranné pasma ciest § 11 zakona 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov:

Na ochranu dialnic, ciest amresmyeh—kemumkaeu—mlestnvch C|est a premavky na nich mimo
2 kenlee—obes
hranlc suwsle zastavaného uzemia obce vvmedzeneho platnym Uzemnym planom obce sluzia
cestné ochranné pasma. Pre jednotlivé druhy a kategorie tychto komunikacii uréi Sirku ochrannych
pasem vykonavaci predpis, a to pri dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov
od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25
metrov od osi vozovky, nad apod pozemnou komunikaciou. Cestné ochranné pasmo pre
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novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestrekomunikacie-miestne cesty vznika
driom nadobudnutia pravoplatnosti uzemného rozhodnutia.

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena €innost, ktora by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestre-kemunikacie-miestne cesty alebo premavku na nich; prislusny cestny
spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia
zavaznym stanoviskom.

Podla § 15 ods. 1 vyhlasky ¢&. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) (dalej len ,vyhlaska ¢. 35/1984 Zb.“) cestné ochranné pasma sa
zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach |. all. triedy mimo
zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie.

Vyhlaska 35/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov, kiorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v § 15 uvadza:

Hranicu cestnych ochrannych pasiem uréuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie
vo vzdialenosti (aktualne pre cesty na Uzemi mesta Komarno)
e 50 metrov od osi vozovky cesty . triedy,

e 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako
rychlostna komunikacia,

e 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
e 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a ll. triedy.

OCHRANNE PASMA LETISKA

v—pemehespedapstveDo rleseneho uzemia mesta Komarno zasahovah ochranne pasma Letlska

Chotin. Ochranné pasma pre este pévodne Letisko pre letecké prace v polnohospodarstve Chotin,
uréené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-163/84 zo diia 27.12.1984, podla ustanovenia
§ 20 ods. 11 Prechodné ustanovenie vyhlasky Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej
republiky &. 28/2020 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych parametroch
osobitného letiska, ochrannych pasmach osobitného letiska a o pouzivani osobitnych letisk
k 01.01.2023 zanikli (vlastnik vzletovej a pristavacej drahy osobitného letiska Chotin nepoziadal

v zakonnej lehote o uréenie novych ochrannych pasiem).

B.10

NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNE] OCHRANY A OCHRANY PRED
POVODNAMI

B.10.2

CIVILNA OCHRANA

e Zakon &. 2614/2002128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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B.11 NAVRH OCHRANY PRiRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKE] STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

B.12 NAVRH DOPRAVNEHO VYBAVENIA

B.12.2.7 STAV LETECKE] DOPRAVY

B.12.3 NAVRH DOPRAVNEHO VYBAVENIA

CIVILNE LETECTVO

B.12.4.7 CIVILNE LETECTVO

Pri navrhoch boli reSpektované ochranné a bezpecnostné pasma, vratane prekazkovych rovin
Letiska byvalého letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Chotin.

B.13 NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.14 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE A HODNOTENIE PREDPOKLADANYCH
VPLYVOV UZEMNEHO PLANU NA ZIVOTNE PROSTREDIE
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B.15 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMIi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

B.16 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

B.17 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU
A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

B.17.6 __ VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A LESNEHO

PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY V RAMCI ZMIEN A DOPLNKOV €. 3/2023

K vyhodnoteniu zaberov pléch polnohospodarskej pody pre navrh Zmien a doplnkov ¢&. 3/2023
uzemného planu mesta Komarno boli pouzité nasledovné vstupné podklady:

e Subor geodetickych asubor popisnych informacii katastra nehnutelnosti SR
katastralnych Uzemi Komarno a Nova Straz.

e Hranica zastavaného uzemia podla evidencie katastra nehnutelnosti.

e Hranica pléch navrhovanych zamerov na uzemi mesta Komarno.

o Bonitované pddno-ekologické jednotky so 7-miestnym Ciselnym kédom.

e Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene
zakona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania zivotného
prostredia a v zneni zmien a doplnkov niektorych zakonov.

e Vyhlaska ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004 Z. z., ktorou
sa vykonava § 27 zakona ¢&. 220/2004 Z. z..

e Nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pddy.

e Podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, $. p.

Zabery pddy sa konaju v dvoch urovniach. Pri Uzemnom planovani udeluje okresny urad v sidle
kraja najprv_suhlas s buducim moznym pouzitim polnohospodarskej pddy na stavebné zamery
podla §13 Zakon &. 220/2004 Z. z. Vlastné odnatie polnohospodarskej pbédy rieSia podla
uvedeného zakona v druhej faze uz pravnické osoby alebo fyzické osoby, ktoré Ziadaju o trvalé
odnatie alebo dodasné odnatie polnohospodarskej pddy v zmysle § 17, a to podla konkrétnej
projektovej dokumentacie, resp. podla podkladov uvedenych v ods. (5).

Zabery polnohospodarskej pddy su pre §13 vyhodnotené podla jednotlivych navrhovanych
regulaénych blokov?, v zavere so sumarom za celé mesto. Polfnohospodarske pédy kazdej
zaberanej lokality su &lenené podla jednotlivych druhov pozemkov, BPEJ a produkénej kategodrie
pdd (skupina BPEJ).

Do _jednotlivych regulacnych blokov zasahuju aj nepolnohospodarske pody. Z grafickej Casti je
zrejmé, &i ide o zaber zastavanych pléch a nadvori alebo ostatnych pléch. Uzemny plan mesta

2 Regulaéné bloky su tvorené charakterovo blizkymi skupinami objektov a st vymedzené pomocou uliénych koridorov, resp.
vyraznymi predelmi medzi objektmi tak, aby vytvarali relativne homogénne priestorové celky. Kazdému urbanistickému bloku
prislicha len jeden typ funkéného vyuzitia. Nakolko su takéto bloky zaroveri hlavnymi nositelmi funkénej, ako aj priestorovej
requlacie, zastavaju postavenie urbanistickych, t.j. requlacnych blokov. Oznacenie regulaéného bloku oznacuje identifikacny
kéd v zloZeni [Eislo urbanistického obvodu] . [poradové Eislo requlaéného bloku v prislusnom obvode], ako napr. 19.06.
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Komarno tvori celkovo devat vykresov. Graficki &ast vyhodnotenia perspektivneho pouZitia
polnohospodarskeho pddneho fondu a lesného pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely
reflektuje vykres €. 8 — ,Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej a lesnej pddy na
nepolnohospodarske ucely*.

Vyhodnotenie zaberov pléch polnohospodarskej pddy je spracované tabulkovou formou podla
lokalit, funkéného vyuzitia, druhu pozemku, umiestnenia v zastavanom, resp. mimo zastavaného
Uzemia, podla katastralnych Uzemi a bonitnych tried BPEJ. V grafickej a tabulkovej Casti su
jednotlivé lokality zaberov pédy identifikované, resp. oznacené ¢islom regulaéného bloku.

Predmetom suhlasu s budicim moznym vyuzitim polhohospodarskej pédy na stavebné a iné
zamery podla § 13 zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy je
prirodzene iba polnohospodarska péda v jednotlivych lokalitach.

Podla Prilohy &. 2 K nariadeniu vlady €. 58/2013 Z. z. patria_do zoznamu najkvalitnejSej
polnohospodarskej pddy v katastralnom uzemi Komarno podla kdédu bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek pddy s kédom: 0017002, 0017005, 0019002, 0019005 a v katastralnom
uzemi Nova Straz: 0017002, 0017005, 0018003, 0019002, 0020003.

ROZSAH ZABEROV PODY

Celkovy rozsah p6d navrhnutych na odnatie predstavuje 8,7661 ha. Z toho polnohospodarsky pddny
fond tvori 7,2020 ha a nepolnohospodarsku pédu zvySnych 1,5641 ha. Rozsah najkvalitnejSej
polnohospodarskej pédy podla Prilohy €. 2 k nariadeniu viady ¢. 58/2013 Z. z. predstavuje 0,0054 ha.
K zaberom hydromelioracii nedochadza.

Taburlka: Zakladny prehlad pdd navrhnutych na odiatie
Kategoéria rozsahu zaberu Vymera (ha)
Zaber pbdd celkom: 8,7661
Zaber nepolnohospodarskych pdd: 1,5641
Zaber polnohospodarskych pdd: 7,2020
Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy podla kodu BPEJ: 0,0054
Zaber hydromelioracii: 0,0000

PREHLAD ZABEROV PODILA UMIESTNENIA V ZASTAVANOM UZEMi

V zmysle evidencie katastra nehnutelnosti SR sa pozemky z hladiska umiestnenia rozdeluju
na pozemky v zastavanom Uzemi obce a na pozemky mimo zastavaného uzemia obce. Prehlad
zaberov polnohospodarskej i nepolnohospodarskej pddy podla umiestnenia v zastavanom uzemi
reflektuje nasledovna tabulka.

Tabulka: Predpokladany rozsah péd navrhnutych na odnatie podla umiestnenia v zastavanom
uzemi

Kategoria rozsahu zaberu Vymera (ha)

Zaber polnohospodarskych a nepofnohospodarskych celkom: 8,7661
z toho v zastavanom uzemi 2,5330
z toho mimo zastavané Uzemia 6,2331

Zaber polnohospodarskych pod: 7,2020
z toho v zastavanom uzemi 1,8212
z toho mimo zastavané Uzemie 5,3808

Zaber nepolnohospodarskych pod: 2,7450
z toho v zastavanom uzemi 0,7118
z toho mimo zastavané uzemie 0,8523
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PREHIAD ZABEROV PODI'A DRUHU POZEMKU

Druhy pozemkov eviduje kataster nehnutelnosti SR. Prehlad zaberov polnohospodarskej
i nepolnohospodarskej pédy podla druhu pozemku (DRP) reflektuje nasledovna tabulka.

Tabulka: Charakteristika péd na lokalitdch navrhnutych na odnatie na zaklade druhu pozemku
podla evidencie katastra nehnutelnosti
% Nazov druhu pozemku Vymera v ha
Pol'nohospodarska poda
2 orna pdda 0,0023
3 chmelnica 0,0000
4 vinica 0,0000
5 zahrada 6,5363
6 ovocny sad 0,0000
7 trvaly travnaty porast 0,6634
Lesna pdda
10 lesny pozemok 0,0000
Nepolnohospodarska péda
" vodna plocha 0,0000
13 zastavana plocha a nadvorie 1,4702
14 ostatna plocha 0,0939
SPOLU 8,7661

PREHIAD ZABEROV PODI'A KATASTRALNYCH UZEMi

Prehlad polnohospodarskych a nepolnohospodarskych péd na lokalitach navrhnutych na odnatie
na zaklade katastralnych Uzemi reflektuje nasledujuca tabulka.

Tabulka: Vyhodnotenie pdd na lokalitdch navrhnutych na odnatie na zaklade katastralnych uzemi
k.u. Kategoéria pody Zaber v ha

Polnohospodarska pdda 7,1684

Komarno
Nepolnohospodarska pbda 1,4452
Polnohospodarska péda 0,0336

Nova Straz
Nepolnohospodarska péda 0,1189

PREHIAD ZABEROV POLNOHOSPODARSKYCH POD PODIA BPE]

Bonitované pddno-ekologické jednotky (BPEJ) su pddne a ekologicky relativne najhomogénnejSie
jednotky bonitaéného informaéného systému. V podstate predstavuju hlavné pédno-klimatické
jednotky, ktoré su podrobnejSie rozdelené podla kategdrii ich sklonu svahov, expozicie svahov
k svetovym stranam, skeletovitosti, hlbky pddy a zrnitosti povrchového horizontu. Kazda BPEJ je
uréena a jej pbdno-klimatické vlastnosti su vyjadrené kombinaciou kédov jednotlivych vlastnosti
na stabilnych pozicidch 7 miestneho kédu.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy podla BPEJ reflektuje nasledovna tabulka.

-18 -



{’1 ZMENY A DOPLNKY ¢. 3/2023 )
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO - SMERNA CAST | |' p
Tabulka: Vyhodnotenie polnohospodarskych péd na lokalitAch navrhnutych na odnatie na zaklade
skupiny BPEJ a kéd BPEJ
Skupina BPEJ Kéd BPEJ Vymera v ha Chranena poéda
1 0017002 0,0054 ano
6 0001001 0,0012 nie
Komarno 0,5725 nie
Nova Straz 0,0336 nie
Malé 1Za 1,2162 nie
; ! 3,0530 nie
L 0,0484 nie
(o] 2,2708 nie
SPOLU 7,2020 :

Vymedzenie BPEJ je evidované v subore geodetickych a popisnych informacii katastra
nehnutelnosti. Ich priestorovu lokalizaciu reflektuje aj geoportal Vyskumného Ustav pédoznalectva
a ochrany pody 3.

Lokality bez ¢iselne evidovaného koédu BPEJ tvoria zahradkarske osady. Ide o extenzivne
urbanizované Uzemia, vyuzivane predovSetkym na primestsku r@kreéciu v okoli mesta Komarno.
VSetky lokality zahradkarskych osad su v zmysle dnes platného Uzemného planu mesta Komarno

zroku 2018 vzneni Zmien adoplnkov ¢&. 1/2019 a¢é. 2/2021 navrhnuté na zaradenie
do zastavaného Uzemia.

Polohu a vymedzenie lokalit perspektivnheho pouzitia pol’nohospoda'rskeho podneho fondu Zmien
a doplnkov €. 3/2023 na podklade hranic regulaénych blokov platného UPN, ako aj bonitovanych
pbédno-ekologickych jednotiek mesta, ilustruje nasledne prilozena schéma.

8 Zdroj: https:/portal.vupop.sk/portal/apps/webappviewer/index.html?id=1b9830b956ac4 11e9789aac54effar44
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Tabulka: Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody v ramci Zmien a doplnkov €. 3/2023

Pozadovany zaber polnohospodarskej pody [ha]

Vymera Vybudované
. . lokali Z toho zaber pléch @ 3 . a hydro-
Xnd it . y f Vymera podia drunov pozemku, skupiny BFEJ a kodu BFEJ EnaA .
ri'sllfl’ Funkéné vyuzitie Katastraln X)krz;::a requl lokality (regul. bloku Vymera podfa druhov pozemku, skupiny BPEJ a kédu BPEJ melioraéné | Zaber NPP i it
_g_blokt; requlaéného bloku e Uzemie —YM bloku zariadenia [hal
spolu vz u ﬂ‘) vymera DRP B%J BPEJ vz u mimo z. u. oé%zﬁ:;:ie]
19.06 | Sport a rekreacia KN 2,4432 2,3192 0 2,3192 0,0484 5 : L 0 0.0484 0 0.,0054 |-
2,2708 5 - o* 0 2,2708 0 0,1186 |-
19.15 | Sport a rekreacia KN 3,4690 2,7763 0 2,7763 0,0008 5 1 0017002 0 0,0008 0 0,0301 | ChPP 0,0008
2,7755 5 - * 0 2,7755 0 0,6626 |-
19.52 | Sport a rekreacia KN 0,3186 0,2830 0 0,2830 0,0046 5 1 0017002 0 0,0046 0 0,0012 | ChPP 0,0046
0,2784 5 - * 0 0,2784 0 0,0344 |-
20.14 Uzemie vyrobno KN 1,1469 0,5540 0,5517 0,0023 0,0012 2 6 0001001 0 0,0012 0 0,0148 |-
obsluznych aktivit —
priemyselnej vyroby, 0,0011 2 - Mala |za* 0 0,0011 0 0,5407 |-
vyrobnych sluzieb, e
skladov a logistiky 0,5517 5 - Malé 1za 0,5517 0 0 0,0374 |-
Uzemie vyrobno
obsluznych aktivit — Nova
26.71 | priemyselnej vyroby, NS 0,1525 0,0336 0,0336 0,0000 0,0336 5 - Straz* 0,0336 0,0000 0,0000 0,1189 |-
vyrobnych sluzieb, —
skladov a logistiky
30.14 W&h KN 05725 | 05725 | 05725 0 05725 | 5 - | Komamo* | 05725 0 0 0o |-
31.20 % KN 06634 | 06634 | 0,6634 0 06634 | 7 - | Malaza* | 06634 0 0 0 |-
SPOLU -| 8,7661 7,2020 1,8212 5,3808 7,2020 - - - 1,8212 5,3808 0 1,5641 | ChPP 0,0054
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Vysvetlivky: Druh pozemku (DRP):

BPEJ - bonitované pddno-ekologické jednotky 2 —orna pbdda 3 — chmelnica 4 — vinica

SK. BPEJ - skupina bonitovanej pddno-ekologickej jednotky 5 — zdhrada 6 — ovocny sad 7 — trvaly travnaty porast

DRP - druh pozemku podla evidencia katastra nehnutelnosti 10 — lesny pozemok 11 — vodna plocha 13 — zastavana plocha a nadvorie
NPP - nepolnohospodarska péda 14 — ostatna plocha

k.d. - katastralne Uzemie

z.u. - zastavané Uzemie

ha - hektar

ChPP - chranena polnohospodarska péda podla Prilohy &. 2 k nariadeniu viady &. 58/2013 Z. z.

- pre uvedené BPEJ nie je podla dostupnych zdrojov evidovany &iselny kéd BPEJ
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