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RIESENIE ZAVAZNEJ GASTI ZMIEN A DOPLNKOV €. 3/2023

Zavazna Cast je spracovana v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky €. 09195/2020/SV/64115 zo dha 17.08.2020 k obstaravaniu zmien
a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky €. 3/2023 zavaznej Casti su spracované aktualizaciou uplného platného znenia,
ktoré tvori Sistopis Uzemného planu mesta Komarno z roku 2018 v zneni Zmien a dopinkov
€. 12019 a¢. 2/2021. V zmysle uvedeného metodického usmernenia su jednotlivé zmeny
spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov &. 3/2023
je Cleneny podla obsahu uzemného planu mesta v plathom zneni, na ktory sa odvolava
prostrednictvom odkazov na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia textovej Casti je tymto sposobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré su dotknuté
tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu st znazornené
Ciernou farbou ( priklad upravy textu ).

Popisné oznacenie konkrétnej Upravy textu Stylom ,dopiria sa“ ,Vypusta sa“, ,nahradza

sa“je oznacené Sedym Sikmym (kurziva) pismom ( ).
Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznadené &ervenym
pismom ( priklad-tpravy-textd ).

Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom s
podciarknutim ( priklad upravy textu ).

Predmetom prerokovania smernej a zavaznej textovej ¢asti navrhu Zmien a doplnkov &. 3/2023
podla § 22 Stavebného zakona bol dokument s oznacenim:

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 3/2023
UZEMNEHO PLANU MESTA KOMARNO
NAVRH

Pre uplnost textu, jednoznacnost suvislosti, no najma pre transparentnu cCitatefnost’ vlastnych
Zmien a doplnkov €. 3/2023, je spracovana aj uplna verzia smernej i zavaznej textovej Casti. Cez
funkciu ,Sledovat zmeny* (z anglického originalu ,Track Changes*) obsahuje na podklade upiného
platného znenia Cistopisu Uzemného planu z roku 2018 v zneni ¢&. 1/2019 a ¢. 2/2021 farebné
vyznacenie vSetkych Uprav Zmien a doplnkov ¢&. 3/2023.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov €. 3/203 s nasledovnym podtitulom nebol predmetom
prerokovania podla § 22 Stavebného zakona:

UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2019 A C. 2/2021
AV ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 3/2023 - UPRAVY
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1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

1.2. PRIESTOROVE USPORIADANIE

1.2.3. Percento zastavanej plochy (% min)

1.2.3.6. percento zastavanej plochy sa vypogitava z minimalnej vymery pozemku 1 000 m?, a to aj
v pripade, ak je skutkova vymera stavebného pozemku pre jeden investiény zamer menSia.
Potreba reSpektovat osobitne uréenu minimalnu vymeru stavebného pozemku tymto
ustanovenim nie je dotknuta.

1.2.5. Percento plochy zelene (% min)

1.2.5.3. Do plochy zelene, stanovenej pre regulovany pozemok percentom plochy zelene (% min)
prisluSného regulaéného bloku, je mozné nad ramec ostatnych pléch zelene zapoditat
5 m? zelene za kazdy strom, ktory bude vysadeny na zaklade projektu sadovnickych Uprav.

1.2.5.4. Podiel zelene na rastlom teréne musi predstavovat minimalne 50% plochy zelene,
stanovenej pre regulovany pozemok percentom plochy zelene (% min) prislu§ného
regulacného bloku.

1.2.5.5. Zelen na kons$trukciach (zelené strechy) je moZzné do percenta plochy zelene zapoditat),
ak je hibka vegetaéného, prirodne blizkeho pédotvorného substratu, minimalne 40 cm.

1.2.5.6. Do percenta plochy zelene je mozné zapocitat 50 % vymery zelene na plochach statickej
dopravy (zelené parkoviska), ak su na nich pouzité zazelenovacie a vodopriepustné
materialy, vratane technologickych rieSeni pre zachytavanie dazdovej vody alebo jej
odvadzanie do dazdovej kanalizacie.

2. ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZITIA

2.1. FUNKCNE VYUZITIE

2.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE,
INTENZITU ICH VYUZITIA A URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.3. REGULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZITIA

2.3.1.  Regulativy intenzity vyuzitia a vysky zastavby v urbanistickych (regula¢nych) blokoch, vratane
doplnujucich regulativov o ich pozadovanej podobe
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e Vregulaénom bloku 15.15 sa meni funkéné vyuzZitie z ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych
aktivit — priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky“ na ,,BD1 - Obytné
tuzemie - prevaha byvania v bytovych domoch - do 4 NP~

eV regulaénom bloku 17.82 sa meni funkéné vyuzZitie z ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych
aktivit — priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky” na ,RD - Obytné
uzemie - prevaha byvania v rodinnych domoch*,

eV regulacnom bloku 19.06 sa meni funkcné vyuZzitie z ,ZO — Uzemie zéhrad a
zé&hradkérskych osad” na ,SR - Uzemie s prevahou zariadeni $portu a rekreécie”.

eV regulacnom bloku 19.15 sa meni funkcné vyuZzitie z ,ZO — Uzemie zéhrad a
zé&hradkérskych osad” na ,SR - Uzemie s prevahou zariadeni $portu a rekreécie”.

eV regulaénom bloku 21.06 sa meni funkéné vyuZitie z ,DZ - Uzemie zariadeni cestnej
dopravy*“ na ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych aktivit — priemyselnej vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladov a logistiky”.

o Vregulacnom bloku 26.11 sa meni funkéné vyuZitie z ,OV1 — Plochy komerénej
obéianskej vybavenosti“ na ,0V2 — Uzemie verejnej - nekomerénej ob&ianskej
vybavenosti*,

eV regulaénom bloku 29.12 sa meni funkéné vyuzitie z ,SR — Uzemie s prevahou
zariadeni $portu a rekredcie” na ,0V2 — Uzemie verejnej - nekomerénej ob&ianskej
vybavenosti*,

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa menia Ciselné udaje regulacnych blokov nasledovne:

e Vregulacénom bloku 5.14 sa meni percento zastavanej plochy z 25 % na 45 %
a maximalna podlaznost 'z 2 NP na 3 NP.

e Vregulaénom bloku 6.11 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 35 %.

eV regulacnom bloku 6.16 sa meni percento zastavanej plochy z 25 % na 50 %
a percento plochy zelene z 55 % na 35 %.

e Vregulacénom bloku 6.27 sa meni percento zastavanej plochy z 35 % na 45 %
a percento plochy zelene z 55 % na 35 %.

e Vregulaénom bloku 7.12 sa meni podlaznost’'z 2 NP na 4 NP.

eV regulacnom bloku 8.11 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 10 %,
maximalna podlaznost z 4 NP na 1 NP, percento plochy zelene z 50 % na 80 %
a interven¢ny zasah zo ,Z“ na ,S*

e Vregulacénom bloku 8.17 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 40 %
a maximalna podlaznost’ z 2 NP na 3 NP. Taktiez sa vypusta doplriujici regulativ.

eV regulacnom bloku 9.17 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 40 %
a maximalna podlaznost' z 4 NP na 8 NP.

e Vregulacnom bloku 9.33 sa meni sa meni percento zastavanej plochy z 5 % na 40 %,
maximalna podlaznost’ z 1 NP na 3 NP, percento plochy zelene z 85 % na 20 %
a intervenény zasah zo ,S" na ,N*.

eV regulacnom bloku 11.14 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 40 %
a maximalna podlaznost' z 4 NP na 6 NP.

eV regulacnom bloku 13.04 sa meni percento plochy zelene z 55 % na 20 %.

e Vregulacnom bloku 13.11 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 50 %
a percento plochy zelene z 20 % na 35 %.

e Vregulacnom bloku 13.13 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 35 %
a maximalna podlaznost 'z 1+1 NP na 4 NP.

o Vregulacénom bloku 14.02 sa meni percento zastavanej plochy z 10 % na 40 %
a percento plochy zelene z 60 % na 35 %.

e Vregulaénom bloku 14.04 sa meni percento zastavanej plochy z 25 % na 40 %,
maximalna podlaznost z 4 NP na 6 NP a percento plochy zelene z 30 % na 20 %.

eV regulaénom bloku 15.15 sa meni percento zastavanej plochy z 30 % na 35 %,
maximalna podlaznost’ z 1 NP na 2+1 NP, percento plochy zelene z 75 % na 25 %
a interven¢ny zasah z ,S* na ,,Z".

oV regulacnom bloku 15.41 sa meni percento zastavanej plochy z 20 % na 30 %.

e Vregulaénom bloku 17.14 sa meni percento zastavanej plochy z 25 % na 40 %.
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e Vregulacénom bloku 17.19 sa meni percento zastavanej plochy z 35 % na 40 %,
maximalna podlaznost z 3 NP na 6 NP a vypusta sa doplriujuci regulativ.

e Vregulacénom bloku 17.34 sa meni percento zastavanej plochy z 15 % na 30 %.

e Vregulacnom bloku 17.35 sa meni percento zastavanej plochy z 20 % na 35 %.

e Vregulacnom bloku 17.43 sa meni percento zastavanej plochy z 20 % na 40 %.

e Vregulacnom bloku 17.79 sa meni percento zastavanej plochy z 15 % na 45 %
a percento plochy zelene z 55 % na 40 %.

e Vregulacnom bloku 17.82 sa meni percento zastavanej plochy z 20 % na 35 %
a intervenény zasah z ,S* na ,,Z".

e Vregulacnom bloku 19.06 sa meni percento zastavanej plochy z 10 %
na 25 %, percento plochy zelene z 85 % na 65 % a interven¢ny zasah z ,S* na ,,Z".

e Vregulacnom bloku 19.15 sa meni percento zastavanej plochy z 10 % na 15 %
a interven¢ny zasah z ,S* na ,Z".

eV regulacnom bloku 21.06 sa meni percento zastavanej plochy z 10 %
na 60 %, maximalna podlaznost z 2 NP na 3 NP, percento plochy zelene z 35 %
na 20 % a intervencny zasah z ,S“na ,Z".

e Vregulaénom bloku 26.11 sa meni interven¢ny zasah z ,S“na ,.Z".

oV regulaénom bloku 29.12 sa meni percento zastavanej plochy z 15 % na 40 %
a percento plochy zelene z 25 % na 40 %.

eV regulaénom bloku 30.11 sa meni percento zastavanej plochy z 20 % na 35 %.

e Vregulaénom bloku 34.17 sa meni percento zastavanej plochy z 15 % na 30 %.

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa doplriajii nové regulaéné bloky v nasledovnom zneni:

e 15.56 s typom funkéného vyuZitia ,,RD — Obytné tizemie - prevaha byvania v rodinnych
domoch®, percentom zastavanej plochy 35 %, maximalnou podlaZznostou 2+1 NP,
percentom plochy zelene 40 % a intervenénym zasahom ,Z*.

e 17.88 s typom funkéného vyuZzitia ,RD — Obytné tzemie - prevaha byvania v rodinnych
domoch®, percentom zastavanej plochy 35 %, maximalnou podlaznostou 2+1 NP,
percentom plochy zelene 40 % a intervenénym zasahom ,Z*,

e 19.52 s typom funkéného vyuzitia ,SR — Uzemie s prevahou zariadeni $portu a
rekreacie”, percentom zastavanej plochy 25 %, maximalnou podlaznostou 1 NP,
percentom plochy zelene 70 % a intervenénym zasahom ,,Z*.

e 20.14 s typom funkéného vyuzitia ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych aktivit —
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb, skladov a logistiky“, percentom zastavanej
plochy 40 %, maximalnou podlaznostou 1 NP, percentom plochy zelene 40 %

a intervenénym zasahom ,,Z*.

e 20.15 s typom funkéného vyuzitia ,ZO — Uzemie zéhrad a zéhradkéarskych osad*,
percentom zastavanej plochy 10 %, maximalnou podlaznostou 1 NP, percentom plochy
zelene 80 % a intervenénym zasahom ,S* Regulacny blok 20.15 vznikol rozdelenim
bloku 20.10 na dve casti, v désledku potreby vymedzenia nového reqgulacného bloku
20.14. Zastavovacie podmienky na ploche regulacného bloku 20.15 ostavaju
v porovnani s platnym tuzemnym planom bez zmeny, meni sa len hranica, resp.
vymedzenie a oznacenie bloku.

e 26.71 s typom funkéného vyuzitia ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych aktivit —
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky“, percentom zastavanej
plochy 25 %, maximalnou podlaznostou 1+1 NP, percentom plochy zelene 40 %

a intervenénym zasahom ,N*.

e 30.14 s typom funkéného vyuzitia ,RD — Obytné tizemie - prevaha byvania v rodinnych
domoch®, percentom zastavanej plochy 35 %, maximalnou podlaznostou 2 NP,
percentom plochy zelene 10 % a intervenénym zasahom ,Z*,

e 31.20 s typom funkéného vyuZitia ,UP — Uzemie pohrebisk®, percentom zastavanej
plochy 40 %, maximalnou podlaznostou 2 NP, percentom plochy zelene 20 %

a intervenénym zasahom ,N*,

e 34.20 s typom funkéného vyuzitia ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych aktivit —

priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky“, percentom zastavanej
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plochy 50 %, maximalnou podlaznostou 2 NP, percentom plochy zelene

35 % , intervenénym zasahom ,N* a doplriujucim regulativom ,Realizovat opatrenia na
zadrZanie zraZkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.”. Regulacny blok 34.20
vznikol rozdelenim bloku 34.06 na dve Casti, v désledku potreby vymedzenia dvoch
novych regulacnych blokov 34.22 a 34.23. Zastavovacie podmienky na ploche
regulacného bloku 34.20 ostavaju v porovnani s platnym tdzemnym planom bez zmeny,
meni sa len hranica, resp. vymedzenie a oznacenie bloku.

34.21 s typom funkéného vyuZzitia ,,OV1 — Plochy komercnej obCianskej vybavenosti®,
percentom zastavanej plochy 35 %, maximalnou podlaznostou 2 NP, percentom plochy
zelene 35 %, intervenénym zasahom ,N* a doplriujucimi regulativmi ,Rezervovat plochu
pre realizaciu nakupného centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najmé hypermarket,
hobbymarket, dom nabytku a pod.), Realizovat opatrenia na zadrZanie zrazkovych véd
zo spevnenych pléch a striech budov.”. Regulacny blok 34.21 vznikol rozdelenim bloku
34.07 na dve Casti, v désledku potreby vymedzenia dvoch novych regulaénych blokov
34.22 a 34.23. Zastavovacie podmienky na ploche regulacného bloku 34.21 ostavaju

v porovnani s platnym tuzemnym planom bez zmeny, meni sa len hranica, resp.
vymedzenie a oznacenie bloku.

34.22 s typom funkéného vyuzitia ,H1 — Uzemie vyrobno obsluznych aktivit —
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a logistiky“, percentom zastavanej
plochy 40 %, maximalnou podlaznostou 3 NP, percentom plochy zelene

20 % a intervenénym zasahom ,N*.

34.23 s typom funkéného vyuZzitia ,OV1 — Plochy komerénej obCianskej vybavenosti®,

percentom zastavanej plochy 40 %, maximalnou podlaznostou 3 NP, percentom plochy
zelene 20 %, a intervencnym zasahom ,N*.

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa vypusta poZadovana podoba bloku alebo doplriujtci regulativ pre
nasledovné regulacné bloky:

Pre regulacny blok 8.17. sa vypusta: ,Zachovat stavbu alebo funkciu amfiteatra.”.

Pre regulaCny blok 13.13. sa vypusta: ,Umoznit transformaciu arealu technickych
sluzieb na zariadenia Sportu celomestského vyznamu.“.

Pre regulacny blok 17.19 sa vypusta: ,Dom déchodcov..

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa doplria poZadovana podoba bloku alebo doplriujuci regulativ
pre nasledovné regulacné bloky:

Pre regulagny blok 10.16 sa dopifia: ,Zachovat plochu verejnej zelene pozdiz
Zahradnickej ulice (parcela registra ,C* €. 132/13) a vyuzivat vylu¢ne pre zelen sidla —
verejny park.“.

Pre regulacny blok 11.17 sa dopina: ,Zachovat plochu verejnej zelene pozdiz
Zelezni¢nej ulice (parcela registra ,C* €. 7186/1) a vyuzivat vylu€ne pre zelen sidla —
verejny park.“.

Pre regulaény blok 17.82 sa dopifia: ,ReSpektovat ochranné pasmo Zeleznice,

resp. neumiestriovat v niom budovy bez udelenia vynimky z ochranného pasma.“.

Pre regulaény blok 17.79 sa dopifia: ,Uplatfiovat ekostabilizaéné a manazmentové
opatrenia na zmiernenie negativnych vplyvov planovanych aktivit po dohode
s prisludnym organom ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia.”.

Pre regulagny blok 26.71 sa dopifia: ,Realizovat ochranno-izolaény pas zelene od
obytnej zastavby.*

Pre regulaény blok 29.06 sa dopifia: ,Zachovat plochu verejnej zelene pozdiz Ulice E. B.
Lukaca (park Lidice, parcela registra ,C* €. 5906/1) a vyuzivat vyluCne pre zelen sidla —
verejny park.“.

Pre regulagny blok 30.07 sa dopifia: ,Zachovat nezastavatelnost medziblokového
priestoru vo vlastnictve mesta (parcela registra ,C* €. 7051/514) a vyuzitelnost vylu¢ne
pre zelen sidla.”.

Pre regulagny blok 31.08 sa dopifia: ,Pripustna funkcia je aj tulok pre domace
zvierata.“, a tiez ,Uplathovat ochranu drevin a zachovat minimalne 50% jestvujucich
drevin, resp. ak dojde k stavebnej €innosti, su€astou nizSich stupfiov projektovej
dokumentacie bude projekt sadovych uprav vytvoreny krajinnym architektom, v ramci
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ktoreho budu rieSené vyruby na zaklade dendrologického prieskumu, ochrana
ostavajucich drevin pocas stavebnej ¢innosti podla arboristického Standardu 2, a tiez
osadzovaci plan biologickych a technickych prvkov, ktory stanovi aj rozsah nahradnej
vysadby za pripadne vyrubané dreviny.*.

Pre regulacny blok 30.11 sa za slovné spojenie ,Hromadna garaz*
spojenie ,,resp. zachytné parkovisko®.

Pre regulagny blok 30.14 sa dopifa: ,Re$pektovat ochranné pasmo Zeleznice,
resp. neumiestriovat v iom budovy bez udelenia vynimky z ochranného pasma.”.

Pre regulagny blok 31.20 sa dopifia: ,Cintorin malych domacich zvierat.”,

a tiez ,Uplatiiovat’ ochranu drevin a zachovat minimalne 50% jestvujdcich drevin, resp.
ak déjde k stavebnej Cinnosti, sucastou nizsich stupnov projektovej dokumentacie bude
projekt sadovych Uprav vytvoreny krajinnym architektom, v ramci ktorého budu rieSené
vyruby na zaklade dendrologického prieskumu, ochrana ostavajucich drevin po¢as
stavebnej Cinnosti podfa arboristického Standardu 2, a tieZz osadzovaci plan biologickych
a technickych prvkov, ktory stanovi aj rozsah nahradnej vysadby za pripadne vyrubané
dreviny.“.

Pre regulagny blok 34.22 sa dopifia: ,Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod
z0 spevnenych pléch a striech budov.”.

Pre regulagny blok 34.23 sa dopina: ,Rezervovat plochu pre realizaciu nakupného
centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najma hypermarket, hobbymarket, dom
nabytku a pod.). Realizovat’ opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych
pléch a striech budov.”.

dopitia slovné

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa upravuje poZadovana podoba bloku alebo doplriujtci regulativ
pre nasledovné regulacné bloky:

V regulacnom bloku 2.02 sa vypusta slovné spojenie:

,Zachovat zariadenia a aktivity jestvujuceho pristavu az dospracovania Strategického
planu rozvoja verejného pristavu Komarno — Master plan and feasibility study for the
public port Komarno alebo do 31.10.2019, ktorého zavery budu premietnuté do
uzemného planu.*

a nahradza sa novym slovnym spojenim v nasledovnom zneni:

.ReSpektovat vystupy a zavery Strategického planu rozvoja verejného pristavu Komarno
— Master plan and feasibility study for the public port Komarno.“.

V regulacnom bloku 2.03 sa vypusta slovné spojenie:

,a zachovat zariadenia a aktivity jestvujuceho pristavu az do spracovania Strategického
planu rozvoja verejného pristavu Komarno — Master plan and feasibility study for the
public port Komarno alebo do 31.10.2019, ktorého zavery budu premietnuté do
uzemného planu.”

a nahradza sa novym slovnym spojenim v nasledovnom zneni:

» ReSpektovat vystupy a zavery Strategického planu rozvoja verejného pristavu
Komarno — Master plan and feasibility study for the public port Komarno.*.

-10-
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gulativy intenzity vyuzitia a vysky zastavby v urbanistickych (regulaénych) blokoch, vratane doplriujucich regulativov o ich poZzadovanej podobe
Oznacenie Typ I Maximalna EEE
regulacného funkéného PRl podlaznost’ DB Intefvencne Pozadovana podoba bloku alebo dopliujuci regulativ
Sigr plochy zelene zasahy
bloku (RB) vyuzitia (FP) 3 (NP max) 5
(AJ max) (A’ min)
URBANISTICKY OBVOD 02 — PRISTAV
(Kikoto)
Realizovat ob¢iansku vybavenost a zariadenia cestovného ruchu ako dopinkovu funkciu pre susednu
kulturno - historickd pevnost a tiez mestsku promenadu s verejnym prlstupom k vodnej hladlne Dunaja,
vratane zabezpecema prot|povodnovej ochrany Z
2.02 OoV1 10 1 80 V4
Reépéktovat‘ vystupy a zavery Strategického planu rozvoja verejného pristavu Komarno — Master plan
and feasibility study for the public port Komarno.
Respektovat nalezitosti rozvoja v inundaénom Gzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodfiami.
ReSpektovat nalezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodnami.
Dorlesn’ protlpovodnovu ochranu uzemla aﬁzaehevapzanademaﬂaﬂakmmyﬂeswujueeheﬁanstawﬂa}de
2.03 bV 25 2+1 60 z Respektovat vvstupv a zavery Stratequeho planu rozvoja veremeho pristavu Komarno Master plan
and feasibility study for the public port Komarno.
Uzemie potencialne vhodné pre polyfunkéné mestské prostredie.
Respektovat ndlezitosti rozvoja v inundaénom Uzemi v zmysle zakona o ochrane pred povodfiami.
URBANISTICKY OBVOD 05 — PRIEMYSELNY OBVOD
(IPARTERULET)
514 H1 2545 23 40 s Pr’ehodn(’)tit"vplyy bitupku na obytné prgstredie. ) ]
Pripustné su zariadenia obchodu a sluzieb celomestského vyznamu.
URBANISTICKY OBVOD 06 — ROBOTNICKA STVRT
(BENE BAURING)
6.11 RD 3035 50 S
6.16 RD 2550 5535 S
6.27 RD 3545 5535 S
URBANISTICKY OBVOD 07 — SKOLSKY AREAL
(2.SIDLISKO, 2. LAKOTELEP)
7.12 PO 30 24 35 z
URBANISTICKY OBVOD 08 — SIDLISKO — ZAPAD
(1. A 2. SIDLISKO, 1. ES 2. LAKOTELEP)
8.11 BDB1ZS 3010 41 5080 Zs
8.17 ov2 3040 23 40 S Zachovat stavbu-alebo funkciu-amfiteatra.

11 -




{"1 UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO - ZAVAZNA CGAST
ZMENY A DOPLNKY &. 3/2023

IFe

e Typ zzggsgrtlc;j e P:{gfr?;o Intervenéné
regulacného funvlfé_ného plochy podlaznost’ zelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo dopliujuci regulativ
bloku (RB) | vyuzitia (FP) (% ) (NP max) (% min)
URBANISTICKY OBVOD 09 — KOMARNO — STRED |
(7 .SIDLISKO, 7. LAKOTELEP, KURIA)
9.17 PO 3040 48 40 z Transformovat na obytné Uzemie s obcCianskou vybavenostou a sluzbami v parteri.
9.33 ZSDzZ 540 13 8520 SN
URBANISTICKY OBVOD 10 — PRI CINTORINE
(6.A 7. SIDLISKO, 6. ES 7. LAKOTELEP)
1016 oV1 35 5 35 s gr;\\/(\:/r:]c;\i/\?;tp\l;\);lzuhéun\E/}eprgnzeé Izerzlli?; ;Sz\?ézrezi:\?gaadrﬂfckm ulice (parcela registra ,C* €. 132/13)
URBANISTICKY OBVOD 11 — PRI NEMOCNICI
(3. A 5. SiDLISKO, KORHAZ, 3. ES .5. LAKOTELEP)
11.14 ov2 3040 46 20 Zachovat areal nemocnice s poliklinikou.
117 BD1 30 4 65 s g?/i/r:jc;\i/\?;tp\l;\)’/fuhéun\ée‘;;a;nzeélzzlz?;ap(zz\fjelzrezir?\!/e;g;ﬁhm ulice (parcela reqistra ,C* €. 7186/1)
URBANISTICKY OBVOD 13 — SPORTOVY AREAL
(4. SIDLISKO A SPORTOVY AREAL, 4. LAKOTELEP, SPORTKOZPONT)
70 0 S S e ) e P o s
RO s  w ams S Gaoelnesserene Sy oo ok paeey o Uene Pk o s
13.13 SRBD1 3035 1+14 30 Umeoznit transformaciu-arealu-technickyech-sluzieb-nazari
URBANISTICKY OBVOD 14 — KALVARIA
(ROZALIATER)
14.02 BD2 1040 8 6035 S
14.04 ov2 2540 46 3620 S Areal nemocnice s poliklinikou.
URBANISTICKY OBVOD 15 — LETECKE POLE
(SINGELLO)
15.15 H1BD1 3035 12+1 7525 sz
15.41 RD 2030 2 50 S
15.56 RD 35 2+1 40 A
URBANISTICKY OBVOD 17 — HADOVCE
(GADOC)
17.14 H2 2540 2 40 S
17.19 PO 3540 36 40 V4 Dom-ddchodeov:
17.34 RD 4530 1+1 55 S
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S Percento - Percento
e Typ zastavanej e plochy Intervenéné
regulaéného funkéného loch podlaznost’ zelene zasah Pozadovana podoba bloku alebo dopliujuci regulativ
bloku (RB) | vyuzitia (FP) | P.o¢hY (NP 1ma) € v
(AJ max) (A’ min)
17.35 RD 2035 1+1 55 S
17.43 RD 2040 1+1 55 S
17.79 H1 1545 2 5540 N Ugl_atrhovat’ ekostabiliz,aénvé g mana?mentové opatrgnia na zmierngnie neg_ativvr)vch yplvvov plénpvan\'/ch
aktivit po dohode s prislu§nym organom ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia.
17.82 H1RD 2035 141 45 sz Respektov,at ochranne pasmo Zeleznice, resp. neumiestriovat v iom budovy bez udelenia vynimky
z ochranného pasma.
17.88 RD 35 2+1 40 A
URBANISTICKY 0BVOD 19 — DuLov DVOR
(GYULAMAJOR)
19.06 ZOSR 1025 1 8565 Sz
19.15 ZOSR 1015 1 80 sz
19.52 SR 25 1 70 Z
URBANISTICKY OBVOD 20 — VELKY HARCAS
(NAGYHARCSAS)
20.14 H1 40 1 40 Z
20.15 Z0 10 1 80 S
URBANISTICKY OBVOD 21 — SIDLISKO — VYCHOD
(4. SiDLISKO, PRI VAZSKOM DUNAJI, 4. LAKOTELEP, VAGDUNA SOR)
21.06 DZH1 1060 23 3520 sz
URBANISTICKY OBVOD 26 — NOVA STRAZ
(ORSUJFALU)
26.11 oV10V2 30 2 30 SZ
26.71 H1 25 1+1 40 N Realizovat ochranno-izolaény pas zelene od obytnej zastavby.
URBANISTICKY OBVOD 29 — NAD ZELEZNICOU
(A VASUT FELETT)
20.06 BD1 o5 4 45 ZachQ\{at ’plqchvu verejnej zs‘:ler)e pozdiz pllge E. B. Lukaca (park Lidice, parcela registra ,C* €. 5906/1)
a vyuzivat vyluéne pre zelen sidla — verejny park.
29.12 SROV2 1540 1 2540 Z
URBANISTICKY 0BVOD 30 — SIDLISKO BASTY
(BASTYA LAKOTELEP)
30.07 BD2 25 8 35 gachovat’ nezastavvgtel”nost” m’edvziblokovéhovpri,estoru vo vlastnictve mesta (parcela registra ,C*
¢. 7051/514) a vyuzitelnost vyluéne pre zelen sidla.
30.11 Dz 2035 1 20 S Hromadna garaz, resp. zachytné parkovisko alebo parkovaci dom s vybavenostou v parteri objektu.
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o Percento _ Percento
e Typ zastavanej e loch Intervenéné
regulacného funkéného loch 1 podlaznost’ Eelenz zasah Pozadovana podoba bloku alebo dopliujuci regulativ
bloku (RB) | vyuzitia (FP) | PO (NP max) € y
(AJ max) (A’ min)
30.14 RD 35 2 10 z Respektovgt ochranne pasmo zeleznice, resp. neumiestiiovat v liom budovy bez udelenia vynimky
_ z ochranného pasma.
URBANISTICKY OBVOD 31 —SiDLISKO ZA VAHOM
(MALY HARCAS, KISHARCSAS)
Pripustna funkcia je aj Utulok pre domace zvierata.
Uplatriovat ochranu drevin a zachovat minimalne 50% jestvujucich drevin, resp. ak dbjde k stavebnej
ginnosti, su¢astou nizsich stupriov projektovej dokumentacie bude projekt sadovych Uprav vytvoreny
31.08 H3 40 2 20 S krajinnym architektom, v rdmci ktorého budu rieSené vyruby na zaklade dendrologického prieskumu,
ochrana ostavajucich drevin pocas stavebnej €innosti podla arboristického $tandardu 2, a tiez
osadzovaci plan biologickych a technickych prvkov, ktory stanovi aj rozsah nahradnej vysadby za
pripadne vyrabané dreviny.
Cintorin malych domaécich zvierat.
Uplatfiovat ochranu drevin a zachovat minimalne 50% jestvujucich drevin, resp. ak déjde k stavebnej
) Cinnosti, su€astou nizsich stupriov projektovej dokumentacie bude projekt sadovych Uprav vytvoreny
31.20 upP 40 2 20 N krajinnym architektom, v ramci ktorého budu rieSené vyruby na zéklade dendrologického prieskumu,
ochrana ostavajucich drevin po€as stavebnej innosti podla arboristického Standardu 2, a tiez
osadzovaci plan biologickych a technickych prvkov, ktory stanovi aj rozsah nahradnej vysadby za
pripadne vyrubané dreviny.
URBANISTICKY OBVOD 34 - MALA IZA
(KisizsA)
34.17 RD 1530 2 30 Z
34.20 H1 50 35 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov.
Rezervovat plochu pre realizaciu nakupného centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najma
34.21 ov1 35 2 35 N hypermarket, hobbymarket, dom nabytku a pod.).
Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
34.22 H1 40 3 20 N Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
Rezervovat plochu pre realizaciu nakupného centra alebo zariadenie pre velkoobchod (najmé
34.23 Oov1 40 3 20 N hypermarket, hobbymarket, dom nabytku a pod.).

Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vad zo spevnenych pléch a striech budov.
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| 3. ZASADY VYUZITIA UZEMIA
| 4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA
| 5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

5.3. VEREJNA DOPRAVA AUTOBUSOVA A ZELEZNICNA

5.3.5. Rezervovat uzemie pre zdvojkolajnenie Useku Komarno — Nové Zamky, Komarno — Bratislava.
5.3.6.  VSetky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit ako mimourovriové.

5.4. VODNA DOPRAVA

5.4.6. odov j [—verejné istav e EVARY EaS—v dva
j arnoRespektovat vystupy a zavery Strategického planu rozvoja
verejného pristavu Komarno — Master plan and feasibility study for the public port Komarno.

5.5. CIVILNE LETECTVO

5.5.1. V dalSich uzemnych a stavebnych rozhodnutiach redpektovat ochranné pasma letiska
GChetinletisk, vymedzenych podla osobitnych predpisov.

| 6. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

7. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A
VYUZiIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

7.3. ZASADY A REGULATIVY VEREJNYCH PRIESTRANSTIEV

7.3.8.  Neumoznit osadenie reklamnych stavieb na budovach vo vilastnictve mesta Komarno, hlavne
v ramci nasledovnych lokalit:

7.3.8.1 Ijistorické dast mesta: Namestie gen. Klapku, Jékaiho ulica, Zupna ulica od Nam. M. R.
Stefanika po Namestie gen. Klapku, Palatinova ulica od Leharovej ulice po Namestie gen.
Klapku, Dunajska ulica.
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7.3.8.2 Ulica Pohraniéné,vHradné ulica, Elektrarenska ulica, Dunajské nabrezie, Ulica Petéfiho,
Mederéska ulica, Sportova ulica.

7.3.8.3 Mritve Rameno Vahu, okolie ustrednej Pevnosti, park Anglia, park Ruzovy sad.

7.3.9.  Neumoznit osadenie reklamnych stavieb na budovach vo vlastnictve mesta Komarno, hlavne:
e Samostatné reklamné priestorové zariadenia - reklamné stojany CONTINENTAL.

e Velkoplo$né zariadenia Reklamnych stavieb o rozmeroch euro formatu (5,10 x 2,40m,
napr. billboard).

e VelkoploSné zariadenia Reklamnych stavieb - napr. bigboard, megaboard, a podobne.

o Reklamné stavby na fasade (tzv. wallboard) - reklamné plocha namalované priamo
na fasade budovy,

Bannerové Reklamné stavby - vode odolna plachta upevnena na fasadu alebo oplotenie.

7.3.10. Neumoznit osadenie reklamnych stavieb podla requlativu 7.3.9 na vSetkych nehnutelnostiach
podla regulativu 7.3.8.

|7.4&. OCHRANA A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV

7.25. OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY

7.36. KONCEPCIA ROZVOJA PLOCH ZELENE

8. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
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| 9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE \
| 10. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV \
10.2. LIMITY VYUZITIA RIESENEHO UZEMIA VIAZUCE SA NA ZARIADENIA DOPRAVNEJ
INFRASTRUKTURY
10.2.1. Ochranné pasma cestnych stavieb

UrCuje § 11 zadkona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a vyhlaska 35/1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov nasledovne:

Ochranné pasma ciest § 11 zakona 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov:
Na ochranu diafnic, ciest a m+estnyeh4(emumkae+kmlestnych C|est a premavky na n|ch mimo

hranlc suwsle zastavaného Uzemia obce vvmedzeneho platnym Uzemnym planom obce sluzia

cestné ochranné pasma. Pre jednotlivé druhy a kategodrie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych
pasem vykonavaci predpis, a to pri dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov
od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25
metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. Cestné ochranné pasmo pre
novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestre-komunikacie-miestne cesty vznika
driom nadobudnutia pravoplatnosti uzemného rozhodnutia.

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena Cinnost, ktora by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestre-kemunikacie-miestne cesty alebo premavku na nich; prislusny cestny
spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia
zavaznym stanoviskom.

Podla § 15 ods. 1 vyhlasky & 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) (dalej len ,vyhlaska ¢. 35/1984 Zb.“) cestné ochranné pasma sa
zriaduju pri v8etkych dialniciach, cestach a mlestnych komunikaciach |. a Il. triedy mimo
zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie.

Vyhlaska 35/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v § 15 uvadza:

Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie
vo vzdialenosti (aktualne pre cesty na Uzemi mesta Komarno)

100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako
rychlostna komunikacia,
50 metrov od osi vozovky cesty |. triedy,

25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako
rychlostna komunikacia,

20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.
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V_zaujme ochrany ciest |. triedy budu akékolvek inzinierske siete, ktoré su v dotyku s cestou
I. triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve Slovenskej
republiky v sprave Slovenskej spravy ciest alebo v _ochrannom pasme ciest |. triedy vzdy
predmetom nasledného individualneho posudenia Slovenskej spravy ciest.

11. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

12. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

13. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

13.1.3. ReSpektovat verejnoprospesné stavby uvedené v nasledujiucom zozname verejnoprospesnych
stavieb a tiez v ramci vykresu €. 9 — Vykres verejnoprospesnych stavieb:

Cislo VPS

NAVRHU POPIS VEREJNOPROSPESNEJ STAVBY
UPN

VPS.38 Novy cintorin malych domacich zvierat Mala |za.
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14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

14.1.1. Zavazné Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb su znazornené vo vykresovej Casti:

o Vykres €. 2 v zneni Zmien a dopinkov ¢.1/2019,-a ¢. 2/2021_a ¢&. 3/2023. ,Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s vyznacenou zavaznou
Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami“ v mierke M 1:10 000.

o Vykres €. 3 v zneni Zmien a dopinkov ¢. 1/2019,-a &. 2/2021_a &. 3/2023. ,Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzsieho zastavaného Uzemia
(centralna mestska zéna)“ v mierke 1:5 000.

e Vykres &. 9 v zneni Zmien a dopinkov ¢. 2/2021_a é. 3/2023 7. Vykres verejnoprospednych
stavieb® v mierke M 1:10 000.

14.1.2.  Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je graficky znazornena v prilohe
€. 4 Zavaznej Casti Uzemného planu mesta Komarno.

e Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov
€. 1/2019 je graficky znazornena na priesvitkovej nalozke prilohy €. 4 Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Komarno.

e Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov
€. 2/2021 je graficky znazornena na priesvitkovej nalozke prilohy €. 4 Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Komarno.

e Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospednych stavieb Zmien a doplnkov
¢. 3/2023 je graficky znazornena na priesvitkovej nalozke prilohy €. 4 Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Komarno.

" Vykres €. 9 nebol dotknuty Zmenami a doplnkami &. 1/2019.
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15. PRILOHA €. 1
VAZBY VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA UZEMNEHO PLANU REGIONU
NITRIANSKEHO KRAJA
16. PRILOHA €. 2
VEREJNOPROSPESNE STAVBY UZEMNEHO PLANU REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA
17. PRILOHA €. 3
ZOZNAM NAJPOUZIVANEJSICH SKRATIEK
18. PRILOHA €. 4

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA
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, , Y, , )

UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO X = -
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA / | R —_—
A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB . W N

ZMIEN A DOPLNKOV ¢€. 3/2023 xesvovanaiozn

= -\“;‘éﬁ‘i\\gﬁi‘ﬁ“‘@lﬂl-ﬁ\/,

uuuuuuuuuuuu

Plochy staticke] dopravy

.........

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

................
Oznatenia ubanistického abvodu mesta

Oznatenia reguiacnsho bioku

e
NS L

TR
i




UZEMNY PLAN MESTA KOMARNO
ZAVAZNA CAST

ZMENY A DOPLNKY C. 3/2023

S
|

| I I
L

institdt priestorového planovania




	Obstarávateľ
	Spracovateľ zmien a doplnkov č. 3/2023
	Riešenie záväznej časti Zmien a doplnkov č. 3/2023
	Obsah
	Urbanistický obvod 02 – Prístav



