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Exekutorsky urad Levice

JUDr. Iveta Toth Ailerovd — sudny exekutor
nahradnik sudneho exekutora JUDr. Aleny Szalayovej
J. Bottu 21, 934 01 Levice

ICO: 44366639, IC DPH: SK1034823647

EX 900/2009-K
DRAZOBNA VYHLASKA
(podla §-u 140 Exekucného poriadku)

Oznamujem, Ze na zdklade vykonatelného exekucného titulu: rozhodcovsky rozsudok ¢.12/2009 zo dria
27.08.2009, ktory vydal Medzindrodny obchodny rozhodcovsky sud v Bratislave, vo veci oprdavneného:
RNDr. Juraj Novik - PIKER, ICO:14119838, Trnava, Agdtovd 3376/1,

zast.: JUDr. Darina Kuriiavovd, advokdt, ICO:30052823, Trnava, Kapitulska 5,

proti povinnému: Ing. Stefan Téth, T g
zast.: JUDr. Ivan Janosik, advokdt, ICO: 31763898, Bratislava - Staré Mesto, Klincovd 3

CAS A MIESTO DRAZBY

sa bude konat' dria 31.10.2024 o 10.00 hod na Exekutorskom urade v Leviciach, JUDr. Ivety Toth
Ailerovej, J. Bottu 21, 934 01 Levice

OZNACENIE NEHNUTELNOSTI
drazba nehnutelnosti

katastrdlne tizemie: Komdrno, LV ¢.: 4988, vo viastnictve povinného: Ing. Stefan Toth, ;
» a MUDr. Maria Téthovad,

LV ¢ 4988, Nitriansky kraj, okres Komdrno, katastrdlne tizemie 825883 - Komdrno
PARCELY registra ""C" evidované na katastrdlnej mape

- parc. & 9409/1 o vymere 2446 m2 - Ostatnd plocha

- parc. & 9414/1 o vymere 4319 m2 - Ostatnd plocha

- parc. & 9413 o vpmere 15 m2 - Zastavand plocha a nddvorie

- parc. & 9415/1 o vimere 3490 m2 - Ostatnd plocha

- parc. ¢. 9435 o vymere 563 m2 - Ostatnd plocha

- parc. & 9410/1 o vymere 4672 m2 - Ostatnd plocha

- parc. & 9405/6 o vymere 59 m2 - Ostatnd plocha



parc. & 6430/2 o vymere 1877 m2 — zdhrada

parc. & 9437 o vvmere 22 m2 - zastavand plocha a nddvorie
parc. & 9438 o vvmere 17 m2 — zastavand plocha a nddvorie
parc. ¢. 9439 o vomere 18 m2 — zastavand plocha a nddvorie
parc ¢. 9440 o vpymere 21 m2 — zastavand plocha a nddvorie

parc. & 9405/4 o vimere 3743 m2 — zastavand plocha a nddvorie

parc. ¢ 9406/1 o vpmere 400 m2 — zastavand plocha a nddvorie
parc. & 9407/5 o vymere 562 m2 — zdhrada

Stavby: - nebytovd budova , sup. ¢. 4750, parc. & 9406/1, 9406/2
- zdhradny domcek, parc. ¢ 9413
- studiia , parc. ¢ 9410/1

so vsetkym, ¢o patri k nehnutelnosti.

VSEOBECNA HODNOTA nehnutelnosti ini: 660 000 EUR (Sest’stosest’desiattisic eur) (znalecky
posudok vypracovany Ing. Mgr. Jana Pecnikovd, Saratovska 26/4, 841 02 Bratislava, doruceny dria
25.09.2023).

NAJNIZSIE PODANIE uréené podPla ustanovenia § 142 ods. 2 Exekuéného poriadku je: 660 000,00
EUR (Sest’stoSest’desiattisic eur)

DRAZOBNA ZABEZPEKA

Vyska zdbezpeky predstavuje sumu 330 000,00 EUR (tristotridsattisic eur), ktoru zaujemcovia o kupu zlozZia
na ucet Exekutorského uradu Levice ¢.u. SK3575000000004026527810, CEKOSKBX, vedeny v CSOB, a.s.,
VS 9002009. Platbu poukdZu najneskor pred zacatim drazby. Zdujemcovi o kupu nehnutelnosti, ktory nie je
vydraZitelom, sa zdpezpeka vrdti v lehote 3 dni po termine drazby v pripade, ak bola zdpezpeka vloZend
bezhotovostne na osobitny ucet sudneho exekutora na ucet, z ktorého bola platba poukdzana.

NAJVYSSIE PODANIE - sposob zaplatenia najvyssieho odania:

Vydrazitel je povinny zaplatit' najvyssie podanie v lehote 30 dni pocitanych odo dria udelenia priklepu na
osobitny udet sudneho exekutora vedeny v CSOB, a.s., &.4. SK3575000000004026527810, CEKOSKBX, VS
9002009.

ZAVADY, ktoré musi vydraZitel prevziat’ bez zapoditania na najvyssie podanie

Na draZenej nehnutelnosti neviaznu Ziadne ndjomné prdva, prdva zodpovedajiuce vecnému bremenu a ani
vecné bremend , taktiez zdlozné prava.

Specifikdcia nehnutelnosti:

1. Nehnutelnosti na parc.é. 6430/2, 9405/5-7, 9407/5, 9408/1-2, 9409/1, 9410/1, 9412, 9413, 9414/1,
9415/1, 9435 su sucastou Pevnostného systému Komdrno tzv. palatinskej linie — ako pamiatkového
fondu pod. & 301/1-47 (dalej len & UZPF) v k .. Komdrno, ako PO Retranchement, & v UZPF
301/20, parc.c. 9404, 9405/5, 9411; PO Rondel delovy (Reduit), & v UZPF 301/21,parc. & 9412,
9404; PO Bastion V., & v UZPF 301/22, parc.c. 9405/6, 9410/1, 9410/2, 9413, 9414/1-2, 9415/1-2,
9423,9435,6430/2,9387,9388, PO Kurtina lavd, é. v UZPF 301723, parec.
9405/7,9408/1,9408/2,9409/1,9409/2,6430/1,6430/2,6431,6432/3 v k.ut. Komdrno.



Objekty parc. & 9437, 9438, 9439, 9440 su sekunddrne rusivé stavby postavené v druhej polovici
20. storocia — zdhradné chaty, ktoré nie su vyhldsené za ndrodnu kulturnu pamiatku, evidované
v UZPF. Zdroveri plocha pod tymito objektami je vyhldsend za ndrodni kultirnu pamiatku ako
sucast NKP Opevnenie bastionové — PO Bastion V. ¢. v UZPF 301/22 v kat. iiz. Komdrno.
Nehnutelnost na parc. & 9405/4 nie je vyhldsend za ndrodni kultirnu pamiatku, evidoamii v UZPF:
Nachaddza sa v ochrannom pdsme Pevnostného systému Komdrno — ndrodnej kultirnej pamiatky
Opevnenie Bastionové , éislo v UZPF 301/1-47.

Nehnutelnosti na parc. é. 9406/1, 9406/2 su sekunddrne rusivé objekty postavené v druhej pol. 20
storocia , ktoré nie sii vyhldsené za ndrodmi kultirnu pamiatku, evidovami v UZPF. Nachddzajii sa
v ochrannom pdsme Pevnostného systému Komdrno — ndrodnej kultirnej pamiatky Opevnenie
Bastionové , ¢islo UZPF 301/1-47.

Podla architektonicko — historického vyskumu , Architektonicko — historicky vyskum Palatinskej
linie pevnostného systému v Komdrne, & UZPF 301/1-25 (sprac.: Ing. Zdenko Bobdri a Ing. arch.
Alexander Németh, 9-11/2014) realizovanej na ndrodnej kultirnej pamiatke Opevnenie bastionove,
evidovanej v UZPF pod cislom 301/1-47 v k.ai. Komdrno, boli dotknuté nehnutelnosti- existujiice
objekty Bastionu V. postavené v ramci vybudovania tzv. palatinskej linie v rokoch 1839 aZ 1847,
dokoncené v polovici 60-tych rokov 19. storoéia. Na konci 20. storocia, resp. zaciatkom 21. storoéia
bola viastnikom (Ing. Stefan Téth a manz. Mdria Téthovd) realizovand obnova — rekonstrukcia
a funkéna adaptdcia priestorov Bastionu V.

- parc. ¢ 9409/1 o vymere 2446 m2 - Ostatnd plocha
- parc. & 9414/1 o vymere 4319 m2 - Ostatnd plocha
- parc. ¢ 9413 o vymere 15 m2 - Zastavand plocha a nddvorie
- parc. & 9415/1 o vymere 3490 m2 - Ostatnd plocha
- parc. ¢ 9435 o vymere 563 m2 - Ostatnd plocha
- parc. ¢ 9410/1 o vymere 4672 m2 - Ostatnd plocha
- parc. ¢ 9405/6 o vymere 59 m2 - Ostatnd plocha

6.

parc. é.
parec. C.
parc.

é
parec. C.

Pozemok sa nachddza v okrajovej Casti mesta Komdrno, je sucastou kultirnej pamiatky. Na parc.
9415/1 sa nachdadza priekopa vytvorend z opornych kamennych murov. Na parc. ¢ 9414/1 je
zatrdvneny ndsyp, na parc. ¢. 9410/1 a 9412 je udrZiavand zatrdvnenda plocha so zdhradnym
domcéekom na parc. & 9413. Parc. & 9409/1 tvori zatrdavnené nddvorie so vzrastlymi drevinami
a s nevyuzyvanym bazénom a alténkom.

PrevySujucim faktorom je skutocnost , Ze pozemky su uréené vizemnym planom na vyssie vyuZitie, nez
na aké sliia v sucasnosti, jednd sa o nezastavané stavebné pozemky. Koeficient prevySujucich
Jfaktorov je stanoveny na 1,5.

Redukujucim faktorom je , Ze su hodnotené pozemky sucastou nehnutelnej kultiwnej pamiatky
(ndrodna kulturna pamiatka), z tohto dévodu su v suvislosti so zdstavbou obmedzujice regulativy,
druh moznej zdstavby je obmedzeny na objekt galérie a reStaurdcie s prezentacnymi priestormi.
Koeficient redukujucich faktorov je stanoveny na 0,8.

6430/2 0 vymere 1877 m2 — zdhrada

9437 o vpmere 22 m2 — zastavand plocha a nddvorie
9438 o vimere 17 m2 — zastavand plocha a nddvorie
9439 0 vimere 18 m2 — zastavand plocha a nddvorie

parc ¢. 9440 o vymere 21 m2 — zastavand plocha a nddvorie



9. Vyusitie pozemkov je velmi malé, tvori ho ndsyp s ndletovymi rastlinami. Podla plamého Uzemného
pldnu mesta Komdrno, je hodnotend parcela uréend na funkéné vyuZitie pre zelei sidla . Percento
maximdlnej zastavanej plochy je 5, oblejty s maximdlnou podlaznostou 1, minimdlne percento
plochy zelene je 85. Rizikd spojené s uZivanim nehnutelnosti neboli zistené.

parc. & 9405/4 o0 vymere 3743 m2 — zastavand plocha a nddvorie

10. Prevysujucim faktorom je skutocnost, Ze pozemok je urceny vizemnym pldnom na vyssie vyuzitie, nez
na aky sluzi v sucasnosti, jednd sa o nezastavany stavebny pozemok s obmedzenym percentom
maximdlnej zastavanosti. Koeficient povysujucich faktorov stanoveny na 1,5.

11. Redukujucim faktorom je, Ze je hodnoteny pozemok sucastou nehnutelnej kultirnej pamiatky , z toho
dévodu su v suvislosti so zdstavbou obmedzujice regulativy. Koeficient redukujicich faktorov
stanoveny na 0,8.

parc. & 9406/1 o vymere 400 m2 — zastavand plocha a nddvorie
parc. & 9407/5 o vymere 562 m2 — zihrada

12. Pozemok parc. ¢ 9406/1 je zastavany nebytovou budovou sup. ¢. 4750, zmena ucelu vyuzitia
pozemku sa nepredpoklada.

13. Povysujucim faktorom je zvySeny zdujem o kupu pozemkov v tejto lokalite. Redukujiicim faktorom je
ochranné pdsmo ndarodnej kultirnej pamiatky.

Predkupné prdvo Stdtu na kiipu ndrodnej kultiirnej pamiatky

Ministerstvo kultury SR, ktoré podla $-u 23 pamiatkovho zdkona zastupuje $tat, ponuku na kupu
predmetnej nehnutelnosti — ndrodnej kulturnej pamiatky n ep rijal o (ozndmenie MSSR zo dria
27.1.2023).

PRECHOD ZAVAD a uifithov 7 nehnutelnosti
Po udeleni priklepu prechddzaju na vydraZitela uZitky nehnutelnosti. Zavady: predkupné prava, vecné
bremend, prdava zodpovedajiuce vecnému bremenu a zdloZné prdva na nehnutelnosti neviaznu, CciZe

neprechddzaju na vydrasitela (ak by sa takéto objavili, podla druhu zdvad bud' zanikaju, alebo prechddzaju
na vydrazitela).

ODOVZDANIE VYDRAZENEJ NEHNUTELNOSTI
Vydrazitel md pravo vec driat uz od udelenia priklepu, teda este skor, ako najvyssie podanie zaplati a
exekucny sud rozhodne o schvdleni priklepu. Udelenim priklepu strdca povinny prdvo drzby nehnutelnosti.

VYZYVAM

1. Vsetkych, ktori su odkdzani so svojimi ndrokmi na najvysSie podanie, aby uviedli vysku svojich narokov aj
s prisluSenstvom ku driu terminu drazby a preukdzali ich listinami, inak sa bude na ich ndroky prihliadat len
podla obsahu spisov.

2. Veritelov, aby vyhlasili, ¢i Ziadaju zaplatenie v hotovosti najneskér do zacatia drazby, inak moze
vydraZzitel dlh prevziat’

3. Oprdvnené osoby, aby uplatnenie prav, ktoré nepripustaju drazbu, preukazali pred zacatim drazby, inak
by sa také prdava nemohli uplatnit na uyymu vydrazitela, ktory bol dobromyselny.



4. Povinného, aby umoznil vykonanie obhliadky draZenej nehnutelnosti v ¢ase uvedenom v tejto drazobnej
vyhlaske: exekutor, alebo jeho zamestnanec je oprdvneny vymdct’ si za ucelom obhliadky pristup na draZenu
nehnutelnost

UPOZORNENIE

Osoby , ktoré maju k nehnutelnosti predkupné prdvo, mézu toto prdvo uplatnit’ len na drazbe ako drazitelia.
Udelenim prikiepu predkupné pravo zanika.

CAS A MIESTO OHLIADKY NEHNUTELNOSTI
Ohliadka bude dria: 15.10.2024 o 10:00

Priklep udeli exekutor tomu, u koho su splnené podmienky ustanovené zdkonom, a kto urobil najvyssie
podanie. Ak niekolko draZitelov urobi rovnaké podanie a ak sa neurobilo vyssie pripustné podanie, rozhodne
exekitor Zrebom o tom, komu sa ma priklep udelit. Ak viak bol jednym z tychto draZitelov spoluviastnik a
ten, komu prospieva predkupné prdvo vecnej povahy, udeli sa priklep jemu.

Poucenie: Proti draZobnejvyhldske nie je pripustny Ziaden opravny prostriedok.

Levice, dria 25.9.2024

JUDr. Iveta Toth Ailerovd
sudny exekiitor
nahradnik sudneho exekutora JUDr. Aleny Szalayovej

Doruci sa:
Podla § 141 EP






