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Navrh uznesenia - Hatarozati javaslat:

Navrh na uznesenie €. ..../2024
k informativnej sprave o kontrolnej €innosti za uplynulé obdobie

Mestské zastupitel'stvo v Komarne

Berie na vedomie

1. Informativnu spravu o kontrole €. 08/2024, predmetom ktorej bola Kontrola hospodarenia
s najomnymi bytmi a bytovymi priestormi vo vlastnictve mesta Komarno u kontrolovaného
subjektu Mesta Komarno, MsU Komarno, Nam. gen. Klapku ¢. 1, 945 01 Komarno, ICO:
00 306 525

2. Informéaciu o stave prebiehajucich kontrolach ku driu 04.12.2024.
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Dévodova sprava

V zmysle ustanovenia § 18 f ods. 1 pism. d) zadkona &. 369/1990 Zb. o obeenom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov je ulohou hlavného kontroléra predlozit spravu o vysledkoch
kontroly priamo mestskému zastupitel'stvu na jeho najblizSom zasadnuti. Informativna sprava
o vysledkoch kontroly sa predkladana mestskému zastupitelstvu vyhotovena ako verejny
informativny material so zretelom na dodrzanie osobitnych predpisov upravujucich ochranu
osobnych udajov, obchodné tajomstvo, dariové tajomstvo a pod. v sulade s principom
dodrZiavania prava na informacie a verejnu kontrolu.

Opravnenie ku kontrole vyplyva hlavnému kontrolérovi z ustanovenia § 18d ods. 1 a zaroveh
ods. 2 pism. zakona o obecnom zriadeni v nasledovnych oblastiach:

kontrola zakonnosti, ucinnosti, hospodarnosti a efektivnosti pri hospodareni a nakladani s
majetkom a majetkovymi pravami obce, ako aj s majetkom, ktory obec uzZiva podfa osobitnych
predpisov, ') kontrola prijmov, vydavkov a finanénych operacii obce, kontrola vybavovania
staznosti'®) a peticii,"®) kontrola dodrziavania véeobecne zavaznych pravnych predpisov
vratane nariadeni obce, kontrola plnenia uzneseni obecného zastupitelstva, kontrola
dodrzZiavania internych predpisov obce a kontrola plnenia dalSich uloh ustanovenych
osobitnymi predpismi."®")

Kontroly boli vykonané v sulade s planom kontrolnej &innosti hlavného kontroléra mesta
Komarno na Il. polrok 2024 v zmysle § 18d ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni, v sulade so zakonom ¢&. 357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a
doplneni niektorych zakonowv.

Podla zakona €. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite je kontrola skonCena driom
zaslania, resp. osobného dorucenia spravy z kontroly. Ak kontrola zistila nedostatky, je najskor
vypracovany navrh spravy z kontroly. V pripade, Zze povinna osoba (kontrolovany subjekt)
nepoda namietky k zistenym nedostatkom, k navrhnutym opatreniam, resp. klehote na
predloZzenie pisomného zoznamu splnenych opatreni prijatych na napravu zistenych
nedostatkov a na odstranenie pri¢in ich vzniku uvedenych v navrhu spravy z kontroly,
nasledne je vyhotovena sprava z kontroly. Sprava z kontroly je vyhotovena aj v pripade, ked
neboli zistené nedostatky.

Jednotlivé spravy z kontrol st v komplexnej forme zaloZené a archivované na Utvare hlavného
kontrolora mesta Komarno.
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.
Informativna sprava z kontroly
¢. 08/UHK/2024

V sulade so zakonom €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v z.n.p., zakonom ¢&. 357/2015 Z.z.
o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v z.n.p. a podla Planu
kontrolnej Cinnosti hlavného kontrolora Mesta Komarno na Il. polrok 2024, schvaleného
uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne &. 675/2024 diia 27.06.2024 vykonal Utvar
hlavného kontroléra mesta Komarno kontrolu v zloZeni:

Mgr. Miklés Csintalan — hlavny kontrolér a Zuzana Flriova — kontrolérka u kontrolovaného
subjektu:
Mestsky urad v Komarne
Nam. gen. Klapku €.1, 945 01 Komarno
ICO: 00306525
Predmetom kontroly bola:

Kontrola hospodarenia s najomnymi bytmi a bytovymi priestormi vo vlastnictve mesta
Komarno.

Cielom kontroly bolo:

1. overenie objektivneho stavu kontrolovanych skutoCnosti a ich sulad so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia so zameranim na dodrziavanie
hospodarnosti, efektivnosti, u¢innosti pri hospodareni s majetkom mesta,

2. zistene pricin Skodlivych nasledkov vyplyvajucich zo zistenych nedostatkov,

3. zistenie zodpovednosti kontrolovaného subjektu a ich zamestnancov za zistené
nedostatky.

Miesto a ¢as vykonania kontroly:

Po predloZeni pisomnej dokumentacie k predmetu kontroly bola kontrola zacCata dna
03.09.2024 a ukoné&ena dna 03.12.2024

Kontrola bola vykonana na zaklade nasledovnych predpisov:

1. zakon ¢&. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov,

2. zakon ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v z.n.p.,

3. zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p,

4. zakon €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v z.n.p.,

5. zdkon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v z.n.p.,

6. zakon ¢€. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov sulvisiacich s najmom bytov a s
bytovymi nahradami v z.n.p.,

7. zdakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v z.n.p.,

8. Zasady hospodarenia s majetkom mesta Komarno platné do 31.10.2023,

9. Zasady hospodarenia s majetkom mesta Komarno u€inné od 01.11.2023 v zneni dodatku

¢.1,

10. Zasady o podmienkach pridelovania najomnych bytov a najme bytov vo vlastnictve
mesta Komarno Komarne uc¢inné od 01.01.2022 v zneni dodatkov ¢. 1 az 4,

11. Smernica ¢.4/2016 o vedeni Uctovnictva v zneni dodatku ¢.1,

12. Smernica €.3/2023 o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov
v bytovych domoch obstarnych s pouZitim verejnych prostriedkov,
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13. Smernica €.6/2016 o vedeni evidencie, u¢tovania, zaradovania, vyradovania, odpisovania
a inventarizacie majetku Mesta Komarno,

14. Smernica ¢€.6/2019 o vykonavani finan¢nej kontroly v zneni dodatkov €.1 a 2,

15. Smernica ¢€.1/2023 upravujuca spravu a postup vymahania nedarnovych pohladavok .

Vseobecné informacie

V zmysle ustanovenia § 1 ods. 3 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.
prenechavanie obecnych bytov do najmu upravuju osobitné predpisy, a to zakon ¢. 189/1992
Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v z. n.
p. (dalej len ,zadkon €. 189/1992%), zakon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v z.n.p. (dalej len ,zakon ¢. 182/1993“) a zakon ¢&. zakon ¢.443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v z.n.p.

Mesto Komarno pri hospodareni s najomnymi bytmi, sluzobnymi bytmi, bytmi osobitného
ur€enia a obytnymi miestnostami vykonava svoje kompetencie prostrednictvom
organiza¢ného utvaru Mestského uradu v Komarne, ktoré je k vykonu tychto kompetencii
prislusné podlfa Organizaného poriadku Mesta Komarno (dalej len ,kontrolovany subjekt®).
PrislusSnym organizaénym utvarom je Oddelenie evidencie a spravy majetku a Referat
najomnych bytov Majetkovo — pravneho odboru Mestského uradu v Komarne.

1. Referat ndjomnych bytov Majetkovo — pravneho odboru Mestského uradu v Komarne
v ramci svojej €innosti zabezpeduje so 4 zamestnancami nasledovné agendy:

Oblast’ rozvoja byvania s pridelenim bytov: v tejto agende sa zabezpecuje evidovanie
Ziadosti o prenajom mestského bytu, evidovanie Ziadosti o prenajom mestského bytu
v DOU, pridelenie bytov pre Ziadatelov 2z evidencie Ziadatefov o prengjom bytu,
spracovanie suhlasov na uzatvorenie zmluvy o najme bytu ako aj vypracovanie najomnych
zmluv a ich dodatkov.

Oblast’_spravy bytov: najrozsiahlejSia agenda oddelenia, ktora zabezpeluje uctovné
spravovanie mestskych najomnych bytov, a to vypracovanie a evidencia predpisov
zalohovych platieb za najom a za sluzby poskytované s uzivanim bytu, vypracovanie
a evidencia predpisov zaloh za najom a za sluzby poskytované s uzivanim bytu pre vSetky
v priebehu roka pridelené byty, pre vSetky prediZzenia zmlav o najme bytu a pre vSetky
vzajomné vymeny bytu, sledovanie a identifikacia mesacnych platieb za najom a za sluzby
poskytované s uzivanim bytu kazdého najomnika, vypracovanie riadnych a opravnych
rocnych vyuctovani za sluzby poskytovaneé s uzivanim bytu za predchadzajuci kalendarny
rok, spolupraca s UPSVaR v Komarne pri potvrdzovani platieb najomného potrebného
k poskytovaniu prispevku na byvanie.

V tejto oblasti je zabezpelované: poskytovanie mesacnych zaloh do fondu prevadzky,
udrzby a oprav a za sluzby poskytované s byvanim, uhrada faktur na odmenu spravcu ako
aj odsuhlasenie a usporiadanie roCnych vyuctovani nakladov za sluzby poskytované
s uzZivanim bytu so spravcami a najomnikmi mestskych bytov.

Oblast’” pohladavok za najom mestskych bytov: vedie evidenciu a administraciu
nedoplatkov na najomnom a za sluzby spojené s uzivanim najomného bytu, vykonava
ukony na zabezpecenie tychto nedoplatkov, pripravuje podania na sudy a exekutorské
urady vo veciach vymahania tychto pohlfadavok.

Oblast’ inej agendy: sem patri vybavovanie réznych pisomnosti a staznosti.

2. Evidencia majetku mesta, zaradenie, vyradenie a odpisovanie majetku mesta zabezpecuje
Oddelenie evidencie a spravy majetku mesta Majetkovo — pravneho odboru Mestského
uradu v Komarne
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Kontrolou, bolo preverené plnenie prijmov a vydavkov v oblasti hospodarenia s najomnymi
bytmi vo vlastnictve mesta s prihliadnutim na efektivnost, ucéelovost, hospodarnost
a transparentnost nakladania s verejnymi zdrojmi na vybranej vzorke kontrolovanych
dokumentov s dérazom na ich uplnost, procesnu i vecnu spravnost a s prihliadnutim na
dodrziavanie platnej pravnej Upravy v ¢ase vykonu kontroly.

Dalej bola preverena oblast evidencie najomnych bytov, evidencia spisov prenajimanych
bytov/najomcov, formalna a obsahova stranka najomnych zmliv, vySka a vypocet najomného
v ngjomnych bytoch, sprava pohladavok vzniknutych neuhradzanim platieb spojenych
s uzivanim bytov a iné ukony suvisiace s prenajimanim bytov.

Kontrola bola zamerana primarne na rok 2024 s ohfadom na predchadzajuci rok 2023.

Kontrolné zistenia

1. Kontrola evidencie majetku - najomnych bytov vo viastnictve mesta

Evidencia, zaradenie a vyradenie majetku mesta majetku je vedena v prislusnej agende
informaéného systému prostrednictvom softvérového produktu firmy CORA GEO s.r.o.

Pri kontrole kontrolny organ skontroloval plnenie povinnosti pri vedeni evidencie majetku
v uctovnictve a pri u¢tovani o majetku v sulade so zakonom ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
(dalej len ,,zadkon o uctovnictve®), Opatrenim MF SR z 12. 12.2022 ¢. MF/014454/2022-36,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch uc¢tovania a ramcovej uctovej osnove pre
obce, vysSie uzemné celky a nimi zriadené rozpocltové organizacie a prispevkové
organizacie (dalej len ,postupy Uuc€tovania“) ainternymi smernicami platnymi
v kontrolovanom obdobi Smernicou €. 4/2016 o vedeni uctovnictva a Smernicou €. 6/2016
o vedeni evidencie, uctovania, zaradovania, vyradovania, odpisovania a inventarizacie
majetku mesta Komarno a (dalej len ,smernica €. 6/2016“ a smernica ¢. 4/2016).

Kontrolovany subjekt vedie druh majetku byty a bytové priestory v analytickej evidencii na
ucte 021 1- Budovy a stavby MsU a na ucte 021 2 — Byty.

1.1 Kontrolou bolo zistené, e Referat najomnych bytov MpO MsU Komarno si vedie
vlastnu evidenciu prenajimanych bytov a rodinnych domov.
Podla poskytnutych udajov viedol k 31.08.2024 471 najomnych bytov, z toho u 3 bytov
vykonavaju spravu spoloCenstva vlastnikov bytov, u 16 bytov vykonava spravu
spravcovska spoloCnost bytov a nebytovych priestorov (15 bytov — Alternativa s.r.o,
1byt — Handimex-byt Nové Zamky s.r.0.) a 452 bytov je v sprave mesta.

V roku 2024 bolo odovzdanych do majetku 16 novych bytov (Nam. M. R. Stefanika)
prestavbou kancelarskych priestorov v ramci SFRB.

V roku 2024 boli odpredané 2 byty.

PREHLAD PRENAJIMANYCH BYTOV A RODINNYCH DOMOV

Adresa Pocet bytov Pocet obsadenych / volnych
NS, Hlavna ul. €. 4 14 14/0

KN, Ul. gen. Klapku 2, 4, 6, 8 44 44/0

KN, Ul. gen. Klapku 10, 12, 14 33 33/0

KN, Ul. slobody 1, 3, 5 26 26/0

KN, Ul. slobody 7, 9, 11 30 30/0

KN, Rolnickej Skoly 49, 51 68 64/4

KN, Gazdovska 4, 6 32

KN, Gazdovska 8, 10 32 311
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KN, Spitalska 12, 14 32 23/9
KN, Velky Har¢as; 61 123 66/57
KN, Nam. M. R. Stefanika 10 16 16/0
Ul. budovatelska 36/14 1 1/0
ULE.B.Lukaca 16/7 1 1/0
ULE.B.Lukaca 38/11 1 1/0
Ul. gen. Klapku 54/31 1 1/0
Ul. mieru 18/2 1 1/0
Komenského ul. 11/23 1 1/0
Kosicka ul. 16/104 1 1/0
Mestianska ul. 18/10 1 1/0
Palatinova ul. 67/25 1 1/0
Palatinova ul. 71/8 1 1/0
Ul. priatel'stva 21/6 1 1/0
Sinec¢na ul. 51/3 1 1/0
Vodna ul. 2/1 1 1/0
Vodna ul. 8/89 1 1/0
Vodna ul. 11/18 1 1/0
Vodna ul. 34/56 1 1/0
Vnuatorna okruzna 17/87 1 1/0
Zvaracska ul. 10/11 1 1/0
Zelezniéna ul. 11/5 1 1/0
Ul. mladeze 1334/13 rod. dom 1 1/0
Pavel ¢. 10 rod. dom 1 1/0
Stani¢na ul. 17/1 1 predany v roku 2024
Hradna ul.13/2 1 predany v roku 2024
Spolu 471+ 2 395/76

1.2 V uctovnej evidencii su okrem vySSie uvedenych prenajimanych bytov a rodinnych
domov evidované aj dalSie rodinné domy vo vo vlastnictve mesta.

Kuvedenym rodinnym domom v tabufkdch nizSie neboli kontrolnému organu
predlozené Ziadne najomné zmluvy.

tab. ¢.1
na ucte 021 1 — Budovy a stavby Poznémky
rod. dom Hadovce s.¢.143, parc.¢.10867/11 HIM1/812/20 bez najomnej zmluvy
rod. dom Hadovce s.¢.143, parc.€.10867/12 HIM1/812/21 bez najomnej zmluvy
rod. dom s.€.60 a 61 Kava HIM1/812/18 bez najomnej zmluvy
Socialne byty - Hadovce s.¢.86 HIM1/803/006 bez najomnej zmluvy
tab. ¢.2
na ucte 021 1 — Byty bez najomnych zmlav Poznémky
. . . HIM1/803.4/748 a e AP
byt. dom Palatinova ul. &. 1104/44 12 b.|. HIM1/803.4/753 a3 763 nevyuzivany/schatraly
rod. dom Ul. mladeze ¢&.5027/15 HIM1/803.7/739 nevyuzivany/schatraly
rod. dom  Vadas$ ¢€.422/29 HIM1/803.5/755 obyvany - 4 os. s trval. pobyt.
Maly Harcas — Strelnica HIM1/803.6/743 neidentifikovany ?
sluz. byt Zupna ul &. 15 HIM1/803.5/752 Prazdny
Malé Hadovce ¢. 47/47 HIM1/803.6/742 ob)’/van)’/ -6 0s.s trvalpobyt
Rodinny dom / sluzobny byt Ul. Prace ¢.22 HIM1/803.6/736 vyuziva Z8 prace
rod. dom Mala lza ¢.18 HIM1/803.6/741 spoluvlast. podiel 4/6
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V tabulke €. 2 v poznamkach je uvedeny stav zisteni kontrolnym organom.

Niektoré nehnutelnosti nie su spbésobilé na byvanie, nie su vyuzivane, nesluzZia svojmu
UCelu a chatraju a tym dochadza k rychlemu poklesu ich trhovej ceny alebo su
v uzivani fyzickych oséb s nahlasenym trvalym pobytom, bez najomnej zmluvy.

Odporucanie:

Na zaklade uvedenych kontrolny organ povazuje za ucelné odpredat chatrajuce byty,
domy.
1.3 Pri kontrole bolo zistené, Ze nehnutelny majetok 3-izbovy byt rodinného domu na

Palatinovej ul. ¢. 47 v Komarne so supisnym ¢&. 1042 vo vlastnictve mesta nie je
vedeny v uc¢tovnej evidencii.

Kontrolné zistenie:
Uctovnictvo kontrolovaného subjektu tym nie je uplné a verné, nakolko nepredstavuje

skutoény stav majetku, ¢im nie je zabezpedené verné zobrazenie skutocnosti.

1.4 Majetkova agenda nie je upravené zZiadnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom.
Pravidlom spravnej evidencie majetku je, Ze sa musi viest tak, aby bol majetok
jednoznacne identifikovatelny.

Vedenie evidencie majetku ma mesto podfa vlastnych podmienok upravené v Smernici
€. 6/2016, podla ktorej majetkovi agendu tvoria najma:

a) evidenc¢né karty (inventarne karty majetku),

b) protokol o prevzati dlhodobého hmotného a nehmotného majetku do uzivania
(preberaci protokol),

c) dokumenty o obstarani dlhodobého hmotného a nehmotného majetku (kupna
zmluva, darovacia zmluva, delimitaény protokol, protokol o prevode spravy,
dodavatel'ska faktura a pod.),

d) protokol o zaradeni dlhodobého hmotného a nehmotného majetku do uzivania,

e) odpisovy plan,

f) protokoly o vyradeni dlhodobého hmotného a nehmotného majetku,

g) ostatné dokumenty, napr. listy vlastnictva a pod.

Inventarne karty by mali obsahovat’ najma:

- nazov alebo opis dlhodobého hmotného a nehmotného majetku,

- Ciselné oznacenie — inventarne &islo,

- Udaje o dodavatelovi,

- datum jeho obstarania a uvedenia do uzivania,

- Cislo dokladu o obstarani dihodobého hmotného a nehmotného majetku,

- Cislo zapisu o zaradeni dlhodobého hmotného a nehmotného majetku do uzivania,

- datum zaudtovania v uctovnictve,

- ocenenie — obstaravacia cena,

- kéd klasifikacie produkcie pre spravne zaradenie do odpisovej skupiny, udaje o
zvolenom postupe odpisovania, dobu odpisovania, sadzby odpisov, sumy odpisov
za Ucdtovné obdobie,

- transfer, z ktorého bol dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany — zdroje
financovania,

- vecné bremeno,

- zalozné pravo,

- opravky a zostatkovu cenu,

- datum a spdsob vyradenia.

Informativna sprava z vysledkov kontrol — TE- 776/2024 Strana 8 z 19



MESTO KOMARNO TE-847/2024
KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA

Kontrolovany subjekt vedie majetok na inventarnych kartach, ktoré maju podla
ustanovenia § 4 ods. 2 Smernice €. 6/2016 obsahovat povinné nalezitosti, ktoré su na
predpisanom tlacive.

Ku kontrole boli vyberovym spésobom vyziadané inventarne karty majetku:

inventarne Cislo
Rodinné domy
Pavol 10, s.¢. 10 HIM1/803.3/250
Maly Har¢as — Strelnica HIM1/803.6/743
Nova Straz, s.¢ 422 HIM1/803.5/755
Ul. Mladeze 13, s.¢. 1334 HIM1/803.7/738
Ul. Mladeze 15, s.¢. 5027 HIM1/803.7/739
Malé Hadovce 47, s.¢. 47 HIM1/803.6/742
Mala 1za 18 HIM1/803.6/741
Ul. prace 22, s.€. 460 (sluzobny byt) HIM1/803.6/736
Zupna 15 vo dvore Okres. Uradu s.¢. 5804 (sluZobny byt) HIM1/803.5/752
Rodinny dom - Hadovce - sup. €. 143 na p.¢.10867/11 HIM1/812/20 *
Rodinny dom - Hadovce - sup. ¢. 143, p.¢.10867/12 HIM1/812/21  *
VonkajSie Upravy k rodin. domu .s.€. 143, Hadovce HIM1/812/23  *
Socialne byty - Hadovce, s.¢. 86 HIM1/803/006
Bytové domy
Spitalska 12-14, s.¢. 925 32 b.j. HIM1/803.3/731
Byvala budova ZS Nové Straz 14 b.j. HIM1/801/87¢c  *
Budova byvalej ZS Nové Straz, ul. Hlavna, s.6. 171 HIM1/801/63  *
Admin. budova Okres. radu - M.R.Stefan ka s. &. 57 HIM1/801/011  *
Prestavba admin. budovy Okr. Uradu na najom. Byt. dom - M.R.Stefan ka HIM1/801/011b *
16 b.j
Byvala budova ZS Ul.slobody - Bytovy dom, s.&. 1748, s.&. 4136, s.6. 4137 | HIM1/801/86
56 b.j.
Najomné byty nizSieho $tandardu Har¢as |. etapa 39b.j HIM1/801/92-1 *

Il.etapa 84 b.j.

Najomné byty nizSieho Standardu Har¢a$ vystavba Techn. zhod. Il. etapa HIM1/801/92-2 *
Najom. byty niz§. Standardu Hara$ vystavba — dbor. Prace HIM1/801/92-3 *
Byvala bud. OSP- ngjom. byty bezn. Stand. s.€. 873 68 b.j. HIM1/801/74

Kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovanym subjektom vedena analyticka evidencia je
vedena v sulade splatnou pravnou uUpravou, bol v8ak zisteny nedostatok v tom, ze
inventarne karty (najma z pred roku 2003) nie vzdy obsahuju uplny popis majetku,
resp. Udaje sluziace na presnu identifikaciu majetku a nie su vSetky predpisané udaje
na tlacive inventarnej karty vyplnené.

Dalej bolo zistené, Ze technické zhodnotenie majetku nie je vedené na Kkarte
zhodnocovaného majetku, ale je zaradené zvlast na samostatnej inventarnej karte
(vid. vtabulke oznaCené hviezdiCkou*). Na zaklade vysvetlenia kontrolovaného
subjektu sa jedna o majetky, kde je potrebné osobitne sledovat majetok z pohfadu
jednotlivych technickych zhodnoteni dlhodobého majetku, ucétovnych odpisov a
z pohladu réznych zdrojov financovania.

Kontrolné zistenie:
Kontrolovany subjekt nepostupoval vzdy podla § 4 ods. 2 Smernice ¢. 6/2016.

Odporucanie:

Zabezpecit, aby v analytickej evidencii a na inv. kartach boli uvadzané vSetky nalezité
udaje tak, aby bol majetok jednoznaéne identifikovatelny. Dalej aby k hlavnému &islu
inv. karty majetku, uktorého je potrebné sledovanie jednotlivych technickych
zhodnoteni, bolo zakladané tzv. podcCislo, tak aby bolo zrejmé, Ze hlavné €islo majetku
spolu s aj viacerymi pod¢islami predstavuju jeden majetok.

2. Kontrola plnenia prijmov a Cerpanie vydavkov rozpoCtu mesta v oblasti hospodarenia s
najomnymi bytmi vo vlastnictve mesta

Bezné prijmy v oblasti hospodarenia s najomnymi bytmi vo vilastnictve mesta tvoria
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predovSetkym prijmy prijaté od najomnikov bytov ako najomné, prijmy prijaté od
najomnikov bytov uréené na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav a prijmy prijaté od
najomnikov bytov na finanénu uhradu plnenia spojeného s uzZivanim najomného bytu,
ktorymi su napriklad - dodavka tepla, teplej a studenej vody atd’.

Od kontrolovaného subjektu bola vyZiadana evidencia prijmov a vydavkov suvisiacich
s prenajmom bytov v ¢leneni podla jednotlivych bytovych domoch tak, aby bolo zrejmé
v akej vySke najomné pokryva tvorbu fondu prevadzky, oprav a udrzby a v pripade
najomnych bytov obstaranych s podporou $tatu aj splatky averov.

Kontrolou bolo zistené, Ze vroku 2023 spravu vietkych mestskych najomnych bytov
vykonavali spravcovské spolocnosti bytov a nebytovych priestorov Handimex-byt Nové
Zamky s.r.o., Alternativa s.r.o a jednotlivé spolo€enstva viastnikov bytov.

2.1 Analyticka evidencia na jednotlivé bytové domy sa neviedla, bola vedena evidencia len
podla jednotlivych spravcov.

Z predloZzenych udajov za rok 2023 bolo mozZné vykazat nasledovné:

rozpocet skutocnost’ | ztoho skutocné vydavky Splatky averov

2023 prijem - prijem - SFRB + troky
CEOVS celkove sluzby spoj. fond
peRome e s s uzivanim bytu POaU

Spt?)llltlyza 679 506 680 492,03 531 291,57 55 041,55 124 859,63

V roku 2023 boli rozpoctované prijmy z najomnych bytov upravené na sumu 679 506 eur a
skutocné plnenie bolo 680 492,03 eur.

BezZné vydavky v roku 2023 v oblasti hospodarenia s najomnymi bytmi vo vlastnictve
mesta boli erpané nasledovne:

- energia, voda 415 564,28 eur

- udrzba 24 977,20 eur
- vSeobecné sluzby za spravu 31 488,00 eur
- sudne poplatky 796,50 eur
- vratenie prijmov (z vyucétovania) 58 465,59 eur
- transfer FPOaU 55 041,55 eur

V roku 2023 splatky tverov zo SFRB boli vo vyske 95 466,98 eur a Uroky vo vyske
29 392,61 eur.

Kontrolné zistenie:
Z tabulkového prehladu je zrejmé, Ze v roku 2023 prijem z prenajmu bytov_nepokrylo

vSetky vydavky v oblasti hospodarenia s najomnymi bytmi.

2.20d roku 2024 je uz v sprave mesta 452 mestskych najomnych bytov v bytovych
domoch a sprava 19 mestskych najomnych bytov, kde v bytovych domoch je mesto
mensinovym spoluvlastnikom vykonavaju spravu nadalej spravcovské spolo¢nosti.

Na jednotlivé bytové domy, ktoré spravuje mesto, sa v roku 2024 uz vedie analyticka
evidencia vydavkov na najomné byty.
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Z predlozenych udajov za rok 2024 k 30.06. je suhrnne vykédzané nasledovné:

k 30.6.2024 rozpocet skutoc¢nost’ | ztoho skutocné vydavky splatky
prijem - celkové prijem - ."l‘:’s’é"’
najomné celkove S. &
najomné roky
sluzby spoj. Cerpanie
S uZivanim bytu FPOaU
925 500 405 725,83 213 154,62 27 507,53 | 80 323,08
Spolu za byty

BezZné vydavky v roku 2024 v oblasti hospodarenia s najomnymi bytmi vo vlastnictve
mesta boli ¢erpané nasledovne:

- energia, voda 198 010,21 eur
- udrzba budov 28 319,89 eur
- v3eobecné sluzby za spravu 455,52 eur
- $pecialne sluzby 6 819,60 eur
- poplatky a odvody 1 246,50 eur

- vratenie prijmov (z vyuétovania) 659,09 eur
- transfer FPOaU — extn. spravcovia 5151,34 eur

Splatky Gverov zo SFRB boli vo vyske 62 615,23 eur a Uroky vo vyske 17 707,85 eur.

K 30.06.2024 objem prijmu z najomného pokryva bezné vydavky v oblasti
hospodarenia s najomnymi bytmi, vratane splatok a urokov uverov zo SFRB.

Pri jednoduchom prepoéitanim na 50% mozno predpokladat Ze ku koncu roku by realne
prijem mal pokryt vydavky, vySka je spravne nastavena.

2.3 Kontrolou bolo zistené, Ze rozpoétovanie a ucétovanie prijmov - platieb najomného
nebolo realizované tak, aby bolo mozZné jednoznaéne preukazat jednotlivé zloZky
platieb, tj poplatok za spravu, fond oprav a udrzby, poplatky za sluzby spojené
s byvanim a unajomnych bytov obstaranych zuverov zo SFRB vy$ku platieb
v nadvaznosti na splatku uveru zo SFRB.

Z toho dbévodu nie mozné vykazat v akej vysSke prijem za jednotlivé bytové domy
pokryva v3etky vydavky spojené s bytovym domom.

Kontrolné zistenie:
Z porovnania udajov_je zrejmé, Ze v roku 2023 boli priimy niZSie ako vydavky
a hospodarenie s najomnymi bytmi bolo dotované z ostatnych priimov rozpoétu mesta.

Odporucanie:

Nadalej viest analyticku evidenciu prijmov z platieb najmu za bytové domy jednotlivo
tak, aby bolo mozné jednoznacne preukazat jednotlivé zlozky prijmov , tj. najomné,
splatky uverov zo SFRB, poplatky do fondu prevadzky, oprav a udrzby.

Prehlad v jednotlivych zloZkach najomného je dodlezity najma s ohladom na
preukaznost prijmu z nagjomného vo vztahu k celkovej splatke uveru zo SFRB, nakolko
tato skuto€nost ma vplyv na urenie celkovej zadlZzenosti obce.

Viest a sledovat' prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od
ostatnych finanénych prostriedkov na uhrady za plnenia.

Zachovat Uc¢el pouzitia prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav, sledovat
uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od
najomcov bytov a vymahat vzniknuté nedoplatky.
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3. Kontrola tvorby a €erpania fondu prevadzky, oprav a udrzby

Tvorba a pouzitie fondu prevadzky, udrzby a oprav je upravené v § 18 ods. 2 az 4 zakona
€. 443/2010 Z.z. a pouzitie jednotlivych odsekov zavisi od vlastnickych vztahov obce k
najomnym bytom, resp. k bytovému domu s ngjomnymi bytmi. Ak je vlastnikom celého
bytového domu obec a najomné byty v bytovom dome nie su rozpisané na jednotlivych
vlastnikov, obec povinne tvori fond prevadzky, udrzby a oprav podla § 18 ods. 3 zakona &.
443/2010 Z.z.. Ak obec nie je vlastnikom celého bytového domu a najomné byty v
bytovom dome su rozpisané na jednotlivych vilastnikov, obec ma povinnost tvorby
osobitného rezervného fondu podfa zakona &. 443/2010 Z.z., z ktorého sa uhradzaju
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu podla zakona &. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len
"zakon ¢. 182/1993 Z.z.").

Spdsob pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav upravuje zakon &. 182/1993 Z.z. podla §
10 uvedeného zakona vysSku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby
sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych €asti domu,
spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

Prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav sa vedu oddelene od prostriedkov
zhromazdenych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na uhrady za plnenia
za sluzby spojené s uzivanim bytov. VZdy musi byt zachovany ucel pouzitia prostriedkov
vo fonde prevadzky, udrzby a oprav.

Mesto Komarno ma ,Smernicou €. 3/2023 o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, udrzby
aoprav najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych
prostriedkov® upravené podmienky tvorby a ¢erpania fondu oprav a rozsah udrzby a oprav
v najomnych bytoch a bytovych domoch.

Kontrolou tvorby a €erpania fondu oprav bolo zistené, Ze do konca roka 2023 na zaklade
zmluv o vykone spravy spravu mestskych najomnych bytov vykonavali pre mesto
spravcovské spoloénosti, ktoré sledovali Uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu
oprav od najomcov a vykonavali vyuc¢tovanie pouzitia fondu.

Od roku 2024 mesto prevzalo spravu vsetkych mestskych bytovych domov, ktoré boli
podporené uverom zo SFRB a bytovych domov, ktoré boli prevedené z majetku Statu do
majetku mesta delimitaciou.

Pre tieto bytové domy v sprave mesta boli zalozené osobitné bankové ucty pre jednotlivé
bytové domy, na ktoré sa prevadzaju preddavky do fondu oprav.

Referat najomnych bytov si vedie samostatnu analytickl operativnu evidenciu, v ktorej
sleduje tvorbu aj Eerpanie fondu.

Kontrolné zistenie:
Pri kontrole tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav neboli zistené nedostatky,

kontrolovany subjekt pri tvorbe postupuje v zmysle vysSie uvedenych ustanoveni zakonov
a interného predpisu a bol zachovany ucel pouzitia prostriedkov vo fonde, neboli zistené
nedostatky.
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4. Kontrola najomnych zmiluv

Obec prenajima obecné najomné byty na zaklade najomnej zmluvy alebo zmluvy o najme
obecného bytu (dalej len ,najomna zmluva®).

Podmienky najmu, uzatvorenie najomnej zmluvy, jej obsah a naleZitosti, prava a povinnosti,
ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy upravuju prislusné ustanovenia zakona C.
40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v z.n.p. (dalej len ,,0Z").

Forma a obsah ngjomnej zmluvy u najomnych bytov ziskanych na zaklade dotacii na rozvoj
byvania je uréena osobitnym predpisom, ktorym je zakon &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v z. n. p. (dalej len ,zakon o dotaciach na rozvoj
byvania“). Ide o najomné byty ur€ené na ucel socialneho byvania, na obstaranie ktorych
bola obci poskytnuta dotacia v zmysle zakona o dotaciach na rozvoj byvania.

Pri vyhodnocovani formalnej a obsahovej stranky najomnych zmldv za bytové priestory sa
kontrola riadila ustanoveniami vysSie uvedenych pravnych predpisov, Opatrenim MF SR
.01/R/2011, ktorym sa menilo a dopifialo Opatrenie MF SR z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008
a Zasadami o podmienkach pridefovania najomnych bytov a najme bytov vo vlastnictve
mesta Komarno s ucinnostou od 01.01.2022 v zneni dodatkov &.1 az 4.

Najomna zmluva podla § 686 ods.1 OZ musi obsahovat oznacenie predmetu a rozsahu
uzivania, vysku najomného a vySku uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo
spbsob ich vypoctu. Mala by tiez obsahovat aj opis prislusenstva a opis stavu bytu.

Podla § 12 ods. 1 zakona o dotaciach na rozvoj byvania ngjomna zmluva musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat najma:

- zaCiatok najmu,

- dobu najmu,

- vySku mesaéného najomného,

- vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

- opis stavu ngjomného bytu a opis prisluSenstva ngjomného bytu,

- podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

- skoncenie najmu,

- spbdsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je su€astou najomnej zmluvy
dohoda o finan¢nej zabezpeke,

- podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

- zoznam o0s6éb Zijucich v byte spolu s najomcom,

- vyhlasenie najomcu, Zze najomny byt alebo jeho Cast nie je opravneny prenechat do
podnajmu tretej osobe.

VysSky mesacného najomného v jednotlivych bytoch boli schvalené uznesenim MsZ
v Komarne &. 569/2012 zo dna 16.02.2012 pre byty v bytovom dome na adrese Ul. gen.
Klapku 10-14, uzn.€.1803/2022 zo dfia 16.06.2022 pre byty v bytovom dome na adrese
Hlavna 171/4 — Nova Straz, uzn.¢.249/2023 zo dna 29.07.2023 pre byty v bytovom dome
na adrese nam. M.R. Stefanika &.10.

Uzneseniami MsZ v Komarne €.464 az 469/2023 zo dia 14.12.2023 boli zvy$ené mesacné
zakladné najomné pre byty v bytovych domoch na adrese Komarno Velky Harcas, UL.
slobody 1-11, Ul. rolnickej Skoly 49 a 51, Ul. gen. Klapku 2-8, Ul. gazdovska 4-10, Ul.
Spitélska 12-14 a uzn.€.470/2023 zo dna 14.12.2023 v bytoch, v ktorych je mesto Komarno
mensinovym vilastnikom.

Podla platnej legislativy najomna zmluva musi obsahovat vySku najmu a vysku finanénej
uhrady za plnenie spojené s uzivanim najomného bytu.

Vo vyske najomného by mala byt zohladnena aj tvorba fondu prevadzky, oprav a udrzby a
v pripade najomnych bytov obstaranych z Uveru SFRB aj splatka uveru.
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Kontrolnym organom bola prekontrolovana vyberovym spdsobom dokumentacia suvisiaca
s prenajmom mestskych bytov u 13 prenajimanych bytov (najomcoch).

4.1 V najomnych zmluvach uzatvorenych s najomcami mestskych bytov je stanovena
vySka platieb za byt, ato v &leneni na ngjomné (vySka najomného stanovena
uznesenim MsZ v Komarne) ana preddavky na uUhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ktoré sa stanovuju zvlast v tzv. vypoctovom liste najomného bytu,
ktoré su prilohou zmluvy.

Vo vypocCtovom liste je najomcovi oznamena vySka celkového najomného v €leneni
najomné, preddavok za sluzby a tvorba fondu oprav a udrzby domu.

Najomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca
povinny zaplatit na uréeny bankovy uéet mesta.

Kontrolné zistenie:

Kontrolou bolo zistené, Zze z obsahu najomnych zmlav vyhotovenych pred rokom 2023
vyplyva, Ze najomnici maju v najomnej zmluve stanovené zviast platby za najomné
a zviast preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu. Z obsahu najomnych zmluv
nevyplyva a nie je zrejmé, Ze najomnici_maju__stanovené zviast platby uréené na
tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav_a u bytoch, u ktorych nevykonava spravu
mesto, aj poplatok za vykon spravy.

Vyska prispevku do FPUaO a poplatku za vykon spravy je uvedeny vo ,Vypoétovom
lise”,

Dalej bolo zistené, Ze v ndjomnych zmluvéch uzavretych s ndjomcami mestskych bytov
v bytovom dome na adrese nam. M.R. Stefanika &.10 je uvedené iné, nespravne Gislo
bankového uctu, na ktory ma najomca zaplatit’ najomné ako je uvedené vo vypoctovom
liste najomného bytu. Ustanovenie zmluvy v ¢asti |V. v bode 4. je rozpore s tym, Co je
uvedené vo vypoctovom liste, ¢o robi zmluvu v tejto ¢asti neurcéitt a zméatoénd.

4.2 Kontrolou bolo dalej zistene, Ze v najomnych zmluvach nie su vo vSetkych pripadoch
uvadzané osoby Zijuce v spolo€nej domacnosti.

Kontrolné zistenie:

Tym, Ze povinna osoba v najomnych zmluvach neuvadza osoby tvoriace domacnost
najomcu, poruSila §12 ods.1 pism. j) zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v z.n.p. vtom, Ze najomna zmluva musi obsahovat
nalezitosti uvedené v tomto paragrafovom zneni.

4.3 Pri kontrole vysky najmu v najomnych bytoch obstaranych bez podpory Statneho fondu
rozvoja byvania bolo v jednom pripade zistené, Ze bytovy priestor v rodinnom dome na
adrese Malé Hadovce ¢. 47/47 aktualne uziva najomca B. S. na zaklade zmluvy
0 najme bytu uzavretej dfia 04.06.1999 na dobu neurcitu s vySkou najomného 112,- Sk
(3,72 €). V ustanoveni zmluvy je uvedené, Ze prenajimatel je opravneny podla
osobitného pravneho predpisu zvySit najomné a zmenit dalSie podmienky zmluvy
0 najme.

Kontrolné zistenie:

Kontrole nebol predloZzeny doklad v ktorom roku bola vyska najomného najomcovi
menena, ale v uctovnej evidencii je v roku 2023 vedeny vymer najmu uz vo vyske 6,47
eur, ¢o sa kontrolnému organu javi ako velmi nizka sadzba najomného, netrhova.

V suvislosti s dodrziavanim § 7 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p., podla
ktorého su organy obce a organizacie povinné hospodarit s majetkom obce v prospech
rozvoja obce, su povinné majetok obce zveladovat, chranit a zhodnocovat a vzhladom
k tomu, Ze prijmy z prenajmov nehnutelnosti st vyznamnou polozkou bezZnych prijmov
rozpoctu mesta, je nevyhnutné v ¢o najkratSom ¢ase prehodnotit vysSky najmov, ktoré
eSte neboli upravované a uzatvorit nové najomné zmluvy, resp. dodatky k zmluvam.
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5. Kontrola stavu pohladavok za nadjomné byty a spésob ich vymahania

Ciefom kontroly bolo overit spravnost vedenia a stav pohfadavok za najomné byty
a spdsob ich vymahania.

Kontrolovany subjekt ma prijatt Smernicu ¢.

1/2023 upravujucu spravu a postup

vymahania nedariovych pohladavok.

Agenda je vedena aj pocitatovym systémom, udaje su dopliiované chronologicky a
systém umozZzhuje sledovanie platieb ako aj pohladavok najomcov za vybrané obdobie.

5.1

5.2

Celkovy stav pohladavok vedenych v uétovnej evidencii:

k 31.12.2023 | k 30.06.2024 | K 30.09.2024 k 31.10.2024
378 21 najomné byty 995 421,95 996 961,47 1 050 536,66 1051 096,77
391 18 oprav. poloz. k pohl. 527 031,72 538 455,96 559 127,54 -

VysSka pohladavok vedenych na ucte 378 21 predstavuje celkovy stav pohladavok, t.|.
nedoplatky na najomnom z aktualnych prenajmov ako aj pohladavky uz skon&enych
najmov.

Suma pohladavok vedenych na ucéte 391 18 su pohladavky po dobe splatnosti,
vratane pohladavok voéi dlznikom, s ktorymi je vedeny spor oich uznanie, Ci
zaplatenie.

Stav nedoplatkov v najomnych bytoch 2z vyhotovenia
u jednotlivych bytovych domoch: k 31.12.2023:

roéného vyuctovania

Stav nedoplatkov Stav k 30.11.2024

Bytovy dom k 31.12.2023 uhradené neuhradené
Nova Straz, Hlavna 171/4 0,00 € - -
Ul.gen.Klapku 2,4 ,6,8 3222,56 € 976,26 € 2 246,30 €
Ul.gen.Klapku 10,12,14 2891,11€ 2 069,67 € 821,44 €
Ul.slobody 1,3,5 486,16 € 486,16 € 0,00 €
Ul.slobody 7,9,11 1504,56 € 0,00 € 1 504,56 €
Ul.rolnickej Skoly 49-51 24 955,68 € 3 266,24 € 21689,43 €
Gazdovska ul. 4,6 12 023,41 € 174,65 € 11 848,76 €
Gazdovska ul. 8,10 11 720,02 € 1578,07 € 10 142,25 €
Spitalska ul. 14,16 172476 € 524,18 € 1200,58 €
Ostatné byty v byt.domoch 8 507,25 € 1385,77 € 7 121,48 €
Velky Har¢as 61 128 977,55 € 4 176,49 € 124 801,06 €
Celkom 196 013,35 € 14 637,49 € 181 375,86 €

Suma nedoplatkov zrocného vyuctovania k 31.12.2023 obsahuje nedoplatky
vzniknuté z rozdielu porovnania predpisanych zalohovych platieb, skuto€nych platieb
a skutocnych nakladov na bytové domy a v niektorych pripadov aj nedoplatky
z vyuctovania za rok 2022.

Suma nedoplatkov z aktualnych najomnych vztahov a najomnych vztahov
ukon&enych v roku 2023 predstavuje 19,70% z celkovych pohladavok na najomnom
vedenych v uctovnej evidencii, vacsina nedoplatkov su z ukon&enych najmov.

K 30.11.2024 sa nedoplatky z roéného vyucétovania znizili o 14 637,49 eur.
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5.3 Kontrolou stavu nedoplatkov - pohladavok za prengjom mestskych bytov bol zisteny
nesulad udajov vo vyske vykazanych nedoplatkov v informacnom systéme CoraGeo
ISS oproti vykazanej vysSke pohladavok v analytickej evidencii vedenej referatom.

Kontrolné zistenie:

Udaje z vystupov informaéného systému CG ISS vykazuji rozdielny koncovy stav
nedoplatkov u jednotlivych najomcov ako je vykazany v analytickej evidencii vedenej
referatom. Systém je nespolahlivy a nepresny, nespravne spracuva udaje a tento
nedostatok spbsobuje, Ze produkuje nespravny vysledok - stav _nedoplatkov
v Uctovnictve je iny ako skutoény stav _nedoplatkov. Z uvedeného dévodu Referat
najomnych bytov_mesacne kontroluje spravnost evidencie uhrad a nedoplatkov so
stavom v uctovnictve s Odborom ekonomiky a financovania.

Tym, Ze uctovnictvo nevykazuje skuto¢ny stav, nie je dodrzané ustanovenie § 7 ods.
1 zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v z.n.p.

Odporucanie:

Preverit a zosuladit' udaje v informacénom systéme CoraGeo s udajmi v analytickej
evidencii k 31.12.2024. Vykomunikovat tento problém so spolo¢nostou Cora geo

S.r.o.
5.4 Priebeh ukonov pri vymahani nedoplatkov za obdobie 2023 — 2024
Platobné rozkazy / Exekuéné konania:
¢.konania Zalovani Adresa nedoplatok Stadium v pravnej veci
5Csp/11/2024 __— 3186,11 € Rozsudok - ¢aka sa na pravoplatnost
6Csp/113/2024 _—— 327962 € Platobny rozkaz - ¢aka sa na pravoplatnost’
17Csp/113/2024 _—_ 373,64 € Platobny rozkaz - ¢aka sa na pravoplatnost’
6Csp/85/2024 _ 675,00 € Caka sa na sudne pojednavanie
6Csp/67/2024 _ 1007,64 € Platobny rozkaz - ¢aka sa na pravoplatnost
6Csp/72/2024 _ 187453 € Caka sa na stidne pojednavanie
6Csp/60/2024 _ 239958 € Caka sa na sudne pojednavanie
13Csp/97/2023 _ 13 839,69 € Caka sa opatovné sudne pojednavanie
6Csp/10/2024 _ 944,10 € Platobny rozkaz - ¢aka sa na pravoplatnost’
8Csp/10/2024 _ 529,74 € Vydany pravoplatny platobny rozkaz
13Csp/11/2024 _ 807,25 € Rozsudok - ¢aka sa na pravoplatnost
8Csp/97/2023 _ 1226,63 € Vydany pravoplatny platobny rozkaz
8Csp/27/2023 — 1322,27 € | Exekucny prikaz = JUDr. Erik Toth
SPOLU 31 465,80 €

Prihlasené pohladavky do dedi¢ského konania:

Spolu:

3659,43 €

4 549,07 €

1397,56 €

3 905,24 €

13 511,30 €
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Prihlasené pohladavky - Konkurz

1 501,30 €
8 967,24 €
Spolu: 10 468,54 €

Ostatné nedoplatky su vymahané prostrednictvom upomienok vo forme ,Vyzvy na
uhradu nedoplatkov®. Referat najomnych bytov v rokoch 2023 — 2024 zaslalo 107
vyziev, v 15-ich pripadoch boli uzavreté dohody o zaplateni dihu v splatkach.

V roku 2023 boli v 14-ich pripadoch najomnici vyzvani na odovzdanie mestského
bytu a tieto byty boli aj vypratané.

K 11.11.2024 je u niektorych najomcov vykazana mimoriadne vysokd suma
nedoplatkov napr. u ngjomcu s ev.€. 0028211 nedoplatok z vyuctovania za rok 2023
vo vySke 6 937,12 eur a nedoplatky na najomnom za rok 2024 vo vysSke 1 225,00
eur, unajomcu s ev.C. 0013041 nedoplatok z vyucétovania za rok 2023 vo vyske
7 136,89 eur anedoplatky na najomnom za rok 2024 vo vySke 416,29 eur,
u najomcu s ev.¢. 00016111 nedoplatok z vyuétovania za rok 2023 vo vyske 5 087,58
eur a nedoplatky na ngjomnom za rok 2024 vo vyske 1 035,00 eur, u najomcu s ev.c.
0009091 nedoplatok z vyuctovania za rok 2023 vo vySke 3 088,93 eur.

Pri takychto vysokych nedoplatkov nie je postadujuce zasielat iba vyzvy. Pri kontrole
plnenia povinnosti v pripade pohladavok vzniknutych zo zmldv o najme mestského
najomného bytu aich prisluSenstva, tj. nedoplatky na celkovom najomnom
a nedoplatky v suvislosti s ro€nym vyucétovanim bolo zistené, Ze je vysoky pocet
najomcov, ktori neplatia riadne a nac¢as aj napriek dohodam o splateni dihu.

Pri omesSkani s plnenim penazného dlhu sa neuplatiuju uroky z omeskania ainé
sankcie.

VymozZené pohladavky za predchadzajuce obdobia za najomné aza sluzby
poskytované s uzivanim bytu v roku 2023 boli vo vySke 59 761,06 eur a k 30.06.2024
vo vySke 26 992,76 €.

Kontrolny organ konStatuje, Ze k celkovému objemu vedenych pohladavok, je
pomerne nepatrmé mnozstvo vymozenych. Mesto ako vlastnik ma stazené a
obmedzené legislativne  moznosti vymahania  starych  pohladavok  od
mariginalizovanych skupin fudi.

Odporucanie:

Odporu€ame hladat vhodné opatrenia na zefektivnenie vymahania pohladavok.
Postupovat podfa ustanoveni Smernice &. 1/2023 upravujucej spravu a postup
vymahania nedanovych pohladavok mesta.

Rovnako odporu¢am pravidelné S$tvrtro€né vyhodnocovanie stavu pohladavok
Z najmu.

6. Kontrola vykonavania zakladnej finanénej kontroly

Sucastou kontroly hospodarenia je aj kontrola vykonavania zakladnej finanénej kontroly zo
strany subjektu Uzemnej samospravy, kedze ma v zmysle ustanovenia § 7 zakona ¢.
357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite v z.n.p. (dalej len ,zadkon o finan¢nej kontrole®)
povinnost overovat sulad kazdej finanénej operacie vratane pravneho Ukonu, alebo iného
ukonu majetkovej povahy so skutoénostami uvedenymi v § 6 ods. 4., ide o prejav vble
obce, ktory smeruje k vzniku, zaniku prava alebo povinnosti v kontexte pravnych predpisov,
ktoré sa s takymto prejavom spajaju (§ 34 az § 39 Obcianskeho zakonnika).
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Mesto ma vypracovany interny predpis Smernicu €. 6/2019 v zneni dvoch dodatkov, ktory
upravuje zakladné principy vykonavania finanénej kontroly.

Zodpovedni zamestnanci vykonavajuce zakladnu finanénu kontrolu potvrdzuju sulad
pravneho ukonu alebo finanénej operacie so skutoénostami uvedenymi v §6 ods. 4 zakona
o finanénej kontrole s vyjadrenim, €i je alebo nie je mozné pravny ukon vykonat, & mozno
alebo nemozZno v hom pokraCovat’ alebo Ci je potrebné, nie potrebné vymahat plnenie u
najomnych zmluvach a ,Vyucétovaniach nakladov za sluzby spojené s uzivanim najomného
bytu“. Formalny nedostatok bol zisteny pri overovani zakladnou finanénou kontrolou
najomné zmlav, nakolko na vykon zakladnej financnej kontroly sa pouziva neaktualny
formular, ktory bol Dodatkom &. 2 k smernici nahradeny novou prilohou &. 1.

Kontrolné zistenie:

Kontrolou bolo zistené, Ze zakladnou finanénou kontrolou nie su overené ,Vypoctové listy
mestského najomného bytu” a ,Uznania dlhu a dohody o zaplateni dlhu v splatkach®.
Kontrolovany subjekt nedésledne dodrzuje ustanovenia § 7zakona ¢. 357/2015 Z.z.
o finanénej kontrole a vnutornom audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov v z.n.p.

7. Kontrola zverejiovania zmluv, dodrzania zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam

Povinna osoba zverejriuje najomné zmluvy a ich dodatky bezodkladne prostrednictvom
programového vybavenia CORA GEO automaticky na webovej stranke mesta
a v Centralnom registri zmluv. Zmluvy sa zverejiuju v lehote niekolkych dni od podpisu,
v strojovo Citatelnom formate PDF, v ktorom sa daju informacie vyhladavat.

Kontrolné zistenie:
Kontrola nezistila porusenie zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.

8. Kontrola interného predpisu mesta suvisiaceho s najmom bytov

V oblasti nakladania s najomnymi bytmi obec, ktora ma viac ako 5 000 obyvatelov alebo je
sidlom obvodného uradu méze v zmysle ustanovenia § 12 zakona €. 189/1992 Zb. o
Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v z.n.p.,
ustanovit vSeobecne zavaznym nariadenim pravidla a postupy pri prenajimani najomnych
bytov, kritéria pridelovania, postupy Ziadatelov, atd. a podla § 22 ods. 7 zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v z.n.p. ustanovi obec
vO svojom vSeobecne zavaznom nariadeni okruh opravnenych fyzickych oséb, ktorym sa
poskytuje byvanie z dbévodov hodnych osobitného zretefa, vratane dbvodov hodnych

osobitného zretela.

Kontrolné zistenie:

Kontrolou bolo zistené, Zze mesto ma oblast’ hospodarenia s bytmi vo viastnictve mesta
upravenu v ,Zasadach o podmienkach pridelovania najomnych bytov a najme bytov  vo
vlastnictve mesta Komarno“ v zneni 4-och dodatkov.

Platna pravna uprava vyplyvajuca z vysSie uvedenych ustanoveni zakonov vSak stanovuje obci
upravit uvedenu oblast formou vSeobecne zavdzného nariadenia.

Kontrolny organ konStatuje Ze mesto nepostupovalo v sulade s vy$Sie uvedenymi
ustanoveniami zakonov, nakolko zasady predstavuju interny akt riadenia, zatial ¢o vSeobecne
zavazné nariadenia _obce su pravne predpisy externej povahy, obsahuju vSeobecne zavdzné
pravidla uréené vSetkym pravnickym a fyzickym osobam na tzemi obce.

Pri kontrole zameranej na posudenie suladu po obsahovej stranke predpisu s prisluSnymi
ustanoveniami zakonov neboli zistené nedostatky.
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Zaver:

Podrobnou kontrolou spisovych materialov predlozenych ku kontrole agendy referatu
najomnych bytov, tykajucej sa najma vybavovania Ziadosti obCanov, ngjomcov mestskych
bytov a pridefovania bytov bolo zistené, Ze v kontrolovanej oblasti postupuju zamestnanci v
sulade s prijatymi Zasadami o podmienkach pridelovania najomnych bytov a najme bytov vo
vlastnictve mesta Komarno.

V oblastiach, v ktorych su uvedené zistené nedostatky, odporia¢am prijat’ systémoveé opatrenia
na odstranenie nedostatkov, hlavne v oblasti spravnosti vedenia evidencie majetku, vedenia
evidencie avymahania pohladavok za najomné byty. Je potrebné zvysit efektivnost
vymahania pohladavok a tym zabezpecit efektivnejSie hospodarenie s bytovym fondom.

Navrh spravy z kontroly bol kontrolovanému subjektu doru¢eny dna 21.11.2024.

V zmysle § 21 ods. 1 pism. b) zakona €. 357/2015 Z.z. o finannej kontrole a vnutornom
audite bolo mozZzné podat pisomné namietky k zistenym nedostatkom, navrhnutym
odporucaniam, k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni a k lehote na
splnenie prijatych opatreni uvedenych v navrhu spravy v lehote do 27.11.2024.

Kontrolovany subjekt podal namietky v stanovenej lehote (v prilohe). Kontrolny organ preveril
opodstatnenost namietok. Informacie, ktoré boli akceptované ako opodstatnené boli do spravy
zapracovaneé, ostatné boli vyhodnotené ako vysvetlenie k zistenym nedostatkom, resp. ako
opatrenia na odstranenie nedostatkov.

Kontrolovanému subjektu sa uklada:

- vsulade s § 20 ods. 2 pism. c¢) zakona €.357/2015 Z.z. o finan&nej kontrole a vnutornom
audite v z.n.p. predloZit pisomny zoznam opatreni prijatych na napravu nedostatkov a na
odstranenie pri€in ich vzniku v lehote do 31.01.2025 a

- vsulade s § 20 ods. 2 pism. d) a e) zakona o finanénej kontrole a audite splnenie prijatych
opatreni a predlozenie dokumentacie preukazujucej splnenie prijatych opatreni v lehote do
31.03.2025.

Sprava z kontroly bola vypracovana dria 03.12.2024

Informacia o prebiehajucich kontrolach
V sucasnosti prebiehaju tri kontroly planované na 2. polrok 2024:

- Kontrola €. 11, predmetom ktorej je kontrola hospodarenia s rozpoc¢tovymi prostriedkami
a nakladania s majetkom mesta v Zakladnej Skole s vyu€ovacim jazykom madarskym —
Alapiskola, Ul. prace 24, Komarno a kontrola plnenia opatreni prijatych na napravu
nedostatkov zistenych pri kontrole &. 4/UHK/2020 u kontrolovaného subjektu Zakladna
Skola s VJM UL. prace €. 24, 945 01 Komarno, ICO: 37861191.

- Kontrola &. 12, predmetom ktorej je kontrola vedenia pokladne a nakladania s finanénymi
prostriedkami Mesta Komarno.

- Kontrola & 13, predmetom ktorej je kontrola dodrzZiavania zakonov a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na uUseku personalistiky, odmernovania zamestnancov
a mzdového uctovnictva v Zakladnej Skole Méra Jokaiho s v.j.m., Ul. Mieru 2, Komarno.

V Komarne dria 05.12.2024

Mgr. Miklés Csintalan
hlavny kontrolor
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