





|> | MESTQ KQMARNO TE-890/2025
_ KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA

Informativna sprava z kontroly o prevodoch majetku mesta
Komarno za rok 2024 ¢.01/UHK/2025

V sulade so zakonom €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v z.n.p., zdkonom €. 357/2015 Z.z.
o finan&nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v z.n.p. a podfa Planu
kontrolnej &innosti hlavného kontroléra Mesta Komarno na |. polrok 2025, vykonal Utvar
hlavného kontroléra mesta Komarno kontrolu v zlozeni:

Mgr. Miklés Csintalan — hlavny kontrolér a Zuzana F(riova — kontrolérka u kontrolovaného
subjektu:
Mestsky urad v Komarne
Nam. gen. Klapku &.1, 945 01 Komarno
ICO: 00306525
Predmetom kontroly bola:

Kontrola prevodov nehnutefného majetku mesta Komarno za rok 2024
Ciefom kontroly bolo:

1. zistenie objektivneho stavu kontrolovanych skutoénosti a ich sulad so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a vnttornymi aktmi riadenia,

2. overit dodrziavanie ustanoveni § 9, § 9a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov,

3. overenie hospodarnosti, efektivnosti, G¢innosti a ucelnosti hospodarenia s majetkom
mesta,

4. zistene pri¢in Skodlivych nasledkov, vyplyvajucich zo zistenych nedostatkov,

5. zistenie zodpovednosti kontrolovaného subjektu a ich zamestnancov za zistené
nedostatky.

Miesto a as vykonania kontroly:

Po prediozeni pisomnej dokumentacie k predmetu kontroly bola kontrola zacata dna
16.01.2025 a ukonéena 28.01.2025.

Kontrola bola vykonana na zaklade nasledovnych predpisov:

1. Zakon ¢&. 357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

2. Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,

3. Zakon &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,

4. zakon €. 358/2015 Z. z. o uprave niektorych vztahov v oblasti statnej pomoci a minimainej
pomoci a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

5. Nariadenie Komisie (EU) ¢. 1407/2013 z 18. decembra 2013 o uplatiiovani ¢lankov 107 a
108 Zmiluvy o fungovani Eurépskej tnie na pomoc ,de minimis®,

6. Zasady hospodarenia s majetkom mesta Komarno zo dnia 28.09.2023 acinné od
01.11.2023.
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Ku kontrole boli vyziadané a predlozené:

Kompletné spisy prevodov nehnutefného majetku nad hodnotou 20 000,00 eur, vratane
uzneseni o zdmeroch, zverejnenia zamerov, uznesenia o prevodoch, zmluvy o prevodoch
majetku, zverejnenia zmlv - web stranka obce a CRZ, doklady o Uhrade, vyradenie majetku,
inventarizacia nehnutefného majetku, zoznam a informacie o nehnutefnom majetku, o prevode
ktorého sa Mestské zastupitelstvo v Komarne sa rozhodlo v roku 2024.

Pravny ramec:

Zakonom &. 137/2023 Z. z. (dfalej len ,,novela®) doslo s Gcinnost'ou od 1. 11. 2023 k:

- zmene a doplneniu zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
- doplneniu zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni.

Cielom novely bolo posilnit’ preferenciu sit'aznych foriem predaja a najmu majetku obce
a zvySenie transparentnosti. Doterajsie slabsie pravidla totiz umoZfiovali nakladat
s majetkom obce nie vZdy najvyhodnejSie pre obec. Casto dochadzalo k Ugelovym rueniam
uz vyhladsenych obchodnych verejnych sutazi, pripadne sutaze obsahovali rézne uelove
podmienky alebo k neodévodnenému zniZzovaniu ceny v pripadoch hodnych osobitného

Zretela.

1. Zmeny v zakone o majetku obci

Najviac zmien je, pochopitefne, v samotnom zakone o majetku obci.

11.

1.2

1.3.

Povinnost doplnenia zasad hospodarenie s majetkom

Zasady hospodarenia s majetkom obce sa doplnili o tieto dalSie povinné body (§ 9
ods. 1 pism. @) —j), ¢l. | bod 5 novely]:

- kritéria na uréenie majetku obce za prebytoény alebo neupotrebitelny,

- podmienky, za ktorych bude mozné znizit kipnu cenu oproti véeobecnej hodnote
majetku pri prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefa a
podmienky pre znizenie nadjomného pri najmoch majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretefa;

- ddvody hodné osobitného zretefa, najma prevody a najmy nehnutefnosti s malou
vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujuce vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny Ugel;

- pravomoci a dlohy organov obce pri nakladani s majetkom obce, &im vsak nie je
dotknuta pravomoc obecného zastupitefstva podia § 9 ods. 1.

Zverejiiovanie zameru predaja majetku

Vypusta sa podmienka zverejnenia zameru predaja majetku obce a jeho spdsobu
v regionalnej tlaéi a nahradza sa vofnej$im ,inym vhodnym spdsobom*. (§ 9a ods. 2,
¢l. 1 bod 8 novely)

Obchodna verejna sut'az

Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli doteraz v z&kone o majetku obci
regulované len vefmi skromne. Preto sa Uprava v zakone o majetku obci rozsiruje.

V pripade, ak v podmienkach obchodnej verejnej sitaze nebola uréena poZadovana
minimalna cena nehnutefného majetku obce, na prevod vlastnictva majetku obce sa
bude vyzadovat aj sthlas obecného zastupitelstva. [§ 9 ods. 2 pism. ¢), &l | bod 7
novely] Ak obecné zastupitefstvo takto prevod neschvali, obec obchodnl verejnu
sutaz zrusi. (§ 9a ods. 7, ¢l. | bod 9 novely)

Podmienky obchodnej verejnej sitaze musia zabezpetit poZiadavky na transparentni
a nediskrimina&nu sitaz a nesmu branit vytvoreniu éestného sutazného prostredia. [§
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9 ods. 2 pism. b), &l. | bod 6 novely] Tym sa ma zabranit konstruovaniu réznych
diskriminaénych podmienok, ktoré nemaju Zziadnu relevanciu a slizia len na
neoddvodnené vylicenie zaujemcov.

Navrhy do obchodnej verejnej stt'aze je mozné podat’ len do elektronickej
schranky; vynimky budd mat ti, ktori elektronicku schranku nemaiju aktivovanu.

Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej sutaze obec zverejfiuje do 10
pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, a to po dobu miniméalne
30 dni, na Uradnej tabuli cbce a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené. (§
9a ods. 4, &l. | bod 9 novely)

Obec prevedie svoj majetok zaujemcovi, ktory spini podmienky obchodnej verejnej
sutaze a ktorého navrh je najvyhodnejsi. (§ 9a ods. 5, ¢l. | bod 9 novely)

Obec neprihliada k navrhom predlozenym do obchodnej verejnej sufaze, ktoré
nesplnia podmienky obchodnej verejnej sutaze. Obec oznami zaujemcovi vylucenie
jeho navrhu z obchodnej verejnej sifaze spolu s oddvodnenim v lehote 30 dni od
vyhodnotenia navrhov. (§ 9a ods. 6, &l. | bod 9 novely)

Obec mdze zrusit obchodn( verejna sutaz v tychto pripadoch (§ 9a ods. 7, €l. | bod 9
novely):

- ak sito v podmienkach obchodnej verejnej sutaze vyhradila,

- ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sutaz
alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimoéné ddvody, pre
ktoré nemozno od obce poZzadovat, aby v obchodnej verejnej sutazi pokraovala,
pricom o zruseni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje obecné zastupitefstvo
nadpoloviénou vaésinou vetkych poslancov.

Obec zrudi obchodn( verejnu sutaz, ak obecné zastupitelstvo neschvalilo prevod
vlastnictva majetku, na ktory sa podla § 9 ods. 2 pism. ¢) vyzaduje jeho suhlas.

Obec je povinna bezodkladne upovedomit vietkych zaujemcov o zrueni obchodne;j
verejnej sttaze s uvedenim odévodnenia jej zruenia. Informaciu o zruSeni obchodnej
verejnej sttaze spolu s odévodnenim obec uverejiuje spdsobom, ktorym vyhlasila
podmienky obchodnej verejnej sutaze.

1.4. Priamy predaj

Stanovenie véeobecnej hodnoty majetku obce (znalecky posudok) pri priamom predaiji
nesmie byt v deii schvalenia prevodu obecnym zastupitefstvom starSie ako Sest
mesiacov. (§ 9a ods. 10, ¢l. | bod 9 novely)

Lehota na predkladanie cenovych ponuk nesmie byt kratdia ako 30 dni a zalina
plynat od zverejnenia zameru na uUradnej tabuli obce, ak obec v zamere neurci
neskorsi zaciatok plynutia lehoty. (§ 9a ods. 10, ¢l. | bod 9 novely).

Cenové ponuky mozno doruéit’ len prostrednictvom elektronickej schranky;
vynimku maju tie subjekty, ktoré elektronicku schranku aktivovani nemaji. Cenove
ponuky véetkych zaujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom je obec
povinna zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na doru¢ovanie cenovych
ponuk, a to po dobu miniméaine 30 dni, na dUradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak
ho méa obec zriadené. (§ 9a ods. 11, &l. | bod 9 novely)

Zavadza sa nové (a jediné) kritérium pri tomto sposobe prevodu majetku obce —
najvy$8ia cena, kedze obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi,
ktory pontikne najvyssiu cenu (§ Sa ods. 12, &l. | bod 9 novely).
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1.5. Osobitny zretef

Nemalé zmeny sa tykaju aj prevodov majetku obce z dévodu hodného osobitneho
zretefa, konkrétne (§ 9a ods. 15, €l. | bod 10 novely):

- osobitny zretef musi byt zddévodneny v stlade so zésadami hospodarenia
s majetkom obce,

- zamer previest majetok obce cez osobitny zretel musi byt zverejneny aj ,inym
vhodnym spésobom®,

- v3eobecné hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom,

- znalecky posudok nesmie byt v def schvélenia prevodu star$i ako devat
mesiacov,

- znalecky posudok sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 eur
alebo pri obciach nad 30 000 obyvatefov hodnota majetku obce neprevySuje 7 500
eur na z4aklade preukazateIného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo
inou verejne dostupnou ponukou na predaj.

1.6. Vynimky z povinnej minimainej kupnej ceny

Aj ak obec prevadza svoj majetok inak ako verejnou sutaZou, drazbou alebo priamym
predajom, je obec povinna dohodnlt kipnu cenu najmenej vo vyske vdeobecnej
hodnoty majetku. (§ 8a ods. 16, ¢&l. | bod 10 novely) Vynimkou je prevod nehnutefného
majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy investicnej
pomoci a majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefa. V pripadne dévodu
hodného osobitného zretefa véak mdze byt cena znizena len spésobom uvedenym v
zasadach hospodarenia.

1.7. Predaj hnutefného majetku

Zvys$uje sa doteraj$i limit hodnoty hnutefnej veci pre vynimku z povinnosti prevadzat
ju obchodnou verejnou stitaZou, drazbou alebo z dévodu hodného osobitného zretefa,
ato z 3 000 eur na 5 000 eur. (§ 9a ods. 15, €l. | bod 10 novely)

1.8. Moznost podat Zalobu pre nedodrzanie podmienok zakona

Novela medzi opravnené osoby rozsiruje okruh opravnenych oséb na podanie Zaloby
aj o fyzick: osobu, ktord vlastni v obci nehnutefnost, alebo osobu, ktord ma na veci
pravny zaujem (&l. | bod 12 novely).

. Zmena v zdkone o obecnom zriadeni

Novela uskutoénila (&l. Il) doplnenie zékona o obecnom zriadeni. Do § 18f ods. 1 sa vlozilo
nové pismeno i), ktorym sa hlavnému kontrolérovi obce uloZila povinnost vykonat za
predchadzajlci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutefného majetku obce, ktorého
vieobecnd hodnota majetku prevy$ila 20000 eur, a to do 60 dni od
uplynutia kalendarneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni
spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitefstvu na svojej Uradnej tabuli a na
webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

.V pripade prevodu za viac ako 100 tisic eur je potrebné overit zapis kupujiceho v registri
partnerov verejného sektora.

. Je povinnostou obci v pripade prevodov netrhovymi metédami overit neprekrocenie
stropov minimalnej pomoci podfa nariadenia Komisie (EU) €. 1407/2013 z 18. decembra
2013 o uplatiiovani &lankov 107 a 108 Zmluvy o fungovani Eur6pskej Unie na pomoc de
minimis,

Kazdy krok a tiez samotna zmjuva sa overuje zakladnou finanénou kontrolou.
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