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Navrh uznesenia - Hatarozati javaslat:

Navrh na uznesenie €. ..../2026
k informativnej sprave o kontrolnej €innosti za uplynulé obdobie

Mestské zastupitel'stvo v Komarne

Berie na vedomie

Informativhu spravu o kontrole ¢. 01/2026, predmetom ktorej bola Kontrola prevodov
nehnutelného majetku mesta Komarno za rok 2025.

Uklada

Zverejnit’ vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly
mestskému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle mesta Komarno.

Dévodova sprava - Indoklas:

ZDOVODNENIE:

V zmysle § 18f ods. 1 pismeno i) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov ulohou hlavného kontrolora je vykonat za predchadzajuci kalendarny rok
kontrolu prevodov nehnutefného majetku obce, ktorého vieobecna hodnota majetku prevysila
20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec zverejni vysledky tejto
kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitelstvu na
svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce.
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Informativna sprava z kontroly o prevodoch majetku mesta
Komarno za rok 2025 ¢.01/UHK/2026

V sulade so zakonom ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v z.n.p., zakonom ¢&. 357/2015 Z.z.
o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov v z.n.p. a podla Planu
kontrolnej &innosti hlavného kontroléra Mesta Komarno na |. polrok 2026, vykonal Utvar
hlavného kontroléra mesta Komarno kontrolu v zloZeni:

Mgr. Miklés Csintalan — hlavny kontrolor a Zuzana Flriova — kontrolorka u kontrolovaného
subjektu:
Mestsky urad v Komarne
Nam. gen. Klapku ¢.1, 945 01 Komarno
ICO: 00306525

Predmetom kontroly bola:
Kontrola prevodov nehnutefného majetku mesta Komarno za rok 2025
Cielom kontroly bolo:

1. zistenie objektivneho stavu kontrolovanych skutoCnosti a ich sulad so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia,

2. overit dodrziavanie ustanoveni § 9, § 9a zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov,

3. overenie hospodarnosti, efektivnosti, ucinnosti a ucelnosti hospodarenia s majetkom
mesta,

4. zistene pri€in Skodlivych nasledkov, vyplyvajucich zo zistenych nedostatkov,

5. zistenie zodpovednosti kontrolovaného subjektu a ich zamestnancov za zistené
nedostatky.

Miesto a €as vykonania kontroly:

Po predloZeni pisomnej dokumentacie k predmetu kontroly bola kontrola zacata dna
19.01.2026 a ukon&ena 28.01.2026.

Kontrola bola vykonana na zaklade nasledovnych predpisov:

1. Zakon ¢&. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

2. Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

3. Zakon ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,

4. zakon ¢. 358/2015 Z. z. o uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci a minimalnej
pomoci a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

5. Zasady hospodarenia s majetkom mesta Komarno zo dha 28.09.2023 ucinné od
01.11.2023v zneni neskorSich dodatkov.

Ku kontrole boli vyziadané a predlozené:

Kompletné spisy prevodov nehnutelného majetku o ktorych Mestské zastupitel'stvo v Komarne
rozhodlo vroku 2025, vratane uzneseni o zameroch, zverejnenia zamerov, uznesenia
o prevodoch, zmluv o prevodoch majetku, zverejnenia zmliv - web stranka obce a CRZ,
doklady o uhrade, vyradenie majetku a inventarizacia nehnutefného majetku.
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Pravny ramec:

Podla § 18f ods. 1 pism. i) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov je hlavny kontrolor mesta povinny vykonat za predchadzajuci kalendarny rok
kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila
20 000 eur.

Pri vykone kontroly je ¢asovo limitovany, pretoze kontrolu musi vykonat do 60 dni od uplynutia
kalendarneho roka. Mesto je povinné zverejnit vysledky tejto kontroly, a to do 30 dni po
predloZeni spravy o vysledkoch kontroly mestskému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a
na webovom sidle.

Podla § 18e zakona o obecnom zriadeni hlavny kontrolér pri vykone kontrolnej &innosti
postupuje podla pravidiel, ktoré ustanovuje osobitny zakon, ktorym je zakon &. 357/2015 Z. z.
o finanénej kontrole a audite.

Hlavny kontrolér pri kontrole prevodov vlastnictva nehnutelného majetku obce preveruje
dodrziavanie a uplatfiovanie tychto pravnych predpisov:

- zakon €.138/1991 Zb. o majetku obci

- zakon ¢€.315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora

- zakon &. 358/2015 Z. z. o Uprave niektorych vztahov v oblasti statnej pomoci a minimalne;j
pomoci

- zakon ¢&. 357/2015 Z. z. o finan€nej kontrole a audite (dalej len ,zakon o financnej
kontrole®)

- zakon ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Pri kontrole dodrziavania a uplatfiovania zakona o majetku obci hlavny kontrolér obce
preveruje plnenie povinnosti, ktoré z tohto pravneho predpisu pre obec vyplyvaju:

- §9a ods. 1 — & obec vykonavala prevody vlastnictva majetku obce na zaklade obchodne;j
verejnej sutaze, dobrovolhou draZzbou alebo priamym predajom,

- § 9a ods. 1 pism. c) — €i obec pri prevode vlastnictva majetku obce priamym predajom
dodrzala zakonnu podmienku, ze cena prevodu musi byt najmenej vo vySke vSeobecne;j
hodnoty majetku stanovenej podfa vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,

- §9aods. 2 — Ci obec zverejnila zamer predat’ svoj majetok a jeho spdsob na svojej Uradnej
tabuli, tiez na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené a v regionalnej tlaci a €i v
pripade prevodu vlastnictva majetku obce na zaklade obchodnej verejnej sutaze alebo
dobrovolnou drazbou oznamenie v regionalnej tlaCi obsahovalo aspon miesto, kde su
zverejnené podmienky obchodnej verejnej sutaze alebo drazby,

- §9aods. 3 - ¢i boli podmienky obchodnej verejnej sutaze zverejnené minimalne na 15 dni
pred uzavierkou na podavanie navrhov do obchodnej verejnej sutaze,

- §9a ods. 10 — &i obec zverejnila zamer predat svoj majetok priamym predajom najmenej
na 15 dni spolu s lehotou na doru€enie cenovych ponuk zaujemcov; ¢i obec dodrzala
zakaz priameho predaja majetku, ak jeho vSeobecna hodnota majetku stanovena podla
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku presiahla 40 000 eur; Ci pri priamom predaji bola
nehnutelnost jednoznacne identifikovana tak, aby nebola zamenitelna s inou
nehnutelnostou a &i stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku pri priamom predaiji nebolo v
den schvalenia prevodu obecnym zastupitefstvom starSie ako Sest mesiacov,

- § 9a ods. 13 — &i obec nepreviedla vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na
fyzicku osobu, ktora je v tejto obci:

a) starostom obce,
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b) poslancom obecného zastupitelstva,

c) Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej
alebo zaloZenej obcou,

d) prednostom obecného uradu,

e) zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolérom,

g) blizkou osobou osbéb uvedenych v pismenach a) az f) ,

- § 9a ods. 14 — &i obec nepreviedla vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na
pravnicku osobu, v ktorej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym
organom alebo c&lenom S&tatutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo
dozorného organu je niektora z vysSie uvedenych osdb v odseku 13; to neplati, ak ide o
pravnicku osobu, v ktorej ma obec vacsinovy obchodny podiel,

- §9a ods. 15 pism. f) — &i obec realizovala prevody vlastnictva majetku z dévodu hodného
osobitného zretela zakonnym spésobom:

1. &i bol zverejneny zamer prevodu majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela v
lehote najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitelstvom na
uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené a &i bol zamer
zverejneny pocas celej tejto doby,

¢i bol osobitny zretel zdévodneny,

¢i o prevodoch obecné zastupitelstvo rozhodlo trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov.

“n

Dalej sa preveruje uplatiiovanie zakona ¢é. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora. Podla § 9ab ods. 3 zdkona o majetku obci: ,Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na
ktort sa vztahuje povinnost’ zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora, méze byt
nadobudatelom majetku obce alebo uZivatefom jej majetku podla tohto zakona len vtedy, ak je
zapisana v regqistri partnerov verejného sektora. Spinenie podmienky podfa predchadzajucej
vety preukazuje v katastralnom konani obec*.

Podla zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora partnerom verejného
sektora zapisanym v registri partnerov verejného sektora musi byt kazda pravnicka osoba a
fyzicka osoba, ktorej ma byt jednorazovo poskytnuté plnenie zo zmluvy od obce, ktorého
hodnota prevySuje jednorazovo viac ako 100 000 € alebo spolu viac ako 250 000 € (ak ide o
opakované plnenie alebo viaceré Ciastkové plnenia).

Hlavny kontrolér obce dalej skontroluje &i obec pri prevodoch nehnutelného majetku
uplatiiovala zakon ¢. 358/2015 Z. z. o uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci a
minimalnej pomoci. Hlavny kontrolér by mal zistit, €i v pripadoch, ak bol zrealizovany predaj
majetku za cenu nizSiu, ako je cena trhova a tiez v pripadoch predaja majetku z dévodu
hodného osobitného zretela, nedoslo v pripade podnikatefskych subjektov k jednorazovej
nepriamej pomoci.

Hlavny kontrolér obce pri kontrole dodrziavania zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam (zakon o slobode informacii) skontroluje, &i si obec pIni povinnost
zverejnenia informacii o nehnutelnom majetku, ktory obec vlastni, v silade s § 5 ods.6. Podla
tohto ustanovenia, obec ako povinna osoba je povinna zverejnit oznacenie nehnutelnej veci
vratane bytov a nebytovych priestorov a hnutelnej veci, ktorej nadobudacia cena bola vysSia
ako 20-nasobok minimalnej mzdy vo vilastnictve obce, ktord obec ako povinna osoba previedla
do vlastnictva alebo ktora presla do vlastnictva inej osoby neZ organu verejnej moci, datum
prevodu alebo prechodu vlastnictva a pravny titul, ako aj informacie o osobnych udajoch a
inych identifikaénych udajoch osbb, ktoré nadobudli tento majetok do vlastnictva.

Kazdy krok prevodu a tiez samotna zmluva sa overuje zakladnou finan€nou kontrolou.
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OPIS ZISTENYCH SKUTOCNOSTI:

VsSetky schvalené prevody majetku

Mestské zastupitelstvo v Komarne vroku 2025 sa uznieslo celkom o 34 prevodoch
nehnutelného majetku mesta, z ktorych 27 prevodov bolo ukonéenych vkladom do
katastra nehnutelnosti eSte v roku 2025.

Z celkového poctu prevodov vroku 2025 pat prevodov bolo realizovanych formou
obchodnej verejnej sutaze, v jednom pripade sa jednalo o prevod pozemku pod stavbou
vo vlastnictve Ziadatela, v jednom pripade bolo realizované predkupné pravo spolumajitela
pozemku, ostatné prevody boli schvalené ako pripady hodné osobitného zretela.

VSetky pripady osobitného zretela boli riadne zddévodnené podla § 20 ods. 2 Zasad
hospodarenie s majetkom mesta Komarno.

Ugtovna hodnota prevedeného majetku bola celkom 109 808,54 eur, véeobecna hodnota
tohto majetku bola stanovena vo vyske 341 687,08 eur a prevodom tohto nehnutelného
majetku ziskalo mesto Komarno celkovu predajnu cenu vo vySke 360 434,30 eur, ktora
bola pouZzita vylu€ne na zveladovanie majetku.

Ani v jednom pripade nebola kupna cena nizSia ako v3eobecna hodnota predaného
majetku a vSeobecna hodnota bola viac ako trojnasobok uctovnej, resp. vSeobecnej
hodnoty prevedeného majetku.

Z vySSie uvedeného prehladu je mozné konsStatovat, ze tymito prevodmi mesto Komarno
nakladalo hospodarne.

Prehlad vS8etkych prevodov zavkladovanych v roku 2025 je v prilohe tejto spravy.

Prevody majetku s hodnotou nad 20 000,00 eur:

V roku 2025 bolo schvalenych 6 prevodov nehnutelného majetku, ktorych vSeobecna
hodnota prevysila 20 000 eur, na ktoré sa vztahuje povinnost vykonat kontrolu a predlozit
spravu do zastupitelstva.

Z tychto prevodov boli dve uskuto¢nené formou obchodnej verejnej sutaze v sulade s § 16
Zasad hospodarenia s majetkom mesta Komarno atri ako pripady hodné osobitného
zretefa podfa § 20 ods. 2 Zasad a v jednom pripade bolo realizované predkupné pravo
spolumajitela pozemku. Jeden prevod este nebol katastralnym uradom zaregistrovany,
preto tento majetok ani nebol z evidencie vyradeny.

Ustovna hodnota tohto majetku bola vo vyske 32 211,64 eur; veobecna hodnota podla
znaleckych posudkov bola vo vySke 114 981,62 eur a predajna cena bola 120 283,62 eur.

Na zaklade vySSie uvedenych udajov je mozné konStatovat, Ze tymito prevodmi mesto
Komarno nenakladalo nehospodarne.
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Zhrnutie vysledkov kontroly

Hlavny kontrolér mesta Komarno pri vykone kontrolnej €innosti postupoval podla pravidiel,
ktoré ustanovuje osobitny zakon &. 357/2015 Z. z. o finan&nej kontrole a audite a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Kontrola bola vykonana z originalnych dokladov poskytnutych Majetko-pravnym odborom MsU
Komarno.

Mesto Komarno ma spracované Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta

Komarno v zmysle platného zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni novely C.
137/2023 ucinnej od 01.11.2023.

Novelizované zasady hospodarenia boli schvalené uznesenim mestského zastupitelstva €.
381/2023 zo dna 28.09.2023 a ucinnost’ nadobudli 01.11.2023, dodatky v poc¢te 5 k zasadam
boli taktieZ schvalené mestskym zastupitelstvom.

Zaverom konstatujem, Ze vSetky prevody majetku mesta, ktorych vSeobecna hodnota
prevySovala 20 000 eur realizované v roku 2025 boli schvalené Mestskym zastupitefstvom
v Komarne v sulade s platnym zdkonom o majetku obci a platnymi Zasadami hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Komarno.

Kontrolné zistenie

1. Kontrolou prevodov majetku bolo zistené, Ze v kontrolovanom obdobi Mesto Komarno
postupovalo pri vSetkych prevodoch majetku v sulade s platnou legislativou.

2. Kontrolou prevodov majetku nebolo zistené nehospodarne a netransparentné nakladanie
S majetkom mesta Komarno.

Sprava z kontroly bola vypracovana dna 28.01.2026.

Mgr. Miklés Csintalan
Hlavny kontrolér mesta Komarno
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