UZNESENIA Z 23. ZASADNUTIA MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA V KOMARNE
KONANEHO DNA 12. FEBRUARA 2026

1597/2026
uznesenie
k prenajmu nehnutelnosti

Mestské zastupitel'stvo v Komarne

A/

B/

C/

schval'uje

v stlade s § 35 ods. 1 pism. ff) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Komarno u&innych
od 1.11.2023 docasnu prebyto¢nost nehnutelnosti uvedenej v bode B/ tohto uznesenia
podla § 14 ods. 2 platnych Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Komarno, v zneni
Dodatku €.1 az 5 k Zasadam hospodarenia s majetkom Mesta Komarno;

schval'uje

v sulade s § 9aa ods. 1 zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov sposob prenajmu nehnutelnosti nachadzajlicej sa na Dunajskom nabrezi
v Komarne v objekte Basta | — objektové subory Pevnostného systému Komarno, Palatinska
linia — Basty |, vedenej na Liste vlastnictva ¢. 6434 v k.0. Komarno ako:

- Ina budova so sup. ¢islom 3412, popis stavby: Basta |, na pozemku parc. reg. ,C“ €. 2967,
- Ina budova so sup. ¢islom 1704 na pozemku parc. reg. ,C* &. 2968,

- Ina budova so sup. ¢islom 1704 na pozemku parc. reg. ,C* &. 2969,

- pozemok parc. reg. ,C“ €. 2967 zastavana plocha a nadvorie o vymere 828 m2,

- pozemok parc. reg. ,C“ €. 2968 zastavana plocha a nadvorie o vymere 973 m2,

- pozemok parc. reg. ,C" €. 2969 zastavana plocha a nadvorie o vymere 352 mz2,

- pozemok parc. reg. ,C" €. 2972/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2318 mz2,
- pozemok parc. reg. ,C“ €. 2972/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 674 m2,
- pozemok parc. reg. ,C" €. 2972/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2169 mz2,
- pozemok parc. reg. ,C" €. 2972/4 ostatna plocha o vymere 374 m?

a to formou obchodnej verejnej sut'aze s vyvolavacou cenou najmu vo vyske 49 000,00

eur/rok, zistenou znaleckym posudkom ¢&. 170/2025 zo dra 15.12.2025, vyhotovenou

v

rokov;

schval'uje

vyhlasenie a podmienky obchodnej verejnej sutaze vzmysle § 25 ods. 1 Zasad
hospodarenia s majetkom mesta Komarno v zneni ich Dodatkov a v stlade so zak. SNR ¢.

138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov; podmienky tvoria prilohu €. 1
tohto uznesenia;

Uznesenia podpisané primatorom dna 13. februara 2026



UZNESENIA Z 23. ZASADNUTIA MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA V KOMARNE
KONANEHO DNA 12. FEBRUARA 2026

D/

E/

F/

G/

schvaluje

komisiu na vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze na vyhodnotenie sutaznych navrhov
v zmysle bodu C/ tohto uznesenia v nasledovnom zlozeni:

Mgr. Patrik Ruman, predseda,
Ing. Zoltan Bujna, ¢len,

JUDr. Stefan Bende, élen,
Mgr. Magdaléna Tarnok, clen,
Mgr. lidiké Bauer, ¢len;

uklada
Mestskému uradu v Komarne

1. zverejnit ozndmenie o zamere prenajmu nehnutelnosti formou obchodnej verejne;
sutaze v zmysle bodu B/ tohto uznesenia, na Uradnych tabuliach mesta, na internetovej

stranke mesta a v regiondlne;j tladi,

2. zverejnit vyhlasenie a podmienky obchodnej verejnej sutaze v zmysle bodu C/ tohto
uznesenia na Uradnych tabuliach mesta a na internetovej stranke mesta;

Ziada

Mgr. Bélu Keszegha, primatora mesta Komarno,

0 podpisanie menovacich dekrétov ¢lenov komisie v zmysle bodu D/ tohto uznesenia;

Ziada

Mgr. Bélu Keszegha, primatora mesta Komarno,

1. vykonat vSetky potrebné Ukony slvisiace s realizaciou obchodnej verejnej sutaze
v zmysle bodu B/ a C/ tohto uznesenia,

Termin: 100 dni odo dfia schvélenia uznesenia.

2. predlozit navrh na uzatvorenie zmluvy na prendjom predmetnej nehnutelnosti na

zaklade vysledku obchodnej verejnej sutaze na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu

v Komarne.

Termin: 30 dni od vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Mgr. Béla Keszegh
primator mesta

Uznesenia podpisané primatorom dna 13. februara 2026



Priloha €.1 k uzneseniu ¢. 1597/2026

Mesto Komarno
Nam. gen. Klapku 1, 945 01 Komarno

vyhlasuje

v

podPa ust. § 9aa ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, § 281 a nasl. Obchodného zakonnika a na zaklade uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Komarne cislo 1597/2026 zo diia 12.02.2026 obchodnu verejnu sut'az
na prenajom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Komarno

Predmetom obchodnej verejnej sutaze je prenajom Bratislavskej brany, nehnutelnosti
nachadzajucej sa na Dunajskom nabrezi v Komarne v objekte Basta | — objektové
subory Pevnostného systému Komarno, Palatinska linia — Basty |, vedenej na liste
vlastnictva €. 6434 v k.u. Komarno ako:

- Ina budova so sup. Cislom 3412, popis stavby: Basta |, na pozemku parc. reg. ,C*
€. 2967,

- Ina budova so sup. ¢islom 1704 na pozemku parc. reg. ,C* €. 2968,

- Ina budova so sup. ¢islom 1704 na pozemku parc. reg. ,C* €. 2969,

- pozemok parc. reg. ,C* €. 2967 zastavana plocha a nadvorie o vymere 828 m?,

- pozemok parc. reg. ,,C* €. 2968 zastavana plocha a nadvorie o vymere 973 m?,

- pozemok parc. reg. ,,C* €. 2969 zastavana plocha a nadvorie o vymere 352 m?,

- pozemok parc. reg. ,C* €. 2972/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2318 m?,

- pozemok parc. reg. ,C* €. 2972/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 674 m?,

- pozemok parc. reg. ,,C* €. 2972/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2169 m?,

- pozemok parc. reg. ,C* €. 2972/4 ostatna plocha o vymere 374 m?

s vyvolavacou cenou najmu vo vyske 49 000,00 eur/rok, zistenou znaleckym
posudkom €. 170/2025 zo dna 15.12.2025, vyhotovenou znalcom Ing. Alenou
Sagatovou, schvalenou Mestskym zastupitelstvom v Komarne uznesenim &. 1597/2026
nasledovnych podmienok:

a) najomca je povinny vycistit a zabezpeclit nehnutelnost na vlastné naklady a vlastné
nebezpecenstvo do 6 mesiacov odo dia ucinnosti zmluvy,

b) najomca je povinny rekonstruovat nehnutelnost (podfa dokumentacie stavby, najma
podla projektovej dokumentacie schvalenej prenajimatelom) na vlastné naklady
a vlastné nebezpecenstvo, a to:

- budovu so sup. €. 1704 do 2 rokov od uginnosti ngjomnej zmluvy,

- budovu so sup. €. 3412 do 5 rokov od ucinnosti ngjomnej zmluvy,

c) vynaloZzené naklady spojené s vycistenim nehnutelnosti a vynaloZzené naklady na
vlastnikom vopred odsuhlasené rekonstrukéné prace, v maximalnej vySke 20-
roéného najomného su zapoditatelné s najomnym za tychto podmienok:

- opravnena vysSka nakladov spojenych s vyCistenim nehnutelnosti musi byt
odsuhlasené prenajimatefom,

- predpokladana vy8ka nakladov na rekonStrukéné prace a samotny rozsah
rekonstrukénych prac musia byt vopred odsuhlasené prenajimatefom, vo forme
predlozenej dokumentacie stavby, najma podla projektovej dokumentacie a
predbezného nakladového rozpoctu,



- naklady, ktoré najomca vynalozil na rekonstrukciu, t. j. zhodnotenie prenajatych
nebytovych priestorov su po vydokladovani zapoc€itatelné s ngjomnym za uplynulé
obdobie po&as doby najmu 20 rokov,

- zhodnotenie prenajatych nebytovych priestorov zapocitanim je vlastnictvom
prenajimatela,

- naklady, ktoré by presiahli najomné za dojednany ¢as najmu su uz bez naroku
na zapocitanie s najomnym, resp. na uhradenie najomcovi prenajimatefom, a pre
vylu€enie akychkolvek spornosti s pochybnosti a pre zachovanie pravne;j istoty ich
najomca bezodplatne odovzda (daruje) prenajimatelovi,

- technické zhodnotenie prenajatych nebytovych priestorov nezapoditané s
najomnym, bezodplatne prechadza do vlastnictva prenajimatela,

d) vySka najomného sa bude kazdoroCne aktualizovat na zaklade miery inflacie
stanovenej Statistickym dradom SR za predchadzajuci kalendarny rok alebo v sulade
s medziroénym rastom indexu spotrebitelskych cien oznamenych Statistickym
uradom SR za predchadzajuci rok,

e) splatnost prvého najomného je do 12 mesiacov odo dfia ucinnosti nagjomnej zmluvy.
Toto obdobie sluzi najomcovi vyhradne na realizaciu neodkladnych zabezpelovacich
prac na NKP a pripravu projektovej dokumentécie v sulade s pokynmi KPU. Ak
najomca do 6 mesiacov od podpisu zmluvy nepredloZi vliastnikovi doklad o zacati
pamiatkového vyskumu alebo podani Ziadosti o zamer obnovy na KPU, narok na
odklad splatnosti zanika a najomné je splatné spatne,

f) v nehnutelnosti je nepripustné prevadzkovat hazardné hry definované v zmysle

zakona SNR ¢&.30/2019 Z.z. o hazardnych hrach v zneni neskorSich predpisov,
prevadzkovat eroticky salon a poskytovat maseérske sluzby,

g) najomca na poziadanie vlastnika nehnutelnosti je povinny priestory Bratislavskej
brany spristupnit’ verejnosti za u¢elom prezentacie narodnej kulturnej pamiatky,

h) reZijné naklady, udrzbu a opravu hradi najomca,

i) naklady suvisiace s bezpeCnostnym zabezpe€enim prenajatej nehnutelnosti pocas
stavby a najmu znasa najomca,

j) napojenie na inzinierske siete vybuduje najomca na vlastné naklady ana svoje
nebezpecenstvo,

k) najomca bezodkladne po ukoneni doby najmu odovzda predmet najmu v stave
spbsobilom na okamzité uzivanie,

I) najomca méze dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom vlastnika nehnutelnosti.

VSeobecné podmienky obchodnej verejnej sut'aze:

a)
b)

minimalne najomné je vyvolavacia cena najomného za nehnutelnost,

sutaze sa m6zu zucastnit tuzemské pravnické osoby a fyzické osoby ako aj tuzemské
pravnické osoby so zahrani¢nou majetkovou u€astou alebo zahrani¢né pravnické osoby,
registrované v Slovenskej republike. Ugastnik v navrhu uvedie meno a priezvisko, rodné
&islo, bydlisko resp. uvedie obchodné meno, sidlo a ICO (fyzicka osoba alebo pravnicka
osoba ktora je podnikatefom),

navrhy do obchodnej verejnej sut'aze sa podavaju v elektronickej podobe alebo
v listinnej podobe, pricom o podobe podania navrhu rozhoduje zaujemca,
prihlaseny ucCastnik sutaze ma ulozit zabezpeku vo vyske 10% z vyvolavacej ceny
roéného najomného na uCet mesta do konca lehoty na podavanie navrhov,

zlozenu zabezpeku neuspesSnym ucastnikom obchodnej verejnej sutaze mesto vrati do
14 dni od rozhodnutia mestského zastupitelstva o vysledku obchodnej verejnej sutaze,



f)

podpisany predlozeny navrh najomnej zmluvy musi obsahovat vyhlasovatefom uréené
minimalne nalezitosti zmluvy.

Ucastnik obchodnej verejnej sut'aze, ktory podava svoj navrh do OVS v elektronickej

podobe, k svojmu navrhu ako prilohu prilozi:

1.
2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Navrh ponuky, ktory obsahuje predmet OVS a navrh najomného za predmet OVS.
Navrh Zmluvy, ktorého vzor poskytne Majetkovo-pravny odbor; navrh Zmluvy musi byt
podpisany kvalifikovanym elektronickym podpisom.

List s identifikaénymi Udajmi GCastnika, v pripade pravnickej osoby doklad o pravnej
subjektivite ( napr. vypis z obchodného registra nie starSi ako 3 mesiace ).

Doklad o ulozeni zabezpeky na ucet mesta, CSOB, a.s., IBAN SK90 7500 0000 0040
2940 3258.

Cestné prehlasenie s overenym podpisom o tom, Ze ugastnik neméa zavézky po lehote
splatnosti vo€i mestu a organizaciam zaloZzenym a zriadenym mestom, prislusnému
danovému uradu, nie je v likvidacii, v konkurze ani v krize, nie je vedené voCi nemu
Ziadne exekuéné konanie.

Vyhlasenie uc€astnika OVS (len fyzicka osoba) o suhlase so spracovanim osobnych
udajov v zmysle zakona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlasenie u€astnika OVS, Ze pozna stav nehnutelnosti a berie na vedomie, ze
nehnutelnost musi vy istit na vlastné naklady.

Vyhlasenie u€astnika OVS, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.
Zamer spésobu vyuzitia predmetu OVS, vyjadreny jednoduchym opisom v sulade s
podmienkami najmu uvedenymi v podmienkach OVS a zamer a etapy vratane ¢asového
harmonogramu planovanej rekonstrukcie predmetu OVS.

Vyhlasenie ucCastnika OVS o tom, zZe berie na vedomie, ze zo sutaze budu vyluceni
uchadzaci so zamerom prevadzkovania hazardnych hier definovanych v zmysle zakona
SNR €.30/2019 Z. z. o hazardnych hrach v zneni neskorsich predpisov, prevadzkovania
erotického saléna a poskytovania masérskych sluZieb.

Vyhlasenie ucastnika OVS o tom, Ze berie na vedomie, Ze na pozZiadanie vlastnika
nehnutelnosti je povinny priestory Bratislavskej brany spristupnit’ verejnosti za ucelom
prezentacie narodnej kulturnej pamiatky.

Vyhlasenie u€astnika OVS o tom, Ze berie na vedomie, Ze vySka najomného sa bude
kazdorogne aktualizovat na zaklade miery inflacie stanovenej Statistickym uradom SR
za predchadzajuci kalendarny rok alebo v sulade s medziroénym rastom indexu
spotrebitelskych cien oznamenych Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok.
Elektronické podanie oznali zaujemca v predmete nasledovne: ,,OVS na prenajom
Bratislavskej brany“.

Doklady a pisomnosti predlozené uCastnikmi musia byt v slovenskom jazyku,
v elektronickej forme a podpisané kvalifikovanym elektronickym podpisom. Ug&astnici
nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s uc¢astou v sutazi.

Podanie cez elektronicki schranku musi byt doruc¢ené najneskédr do 25. 03. 2026 do
15.00 hodin. Navrh doruceny vysSie uvedenym spésobom nemozno odvolat.

Ugastnik_obchodnej verejnej sutaze, ktory podava svoj navrh do OVS v listinnej

podobe, v zalepenej obalke predlozi:

1.

Navrh ponuky, ktory obsahuje predmet OVS a navrh ngjomného za predmet OVS.



10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

Podpisany navrh Zmluvy, ktorého vzor poskytne Majetkovo-pravny odbor, a to v Styroch
exemplaroch.

List s identifikaCnymi udajmi ucastnika.

Doklad o uloZeni zabezpeky na uéet mesta, CSOB, a.s., IBAN SK90 7500 0000 0040
2940 3258.

Cestné prehlasenie s overenym podpisom o tom, Ze Ugastnik neméa zavézky po lehote
splatnosti vo€i mestu a organizaciam zaloZzenym a zriadenym mestom, prislusnému
dafiovému uradu, nie je v likvidacii, v konkurze ani v krize, nie je vedené voCi nemu
Ziadne exekuéné konanie.

Vyhlasenie uc€astnika OVS (len fyzicka osoba) o suhlase so spracovanim osobnych
Udajov v zmysle zakona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlasenie ucastnika OVS, Ze pozna stav nehnutelnosti a berie na vedomie, Ze
nehnutefnost’ musi vycCistit na vlastné naklady.

Vyhlasenie u€astnika OVS, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.
Zamer spbsobu vyuzitia predmetu OVS, vyjadreny jednoduchym opisom v sulade s
podmienkami najmu uvedenymi v podmienkach OVS a zamer a etapy vratane ¢asového
harmonogramu planovanej rekonstrukcie predmetu OVS.

Vyhlasenie ucCastnika OVS o tom, zZe berie na vedomie, ze zo sutaze budu vyluceni
uchadzadi so zamerom prevadzkovania hazardnych hier definovanych v zmysle zakona
SNR €.30/2019 Z. z. o hazardnych hrach v zneni neskorsich predpisov, prevadzkovania
erotického saldna a poskytovania masérskych sluzieb.

Vyhlasenie ucastnika OVS o tom, Ze berie na vedomie, Ze na pozZiadanie vlastnika
nehnutelnosti je povinny priestory Bratislavskej brany spristupnit’ verejnosti za ucelom
prezentacie narodnej kulturnej pamiatky.

Vyhlasenie u€astnika OVS o tom, Ze berie na vedomie, Ze vySka najomného sa bude
kazdoro&ne aktualizovat na zéklade miery inflacie stanovenej Statistickym Gradom SR
za predchadzajuci kalendarny rok alebo v sulade s medziroénym rastom indexu
spotrebitelskych cien oznamenych Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok.
Doklady predloZzené v obalke musia byt originaly alebo uradne overené fotokopie.
Doklady a pisomnosti predlozené Géastnikmi musia byt v slovenskom jazyku. Ugastnici
nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s u€astou v sutazi.

Sutazny navrh méze byt doruceny osobne do podatelne Mestského uradu, Nam. gen.
Klapku 1, 945 01 Komarno, v zalepenej obalke s uvedenim mena a poStovej adresy
uCastnika s oznacenim: ,,OVS na prenajom Bratislavskej brany, v pracovnych drioch
do 25. 03. 2026 do 15.00 hod., alebo zaslany v dfioch do 25. 03. 2026 na adresu
Mestského uradu Komarno, Nam. gen. Klapku 1, 945 01 Komarno, s hore uvedenym
oznaCenim na obalke. V pripade doruCovania navrhu postou sa za den dorucenia
navrhu povazuje deri dorucenia postovej zasielky vyhlasovatelovi.

Navrh doru€eny vyssie uvedenym spdsobom nemozno odvolat.

DalSie podmienky:

1.

2.

Sutazné navrhy posudi odborna komisia pre obchodnu verejna sutaz schvalena
mestskym zastupitelstvom.

Kritéria hodnotenia su nasledovné:

Pri vybere najvhodnejSieho sutazného navrhu sa bude posudzovat najma vyska
najomného, spbsob azamer planovaného vyuzitia predmetu OVS, zamer rozsahu
planovanej rekonstrukcie, vratane ¢asového harmonogramu.

Ugastnici OVS bert na vedomie, Ze vysledok obchodnej verejnej sutaze bude
predlozeny Mestskému zastupitel'stvu v Komarne na schvalenie.

Navrh na uzavretie zmluvy dorugeny po stanovenom termine, resp. navrh, ktory nespina
stanovené podmienky nebude do sutaze zaradeny.



5. Mesto bude pisomne informovat vSetkych uc€astnikov sutaze o vysledku sutaze do 30
dni od zasadnutia odbornej komisie pre obchodnu verejnu sutaz.
6. Ucastnici OVS beru na vedomie, ze vSetky navrhy podané do OVS Mesto Komarno

zverejni v zmysle § 9a ods. 4 zakona €. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu
minimalne 30 dni na uradnych tabuliach mesta a na webovom sidle mesta.

Mesto Komarno si vyhradzuje pravo:

a) menit uverejnené podmienky sutaze a sutaz kedykolvek zrusit,

b) odmietnut vSetky predlozené navrhy,

c¢) pri formalnych nedostatkoch navrhu, ktoré nemenia jeho obsah, vyzvat uc¢astnikov na
odstranenie nedostatkov a doplnenie navrhu.

Blizsie informacie: podava Mestsky Urad Komarno, na adrese 945 01 Komarno, Pevnostny
rad 3, I. poschodie, €. dv. 12, tel. & 035/2851 363.

Mestsky urad v Komarne na uvedenej adrese poskytne zaujemcom vzor sut'azného
navrhu zmluvy, ktorého obsah stanovuje minimalne nalezitosti platného navrhu
zmluvy.

Mgr. Béla Keszegh
primator mesta
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