MESTO KOMARNO
Nam.gen.Klapku 1, 945 01 Komarno

Cislo: 32364/SU/2025-PT-3

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

Mesto Komarno, ako prisluSny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad®) podla § 15 ods. 1
zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Stavebny zakon®), podla § 46 a § 47 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny
poriadok®), rozhodujuc podla § 60 Stavebného zakona v spojeni s § 14 vyhlasky €. 60/2025 Z. z. o
Strukture a prevadzke informacného systému uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a

obsahu a rozsahu dokumentacie stavby (dalej len ,vyhlaska €. 60/2025 Z. z.) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere
ktorym odsuhlasuje stavebny zamer pre stavbu

ID stavby: --

Nazov stavby: Rodinny dom

Clenenie stavby: SO 01 — Rodinny dom

Miesto stavby: Komarno, Alzbetin Ostrov, Velkodunajska cesta

Stavebné pozemky: registra ,C“-KN, parcelné ¢. 3034/2 v kat. uz. kat. Uz. Komarno

Stavebnik: Gabriel Pastorek a Jana Pastorek Rosi¢kova, Mala 335/53,946 52 Imefl
v zastupeni Ing. Alzbetou Szalay, Lesna 56, 945 01 Komarno

Identifikaény kod: 1111- bytova budova s jednym bytom

Charakter stavby: novostavba, trvala stavba

Ucel stavby: byvanie

Gen.projektant: Ing. Peter D6czé, Meder€ska 2/25, 945 01 Komarno, ¢.reg.0283AA

Uskuto€nenie stavby: dodavatelsky

identifikaéné udaje
dokumentacie: stavebny zamer, datum vyhotovenia 22.11.2025 Ing. Peter Doczeé,
Medercska 2/25, 945 01 Komarno

Zoznam ucastnikov konania:

1. Pravnicke afyzické osoby, ktorych vlastnicke pravo alebo iné prava k pozemkom, alebo
stavbam, ako aj susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mbézu byt rozhodnutim priamo
dotknuté (vlastnici bytov v bytovom dome sup.¢. 4964 vchod a, B, C, vlastnici radovych garazi
na pozemku prac. 6.3032/1, Oszi FrantiSek, Mederéska 734/19, 945 01 Komarno, Alzbeta
Osziova, Meder&ska 734/19, 945 01 Komarno, Némethova Eva, Mestianska 2627/18, 945 01
Komarno, Némethova Kinga, Mestianska 2627/18, 945 01 Komarno

2. gen.projektant Ing. Peter Doczé, Mederéska 2/25, 945 01 Komarno
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Gabriel Marcsa, Klinéekova 4/32, 945 01 Komarno

Gabriel Veres, Stavbarov 6/4, 945 0 1 Komarno

Ing. Miroslav Tuzinsky Dunajské nabrezie 38/17, 945 01 Komarno
Ing. Stefan Dani$, Lodna 2B, 945 01 Komarno

Ing. Zsolt Stranak , Boldog 145, 925 26

Ing. Timea Palfy, 1za 618, 946 3 9lza

Mefistav,s.r.o., Gy.Berecza 2135/56, 945 01 Komarno

©WooNOO AW

Podrobné udaje o stavbe:
Predmetom povolenia je vystavba trojpodlazného samostatne stojacieho objektu s plochou
strechou. Pédorysne ma nepravidelny tvar o max. rozmeroch 13,150 x 14,380 m.

Navrhované miestnosti :

Prizemie: predsien, kuchyna , technicka miestnost, Satnik, sklad, fithess a garaz.
1.NP: kuchyha, obyvacia izba, terasa, spalia, kupelfa, WC, 2 x izba.

2.NP : spalfia, Satnik, kupelfa, obyvacka, terasa, zahrada.

PloSné bilancie :

Plocha pozemku: 790,0 m?
Zastavana plocha: 152,30 m?
Podlahova plocha celkom: 415,60 m?
Obytna plocha: 159,70m?
Vyska stavby: +9,800 m
Podlaznost: 3
Charakter stavby: trvala
Pocet parkovacich pléch: 2

Sulad s Utzemnym planom:

Celkova plocha pozemku: 790,00 m?
Zastavana plocha objektu: 152,30 m?
Plochy zelene na rasthom teréne: 450,00 m?
Spevnena plocha: 173,00 m?

Odstupy stavby:

- Od parc. ¢.3033/1 (stavba) 20m

- Od parc. €. 3035 20m

- Od parc. €.3013(cesta) min. 6,210m

- VySkové osadenie stavby: PVB= -0,180 uroven cesty

+-0,000=110,930 m n.m. uroven 1NP

Pripojenie stavby na siete technického vybavenia

Vodovodna pripojka - objekt bude zasobovany pitnou vodou z verejného vodovodu existujicou
vodovodnou pripojkou z HDPE rur DN 25, dizky cca 3,5 m. Meranie spotreby vody bude realizované
vodomernou zostavou DN 20 v existujucej betonovej vodomernej Sachte, rozmerov 1200x900x1800
mm, umiestnenej na pozemku investora.

Odvadzanie odpadovych vod - splaskové odpadové vody z objektu budu odvadzané navrhovanou
vonkajSou kanalizaciou z PVC rar DN 150, cez pre€erpavaciu Sachtu DN 800, navrhovanou
tlakovou kanalizacnou pripojkou HDPE DN 40, dizky 2,6 m, do verejnej tlakovej kanalizacie. V
preCerpavacej Sachte bude inStalované ponorné kalové Cerpadlo s drviacim zariadenim, typu
NORIA LUCA-100-16 N3.

Dazdové vody zo strechy budu odvadzané dazdovou kanalizaciou PVC DN 150 cez filtracnu Sachtu
do vsakovacieho objektu 15 ks Ekodrenblok DB 60 na pozemku investora.
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Zdrojom tepelnej energie je navrhnuté tepelné Cerpadlo vzduch/voda typu VIESSMANN VITOCAL
222-S s tepelnym vykonom 6,4-14,7 kW. Vnutorna jednotka tepelného Cerpadla obsahuje nabijaci
systém s vrstviacim prvkom, smaltovany zasobnik teplej vody 220 |, regulaciu tepelného Cerpadia,
prepinaci ventil vykurovanie/ohrev teplej vody, obehové €erpadlo vykurovacej vody a kondenzator.
VonkajSia jednotka obsahuje vyparnik, ventilator a kompresor a je umiestnena pri zadnej fasade
objektu.

Stavba bude napojena na elektricki energiu zexist. RE privodom CYKY-J 5x16 do RH
umiestneného v garazi.

Pristup k parcele bude z miestnej betonovej komunikacie parc. reg.E €. 2450. Parkovacie miesta su
v dvojgarazi stavby.

Udaje zo zist'ovacieho konania:

Pre navrhovanu c&innost nebolo vedené zistovacie konanie podfa zakona &. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zavazné stanoviska dotknutych organov a vyjadrenia dotknutych pravnickych oséb: su
suhlasné a nie su v rozpore.

Podmienky pre uskutoénenie stavby:

1. Projektant stavby v zmysle § 35 ods. 5 stavebného zakona zodpoveda za komplexnost,
uplnost a vecnu spravnost’ projektovej dokumentacie a za jej pouzitelnost.

2. Stavebnik je povinny zabezpeclit vytyCenie stavby opravnenou osobou v sulade s § 42

stavebného zakona. Vytyenie priestorovej polohy musi zodpovedat podmienkam

vyplyvajucim rozhodnutia o stavebnom zamere a vytyCovaciemu vykresu priestorovej polohy
stavby.

Doklady o vytyCeni stavby je potrebné predloZit’ stavebnému uradu pri kolaudaénom konani.

Stavebnik je povinny pisomne oznamit stavebnému uradu zacatie stavby.

Podmienky stavebného zameru su zavazné aj pre pravnych nastupcov u€astnikov konania.

Stavbyveduci je povinny v dostatoénom Casovom predstihu oznamit stavebnému uradu,

dotknutym organom, stavebnikovi, projektantovi a osobe poverenej vykonom stavebného

dozoru termin konania kontrolnej prehliadky, ak bola jej realizacia uréena v tomto rozhodnuti

o stavebnom zamere. Pripadné zmeny oproti schvalenému stavebnému zameru nemézu byt

zrealizované bez predchadzajuceho prerokovania na kontrolnej prehliadke.

7. Stavebnik je pri uskutoChovani stavby povinny dodrzat podmienky dotknutych organov
uplatnené v zavaznych stanoviskach, ak nie su uréené spravnymi rozhodnutiami a
poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych oséb:

8. Stavebnik je povinny zabezpecit vytyCenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni u ich
spravcov pred zacatim stavebnych prac.

9. Stavebnik je povinny v zmysle § 6 stavebného zakona dodrzat podmienky pre stavenisko.

10. Stavebnik/ zhotovitel je povinny viest’ stavebny dennik v sulade s §30 ods. 6 pism. g) alebo
§32 ods. 3 stavebného zakona.

11. Pri  uskutoCriovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpec€nosti prace a
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

12. Pri vystavbe musia byt dodrzané vSeobecnotechnické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy a pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s ust. zak. ¢. 90/1998 Z.z. o
stavebnych vyrobkoch v zneni neskorSich predpisov.

13. Spdsob uskuto€nenia bude bude dodavatelsky, pomocou opravnenej osoby v zmysle § 31 a
§32 stavebného zakona.

14. Stavba bude dokon¢ena v termine do 3 rokov odo dna vydania overovacej dolozky projektu
stavby.

15. Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri uskutoChovani stavebnych prac nedoSlo ku
spbsobeniu Skody na cudzich nehnutelnostiach a majetku.

16.V pripade, Zze sa pri uskutoChovani stavebnych prac najde predmet, ktory méze mat
pamiatkovu hodnotu, archeologicky nalez alebo osobitne chranena Cast prirody, stavebnik
zabezpedi, aby stavbyveduci bezodkladne:

o0k w

Strana3/24



a) prerusil stavebné prace, ktoré by mohli nalez ohrozit,

b) ohlasil nalez prisluSnému krajskému pamiatkovému uradu alebo organu ochrany prirody a
krajiny a riadil sa ich pokynmi,

c¢) vykonal nevyhnutné opatrenia na ochranu nalezu az do jeho odborného posudenia,

d) zaznamenal do stavebného dennika ¢as a okolnosti nalezu, ¢as jeho ohlasenia a opis
vykonanych opatreni,

e) oznamil nalez a vykonané opatrenia organu statneho stavebného dohladu.

17. Stavebnik musi dbat na to, aby vplyvom stavebnych prac neboli znecistované verejné
komunikacie. V pripade znecistenia verejnej komunikacie je zhotovitel povinny zabezpedit' jej
okamzité oCistenie.

18. Stavebnik je povinny pri realizacii predmetnej stavby dbat na to, aby svojou stavebnou
¢innostou nezasahoval do prav a pravom chranenych zaujmov vlastnikov susednych
nehnutelnosti, hlavhe nadmernym hlukom, prachom a zbyto€nou prevadzkou stavebnych
mechanizmov.

19. Stavebny material méze byt uskladneny len na pozemku vo vlastnictve stavebnika. Ak by
nastala skutoCnost' vylu€ujuca uskladnovanie materialu tak, ako je to vysSie uvedené, tunajsi
urad zavazuje stavebnika pred uskladnenim materialu vyziadat si suhlas vlastnikov
pozemku.

20. Stavebnik je povinny pocas realizacie stavby nakladat s odpadmi zo stavebnych Cinnosti
v sulade s ust. § 99 ods. 1 pism. b) bodov 1, 2, 3, 5, zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich pravnych predpisov.

21. Dazdové vody budu vyvedené vyluéne na vlastny pozemok tak, aby nespésobovali Skody na
susednych nehnutelnostiach. Dazdové vody nesmu byt vyvedené na prilahlu komunikaciu.
22. Pred realizaciou pripojok na inzinierske siete, ktoré budu krizovat miestnu komunikaciu je
stavebnik povinni vopred poziadat’ spravcu komunikacie o suhlas na krizovanie, prekopanie
alebo pretlacenie komunikacie, €i iného verejného priestranstva a vydanie povolenia na

zvlastne uzivanie komunikacie.

23.V pripade realizacie terénnych uprav, ktorymi by sa zmenil vzhlad prostredia alebo odtokové
pomery je stavebnik povinny vopred poZiadat o vydanie povolenia prislusny stavebny urad.

24. Stavebnik je povinny na ucely uskutoChovania stavebnych prac vypracovat vykonavaci
projekt na zaklade overeného projektu stavby (v zmysle statického posudku na Vystuzovanie
Zelezobetdnovych konstrukcii a zakladanie stavby).

Namietky uc¢astnikov konania:

Ugastnik konania KORIANA s.r.o., Bancikovej 1/A, Bratislava, PSC 821 03, SR, Piros Janos Istvan,
ul. biskupa Kiralya 2950/20, Komarno, Podhorna Sandra, Komarno, 945 01, Moravcova Dominika,
Ul.Mladeze 1333/11, Komarno, 945 01, MUDr Bastrnak Tibor a MUDr.Edita Bastrnakova,
Vel'kodunajske nabr. 4964/la, Komarno, 945 01, Szabdova Marta , Vel'kodunajské nabr. 4964/1B,
Komarno, 945 01, Molnarova Réka, Vel'kodunajske nabr. 4964/1A, Komarno, 945 01, Janké Tamas
a Mgr.Krisztina Kocsis, Vel'kodunajské nabrezie 4964/1B,Komarno, 945 01, Gallova Viola,
Vel'kodunajské nabr. 4964/1B, Komarno, 945 0, Hegedis Stefan, Vel'kodunajské nabr. 4964/1B,
Komarno, 945 01, Ing. lllés Ladislav a Mgr., Aniko llles, €. 856, Zemne, 941 22, Hutvagnerova
Erika, Harmonia 3240, Modra, 90001, |Ing. Ful6épp Gabriel, Keplerova 217/10, Praha 1,
MDDr.Némethova Erika , Budovatelska 892/16, Oko¢, 930 28, Ing. Farkas Peter, Janosikova 22,
Nové Zamky, 940 01, Fotyi Gabriel a Mgr. Melinda Fotyi Bombic , Salibska 378, TeSedikovo, 925
82, Mgr. Havran Alexandra , €. 393, Martovce, 946 61, Ing. Mikoliczova Elza , Ruzova ul. 3177/10,
Komarno, 945 01, Ing. Zoltan Keszeg, &. 381, Martovce, 947 01, v stanovenej lehote dna
17.10.2025 podali navrhy, pripomienky, namietky a to:

1. Format projektovej dokumentacie poruSuje § 13 Zakona &. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch z dévodu, Ze odtlacok uUradnej peciatky
zodpovedného projektanta nie je podpisany opravnenym projektantom ale projektantom ktory
dokumentaciu vypracoval.

2. Projektova dokumentacia oznalena ,na stavebne povolenie (SP)" nie je spravna forma
dokumentu v procese stavebného zameru v zmysle § 9 ods. 2 stavebného zadkona nakolko nie je
vypracovana v zmysle vyhlasky ¢. 60/2025 (priloha 15).
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3. Odstupové vzdialenosti v projektovej dokumentacii navrhovaného domu su nespravne uvedené a
preto klamlivé. Vyznadeny odstup ,dva metre" je znaceny od fasady bytového domu Duna 1 a nie
od hranice pozemku ¢islo: 3034/1. Parcela &. 3034/1 obklopuje bytovy dom Duna 1 ¢o znamena ze
fasada bytového domu Duna 1 nie je na hranici pozemku ale 20 cm za fiou.

4. Navrhnute umiestnenie domu nereSpektuje predpisané odstupové vzdialenosti ktoré stanovuje
vyhlaska €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu nasledovne:
Odstup medzi stavbami 7 metrov,

Odstup stavby od hranice pozemku 2 metre.

Sucasne upozoriiujeme na § 84 ods. 23 bod b) Stavebného zakona €. 25/2025 Z. z.

5. Zavazné stanovisko Mesta Komarno ¢&. 24055/11798/OraZP/2025 je nespravne. Je Vv
jednoznacnom rozpore s § 24 ods. 3 Zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani, ktory
ustanovuje nasledovne:

Na ucely vydania zavazného stanoviska sa posudzuje sulad vzdy so zavaznou Castou
poradi:

a) uzemny plan zoény,

b) uzemny plan obce,

6. Navrh je v rozpore s platnym Gzemnym planom zény Alzbetin ostrov. V zmysle Uzemného planu
zény Alzbetin Ostrov - Komarno a VZN €. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje ,Zavazna Cast uzemného
planu zény Alzbetin Ostrov - Komarno", minimalna vymera stavebného pozemku je 800 m2, ktory
tvori uceleny plosny tvar. Parcela €. 3034/2 ma 790 m2.

7. Narvh je v rozpore s platnym Uzemnym planom zény AlZbetin ostrov - Komarno a VZN &. 14/2007
aj z dévodu Ze planovany dom ma navrhnuté tri nadzemné podlazia. Uzemny plan zény: ALZBETIN
OSTROV - KOMARNO, uvadza v textovej €asti v bode 3.2. Podmienky pre architektonické rieSenie
stavieb: Vy38ku zastavby novych rodinnych domov - jedno nadzemne podlaZzie s podkrovim.

8. -Technicka sprava uvadza v kapitole A.2.1. Zdroje znedistenia ovzduSia plynovy kotol
pravdepodobne mylne, nakolko pripojka plynu suc¢astou PD nie je.

9. Projektova dokumentacia na vykresoch architektury v rozpiske uvadza +- 0,00 =150
pravdepodobne mylne.

10. Zacatie konania o stavebnom zamere a upustenie od Ustneho pojednavania a miestnej
obhliadky €. 32364/SU/2025-PT-2 je v rozpore s § 57 ods. 2 bod c) stavebného zakona nakofko
stanoviska:

- KOMVaK zo dha 7.11.2023

- KPU Nitra zo dha 11.12.2023

Mesto Komarno - Vyjadrenie podla § 28 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach zo dna

10.11.2023

Okresny urad Komarno, Pozemkovy a lesny odbor zo dha 28.11.2023

Zapadoslovenska distribu¢na a.s. zo dna 28.2.2025

Okresny urad Komarno, odbor starostlivosti o ZP (priroda) zo dha 6.11.2023

Slovak Telekom a.s. - Vyjadrenie k existencii telekomunikaénych vedeni zo dnfa 24.3.2025 boli
vydane este pred datumom vypracovania PD (10.4.2025). Anomalia vznika aj z dévodu Ze uvedené
stanoviska sa vztahuju na iny navrh resp. objekt a z €asti neboli vydane k stavebnému zameru ale k
stavebnému povoleniu alebo ohlaseniu drobnej stavby.

11. Stanovisko k stavebnému zameru ¢. SVP 11619/2025/4 zo dfia 2.10.2025 sa vztahuje na iny
objekt. Stanovisko k stavebnému zameru €. SVP 11619/2025/4 zo dna 2.10.2025 uvadza
nasledovné ,K dokumentacii na vydanie stavebného povolenia sa nasa organizacia vyjadrila listom
€. SVP 11619/2025/2 zo dna 4.6.2025. V teraz predloZzenej ziadosti je uvedené Cestné prehlasenie,
ze dokumentacia stavby je bez zmeny. ... Rodinny dom je rieSeny ako samostatne stojaci
dvojpodlazny objekt pristavany vedla bytového domu Duna 1. " Oznamenia o zacati konania o
stavebnom zamere a upustenie od Ustneho pojednavania a miestnej obhliadky ¢. 32364/SU/2025-
PT-2 uvadzaju 3 nadzemne podlazia.

12. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p. a Okresny Grad Komarno - Odbor starostlivosti o ZP
ako prislusny organ Statnej vodnej spravy podla § 61 pism. a) zak. &. 364/2004 Z.z. o vodach ao
Zmene zakona Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon) by sa mali vyjadrit k spdsobu zakladania objektu kedze ide o zakladovy
rost, ktory je podoprety 16 ks studfiovych zakladov, ktoré siahaju do hibky unosného podlozZia, o
znamena do hibky cca. 6 metra pod terénom. Hlavne v zmysle § 27 ods.1 pism. a) vodného zakona,
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kedze tento typ zakladania méze ovplyvnit stav povrchovych vod a podzemnych véd. K tejto
zalezitosti smeruje bod &. 6 stanoviska & OU-KN-OSZP-2025-015557-004 Okresného uradu
Komarno - Odbor starostlivosti o ZP ako prislusny organ $tatnej vodnej spravy zo diia 6.10.2025.

13. Podla rozhodnutia €. 32364/SU/2025-PT-1 zo dnfa 19.9.2025 chyba zavazné vyjadrenie
dotknutej pravnickej osoby Vodohospodarskej vystavby §.p. Bratislava. Tvrdenie z listu ,Vec:
Odovzdanie dokladov podfa Rozhodnutia ¢&. 32364/SU/2025-PT-1 zo dra 19.9.2025":- ,Zavazné
vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby VV §.p. Bratislava nie je potrebné nakolko SVP nepozaduje
vyjadrenie od Vodohospodarskej vystavby $.p. Bratislava" je nespravne. Zavazné vyjadrenie
dotknutej pravnickej osoby Vodohospodarska vystavba $.p. Bratislava vyzaduje Stavebny urad
Komarno a nie Slovensky vodohospodarsky podnik $.p.

14. V zmysle bodu €. 4. stanoviska Slovenského vodohospodarskeho podniku $.p. k stavebnému
zameru ¢. SVP 11619/2025/4 zo dna 2.10.2025 musi projekt jednoznacne dokazat, ze nakladanie s
dazdovymi vodami je rieSené tak, aby nedochadzalo k odtekaniu vody na susedné pozemky a
komunikacie ani v €ase intenzivnych zrazok. Podobne uvadza aj stanovisko ¢. OU-KN-OSZP-2025-
015557-004 Okresného uradu Komarno - Odbor starostlivosti o ZP ako prislusny organ $tatnej
vodnej spravy zo dha 6.10.2025: ,V pripade vsakovania je potrebne preverit hydrogeologické
pomery vsakovania." V bode €. 4 tohto stanoviska uvadza rovnako ako stanovisko Slovenského
vodohospodarskeho podniku $.p: ,Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt rieSené tak, aby
nedochadzalo k odtekaniu vody na susedne pozemky a komunikacie ani v Case intenzivnych
zrazok." Z predchadzajucich vyjadreni jednoznane vyplyva, Ze spracovanie inzinierko-
geologického a hydrogeologického prieskumu je nevyhnutne. Bez IGP nie je mozné zodpovedne
navrhnut vsakovaci objekt.

15. Vyjadrenie spolo¢nosti Orange a.s. uvadza mylny udaj pri projektovej vySke stavby: 6,00 m. Ten
nezodpoveda udaju 9,80 m ktory je uvedeny v PD. V dokumente je uvedené, Ze ,Ziadatel
zodpoveda za spravnost a uplnost vyplnenej ziadosti ..."

16. Svetlotechnicky posudok zo dria 10.12.2024 uvadza

- Medzi podkladmi posudku: ,Projektovi dokumentaciu RD, PSP s datumom 11/2024".

- Predpokladame Ze ide o inu projektovu dokumentaciu nakolko datum vypracovania PD je
10.4.2025. Ako sa mdzme uistit Ze posudzovana projektova dokumentacia je totozna s projektovou
dokumentéaciou 10.4.2025 ?

Zaznamenavame rozdiel napr. v maximalnych pddorysnych rozmeroch ktoré su uvedené v textovej
Casti svetlotechnického posudku. V svetlotechnickom posudku ani jeden pédorys nie je okétovany.

- Medzi podkladmi posudku: ,Pédorysy bytového domu Duna 1".

- Pri vypracovani svetlotechnického posudku su vySky objektov tie najpodstatnejSie.

Vysky podlazi, objektu a vSeobecne vysky jednotlivych prvkov je mozne vycitat predovSetkym z
rezov a z pohladov. Tie projektant k dispozicii podfa uvedeného ani nemal.

- ,Podlaha 1.NP (+-0,00) sa bude nachadzat na urovni vo vyske 150,00 m n.m."

- Nadmorska vyska katastralneho uzemia Komarno sa pohybuje medzi 107-114 m

n.m. Stred mesta je v nadmorskej vySke 112 m n.m. Je to udaj z textovej Casti uzemného planu
Mesta Komarno (B.1.3.1.1 Geomorfologické pomery). VySka 150,00 m n.m. je vyrazne mimo tohto
rozhrania ¢o mbze zapdsobit mylné vysledky svetlotechnického posudku.

17. V zmysle predoSlych bodov, postup stavebného uradu v tom zmysle, Ze oznamil zaCatie konania
o stavebnom zamere a upustil od ustneho pojednavania a miestnej obhliadky ¢o zdokumentoval v
liste Cislo 32364/SU/2025-PT-2 zo dna 7.10.2025 za pritomnosti uvedenych zavaznych nedostatkov
je nezakonny.

18. Navrhovana novostavba rodinného domu je naplanovana v bezprostrednej blizkosti obytného
domu Duna 1. Ziadame preto predloZenia statického postdenia v ktorom budl zohladnené
zakladacie pomery oboch objektov a tym padom aj zaruCenie ohladom stability obytného domu
Duna 1. V pripade zakladania novostavby rodinného domu, Ziadame spracovanie
inZinierskogeologického a hydrogeologického posudku priamo na parcele €. 3034/2 k.u. Komarno.
Staticky posudok z 3.4.2025 (spracovatel: Ing. Stefan Dani§) sa nezaobera zakladacimi pomermi
obytného domu Duna 1.

19. Nakolko navrhovana novostavba rodinného domu je v bezprostrednej blizkosti obytného domu
Duna 1, ziadame posudenie projektovej dokumentacie Regionalnym dradom verejného
zdravotnictva v Komarne.

20. V pripade vydania pravoplatného rozhodnutia na overenie projektu stavby trojpodlazného domu
hodnota vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Duna 1 okamzite klesne. Ak sa
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uvedena stavba zrealizuje tie byty ktoré su v bezprostrednej blizkosti navrhovaného domu zostanu
zatienené. Nehovoriac o dvore domu ktory zostane zatieneny, t.j. bez svetla, bez vzduchu. Z toho
dovodu s vystavbou trojpodlazného objektu nesuhlasime.

21. Vybudovanim objektu na parcele ¢. 3034/2 poziarna bezpelnost bytového domu Duna 1
zostava otazna. Ziadame o uistenie, Ze v pripade poziaru alebo havarie sa hasiéské jednotky
dostanu do dvora bytového domu Duna 1.

22. Stredna terasa na tretom podlazi je orientovana do dvora bytového domu Duna 1, désledkom
¢oho bude narusene nase sukromie. S realizaciou streSnej terasy nesuhlasime.

Stavebny urad na zaklade uplatnenych namietok rozhodol konanie prerusit rozhodnutim &.
32364/SU/2025-PT-3VV diia 06.11.2025 a vyzval stavebnika na doplnenie Ziadosti o:
-prepracovanie resp. opravy projektovej dokumentacie opravnenym projektantom v zmysle bodoch
¢. 1, 2, 3, 8, 9 uvadzané v namietkach u€astnikov konania (dalej ,namietky“) zo dria 17.10.2025
-Svetlotechnicky posudok uviest do suladu s projektovanou stavbou (namietky -bod &. 16)
-Podrobnejsie vysvetlenie informacii uvedenych v namietkach v bodoch 10., 15.

Ziadost bola doplnena dria 23.01.2026 o doklady: opraveny projekt v zmysle bodoch 1,2,3,8,9
uvedenych v namietkach a o svetlotechnicky posudok. Stavebnik v zastipeni splnomocnenej osoby
sa vyjadril, ze Prepracovana projektova dokumentacia neovplyvni obsah vyjadrenia dotknutych
organov, nakolko sa charakter a vplyv stavby na okolie sa nemeni, dotknutym organmi sledované
zaujmy sa zostavaju nemenné. Tym padom obsahy zavéznych stanovisk su platné aj nadalej.

Dalej bolo vzmysle vyzvy zo dfia 12.02.2026 doplnené inZiniersko-geologicky prieskum
s urCenim hydrogeologickych pomerov a statické posudenie stavby dria 06.05.2026.

Po doplneni ziadosti stavebny urad pokraCoval v konani a opakovane oznamil verejnou vyhlaskou
zo diia 18.05.2026 zacatie konania o stavebnom zamere a upustil od ustneho pojednavania a
miestnej obhliadky 2z dévodu, aby sa dotknuté strany mohli opatovne oboznamit s planovanym
zamerom a uplatnit svoje namietky nakolko pévodny projekt stavby bol doplneny resp. opraveny v
zmysle namietok uplatnenych uc¢astnikmi konania a bol vyhotoveny inzinierskogeologicky prieskum
stavby, svetlotechnické posudenie a noveé statické posudenie stavby.

Verejna vyhlaska bola zverejnena od 19.05.2026. V zakonnej lehote listom zo dfia 27.05.2026
uplatnili u€astnici konania :

KORIANA s.r.o., Bancikovej 1/A, Bratislava, PSC 821 03, SR , Piros Janos Istvan, ul. biskupa
Kiralya 2950/20, Komarno, Podhorna Sandra, Komarno, 945 01, Moravcova Dominika, Ul.Mladeze
1333/11, Komarno, 945 01, Szabdova Marta, Vel'kodunajské nabr. 4964/1B, Komarno, 945 01,
Molnarova Réka, Vel'kodunajske nabr. 4964/1A, Komarno, 945 01, Jankdé Tamas a Mgr.Krisztina
Kocsis, Vel'’kodunajské nabrezie 4964/1B,Komarno, 945 01, Gallova Viola, Vel'kodunajské nabr.
4964/1B, Komarno, 945 0, Ing. Flloépp Gabriel, Keplerova 217/10, Praha 1, MDDr.Némethova
Erika , Budovatelska 892/16, Oko&, 930 28, Ing. Farkas Peter, JanoSikova 22, Nové Zamky, 940
01, Fotyi Gabriel a Mgr. Melinda Fotyi Bombic , Salibska 378, TeSedikovo, 925 82, Mgr. Havran
Alexandra , €. 393, Martovce, 946 61, Ing. Mikoliczova Elza , RuZova ul. 3177/10, Komarno, 945 01,
Ing. lllés Ladislav a Mgr. Aniké lllésova , Zemné €. 856, 941 22, Erika Hutvagnerova, Harménia
3240, Modra, 90001, Mgr. Alexandra Havran, 393 Martovce, 946 61, navrhy , namietky
a pripomienky nasledovne:

1. Projektova dokumentacia oznaena ,na stavebné povolenie (SP)" nie je spravna forma
dokumentu v procese stavebného zameru v zmysle § 9 ods. 2 stavebného zakona, nakolko nie je
vypracovana v zmysle vyhlasky &. 60/2025 (priloha 15). Vid nové statické posudenie stavby, datum
vypracovania: april 2026.

2. Navrhnuté umiestnenie domu nereSpektuje predpisané odstupové vzdialenosti, ktoré stanovuje
vyhlaska €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu nasledovne:
Odstup medzi stavbami 7 metrov. Su€asne upozoriiujeme na § 84 ods. 23 bod b) Stavebného
zakona €. 25/2025 Z. z.

3. Zavazné stanovisko Mesta Komarno &. 24055/11798/OraZP/2025 je nespravne. Je v
jednoznacnom rozpore s § 24 ods. 3 Zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani, ktory
ustanovuje nasledovne:

Na ucely vydania zavazného stanoviska sa posudzuje sulad vzdy so zavaznou castou

poradi:
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a) uzemny plan zony,

b) tzemny plan obce,

4. Narvh je v rozpore s platnym Gzemnym planom zény Alzbetin ostrov. V zmysle Uzemného planu
zény Alzbetin Ostrov - Komarno a VZN €. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje ,Zavazna €ast Uzemného
planu zony Alzbetin Ostrov - Komarno", minimalna vymera stavebného pozemku je 800 m2, ktory
tvori uceleny plosny tvar. Parcela €. 3034/2 ma 790 m2.

Tento dbélezity fakt sa 2z neznameho dbévodu neuvadza v zavaznom stanovisku
&.24055/11798/OraZP/2025.

5. Navrh je v rozpore s platnym Uzemnym planom zény AlZbetin ostrov - Komarno a VZN &. 14/2007
aj z dévodu, Ze planovany dom ma navrhnuté tri nadzemné podlazia. Uzemny plan zény: ALZBETIN
OSTROV - KOMARNO, uvadza v textovej ¢asti v bode 3.2. Podmienky pre architektonické rieSenie
stavieb: Vy8ku zastavby novych rodinnych domov - jedno nadzemné podlaZie s podkrovim. Tento
dolezity fakt sa z neznameho dbévodu neuvadza v zavaznom  stanovisku C.
24055/11798/0raZP/2025.

Nas, obyvatelov bytového domu Duna 1 znepokojuju hlavne svetelné obmedzenia naSich bytov,
ktoré by nastali po vystavbe predmetnej stavby. Svetelny posudok sice uvadza, ze navrh vyhovuje
technickym normam, ale navrh je v jednozna¢nom rozpore s Uzemnym planom zény Alzbetin ostrov
- Komarno, ktory umoznuje vystavbu jedného nadzemného podlazia s podkrovim.

6. Projektova dokumentacia na vykresoch architektury v rozpiske (na rohovej peciatke) uvadza +-
0,00 = 180,00. Znamena to, ze podlaha 1.NP (+-0,00) domu je naplanovany na urovni vo vyske
180,00 m n.m. Zda sa, Ze sa jedna o omyl, nakolko:

- Nadmorska vyska katastralneho uzemia Komarno sa pohybuje medzi 107-114 m n.m. Stred mesta
je v nadmorskej vySke 112 m n.m. Je to udaj z textovej €asti uzemného planu Mesta Komarno
(B.1.3.1.1 Geomorfologické pomery). VySka 180,00 m n.m. je vyrazne mimo tohto rozhrania.

7. ZaCatie konania o stavebnom zamere a upustenie od ustneho pojednavania a miestnej obhliadky
&. 32364/SU/2025-PT-2-2 zo dha 18.5.2026 je v rozpore s § 57 ods. 2 bod c) stavebného zakona
nakolko stanoviska:

- SVP zo dna 2.10.2025

OU Komarno organ $tatnej vodnej spravy zo diia 6.10.2025

OU Komarno odbor starostlivosti o Zp (odpady) zo diia 25.9.2025

ORHaZZ v Komarne zo dfia 26.9.2025

- KOMVaK zo dha 22.9.2025

Mesto Komarno zo dha 28.5.2025

- KPU Nitra zo dna 11.12.2023

Mesto Komarno - Vyjadrenie podla § 28 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach zo dna 10.11.2023
Okresny urad Komarno, Pozemkovy a lesny odbor zo dna 28.11.2023

Zapadoslovenska distribu¢na a.s. zo dna 28.2.2025

Okresny Grad Komarno, odbor starostlivosti o ZP (priroda) zo diia 6.11.2023

Slovak Telekom a.s. - Vyjadrenie k existencii telekomunikacnych vedeni zo dfia 24.3.2025 boli
vydané eSte pred datumom vypracovania PD (22.11.2025). Anomalia vznika aj z dovodu, ze
uvedené stanoviska sa vztahuju na iny navrh resp. objekt a z €asti neboli vydané k stavebnému
zameru ale k stavebnému povoleniu alebo ohlaseniu drobnej stavby. Ista Cast dokumentov uz
stratila platnost.

Napr: Slovak Telekom a.s., Orange Slovensko a.s., Zavazné stanovisko - Mesta Komarno.
Vysvetlenie splnomocnenej osoby, Ing. Alzbety Szalay zo dha 23.1.2026 ohladom vyjadreni
dotknutych organov nie je akceptovatelné z dévodu predoSle uvedenych faktov.

8. Vypis z listu vlastnictva a Kdpia katastralnej mapy su starSie ako 3 mesiace.

9. Ziadame preverit Okresnym riaditelstvom hasiéského a zachranného zboru spravnost zavazného
stanoviska ORHaZZ v Komarne, Oddelenie poZiarnej prevencie ¢. ORHZ-KNI-2025/000896-002 zo
dna 26.9.2025. Podfa naSich informacii spracovatel projektovej Casti ,PoZiarna ochrana", Ing.
Miroslav Tuzinsky nedisponuje osvedCenim o odbornej spbsobilosti Specialistu poziarnej ochrany,
¢im stavebnik si nesplnil svoju povinnost zakotvenu v ustanoveni § 9 ods. 3 pism. a) zakona C.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsSich predpisov (dalej ,zakon o ochrane pred
poziarmi") a spocivajucu v zabezpeCeni vypracovania rieSenia protipoziarnej bezpecnosti v
projektovej dokumentacii stavby.

10. Stanovisko k stavebnému zameru €. SVP 11619/2025/4 zo dna 2.10.2025 sa vztahuje na iny
objekt.
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Stanovisko k stavebnému zameru €. SVP 11619/2025/4 zo dha 2.10.2025 uvadza nasledovne K
dokumentéacii na vydanie stavebného povolenia sa naSa organizacia vyjadrila listom & SVP
11619/2025/2 zo dha 4.6.2025. V teraz predlozenej ziadosti je uvedené Cestné prehlasenie, ze
dokumentacia stavby je bez zmeny. ... Rodinny dom je rieSeny ako samostatne stojaci dvojpodlazny
objekt pristavany vedla bytového domu Duna 1. " Oznamenia o zacati konania o stavebnom zamere
a upustenie od Ustneho pojednavania a miestnej obhliadky &. 32364/SU/2025-PT-2 uvadzaju 3
nadzemné podlazia.

11. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p. a Okresny Grad Komarno - Odbor starostlivosti o ZP
ako prislusny organ Statnej vodnej spravy podla § 61 pism. a) zak. ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a
0 Zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon) by sa mali vyjadrit k spésobu zakladania objektu, kedze ide o zakladovy
rost, ktory je podoprety 16 ks studfiovych zakladov, ktoré siahaju do hibky unosného podlozZia, o
znamena do hibky cca. 6 metra pod terénom. Hlavne v zmysle § 27 ods.| pism. a) vodného zakona,
kedze tento typ zakladania méze ovplyvnit stav povrchovych véd a podzemnych véd. K tejto
zalezitosti smeruje bod &. 6 stanoviska & OU-KN-OSZP-2025-015557-004 Okresného uradu
Komarno-Odbor starostlivosti o ZP ako prislusny organ $tatnej vodnej spravy zo diia 6.10.2025.

12. Podla rozhodnutia &. 32364/SU/2025-PT-1 zo diia 19.9.2025 chyba zavazné vyjadrenie
dotknutej pravnickej osoby Vodohospodarskej vystavby $.p. Bratislava. Tvrdenie z listu ,Vec:
Odovzdanie dokladov podia Rozhodnutia &. 32364/SU/2025-PT-1 zo dfia 19.9.2025":

- ,Zavazné vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby VV §.p. Bratislava nie je potrebné nakofko SVP
nepozaduje vyjadrenie od Vodohospodarskej vystavby $.p. Bratislava" je nespravne. Zavazné
vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby Vodohospodarska vystavba $.p. Bratislava vyzaduje Stavebny
urad Komarno a nie Slovensky vodohospodarsky podnik $.p.

13. V zmysle bodu €. 4. stanoviska Slovenského vodohospodarskeho podniku $.p. k stavebnému
zameru €. SVP 11619/2025/4 zo dna 2.10.2025 musi projekt jednoznacne dokazat, ze nakladanie s
dazdovymi vodami je rieSené tak, aby nedochadzalo k odtekaniu vody na susedné pozemky a
komunikacie ani v €ase intenzivnych zrazok. Podobne uvadza aj stanovisko ¢. OU-KN-OSZP-2025-
015557-004 Okresného Uradu Komarno - Odbor starostlivosti o ZP ako prislusny organ $tatnej
vodnej spravy zo dha 6.10.2025: ,V pripade vsakovania je potrebné preverit hydrogeologické
pomery vsakovania." V bode €. 4 tohto stanoviska uvadza rovnako ako stanovisko Slovenského
vodohospodarskeho podniku $.p: ,Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt rieSené tak, aby
nedochadzalo k odtekaniu vody na susedné pozemky a komunikacie ani v Case intenzivnych
zrazok."

Vsakovaci objekt ziadame nanovo navrhnut opravnenym projektantom na vodohospodarske stavby
na zaklade doplnenenej zavere€nej sprava z geologickej ulohy s datumom vyhotovenia 4.2026.

14. Vyjadrenie spolo€nosti Orange a.s. uvadza mylny udaj pri projektovej vyske stavby: 6,00 m. Ten
nezodpoveda udaju 9,80 m ktory je uvedeny v PD. V dokumente je uvedené, Ze ,Ziadatel
zodpoveda za spravnost a uplnost vyplnenej ziadosti ..."

15. V zmysle predoslych bodov, postup stavebného uradu v tom zmysle, Ze oznamil zaCatie konania
o stavebnom zamere a upustil od ustneho pojednavania a miestnej obhliadky, ¢o zdokumentoval v
liste &islo 32364/SU/2025-PT-2-2 zo dfia 18.5.2026 za pritomnosti uvedenych zavaznych
nedostatkov je nezakonny.

16. Navrhovana novostavba rodinného domu je naplanovana v bezprostrednej blizkosti obytného
domu Duna 1. Ziadame preto predloZenie statického posudenia, v ktorom bud( zohladnené
zakladacie pomery oboch objektov a tym padom aj zaruCenie ohladom stability obytného domu
Duna 1. Staticky posudok z 4.2026 (spracovatel: Ing. Stefan Dani$) sa nezaobera zakladacimi
pomermi resp. statickou stabilitou obytného domu Duna 1.

17. Nakolko navrhovana novostavba rodinného domu je v bezprostrednej blizkosti obytného domu
Duna 1, Ziadame posudenie projektovej dokumentacie Regionalnym uradom verejného
zdravotnictva v Komarne.

18. V pripade vydania pravoplatného rozhodnutia na overenie projektu stavby trojpodlazného domu

hodnota vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Duna 1 okamzite klesne. Ak sa
uvedena stavba zrealizuje, tie byty ktoré su v bezprostrednej blizkosti navrhovaného domu, zostanu
zatienené. Nehovoriac o dvore domu, ktory zostane zatieneny, t.j. bez svetla, bez vzduchu. Z toho
dovodu s vystavbou trojpodlazného objektu nesuhlasime.
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19. Vybudovanim objektu na parcele & 3034/2 poziarna bezpeénost bytového domu Duna 1
zostava otazna. Ziadame o uistenie, Ze v pripade poziaru alebo havarie sa hasiéské jednotky
dostanu do dvora bytového domu Duna 1.

20. Stredna terasa na tretom podlazi je orientovana do dvora bytového domu Duna 1, désledkom
¢oho bude naruSené nase sukromie. S realizaciou streSnej terasy nesuhlasime.

Stavebny Urad namietkam, ktoré smerovali k oprave mylnych resp. chybnych udajov v projektovej
dokumentacii stavby vyhovel tak, ako je to uvedené v odévodneni tohto rozhodnutia.

Ostatnym namietkam, ktoré smerovali k technickému rieSeniu stavby a k priebehu konania
o stavebnom zamere stavebny irad nevyhovel z dévodov uvedenych v odévodneni .

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo
dnia, ked nadobudlo pravoplatnost, nestraca vSak platnost, ak bola v tychto lehotach podana
Ziadost' o overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost dnom straty
platnosti overovacej dolozky.

Podla § 61 ods. 4 stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavazné aj pre
pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Podla § 62 ods. 3 stavebného zakona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom
zamere prediZit na Ziadost stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Nadobudnutie opravnenia na realizaciu stavby podla stavebného zakona:

Rozhodnutie o stavebnom zémere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby. Stavebnik
je povinny pre realizaciu stavby poziadat stavebny urad o overenie projektu stavby podla § 65
stavebného zakona.

ODOVODNENIE

Dna 12.09.2025 bola na Mesto Komarno, ako prislusnému stavebnému uradu, dorucena
ziadost o vydanie stavebného zameru na ,Rodinny dom“ na pozemku parc.€. 3034/2 v kat. uz.
Komarno, Alzbetin Ostrov, vjazd na pozemok parc. reg E €. 2450 pre stavebnika Gabriel Pastorek
a Jana Pastorek Rosi¢kova, Mala 335/53,946 52 Imel v zastupeni Ing. Alzbetou Szalay, Lesna 56,
945 01 Komarno .

Majetkovopravne vzt'ahy:

Stavba RD - pozemok parc. €. 3034/2, katastralne uzemie Komarno, druh pozemku zahrada je
evidovana na LV &. 2618 aje vo vlastnictve Gabriel Pastorek a Jana Pastorek Rosic¢kova, Mala
335/53, 946 52 Imel.

Vjazd- pozemok parc. reg. C €. 3013 katastralne Uzemie Komarno, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, pravny vztah k parcele C nie je evidovany na liste vlastnictva. Spdsob vyuzivania
pozemku: Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova
komunikacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti.

Parcely registra ,E"¢. 2450 evidované na mape uréeného operatu je vo vlastnictve Varga Stefan
(.), Ostrov CF 712, 94501 Komarno 1, (neznamy vlastnik) Gabriel Pastorek a Jana Pastorek
Rosi¢kova, Mala 335/53, 946 52 Imel .

V zmysle § 18 zakona €. 71/1967 Zb. spravneho poriadku, uvedenym drfiom bolo zacaté konanie
o stavebnom zamere. Prilohou ziadosti su

Zoznam zavaznych stanovisk a zavaznych vyjadreni uplatnenych v konani:

Mesto Komarno - Datum dorucenia Ziadosti: 29.04.2026, Cislo a datum vydania zavazného
stanoviska: 24055/11798/0ORaZP/2025 zo dria 28.05.2025
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Podla platného Uzemného planu mesta Komarno druh funk&ného vyuzitia pozemku parc.&. 3034/2 v
k.u. Komarno: polyfunkéné uUzemie byvania a obcianskej vybavenosti (PO). Odstavovanie
vozidiel stavebnik je povinny riesit na vlastnych pozemkoch, podfa STN 736110/Z21/01, vytvori 2
stojiskd pre osobné autd na vlasthom pozemku. Percento max. zastavanej plochy 35%, max.
podlaznost 3, min. percento plochy zelene 25%. Podla platného Uzemného planu zény Alzbetin
Ostrov - Komarno a VZN ¢&. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje ,Zavazna Cast uzemného planu zény
Alzbetin Ostrov - Komarno", tento pozemok sa nachadza v urbanistickom bloku 4/6, urbanisticka
skupina 4/6/1 a je urCeny pre plochy zahrad, alebo rodinnych domov, obcianskej vybavenosti.
Projektova urover vysky podlahy prvého nadzemného podlazia musi byt na minimalnej kéte 110,50
m.n.m. (Balt vo vyrovnani ). Je to Uzemie rizikové pre vystavbu, atakované priesakovymi vodami,
zaplavami. Organ uzemného planovania na zaklade uvedenych skutoCnosti zistil, Zze navrhovany
zamer je v sulade so zavaznou Castou uzemnoplanovacej dokumentacie a suhlasi s navrhom
stavebného zameru ,Novostavba rodinného domu" Velkodunajskej ceste v Komarne, na
pozemku parc.¢. 3034/2, v k.. Komarno.

Krajsky pamiatkovy Grad Nitra, Datum doruéenia ziadosti: 30.10.2023, Cislo a datum vydania
zavazného stanoviska: KPUNR-2023/23369-2/PAT zo dna 11.12.2023:

V pripade zistenia nalezu pri zemnych a vykopovych pracach musi nalezca (osoba zodpovedna za
vykonavanie prac, pri ktorych k nalezu doslo) podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového
zakona oznamit' nalez najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu Nitra
a nalez ponechat bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom Nitra alebo nim
poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vak tri pracovné dni odo dha oznamenia nalezu.
Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu
nalezu, najma zabezpelit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zniCeniu a odcudzeniu.
Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti
iba opravnena osoba metdédami archeologického vyskumu.

Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedoS$lo pofas pamiatkového
vyskumu alebo pocas nepovolenej ¢innosti, ma nalezca pravo na nahradu vydavkov sulvisiacich s
ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona. Podla § 40 ods. 11
pamiatkového zakona Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky rozhodne o poskytnuti nalezného a
poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vy$ky 100 % hodnoty nélezu. Hodnota nalezu sa urcuje
znaleckym posudkom.

Okresny urad Komarno, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, zavazné stanovisko podla
zak.¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov Datum
doruéenia ziadosti: 24.02.2026 Cislo a datum vydania zavazného stanoviska: OU-KN-OSZP-
2026/010217-002 zo dna 24.02.2026

Predmetna Cinnost nezasahuje do chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem. Z hladiska Statnej
spravy ochrany prirody a krajiny je takato €innost mozna za dodrZzania ustanoveni o v8eobecnej
ochrane prirody a krajiny podla druhej asti zakona, ktoré platia v prvom stupni izemnej ochrany.

V zmysle § 69 zakona kompetentnym organom na vydavanie suhlasu na vyrub drevin rastiicich
mimo lesa v zastavanom uzemi obce je obec.

Podla § 140b ods. 2 stavebného zakona sa k predmetnej stavbe nevyzaduje dalSie zavazné
stanovisko Okresného uradu Komarno, odboru starostlivosti o zivotné prostredie ako organu Statnej
spravy ochrany prirody a krajiny.

Zapadoslovenska distribuéna, a. s., so sidlom Culepova 6, 816 47 Bratislava, Datum
doruéenia ziadosti: 10.04.2025 zavazné vyjadrenie Cislo a datum vydania zavazného
vyjadrenia: CD 30253/2025 zo dna 26.09.2025

Stavbu je mozné pripojit do distribu¢nej sustavy spolo€nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. po
splneni podmienok urCenych v Zmluve ¢islo 122506062, v sulade s plathym prevadzkovym
poriadkom spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. a platnymi podmienkami prevadzkovatela
distribu€nej sustavy spoloCnosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ktoré su zverejnené na
webovom sidle spolo¢nosti www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch. Stavbu nemozno
pripojit k EKS.
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KOMVaK - Vodarne a kanalizacie mesta Komarno, a.s. Datum dorucenia Ziadosti: 19.09.2025
Cislo a datum vydania vyjadrenia: 309/2025 zo dna 22.09.2025

Vodomer ma byt umiestneny na pozemku tak, aby bol pristupny z verejného priestranstva. Ziadame
vodomer spristupnit’ pri vymene, odpocte resp. inej manipulacii suvisiacou s prevadzkou.
Upozorfiujeme, Zze odvadzanie dazdovych odpadovych vdéd do verejnej tlakovej kanalizacie je
zakazané.

Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o., Cislo a datum vydania vyjadrenia : 6612508253
zo dna 24.03.2025

Neddjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej SEK) spoloCnosti Slovak
Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,s.r.o.

- Pred zahajenim prac poZiadat o vytyCenie trasy ulozenych vedeni

- Pougdit pracovnikov na zvySenu opatrnost’ pri zemnych prac

- V ochrannom pasme vedeni je zakazany strojovy vykop

- Dodrzat ochranu kablov (Zlabovanie alebo prekladka)

- Pri kolizii prizvat pracovnika Slovak Telekom na konzultaciu

- Pri poSkodeni sieti okamzite nahlasit na dispecing Slovak Telekom a zabezpedit pristup

SPP - distribucia, a.s., ziadost’ zo dna 29.08.2025 Cislo a datum vydania vyjadrenia:
TD/NS/0740/2025/Ci zo dina 01.09.2025
V dosahu stavby sa plynarenské zariadenia prevadzkované SPP-D nenachadzaju.

Mesto Komarno, ako prislusny organ podla § 3 ods.2 zakona €islo 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) ziadost' zo dna 09.07.2025 Cislo a datum vydania povolenia:
52310/28527/0RaZP/2026-HL-1 zo dia 22.06.2026 :

1. Vjazd bude realizovany podla predloZenej projektovej dokumentacie spracovanej zodpovednym
projektantom Ing. Petrom Doczém, ktora bola odsuhlasena Okresnym dopravnym inSpektoratom PZ
v Komarne pod &.p. ORPZ-KN-ODI1-2025/1720-030 zo dna 01.08.2025

2. Vybudovanim vjazdu nesmie byt ohrozena miestna cesta, na ktoru sa vjazd pripaja, z hladiska jej
technického stavu a bezpenosti cestnej premavky.

3. Dopravné napojenie nesmie narusit odtokové pomery miestnej cesty a nesmie vySkovo
presahovat asfaltovy okraj vozovky miestnej cesty.

4. Realizaciou vjazdu nesmie byt poSkodena konstrukcia a stabilita jestvujucej vozovky.

5. Pri budovani dopravného napojenia na miestnu cestu je Ziadatel povinny dodrziavat cestny
zakon.

6. Ziadatel zodpoveda za priebezné zabezpedenie riadnej udrzby vjazdu na vlastné naklady a
zaroven zodpoveda za pripadné poskodenie odvodriovacieho zariadenia cesty v mieste vjazdu.

7. Ziadatel zodpoveda za $kody, ktoré vznikli spravcovi cesty ako aj tretim osobam z dévodu
nekvalitne vykonanych prac, alebo nedostatocného udrziavania dotknutej Casti miestnej cesty.

8. Ziadatel je povinny pocas celej zaruénej doby, t.j. 36 mesiacov od odovzdania spatnej Upravy
cesty a jej sucasti odstranit vSetky zavady, ktoré vznikni z dévodu napojenia vjazdu, alebo z
doévodu nevhodne prevedenych stavebnych prac.

9. Zemina, ako i stavebny material poCas vystavby, nesmu byt ulozené na miestnej ceste,a
spbsobovat jej zneclistenie, alebo znefunkénenie odvodriovacieho systému cesty.

NepouZity vykopok je potrebné odviezt na skladku stavebnej sute.

10. Mechanizmy pocas vystavby vjazdu nesmu stat na ceste a obmedzovat plynulost cestnej
premavky.

11. V pripade nedodrzania uvedenych podmienok budu voci ziadatelovi vyvodené sankéné
désledky podla § 22a, § 22c zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

12. Za riadne vykonanie prac a dodrzanie stanovenych podmienok pocas celej doby zodpoveda
Gabriel Pastorek a manz. Jana Pastorek Rosickova, bytom Mala 335/53, 946 52 Imel.

13. Spravny poplatok podla zakona Cislo 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov, polozky 85¢ Sadzobnika spravnych poplatkov je 30,- EUR, ktory
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SVP Bratislava, Povodie Dunaja OZ, Datum doruéenia ziadosti: 12.09.2025 Cislo a datum
vydania stanoviska: SVP 11619/2025/4 zo dna 02.10.2025

Dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia sa nasa organizacia vyjadrila listom ¢. SVP
11619/2025/2 zo dha 4.6.2025. V teraz predlozenej ziadosti je uvedené Cestné prehlasenie, Ze
dokumentacia stavby je bez zmeny.

Stavebnikmi a vlastnikmi dotknutého pozemku su Gabriel Pastorek a Jana Pastorek Rosickova,
Mala 335/53, 946 52 Imel. Rodinny dom je rieSeny ako samostatne stojaci dvojpodlazny objekt
pristavany vedla bytového domu Dunal. Stavebny pozemok je umiestneny priamo pri cestnej
komunikacii. Pre vystavbu rodinného domu je potrebné vytvorit pripojky inzinierskych sieti, dom
bude napojeny pripojkou na miestny plynovod, vodovodnou pripojkou na verejny vodovod,
kanalizacnou pripojkou na verejnu kanalizaciu a elektrickou pripojkou na existujuci elektromer.
Dazdové vody zo strechy rodinného domu budu odvedené do vsakovacieho objektu na pozemku
stavebnika.

Z hladiska zaujmov naSej organizacie vydavame k predlozenému stavebnému zameru nasledovné
stanovisko:

Z hladiska technicko-prevadzkovych zaujmov spravcu vodnych tokov a protipovodhovej ochrany:

1. Stavba bude umiestnena na vzdusnej strane lavostrannej ochrannej hradze Dunaja (LOHD), na
ktorej je postaveny ochranny mur, ktory je sucastou protipovodnovej ochrannej linie Mesta Komarno
(vodna stavba I. kategorie).

Navrhovany rodinny dom bude na dotknutom pozemku umiestneny v dostatocnej vzdialenosti, mimo
pobrezného pozemku ochrannej hradze.

2.V zmysle § 49 ods. 2 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov (dalej len
vodny zakon) moze spravca vodného toku pri vykone spravy vodného toku a vodnych stavieb alebo
zariadeni uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu
a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej
Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do
10 m od vzduSnej a navodnej paty hradze.

3.V zmysle § 27 ods. 1 pism. a) vodného zakona sa vyzaduje suhlas organu Statnej vodnej spravy
na uskutoCnenie, zmenu alebo odstranenie stavieb a zariadeni alebo na €innosti, na ktoré nie je
potrebné povolenie podfa tohto zakona, ktoré v8ak mézu ovplyvnit stav povrchovych vod a
podzemnych vbéd. Suhlas je potrebny, ak ide o stavby vo vodach a na pobreznych pozemkoch,
stavby v inundaCnom uUzemi a v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov alebo stavby vo
vzdialenosti do 23 m od vzduSnej paty ochrannej hradze.

4. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt rieSené tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na
susedné pozemky a komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

Pri vypoctoch objemu z navrhovej zrazky pre budovanie vsakovacich prvkov v Uzemi pozadujeme
pouzit minimalne 5-ro€nu navrhovu zrazku (180 l.s'.ha1) a vySSi sucinitel odtoku zo striech a
spevnenych pléch (k=I), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku.

5. Pri realizécii stavby Ziadame dodrzat’ vSetky ustanovenia vodného zakona a zakona C. 7/2010 Z.
z.0 ochrane pred povodhami.

6. Déraz je potrebné klast na ustanovenia tykajuce sa zaobchadzania so znec€istujucimi latkami a to
tak, Ze stavebnymi aktivitami nesmie dojst k zhorSeniu (znedisteniu) kvality povrchovych véd
a podzemnych véd.

7. Spravca vodného toku nezodpoveda za Skody spdsobené mimoriadnou udalostou a za Skody
vzniknuté uzivanim vodnych tokov (§ 49 ods. 5 vodného zakona).

8. Na kolaudacgné konanie ziadame prizvat zastupcov nasej organizacie.

9. S vydanim rozhodnutia o stavebnom zamere suhlasime za dodrzania uvedenych pripomienok.

Okresné riaditel'stvo Hasiéského a zachranného zboru v Komarne, Cislo a datum vydania
Zavazného stanoviska: ORHZ-KN1-2025/000896-002 zo diia 26.09.2025
-suhlasné bez pripomienok.

Okresny urad Komarno, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, prisluSny organ Statnej

vodnej spravy, Datum doruéenia ziadosti: 12.09.2025 Cislo a datum vydania Zavizného
stanoviska: OU-KN-OSZP-2025/015557-004 zo dria 06.10.2025
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Dava Suhlas podlfa § 27 ods. (1) pism. a) vodného zakona, stavby vo vodach a na pobreznych
pozemkoch, stavby vinundaénom uzemi a v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov alebo
stavby vo vzdialenosti do 23 m od vzdusnej paty ochrannej hradze:

Po splneni podmienok uvedenych vo vyjadreni &. 11619/2025/4 z 02.10.2025 - SLOVENSKEHO
VODOHOSPODARSKEHO PODNIKU, $.p., Povodie Dunaja, od$tepny zavod Martinska 49, 821 05
Bratislava- RuZinov: Z hladiska technicko-prevadzkovych zaujmov spravcu vodnych tokov a
protipovodriovej ochrany:

L Stavba bude umiestnena na vzdusSnej strane lavostrannej ochrannej hradze Dunaja (LOHD), na
ktorej je postaveny ochranny mur, ktory je sucastou protipovodnovej ochrannej linie Mesta Komarno
(vodna stavba I. kategdrie). Navrhovany rodinny dom bude na dotknutom pozemku umiestneny v
dostato¢nej vzdialenosti, mimo pobrezného pozemku ochrannej hradze.

2.V zmysle § 49 ods. 2 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov (dalej len
vodny zakon) méze spravca vodného toku pri vykone spravy vodného toku a vodnych stavieb alebo
zariadeni uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu
a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10m od brehovej
Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej €iary; pri ochrannej hradzi vodného toku do
10 m od vzduSnej a navodnej paty hradze.

3. V zmysle § 27 ods. 1 pism. a) vodného zakona sa vyzaduje suhlas organu Statnej vodnej spravy
na uskutoCnenie, zmenu alebo odstranenie stavieb a zariadeni alebo na €innosti, na ktoré nie je
potrebné povolenie podla tohto zakona,ktoré vS8ak mézu ovplyvnit stav povrchovych véd a
podzemnych véd.Suhlas je potrebny, ak ide o stavby vo vodach a na pobreznych pozemkoch,
stavby v inundaénom uzemi av ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov alebo stavby vo
vzdialenosti do 23 m od vzduSnej paty ochrannej hradze.

4. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt rieSené tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na
susedné pozemky a komunikacie ani v Case intenzivnych zrazok. Pri vypoc¢toch objemu z navrhovej
zrazky pre budovanie vsakovacich prvkov v uzemi pozadujeme pouzit minimalne S-ro¢nu navrhovu
zrazku (180 Ls- 1.ha- 1) a vySSi sucinitel odtoku zo striech a spevnenych pléch (k=I), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.

5. Pri realizacii stavby Ziadame dodrzat’ vSetky ustanovenia vodného zakona a zékona €. 7/2010 Z.
Z. 0 ochrane pred povodnami.

6. Déraz je potrebné klast na ustanovenia tykajuce sa zaobchadzania so znecCistujucimi latkami a to
tak, Ze stavebnymi aktivitami nesmie dojst k zhorSeniu (znedisteniu) kvality povrchovych véd a
podzemnych vod.

7. Spravca vodného toku nezodpoveda za Skody spdsobené mimoriadnou udalostou a za Skody
vzniknuté uzivanim vodnych tokov (§ 49 ods. 5 vodného zakona).

8. Na kolaudacné konanie ziadame prizvat zastupcov nasej organizacie.

9. S vydanim rozhodnutia o stavebnom zamere suhlasime za dodrzania uvedenych pripomienok.

Mesto Komarno Datum doruéenia ziadosti: 12.09.2025 Vyjadrenie &. 69661/34097/0ZP/2023
zo dna 10.11.2023
Stavba je z hladiska ochrany vodnych pomerov mozna.

Okresny urad Komarno, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, prislusny organ statnej
spravy odpadového hospodarstva, Datum doruéenia ziadosti: 24.09.2025 Cislo a datum
vydania Zavazného stanoviska: OU-KN-OSZP-2025/020128-002 zo dna 25.09.2025

» S odpadmi, ktoré vzniknu pocas realizacie predmetnej stavby (Fyzické osoby podfa § 12 ods. 6
zakona o odpadoch nesmu nakladat a inak zaobchadzat s inym ako s komunalnym odpadom,
drobnym stavebnym odpadom a stavebnym odpadom z jednoduchych stavieb a z drobnych stavieb;
dalej fyzicka osoba nesmie nakladat alebo inak zaobchadzat so stavebnym odpadom z
jednoduchych stavieb alebo drobnych stavieb s obsahom azbestu. Na fyzicku osobu, ktora naklada
so stavebnym odpadom z jednoduchych stavieb alebo z drobnych stavieb sa vztahuje ustanovenie
§ 14 ods. 1 pism. e) zakona o odpadoch - stavebné odpady odovzdat len osobe opravnene;
nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch.), treba nakladat v sulade so zakonom o odpadoch,
pricom s odpadmi treba zaobchadzat takym spbsobom, ktory neohrozuje zdravie ludi a
neposkodzuje zivotné prostredie, a to tak, aby nedochadzalo k a) riziku znecistenia vody, ovzdusia,
pddy, horninového prostredia a ohrozenia rastlin a ZivoCichov,

b) obtazovaniu okolia hlukom alebo zapachom a
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¢) nepriaznivému vplyvu na krajinu alebo miesta osobitného vyznamu.

* Odpady zhromazdovat vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit ich pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo

inym neziaducim Unikom.

» Odpady spracovat’ v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho

- pripravou na opatovné pouzitie v ramci svojej €innosti; odpad takto nevyuZity ponuknut na pripravu
na opatovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho pripravu na
opatovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo uCelné zabezpedit jeho recyklaciu;
odpad takto nevyuzity ponuknut na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho recyklaciu alebo iné zhodnotenie.

» Ak pévodca odpadu (pri vykonavani stavebnych a demolaénych prac pre fyzické osoby podfla § 77
ods. 2 zakona o odpadoch pdévodcom odpadov je ten, kto stavebné a demolacné prace vykonava)
nezabezpeluje zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadov sam, odpady treba odovzdat len osobe
opravnenej na nakladanie s odpadmi podla zakona o odpadoch (pozri § 14 ods. 1 pism. e) zdkona o
odpadoch). Pbévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi podla zakona o odpadoch a pini
povinnosti podla § 14 zakona o odpadoch - povinnosti drzitela odpadu. Podla § 77 ods. 3 zakona o
odpadoch, okrem vy&Sie citovanych povinnosti pévodca odpadu je dalej povinny:

a) zabezpelit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu a odpadu z demolacie vratane
spatného zasypavania ako nahrady za iné materialy najmenej vo vySke zavaznych ciefov a limitov
zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe €. 3 Casti VI. Bod 2. zdkona o odpadoch
(zabezpedit pripravu na opatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu a odpadu
z demolacie vratane zasypavacich prac ako nahrady za iné materialy v jednotlivom kalendarnom
roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu; tento ciel sa uplatni na odpady uvedené
v skupine &islo 17 vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v
zneni neskorSich predpisov okrem nebezpeénych odpadov a odpadu pod katalégovym Cislom 17 05
04 - zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03, s kategériou ,O" - ostatny odpad) pri stavbach
nad 300 m2 zastavanej plochy, v zmysle § 2 ods. 6 a 7 zakona ¢&. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon);

b) vykonavat selektivnu demolaciu postupmi ustanovenymi vyhlaskou MZP SR &. 344/2022 Z. z.
o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii (dalej len ,vykonavaci predpis") pre nakladanie s
odstranenymi stavebnymi materialmi uréenymi na opatovné pouzitie, vedlajSimi produktami a
stavebnymi a demolaénymi odpadmi tak, aby bolo zaistené ich maximalne opatovné vyuzitie a
recyklacia;

c) stavebné odpady a odpady z demolacii prednostne materialovo zhodnotit a vystup z recyklacie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a
organizac¢né podmienky dovoluju;

d) zabezpeclit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e) zakona o
odpadoch preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v
rozsahu ur€enom vykonavacim predpisom (pozri Prilohu €. 2 vykonavacieho predpisu).

Podla § 21 ods. 6 Stavebného zakona, sa k predmetnej stavbe podla § 99 ods. 1 pism. b) bod 5.
zakona o odpadoch vyZaduje dalSie vyjadrenie organu Statnej spravy odpadoveho hospodarstva, a
to ,k dokumentacii pri kolaudacii stavby (pri zmene v uzivani stavby, pri pred€asnom uzivani stavby
alebo pri do€asnom uzivani stavby)" v zmysle § 66 a § 68 az 70 Stavebného zakona. K vydaniu
vyjadrenia k dokumentécii pri kolaudacii stavby (pri zmene v uzivani stavby, pri pred€asnom uzivani
stavby alebo pri do€asnom uzivani stavby) je potrebny predlozit organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva doklady (vazne listky, faktury a pod.) preukazujice spdsob zhodnotenia a
zneSkodnenia odpadov vzniknutych pri realizacii predmetnej stavby od opravneného
zhodnocovatela a zneSkodnovatela.

Okresny urad Komarno, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, prislusny organ statnej

spravy odpadového hospodarstva, Datum doruéenia ziadosti: 23.10.2025 Cislo a datum
vydania Zavazného stanoviska: OU-KN-PLO-2023/016316-002 zo dia 28.11.2023
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1. Zabezpedit zakladnu starostlivost o polnohospodarsku pbédu, na ktord bolo vydané toto
stanovisko aZz do doby realizacie stavby najma pred zaburinenim pozemkov a porastom, samo
naletom drevin.

2. Vykonat skryvku humusového horizontu pofnohospodarskej pédy a zabezpecit' jej hospodarne
vyuzitie na Casti pozemku parc. €. 3034/2- zahrada resp. jej ulozenim a rozprestretim na inu parcelu
polnohospodarskej pody.

3. Po realizacii vystavby, za uCelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zakona je potrebné poziadat o zmenu druhu pozemku zahrada po
predlozeni realizacného geometrického planu a tohto stanoviska.

4. Zmenu druhu pozemku vykona Okresny Urad Komarno - katastralny odbor, Platanova alej 7, 945
01 Komarno.

Odovodnenie rozhodnutia o namietkach uUcéastnikov konania
K namietkam tunajsi urad uvadza nasledovné:

1. Projektova dokumentacia oznaCena ,na stavebné povolenie (SP)" nie je spravna forma
dokumentu v procese stavebného zameru v zmysle § 9 ods. 2 stavebného zakona, nakolko nie je
vypracovana v zmysle vyhlasky ¢. 60/2025 (priloha 15). Vid nové statické posudenie stavby, datum
vypracovania: april 2026.

Projektova dokumentacia bola opravena v zmysle vyhlasky ¢.60/2025 Z.z.

2. Navrhnuté umiestnenie domu nereSpektuje predpisané odstupové vzdialenosti, ktoré stanovuje
vyhlaska €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu nasledovne:
Odstup medzi stavbami 7 metrov. Sucasne upozorfiujeme na § 84 ods. 23 bod b) Stavebného
zakona €. 25/2025 Z. z.

Vzajomné odstupy stavieb su taxativne vymedzené vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z.z. Pri rodinnych
domoch su presne uréené vzdialenosti, vzajomné odstupy od spolo¢nych hranic pozemkov, ktoré
nesmu byt menSie ako 2,0 m. Pri ostatnych stavbach zakon presne nepredpsiuje odstupové
vzdialenosti ani od spolo¢nych hranic, ani medzi stavbami. Pri ostatnych stavbach odstupy musia
umoZzriovat’ predovsetkym udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo
iné vybavenia (zemia a &innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim Gzemia. Dalej musia spifiat
poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotné prostredie, hygienické, veterinarne, ochrany
pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na
zachovanie pohody byvania.

3. Zavazné stanovisko Mesta Komarno &. 24055/11798/OraZP/2025 je nespravne. Je v
jednoznacnom rozpore s § 24 ods. 3 Zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani, ktory
ustanovuje nasledovne:

Na ucely vydania zavazného stanoviska sa posudzuje sulad vzdy so zavaznou Castou
poradi:

a) uzemny plan zony,

b) tzemny plan obce,

4. Narvh je v rozpore s platnym Gzemnym planom zény Alzbetin ostrov. V zmysle Uzemného planu
zény Alzbetin Ostrov - Komarno a VZN €. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje ,Zavazna €ast Uzemného
planu zony Alzbetin Ostrov - Komarno", minimalna vymera stavebného pozemku je 800 m2, ktory
tvori uceleny plosny tvar. Parcela €. 3034/2 ma 790 m2.

Tento dbélezity fakt sa 2z neznameho dbévodu neuvadza v zavaznom stanovisku
&.24055/11798/0raZP/2025.

5. Navrh je v rozpore s platnym Uzemnym planom zény AlZbetin ostrov - Komarno a VZN &. 14/2007
aj z dévodu, Ze planovany dom ma navrhnuté tri nadzemné podlazia. Uzemny plan zény: ALZBETIN
OSTROV - KOMARNO, uvadza v textovej ¢asti v bode 3.2. Podmienky pre architektonické rieSenie
stavieb: VySku zastavby novych rodinnych domov - jedno nadzemné podlaZie s podkrovim. Tento

Strana 16 / 24



dolezity fakt sa z neznameho dbévodu neuvadza v zavaznom stanovisku ¢C.
24055/11798/0raZP/2025.

Nas, obyvatelov bytového domu Duna 1 znepokojuju hlavne svetelné obmedzenia naSich bytov,
ktoré by nastali po vystavbe predmetnej stavby. Svetelny posudok sice uvadza, ze navrh vyhovuje
technickym normam, ale navrh je v jednoznacnom rozpore s uzemnym planom zony Alzbetin ostrov
- Komarno, ktory umoZziuje vystavbu jedného nadzemného podlaZia s podkrovim.

Stavebny urad v konani o stavebnom zamere je zavadznym stanoviskom mesta (ako organu
tuzemného planovania) viazany a nemdze ho svojvolne prehodnocovat, menit ani nahradzat
vlastnym zaverom. Zavézné stanovisko bolo vydané mestom Komarno pod (.
24055/11798/0ORaZP/2025 dria 28.05.2025 so zéverom, Ze navrhovany zémer je v sulade so
zavéznou Castou Uzemnoplanovacej dokumentacie a Organ uzemného planovania suhlasi s
navrhom stavebného zameru ,,Novostavba rodinného domu" Velkodunajskej ceste v Komarne,
na pozemku parc.c¢. 3034/2, v k.4. Komarno.

6. Projektova dokumentacia na vykresoch architektury v rozpiske (na rohovej peciatke) uvadza +-
0,00 = 180,00. Znamena to, Zze podlaha 1.NP (+-0,00) domu je naplanovany na urovni vo vyske
180,00 m n.m. Zda sa, Ze sa jedna o omyl, nakolko:

- Nadmorska vySka katastralneho uzemia Komarno sa pohybuje medzi 107-114 m n.m. Stred mesta
je v nadmorskej vySke 112 m n.m. Je to udaj z textovej €asti uzemného planu Mesta Komarno
(B.1.3.1.1 Geomorfologické pomery). VySka 180,00 m n.m. je vyrazne mimo tohto rozhrania.
Podlaha 1.NP (+-0,000) sa bude nachadzat’ na urovni vo vyske +0,180 m nad okolitym terénom. V
ramci projektovej dokumentécii v rohovej peciatke sa nachadza udaj +0,00 = 180,00 ¢o neznamena
nadmorsku vy$ku, ale vysku 180 mm nad okolitym terénom.

7. ZaCatie konania o stavebnom zamere a upustenie od ustneho pojednavania a miestnej obhliadky
&. 32364/SU/2025-PT-2-2 zo dha 18.5.2026 je v rozpore s § 57 ods. 2 bod c) stavebného zakona
nakolko stanoviska:

- SVP zo dna 2.10.2025

OU Komarno organ $tatnej vodnej spravy zo diia 6.10.2025

OU Komarno odbor starostlivosti o Zp (odpady) zo diia 25.9.2025

ORHaZZ v Komarne zo dfia 26.9.2025

- KOMVaK zo dha 22.9.2025

Mesto Komarno zo dha 28.5.2025

- KPU Nitra zo dna 11.12.2023

Mesto Komarno - Vyjadrenie podla § 28 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach zo dna 10.11.2023
Okresny urad Komarno, Pozemkovy a lesny odbor zo dna 28.11.2023

Zapadoslovenska distribu¢na a.s. zo dna 28.2.2025

Okresny Grad Komarno, odbor starostlivosti o ZP (priroda) zo diia 6.11.2023

Slovak Telekom a.s. - Vyjadrenie k existencii telekomunikacnych vedeni zo dfia 24.3.2025 boli
vydané eSte pred datumom vypracovania PD (22.11.2025). Anomalia vznika aj z dovodu, ze
uvedené stanoviska sa vztahuju na iny navrh resp. objekt a z €asti neboli vydané k stavebnému
zameru ale k stavebnému povoleniu alebo ohlaseniu drobnej stavby. Ista Cast dokumentov uz
stratila platnost.

Napr: Slovak Telekom a.s., Orange Slovensko a.s., Zavazné stanovisko - Mesta Komarno.
Vysvetlenie splnomocnenej osoby, Ing. Alzbety Szalay zo dha 23.1.2026 ohladom vyjadreni
dotknutych organov nie je akceptovatelné z dévodu predoSle uvedenych faktov.

Stavebnik podal ziadost o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere dria 12.09.2025. Stavebny
urad na uplynutie lehoty neprihliadal nakolko vyjadrenie v momente podania Ziadosti boli platné.
Pre vyjadrenie dotknutych organov, dotknutych pravnickych oséb, spravcov inZinierskych sieti Ci
obci spravidla za u¢elom vyjadrenia postacuje predloZit len tu Cast’ projektovej dokumentacie, ktora
sa lyka ich kompetencie a vecnej pésobnosti. Nie je potrebné predlozit kompletnu projektovu
dokumentaciu.

Dotknuty organ uplatriuje svoje zakonné opravnenie v priprave projektovej dokumentacie a v
konaniach podla tohto zakona formou zavédzného stanoviska alebo doloZzky suladu. Dotknuty organ
v zavédznom stanovisku uplatriuje poZiadavky len v rozsahu svojej zakonnej pésobnosti a na
ochranu zaujmov, ktoré mu z tejto pésobnosti vyplyvaju.
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Dotknuty organ je opravneny pocas pripravy, zhotovovania, uZivania a odstrariovania stavby
kontrolovat’ plnenie poZiadaviek uplatnenych vo svojom zavdznom stanovisku.

Dotknuta pravnicka osoba je povinna na zaklade Ziadosti stavebnika alebo nim povereného
projektanta poskytnut Gdaje a informacie potrebné na vypracovanie stavebného zameru a vydat
zavézné vyjadrenie, v ktorom uvedie konkrétne opravnené poZiadavky na zapracovanie do projektu
stavby.

Spravcom sieti k vyjadreniu o existencii podzemnych vedeni postacuje jednoznacné uréenie polohy
stavby nie je potrebné odovzdat' celt projektovi dokumentaciu. Pocet podlazi a technicke
parametre nadzemnej Casti stavby su z hladiska inZinierskych sieti nepodstatné pri ureni existencii
sieti.

Pri odniati pofnohospodarskej pédy z pédneho fondu (PPF) je smerodajna zastavana plocha stavby
a pocet nadzemnych podlaZzi zvyéajne nie je pre samotny proces vyfiatia rozhodujuca. Zohfadriuje
sa celkovy zéber pédy v tomto pripade 325,30 m* je postacujuca.

8. Vypis z listu vlastnictva a Kopia katastralnej mapy su starSie ako 3 mesiace.

Stavebny urad overil LV ¢ 13787 prostrednictvom  Centralnej informacnej platformy -
https://cip.qov.sk/ a katastralnu mapu cez https.://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/sk.

9. Ziadame preverit Okresnym riaditelstvom hasiéského a zachranného zboru spravnost zavazného
stanoviska ORHaZZ v Komarne, Oddelenie poziarnej prevencie ¢. ORHZ-KNI-2025/000896-002 zo
dnha 26.9.2025. Podla nasich informacii spracovatel projektovej Casti ,PoZiarna ochrana", Ing.
Miroslav TuZinsky nedisponuje osvedCenim o odbornej spdsobilosti Specialistu poZiarnej ochrany,
¢im stavebnik si nesplnil svoju povinnost zakotvenu v ustanoveni § 9 ods. 3 pism. a) zakona &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov (dalej ,zakon o ochrane pred
poziarmi") a spocivajucu v zabezpeCeni vypracovania rieSenia protipoziarnej bezpecnosti v
projektovej dokumentacii stavby.

Specialista poziarnej ochrany je povinny osvedéovat pravost pisomnosti, ktoré vyhotovil pri
vykonavani ¢innosti podlfa § 9 ods. 3 zakona 314/2001 Z. z. odtlaCkom svojej peciatky
a vlastnoru¢nym podpisom. Projekt protipoZiarnej bezpecnosti stavby je opeciatkovany a podpisany
Specialistom poZiarnej ochrany reg.¢. 60-2016.

10. Stanovisko k stavebnému zameru ¢. SVP 11619/2025/4 zo dna 2.10.2025 sa vztahuje na iny
objekt. Stanovisko k stavebnému zameru €. SVP 11619/2025/4 zo dna 2.10.2025 uvadza
nasledovne ,K dokumentacii na vydanie stavebného povolenia sa nasa organizacia vyjadrila listom
€. SVP 11619/2025/2 zo dna 4.6.2025. V teraz predlozenej ziadosti je uvedené Cestné prehlasenie,
ze dokumentacia stavby je bez zmeny. ... Rodinny dom je rieSeny ako samostatne stojaci
dvojpodlazny objekt pristavany vedla bytového domu Duna 1. " Oznamenia o zacati konania o
stavebnom zamere a upustenie od Ustneho pojednavania a miestnej obhliadky &. 32364/SU/2025-
PT-2 uvadzaju 3 nadzemné podlazia.

Pévodna projektova dokumentacia bola vyhotovena s datumom 10.04.2025, ktora bola odovzdana
ako priloha k ziadosti o stavebny zamer. Stavba ako aj parcelné Cislo su identické tak v projekte
ako aj v stanovisku.

10.  Slovensky vodohospodarsky podnik §.p. a Okresny trad Komarno - Odbor starostlivosti o ZP

ako prislusny organ Statnej vodnej spravy podla § 61 pism. a) zak. ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a
0 Zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon) by sa mali vyjadrit k spésobu zakladania objektu, kedZe ide o zakladovy
rost, ktory je podoprety 16 ks studfiovych zakladov, ktoré siahaju do hibky unosného podlozZia, o
znamena do hibky cca. 6 metra pod terénom. Hlavne v zmysle § 27 ods.1 pism. a) vodného zakona,
kedZze tento typ zakladania méZe ovplyvnit stav povrchovych vod a podzemnych véd. K tejto
zalezitosti smeruje bod &. 6 stanoviska & OU-KN-OSZP-2025-015557-004 Okresného uradu
Komarno-Odbor starostlivosti o ZP ako prislugny organ $tatnej vodnej spravy zo diia 6.10.2025.
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Projektové dokumentécia bola schvélend Okresnym Gradom Koméarno - Odbor starostlivosti o ZP
S konstatovanim, Ze , navrhovana stavba je z hladiska ochrany vodnych pomerov moZna
s dodrzanim  uvedenymi podmienkami organu S$tatnej vodnej spravy. Realizacia stavby je
podmienena splnenim uvedenych podmienok OU ZP. Projektant musi zabezpedit, aby boli
technické poZiadavky na ochranu vodnych pomerov striktne dodrzané a kontrolovatelné pri
kolaudacii.

12. Podla rozhodnutia &. 32364/SU/2025-PT-1 zo diia 19.9.2025 chyba zavazné vyjadrenie
dotknutej pravnickej osoby Vodohospodarskej vystavby §.p. Bratislava. Tvrdenie z listu ,Vec:
Odovzdanie dokladov podla Rozhodnutia &. 32364/SU/2025-PT-1 zo diia 19.9.2025":

- ,Zavazné vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby VV §.p. Bratislava nie je potrebné nakolko SVP
nepozaduje vyjadrenie od Vodohospodarskej vystavby &.p. Bratislava" je nespravne. Zavazneé
vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby Vodohospodarska vystavba $.p. Bratislava vyZzaduje Stavebny
urad Komarno a nie Slovensky vodohospodarsky podnik $.p.

Viyjadrenie Vodohospodarskej vystavby,$.p. je potrebné ak by sa v ramci stavby riesili vodné stavby
suvisiace s osobitnym uZivanim véd alebo ak by stavba zasahovala do ochrany hradze resp.
ochranného muru, ktory je sucastou protipovodriovej ochrannej linie Mesta Komarno (vodna stavba
I. kategodrie). Navrhovany rodinny dom bude na dotknutom pozemku umiestneny mimo pobrezného
pozemku ochrannej hradze a v ramci konania neboli rieSené vodné stavby..

13. V zmysle bodu €. 4. stanoviska Slovenského vodohospodarskeho podniku $.p. k stavebnému
zameru €. SVP 11619/2025/4 zo dna 2.10.2025 musi projekt jednoznacne dokazat, Ze nakladanie s
dazdovymi vodami je rieSené tak, aby nedochadzalo k odtekaniu vody na susedné pozemky a
komunikacie ani v ase intenzivnych zrazok. Podobne uvadza aj stanovisko ¢. OU-KN-OSZP-2025-
015557-004 Okresného uradu Komarno - Odbor starostlivosti o ZP ako prislusny organ $tatnej
vodnej spravy zo dha 6.10.2025: ,V pripade vsakovania je potrebné preverit hydrogeologické
pomery vsakovania." V bode €. 4 tohto stanoviska uvadza rovnako ako stanovisko Slovenského
vodohospodarskeho podniku $.p: ,Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt rieSené tak, aby
nedochadzalo k odtekaniu vody na susedné pozemky a komunikacie ani v Case intenzivnych
zrazok."

Vsakovaci objekt ziadame nanovo navrhnut opravnenym projektantom na vodohospodarske stavby
na zaklade doplnenej zavereCnej sprava z geologickej ulohy s datumom vyhotovenia 4.2026.

V prvej faze povolovania urad schvaluje stavebny zamer. AZ nasledne sa predklada projekt stavby
detailna projektova dokumentacia v ktorej bude rieSeny aj vsak. K overenemu projektu stavby musi
stavebnik dolozit dolozky suladu. Tieto doloZky vydavaju dotknuté organy a potvrdzuju nimi, Ze
finalny projekt skutocne dodrzal vsetky ich pévodné pozZiadavky a podmienky.

Obsahom overenia projektu stavby je posudenie suladu textovej Casti a grafickej Casti projektu
stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom zamere a podmienkami dotknutych organov zo
zavéznych stanovisk a zavéznych vyjadreni dotknutych pravnickych oséb k stavebnému zameru a
Sulad s osobitnym predpisom. Spravny organ overi projekt stavby, len ak su dolozky suladu
suhlasné a je v sulade s rozhodnutim o stavebnom zamere, inak Ziadost' s uvedenim dévodu vrati
Ziadatelovi. Ak bola doloZka suladu vydana podla § 24 ods. 3, stavebny urad si vyZiada potvrdenie u
dotknutého organu.

14. Vyjadrenie spoloCnosti Orange a.s. uvadza mylny udaj pri projektovej vyske stavby: 6,00 m. Ten
nezodpoveda udaju 9,80 m ktory je uvedeny v PD. V dokumente je uvedené, Ze ,Ziadatel
zodpoveda za spravnost’ a uplnost vyplnenej ziadosti ..."

Pre samotné potvrdenie o existencii a polohe podzemnych sieti je pocCet poschodi budovy
irelevantny. Spravca siete v tejto faze iba potvrdzuje fakt, ¢i pod zemou jeho vedenie alebo potrubie
vedie, alebo nevedie.

15. V zmysle predoslych bodov, postup stavebného uradu v tom zmysle, Ze oznamil zaCatie konania
o stavebnom zamere a upustil od ustneho pojednavania a miestnej obhliadky, ¢o zdokumentoval v
liste ¢&islo 32364/SU/2025-PT-2-2 zo dfia 18.5.2026 za pritomnosti uvedenych zavaznych
nedostatkov je nezakonny.
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V zmysle § 50 ods. 3 stavebného zékona Ziadost

Ak Ziadost’ neobsahuje predpisané naleZitosti, stavebny trad vyzve do 15 dni odo dria dorucenia
Ziadosti stavebnika, aby Ziadost' v urCenej lehote doplnil, a upozorni ho, Ze inak konanie zastavi.

V zmysle § 51

Oznamenie o zacati konania

(1)

Spravny organ oznami zacCatie konania tucastnikom konania, dotknutym organom a dotknutym
pravnickym osobam do siedmich dni odo dnia, ked' je Ziadost' uplna.

(2)

V oznameni o zacati konania spravny organ uvedie podstatné tdaje zo Ziadosti alebo priloZi kopiu
Ziadosti, urci termin ustneho pojednavania a miestnej obhliadky, ak sa nariaduje, a uvedie miesto,
kde sa mozZno oboznamit' s podkladmi pre vydanie rozhodnutia. Spravny organ v oznameni o zacati
konania upozorni tucastnikov konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby, Ze svoje
navrhy, pripomienky a namietky mézu uplatnit najneskoér na ustnom pojednavani; na neskér podané
navrhy, pripomienky a namietky sa neprihliadne. Ak spravny organ nenariadil ustne pojednavanie,
lehota na uplatnenie pripomienok a namietok nesmie byt kratSia ako sedem pracovnych dni odo
dria dorucenia oznamenia.

(3)

Ak pocet ucastnikov konania je vac¢si ako 20, alebo ak konaniu predchadzal proces posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie alebo ak ucastnik konania alebo pobyt ucastnikov konania nie je
spravnemu organu znamy, sa oznamenie o zaCati konania oznamuje verejnou vyhlaskou; tymto nie
Je dotknuté dorucenie tradného dokumentu do elektronickej schranky dotknutych organov a
dotknutych pravnickych oséb.

Ziadost’ o stavebny zémer bola podana dria 12.09.2025 . Pre neuplnost podania rozhodnutim &.
32364/SU/2025-PT-1 zo dria 19.09.2025 bolo prerusené konanie. Stavebnik dria 03.10.2025
v stanovenej lehote doplnil svoju Ziadost' o stavebny zamer. ZaCatie konania o stavebnom zamere
pod &. 32364/SU/2025-PT-2 bolo oznamené verejnou vyhlaskou dria 07.10.2025 . Stavebny upustil
od ustneho pojednavania spojenéeho s miestnym zistovanim, nakofko mu boli dobre zname pomery
staveniska a Ziadost' poskytovala dostatocny podklad na posudenie. Zaroven urcil lehotu
7pracovnych dni v ktorej mohli uCastnici konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby
uplatnit svoje navrhy, pripomienky, namietky a prava a pravom chranené zaujmy. Na zaklade
némietok  podanych uéastnikmi konania dfia 17.10.2025 stavebny urad vyzval stavebnika drfia
06.11.2025, aby vo svojom podani ozrejmil nejasnosti vytknuté ucastnikmi konania a rozhodnutim ¢.
32364/SU/2025-PT-3VV  konanie bolo prerusené. Dria 23.01.2026 Ziadost bola doplnené
nedostato¢ne, preto bol stavebnik opétovne vyzvany dria 12.02.2026 na doplnenie podania.
Dorucenim poZadovanych dokladov pominuli dbévody preruSenia a urad v konani automaticky
pokradoval a opakovane oznamil zacatie konania o stavebnom zémere pod ¢&. 32364/SU/2025-PT-
2-2 dria 18.05.2026.

16. Navrhovana novostavba rodinného domu je naplanovana v bezprostrednej blizkosti obytného
domu Duna 1. Ziadame preto predloZenie statického posudenia, v ktorom budi zohladnené
zakladacie pomery oboch objektov a tym padom aj zaruenie ohladom stability obytného domu
Duna 1. Staticky posudok z 4.2026 (spracovatel: Ing. Stefan Dani§) sa nezaobera zakladacimi
pomermi resp. statickou stabilitou obytného domu Duna 1.

V zmysle dodatku k statickému posudeniu stavby vypracovaného Ing. Stefanom Danisom je mélo
pravdepodobné, Ze by tymto spésobom zakladania RD sa naru$ila stabilita objektu DUNA1 nakolko
navrh studriovych zékladov novostavby dvojpodlazného RD siaha do hibky péty pilotovych zakladov
Stvorpodlazného objektu DUNA1 (zosilnenie tryskovou injektazou z roku 2001), a studriové zaklady
suU navrhnuté v osovej vzdialenosti cca.dvoch metrov od hranice pozemku. Pri vybere technologie
vystavby studriovych zakladov RD je ovSem nutné mat na zreteli, Ze optimalna technoldgia nebude
zdrojom otrasov pre stavajuce objekty na susediacich pozemkoch. Nosné konStrukcie rieSenej
novostavby rodinného domu boli navrhnuté a postudené podla platnych noriem a smernic v zmysle
statickeho vypocltu a zabezpeluju jeho staticku bezpecnost a spolahlivost., VystuZovanie

Strana 20/ 24



Zelezobeténovych konStrukcii a zakladanie stavby si vyZaduji podrobnejSie rieSenie vo forme
realizacnej dokumentécie.

Stavebnik je povinny na Gcely uskutoCriovania stavebnych prac vypracovat vykonavaci projekt na
zaklade overeného projektu stavby (bod ¢.24 vo vyroku rozhodnutia).

17. Nakolko navrhovana novostavba rodinného domu je v bezprostrednej blizkosti obytného domu
Duna 1, ziadame posudenie projektovej dokumentacie Regionalnym dradom verejného
zdravotnictva v Komarne.

Stavba rodinného domu  nepodlieha posudeniu zo strany Regionalneho udradu verejného
zdravotnictva nakolko stavba nespada do kategoérie prevadzok ani verejnych priestorov.

18. V pripade vydania pravoplatného rozhodnutia na overenie projektu stavby trojpodlazného domu
hodnota vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Duna 1 okamzite klesne. Ak sa
uvedena stavba zrealizuje, tie byty ktoré su v bezprostrednej blizkosti navrhovaného domu, zostanu
zatienené. Nehovoriac o dvore domu, ktory zostane zatieneny, t.j. bez svetla, bez vzduchu. Z toho
dovodu s vystavbou trojpodlazného objektu nesuhlasime.

Posudenie rizika zniZenia trhovej hodnoty objektov prekracuju rozsah pravomoci stavebného uradu
a spoluspésobiacich organov. O takychto podnetoch prinalezi rozhodnat sudu.

Svetlotechnicky posudok za ucéelom posudenia vplyvu planovanej vystavby Rodinného domu v
Komarne na presinenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti vypracovany Ing.
Zsoltom Strafiakom — Autorizovanym stavebnym inZinierom jednoznacne preukazal, Ze vplyv
planovanej vystavby Rodinného domu na parcele ¢.3034/2 v Komarne vyhovuje poZiadavkam STN
73 4301 na presinenie okolitych bytov.

Planovanéa vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni presinenie okolitych existujucich
bytov.

Vplyv planovanej vystavby Rodinného domu na parcele ¢.3034/2 v Komarne vyhovuje poZiadavkam
STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a
miestnosti s dlhodobym pobytom o0s6b. Planovana vystavba svojou polohou a vySkou negativne
neovplyvni vyhovujuce denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.

Namietka tykajuca sa zniZenia trhovej hodnoty rodinného domu sa zamieta z procesnych dévodov,
kedZe posudzovanie cien nehnutelnosti nie je v zakonnej kompetencii stavebného tradu.

19. Vybudovanim objektu na parcele & 3034/2 poziarna bezpeénost bytového domu Duna 1
zostava otazna. Ziadame o uistenie, Ze v pripade poziaru alebo havarie sa hasiéské jednotky
dostanu do dvora bytového domu Duna 1.

Poziarna bezpecnost stavby bola postdena Okresnym riaditelstvom Hasi¢ského a zachranného
zboru v Komarne Zavédznym stanoviskom ORHZ-KN1-2025/000896-002 zo dria 26.09.2025, bez
podmienok.

20. StreSna terasa na tretom podlazi je orientovana do dvora bytového domu Duna 1, désledkom
¢oho bude narusené naSe sukromie. S realizaciou streSnej terasy nesuhlasime.

Umiestnenie stavby — terasy neporuSuje zakonné poZiadavky na ochranu pred priamym priehladom
do obytnych miestnosti. Okno obytnych miestnosti, konkrétne z obyvacej izby a terasa z obyvacej
izby je orientované na volny priestor - dvor. Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z. § 6 neobmedzuje osadenie
okien obytnych miestnosti v pripade, ked’ okna su orientované na volny priestor. Nova stavba
netieni okolitym bytom natolko, aby klesla miera denného osvetlenia a presinenia pod zakonom
stanovenu uroveri.

V zmysle ust. § 3 ods. 1 spravneho poriadku spravne organy postupuju v konani v sulade so
zakonmi a inymi pravnymi predpismi. Su povinné chranit zaujmy Statu a spolo¢nosti, prava a zaujmy
fyzickych oséb a pravnickych os6b a dosledne vyzadovat plnenie ich povinnosti.
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V zmysle ust. § 3 ods. 2 spravneho poriadku spravne organy su povinné postupovat v konani v
uzkej sucinnosti s u€astnikmi konania, zu¢astnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie
tyka, a dat’ im vzdy prilezitost, aby mohli svoje prava a zaujmy uc€inne obhajovat, najma sa vyjadrit k
podkladu rozhodnutia, a uplatnit svoje navrhy. Ugastnikom konania, zG&astnenym osobam a inym
osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy poskytovat pomoc a poucenia, aby pre
neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

V zmysle ust. § 3 ods. 4 spravneho poriadku spravne organy su povinné svedomite a zodpovedne
sa zaoberat kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit ju v€as a bez zbytocnych prietahov
a pouzit najvhodnejSie prostriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci
pripusta, ma sa spravny organ vzdy pokusit o jej zmierne vybavenie. Spravne organy dbaju na to,
aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbytoéného zataZovania u€astnikov konania a inych
0s0b.

V zmysle ust. § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat zo
spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych
alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

V zmysle ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit presne a uplne
skutoCny stav veci a za tym UCelom si obstarat potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je
viazany len navrhmi ucastnikov konania.

V zmysle ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku spravny organ je povinny dat ucastnikom konania a
zucastnenym osobam moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k
spbsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho doplnenie.

V zmysle ust. § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v siulade so zakonmi a ostatnymi
pravnymi predpismi, musi ho vydat organ na to prislusny, musi vychadzat zo spolahlivo zisteného
stavu veci a musi obsahovat predpisané naleZitosti.

Ziadost o stavebny zamer na novostavbu rodinného domu na pozemku parc.¢. 3034/2 k.u.
Komarno bola podana na stavebny urad dna 12.09.2025. Po preskumani predlozenych dokladov
stavebny urad zistil, Ze predloZena Ziadost nie je dostatoCnym podkladom pre jeho posudenie
apreto diia 19.09.2025 rozhodnutim &. 32364/SU/2025-PT-1 vyzval stavebnika o doplnenie
podania. Stavebnik dfia 03.10.2025 v stanovenej lehote doplinil podanie o stavebny zamer. Zacatie
konania bolo oznamené pod &. 32364/SU/2025-PT-2 verejnou vyhlaskou diia 07.10.2025 znamym
ucastnikom konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam . Stavebny drad urdil
lehotu 7 pracovnych dni, v ktorej mohli u€astnici konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické
osoby uplatnit svoje navrhy, pripomienky, namietky a prava a pravom chranené zaujmy.
V stanovenej lehote boli podané navrhy, pripomienky, namietky zo strany uc€astnikov konania,
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu DUNAA1.

Na zaklade namietok podanych uéastnikmi konania dna 17.10.2025 stavebny drad vyzval
stavebnika dna 06.11.2025, aby autorizovany projektant doplnil resp. opravil projektovu
dokumentéciu a ozrejmil nejasnosti vytknuté uéastnikmi konania a rozhodnutim &. 32364/SU/2025-
PT-3VV rozhodol konanie prerusit. Stavebnik dfia 23.01.2026 doplnil svoju Zziadost avSak
nedostatocne, preto bol opatovne vyzvany vyzvou zo dfia 12.02.2026 na doplnenie podania. Po
doplneni ziadosti diia 06.05.2026 stavebny urad pokraCoval v konani a opakovane oznamil zaCatie
konania o stavebnom zamere pod &. 32364/SU/2025-PT-2-2 verejnou vyhlagkou dfia 18.05.2026
znamym ucastnikom konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam. Na zaklade
oznamenia dna 27.05.2026 boli podané navrhy, namietky a pripomienky ucastnikmi konania.

Stavebny urad v konani preskumal predloZzenu Ziadost o stavebny zamer z hladisk uvedenych v §
57 stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami vyhlasky €. 60/2025 Z.z., posudil vyjadrenia
dotknutych organov a dotknutych pravnickych osbb a zistil, Ze povolenim stavby nie s ohrozené
zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy
uCastnikov konania.
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Stavebny urad vyhodnotil namietky spésobom uvedenym v odévodneni rozhodnutia ato
tak, Ze ich Ciasto€ne prijal a premietol do podmienok rozhodnutia a ostatné zamietol z dévodov
vySSie uvedenych.

Stavebny uUrad na zaklade predlozenych dokladov posudil sulad textovej Casti a grafickej
Casti projektu stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom zamere a podmienkami dotknutych
organov zo zavaznych stanovisk a zavaznych vyjadreni dotknutych pravnickych oséb k stavebnému
zameru a sulad s osobitnym predpisom. V ramci rozhodovania zistil, Ze k zriadeniu vjazdu bola
predlozena len stanovisko Okresného dopravného inSpektoratu PZ v Komarne ¢.p. ORPZ-KN-
ODI1-2025/1720-030 zo dnia 01.08.2025, preto bol vyzvany o predlozenie povolenia Mesta
Komarno, ako prislusného organu podla § 3 ods.2 a v sulade s § 3b ods. 1 zakona ¢islo 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach. Povolenie vydané pod 52310/28527/0RaZP/2026-HL-1 zo diia
22.06.2026 bolo odovzdané osobne na stavebny urad dna 15.07.2026. Sucasne bola predlozena
opravena Sprava o prerokovani stavebného zameru.

Na zaklade vy3Sie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej €asti tohto
rozhodnutia.

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude dorucované verejnou vyhlaskou v sulade s § 51
Stavebného zdkona .

Spravny poplatok: Spravny poplatok podla zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskorSich predpisov vo vyske 300,- € bol zaplateny dria 11.09.2025.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu ma uc€astnik konania pravo podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54
Spravneho poriadku v lehote do 15 dni odo dha oznamenia (doruéenia) rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na Stavebny urad Mesto Komarno, Nam. gen. Klapku 1, 945 01

Komarno, pri€om odvolacim organom je Regionalny Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Nitra.
Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom az po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.
Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 61 ods. 3 stavebného zakona a preto bude vyvesené po
dobu 15 dni na oznamovacej tabuli mesta Komarno, webové sidlo Komarno, do€asna uradna tabufa na mieste stavby
(bytovy dom sup.€. 4964 vchod A, B, C, stavba radovych gardzi na pozemku prac. €.3032/1). Posledny deri tejto lehoty je
driom dorucenia.

Komarno, 28. jula 2026

Mgr. Béla Keszegh
primator mesta

Rozhodnutie o stavebnom zamere sa doruci:

1. Stavebnikovi zast. Ing. Alzbeta Stalay, Lesna 56, 945 01 Komarno
2. Pravnickym osobam a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke pravo alebo iné prava k pozemkom, alebo stavbam,
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ako aj susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté (vlastnici bytov v
bytovom dome sup.&. 4964 vchod a, B, C, vlastnici radovych garaZi na pozemku prac. €.3032/1, Oszi Frantisek,
Medercéska 734/19, 945 01 Komarno, Alzbeta Osziova, Mederéska 734/19, 945 01 Komarno, Némethova Eva,
Mestianska 2627/18, 945 01 Komarno, Némethova Kinga, Mestianska 2627/18, 945 01 Komarno

. gen.projektantovi: Ing. Peter Doczé, Meder&ska 2/25, 945 01 Komarno

. Gabriel Marcsa, Klinéekova 4/32, 945 01 Komarno

. Gabriel Veres, Stavbarov 6/4, 945 0 1 Komarno

. Ing. Miroslav Tuzinsky Dunajské nabrezie 38/17, 945 01 Komarno

. Ing. Stefan Danis, Lodna 2B, 945 01 Komarno

. Ing. Zsolt Stranak , Boldog 145, 925 26

. Ing. Timea Pélfy, 12za 618, 946 3 9lza

10. Mefistav,s.r.o., Gy.Berecza 2135/56, 945 01 Komarno

dotknutym organom a pavnickym osobam

11. Mesto Komarno

12. SVP,$.p., Povodie Dunaja OZ, Martinska 49, 821 05 Bratislava m¢&. Ruzinov

13. Zapadoslovenska distribu¢na,a.s., Culenova 6, Bratislava

14. KOMVakK,a.s., E.B.Lukaca 25, 945 01 Komarno

15. Okresny urad Komarno, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,Zahradnicka 6, 945 01 Komarno

16. Regionalny drad verejného zdravotnictva, Meder¢ské 39,945 01 Komarno

17. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru, Druzstevna 16,945 01 Komarno

18. Slovak Telekom,a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

19. Krajsky pamiatkovy Urad Nitra, Nam.J.Pavla Il €. 8, 949 01 Nitra

20. do spisu

O©oOoO~NOO O~ W

Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na

Mesto Komarno- uradna tabula

Mesto Komarno — webové sidlo www.komarno.sk

Mesto Koméarno— do¢asné uradna tabula na mieste stavby (bytovy dom sup.¢. 4964 vchod A, B, C, stavba radovych
garazi na pozemku prac. €.3032/1)

Datum vyvesenia........ccccceeiiiiieeenens Datum zvesenia......c..ccoeeeeeeeiiennene.

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie 0ZNAmenia..........cccooccceeeeeeiiiiieeeeeeeiieeen.
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